BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: /TTr-BXD Ha Ngi, ngay ~ thang  ndm 2025

Du thao

TO TRINH
Vé ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh
vé quy nha & quoc gia

Kinh gui: Chinh phu

Ngay 23/6/2025, B6 Xay dung c6 T trinh s6 58/TTr-BXD trinh Chinh
pha Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6
201/2025/QH15 trong d6 c¢6 quy dinh ndi dung vé “Quy nha & qudc gia”. Tuy
nhién, tai cudc hop voi cac bd, nganh cé lién quan ngay 30/6/2025! va ¥ kién
Thanh vién Chinh phil ctia Pho Thu tuéng Chinh phit Tran Hong Ha da chi dao
tach ndi dung quy dinh vé& quy nha & qudc gia thanh 01 Nghi dinh riéng theo
Nghi quyét s6 155/NQ-CP ngay 01/6/2025 ctia Chinh phu ban hanh Ké hoach
ctia Chinh phu trién khai Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Quéc hoi thi diém vé mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ x4 hoi,
trinh Thu tuéng Chinh phu ky ban hanh.

Ngay 14/7/2025, Thi tuéng Chinh phii ban hanh Quyét dinh s6 1526/QP-
TTg ban hanh Danh muc va phan cong co quan chu tri soan thdo van ban quy
dinh chi tiét thi hanh cac luat, nghi quyét dugc Qudc hoi khoa XV thong qua tai
Ky hop thtr 9, theo d6 Thu tuéng Chinh phu giao B6 Xdy dung chu tri, phdi hop
v6i BO Tai chinh xay dung Nghi dinh vé quy nha & qudc gia theo trinh tu, thu
tuc rat gon trinh trudc ngay 15/8/2025.

Thyc hién quy dinh cta Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam
2025, B6 Xay dung da chu tri, phoi hop véi Bo Tai chinh va cadc B9, nganh, co
quan co6 lién quan xay dung du thao Nghi dinh cua Chinh pht quy dinh chi tiét
va bién phap thi hanh vé quy nha ¢ qudc gia (sau day goi la dy thao Nghi dinh).

B§ Xay dung kinh trinh Chinh phu du thdo Nghi dinh v61 nhitng ni dung
chu yéu sau day:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI PINH

1. Co s6 chinh tri

(1) Hién phap nim 2013 nudc Cong hoa x3 hoi chu nghia Viét Nam da
duge Quoc hoi thong qua tai ky hop thit 6 khoa XIII da hién dinh: “Nha nudc co

I Theo gidy moi hop s6 1220/VPCP-TH ngay 29/6/2025 cua Vian phong Chinh phu
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chinh sdch phat trién nha 6, tao diéu kién dé moi ngwoi ¢é ché ¢ (khoan 3
bicu 59).

(2) Nghi quyét sé 27-NQ/TW ngay 09/11/2022 Hdi nghi lan thir sau Ban
Chép hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc xay dung va hoan thién nha
nudc phap quyén xa hoi chi nghia Viét Nam trong giai doan méi di yéu cau:
“Bdo dam tong thé, dong b, lién théng giita déi méi ldp phdp, cdi cach hanh
chinh, cdi cach tw phdp; két hop hai hoa giia ké thira, 6n dinh véi doi méi, phdt
trién; tién hanh khan truong, nghiém minh, nhat qua, co trong tam, trong diém
va 1 trinh, budc di vieng chdc. Nhitng van dé thuce tién doi héi, da ré, dwoc thuc
tién chirng minh la ding, cé sw thong nhdt cao thi kién quyét thuc hién; nhitng
van dé chira ré, con nhiéu y kién khdc nhau thi tiép tuc nghién ciru, tong két thuc
tién, thwc hién thi diém khi co quan cé tham quyén cho phép; nhitng chii trirong
da thyc hién, nhung khéng phit hop thi nghién civu diéu chinh, siva doi kip thoi.”

(3) Chién luoc phat trién kinh té - xa hoi 10 nam 2021-2030 va Ké hoach
phat trién kinh té - x4 hoi 5 nam 2021- 2025 c6 néu: “Gidi quyét co ban yéu cau
vé nha & cho cu dan do thi, mé rong cdc loai hinh nha o, co chinh sdch ho tro
day manh phat trién nha ¢ xa héi. Pén nam 2030, phdn dau dat 30 m2 san nha ¢
binh qudn dau nguwoi”.

(4) Chi thi s6 34-CT/TW, ngay 24/5/2024 cua Ban Bi thu vé ting cuong
su 1anh dao cua Pang d6i véi cong tac phat trién nha ¢ xa hoi trong tinh hinh
méi di xac dinh phan ddu dén nam 2030 hoan thanh xdy dyung it nhit 01 triéu
cin nha ¢ xa hoi cho d6i tugng thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép tai
khu vuc d6 thi, ddng thoi yéu cau: “Nghién cieu hinh thanh quy phdt trién nha ¢
xd hoi, hoac mo hinh dinh ché tai chz’nh phi hO’p dé phat trién nha & xd héi dai
han bén vitng; mo réng nguon von phdt trién nha & xd héi tir quy dau tw phdt
trién dia phwong va nguon von tir nude ngodi; khuyén khich hinh thanh cdc quy
dau tu, quy tin thdc dau tw va cdc hoat dong lién danh, lién két thue hién du dn
nha o xa hoi”.

(5) Ngay 07/3/2025, Vin phong Trung uwong Pang c6 Thong bao s6 133-
TB/VPTW vé thuc hién Két luan ctua Lanh dao chu chdt thang 3 ndm 2025 (theo
van ban s6 1042/VPCP-TKBT ngay 13/3/2025 ciia Vin phong Chinh phit), giao
nghién ctru ctru thanh 14p “Quy nha ¢ qudc gia” dé phat trién nha & gia ré tai cac
do thi 16n.

2. Co sé phap ly

(1) Ngay 29/5/2025, Qubc hoi da thong qua Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa
hoi. Trong d6, giao Chinh phu quy dinh chi tiét ndi dung vé quy nha & quoc gia
tai Diéu 4.
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(2) Piém e khoan 1 Piéu 50 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2025 quy dinh: “Viéc xdy dung, ban hanh van ban quy pham phadp ludt
dwoc thuc hién theo trinh tu, thu tuc rut gon thudc truong hop sau day:... e)
Truwong hop ban hanh van ban quy dinh chi tiét ciia van ban quy pham phdp ludt
duoc ban hanh theo trinh tu, thu tuc rut gon va trong truong hop dac biét”.
Theo do, Nghi dinh nay thudc truong hop dugc ban hanh theo trinh ty, thu tuc
rut gon.

(3) Ngay 01/6/2025, Chinh phii ban hanh Nghi quyét s6 155/NQ-CP vé
ban hanh ké hoach ctia Chinh phu trién khai Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29 thang 5 nim 2025 cta Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach
dic thu phat trién nha ¢ xa hoi, theo d6 Chinh phu giao: Bo Xay dung chu tri,
phdi hop véi Bo Tai chinh xay dung Nghi dinh quy dinh chi tiét vé viéc thanh
1ap quy nha & qudc gia.

(4) Ngay 14/7/2025, Thi tuéng Chinh pht ban hanh Quyét dinh s
1526/QD-TTg ban hanh Danh myc va phan cong co quan chu tri soan thao van
ban quy dinh chi tiét thi hanh cac luat, nghi quyét dugc Qubc hoi khoa XV
thong qua tai Ky hop thit 9, theo d6 Thu tudéng Chinh phu giao Bo Xay dung
chu tri, phéi hop v6i B Tai chinh xdy dung Nghi dinh vé quy nha & quéc gia
theo trinh tu, thu tuc rat gon trinh trudc ngay 15/8/2025.

Tir nhitng co sd néu trén, viéc ban hanh Nghi dinh quy dinh vé quy nha ¢
qudc gia 14 can thiét dé trién khai thuc hién Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29 thang 5 ndm 2025 cta Qudc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dic
thu phat trién nha & xa hoi va kip thoi thé ché cac quan diém, duong 16i cua
Pang quan tam dén viéc cham lo vé chd ¢ cho ngudi dan.

II. MUC PiICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
NGHI PINH

1. Muc dich ban hanh

- Viéc xdy dyng, ban hanh du thiao Nghi dinh nham cu thé héa ndi dung
da duoc quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cta Qubc
héi thi diém vé mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x3 hoi va
duoc Qudc hoi giao Chinh phu quy dinh chi tiét, 1am co s& phép 1y cho viée thuc
hién.

- Thac day sy phat trién nha & x3 hoi dong thoi cb tac dong kép: gitp
ngudi dan c6 thu nhap thap c6 co hoi tiép can voi nha & phu hop, gin véi viée
hoan thanh muc tiéu thuc hién Dé an: “Pdu tw xdy dung it nhdt 01 triéu can hé
nha & xd héi cho déi tiwong thu nhdp thdp, céng nhdn khu céng nghiép giai doan
2021 - 2030”, dong thoi can dbi cung - cdu, diéu chinh co cau hang hoa bat
dong san, tr d6 tac dong ha gia thanh phan khic nha & thuwong mai, giup thi
truong bat dong san phat trién 6n dinh, 1anh manh hon.

- Tao nguodn luc dai han, bén viing cho phat trién nha &.
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2. Quan diém xay dung dv thiao Nghi dinh

- Viéc xay dung du thao Nghi dinh phai dam bdo quy dinh ding ndi dung
dugc giao tai Nghi quyét so6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Quoc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi,
bao dam tuan tha dang tham quyén, hinh thtrc, trinh tu, tha tuc xay dung, ban
hanh van ban quy pham phdp luét; bdo dam tinh kha thi, tiét ki€ém, hi¢u qua.

- Pay manh phén cap, phan quyén gitta Trung wong va dia phuong.

- Bao dam su ké thira, on dinh, phat trién ctia hé théng phap luat vé nha &;
quy dinh dan chiéu dén cac quy dinh cta phap luat dang c6 hiéu lyc thi hanh,
han ché phat sinh tha tuc hanh chinh.

II1. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI PINH

1. Thuc hién nhiém vy duoc Chinh phu giao tai Nghi quyét s 155/NQ-
CP va Quyét dinh s6 1526/Qb-TTg ngay 14/7/2025, ngay 18/7/2025, Bo Xay
dung c6 van ban s6 6976/BXD-QLN va van ban s6 6983/BXD-QLN gtri cac bo,
nganh, dia phuong, hi€p hdi va cac td chuc chinh tri - xa hoi d€ nghi tham gia y
kién d6i voi ho so du thao Nghi dinh.

2. Ngay 18/7/2025, B6 Xay dung da dang tai toan van du thao To trinh va
du thdo Nghi dinh trén Cong thong tin dién tir cia Bo Xay dung dé lay y kién
rong rai cua cac co quan, don vi, t6 chirc va ca nhan.

3. Ngay 28/7/2025, B6 Xay dung c6 cac vin ban sé 7447/BXD-QLN va
7448/BXD-QLN don doc lan 2 cac bg, nganh, dia phuong d€ nghi tham gia y
kién d6i voi du thao Nghi dinh.

4. Ngay ..../2025, B6 Xay dung dd c6 vin ban s6 ..../BXD-QLN giri Bo
Tu phap dé nghi tham dinh hé so du thdo Nghi dinh trén co sé da tong hop, ti€p
thu, giai trinh cac y kién tham gia gép ¥ du thao Nghi dinh.

5. Ngay ..../2025, Bd Tu phép t6 chitc cudc hop thim dinh dbi v6i hd so
Nghi dinh.

6. Ngay ..../2025, Bo Tu phap c6 Bao céo tham dinh s6 .../BCTD-BTP
du thao Nghi dinh.

Trén co s ¥ kién gop ¥ cua cac bd, nganh, dia phuong, co quan, to
chtrc lién quan va y kién thdm dinh cua Bo Tu phap, B§ Xay dung da tiép thu,
hoan thién du thdo Nghi dinh (Bé4o cdo so6 ..../BC-BXD ngay .../2025 ctua Bo
Xay dung).

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI PINH

1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét vé Quy nha ¢ quéc gia tai Diéu 4 va bién
phap thi hanh tai diém a khoan 2 Piéu 13 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29
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thang 5 ndm 2025 cua Quéc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu
phat trién nha ¢ xa hoi.

2. B6 cuc ciia du thao Nghi dinh

Dy thao Nghi dinh bao gébm 07 Chuong, 34 Diéu, bao gdm:

(1) Chuong I - Nhiing quy dinh chung, bao gdm 02 diéu, quy dinh cac noi
dung: Pham vi di€u chinh; do1 tugng ap dung.

(2) Chuong II - Pia vi phéap 1y, muc tiéu hoat dong, bao gom 07 diéu, quy
dinh cac ndi dung: Thanh 1ap Quy nha & qubc gia; dia Vi phap 1y, tu cach phéap
nhan cua Quy; myc ti€u hoat dong cua Quy; nguyén tac hoat dong cua Quy;
nhiém vu va quyén han ctia Quy; nguén von hoat dong ciia Quy.

(3) Chu’O’ng III - Quan ly tai chmh bao gom 08 dleu quy dinh céc noi
dung: Nguyén tac quan 1y va sir dung von, tai san, ngudn thu hoat dong cua
Quy; nguon thu cua Quy; nhi€ém vu chi cia Quy; quan 1y nguon thu va nhiém vy
chi; quan 1y va st dung cac quy trich 1ap; quan 1y tai san; ché do ké toan, kiém
toan; nao cao quyét toan.

(4) Chuong IV - Tiép nhén, quan 1y va su dung cac khoan hd trg dong
gop cua to chirc, ca nhan trong nudc, ngoai nudc, bao gom 05 dleu quy dinh céc
ndi dung: Phuong thirc, trinh tu, thi tuc, tham quyén quyét dinh tiép nhan khoan
hd trg, dong gop cua cac t6 chirc, ca nhan; Trinh tu, thu tuc, ndi dung van ban
tiép nhan cac khoan hd trg, dong goép; Tiép nhan ngudn hd tro, dong gop; Ky
két, xac nhan viéc tiép nhan hd tro, dong gop; Str dung ngudn hd trg, dong gop

(5) Chuong V - Hoat dong dau tu, tao 1ap, quan 1y van hanh cho thué nha
0, bao gom 05 di€u, quy dinh cac ndi dung: Nguyén tac dau tu, tao lap nha &;
Hinh thtrc, thu tuc dau tu xay dung, tao 1ap nha &, nha & xa hoi cua Quy; Poi
tuong thu€ nha ¢; Gia thué, trinh tu thué nha &; Viéc quan 1y van hanh nha 6.

(6) Chuong VI - Kiém tra va danh gia hoat dong, bao gdbm 02 diéu quy dinh
cac nd1 dung: Kiém tra hoat dong cua quy; Noi1 dung kiém tra hoat dong ctia quy.

(7) Chuong VII - Diéu khoan thi hanh, bao gdm 05 diéu quy dinh cac noi
dung: Stra do1, bd sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01
thang 7 nam 2025 quy dinh chi tiét mot s6 di€u va bién phéap thi hanh Nghi
quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cta Qudc hdi thi diém vé
mot sO co ché, chinh sach ddc thu phat trién nha & xa hdi; Trach nhi€ém cua cac
bo, nganh, dia phuong; Trach nhiém ctia Quy; Quy dinh xtr Iy chuyén ti€p; Diéu
khoan thi hanh.

3. Noi dung co bin

(1) Thanh 1ap Quy nha & quéc gia (Piéu 3 dw thdo Nghi dinh)

- Chinh phu thanh 1ap Quy nha & trung vong, giao Bo Xay dung 1a dai
dién chu s¢ hitu va quan 1y.
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- Uy ban nhan dén cép tinh thanh 1ap Qu¥ nha & dia phuong va 1a dai dién
chu sé hitu, giao co quan chuyén mon thudc Uy ban nhan dan cap tinh quan ly.

- Co ché quan 1y vé tai chinh ctia quy duogc thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va quy dinh cta phap ludt vé doanh nghiép tuong Gng véi mo hinh hoat
dong cua quy.

- Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh viéc thanh 1ap méi hodc to chirc lai
quy hién c6 do Uy ban nhan dan cap tinh dang quan ly, hoat dong nhu’ng phai
dam bao viéc to Chu’c va hoat dong theo diang muc dich cia quy nha & quoc gia
tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

(2) Muc tiéu hoat dong ctua Quy (Piéu 5 dw thao Nghi dinh)

- Pau tu xay dyng nha ¢ xa hoi, du an dau tu xay dung nha & xa hoi doc
1ap, du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi dong bo h¢ thong ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hdi dé cho thué.

- Tao 1ap nha & x3 hoi thong qua hinh thtc tiép nhan, chuyén doi cong
nang nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh ctia phap luat vé nha & dé cho thué.

- Tao 1ap nha & thong qua hinh thirc mua nha & thuwong mai dé cho thué
doi voi can b, cong chirc, vién chuc, nguoi lao dong.

- Tao lap nha ¢ thong qua hinh thirc tiép nhan nha & ctia doanh nghiép, to
chirc, c4 nhan hd tro, ty nguyén dong gop.

- T6 chte quan 1y van hanh nha ¢ do Quy dau tu xay dung, tao 1ap dé cho
thué theo quy dinh.

(3) Ngudn vén hoat dong ctia Quy (Piéu 8 dy thdo Nghi dinh)

- Ngudn von hoat dong cia quy nha ¢ trung uwong duoc hinh thanh tir von
cha s& hitu; von hinh thanh tir ti€p nhan nguon ho trg ty nguyén, ngudén dong
gbp cua to chtic, cd nhan trong nudc va ngoai nudc; cac ngudn huy dong hop
phap khac, trong d6 von chu sé hiru bao gom:

+ Vén diéu 1& do ngan sach trung wong cap lan dau t6i thiéu 1 5.000 (nim
nghin) ty dong ngay sau khi dugc thanh 1dp va dugc nang mtrc von diéu 1€ 1én
toi thi€u 1a 10.000 (mudi nghin) ty dong trong 03 nam tiép theo ké tir ngay duoc
thanh lap;

+ Von cip bd sung tir ngan sach nha nudc cho cai tao, sta chita, quan ly
van hanh nha chung cu trong trudong hop tién thué nha khong du bu dap chi phi;

+ Vén tir s tién ban nha ¢ thudc tai san cong do co quan trung vong dang
quan ly sau khi trir chi phi hop 1y theo quy dinh cia phap luat vé nha &;

+ Vbn bd sung tir phan chénh 1éch thu chi hop phap duoc giir lai theo quy
dinh cua phap luat;

+ Vén khac thudc so hiru cua quy.
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- Ngudn von hoat dong ctia quy nha & dia phuong dugc hinh thanh tir vén
chu s& hitu; vén hinh thanh tir tiép nhan ngudn hd tro tw nguyén, ngudn dong
gop cua to chirc, ca nhan trong nudc va ngoai nude; cac ngudn huy dong hop
phap khac, trong d6 von chi s hiru bao gdm:

+ Voén diéu 1é cua quy nha ¢ dja phuwong do ngan sach dia phuong cip va
cap bo sung, sau khi dugc Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua;

+ Von duoc trich tir sb tién twong dwong gia tri quy dat da dau tu xay
dung hé théng ha tﬁng ky thuat dé xdy dung nha ¢ xa hoi do chu dau tu dyu an
dau tu xay dung nha & thuong mai, khu dé thi thyc hién nghia vu nha & xa hoi
theo quy dinh ctia phap luat vé nha o;

+ Vén dugce trich tir s6 tién ban nha ¢ thudc tai san cong do dia phuong
dang quan 1y sau khi trir chi phi hop 1y theo quy dinh ctia phéap luat vé nha ¢&;

+ Voén duoc trich tir sd tién dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15;

+ Vbn bd sung tir phan chénh 1éch thu chi hop phap duoc giit lai theo quy
dinh cua phap luat;

+ Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh ty 1¢ trich s tién vao quy nha & dia
phuong d6i v6i cac truong hop: Von duge trich tir s6 tién twong duong gia tri quy
dat da dau tu xdy dung hé thong ha tang ki thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi do
chti dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuwong mai, khu do thi thuc hién nghia
vu nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap luat vé nha &; Vbn duoc trich tir sb tién
ban nha & thudc tai san cong; Vén dugce trich tir s6 tién dau gid quyén st dung dét
theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15.

(4) Co céu to chic cua Quy (Piéu 9 du thdo Nghi dinh)

- Co cu to chiic ciia Quy bao gom céc bo phan theo quy dinh cta phap luat
v€ doanh nghiép do61 v&i doanh nghiép do Nha nudc nam gitr 100% von dicu 1€.

- Giam dbc Quy nha & trung uwong do Bo truong Bé Xay dung bd nhiém,
mién nhiém.

Giam ddc Quy nha ¢ dia phuwong do Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh bo
nhiém, mién nhiém.

- Giam d6c Quy 1a nguoi dai dién theo quy dinh phap luat cia Quy; dugc
ky hop dong theo quy dinh ctia phéap luat déi véi moét s6 cong viéc phuc vu hoat
dong cua quy, chiu trach nhi¢m trude phép luat va Bo truéng Bo Xay dung, Chu
tich Uy ban nhan dan cép tinh.

- Ché d6 1am viéc, nhiém vu, quyén han cta co quan quan Iy Quy nha &
trung wong duoc quy dinh tai Bi€u 1€ t6 chirc va hoat dong Quy do Bd trudng
B6 Xay dyng ban hanh.
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- Ché d6 1am viéc, nhiém vy, quyén han cta co quan quan 1y Quy nha &
dia phuong duoc quy dinh tai Diéu 1€ t6 chuc va hoat dong Quy do Chu tich Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh.

(5) Nguyén tic dau tu, tao 1ap nha & (Piéu 23 dw thao Nghi dinh)

- Quy thuc hién dau tu xay dung dy an nha & xa hoi doc 1ap dé cho thué
dbi v6i mdi du 4n co thoi han khong qua 05 nam; du an dau tu xay dung nha &
xa hoi dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dé cho thué dbi véi mdi
du an c6 thot1 han khong qua 07 nam.

- Quy thuc hién dau tu, tao 14p nha & phai phu hop v6i muc tiéu hoat dong
cua Quy va chi chiu trach nhiém vé khoan ng va nghia vu tai san khac ctia Quy
trong pham vi s6 vOn da dau tu.

- Viéc dau tu, tao 1ap nha & duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va cac quy dinh cua phdp luét co6 lién quan.

- Do voi phﬁn dién tich kinh doanh dich vy, thuwong mai trong du an dau
tu xay dung nha ¢ xa hoi do Quy truc tiép dau tu xay dung hodac tao 1ap thi viéc
quan 1y, kinh doanh duoc thyc hién theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai va
kinh doanh bt dong san.

- Can ¢t quy hoach, ké hoach sir dung dat hoidc quy hoach theo quy dinh
cua phap luat vé quy hoach do thi va ndong thon da dugc co quan cé tham quyén
phé duyét, cac dia phuong bo tri day du quy dat dé thuc hién cac du an dau tu
xay dyng nha ¢ xa hoi dam bao dap img day du nhu cau cua ngudi dan.

(6) Hinh thirc, thu tuc dau tu ctia Quy (Piéu 24 dy thdo Nghi dinh)

- Hinh thirc dau tu cua Quy

+ Truc tiép dau tu xay dyng du 4n nha ¢ x3 hoi doc ldp, du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi dong bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi;

+ Truc tiép dau tu stra chira, cai tao nha & thudc tai san cong dugc tiép
nhan, chuyén doi cong nang theo quy dinh cua phép luat vé nha o;

+ Truc tiép mua nha & xa hoi do cac chu dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi dé cho thué theo co ché dat hang hoac hop dong thoa thuan mua;

+ Truc tiép mua nha & thuong mai theo co ché thi trudng dé cho thué d6i
voi1 can bg, cong chire, vién chirc, nguoi lao dong;

+ Stra chira, cai tao nha & thudc tai san cong duoc tiép nhan, chuyén ddi
cong nang theo quy dinh cia phap luat vé nha &.

- Tha tuc dau tu xay dung nha & xa hdi, dau tu stra chita, cai tao nha &
thudc tai san cong theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu nay sir dung
ngudn von tir quy nha & qubc gia duge thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé
dau tu cong.
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- Thu tuc mua nha ¢ xa hoi, nha & thuong mai theo quy dinh tai diém c,
diém d khoan 1 Di€u nay dé cho thué dugc thuc hi¢n nhu sau:

+ Trudc khi mua nha & xa hoi, nha & thuong mai dé bd tri cho cac ddi
tuong thué, Quy phai lap du 4n mua nha ¢ xa hoi, nha ¢ thuong mai trinh B0
truong Bo Xay dung hodc Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh chu
truong dau tu mua nha & x4 hdi, nha & thuong mai.

+ No6i1 dung chu yéu cua du an mua nha ¢ xa hoi, nha ¢ thuwong mai bao
gé)m: vi tri, dja diém, loai nha, sb luong nha &, dién tich sir dung cia mdi loai
nha ¢, gia mua nha &, chi phi c6 lién quan, ngudn von dé mua nha &, phuong
thirc thanh toan tién mua nha &, co quan ky hop déng mua ban nha &, tién do
thuc hién dy &n, co quan c6 trach nhi¢m quan ly nha ¢ sau khi mua, trach nhi€ém
cua co quan c6 lién quan trong viéc thuc hién du an.

Gia mua nha ¢ xa hoi, nha & thuong mai do ngudi quyét dinh dau tu quyét
dinh trén co s& gid ban nha ¢ cua chu dau tu, tham khdo gid mua ban nha ¢ trén
thi truong va két qua tham dinh gia ctia don vi ¢6 chirc ndng tham dinh gia tai
tho1 diém mua nha 6.

(7) Béi tugng thué nha & (Piéu 25 dy thdo Nghi dinh)

- Péi twong duoc thué nha & xa hoi do Quy dau tu xay dung, tao 14p bao
gdom cac d6i tugng dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi quy dinh tai
phap luét vé nha &.

- Pbi tuong dugc thué nha & do Quy dau tu xay dung, tao 1ap bao gém
can bg, cong chirc, vién chuc, nguoi lao dong.

(8) Gia thué, trinh ty thué nha & (Piéu 26 dir thao Nghi dinh)

- Gia thué nha ¢ do Quy dau tu xay dung, tao lap dugc thuc hién nhu
truong hop xac dinh gia thué nha ¢ xa héi do Nha nudc dau tu xay dung bang von
dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan theo quy dinh cua phap luét vé nha &.

- Trinh ty thu€ nha & do Quy dau tu xay dung, tao lap dugc thuc hi¢n nhu
truong hop thué nha & xa hoit do Nha nudc dau tu xay dung bang von dau tu
cong theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

(9) Viéc quan Iy van hanh nha & (Piéu 27 du thio Nghi dinh)

- Quy duoc thanh 1ap don vi truc thude dé quan ly van hanh nha & hoac
thué don vi quan 1y van hanh nha & da diéu kién thuc hién quan 1y van hanh nha
theo quy dinh cua phap luat vé nha &.

- Trudng hop thué don vi quan 1y van hanh nha & thi phai to chirc dau
thau lya chon don vi dé thyc hi¢n quan ly van hanh theo quy dinh ctia phap luat
vé dau thau.

- Quy duogc tinh chi phi quan Iy van hanh nha & vao gia cho thué nha ¢.
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- Quy duoc quyét dinh viéc str dung kinh phi thu dugc tir hoat dong kinh
doanh ph?m dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai trong du an dau tu xay
dung nha & xa hdi do Quy truc tiép dau tu xay dung hodc tao 1ap dé hd tro kinh
phi bao tri va cong tac quan ly van hanh nha 6.

(10) Ngoai ra, trén co sé kién nghi ctia mot sé dia phuong trong qué trinh
trién khai thyc hién Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qubc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh
sach dac thu phat trién nha & x3 hoi, BO Xay dung dé xuit stra d6i, bd sung mat
sO quy dinh tai Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu
cu thé nhu sau (Diéu 30 du thao Nghi dinh):

- B6 sung diém c vao khoan 1 Biéu 7 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP nhu sau:

“c) Trudng hop nha dau tu da giri hd so, duge S& Xay dung tiép nhan dé to
chtrc tham dinh nhung chua trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh
chép thuin chu truong dau tu dong thoi giao chi ddu tu ma c6 nha dau tu khéac
giri hd so dé xuat ddi voi dy an nay thi SO Xay dung to chirc tham dinh hd so
cho nha dau tu ¢ quyén su dung dat ddi véi toan bo dién tich dat dy an; truong
hop khac thi wu tién nha dau tu c6 thoi gian ndp hod so sém hon ghi tai bién ban
glao nhan quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh nay dé trinh Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu
dau tu néu nha dau tu dap tng du diéu kién quy dinh tai diém a, diém ¢ khoan 5
Diéu nay.

Truong hop nha dau tu khong dap ung du diéu kién dé chap thuén chu
truong dau tu dong thdi giao chii dau tu thi S& Xay dung té chirc tham dinh cho
nha dau tu tiép theo.”

- Stra d6i, bo sung diém b khoan 4 Piéu 17 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
nhu sau:

“b) Truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu
do thi khong dé xuat tryc tiép dau tu xay dung nha & xa hoi tai quy dat nay hodc
¢ dé xuat nhung khong dap tng diéu klen theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 5 cua
Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cép tinh giao S& Xay dung chu tri, to chirc
1ap, trinh Uy ban nhan déan cip tinh quyét dinh cong bd thong tin du an tai khu
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 ciia Nghi dinh nay dé thyc hién giao chu
dau tu nhu trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ciia Nghi dinh nay hodc dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;”

V. VE TINH TUONG THICH VOI CAC PIEU UOC QUOC TE; BAO
DAM YEU CAU VE QUOC PHONG, AN NINH

1. B6 Xay dung da ra soat cac quy dinh ctua dy thdao Nghi dinh dé dam
bdo tinh twong thich v&1 Biéu udc quoc t€ ma Viét Nam la thanh vién, bdo dam
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thuc hién quyén con ngudi, quyén va nghia vu co ban cua cong dan theo quy
dinh tai khoan 1 Bi€u 28 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2025.

2. B6 Xay dung da ra soat cac quy dinh cua dy thao Nghi dinh, ddm bao
yéu cau vé quoc phong, an ninh.

VL VE SU" CAN THIET, TINH HQP LY CUA THU TUC HANH
CHINH; VIEC PHAN QUYEN, PHAN CAP; VIEC BAO PAM BINH PANG
GIOI, CHINH SACH DAN TQC

1. V@ s cén thiét, tinh hop 1y cia thi tuc hanh chinh
Duy thao Nghi dinh khong phat sinh thu tuc hanh chinh mai.
2. Viéc phan quyén, phén cip

Dy thao Nghi dinh d3 phan quyén toan bd cho chinh quyén dia phuong
trong viéc thanh 13p quy nha & dia phuong.

3. Viéc bao dam binh dang giéi, chinh sach dan toc

Du thao Nghi dinh dugc xay dung trén quan diém binh déng, khong co su
phan biét vé gidi cling nhu chinh sach dan toc trong viéc ti€p can chinh sach ho
trg vé nha ¢ xa hdi cling nhu tham gia dau tu phat trién nha ¢ xa hoi.

VII. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN THONG QUA

1. Dy Kkién nguon luc
(1) V& ngudn lyc tir ngan sach nha nude

Sau khi Nghi dinh dugc ban hanh, Nha nudéc can dau tu nguén luc cho
viéc to chtrc thyc hién, cu thé 1a nguén ngan sach nha nude cap von di€u 1€ cho
quy nha ¢ quoc gia (bao gom quy nha & trung wong va quy nha & dia phuong).

Riéng dbi voi quy dinh vé von diéu 18 ctia quy nha & trung wong, du thao
Nghi dinh quy dinh: “Vén diéu Ié ciia quy nha & trung wong do ngdn sach trung
cap lan dau toi thiéu la 5.000 (nam nghin) ty dong ngay sau khi dwoc thanh lip
va dwoc ndng mirc von diéu 1é lén thiéu la 10.000 (muwoi nghin) ty dong trong 03
nam tiép theo ké tir ngdy dwoc thanh ldp”.

B§ Xay dung xin lam rd v€ can cir dé xuat von di€u I¢ cia quy nha &
trung wong cu thé nhu sau:

Tai Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24/5/2024 ciia Ban Bi thu vé ting cudng
su lanh dao cia Pang d6i véi cong tac phat trién nha & xﬁ h6i trong tinh hlnh
mo1 da chi dao: “Huy a"ong va su' dung hiéu qud cdc nguén von cho phdt trién
nha ¢ xd héi; wu tién bo tri nguén von ngan sach nha nude tiv Trung wong va
dia phirong twong ximg, kip thoi dé dam bao thwc hién cdc muc tiéu phdt trién
nha ¢ xd hoi; nghién cieu hinh thanh quy phdt trién nha & xa hoi, hodc mé hinh
dinh ché tai chinh phit hop dé phat trién nha & xd héi dai han, bén viing; hoan
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thanh xdy dung it nhit 1 tri¢u cin nha ¢ xi hi cho doi twong thu nhép thap,
cong nhan khu céng nghiép tai khu vwe do thi”; “Phat trién da dang logai hinh
nha & xd hoi va co ché, chinh séch mua, thué, thué mua nha & xa héi, nha lu
trii, ky tiic xd cho cong nhdn, nguoi thu nhdp thdp khu viee do thi, hoc sinh, sinh
vién, lyc lwong vii trang voi gid phi hop véi kha ndng chi tra ciia timg doi
twong thu huong, tiang ty ¢ nha ¢ xd hoi cho thué, ...”

Ngay 03/4/2023, Thi tuéng Chinh phii di ban hanh Quyét dinh s
338/QD-TTg phé duyét Dé an “Ddu tw xdy dung it nhat 01 triéu can nha & xa
héi cho doi twong thu nhdp thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-
2030”. Trong d6 dat myc tiéu phén d4du dén nam 2030, trén dia ban ca nudc
hoan thanh khoang 1.062.200 can nha & xa hdi. Thyc hién Nghi quyét )
201/2025/QH15 viéc hinh thanh quy nha & qudc gia véi muyc tiéu dau tu xay
dung, tao 1ap nha & xa hoi dé cho thué, nha & cho can bo, cong chuec, vién chuc,
nguoi lao dong thué nén viéc bo tri ngan sach dé thuc hién muc tiéu nay la can
thiét. Theo do, chi phi binh quan dé dau tu xay dung 01 cin ho cho thué, dién
tich trung binh khoang 60m? khoang 01 ty dong (bao gém chi phi dau tu xay
dung nha chung cu, chi phi dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat duoc
phan bo cho nha chung cu va cac chi phi khac). Dy kién giai doan 2026-2030, s&
dau tu xay dung khoang 10.000 cin ho tir quy nha & qudc gia dé cho thué.

Nhu véy, viéc quy dinh vén diéu 1é do ngan sach trung wong cap 1an dau tdi
thiéu 1a 5.000 (ndm nghin) ty dong va nang murc von diéu 1€ 1én to1 thi€u 1a 10.000
(mudi nghin) ty dong trong nhitng nidm tiép theo 1 phu hop véi yéu cau thyc tién.

(2) V& ngudn nhan luc

Du thdao Nghi dinh da quy dinh m6 hinh hoat dong 1a doanh nghiép do
nha nudc nim gitr 100% von diéu 1&. Do do, Quy duoc t6 chirc bod may doc lap
va khong phat sinh bién ché hudng lvong tir ngan sach nha nudc.

2. Piéu kién bio dam cho viéc thi hanh Nghi dinh

Diéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi dinh bao gém cac ndi dung
duoc xac dinh nhu sau:

- Tuyén truyén, phd bién: Cac B0, co quan ngang B0, co quan thudc
Chinh phu, cac co quan dia phuong trong pham vi chirc nang, nhiém vu thuc
hién phd bién Nghi dinh va céac quy dinh lién quan; B6 Xay dung xay dung noi
dung thong tin, tuyén truyen phd bién nhu:ng yéu cau, ndi dung va cic quy dinh
cua Nghl dinh kip thoi dén cac co quan, to chirc va nguoi dan, gitp hiéu biét,
nam bat phap luat kip thoi dé thuc hién.

- Kiém tra, theo ddi thi hanh Nghi dinh.
Trén day 1a To trinh vé ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va bién phap

thi hanh vé quy nha & qudc gia, B6 Xay dung kinh trinh Chinh phu xem xét, ban
hanh./.
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Xin trinh kém: (1) Dw thdo Nghi dinh ciia Chinh phi; (2) Bdn tong hop,
gidi trinh, tiép thu y kién gép v ciia cdc b, nganh, dia phwong, co quan lién
quan; (3) Van ban tham dinh cia B6 Tuw phdp; (4) Bdo cdo gidi trinh tiép thu y
kién tham dinh ciia B¢ Tw phdp./.

BO TRUONG
Noi nhan:
- Nhu trén;
- Tha twéng Chinh phi (dé b/c);
- Céac Pho Thu tuong Chinh phu;
- Van phong Chinh phu;
- BO Tu phap;
- Luu : VT, Cuc QLN (2b).

Tran Hong Minh



