UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: /QD-UBND Ha Néi,ngay  thang  nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chire niing d6 thi Thuong Cat, ty 18 1/500
Dia diém: cac phudng Thuong Cat, phuong Tay Tuu va xi O Dién; thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thdn ngay 26/11/2024; Ludt Kién
trdc ngay 13/6/2019;

Can cir Nghi quyet 56 ]656/NQ UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy Ban

thwong vu Quoc héi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xa cia thanh pho
Ha Noi nam 2025,

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh 56 145/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyen dia phwong 02 cap,
phdn quyén, phéan cdp trong linh viee quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh so
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu cuia Ludt Quy hoach
do thi va nong thon; Nghi dinh s6 136/2020/NP-CP ngay 24/11/2020 Quy dinh chi
tiét mét s6 diéu cia Ludt Phong chdy va chita chdy va Nghi dinh so 50/2024/Nb-
CP ngay 10/5/2024 sira doi bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh so 136/2020/NP-
CP ngay 24/11/2020 va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017 ciia Chinh
phii; Nghi dinh so 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 Quy dinh chi tiét mét sé diéu
ciia Ludt kién triic; Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé qudn 1y khéng
gian xdy dung ngam dé thi;

Can cir Thong tw 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua By Xdy dung quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Can cit Nghi quyét s6 31/NQ-HPND ngay 29/4/2025 ciia HPND Thanh pho
vé viéc théng qua diéu chinh, bo sung danh muc cdc céng trinh, di dn thu héi dat
nam 2025; danh muc cac dw an chuyén doi muc dich sir dung dat tr&ng lua trén dia
ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thi twéng Chinh
phii phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dwng Thii d6 Ha Néi dén nam 2045,
tam nhin dén nam 2065

Can cit cdac Quyét dinh cia UBND Thanh phé: Quyét dinh sé 2186/0D-
UBND ngay 24/4/2024 vé viéc ban hanh danh muc duw dn thu hit dau tw thanh phé
Ha Noi dot 1 nam 2024 (trong do co dw an Khu chic nang do thi Thuong Cat);
Quyét dinh s6 741/0D-UBND ngay 04/02/2013 vé viéc phé duyét Quy hoach phdn
khu do thi S1, ty lé 1/5000 va Quy dinh quan ly theo Quy hoach phdn khu do thi S1;
Quyét dinh s6 1100/0P-UBND ngay 10/3/2015 vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bj
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Quy hoach phan khu do thi S1, ty lé 1/5000 tai khu dat thuée 6 quy hoach ky hiéu C-
3; Quyét dinh so 3411/QP-UBND ngdy 27/6/2016 va Quyét dinh so 3769/0D-
UBND ngay 12/7/2019 vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu do
thi S1, ty 16 1/5000 tai khu ddt thugc 6 quy hoach ky hiéu C-1; Quyét dinh sé
913/0P-UBND ngay 15/3/2022 vé viéc phé duyét Quy hoach chung khéng gian xdy
dung ngam do thi trung tam - Thanh phé Ha Néi dén 2050, 1y 1é 1/10.000; Quyét
dinh s6 1574/QD-UBND ngay 07/03/2017 vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach
chi tiét Khu chirc nang dé thi Thiegng Cat, ty 1¢ 1/500; Quyét dinh s6 38/2023/0D-
UBND ngay 29/12/2023 ban hanh Quy dinh mét s6 ngi dung vé quan Iy quy hoach
dé thi, quy hoach xdy dwng va kién triic trén dia ban thanh phé Ha Noi;
Xét de nghi cua Gidm doc Sé Quy hoach - Kién tric Ha Noi tai To trinh s6

[TTr-QHKT-NSH-HTKT ngay va Bdo cdo tham dinh sé /BC-

QHKT-NSH-HTKT ngay ,

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét Khu chirc niang d6 thi Thuong
Cat, ty 1¢ 1/500.

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét Khu chirc nang d6 thi Thuong Cat, ty 1& 1/500.

Pia diém: phuong Thugng Cat, phudng Tay Tuu va xa O Dién, thanh phd
Ha Noi.

2. Vi tri, ranh gidi va quy mo nghién ctru:

a) Vi tri: Khu vyuc nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét Khu chtic ning d6 thi
Thuong Cat, ty 1¢ 1/500 thudc dia gioi hanh chinh cua cac phuong Thuong Cat,
phuong Tay Tuu va xa O Dién, thanh pho Ha Noi.

b) Pham vi, ranh gi¢i nghién ctru:

- Phia Béc: Giap tuyén duong quy hoach c6 mit cat ngang B=50m.

- Phia Pong Bic va phia Nam: Gidp ranh gi6i quy hoach phan khu db thi GS.

- Phia Bong Nam: Gidp ranh giéi Khu chire ndng d6 thi Tay Tuyu.

- Phia Tay va Tay Nam: Giap ranh gi6i nghién ctu lap quy hoach chi tiét
Khu d6 thi Tan Lap va céac 6 dat dinh huéng quy hoach chirc nang dat nhom nha 6,
truong hoc, cay xanh.

¢) Quy md nghién ctiru quy hoach:

- Toéng dién tich khu dat lap quy hoach khoang 143,2ha (khoéang
1.432.278m2).

3. Muc tiéu d6 an quy hoach:

a) Muc tiéu:

- Cu thé hoa Dicu chinh Quy hoach chung xiy dyng Thi d6 Ha Noi dén nim
2045, tam nhin dén nam 2065 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét va Quy hoach
phan khu d6 thi S1, ty 1¢ 1/5000 da duwgc UBND Thanh pho Ha Noi phé duyét va
di€u chinh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

‘ - Quy hoagh xay dung Khu chl'J.:c nang do thi hién‘ dai, déng b vé co s& ha
tang xa hoi, ha tang ky thuat, khdp noi véi cac duy an dau tu, khu dan cu 1an can
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dam bao phat trién hiéu qua, bén vimng. Khai thac hiéu qua sir dung dt trén co s
hiéu qua dau tu va nang cao doi song nhan dan khu vuc; Tao lap, bd sung quy nha
&, trudng hoc, cdy xanh, cong cong, thuong mai, dich vu va ha tang k¥ thuat cho
Thanh phé va khu vue.

- Quy hoach téng mit bang st dung dat: Xac dinh chirc nang su dung dat
kem theo cac chi tiéu quy hoach kién trac cy thé cho tung 16 dat; dé xuét giai phap
t6 chirc khong gian kién trac canh quan va hé thong ha tang ky thuét trong khu vuc,
ddéng bo, hién dai phu hop Quy chuan xdy dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan dam bao gan két, hai hoa véi
cac tuyén duong va cac du an dau tu lan can.

- Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thuat s& duoc nghién ctru khép ndi dong bo
v6i hé thong ha tang k¥ thudt khu vuc trén co s tinh toan cac chi tiéu kinh té k¥
thuat theo Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac
quy hoach @6 thi ¢6 lién quan dugc duyét.

- Lam co sé dé Chu dau tu dé xuat du an dau tu theo quy dinh va 13 co so
phap 1y dé cac co quan, chinh quyén dia phuong quan 1y dau tu xay dung theo quy
hoach dugc duyét.

4. No6i dung quy hoach chi tiét:

4.1. Quy hoach tong mit bang str dung dat:

a) Pat dan dung:

- Khu vuc quy hoach dat Cong cong thanh phé (ky hiéu CCTP, CCQT): tong
dién tich khoang 91.358m2, bao gom céc 16 dit quy hoach ky hiéu CCTP [gdm céc
chtc nang: thuong mai, dich vu, khach san, van phong, y té, van hoa, tai chinh
(ngan hang...); Tru s& cac co quan Pang, chinh quyén, doan thé, hanh chinh quan 1y
d6 thi...]; cac 16 dat quy hoach ky hiéu CCQT (quang trudng cong cong); va duong
giao thong noi bo.

- P4t Cong cong khu & (ky hiéu CCKV): tong dién tich khoang 26.238m2,
bao gdm céc chirc nang: thuong mai, dich vu, vin phong... phuc vu cho ngudi dan
trong khu & va khu vuc lan can.

- it cay xanh sir dung cong cong cap thanh phd (ky hiéu CXTP): tong dién
tich khoang 202.406m2, bao gém: Cong vién, vuon hoa, cdy xanh, mdt nudc;
duong dao; khu vui choi gidi tri; cong trinh san bai tdp luyén TDTT, cong trinh
dich vu phu tro phuc vu khu cong vién.

- it cay xanh sir dung cong cong cap don vi & (ky hiéu CX): tong dién tich
khoang 52.248m2, bao gdm: vuon hoa, cong vién san TDTT va cac khu vui choi
giai tri phuc vu céc 1tra tudi... nham giai quyét cac nhu cau vui choi, nghi dudng va
thé duc thé thao cho ngudi dan trong don vi 0.

- Pt cong cong don vi & (ky hiéu CC): tong dién tich khoang 24.646m?2,
bao goém: céc cong trinh thuong mai, dich vy, y té, van héa, quan 1y hanh chinh
phuc vu nhu cau thuong xuyén cho dan cu trong don vi ¢ (cho, siéu thi, ctra hang;
tram y té, nha van hoa, san tap luyén TDTT, phong truyén théng, thu vién, buu
dién; nha lam viéc cac van phong quan 1y hanh chinh don vi 6).

- Pét truong Mam non (ky hiéu NT): tong dién tich khoang 5.130m2.

- Pét truong Tiéu hoc (ky hiéu TH): tong dién tich dat khoang 6.072m2.

- P4t nha ¢ Lién ké (ky hiéu LK): tong dién tich dit khoang 50.045m2.
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- Pat nha ¢ Biét thu thap ting (ky hiéu BT): tong dién tich dit khoang
59.897m2.

- Bit duong giao thong cap ndi bo: tong dién tich dat khoang 112.214m2;

- Pt nha chung cu (ky hiéu NOXH): tong dién tich dat khoang 53.312m2;
b6 tri nha & xa hoi.

- Dt nhom nha & (ky hiéu NO): tong dién tich dat khoang 21.764 m2, dugc
xac dinh can ct theo nguén gbc, phap 1y hién trang quan ly st dung dat va phai
dugc co quan c6 tham quyén xem xét, chip thuén; bao gom: dat 0 (néu cd), cay
xanh nhom nha &, duong giao thdng ndi b, san choi, cong trinh ha ting k¥ thuat...

- Khu vyuc quy hoach dat Hon hop (ky hiéu HHCC, HHTM, HHCX): tong
dién tich dat khoang 126.551m2, bao gdm: cac 16 dat quy hoach ky hiéu HHTM [c6
chtc niang dat Hon hop (gém cac chirc nang: van phong, khach san, thuong mai,
dich vu...) - khong b tri & va khong co luu tra]; 16 dat quy hoach ky hiéu HHCC
(c6 chirc ning nha chung cu hon hop); cac 16 quy hoach ky hiéu HHCX (c6 chirc
nang cdy xanh) va dudng giao thong noi bo.

- P4t bai 46 xe tap trung (ky hiéu P): tong dién tich dat khoang 12.135 m2.

- P4t duong giao thong cap do thi: tong dién tich dat khoang 289.544m2.

- P4t duong giao thong cap khu vuc: tong dién tich dat khoang 155.011m2.

b) D4t ngoai dan dung:

- Pit cong trinh Ha tang k¥ thuat (ky hiéu HTKT): tong dién tich dat khoang
4.068m2, bao gdm cac chirc ning: bii xe, tram xtr Iy nudc thai, tram bom, thu gom réc...

- Pat an ninh, quéc phong (ky hiéu QP): tong dién tich dit khoang
94.327m2.

- Pat trung tdm nghién ctru, dao tao (ky hiéu NC): tong dién tich dat khoang
45.302m2.

(Chike néng cu thé tai cdc cong trinh sé dwoc xdc dinh chinh xac trong giai
doan ldp phwong dan thiét ké cong trinh, dy dn dau tw... dam bdo tudn thi chirc
nang sie dung dat va cdc chi tiéu quy hoach kién tric theo dinh hieéng Quy hoach
phan khu do thi S1, ty lé 1/5000 va Quy hoach chi tiét, ty 1é 1/500 duoc duyét; tuan
thii Quy chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cdc quy
dinh hién hanh co lién quan).

Bang 1: Tong hop céc chi tiéu kinh té k§ thuit co bin

Chi

tidu Dén sb
L . £ Ky | Dién tich Ty1é | (nguoi/
STT Chire nang sir dung dat hi¢u (m2) (mi.; (%) hoc
g sinh)
| Pit din dung 1.162.030 81,13 6.456
1 Puong giao thong cap dé thi 289.554 | 3472 20,22
2 Pwong giao thong cap khu vuc 155.011 | 18,3 10,82
Khu vue dat cong cong thanh pho
(gom 11 I6 dat ky hi¢u I-CCTPI+I-CCTPT3, I- | CCTP;
3 | ceorrsrccors, iccrpi, mccrps, I | coqr | 91398 108 1 638
CCQTI=II-CCQT3 va duong giao thong ngi bg)
Khu vyc dét cong cong khu &
| (g6m 01 16 ddt ky hiéu I1I-CCKV) cokv] 68 31 | 183




Chi A X
Ky | Diéntich | 0 | Ty1e Zar;;lo/
STT Chiie ning sir dung dét higu l?r?nz;c (m2/ (g/o)- }gloc
nguoi) .
sinh)
Pit ciy xanh sir dung cong cong cap thanh pho
5 | (gom 07 16 dat ky hiéu I-CXTP1+I-CXTP3, Ill- | CXTP | 202.406 | 23,9 | 14,13
CXTP1 = [1I-CXTP4)
6 | DAt don vi & 397.463 | 46,9 | 19,92 6.456
Dit cong cong don vi ¢
6.1 | (gom 07 16 dat ky hiéu I-CC1+I-CC4, [I-CCI=| CC 24646 | 29 1,72
II-CC3)
Dit ciy xanh sir dung cong cong cap don vi ¢
(gom 52 16 dat ky hiéu I-CX1+I-CX3, I-
6.2 | CX4.1+1-CX4.5, I-CX5, I-CX6.1+1-CX6.14, 1l- | CX 52.248 | 6,2 3,65
CX1.1+1I-CX1.4,  1I-CX2.1+11-CX2.7,  lI-
CX3.1+11-CX3.6, 11-CX4, 111-CX)
Truong tiéu hoc, trwuong THCS
63 1 om 01 16 dit kp hiéu II-TH) ™ 6.072) 0.7 | 042
Truong mdam non
6.4 (adm 0716 i kf hicu FNIN) MN 5130 | 06 0,36
6.5 | Pt 6 mgi 163.254 | 19,3 | 11,40 6.256
Dit nha ¢ biét thy
6.5.1 | (gom 40 16 ddt ky hiéu I-BT1+1-BT15, II-BTL1=ll- | BT 59.897 | 7,1 4,18 992
BT1.7, II-BT2.1+11-BT2.8)
it nha ¢ lién k&
om 53 16 dat ky higu ILK1.1+LK1.8, LK2.1+LK2.3,
6.5.2 EgKS.1+LK3.4, ]?_}K4.1+LK4.8, LKL1:HKL15, I-| € 500451 59 3,49 14680
LK2.1+I-LK2.15)
bat nha chung cu
6.5.3 | (b6 tri nha ¢ xd héi - gom 04 16 dat I'NOXH, | NOXH 53.312 | 6,3 3,72 3.804
[11-NOXH1+111-NOXH3)
Dat nhom nha ¢
6.6 (gom 02 16 dat ky hiéu IIINNO1, 111-NO2) NO 217641 26 1,52 200
6.7 | Dit dwong giao thong cdp nji bj 112.214 | 132 7,83
Dit bii dé xe
6.8 | (gom 04 16 dat ky hiéu I-P1, 11-P, 11I-P1, 1I- P 12.135| 14 0,85
P2)
1 Cic loai d4t khac trong pham vi khu dan dung 126.551 | 149 8,84 2.016
Khu vue dat Hon hop
ﬁﬁ?l\ﬂ? Z? |j ﬁtclc{y’ hiéul |I;4HHHTTMM11+|:_ HHTM
L [ HHTM22, 11-HHCX1=11-HHCX7, - | HHSS | 126951 884| 2016
HHTM1=111-HHTM17, HI-HHCX1+111-
HHCX3 va duong giao thong ngi bg)
I11 | Pat xdy dung ngoai pham vi khu dén dung 143.697 10,03
Pit dau moi ha tang ky thuat
1 | (gom 05 16 dat ky hiéu I-HT1, 1-HT2, 1I-HT1, | HT 4.068 0,28
[1-HT2, 111-HT)
Pat an ninh, quoc phong
2| (@ém 05 16 ddt ky hiéu II-QP, [I-OPI=II-QP4) QP 94.327 6,59
Pat trung tam nghién ctru, dao tao
3 | (2om 0416 dét ky hiéu II-NC1 + 111-NC4) NC 45.302 3,16
Téng 1.432.278 100 8.472
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Bang 2: Phan bo chiic niing sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric

Khu I:
Tong T?Ang
dign | dié0
.. | Méat| Dién Lo os | tich | HE A
Di¢n N o y[tichsan| £ L ok | Dén
o d¢ | tich |Tang A san [so su| SO | «
tich A A xay A ~ |80/ hoc
xay | xay | cao xay |dung| 16 [ . *
dung | dun dung dung | dit sinh
STT Chire nang sir dung dat Ky hiéu ng | dung phan én g
ndi X g
haim
m2) | @) | 2) |(dng)| (m2) | (m2) |(tdm)| (10) """
sinh)
1 Puong giao thong cip khu vue 64.614
Khu vye dat cong cong thanh pho 1-CCTP:
2 |@gom 06 6 dat ky higu I-CCTP1+I-CCTP3, I- I-CCQT, 53273 | 32 |16.901| 5 | 84.504 |42.252| 1,6 | - -
CCQTL1+I-CCQOT3 va dwong giao thong noi bg)
Dé‘t cily xanh sir dung cong cong cap thanh pho ) i i i
3 |adm 03 6 ddt by hicu I-CXTP1+L.CXTP3) I-CXTP |139.354| 5 |6.968| 1 | 6.968 01
Khu dét hén hep I-
4 |(gom 04 I6 dat ky hiéu - HHTM1 + I-HHTM3, |- HHTM; | 43.068 | 36 |15.342|1+36|252.204 |114.196/ 59 | - | 2.016
HHCC va duong giao thong noi bo) I-HHCC
Dit cong cong don vi & ) . i i
5 (26m 04 16 dét ky hiéu I-CC1+1-CC4) I-CC | 11188 | 40 |4.475|3+5| 21410 |9.980 | 1,9
bat ciy xanh sir dung cong cong cap don vi 6|
6 |(gom 23 I6 dat ky hiu I-CX1+I-CX3, I-CX4.1+l{ I-CX | 30443 | 5 |[1404| 1 1.404 - 00| - -
CX4.5, I-CX5, I-CX6.1+1-CX6.14)
Trudng mam non
7 Cgém 0116 dcftk)ﬁhi_éu I-MN) I-MN | 5.130 40 |2.052 2 4.104 0,8 428
8 DAt 6 m6i (gom 39 I6 quy hoach) 54.790 | 64 |35.142| 1+9 |160.528(18.026| 2,9 | 253 | 1.676
Pat nha & biét thy )
8.1 (g(;m 1516 détk)ﬁhiéu [-BT1:1-BT15) I-BT | 23.049 | 50 |[11.525| 3 34574 |11.525| 15 | 72 | 288
Dat nha ¢ lién ké
8.2 \(gom 23 I6 dat ky hiéu I/LK1.1+ I-LK1.8, I-LK2.15 I-LK | 25.240 | 80 |20.172| 5 |100.861 - 40 |181| 724
I-LK2.3, I-LK3.1+ I-LK3.4, I-LK4.1+ I-LK4.8)
Dat nha chung cu .
8.3 (bétrinhd Gxi héig&m 0116 ddtkjhiéu[—NOXH) I-NOXH| 6.501 53 |3.446|1+9 | 25.094 | 6.501 | 3,9 664
9 Pat dwdng giao théng cip ndi bd 46.322
Bii d6 xe
10 (gém 01 6ddtk)5hiéul—P1) I-P 1.263 70 884 3 2.652 - 21| - -
Pit dau moi ha tang ky thuat ]
8 | eém 02 16 ddt ky higu I-HT1,1-HT2 ) FHT | .68 1493
Téng 453.113| 19 |[85.665|1 + 36 |541.266 [184.454 253 | 3.692
Bang 3: Phén bo chirc nang sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric
Khu II:
Téng T(.)P g
- o dién "
~, | Dién dién | He
A | Mat |t s | tich | <F,
Dién | tich | x  jtichsan| o 80 S® o4 | s %
p do A, | Tang A san So | Dan so/
tich xay XY | cag | XY xay dung 16 |hoc sinh
STT Chirc ning sir dung dat Ky hi¢u d dung dung dat .
‘ ' g i |47
pn(R)i tang
ham
A A ~ | (nguoi/
0,
(m2) | (%) | (2) |(tang)| (m2) | (lan) \(m2) (10) |,/ ")
1 Puwong giao thong cip khu vue 30.950
O A N £ II-CCTP;
2 |Khu dat cong cong thanh pho 11-CCQT 38.085 | 33 |12.433| 5 | 62.164 (31.082|1,63| - -




Téng T(.)P g
.. | Dign dien | €M | ge
Dién M?t tich |z |tichsan tlf:h 0 SH % | va.
P do A, | Tang A san So | Dan so/
] tich xay XY a0 | XY xay dung 16 [hgc sinh
STT Chirc niang sir dung dat Ky hi¢u dun dung dung d dat :
ng A ung
phan | 3
i | tng
ham
m2) | ) | (m2) |ing)| (m2) | in) | (m2) ()],
(gom 05 1o dat ky hieu II-CCTP1, II-CCTP2, II-
CCQTL+I-CCQOT3 va duong giao thong ngi bo)
Khu dat hén hop I-
3 |(gom 29 16 dit ky higu I-HHTM1+11-HHTM22 | HHTM; | 45.471 | 48 |22.016|1+21|153.164 |26.767|3,37
II-HHCX1+ N-HHCX7 va dwong giao thong néi bg)||1-HHCX
Pat cong cong don vi & .
4 (gém 03 16 dcftk)fhiéu [1-CC1+11-CC3) II-CC | 13.458 | 40 |5.383|3+5| 24.287 |10.172|1,80| - -
it ciy xanh sir dung cong cong cip don vi &
5 \(gom 28 16 dat ky hiéu II-CX1.1+11-CX1.14, II-{ 1-CX | 17448 | 4 | 773 | 1 773 - |o04]| - -
CX2.1+11-CX2.7, 11-CX3.1+11-CX3.6, 11-CX4)
Trwong tieu hoc, truong THCS
6 (gém 0116 dcftk)?hiéu [1-TH) 1I-TH 6.072 20 |1.214 4 4.858 |6.072|0,80| - 607
7 [Pat & méi (gom 55 16 ddt) 61.653 | 65 |40.367| 3+5 |161.304[20.266/2,62|360| 1.440
DAt nha & lién ké
7.1 (gém 30 16 dat ky hiéu II-LK1.1+11-LK1.15, 14 II-LK | 24.805 | 81 |20.101| 5 |[100.505| - |4,05)|184 736
LK2.1+11-LK2.15)
Pat nha 6 biét thy
7.2 (gém 25 16 dat ky hi¢u 1I-BT1.1<11-BT1.17, 1I{ 1I-BT | 36.848 | 55 |20.266| 3 60.799 |20.266| 1,65 | 176 704
BT2.1+11-BT2.8)
8 [Pat dwong giao thong cAp ndi bd 49.107 - - - - - - - -
Bai do xe
9 (gém 0116 ddtkyhiéuII-P) 1-P 6.033 60 [3.620| 3 10.859 - 1,80 - -
Pat dau moi ha tang ky thuat
10 (gom 02 16 dat ky hiéu II-HT1, 11-HT2) I-HT ) 350
Pat an ninh, quoc phong
1 (gom 01 16 dat ky hiéu I1I-QP) QP 19.821
Téng 288.448 | 30 |85.807|1+21|417.410|94.359 360 | 1.440
Bang 4: Phan bo chirc ning sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién truc
Khu I11:
Tong T?Ang
| o dign |dém|
Mit | Dién| tich san tich | Hé so Sé )
Dién | d9 | tich |Tang A san | sir .~ |Déan so
. R A xay A 16
) tich | xay | xay | cao dung xay | dung
STT Chirc néing sir dung dat Ky hi¢u dung | dung pilﬁn dung | dat
z. | tang
noi hi}im
(nguoi/
(m2) | (%) | (M2)|(tang)| (M2) | (M2)| (an) | (1) | hoc
sinh)
1 Puong giao thong cip khu vue 59.447
Pat cong cong khu &
2 (gém 0116 dcftk)ﬁhi_éu II-CCKV) I1I-CCKV | 26.238 | 40 |10.495| 5 52.476 |26.238| 2,00 - -
Bﬁt ciy xanh sir dung cong cong cap thanh
ho
3 F()go”m 04 16 dis Iy hicu IH-CXTPL=I1I- I11-CXTP | 63.052 5 3.153 1 3.153 - 0,05 - -
CXTP4)
Khu dat hon h HI-HHTM; .
4 \odm 20 18 pis b higu HEHHTML-I HHex | 38012 | 47 |17676]1+21)133150 28.879) 350 | - | -




Téng T?Ang
ol dign | 460
Mit | Dién| tich san tich | Hé so Sé )
Dién | d9 | tich | Tang A san | s ~ |Dén so
. R A xay A 16
) tich | xay | xay | cao dung xay | dung
STT Chirc niang sir dung dat Ky hi¢u dung | dung pflﬁn d:.rng dat
ndi | ‘4ne
ham
(nguoi/
(m2) | (%) | (m2)|(tang)| (M2) | (M2)| (lan) | (16) | hoc
sinh)
HHTM17?, 1I-HHCX1+II-HHCX3 va duong
lgiao thong noi bg)
Pit cdy xanh sir dung cong cong cip don vi
5 |6 111-CX 4.357 5 218 1 218 - 0,05 - -
(gom 01 16 dat ky hiéu ITI-CX)
Pit & méi
6 |(gom 03 16 dat nha chung cuw bé tri nha ¢ xa|I-NOXH| 46.811 | 46 [21.322| 1+9 [136.383(24.252| 2,91 | - | 3.140
hoi ky hiéu III-NOXH1+111-NOXH3)
Pat nhém nha &
T \@ém 02 16 @t ky hiéu INOL, 111-NO2) NI-NG | 21.764 200
8 [Pwong giao thong cap ndi bd 16.785
Bai do xe
9 (aom 02 16 dét k§ hiéu II1PL, 111-P2) m-P | 4839 | 56 |2687| 3 | 8062 | - | 167 | - -
10 Dét dau moi ha tang k§ thuat 50
(gom 01 16 dat ky hiéu III-HT)
Pat an ninh, quoc phong
Yl o6m 04 16 @t ks hicu II-QP1=111-QP4) I-QP | 74.506
Pat trung tim nghién ciru, dao tao
121 ém 04 16 ddt kg hiéu IINC1=111-NCA4) lII-NC | 45.302
T(;)ng 401.163| 14 |[55.552|1 +21|333.441{79.369 - 3.340

* Ghi chu:

- Cdc chi tiéu quy hoach kién tric dwoc thé hién tai Ban vé Quy hoach Téng
mdt bang sir dung dat (QH-04) va bang Tong hop quy hoach sir dung ddt tai cac 6
quy hoach.

- Chi gidi xdy dwng phdn ndi cia céng trinh va khodng lii xdy dung cong
trinh so voi chi gioi dwong do, khodang cdach giita cac cong trinh (tudn thu kich
thwée khong ché tai ban vé So do t6 chirc khéng gian kién triic canh quan cia dé
dan quy hoach); va cdc chi tiéu sir dung dat cu thé phai tudn thi cdc diéu kién da
diege xdc dinh ciia quy hoach chi tiét dwoc duyét va tudn thi cac quy dinh ciia Quy
chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cdc quy dinh hién
hanh co lién quan.

- Ranh gidi, quy mé dién tich dat, dan sé, chi tiéu quy hoach kién triic cia
ting 16 dat dwoe xdc dinh cu thé phi hop cdc nguyén tac, chi tieu sz dung dat
khong ché trong dé an Quy hoach chi tiét; tudn thi Quy chudn xdy dwng Viét Nam,
Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cdc quy dinh hién hanh cé lién quan.

- Quy mé téng dién tich san xdy dung phan néi cdc khoi cong trinh, dién tich
san cdc khu chirc nang cua cong trinh (dién tich san dich vu cong cong,; thuong
mai, dién tich san van phong,; dién tich san su dung can ho...) va dién tich san cdc
cong trinh ky thudt, phu tro; $O luong, co cdu can ho sé dwoc xdc dinh cu thé trong
giai doan tiép theo khi ldp phwong én thiét ké cong trinh (hé so thiét ké co s6, thiét
ké kj thudt...), ldp du an dau tw (dwoc co quan chire nang chuyén nganh cé y kién
thoa thugn, dam bado dap wng phuc vu nhu cau déan cw tai dw én va khu vice), trén
co s¢ phdi dam bdo phii hop cdc chi tiéu quy hoach kién tric ciia dé an Quy hoach
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chi tiét, ty 1é 1/500 dwoc duyét va tudn thi Quy chudn ky thuqt quoc gia vé quy
hoach xdy dung (OCVN 01:2021/BXD), Quy chuan vé nha ¢ chung cw (OCVN
04:2021/BXD); Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh; phit_hop Quyet dinh so
34/2024/QD UBND ngay 27/5/2024 cua UBND Thanh pho quy dinh vé phu’ong
phdp xdc dinh chi tiéu dan sé véi nha chung cu, nha chung cw hon hop va mét sé
cong trinh ¢é heu trii khdc trén dia ban thanh phé Ha Ngi.

- Dién tich xdy dung cong trinh phai dam bao phu hop voi mdt do xay dung
dwroc duyét va Quy chuan xdy dung Viét Nam.

- Tang cao cong trinh phan néi [chiea bao gom hing, tum thang ky thudt (néu
c6)]: tudn thit Théng tiw s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia Bé Xdy dung.

- Qud trinh trién khai tiép theo, can ldy y kién ciia Cuc Téc chién - Bé Tong tham
muu vé dg cao tinh khéng xdy dung cong trinh tai cac 6 diat Dy dn theo quy dinh.

- Déi véi quy dat nha o xa hoi: Te c;ng dién tich quy dat nha & xd héi khoang
53.312 M2 (chiém ~31% tong dién tich dat ¢), dam bdo tudn thi Nghi dinh so
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 Diéu ciia
Ludt Nha & vé phdt trién va qudn Iy nha & xd hoi va cac quy dinh hién hanh ¢6 lién
quan ciia Nha niede va Thanh phé;

- Déi véi céng trinh nha & thdp tang: Quy mé dan sé xdc dinh chi tiéu 04
ngueoi/1é dat.

- Ranh gici xdy dung phan ngam céng trinh dwoc xdc dinh tai Ban dé Quy
hoach khong gian ngam, tudn thu quy dinh tai Nghi dinh 56 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi. Gidi phdp
thiét ké, quy mé dién tich xdy dung tang ham, dién tich @6 xe cu thé sé dwoc nghién
cuu tinh todn va xdac dinh chinh xdc trong giai doan ldp phwong dan kién triic cong
trinh, dy dn dau twr xdy dwng, dam bao cdc yéu cau phong chay chira chay, quan Iy
khéng gian ngam theo quy dinh va dwoc cdp tham quyén phé duyét.

- Khi lgp dir an dau tw, trién khai thi cong xdy dung phdi tién hanh khdo sat
cu thé hién trang su dung dat, cac cong trinh ngc”im va néi hién cé tai du én va cé
lién quan theo quy dinh cia Nha nude, dong thoi phdi dam bdo viéc tiéu thodt
nuée chung cho khu viee (dwoc co quan c6 tham quyén théa thudn).

@ Poi véi cac 16 ddt ¢6 chire nang dat Hon hop (thuwong mai - dich vu) ky
hiéu [I-HHTM2+II-HHTM17 (thuoc khu I1I), HI-HHTM2~+III-HHTM17 (thuoc khu
III): thé hién gidi phdp chia 16 dat tai ban vé So do t6 chirc khong gian kién tric
canh quan; phdi dam bdo diing chirc nang sir dung dat la cong trinh Hon hop (khéng
bé tri & va khong c6 lwu trii), sé duoc xdc dinh cu thé trong giai doan ldp phwong én
thiét ké cong trinh, lgp di an ddu tu...; dam bdo phit hop cdc chi tiéu quy hoach kién
triic, cdc yéu cau di khong ché tai do an Quy hoach chi tiét dweoe duyét; tudn thu
QOuy chuan xdy dung Vi¢t Nam, Tieu chudn quoc gia TCVN 12872:2020 - Yéu cau
chung vé thiét ké Nha thwong mai lién ké, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cdc
quy dinh hién hanh co lién quan.

4.2. T6 chirc khong gian quy hoach kién triic canh quan va thiét ké d6 thi:

a) B6 cuc khong gian kién trac toan khu:

Khu vuc quy hoach xdy duyng méi, to chirc khong gian kién trac va canh
quan dugc xac dinh theo nguyén téc:

- Pam béo két ndi hai hoa khong gian quy hoach kién triac canh quan cia
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khu chirc nang d6 thi Thuong Cét véi cac du an dau tu 1an can (Khu chitic ning do
thi Tay Tuu...), khu vuc dan cu hi¢n trang, truc Tay Thang Long va cac khu vuc
xung quanh.

- Cac khu nha & duogc bd tri xen k& voi cac mang cdy xanh, mit nude két hop
hé thong duong dao, khong gian cong cong va hoat dong thu gian mang lai moi
truong song tién nghi cho ngudi dan song trong khu chirc nang do thi.

- Cac cong trinh nha o, truong hoc, cong cong duoc thiét ké linh hoat véi
quy mé dién tich hop 1y, giai phap kién trac phu hop, dam bao khai thac téi da cac
khong gian mo, khong gian xanh xung quanh.

- Dinh hudng khong gian d6 thi theo truc Pong - Tay, dua khong gian cay
xanh, mit nudc vao trong trung tim khu chtrc ning d6 thi, huéng dén mé hinh sinh
thai, bén vimg. Khu vuc cong vién duge to chic thanh khong gian mé, két hop voi
duong di dao va cac khu canh quan, thuén loi cho nguoi dan tiép can tir nhiéu
huéng lam noi nghi ngoi, giao luu, ngam canh va tao cam giac gan gili, than thién.
Cay xanh dugc bb tri doc theo mang ludi giao thong, hinh thanh nhimg tuyén xanh
két ndi dén trung tdm cac cum nha 6.

- Hé thdng cay xanh t6 chuc lién hoan, két ndi chat ché gifta cac khu cdy xanh
tap trung, cdy xanh dudng phd, cac dai - cum cdy xanh bd tri xen k& trong nhém 6
tao nhitng khoang khong gian xanh, dem lai hiéu qua tbi da trong st dung va dong
gop quan trong cho canh quan kién triic d6 thi, gop phan cai thién diéu kién moi
truong vi khi hau.

- Ho diéu hoa duoc bb tri tai phia Bic ciia khu d6 thi dap img nhu cau tiéu thoat
nude cia khu vue, didu hoa vi khi hau cho khu dan cur va gop phéan tao nén hinh thai
do thi.

b) T6 chirc khong gian quy hoach kién trac canh quan va thiét ké do thi:

- Pé xuét giai phap bd cuc mit bang cong trinh trén cac 6 dat quy hoach; Hinh
dang va giai phap thiét ké kién trac cong trinh cu thé s& duoc xac dinh trong giai doan
lap phuong an thiét ké klen trac, 1ap dy an dau tu, dam bao phu hop cac chi tiéu quy
hoach kién truc, cac yéu cau da khong ché tai ban d6 Quy hoach tong mit bang sir
dung dat va to chirc khong gian kién trac canh quan, pht hop v6i Quy dinh quéan 1y
quy hoach, kién trc do thi.

- T6 chuc khong gian cay xanh, san vuon, giao thong ndi b trong khu dat tao
1ap canh quan kién trac hai hoa, hop 1y va phi hop véi timg chtic ning sir dung. Khop
n6i dong bd véi hé théng giao théng chung cua khu vic, dam bao cic yéu cu vé
PCCC, thoat ngudi, VSMT... theo quy dinh. Giai phap thiét ké cong trinh theo huong
khuyén khich str dung vat liéu thén thién moi truong (vat liéu hoan thién, mau sac
trang tri...), tiét kiém nang luong, thiét ké kién trac xanh, thong minh, hién dai, hai hoa
v6i canh quan kién tric khu vuc, khi hau va phi hop chic ning st dung ciia cong
trinh; thiét ké cac hang muyc cong trinh dam bao nguoi khuyét tat tiép can sir dung
thuan tién theo quy dinh.

- Nghién ctru thiét ké cac cong trinh c6 dic trung kién trac riéng cua Khu do
thi, ddm bao tinh lién hé, két ndi chit ché vé khong gian, canh quan trong do thi, hai
hoa canh quan kién tric chung cta khu vire va Thanh phé.

- Céc cong trinh bé tri dam bao hai hoa vé khong gian, chiéu cao trong khu vuc
quy hoach va céac khu vuc da xay dung tai cac khu d6 thi xung quanh.
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- Khoang cach, khoang Iui ctia cong trinh tuan thu theo cac quy dinh cua Quy
chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién
hanh ¢6 lién quan, dam bao tinh thong nhét trén tuyén phd.

- B4 cuc quy hoach hoic t6 chirc khong gian cong trinh nghién ctru pht hop voi
cac diéu kién hién trang cua khu dét, vi tri, canh quan, hudng gidé mat, han ché tdi da
nhu cau st dung ning luong,

- Cac yéu cau vé giao théng ddi ndi, ddi ngoai, ban kinh quay xe, hé thong ha
tang k¥ thudt chung ctia khu vuc... tuan tha Quy chuan xay dung Viét Nam, Tiéu
chuén thiét ké chuyén nganh va cic quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

¢) Yéu cau vé kién tric cong trinh:

- Céc cong trinh ¢6 chirc nang cong cong Yéu cau hinh thirc kién trac phu hop
V01 cOng nang cua cong trinh, chit loc cac giai phap kién trac, két cau bao che phu hop
khi hiu cua dia phuong va tiét kiém ning luong. Khuyén khich cac giai phéap kién tréic
xanh va than thién moi truong. St dung mau sic dam bao bén dep va co6 tinh dinh
hudng tham my cao. Cong ning tinh toan phit hop véi yéu cau sir dung, cac yéu to
khéng ché cua cac chi tiéu quy hoach sir dung dat. Cac cong trinh duoc thiét ké theo
dang hop khdi dé dé bd tri trén dia hinh va thuan tién trong xur Iy cong nang.

- Céc ¢cong trinh nha chung cu bd tri nha ¢ x4 hoi: Hinh thirc kién tric, vat
liéu, mau sdc cong trinh can duoc nghién ctru phi hop véi khong gian chung va
tinh chat st dung cua cong trinh, két hop giai phap thiét ké kién trac theo hudng
sinh thai d0i voi cong trinh xdy dung (str dung vat liéu xay dyng phu hop voi diéu
kién khi hau, tiét kiém nang lugng, cai thién vi khi hau), tao khong gian than thién
vO1 moi tru:ong va gan két v6i canh quan kién trac xung quanh.

- Ddi v6i cong trinh trudng hoc: Can dam bao dién tich sin choi, cdy xanh
theo quy dinh va giai phap thiét ké kién trac theo hudng sinh dong, hap dén, phu hop
Itra tudi hoc sinh, c¢6 hinh thirc nhe nhang, thanh thoat, hai hoa canh quan thién
nhién. Pam bao cac yéu ciu vé giao thong tai khu vuc 16i vao chinh cta trudng hoc
dugc an toan va thong sudt, to chirc ddu ndi giao théng cong trinh véi mang ludi
dudng giao théng bén ngoai hop 1y, khong bi tic nghén, t6 chirc cac vinh ra vao xe,
khong gian chuyén tiép va dua don tré, hoc sinh.

- Pbi v6i cac cong trinh nha ¢ thép tang: Giai phap thiét ké cong trinh can
nghién ciru thong nhét theo mot s6 kiéu mau, hinh thirc kién triic cac mau nha (mau
sac cong trinh, vat liéu, chi tiét ctra, ban cong, lan can, mai...), nghién ciru thiét ké
theo hudng kién triic xanh than thién véi méi truong, tiét kiém nang lugng... B9
vuon ra cua céc chi tiét kién tric nhu mai don, mai he phé, bac thém, ban cong, 6
vang va go, chi, phao... phai dam bao tinh don gian thong nhat va ty 18 trong quan
V@i cac cong trinh 1an cén, phu hop voi déy nha da xay dung dé tao su théng nhat
ctia 6 phd, hai hoa t6 chirc khong gian kién triic canh quan khu vuc, dam bao tuan
thi theo dung Quy chuan xdy dung Viét Nam QCVNO01:2021/BXD, Tiéu chuan
quéc gia TCVN 9411:2012 Nha & lién ké - Tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh
hién hanh khéc c6 lién quan.

- Pbi v6i cac cong trinh h5n hop: Giai phap thiét ké cong trinh can nghién
ciru dam bao ty 1¢ twong quan vé tang cao, chiéu cao voi cac cong trinh lan cén
theo quy hoach, tao s thdng nhat ctia 6 phd va trén tuyén phd; hinh thic kién truc,
vat liéu, mau sic cong trinh can dugc nghién ctiru phi hop véi khong gian chung va
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tinh cht st dung cua cong trinh; két hop giai phap thiét ké kién trac theo hudng
sinh thai doi v6i cong trinh x4y dung, tao khong gian than thién v6i moi trudng va
gan két voi canh quan kién tric xung quanh; dam bao tudn tha theo dung Quy
chuan xay dung Viét Nam QCVNO01:2021/BXD, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh
va cac quy dinh hi¢n hanh khéc co6 lién quan.

- Bdi véi cac 16 dat c6 chire nang dat cdy xanh sir dung cong cong cap don vi
&: Trong cdy xanh, lam vuon hoa két hop véi kién trac tiéu canh dé phuc vu dén cu
trong khu vurc... hinh thire to chtc ciy xanh dep, phong pht, b tri 16i ra vao thuén
tién. Dé tang cudng hiéu qua sir dung, khong dugc 1am hang rao bao quanh tao diéu
kién thuan lo1i cho str dung chung va phu hop véi quy hoach.

- Thong nhét vé cao do va chiéu cao cac ting hodc tao thanh cac phan vi
ngang trén mat dimg bang nhau, hai hoa dé dam bao dong déu trén mat du’ng cac
cong trinh, tuyén phd. PO vuon ra cta cac chi tiét kién trac nhu mai don, mai he pho
béac thém, ban cong, 6 ving va go, chi, phao... phai dam bao tinh thong nhat va mbi
twong quan voi cac cong trinh 1an can cho ting khu chirc nang va toan khu vuec.

- Cong ra vao, bién hiéu phai dam bao hai hoa, thong nhat va mdi tuong
quan vé kich thudc (chiéu cao, chidu rong), hinh thirc kién trac véi cac cong trinh
lan can cho tung khu chirc nang va cho toan khu vyc.

- P6i voi cong trinh ha ting k¥ thudt can c6 giai phap kién trac phu hop,
tranh lam anh huong dén canh quan chung cua khu vuye.

- Trong cac 16 dat chirc ning b tri mot sd cong trinh ha ting ki thuat nhu
tram di¢n, tu cap dién thoai, diém thu gom rac... vi tri, quy md, hanh lang bao vé cu
thé s& duoc xac dinh chinh xac & giai doan lap du an dau tu xay dung, tuan thu theo
dang Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

d) Yéu cau vé cdy xanh:

- T6 chuc hé théng cay xanh st dung cong cong can nghién ctru ky diéu kién
tu nhién, khi hau, canh quan thién nhién, bé cuc khong gian va két hop hai hoa véi
mit nudc, mdi trudng xung quanh to chirc thanh hé thong véi nhidu dang phong
phu: tuyén, diém, dién.

- Cac khu cay xanh, vuon hoa nghién ctru t6 chtrc khong gian mo, tao khdng
gian nghi ngoi, thu gidn, dong thoi két hop véi kién tric tiéu canh va cac tién ich
de nguoi dan co thé luyén tap thé thao, di dao... dap ing yéu cu thong gio, chéng
on, diéu hoa khong khi va 4nh sang, cai thién tét méi truong vi khi hau dé dam bao
nang cao strc khoé cho khu dan cu.

- B4 cuc cay xanh vuon hoa, cay xanh duong phé can duogc nghién ctru thiét ké
hop 1y trén co s& phén tich vé cac diéu kién vi khi hau cta khu dat, phai lya chon loai
cay trong va giai phap thich hgp nham tao duoc ban sic dia phuong, dan toc va hién
dai, dong thoi thiét ké hop ly dé phat huy vai tro trang tri, phan cach, chong bui, chong
on, phoi két kién tric, tao canh quan duong phd, cai tao vi khi hau, vé sinh moi
truong, chéng nong, khong gay doc hai, tranh can tro tam nhin giao thong va khong
anh huong t61 cac cong trinh ha tang d6 thi (duong day, duong 6ng, két cau via he,
mat dudng), dap ung cac yéu cau vé quan 1y, sir dung, tuan thi quy chuan k¥ thuat vé
quy hoach, thiét ké cay xanh do thi.

- Céc loai cay trong phai dam bao cac yéu cu sau: Cay phai chiu dugc gio,
bui, sdu bénh; Cay than dep, dang dep; CAy c6 ré in sau, khong co ré ndi; Cay la
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xanh quanh nam, khong rung 14 tro canh hodc cay c6 giai doan rung 1a tro canh vao
mua dong nhung dang dep, mau dep va cé ty 18 thap; Khong gy hap dan con tring
c6 hai; Cay khong c6 gai sic nhon, hoa qua mui kho chiu; C6 bd cuc phu hop véi
quy hoach chi tiét dugc duyét va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Sir dung cac quy luét trong nghé thuat phdi két cay véi cdy, cdy voi mat
nudc, cay voi cong trinh mot cach hop ly, tao nén sy hai hoa, vira c6 tinh tuong
phan vura ¢6 tinh tuong déng, dam béo tinh ty nhién.

- Khuyén khich trong dai cay xanh phén chia gitra via he di b va mat duong
giao thdng co gioi, ¢ vai tro can bui, tiéng On, tao khong gian cdy xanh nhiéu 16p,
nhiéu tang bac. Khuyén khich ting dién tich bé mit phu bang cdy xanh véi phan hé
dudng, san vudn trong nhém nha &, han ché s dung vat liéu bd tuong, gach 1at gay
btrc xa nhiét.

- Chung loai cdy va hinh thai 16 trong phai dong nhat trén truc tuyén duong,
hinh thanh hé théng cay xanh lién tuc va hoan chinh, khong trong qué nhiéu loai cay
trén mot tuyén phd.

e) Yéu cau vé chiéu sang, tién ich do thi:

- Nghién ctru str dung trang thiét bi chiéu sang tiét kiém ning lugng, cac loai
vat liéu than thién moi truong, cac thiét bi hiu suit cao tiét kiém ning luong (st
dung dén Led chiéu séang, hé théng st dung ning luong mit trdi ...)

- Khai thac nghé thuat anh sang vao t6 chtrc canh quan cua khu ¢, dac biét
hinh anh vé dém nhu chiéu sang cong trinh, chiéu sang duong phd, chiéu sang cong
vién cdy xanh...; cO giai phap, yéu cau chiéu sang phu hop ddi véi cac khu chirc
nang khéac nhau.

- Céc thiét bi 10 thién nhu tram dién, tram xu Iy nudc, cot dén, mai sanh,...
phai duoc thiét ké kién tric phu hop voi khong gian ctia khu vue va ¢6 mau sic phu
hop. Tang cuong st dung cong ngh¢ hién dai van minh nhu cong ngh¢ khong day
dé han ché cac duong day, dudng dng anh huong tham my do thi.

- Str dung céc ngh¢ thuat nhu diéu khéc, hoi hoa...vao td chuc cac khong
gian canh quan cda dy an.

4.3. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

4.3.1. Giao thong:

a) Pudng sat d6 thi:

- Doc dai phan cach trung tim cua tuyén duong Vanh dai 3,5 rong B=60m
du kién b tri tuyén duong sat do thi sb 7 di ngﬁm va 01 ga hanh khach tai khu vuc
tiép giap cac 6 dat ky hiéu I-CCTP3, I- -CCQTS3, 11-CCTP1 va I1-CCQTL.

- Doc dai phan cach trung tam cua tuyen duong tryc Tay Thang Long rong
B=60,5m dy klen bé tri tuyen dudng st d6 thi sé 4 di ngdm va 01 ga hanh khach
tai khu vuc tiép giap cac 6 dat ky hiéu II-CCTP2 va I1I-CCKV.

- Vi tri, pham vi ranh gi6i khong gian ngim cia cac tuyén duong sat d6 thi
va cac nha ga, phuong an ket noi voi khu do thi s€ dugce xac dinh cu thé theo dy an
riéng dugc cap tham quyén phé duyét. Khu vuc cac 6 dat tiép giap voi nha ga
duong sat do thi can danh mot phan dién tich dat khoang 300m? dé phuc vu cho
viéc bd tri cac cong trinh phu trg cia ga nhu giéng thong gio, thap 1am lanh. ..

b) Buong bo:
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- Puodng cép d6 thi:

+ Tuyén duodng tryc chinh d6 thi Vanh dai 3,5 (mit cat 1A-1A):

Quy md mit cit ngang dudng rong B=60m goém long duong xe chay 02 bén
rong long duong xe chay 02 bén rong 2x12,25m=24,5m, dai phan cach trung tam
rong 5,5m, long duong gom 02 bén rong 2x6m=12m, dai phan cach gilta thanh
phan duong chinh va dudng gom 02 bén rong 2x1m=2m va via hé 02 bén rong
2x8m=16m.

Riéng doan tuyén duong phia Pong Bic nit giao thong giita tuyén duong
Vanh dai 3,5 va duong truc Tay Thang Long dai khoang 300m di qua khu vuc cac
6 dat ky hiéu 1-LK(3.3;3.4) va I-LK(4.6+4.8); II-LK(1.1;1.2;1.14;1.15) duoc to
chtc giao thong ra vao tir tuyén dudng giao thong ndi bd phia sau cong trinh,
khong dau nbi truc tiép ra tuyén duong Vanh dai 3,5.

+ Tuyén duong truc Tay Thang Long (mit cat 1B-1B):

Quy mé mit cit ngang duong dién hinh rong B=60,5m gdm long dudng xe
chay 02 bén rong 2x11,25m=22,5m, dai phan cach trung tam rong 6m, long duong
gom 02 bén rong 2x7m=14m, dai phan cach gitta thanh phan dudng chinh va
duong gom 02 bén rong 2x1m=2m va via hé 02 bén rong 2x8m=16m.

Riéng doan tuyén dudng phia Péng Nam nat giao thong gitta tuyén dudng
Vanh dai 3,5 va duong truc Tay Thang Long dai khoang 350m di qua khu vuc cac 6
dat ky hiéu II-HHTM1, I-HHTM(14+17) va HI-HHCX3; HI-HHTM(1+5) va -
HHCX3: Quy md mit cit ngang dudng dién hinh rong B=77,5m gdm 10ng duong xe
chay 02 bén rong 2x11,25m=22,5m, long dudng gom 02 bén rong 2x7m=14m, dai
phan cach trung tAm rong 6m, dai phan cach giita thanh phan duong chinh va dudng
gom 02 bén rong 2x1m=2m, via h¢ 02 bén rdng 2x8m=16m, long duong gom va via
hé 02 bén phia tiép giap véi cac 6 dat néu trén rong 2x5,5m=11m va 2x3m=6m.

+ Céc tuyén duong lién khu vuc (mit cit 2-2, 3-3, 3A-3A, 3B-3B):

Quy md mit cat ngang dudng dién hinh rong B=40-50m gom long dudng xe
chay 02 bén rong 2x(12+15m)=24-30m, dai phan cach trung tdm rdng 3-4m, via he
02 bén rong 2x(6,5+8m)=13-16m.

Riéng doan tuyén duong dai khoang 120m di qua khu vuc cac 6 dat ky hiéu
I-LK1.1 va I-LK 1.2 (mit cat 2-2): Quy md mit cat ngang duong rong B=58m gém
long duong xe chay 02 bén rong 2x15m=30m, dai phan cach trung tam rdng 4m,
via hé 02 bén rong 2x8m=16m, long dudng gom va via he phia tiép giap voi cac 6
dat néu trén rong 6m va 2m.

- Puong cip khu vuc: Cac tuyén duong cap khu vuc (mit cat 4-4 va 5-5) ¢6
quy md mat cit ngang dudng dién hinh rong B=24-30m gdm long dudng xe chay
02 bén rong 2x(7+7,56M)=14-15m, via h¢ 02 bén rong 2x5m=10m; riéng tuyén
duong c6 quy md mit cit ngang duong rong B=30m (mait cit 4-4) bd tri dai phan
cach trung tam rong Sm.

- Puong Célp noi bo:

+ Cac tuyén duong phan khu vuc (miat cat 6-6 va 7-7): Quy md mit cat
ngang duong dién hinh rong B=13-17m gom long dudng xe chay rong 7m, via hé
02 bén rong 2x(3+5m)=6-10m.

+ Céc tuyén duong nhom nha & (mat cat 8-8, 9-9, 10-10, 11-11, 12-12):

Quy mo mit cat ngang duong dién hinh rong B=11-20m goém long dudng xe
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chay rong 6-14m, via h¢ 02 bén rong 2x(2,5+3m)=5-6m.

Riéng tuyén duong c6 quy md mit cit ngang dudng rong B=26m (mit cit 9-
9) gom long duong xe chay 02 bén rong 2x6m=12m, via hé 02 bén rong
2x2,5m=5m va truc cy xanh canh quan trung tim rong 9m.

- N0t giao théng:

+ Nt giao théng khac muec:

Nut giao thong gitra tuyén du:ong Vanh dai 3,5 va tuyén duong truc Tay
Thang Long: Du kién to chirc nut giao lap thé va bd tri cau vuot truc thong trén
tuyén dudng truc Tay Thing Long.

Nt giao thong gitta tuyén duong Vanh dai 3,5 va tuyén dudng lién khu vuc
(mit cit 3-3): Du kién bd tri ciu vuot tryc thong trén tuyén dudng lién khu vuc.

(Ouy mé, hinh thirc t6 chirc cac nut giao thong khac micc sé duoc xdc dinh
cu thé theo dy én riéng dwoc cdp tham quyén phé duyét).

+ Nut giao cung murc: Cac nut giao thong con lai trong ranh gidi khu quy
hoach dugc to chirc giao cing mtc.

- Bai db xe:

+ Bai d6 xe cong cong tap trung: B tri 03 bai d6 xe cong cong cao 03 tang
tai cac 6 dat ky hi¢u I-P1, 11-P, 111-P1 véi téng dién tich 11.135m?% 01 bai dd xe cao
03 tﬁng tai 6 dat ky hiéu I-HT2 ¢6 dién tich 3.568m?. Téng dién tich bai d6 xe cong
cong tap trung 1a 14.703m2 Trong qué trinh trién khai dy 4n dau tu xay dung,
khuyén khich 4p dung hinh thic d6 xe nhiéu ting (ngdm hoic ndi) dé ning cao kha
ning phuc vu do xe cua khu vuec.

+ Bai d6 xe cong trinh:

Cac cong trinh cong cong, nha ¢ cao tang bb tri dd xe tai tang him (t01 da 05
tang ham), tinh toan dam bao nhu cau dd xe theo quy dinh tai Quyét dinh sb
1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ciia UBND Thanh phé. Céc cong trinh chung cu
can dam bao tdi thiéu 6m? chd dd xe may, xe dap cho mdi can ho chung cu theo
quy dinh tai QCVN 04:2021/BXD. Vi tri, ranh gi61 xay dung, s6 lwong va dién tich
san ting ham phuc vu nhu cau dd xe cua cac cong trinh s€ dugc xac dinh cu thé
trong giai doan lap du an dau tu xay dung dugc cap tham quyen phé duyét.

Céc cong trinh cong cong, nha ¢ thap téng tr dam bao nhu cau dd xe cta ban
than cong trinh trong pham vi ranh giéi khu dat bang cac hinh thirc d6 xe trong
khuoén vién, tang 1 hodc tang ham cua cong trinh va dugc xac dinh cu thé trong giai
doan 1ap du 4n dau tu xay dung duoc cip tham quyén phé duyét.

+ Bai d6 xe buyt (thyc hién theo du 4n riéng): Bé tri bai d6 xe buyt I11-P2
rong 1.000m? tai 6 dat ky hiéu III-CXTP4.

B6 tri hé théng tram sac va tru sac cho xe dién (0 t6 va xe may) tai cac bai
dd xe cong cong tap trung va khu vuc tang ham c6 bé tri 6 xe cua cac cong trinh
cao tang. B6 tri hé thong tram sac va tru sac cho xe buyt dién tai 0 dat ky hiéu III-
CXTP4. Vi tri, cong nghé, cong suit, quy mo dién tich dat ciia hé thong tram sac va
tru sac xe dién s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan lap du an dau tu xay dung
dugc cap tham quyén phé duyét.

- Cac tuyén xe buyt, BRT, tramway (néu c6) s& dugc bd tri lan riéng trén céc
tuyén dudng lién khu vuc tré 1én. Mang 1uédi xe buyt duoc két ndi voi cac ga duong
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sat do thi, bén xe khach thong qua cac diém trung chuyén da phuong tién, khoang
cach gitta cac tram dung don tra khach khoang 300-500m va khéng quéa 800m (cu
thé sé dwoc xdc dinh theo dir an riéng dwoc cap tham quyén phé duyét).

- Céc chi tiéu giao thong dat dugc cua dd an:

+ Tong dién tich khu vyc 1ap quy hoach: 1.432.278m? (100%).

+ Tong dién tich dat giao thong: 484.899m?, trong do:

Puong cap do thi: 289.544m? (20,22%).

Puong cap khu vye: 155.011m? (10,82%).

Puong phan khu vuc: 40.334m? (2,82%).

Ty trong dat dudng giao thong tinh dén duong phan khu vuc: 484.899m?2
(33,86%).

Mat d6 dudng giao thong tinh dén duong phan khu vuc: 12,32km/km?.

¢) Chi giéi duong d6 va hanh lang bao vé cic cong trinh ha ting k¥ thuat:

- Chi gi6i duong d6 duoc xac dinh trén co s toa do tim dudng, mat cit
ngang duong dién hinh va cac yéu t6 khong ché ghi tryc tiép trén ban vé QH-06.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ky thuat: Tuan tha theo TCVN va
QCWVN co lién quan.

4.3.2. Chudn bj ky thudt

- San nén: Cao d6 san nén khu quy hoach H=7-7,2m; tai mot sb vi tri tuyén
duong tiép giap voi khu vue dan cu hién c6 phia Nam diéu chinh cao d6 tim dudng
tang tir 0,5-0,7m. Khi trién khai dau tu xdy dung cac cong trinh can c6 giai phap
san nén hoan thién phu hop véi tinh chat cua cong trinh, kién tric canh quan va
thoat nudc chi tiét cia cong trinh.

- Thoat nuéc mua:

+ Hudng thoat nude va luu vuc thoat nude: Khu quy hoach nam trong tiéu luu
vuc song Pheo thudc luu vuc thoat nudc song Nhué; dugc chia thanh 03 luu vuc
thoat nudc va phan luu boi cac tuyén dudng truc Tay Thang Long, Vanh dai 3,5.

+ Heé thong thoat nudc mua:

Xéy dung mang ludi thoat nuge mua gdém cdng tron D=600-1.750mm va
cong hop BxH=3x3m doc cac tuyén duong trong khu quy hoach de thu gom va
thoat veé cac tuyén cong thoat nudc mua duogc bd tri doc cac tuyén duong giao
thong cp d6 thi va khu vuc, sau d6 x4 ra tuyén kénh tiéu phia Péng Béc va Pong
Nam ngoai ranh giéi khu quy hoach vé song Nhug.

Hé thong kénh din rong B=20m duoc xdy dung ho (cing hoa tai mot sd
doan qua duong vai kich thude BxH=3x3m) va lién thong v6i hd diéu hoa phia Bic
rong S=4,3ha, Hmax=6,5m. Khi myc nudc trong hd diéu hoa Hmax>6,5m, nudc sé
chay vao hé thong kénh dan, kénh tiéu thong qua cac cira phai diéu tiét. Khi muc
nuéc séong Nhué <5,5m, nudc tir kénh tiéu ty chdy theo hudng tir Bac xuéng Nam
dé thoat ra song Pheo vé song Nhué. Khi muc nudc song Nhué >5,5m, nudc mua
s thoat ra s()ng Hong théng qua tram bom Lién Trung & phia Bc.

H¢ thong thoat nudc mua tai khu vuc nut giao thong giita tuyén duong Vanh
dai 3,5 va tuyén duong tryc Tay Thang Long; nit giao thong gitra tuyén dudng
Vanh dai 3,5 va tuyen duong lién khu vyc (mat cat 3-3) s& duoc thuc hién theo du
an nut giao duoc cap tham quyén phé duyét.
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(Cdc diém dau néi véi hé thong thodt nwée mua ngodi pham vi ranh gidi khu
quy hoach cé thé dwoc diéu chinh vi tri @é phit hop véi hién trang hodc dé khop noi
Véi cdc dw dn lan cdn da va dang dwoc trién khai).

- Tai 6 dat ky hiéu III-CXTP4 bd tri hd canh quan rong S=0,78ha, khong
tham gia diéu tiét hé thong thoat nuéc mua cua khu quy hoach. Viéc bd cap va xa
nudc giira hd va séng Pheo duoc thue hién bang tram bom chuyén dung.

4.3.3. Cap nudc:

- Ngudn cdp: Tir nha may nudc mat Song Hong (cong suat dén nam 2030 1a
300.000m3/ngd, dén nam 2045 1a 600.000m3/ngd).

- Mang 1u:(’)’i cap nudc:

+ Tuyén ong cap nudc truyén dan: Doc cac tuyén dudng quy hoach cap do
thi bd tri cac tuyen éng cap nude truyén dan ©=400- 1.200mm. Doc cac tuyen

duong quy hoach cép khu vuc rong B=30m b tri cac tuyén 6ng cip nudc truyén
dan @=300- 400mm

+ Tuyén éng cap nudc phan phdi: Doc cac tuyen duong quy hoach cap khu
vuc rong B=24m va cap n01 bd bo tri cac tuyén ong cap nudc phan phbi @=100-
200mm. Mang ludi duong éng cap nude duoc thiét ké dang mang vong két hop
mang cut dam bao cap nudc an toan va lién tyc cho toan b khu quy hoach.

+ Tuyen ong cap nude dich vu: Doc céc tuyén duong quy hoach cap ndi bd
bd tri cac tuyen dng cap nude dich vu @=50-75mm dé cip cho cac cong trinh.
Mang ludi cap nudce cia tung cong trinh s& duge xac dinh cu thé trong giai doan
1ap du 4n dau tu xay dung duoc cip thim quyén phé duyét.

- Cap nudc chira chay:

+ Xay dyng cic hong ctru hoa ddu ndi véi mang ludi cAp nude phan phdi.
Khoang cach cac hong ctru hda trén mang ludi cip nude duge xac dinh theo quy
dinh hién hanh. Vi tri dat cac hong ctru hoa gan nga ba, nga tu dé thuan lgi cho
cong tac phong chay chita chay.

+ Céc cong trinh cao ting x4y dung hé thong cap nudc chira chay riéng.

+ B tri cac hd thu nudc ciru hoa tai hd diéu hoa trong ranh gisi khu quy
hoach dé phuc vu cong tac phong chay chita chay.

4.3.4. Cap ndng lwong va chiéu sang:

- Cap dién:

+ Ngudn cap: Khu quy hoach dugc cap ngudn tir tram bién ap 110kV Chém
hién c6 & phia Pong va tram bién ap 110kV Pan Phugng & phia Tay.

+ Mang ludi cap dién:

Tuyén dién 220kV trong pham vi khu quy hoach dugc bd tri trong hao k¥
thuat doc cac tuyén duong Vanh dai 3,5 va duong truc Tay Thang Long; thyc hién
theo du 4n dau tu xdy dung céc tuyén duong dugc cap tham quyén phé duyét.

Tuyén dién 110kV hién co di ndi trong khu quy hoach s& dugc di chuyén, ha
ngim doc cac tuyén duong Vanh dai 3,5 va duong truc Ty Thang Long. Trong
giai doan lap du an dau tu xay dyng, néu chua thuc hién ha ngam tuyén dién
110kV theo quy hoach, chu dau tu can c6 giai phap bd tri cong trinh phi hop, dam
bao an toan vé dién tai cac 6 dat ky hiéu I-HHCC; I-HHTML1 va 2; I-MN; I-CC2; I-
LK2.1; 1-LK3.1va 3.2; I-BT13,14 va 15.
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Tuyén dién 35kV hién c6 di ndi trong khu quy hoach s& duoc dd bo, thay thé
thanh cac tuyén cap ngdm 22kV dugc bd tri trong hao ki thuat (néu co) doc cac
tuyén duong giao thong cap khu vuc trd 1én trong pham vi khu quy hoach.

Xay dung moi 36 tram bién 4p 22kV b tri trén via he, trong cac khu dat cay
xanh, trong tang him cua cc cong trinh cong cong, hdn hop va cao tang; tong cong
suat khoang 90.000k VA.

B tri hé théng tram sac va tru sac cho xe dién (6 t0 va xe may) tai cac béi
dd xe cong cong tap trung va khu vuc tang ham c6 bé tri 6 xe cua cac cong trinh
cao tang. B tri hé thong tram sac va tru sac cho xe buyt dién tai bii d6 xe buyt II-
P2 thudc 6 dat ky hiéu III-CXTP4.

(Vi tri, cong sudt, hinh thirc ciia cdc tram bién dp; vi tri, huéng tuyén cia
cdc tuyén cdp ngam 22kV; gidi phdp thiét ké hé thong tru va tram sac xe dién sé
dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan ldp duw dn dau tw xdy dwng, dam bdo dap img
nhu cdu sir dung va dwoc co quan quan Iy chuyén nganh thoéa thudn theo quy dinh).

- Chiéu sang:

+ Xay dung cac tuyén cap ngam 0,4kV dugc bd tri trong hao k¥ thuat (néu
c6) trén via hé hodc dai phan cach trung tdm doc cac tuyén dudng dé cap dién cho
cac cong trinh va chiéu sang.

+ Hé thng chiéu sang duong phd dugce cip ngudn tir cac tram bién 4p cong
cong. Viée bd tri chiéu sang mot bén hodc hai bén tiy thudc vao cip hang va quy
mo mit cit ngang dudng.

(Vi tri, huéng tuyén cia cdc ti diéu khién, cét dén chiéu sang va tuyén cdp
ngdm 0,4kV sé dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan ldp dy dn dau tr xdy dung,
dam bdo ddp vmg nhu cau sir dung va dwoc co quan qudn 1y chuyén nganh théa
thuan theo quy dinh).

4.3.5. Ha tang vién thong thu dong:

- Thong tin lién lac:

+ Ngudn cap tir tong dai vé tinh N2 (dung lugng 5.000-10.000 lines dit tai 6
dat ky hiéu II-HT2 trong khu quy hoach) va tong dai vé tinh Tay Tyu hién c6 phia
bong Nam khu quy hoach.

+ Xay dung cac tuyen cap thong tin doc theo cac tuyén dudng quy hoach cap
khu vuc trd 16n ndi tir tong dai vé tinh dén cac ti cap thué bao. Cac tu cap du kién
duoc bé tri trén via he, trong cac khu dat cdy xanh, trong tang ham ciia cac cong trinh
cong cong, hdn hop va cao ting. Téng dung luong thué bao dir kién khoang 7.927 sb.

- Mang luéi cap quang: Xay dung cic tuyén cap quang doc theo cac tuyen
duong Vanh dai 3,5 va duong truc Tay Thang Long dau nbi tir tong dai vé tinh dén
tong dai diéu khién.

- Mang ludi thong tin hitu tuyén: Cap dién thoai, internet, truyén hinh bd tri
di chung trong hao k¥ thuat (néu co). Pdi véi nhiing tuyén duong khong co hao ky
thuat s& chon tryc tiép trong dat.

(Mang lwoi cap thong tin, vi tri va dung luong ti cap sé dwoc xdc dinh cu
thé, trong giai doan Idp dw dn dau tw xdy dung, dam bdo ddp vmg nhu cdu sir dung
va duoc co quan quan ly chuyén nganh thoa thudn theo quy dinh).

4.3.6. Thodt nwéc thai va qudn Iy chdt thai rdn:
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- Thoat nudce thai:

+ Hudng thoat nudc va luu vyc thoat nude: Khu quy hoach thudc 02 luu vuc
gdm Tay duong Vanh dai 3,5 va Pong dudng Vanh dai 3,5, cu thé:

Luu vuc Tay duong Vanh dai 3,5: Nudc thai dugce thu gom tir cac cong trinh
vé tram xu 1y nudc thai Tan Hoi & phia Tdy Nam khu quy hoach (thudc pham vi
Quy hoach phan khu d6 thi GS).

Luu vuc Bong duong Vanh dai 3,5: Nude thai dugc thu gom tir cac cong
trinh vé tram xt 1y nudc thai Tay Song Nhué & phia Péng Nam khu quy hoach
(thudc pham vi Quy hoach phan khu dé thi GS).

+ Heé thong thoat nudc thai:

Xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng dé thu gom, van chuyén nudc thai
tir cac cong trinh vé tram xir Iy nude thai Thuong Cat Q=6.300m3/ngd dit ngam tai
6 dat ky hiéu I-HT2. Trong giai doan trudc mét khi 02 tram xtr Iy nuéc thai néu
trén chua duoc dau tu xay dung theo quy hoach, toan bo nudc thai tir cac luu vuc
duoc thu gom vé tram xt Iy nude thai Thuong Cat xay dung ngam tai 6 dat ky hiéu
HT-2, cong suat Q=6.300m3ngd; nudc thai sau xir Iy phai dam bao QCVN vé moi
truong va duge cap thim quyén cho phép sé xa vao hé thdng thoat nudc mua cia
khu vue. V& 1au dai khi tram xtr Iy nu6e thai Tan Hoi va Tay Song Nhué dugce dau
tu xay dung theo quy hoach, tram xur ly nudc thai Thugng Cat s& chuyén thanh
tram bom chuyén béac dé bom nudc thai vé cac tram xu Iy nudce thai ciia thanh pho

Xay dung mang ludi céng tron thoat nude thai D=300-400mm doc cac tuyén
duong trong khu quy hoach dé thu gom va thoat vé tram xtr Iy nudc thai Thuong
Cat thong qua 02 tram bom nudc thai (cong suat 2.000-3. 475m3/ngd) cong ap luc
D=200-300mm va tuyén cong tron D=300mm dugc bé tri doc tuyén duong chinh
khu vuc rong B=30m (mat cit 4-4) phia Bong Bic nut giao thong gilra tuyen duong
Vanh dai 3,5 va duong truc Tay Thang Long.

Doc céc tuyén cong thoat nudc thai bd tri cac giéng tham tai diém x4 cia cac
cong trinh, tai vi tri thay doi tiét dién cong, chuyén hudng cong dé thuan tién cho
Viéc nao vét, stra chira va bao dudng dinh ky.

(Cdc diém ddu néi véi hé théng thodt nude thdi/mede muwa ngodi pham vi
ranh gioi khu quy hoach ¢6 thé dwoc diéu chinh vi tri dé phut hop voi hién trang
hodic dé khép néi véi cdc dw dn lan cdn da va dang dwoc trién khai).

- Quan 1y chét thai ran:

+ Phan loai chét thai ran:

Chét thai ran phai dugc phan loai tir noi phat thai dé thuan tién trong viéc
thu gom, van chuyén va tai sir dung.

Chat thai ran gdm 02 loai: Chat thai ran v co khong tai ché s& dua vé khu
xtr Iy ctia thanh phd dé dbt hodc chon lap. Chat thai ran hiru co s& dua vé khu xu 1y
ctia thanh phd dé ché bién thanh phén hitu co.

+ Giai phap quy hoach:

Céc cong trinh cao tang: BS tri phong/diém tap két va thu gom chat thai ran
tai tang ham, tang 1 hoic trong khuon vién Cﬁng trinh.

Céc cong trinh thap tang: Chat thai ran dugc thu gom tryc tiép (bang xe day
tay hodc xe c6 tai trong nho) theo gid ¢d dinh, cu dan truc tiép d6 rac vao xe.
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Céc cong trinh cong cong, khu dat cay xanh, truc dudng chinh...: B6 tri cac
thing rac c6 nap kin (dung tich tir 0,1-1m3) trén via hé doc cac tuyén dudng,
khodng céch gitra cac thung rac 1a 50m/thung.

Xay dung 03 diém tap két va trung chuyén chat thai ran (dién tich khoang
50m/diém) tai cac 6 dat ky hiéu I-HT1, 11-HT1 va I1I-HT, dam bao khoang cach an
toan vé moi trudng >20m dén cac cong trinh khac theo quy dinh. Cac xe chd rac s&
tiép nhan va van chuyén chat thai ran dén khu xu 1y ctia thanh phé.

- Nha v¢ sinh cong cong:

+ Trén cac truc dudng cip chinh khu vuc tré 1én va khu vuc cong cong phai
bb tri nha vé sinh cong cong.

+ Nudc thai ctia cac nha vé sinh cong cong dugc thu gom theo hé théng thoat
nudc thai riéng va chat thai phai dugc xt 1y tai chd dat tiéu chudn vé sinh méi trudng.

(Vi tri, quy mé dién tich va cong nghé xir 1y mede thdi, chdt thdi ciia cdc nha
vé sinh cong cong sé dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan lap du an dau nr xdy
dung dwgc cdp tham quyén phé duyét).

- Nghia trang: Trong giai doan truéc mat, nghia trang Thuong Cét hién co
chua duoc di chuyén, quy tap vé nghia trang tap trung ctia thanh phd can dimg moi
hinh thirc tng; cai tao chinh trang thanh cong vién nghia trang, xung quanh b tri
cdy xanh cach ly dé dam bao vé sinh méi trudng va duge xac dinh chirc ning st
dung dat 14 dat cdy xanh (vi tri, ranh gi6i nghia trang hién c6 thudc cac 6 dat ky
hiéu I-CX2, 1-CX3, I-CX5, I-CXTP1 va duong giao thong rong B=24m). Vé lau
dai sé& tién hanh di doi vé nghia trang tap trung ctia thanh phd.

4.3.7. Quy hoach khéng gian xdy dung ngam:

- H¢ thong cong trinh ha tang k¥ thuat ngam: DBuoc xay dyng ngam doc theo
cac tuyén duong giao thong. Tuy theo didu kién thue té co thé dat trong hao ky
thuat, tuynel, bo 6ng k¥ thuat hoac dugc chon tryc tiép dudi long duong; dam bao
khoang cach giira cac duong day, dudng ng theo quy dinh. Kich thude, vi tri hao
k¥ thuat, tuynel, bo 6ng ky thuat... s€é dugc xac dinh cu thé trong giai doan lap du
an dau tu xay dung.

- Khong gian xdy dung ngam:

+ Bao gdm khong gian cong cong ngam khu vic phat trién TOD cua tuyén
duong sat d6 thi s6 4 va sb 7, tang ham do xe va k§ thudt phu tro tai cac cong trinh
cao tang va cong trinh thap tang, phan ngam ctia 0 dat ky hiéu I-HT2 dé bb tri tram
xtr Iy nudc thai. S6 lugng tang ham tir 1-5 tang. Tong dién tich san xdy dung tang
ham khoang 374.157m2.

+ Ranh gidi xay dung téng ham tdi da trung chi giGi duong do cua khu dat.
Ranh gidi, quy m6 xay dung tang ham s& duoc xé4c dinh cu thé trong giai doan lap
du 4n dau tu dugc cap tham quyén phé duyét. Viéc bd tri dd xe tai ting ham can
dam bao cac yéu cau vé phong chay chita chay theo quy dinh tai QCVN
13:2018/BXD; QCVN 06:2022/BXD; Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD va cac
quy dinh hién hélnh khéc.

- Pau ndi va du _phong phat trién _khong gian ngam: Nghién ctru xay dung
hanh lang giao thong két ndi lién thong ting hdm cia cac 6 dat ky hiéu II-HHTMA,
[I-HHTM(14+17) va II-HHCXS3; HI-HHTM(1+5) va I1I-HHCX3 vai 02 nha ga cua
tuyén dudng sat d6 thi sd 4 va s6 7 dé tao thanh khu vuc phat trién TOD trong
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tuong lai. Khi hinh thanh khong gian cong cong ngam chung cua khu vye, cho
phép phat trién md rong pham vi khong gian ngam dé bo tri cac churc nang cong
cong, dich vu thuong mai, d6 xe... dam bao dong bo tong thé quy hoach khong
gian ngam ctia khu do thi.

4.4. Phan ky dau tu:

- Viéc phan ky dau tu can phii hop v6i nhu cau va toe do phat trién cia dy an
va khu vue cu thé nhu sau:

- Dy 4n phat trién hé thong ha tang khung.

- Du 4n nang cép cai tao kénh muong két hop xay dung cac kénh thoat nudc
va hé théng ho trung tam nham han ché ngap lut, déng thoi dam bao hé théng thoat
nudc chung cua toan khu vuyc.

- Xay dung mang ludi dudng trong cac khu vuc duoc hoach dinh phat trién
trong giai doan dau.

- Viéc trién khai du tu xdy dung phai dam bao uu tién hoan chinh hé théng ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi dong bo, dam bao kha ning két ndi vé giao thong, cip
dién, cip nudc, thoat nudc véi hé thdng giao thong do thi, khu vuc va cac cong trinh
ha ting k¥ thuat dau méi dap Gmg day dii nhu cau thiét yéu cho khu chiic ning do thi.

4.5. Quy dinh quan ly:

- Viéc quan 1y quy hoach db thi, quan 1y dat dai, dau tu xay dung cong trinh
can tuan thu quy hoach va “Quy dinh quan 1y theo d6 an Khu chtc ning do thi
Thuong Cat, ty 16 1/500” duoc ban hanh kém theo hd so quy hoach ndy. Ngoai ra
con phai tudn thu quy dinh theo luat phap va cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc
va Thanh phé; Quy chuan xdy dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va
cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Viéc diéu chinh, thay ddi, bo sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
dang quy dinh cta phap luat.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung c6 the ap dung céc tiéu
chuan, quy pham nudc ngoai va phai duoc co quan c6 tham quyén cho phép.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

- S& Quy hoach - Kién trac kiém tra, xac nhan hd so, ban v& dd an Quy
hoach chi tiét Khu chuc nang d6 thi Thuong Cat, ty 1&¢ 1/500 tai c&C phuong
Thuong Cat, phuong Tay Tuu va xd O Dién, phu hop v6i Quyét dinh nay.

- UBND phudng Thugng Cat chi tri phdi hop véi UBND phudng Tay Tuu,
UBND x4 O Dién va Sé Quy hoach - Kién trac t6 chirc cong bd cong khai noi dung
d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét dé cac to chuc, co quan cé lién quan va nhan
dan dugc biét.

- C4c S¢: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Méi truong; va cac co quan
lién quan ctia Thanh phé c6 trach nhiém huéng dan UBND cac phuong: Thuong
Cat, Tay Tyu; UBND x4 O Dién; cac €0 quan, don vi ¢6 lién quan; cac Chu dau tu
du an thuyc hién day du cac thu tuc vé dat dai, nghia vu tai chinh v4i1 nha nudc va
cac nghia vy, trach nhiém c6 lién quan; Viéc thuc hi¢n thu tuc chép thuan chu
truong dau tu, lya chon cha dau tu dy an tai khu vuc nay phai ddm bao tuan thu
theo quy dinh ciia Phéap luat hién hanh ciia Nha nudc va Thanh phd vé dau tu, nha
&, dat dai va cac phap luat hién hanh khac c6 lién quan.
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- S& Nong nghiép va Mai trudng chu tri, phdi hop véi UBND cac phudng:
Thuong Cat, Tay Tyu; UBND x4 O Dién va cac don vi co lién quan kiém tra, xac
dinh chinh x4c ranh gidi, mbc gid1, quy mo dién tich dét trén thuc dia, dam bao phu
hop quy hoach, khong chdng 1an giita cac du an dau tu trong khu vuc.

- Chi tich UBND céac x3, phuong: Thuong Cat, Tay Tyu, O Dién chiu trach
nhiém: Kiém tra, giam sat viéc x@y dung theo quy hoach, kip thoi xur ly cac truong
hop xay dung sai quy hoach (néu c6) theo thim quyén va quy dinh ctia phap lut.

- UBND phuong Thugng Cat, UBND phuong Tay Tuu; UBND xa O Dién;
céc to chire, ¢4 nhan co lién quan; cac Chu dau tu dyu an dau tu: can ct cac ndi dung
dd an Quy hoach chi tiét Khu chirc nang do6 thi Thuong Cat, ty 1€ 1/500 da duoc
phé duyét, c6 trach nhiém lién h¢ véi cac S, Nganh va cac co quan lién quan cua
Thanh phd dé dugc huéng dan cac thu tuc lién quan vé du 4n dau tu, quan 1y dat
dai, nghia vu tai chinh theo cac quy dinh hi¢n hanh cua Nha nudc va Thénh phd.

- Bon vi t6 chirc 1ap quy hoach (UBND quan Bic Tur Liém trude sap xep) va
don vi tu Van chiu trach nhiém vé phap Iy o chirc lap Quy hoach chi tiét, ty 18
1/500 (bao gom ca quy trinh, pham vi, d6i twong, thoi gian, hinh thirc, két qua tong
hop... ¥ kién co quan, t6 chic, ca nhan va cong déng dan cu co lién quan), s0 liGu,
tinh chinh xac, tinh thong nhat, dong bo gitta ban v& va thuyét minh (bao goém ca
danh gia hién trang va phuong an quy hoach).

Picu 3. Quyét dinh niy ¢ hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh phé; Giam dbc, Thu truong cac S¢, ban,
nganh: Quy hoach - Kién trc, Tai chinh, Nong nghiép va Méi trudong, Xay dung,
Cong Thuong, Gido duc va Pao tao, Du lich, Y t&; Chu tich UBND phuong
Thuong Cat; Chu tich UBND phuong Tay Tyu; Chu tich UBND xa O Dién; Vién
Quy hoach xay dung Ha Noi; cac t chirc, c4 nhan c6 lién quan; cdc Chu dau tu du
an dau tu chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
_ g?uc?qleu 31;1 UBND TP X CHUTICH

- B/c Chu tic ; A i

- Cac PCT UBND TP; PHO CHU TICH

- VPUBTP: CVP, cac PCVP,
cac phong: TH, DT;
- Luu VT ( ban), DT.
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