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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG ~ Pjclip - Ty do - Hanh phic
S6:L644 /QD-UBND Da Néng, ngay 43 thdng A4 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh Phwong 4n bbi thwong, tai dinh cw
Khu chung cw Lim dgc sin Hoa Cudng, phwdng Hoa Cudng, thanh phd Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025:

Céin cik Ludt Nhé: & ngdy 27/11/2023;

Cdn cik Nghi dinh s6 98/2024/NP-CP ngay 25/7/2024 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét 56 didu clia Ludt Nhé & vé cdi tao, xdy dumg lai nha chung cu;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chink phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Lugt Nha &

Cén cik Bdo cdo s6 230/BC-UBND ngay 29/6/2024 ciia UBND thanh phé
vé viée phuong dn va ké hoach di doi tong thé 03 khu chung cw Lam ddc san
Hoa Cuong, Thudn Phuée, Hoa Minh,

Can cie Quyét dinh s6 4642 /OP-UBND ngdy 4% /44/2025 cia UBND
thanh phé phé duyét diéu chinh Ké hoach sé 159/KH-UBND ngay 31/7/2024
ciia UBND thanh phd Pa Néng;

Theo dé nghi ciia Sé Xdy dung tai Bdo cdo s6 7706/BC-SXD ngay
30/10/2025 vé cong tdc di doi, gidi toa cde khu chung cu, tdp thé xuéfng cci’p thuée
tai san cong trén dia ban thanh phé; trén co sé ¥ kién théng nhdt ciia cde Thomh
vién UBND thanh phé (tqi Céng viin 56 4039/VP-DTDT ngay 06/11/2025 cia Vin
phong UBND thanh phd).

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét didu chinh Phuong 4n bdi thuong, t4i dinh cur di doi,
giai téa Khu chung cu L4m d4c san Hoa Cudng, phudng Hoa Cudng, thanh phd
Da Ning (dinh kém Phuong dn).

Pidu 2. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky va thay thé cho
Quyét dinh s6 1178/QD-UBND ngay 10/4/2025 ciia UBND thanh ph6 Pa Néng.

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd; Giam déc cac So:
Tai chinh, Xay dyng; Chu tich UBND phudng Hoa Cudng; Gidm dbc Trung tim
Quan ly va Khai thdc nha; Thu trudng céc don vi lién quan va hd dan c6 tén néu tai
Didu 1 cin ctr Quyét dinh thi hanh./. ,,,
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BHU@NG;)A N BOI THUONG, TAI DINH CU ‘
G CULAM DAC SAN HOA CUONG, PHUONG HOA CUONG
Yinh kem OQuyéf dinh saled /OD- UBND ngay 4% /44/2025

5 “uits UBND thinh phé Da Néng)

I. CAN CU PHAP LY

Luét Nha & ngay 27/11/2023;

_ Nghi dinh s6 98/2024/NB-QP ngay 25/7/2024 cta Chinh pht quy dinh chi
tiet mot so diéu ctia Luat Nha & vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

. Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét mot so dieu ctia Luat Nha &;

Béo cao sé")’ 230/BC-UBND ngay 29/6/2024 ctia UBND thanh phd vé viéc
phuong 4n va ké hoach di doi téng thé 03 khu chung cu Lam dic san Hoa
Cudng, Thuan Phude, Hoa Minh; ‘

Quyét dinh s6 464¢  /QD-UBND ngay7 /44 /2025 ctia UBND thanh phd
Da Ning phé duyét diéu chinh K€ hoach s6 159/KH-UBND ngay 31/7/2024 cua
UBND thanh pho Pa Nang.

I1. PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI DINH CU

1. Tén va dia chi ctia cht s& hitu, ngudi st dung nha chung cu:

- Tén va dia chi khu chung cu: Khu chung cu Lam dic san Hoa Cuong,
phuong Hoa Cudng, thanh ph6 Pa Ning;

- Dai dién chi s& hitu nha chung cu: UBND thanh phé Pa Ning;

- Dia chi, ngudi sir dung nha chung cu: Theo sb liéu cung cip cua Trung
tam Quan ly va Khai thac nha, Khu chung cu Lam dic san Hoa Cuong c6 tong
cdng 72 can hg, trong do:

+ 58 céin ho da thyce hién b6 tri cho thug, gdm: 51 can hd thué & ding dbi
tuong; 04 can hd hién nguoi than sir dung; 03 cin ho hién & khong ding déi
tuong.

+ 13 cin hd tréng;

+01 can hg 1am nha sinh hoat cong dong.

2. POi tugng, diéu kién duge bd tri nha & phuc vu t4i dinh cu: hinh thirc
bd tri nha & phuc vu tai dinh cu; vi tr, dién tich nha & phuc vu téi dinh cu

a. Bbi tuong dugc bd tri nha & phuc vu téi dinh cu

- D6i tugng dugc b tri nha & phuc vy téi dinh cu 13 hé gia dinh, c4 nhan
dang ky hop ddng thué nha & thudc tai san cong v6i Trung tdm Quan ly va Khai
thac nha tai Khu chung cu Lam dic san Hoa Cudng va thudc truong hop thu hoi
nha ¢ thude tai sin cong theo quy dinh tai diém g khoan 1 Pidu 127 Luat Nha &
nam 2023.

- Ddi tuong thude mot trong céc trudong hop quy dinh tai diém a,b,c,d,d,
e, h, k Dicu 127 Luat Nha & ndm 2023, Trung tdm Quan ly va Khai thac nha



thyc hién thu tuc thu hdi nha & thude tai san cong theo quy dinh va khong thuc
hién ho trg, tai dinh cu theo Phuong 4n nay.

b. Picu kién dugc b tri nha & phuc vu tai dinh cur

- DPéi véi trudong hop chon tai dinh cu theo Phuong 4n 1, phai dam bao
di€u kién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 4 Quy dinh kéng theo Quyét dinh s6
47/2024/ND-UBND ngay 15/10/2024 ctia UBND thanh phé Pa Niéng.

- D6i véi trudng hop chon tii dinh cur theo Phuong 4n 2, phai dam bao
didu kién theo quy dinh tai khoan 1 Didu 78 Lut Nha ¢, Diéu 29, Diéu 30 Nghi
dinh s6 100/2024/NB-CP ngay 26/7/2024 va khoan 2 Pidy 1 Nghi dinh sé
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ciia Chinh phu.

Déi véi cac truong hop khong thudc dbi tuong, di€u kién néu trén nhung
¢ hoan canh dic biét khé khin v& chd &: Giao Hoi dong di doi nha chung cu

téng hop d& xuit UBND thanh phd xem xét, quyét dinh.
c. Phuong 4n b6 trf nha & phuc vu t4i dinh cu

Ho gia dinh, c4 nhan dang ky hop ddng thué nha & thudc tai san cong vai
Trung tdm Quan ly va Khai thac nha tai Khu chung cu Lam dic san Hoa Cuong,
dam bao dbi tuong, didu kién dugc hd tro, tai dinh cu dugc lya chon mét trong
hai phuong 4n téi dinh cu nhu sau:

- Phwong 4n 1: Tiép tuc duoc Nha nuéce bé tr thué 01 cdn ho chung cu
nha ¢ x4 hdi thudc tai san cong trén dia ban thanh ph6 Pa Nang. Dién tich cin
hd bo tri thué bang hodc 16n hon dién tich sir dung cin ho dang thué.

Trudong hop sé luong dang ky theo Phuong 4n 1 nhidu hon quy nha ¢
phuc vu tai dinh cu thi thuc hién giai quyét theo thi tu wu tién trude ddi voi:
ngudi c6 cong véi cach mang, than nhan ligt sy, ngudi khuyét tat, hd ngheo. Cac
trudng hop con lai thuc hién theo hinh thirc bée tham.

Truong hop ding ky theo Phwong 4n 1 nhung chua ¢6 quy nha & phuc vu
tai dinh cu dé bb trf thi duoc bé tri chd & tam thoi cho dén khi dugc bb tri nha &
phuc vu tai dinh cu.

- Phwong 4n 2: Puogc giai quyét mua 01 cin hd chung cu nha & x4 hoi tir
ngudn vén ngoai ngén sich trén dia ban thanh phé Pa Néng, tai mot trong cac
dy 4n: Nha ¢ xa hoi Khu dan cu An Hoa (Sun Home), phudng Son Tra hodc
Nha & xa hoi tai khu dat Khu chung cu Hoa Minh, phudng Thanh Khé hodc Nha
¢ x4 hoi tai khu dat s6 10 Trinh Céng Son, phuong Hoa Cudng hoic céc du 4n
nha & x& hoi khic dang trién khai.

- B6 tri ¢hd & tam thoi: Truong hop chwa c6 nha & @& bd trf theo cac
Phuong 4n néu trén thi thuc hién bé tri chd & tam thoi tai Khu KTX phia Téy va
phia Tay mé rong tai Khu dé thj cong nghiép Hoa Khénh, phuong Hai Van,
thanh ph6 Pa Nang,

3. Thoi gian hoan thanh vige di doi, hd tro, ti dinh cu va bé trf chd & tam
thoi: Quy 1/2026.




Thoi gian ban giao nha & theo Phuong an bé tri nha & phuc vu téi dinh cu:

- Di v6i trudng hop chon Phuong 4n 1: Tir Quy TV/2025.

- Béi véi truong hop chon Phuong an 02:

+ Truong hop ding ky mua nha & x3 hoi tai du 4n Nha & xa héi Khu dan
cu An Hoa (Sun Home), phuong Son Tra: Tir Quy IV/2025;

~* Trudng hop dang ky mua nha & x3 hoi tai du 4n Nha ¢ x3 hoi tai khu
dat s6 10 Trinh Céng Son, phudng Hoa Cudng: Du kién nim 2027.

4. Kinh phi ho trg di doi, thué nha ¢ tam thoi va cac kinh phi lién quan
khac (néu co):

- Mién, giam tién thué nha & xa hdi thudc tai san cong theo quy dinh tai
Diéu 36 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht, gom céc
doi tuong: (i) Nguoi c6 cong véi cach mang, than nhan ligt sT thudce trudng hop
duoc ho tro cai thién nha & theo quy dinh cua Phép 1énh Uu dai nguoi c6 cong
vOi cidch mang; (ii) HY gia dinh ngheo, cin nghéo theo quy dinh vé chuan nghéo,
can nghéo theo quy dinh ctia phép luat; (iii) D6i twong bao tro xi héi hudng tro
cap xa hdi hang thang theo quy dinh cta phép luét thudc dién dugc hudng chinh
sach ho trg vé nha & x4 hoi.

Mitc mién, giam tién thué nha &: Dc’")i~ tuong (i) dugc giam tién thué nha
theo ty 1€ quy dinh tai cdc vin ban huéng dan bién phap thi hanh Phép lénh Uu
dai nguoi c¢6 cong véi cach mang. D4i tuong (ii), (iii) dwoc giam 60% tién thué
nha & phai ndp; riéng doi véi ho gia dinh nghéo, cin ngheo thi mic giam nay
dugc tinh cho c& hd gia dinh khéng tinh cho timg thanh vién trong hé gia dinh.

- Hoi dong di doi nha chung cu ra soét, d& xuét UBND thanh phd trinh
HDND thanh pho xem xét, ban hanh chinh séch hd tro di doi, giai toa.

- HS trg mién tién thué nha tai Khu KTX phia Tay va phia Ty mé rong
tai Khu d6 thi cong nghi¢p Hoa Khanh trong thoi gian bé tri & tam.

Nguén kinh p}n’ hd tro, tai dinh cu va chi phi phuc vu cong tac di doi: Vén
ngén sach thanh pho (chi thuong xuyén). Giao Trung tdm Quan Iy va Khai thac
nha thuce hién chi trd va thanh quyét toan theo diing quy dinh.

IIL. TO CHU'C THU'C HIEN

1. H{i dong bdi thwdng, t4i dinh cw di déi nha chung cu

- Hoi dong c6 trach nhiém thyc hién trién khai Phuong 4n bdi thuong, téi
dinh cu da duoc cap co tham quyén phé duyét, giai phong mit bang khu chung cur
Lam dic san Hoa Cuong dé thuc hién du 4n theo quy hoach, ké hoach ctia UBND
thanh pho;

- Chu tri cing véi céc co quan lién quan td chirc tiép dan, van dong, tuyén
truyén cho cac hd dan trong cac khu chung cu thyc hién di doi theo Phuong 4n
va Quy€t dinh di doi cia UBND thanh ph;




- Dinh ky hodc d6t xuit bao cdo tinh hinh thuc hién va cdc kho khan,
vuéng mac (néu ¢d) giri UBND thanh phé xem xét, chi dao.

2. S¢ Xay dung

- Chu tich Hoi dong bdi thudng, tai dinh cu di doi nha chung cur chi tri,
phdi hop Trung tam Quan ly va Khai thic nha va cdc don vi ¢6 lién quan to chirc
thuc hién di doi Phuong 4n trén theo quy dinh;

- Cén cir Phuong én bdi thuong, hd tro, t4i dinh cur d& duge phé duyét,
trinh UBND thanh phé ban hanh quyét dinh thu hdi nha & thudc t3i san cong va
quyét dinh di doi chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 73 Lugt Nha & nam 2023 va khoan 2 Pidu 24 Nghi dinh sb
98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 ctia Chinh phu.

- Huéng dan thii tye ding ky thué, mua nha & xa hoi. Kiém tra, trinh
UBND thanh pho ban hanh quyét dinh bé tri thué chung cu nha & x4 hoi thude
tai san cong.

3. S& Tai chinh

- Cén ctr Phuong 4n bé“zi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét va
trén co s& dé nghj ctia Hoi dong, S¢ Tai chinh téng hop, bdo cdo UBND thanh
pho xem xét, quyét dinh bd tri, bo sung du toan dé thuce hién theo quy dinh.

4. UBND phuwong Hoa Cuong

- Phéi hop véi S& Xay dung va céc don vi lién quan thuc hién Phuong 4n
nay; tong hop tinh hinh thuc hién va céc kh¢ khin, vuong mac (néu cd), bdo céo
Hoi dong trinh UBND thanh phé xem X€t, quyét dinh.

- Giao 1dp bién ban, niém yét Quyét dinh nay tai tru s6 UBND phudng, tai
khu chung cu Lam dic san Hoa Cudng. Dong thdi td chire van dong, tuyén
truyén cho céc h dan trong cac khu chung cu nghiém tic thue hién di doi theo
Phuong 4n va Quyét dinh di doi cia UBND thanh phd.

- Chu tri thuc hién cudng ché di doi nha chung cu theo Quyét dinh ctia
UBND thanh pho.

S. Trung tim Quan Iy va Khai thic nha

- Lép thu tuc ky hop dong thué cin h$ déi véi cac trudng hop dugc
UBND thanh phé phé duyét danh séch b tri taj dinh cu theo Phuong 4n 1; thue
hién bb tri chd & tam thoi tai Dy 4n Khu KTX phia Ty va phia Tay mé rong tai
Khu d6 thi c6ng nghiép Hoa Khéanh cho céc truong hop chon Phuong 4n 2 va cic
truong hop chon Phuong 4n 1 nhung chua c¢6 qu§ nha chung cu dé b tri;

- T6 chirc viéc boc tham b tri thué cin ho chung cu d6i véi timg ho cho

phtt hop, tong hop bao céo S¢ Xay dung trinh UBND thanh phé ban hanh quyét

dinh b6 trf thué céin ho chung cu, quyét dinh di doi theo phuong 4n bdi thudng,
ho tro, tai dinh cu da duoc phé duyét;

- Khén truong thuc hién thu hdi nha & thudc tai sén cong ddi véi cac déi
tuong thudc mot trong céc truong hop quy dinh tai diém a,b,c,d,d,e h, kDidu




127 Luét Nha & ndm 2023 tai khu chung cu Lam déc san Hoa Cudng va céc khu
chung cu nha & x& héi thudc tai san céng khic nhim dam bao quy chung cu bd
tri tdi dinh cu theo Phuong 4n 1.

- Thuong xuyén kiém tra, thuc hién bao tri, sfta chita hu hong tai khu
chung cu cho den khi hoan thanh viéc di doi ngudi dan; Truong hop phét hién
khiém khuyet vé chét lu.'ong cong trinh ¢6 &nh huéng dén an toan chiu luc,
Trung tdm phdi hop véi don vi tu van kiém tra, d& xuét phuong 4n xtr ly, bdo
cao S¢ Xay dung.

- Tiép nhan, quan 1y chat ch& cic cin ho sau khi ban giao, trénh viéc
chiém dung nha 6./.




