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S6: 1679/QD-TTg Ha Néi, ngay 27 thdng 12 ndm 2024

QUYET PINH

Chu tru*o'ng dau tw dw an dau tw xay dwng va kinh doanh két cau ha ting
khu cong nghiép Xuin Cim - Huwong Lam giai doan 1, tinh Bic Giang

+ ONG 'mfmsrm DIEN TU CHINH PH0

!Q JII l‘laér.. .?QM?JQDZQ THﬁ TUGNG CHiNH PHﬁ

~ Cancu Luat T6 chike Chinh phil ngay 19 thdng 6 ndm 2015; Ludt sica déii,
bo sung mot sé diéu cua Ludt T6 chuc Chinh phu va Ludt Té chirc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cén ctk Ludt Pdu tie ngay 17 théng 6 nim 2020,

Cédn cu Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Ddu tw;

Can cu Ngh1 dinh 58 35/2022/NB-CP ngay 28 thdng 5 ndm 2022 cua Chinh
phu quy dinh vé quadn ly khu céng nghiép va khu kinh té;

Cén cir Théng twe s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thdng 4 niém 2021 ciia
B¢ trucng Bé Ké hoach vé Péu tw quy dinh méu viin ban, bdo cdo lién quan dén
hoat déng déau tu tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodi va xic tién ddu
tu; Thong tu sO  25/2023/TT- BKHDT ngay 31thdng 12 ndam 2023 ciia BY Ké hoach
va Pdu tu sira déi, bé sung mét sé diéu cvia T hong tw s6 03/202]/TT-BKHDT [ ngay
09 thdng 4 ndm 2021 cia Bé trudng Bé Ké hoach va Pdu tu quy dinh mdu vin
ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong ddu tu tai Viét Nam, déu tw ti Viét Nam ra
nwoc ngoai va xuc tién dau tu;

Can cir Van ban dé nghi thuc hién dy dan dau tw va hé so kém theo do Céng
ty ¢ phan ddu tw ha téng S-Dragon ndp ngay 16 thang 8 ndm 2023 va hé so duoc
bé sung, hoan thién ngdy 07 thang 02 ndm 2024;

Xét bdo cdo tham dinh sé 7519/BC-BKHPT ngay 17 thdng 9 ndm 2024 vé s6
10184/BKHPT-QLKKT ngay 10 thang 12 ném 2024 ciia Bé Ké hoach va Pau tu;

QUYET PINH:

Pidu 1. Chap thudn chu truong déu tu ddng thdi chép thusn nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha d&u tu: Cong ty cb phan dAu tu ha ting S-Dragon.

2. Tén du an: ddu tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang khu céng
nghiép Xuan C4m - Huong L4m giai doan 1.
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3. Miyc tiéu duy 4n: dAu tir XAy dung va kinh doanh két cAu ha tAng khu cong nghiép.

4. Quy mé dién tich cta dy an: 102,85 ha.

5. Vén dau tu clia du an: 1.467,5 ty déng (Bang chit: Mot nghin bén trdm
sau muoi bay ty ndm tram triéu dong), trong d6 vén gop ciia nha dau tur 1a 234,8
ty ddng (Bang chii: Hai trdm ba muoi tw 1y tdm trdm triéu dong).

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tir ngay duoc quyét dinh giao
dét, cho thué dit, chuyen muc dich sir dung dht.

7. Pia diém thyc hién dy &n: céc x& Xuan Cim, Huong Lam, huyén Hiép
Hoa, tinh Bic Giang.

~ 8. Tién d6 thyc hién dy an: giao ﬁy ban nhén dan tinh Béc Giang chi dao
Ban Quan 1y céc khu cong nghiép tinh Bac Giang quy dinh cu thé tién do thuc
hién dy 4n tai Gidy chiing nhén dang ky d4u tw nhung khéng qué 18 thang ké tir
ngay quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung d4t.

9. Uu dai, hd trg diu tu va cac didu kién ap dung: thyc hién theo quy dinh
clia phap luét hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. Trach nhiém cia cac B c¢6 lién quan:

a) Bo K& hoach va Dau tu chju trach nhidm vé nhimmg ndi dung duoc giao
thidm dinh chit truong dAu tu dy 4n va thuc hién quéan ly nha nudc vé khu cong
nghiép theo quy dinh cta phéap luét vé dau tu va phap luat cd lién quan.

b) Céac B, nganh ¢6 lién quan chiu trach nhiém v& ndi dung thim dinh chu
trrong dau tu dy 4n thudc chire ning, nhiém vu ciia minh theo quy dinh cha phap
luat v& du tu va phap luat c6 lién quan.

2. Trach nhiém cuda B§ Tai nguyén va Méi truong

Chiu trach nhiém thdm dinh bao céo danh gia tac dong mdi truo'ng cia du
an theo quy dinh cta phap luat vé méi trudmg, trong d6 lwu ¥ viée x4 thai cua khu
cOng nghiép Xuan Cam Huong Lam va cdng tac bao vé méi trudong cua nha dau

tur trong qué trinh trién khai Dy 4n, dam bao khéng anh huéng dén ngubn nuée
~ s6ng Cau.

3. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dén tinh Bic Giang:

a) Chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cha thong tin, sb lidu bao
c40 va cdc ndi dung thdm dinh theo quy dinh cia phép luat; tiép thu v kién cia
céc Bo tai hd so chap thuan chi truong dau tu di 4n dbi v6i cac nodi dung trong
pham vi thdm quyén.

b) Dam bao dur 4n ndm trong phurong 4n phén b6 va khoanh ving dat dai
trong quy hoach tinh Bic Giang thai ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050 duoc
cap co thidm quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luét vé quy hoach, phap luat
vé dat dai; dugc phan bd du chi tiéu dat khu cong nghiép dé thuc hién theo tién
dd dugce phé duyét.

¢) Té chirc xdy dung va thuc hién phuong an thu hdi dat, bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu, chuyén d6i muc dich str dung dit, cho thué dat dé thue hién dy an
pht hop v6i cac van ban dé dugce clp c6 thdm quyén phé duyét vé quy md dién
tich, dia dlem va tién d6 thuc hién dy 4n; dam bao khoéng c6 tranh chap, khiéu
kién vé quyen sir dung dia diém thuc hién du 4n; bd sung dién tich dht chuyén



3

trong 1Ga bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trdng Iia theo quy dinh tai diém
b khoan 4 Diéu 182 Luat Dét dai.

Truomg hop trong khu vyc thuc hién dy 4n c6 tai san ¢ong, d& nghi thuc
hién theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai va phap luat vé quan ly, st dung tai
san cong, dam bao khéng thit thoat tai san nha nude. Viée giao dét, cho thué dat
dbi véi céc thira dat nhé, hep do Nha nudc quan Iy (néu cb) cin dam bao dép tmg
tiéu chi theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh s 102/2024/NBD-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ctia Luat D4t dai.

d) Thyc hién nghiém tic trich nhiém giam sat, danh gia du an dau tu cia
co quan quan ly nha nudce vé dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 va diém b
khoan 3 Piéu 70 Luat Pau tu, Didu 72 va Diéu 93 Nghi dinh s& 29/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh phi quy dinh vé trinh ty, thu tuc thim dinh
du an quan trong qubc gia va giam sat, danh gia dau tu.

e) Chi dao Ban Quan ly c4c khu c6ng nghiép tinh Bic Giang va céc co quan
¢6 lién quan:

- Theo d&i, gidm sat qua trinh trién khai thuc hién du 4n, dam bao phit hop
v6i yéu clu bao vé, phat huy gi tri ctia di san viin héa va cac diéu kién theo quy
dinh cua phdp luat vé di san vin hoa.

- Thyre hién trach nhiém gidm sat, danh gia dy an d4u tu cta co quan déng
ky dau tu ddi voi dy én thude thim quyen cap Gidy ching nhén déng ky dau tr
theo quy dinh tai diém b khoan 2 va diém ¢ khoan 3 Piéu 70 Lu4t Pau tu, Didu
71 va Piéu 94 Nghi dinh s 29/2021/NB-CP.

- Tb chire 14p, phé duyét db an quy hoach chung xdy dung khu cong nghiép
- d6 thi - dich vu Xuén Cém - Hu’ong Lam va cac quy hoach phan khu c6 lién
quan theo quy dinh cua phép luat vé xay dung, dam bao két ndi dong bod vé ha
tng ky thuat va ha tdng x3 héi gitta cac phan khu; huéng dan, kiém tra, gidm sét
nha dau tu thuc hién theo quy hoach phén khu xy dung khu céng nghiép Xuén
Cim - Huong Lam duge cép c6 tham quyén phé duyét, hoan thanh thd tuc xay
dung theo quy dinh cta phap luat vé x@y dung; dam bao dia diém, quy md dién
tich cua dy an phu hop véi chu truong dau tu du 4n duoc cp cd thdm quyén phé
duyét; co cdu str dung dét cua du an va khoéng céch an toan vé mdi trudng tudn
thi Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay dyng va quy dinh khac cia
phap luét co lién quan; thu hit cdc dy an dau tu vao khu cong nghlep phu hop
dinh hudng phat trién nganh cong nghiép vung Trung du va Mién niii phia Béc tai
quy hoach tong thé qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin d&n ndm 2050 duoc
Quéc héi théng qua tai Nghj quyét sb 81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 ndm 2023,
phuong hudng phat trién céc khu cong nghi€p tai quy hoach ving Trung du va
Mién nui phia Bic thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050 dwoc Thu tuéng
Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s 369/QD-TTg ngay 04 thang 5 nim 2024
va phuong an phat trién hé théng khu cong nghiép quy dinh tai Phu lyc VHI - Quy
hoach phat trién khu cdng nghiép tinh Bic Giang thoi ky 2021 - 2030 kém theo
Quyét dinh sé 219/QD-TTg ngay 17 thang 02 ndm 2022 cta Thu tuéng Chinh
phu phé duyét quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021 - 2030, tAm nhm dén 2050.

- Yéu ciu nha dau tu: (i) trong qué trinh trién khai du an néu phéat hién
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khodng san c6 gia tri cao hon khodng san lam vit liéu xay dung thong thuong thi
phai bao céo co quan nha nudce co thim quyén dé giai quyét theo quy dinh clia
phép luét vé& khoang san; (ii) tudn thi quy dinh ciia Luat Thiy lgi va cic van ban
huéng dan thi hanh, ddm bao viéc thyc hién dy an khdng anh hurorng té1 viée quan
Iy, van hanh hé théng thuy loi va kha nang canh tac cia ngum dan xung quanh;
(iii) ph01 hop trong cong tac bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va dau tu xay dung
nha & cong nhén, cac cong trinh dich vy, tién ich céng cdng cho ngudi lao dong
1am viéc trong khu ¢6ng nghiép; (iv) thuc hién céc thu tuc vé bao vé mdi trudng
theo quy dinh ctia Ludt Bao vé méi trudng va vin ban hudng din.

- Kiém tra, xac dinh nha dau tu dép ¢ umg didu kién dwoc Nha nuée cho thué
d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dét tai thoi diém cho thué dit, cho phep
chuyen muc dich sit dung dat; giam sat chit ché tién do thye hién du 4n, viée sir
dung vén gop chu s¢ hitu theo cam két dé thuc hién du 4n, viéc dap ung du cac
diéu kién dbi véi td chire khi kinh doanh bét dong san theo quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bit dong san va khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh sd 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb didu cua Luét Kinh doanh bat dong san; kiém tra, giam sét viée thyc
hién cac cam két ctia nha diu tu vé thu ht cac du 4n-dau tr va dam bao didu kién
ddu tu ha ting khu cdng nghiép theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh sb
35/2022/NB-CP; truong hop khéng thuc hién ding cam két thi thyc hién cac thi
tuc phi hop theo quy dinh cua phap lugt vé dau tu va phap lugt ¢6 lién quan; thu
héi dit trong truong hop nha dau tu khéng c6 nang, luc dé cham tién d nhim st
dung co hiéu qua dat khu cong nghiép, tao méi truong dAu tu 1anh manh tai Nghi
quyet s6 499/NQ-UBTVQHI15 ngay 18 thang 3 nam 2022 cia Uy ban Thudng vu
Québc hoi.

- Giam sét chit ch& nha déu tu trong viéc tuan thi quy dinh cia phap luat
vé bao vé méi trudng trong qué trinh xay dung, vén hanh va thu hat dau tu vao
khu cong nghiép, dam bao khéng anh huong dén nguén nudce séng Chu; dam bao
viéc st dung nude, xa nude thai vao ngudn nude ciia Dy dn phi hgp véi quy dinh
cta phap lugt vé bao v& moi truong va phap luat vé tai nguyen nude; thu hut cac
du 4n dau tu sir dung cdng nghé hién dai, than thién vai moi truong, it thdm dung
lac ddng va tai nguyén; dam bao khoang cach an toan gifra khu cdng nghiép Xuéin
Cém - Huong Lam (giai doan 1) véi khu vuc xung quanh.

4. Cong ty cd phan dau tu ha tng S-Dragon (nha dau tu):

a) Chiu trach nhiém truée phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
ctia ndi dung hd so dir 4n va vian ban giri co quan nha nude cé tham quyén; tuan
thu quy dinh cua phap luat trong viéc thuc hién du én theo Quyét dinh nay; thuc
hién dau tu xay dung hé théng két céu ha tang theo quy hoach xéy dung khu cong
nghiép Xuén C4m - Huong Lam dugc cip c6 thim quyén phé duyét; chiu moi rui
ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 47 va Piéu 48
Luat Pau tu trong trudong hop vi pham quy dinh cta phap lut vé déu tr va quy
dinh khéc cta phap luat vé dat dai.

b) Sir dung von gép vén chi s& hitu dé thyce hién du an theo ding cam két;
tuan thu quy dinh cta phép luat vé dau tu, phap luat v& dat dai, phap luét vé kinh
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doanh bét dong san va quy dinh khac ctia phap ludt ¢6 lién quan; dap tmg day do
céc diéu kién dbi véi td chuc khi kinh doanh bat ddng san theo quy dinh tai diém
b, dlem ¢ khoan 2 Piéu 9 Luit Kinh doanh bt dong san va khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh sé 96/2024/ND-CP.

c) Co trach nhiém n6ép mét khoan tién dé Nha nuéc bo sung dién tich dat
chuyén trong lGa bi mat hodc tang higu qua sur dung dat trdng lia theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Diéu 182 Luat D4t dai va Piéu 12 Nghi dinh so 1 12/2024/N b-
CP ngay 11 thang 9 nam 2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét vé& dit trong la.

d) Thuc hién diy du cac tha tuc vé bao vé moi truong theo quy dinh.

d) Ky qu¥ hodic phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé dam bao
thue hién du an.

e) Dau tu xdy dyng va thu hit cdc du 4n dau tu vao khu cbng nghiép phu
hop v6i dinh hudng tap trung phat trién cac nganh san Xuét cong nghiép cua ving
trung du va mién nui phia Bic theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét
s6 81/2023/QH15, phuong hudng phat trién cac khu céng nghiép theo quy dinh
tai diém b myc 3 Phan V Diéu 1 Quyét dinh s6 369/QD-TTg ngay 04 thang 5 nim
2024 ctia Thu tudng Chinh phu va phwong an phat trién hé théng khu cong nghiép
quy dinh tai Phu luc VIII - Quy hoach phat trlen khu c6ng nghiép tinh Bic Giang
thoi ky 2021 - 2030 kém theo Quyét dinh s6 219/QD-TTg ngay 17 thang 02 nim
2022 cua Thu tudéng Chinh phu.

g) Thuc hién cac nghia vu khac clia nha dau tu dbi voi dy an theo quy dinh
cua phép luit.

Piéu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh..-

2. Chu tich Uy ban nhan dan tinh Bic Giang, nha dau tu quy dinh tai Didu
1 va céc t chiic, c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

- Thi tuéng, cac Phd Tha tudng Chinh pha;

- Cac B: Ké hoach va Piu tur, Tai nguyén va Mbi
truong, Cong Thuong, Giao théng vin tdi, Nong
nghiép va Phat trién néng thén, Xy dung, Tai chinh;
- Uy ban nhin dan tinh Bic Giang;

- Ban Quan ly céc KCN tinh Bic Giang;

- Cong ty cb phén diu tur ha tAng S-Dragon,;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg, cac Vu:
TH, KTTH, QHDP, TGP Céng TTDT;

- Luu: VT, CN (2b),,

Noinhgn: | KT THU TUONG
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