BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phuc

§é: FL/2025/TT-BTC Ha Noi, ngay (Y thang 7 nam 2025

THONG TU ,
Quy dinh vé tinh hao mon tai sin két ciu ha ting duong sit )
va hirdmg dén vige ké khai, biao cfio vé tai sin két cdu ha ting dwong sit

Can cir Nghi dinh s6 15/2025/ND-CP ngay 03 thang 02 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vige quan ly, su dung va khai thac tai san két cdu ha tang
dwomg sat;

Can cie Nghi dinh s6 29/2025/ND-CP ngclv 24 thang {JZ ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyen han va co cau to chue cua Bo
Tai chinh; Nghi dinh s6 1 66/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu siea doi, bo sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 29/2025/ND-CP ngay 24
thang 02 nam 2025 cua Chinh phu;

Theo dé nghi cua Cuc tricong Cuc Quan ly cong san;
B¢ truomg Bo Tai chinh ban hanh Thong nr quy dinh vé tinh hao mon tai san

két mu ha tang dwong sdt va hwomg dan viée ké khai, bdo cdo vé tai san két cdu
ha tang dwong sat.

_ Chuong 1 '
PHAM VI DIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh
l. Thong tu nay quy dinh vé tinh hao mon dbi voi tai san ke t cau ha tang

duong st 1a tai san ¢6 dinh va huong dan vige ké khai, bao cao vé tai san két cau
ha tang dudng sat do Nha nude dau tu, quan Iy, gom:

a) Tai san két cau ha tang duomg st quoc gia.

b) Tai san két céu ha ting dudng sit dé thi.

2. Thong tu nay khéng diéu chinh do6i véi cac truong hop:

a) Tai san két cau ha tang dudng sit quy dinh tai khoan 2 Diéu | Ng,hi dinh
s0 15/2025/ND-CP ngay 03 lhanj? 02 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vigc quan

[y, str dung va khai thac tai san ket cau ha tang duong sit (sau day goi la Nghi dinh
s6 15/2025/ND-CP).

b) Tai san két céu ha ldng duong sat da tinh thanh phan von nha nudc tai
doanh nghiép theo quy dinh cua phap luit vé quan ly, sir dung von nha nude dau tu
vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép.

¢) Tai san két cdu ha ting duong sit khong du tiéu. chudn la tai san ¢6 dinh
theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu nay thi thyc hién ma s6 theo doi tai san la cong
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cu, dung cu theo quy dinh cua phap luat vé ché do ké toan.
d) Xac dinh tum tho tai san két cau ha tang ducmg sﬁt dé thue hi¢n dy an dau
tu xay dung, ning cap, mé rong, bao tri tai san két cau ha tan;, dudmg sat,

d) Xac djnh gla trj tai san két cau ha tang duong sat dé: Cho thué quyén
khai théac tai san, chuyen nhuong co thoi han quyén khai théc tai san; xir ly tai san
két cAu ha tang dudmg sit.

Piéu 2. Dbi twgng ap dung

l. Co quan thyc hi¢n nhi¢gm vy, quyén han dai di¢n chu so htru va quan ly nha
nuoc vé duomg sit quy dinh tai khoan | Piéu 2 Nghj dinh s0 15/2025/NB-CP.

2. Co quan quan ly dudng sat quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghj dinh s6
15/2025/ND-CP, gébm:

a) Co quan quan ly duong sit qudc gia la co quan thuc hién chire nang
tham muru, giip B truong Bé Xay dung quan ly nha nuée va t6 chire thye thi
phap luat chuyén nganh ve duong sit.

b) Co quan quan ly duéng sat db thi la co quan thue hi¢n chirc nang tham
muru, gip Uy ban nhan dan cap tinh quan ly nha nudc vé duong sat do thi.

3. Doanh nghiép duge giao quan ly tai san két cau ha tang dudmg sat (sau

ddy goi la doanh nghi¢p quan Iy tai san dudng sdt) quy dinh tai khoan 3 Diéu 2
Nghj dinh s6 15/2025/ND-CP, gom:

a) Doanh ngh1¢p kinh doanh két cdu ha ting duomg sit qun-:, gia do Nha
nuoc nam ;,u,r 100% von diéu 1é duge giao quan ly tai san két cau ha tang duong
sit qudc gia (sau ddy goi la doanh nghiép quan ly tai san duong sit quéc gia).

b) Doanh nghi¢p kinh doanh két cdu ha lﬁng hodc kinh doanh van tai
duong sit do thi do Nha nude nam giir 100% von dieu 1¢ duge giao quan ly tai
san ket cau ha tang duong sat do thi (sau day goi la doanh nghiép quan ly tai san
duomg sat do thi).

4. Ca(. doi tugng khéc co lién quan den viéc quan ly, tinh hao mén tai san
két céu ha tang duomg sit va ké khai, bdo cdo vé tai san két céu ha ting dudmg sit.

Chuong 11
QUY DPINH CHUNG VE TAI SAN KET CAU HA TANG DUONG SAT
LA TAI SAN CO PINH

Diéu 3. Tii san két cau ha tfing dwong sit qué‘m gia

Tai san két cau ha tang dudng sit quic gia duge xdc dinh nguyén gia, gid
tri con lai, tinh hao mon theo quy dinh tai Thong tu nay, goém:

|. Duong chinh tuyén.

2. Puong ga, duong nhanh,

3. Cau dudmg sit.

4, Ham dudmg sit.

5. Cong trinh kién trac.



6. Cong trinh phu tro.

7. Hé thong thong tin tin higu.

8. Hé théng cong ngh¢ thong tin, may moc, thiét bj phuc vu trye tiép cho
¢ong tac quan Iy tai san, dieu hanh duong sit qudc gia.

9. Tai san khac.

Piéu 4. Tai san két cu ha ting dudng sit dé th

Tai san két cau ha tﬁng duong sat do thi dugce xdc dinh nguyén gia, gid trj
con lai, tinh hao mon theo quy dinh tai Thong tu nay gom:

. Cau dudmg sat.

2. Nha ga trén cao, ga ngam.

3. Hé théng dudmg ray.

4. Cong trinh xay dung khu Depot.

5. Hé thong thiét bj.

6. Hé thong cong ngh¢ thong tin, may maoc, thiét bj phuc vu truc tiép cho
cbng tac quan ly tai san, diéu hanh dudng sit dé thi.

7. Tai san khac.

Diéu 5. Tiéu chuén tai san két cAu ha ting dwong sit xic dinh la tai
san ¢6 dinh

1. Xéc dinh tai san két cdu ha tang duong sit:

a) Tai san sur dung doc lap duoc xdc dinh 1a mét tai san.

b) Mét hé thong gom nhlw bo phin tii san riéng 1¢ lién két vai nhau dé
cung thye hi¢n mgt hay mét so chirc ning nhat dinh, ma néu thicu bat ky mot bo

phén nao trong do thi ca hé thdng khong thé hoat dong dugce thi hé théng do duge
xac dinh la mot tai san.

¢) Trudomg hgp mot hé théng duge giao cho nhiéu doanh nghiép quan Iy tai
san duong sat quan ly thi phan tai san diuge giao cho timg déi tugng 1a mot tai san.

2. Tai san ket cdu ha tang duong sat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc
xac dinh 12 tai san 6 dinh khi thoa min déng thoi 02 tiéu chuén sau day:

a) Co6 thoi gian sur dung tir 01 (mot) nam tro lén.

b) Cé nguyén gia tir 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) trd 1én.

Diéu 6. Nguyén tic quin Iy vi trich nhiém caa doanh nghiép quan ly tai
san dm‘mg siit

. Tai san két cau ha tdng duong sit quy dinh tai cac chu 3, 4vas

Thnn;, tr nay phai duge 1ap hd SO tai san dé quan 1y chat ché& ve hién vat va gla
tri theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sur dung tai san cong va phap lugt co
lién quan. Cac chi ti€u vé nguyen gia, hao mon, gla tri con lai cua tai san két cdu
ha tang ducm;, sat xac dinh la tai san cd dinh 1a s6 nguyén; truong hop két qua
xdc dinh céc chi tiéu nay 14 s6 thap phan thi dugc lam tron theo quy dinh tai phap
luat ve ké toan.

2. M&i mét tai san két cdu ha ting dudmg sit quy dinh tai Diéu 5 Thong tu
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nay 14 mot doi tuong ghi sé ké toan. Ké todn tai san két cau ha Iang duong sit
phal phan anh, ghi chép diy du thong tin vé nguyén gia, hao mon, gia trj con lai
cua tai san.

3. Déi véi tai san két cau ha tang dudmg sit khong con nhu cau sir dung
nhung chua tinh du hao mon theo quy dinh thi doanh nghiép quan ly tai san
duong sat tiép tuc thye hién quan ly, theo dai, bao quan tai san theo quy dinh hign
hanh va tinh hao mon theo quy dinh tai Théng tu nay cho dén khi duoe xir ly theo
quy dinh.

4. Doi voi tai san két cdu ha ting duung st da tinh du hao mon nhung vin
tiép tuc sir dung duoc thi doanh nghiép quan ly tai san dudmg st tiép tuc thuc hién
quan ly, sir dung, theo ddi, bao quan tai san theo quy dinh hién hanh va khéng phai
tinh hao mon.

Truong hop tai san két cau ha ting duémg st da tinh di hao mon nhung sau
do6 thudc truomg hop thay doi nguyén gia theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu nay thi
phai tinh hao mon theo quy dinh cho thoi gian sir dung con lai (néu ¢6) sau khi thay
doi nguyeén gia.

5. Truong h{,lp cho thué quyén khai théc tai san két cau ha ting dudng sat
thi doanh nghu,p quan ly tai san duong sat tiép tuc thye hién quan 1y, theo doi va
tinh hao mon tai san theo quy dinh tai Théng tr ndy trong thoi gian cho thué
quyen khai théc tai san.

6. Truong hop chuyen nhugng ¢6 thoi han quyen khai thac tai san két ciu
ha lang duong sﬁt quoc g:a thi trong thoi gian chuyén nhugng, doanh nghiép quan
ly tai san dudng sat quoc gia (bén chuyén nhugng):

~a) C6 trach nhi¢m kiém tra, giam sat viéc thuc hién nghia vu ctia bén nhén
chuyén nhugng theo quy dinh cua phép luat va hop dong chuyén nhuong cé thoi
han quyén khai thac tai san.

b) Khong thyre hi¢n tinh hao mon tai san theo quy dinh tai Théng tr nay va
phai llep tuc theo doi nguyen gid tai san dd hach todn tai thoi diém chuyén
nhugng trén s6 ké todn va trinh bay trén thuyét minh bao céo tai chinh theo quy
dinh ctia ché do ké toan hién hanh.

¢) Khi hét thai han chuyén nhugng ¢6 thai han quyen khai thac tai san két
cdu ha ting dudng sit qudc gia (bao gom ca truomg hop chém dut hop dong trude
han), doanh nghi¢p quan ly tai san duong sdt quoc gia tiép nhan lai tai san theo hgp
dong chuyén nhugng cé thoi han quyen khai thac tai san va quy dinh cia phap
]uat xXac d;nh lai nguyén gta gla tri con lai cua tai san theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 7, BIEU 13 Thong tu nay dé thue hién quan 1y, tinh hao mon theo quy dinh tai
Nghi dinh 0 15/2025/NP-CP va Thoéng tu nay.

7. Truong hop su dung tai san két céu ha tang dudmg sit hién co dé tham
gia dyr 4n déu trr theo phuong thirc dbi tic cong tur thi trong thoi gian ban giao tai
san cho nha ddu tr thye hién dy an, doanh nghiép quan ly tai san duong sat:

a) Co trach nhi¢m theo ddi, béo cao phan tai san duge sir dung dé tham gia
dir 4n trong qua trinh giao cho nha dau tu thyue hién dy an.
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b} Khong thyc hién tinh hao mon tai san theo quy dinh tai Thong tu nay va
phai llcp tuc theo déi nguyén gia tai san dd hach todn tai thoi diém ban giao tai san
cho nha dau tu thu.'c hi¢n dyr én va trinh bay trén thuyet minh bao cdo tai chinh theo
quy dinh cua ché dé ké toan hién hanh.

¢) Khi nha dau tr chuyén giao tai san cho co quan nha nuéce c6 tham quyén
doanh nghiép quan Iy tai san dudmg sit tiép nhén lai tai san theo quy dinh, xéac dinh
lai gia trj con lai cua tai san theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7, Diéu 13 Thong tu
nay dé thuce hién quan 1y, tinh hao mon theo quy dinh tai Nghi dinh sO
15/2025/NBD-CP va Théng tur nay.

8. Doanh nghiép quan ly tai san duong sit va cac dbi tuong khéc c6 lién
quan quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Thong tu ndy ¢é trach nhiém:

a) Thuc hién ké ton déi véi toan b 1ai san két cdu ha ting duong sit duge
giao quan ly theo quy dinh cua ché d¢ Lé toan hi¢n hanh; thyc hién bao céo tinh
hinh tang, giam, tinh hao mon tai san kel cdu ha ting dudmg sit theo quy dinh cua
phép ludt; bao dam s liéu tai san ket céu ha tang duong sit cta don vi trén 56 ke
todn phai phit hgp, khép ding véi s6 li¢u béo céo trong Co sd dir ligu quoc gia xe
tai san cong Truong hop khac voi s liu bao cdo tren h¢ thong co 5o dir ligu vé
tai san két cdu ha tang duong sit thi phai chuin héa s6 liéu dé cip nhét cho pha

hop.
b) Thyc hi¢n kiém ké tai san dinh ky hi'tng ndm; thyc hi¢n Lnn&, kiém ké tai

san theo quyet dinh cta co quan, ngudi ¢6 thdm quyén; thyc hién diéu chinh s6
liéu ké toan néu c6 chénh léch phat sinh khi thuc hién kiém ké.

¢) Thuc hién bao cdo ké khai, bao cao tinh hinh quan ly, st dung va khai
thac tai san két cdu ha tang duomg st theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh s6
15/2025/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

Chuong III
NGUYEN GIA, HAO MON, GIA TR] CON LAl
CUA TAI SAN KET CAU HA TANG DUONG SAT

Piéu 7. Xdc dinh nguyén gia tai san két ciu ha ting dudmg sit

1. P6i véi tai san két cau ha tang dudng sat hinh thanh tir mua sam, dua
VAo su dung ké tir ngdy Nghi dmh s0 15/2025/ND-CP ¢o6 higu luc thi hanh thi
nguyén gia dugce xac dinh theo cong thire sau:

. | Chi plh[ viin Ciac khoan thué (khong
et Cac khoan chiét chuyén, béc bao gdm cdc khodn
Eé: e khéu thuong mai | dd, chi phi sira thué duge khiu trir, Chi phi
thng dueng hodc gidm giﬂh +  chima, cai tao, + hodn lai); cac khoin + khic
sl st hodc phat ngudi ning i.jép. chi phi, ¢ phi theo quy (néu co)
<im ban (néu cd) phi lap dat, dinh cua phéip lujit vé
chay thir phi va 1¢ phi

Trong do:
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a) Cac khoan chiét khiu thuong mai hodc giam gia hodc phat ngudi ban
(néu ¢d) dugc trir vao gia tri ghl trén hoa don chi dugce ap dung trong truong hop
gld trj ghi trén hoa don bao gém ca cac khoan chiét khau thuong mai hodc giam
gia hodc phat ngudi ban.

b) Chi phi khac {neu cd) la cac chi phi hop Iy lién quan trire tiép dén viée
mua sam tai san két cau ha tang dudng sit ma doanh nghiép quan 1y tai san
duong st da chi ra tinh dén thoi diém dua tai san vao st dung. Truong hop phét
sinh chi phi chung cho nhiéu tai san két cau ha tang dudng sit thi thyuc hién phan
bd chi phi cho timg tai san két cau ha tang dudng sat theo tiéu chi cho phi hgp
(nhu: s6 lugng/khdi lwgng/chicu dai/dién tich/gia tri ghi trén hoa don cla timg tai
san két cau ha ting dudng sit phat sinh chi phi chung...).

2. D6i vai tai san két cdu ha tang duong sat hinh thanh tir dau tr xdy dung
m&i, hoan thanh dua vao sir dung ké tir ngdy Nghj dinh s0 15/2025/ND-CP ¢6
hiéu luc thi hanh, nguyén gia duge xdc dinh la gia trj quyét todn duge co quan,
ngudi ¢6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat. Mt so truomg hop
dac biét duoc thure hién nhir sau:

a) Truong hurp tai san két cau ha tang duong sat da dua viao sir dung (do da
hoan thanh viéc dau tir xdy dung) nhung chua cé quyét toan dugce €O quan, nguoi
co tham quyén phé duy¢t thi doanh nghi¢p quan ly tai san duong sat thyue hién ghl
s0 ké toan tai san ké tir ngay ban giao dua tai san vao sir dung. Nguyén gla ghi s0
ké toan la nguyén gia tam tinh, Nguyén gia tam tinh trong trudmg hgp nay duge
lua chon theo thir tu wvu tién nhu sau:

- Gid trj tham tra quyét toan,

- Gia tri dé nghi phé duyét quyét toan.

- Tong gid trj cua cac Bang tinh gia tr] quyet todn hop dong tuong (mg Vi
tai san két cau ha ting dudng sit gitta chu diu tu va nha thau (Quyét toan A-B).

- Gia tri lung mire diu tu duge phé duyét hodc diéu chinh lan gan nhat;

- Gi4 trj dy todn duge phé duyét hodic diéu chinh lan gin nhat (trong
truong hop du toan du an duge diéu chinh).

- Gia tri hop dong EPC.

Khi duge co quan, nguoi co tham quvén phé duyét quyét toan, doanh

ng,hu;p quan ly tai san duong st thue hién diéu chinh 1:;1| nguyeén E,ia tam tinh trén
50 ké todn theo gia tri quyét todan dugce phé duyét dé diéu chinh sd ké toan va thyc

hién ké toan tai san theo quy dinh.

b) Truong hgp du an bao gom nhiéu hang muc, tai san (nhiéu dm tugng ghl
s6 ké toan tai san) khac nhau nhung khéng du toan r1eng, khong quyét todn riéng
cho timg hang muc, tai san thi thuc hién phan bo gia tri quyet toan dugc co quan,
ngudi co tham quyen phé du?fm cho timg hang muc, tai san dé ghi s6 ké todn theo
tiéu chi cho pht hop (nhu: so lm;mg, dur todn chi tét,...).

Truong hop dyr an bao gﬂm nhiéu hang muc, tai san (nhiéu d6i tugng ghi



s6 ké todn tai san) khac nhau, ¢6 du toan r1eng nhung khong quyét todn riéng cho
tung hang muc, tai san thi thue hién phin bé gid tri quyét toan duge co quan,
ngudi o thim quyeén phé duyét theo ty 18 tai du toan chi tiét ddi voi ting hang
muc, tai san dé ghi sé ké toan.

¢) D6i véi dir an bao gom nhiéu hang muc, tai san (nhiéu déi tuong ghi sb
ké todn tai san) khéc nhau ma duge déu tu, nghiém thu theo timg hang muc, tai
san thi hang muc, tai san nao da hoan thanh viéc dau tu xdy dung, nghiém thu
dwra vao sir dung phai ghi s6 ké toan doi véi hang muc, tai san do ké tir ngay ban
giao dua vao sir dung. Nguyén gia ghi s ké toan la nguyén gid tam tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay.

Khi quyét todn dy dn duge co quan, nguoi ¢o tham quyén phé duyét thi
doanh nghiép quan ly tai san duong sit thyc hién phan bé gia tri quyét toan duge
co quan, ngudi co. tham quyen phc duy¢t cho timg h:;mg muc, tai san dé ghi so ké
toan, diéu chinh so ké toan (doi vai hang muc, tai san da ghi s0 ké toan) theo tiéu
chi cho phtl hop (nhu: s6 lugng, dir toan chi tiét,...).

d) Truong hop gia tri quyel todn ctia dy an phai diéu chinh theo kién nghj, két
ludn cua co quan co tham quyen sau khi dugc thanh tra, kiém todn thi doanh nghiép
quan 1y tai san duong sat phai thye hién diéu chinh lai nguyén gia theo kién nghi, két
luan ctia co quan c6 tham quyén.

d) Trudng hop trong du dn co ndi dung ddu tu vao tai san khac (khong
thude tai san két cau ha ting duomg siit quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4 Thong tr nay)
thi phai loai trir phan gi4 trj ddu tu vao tai san khéc trong gid trj quyét toan cua du
an khi xac dinh nguyén gia tai san.

3. Déi voi tai san két cdu ha ting dudng sét do doanh nghiép quan ly tai
san duong sit uep nhén theo quyét dinh giao, quyet dinh diéu chuyén cua co
quan, ngudai co tham quyen tir ngay Ngh] dinh s6 15/2025/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi
hanh (trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay) thi nguyén gid duge xdc
dinh theo cong thire sau:

. Nguyén gia Chi phi van chuyén, Cac khoan phi, Chi
P‘E:‘:E:ug;ﬂ tt'j-:nha“ ghi trén Bién bic dd, chi phi sira I¢ phi theo quy phi
dudm sata P 5 = ban ban gino, +  chim, cdi tao, nang  + dinh cua phap + khfu:
dg | v tiep nhin tai cép, chi phi lap dar, ludt ve phi va (néu

giao, dicu c “'“" san chay thar I¢ phi cd)

Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhén tai san dugc xac dinh
nhu sau:

al) Poi voi tai san da dugc theo doi, ghi so ké todn, n;,uya.n g1a ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san la nguyén gid tai san két cdu ha tang duong
sit da dugc theo ddi, ghi so ké toan cia doi tugng cé tai san giao, diéu chuyén.

Tnmng, hc,rp tai san chura duge theo doi, ghi s& ké toan thi trudc khi trinh co
quan, ngudi co thim quyén quyét dinh giao, diéu chuyén tai san, doanh nghiép



quan ly tai san duong sit ¢6 trach nhiém danh gié lai gia tri tai san, thoi gian tinh
hao mon con lai cua tai san; trong dé:

- Truomg hUp tai san giao, nhan diéu chuyén (la tai san két cau ha tﬁng
duong sit dang giao cho doanh nghi¢p quan ly tai san duong sit quy dinh tai
khoan 3 Diéu 2 Théng tw nay quan ly) chua dugc theo ddi trén so ké toan thi viéc
danh gid lai gia trj tai san duge thyue hién theo quy dinh tai cdc diém a2, a3 va ad
khoan nay.

- Trudng hop tai san giao, nhan dleu chuyén do cac déi tuong khong phai
la doanh nghi¢p quan ly tai san ducrng, sit quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Thong tu
nay quan ly thi viéc danh gla lai gid tri tai san duge thyc hién theo quy dinh cua
phép ludt co lién quan dén viéc danh gia lai gia tri tai san cla cac doi tugng do.
Truong hgp phép ludt c6 lién quan chua cé quy dinh thi vi¢e dinh gia lai gia try
tai san dugc thue hién theo quy dinh lai cac diém a2, a3 va a4 khoan nay.

a2) Doi vai tai san két cdu ha tang ducmg sit chua dugc theo doi, ghi so ké
toan nhung ¢6 ho so xac dinh gla mua hodc gia xay dung va thoi dmm dua vao sur
dung cua tai san do thi nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhén tai san
duge xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

a3) Doi vai tai san két cdu ha ting duong st chua dugc theo dai, ghi s6 ké
toan va khéng c6 ho so dé xac dinh gia mua hojc gia xdy dyng theo quy djnh tai
diém a2 khoan nay nhunp, ¢6 ¢in cir dé xdc dinh thoi diém dua véo sir dung va
gid mua mai cua tai san cung loai hodc gid xdy dung mdi cua tai san co tiéu
chudn k¥ thuét tuong duong tai thoi diém dura tai san vao sir dung thi nguyén gia
dé ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san duge xéc dinh theo cong thire sau:

Nguyén gid ghi trén Gid mua mai cla tai sn cing loai hojdc gid xay
Bién ban ban giao, = dung mdi cua tai san ¢ tiéu chudn ky thuat trong
tiép nhin tai san duong tai thai diém dua tai san vio sir dung
Trong do:

- Gia mua méi cua tai san ciing loai p dung doi véi tai sin khong phai la
nha, cong trinh xdy dung, vt kien tric la gia cua tai san mai cung loai dugce ban
trén thi trudmg tai thoi diém dua tai san vao sur dung.

- Gia xdy dyng mdi cua tai san co tiéu chuan ky thuat tuong, duong ap
dung ddi vai 1ai san la nha, cong trinh xdy dyng, vat kién tric (bao gom ca nha,
cong trinh xdy dung, vat kién tric durge hinh thanh théng qua mua sdm) duge xdc
dinh theo cong thic sau:

Den il iy dipig i cha i B ch il Dibitich, i G miclelokholu ki gha vii ofeg
2 _ g . A trinh/hang muc cong trinh (nhur: trén,
Gia xay chudn k¥ thudt wrong duong do B quan tich xdy -
£ 2 ; san/tiéu chi khac (néu ¢b)) xde dinh theo
dung Iy chuyén nganh ban hanh (hodc theo dymg/ sb ke s
méicia  quy dinh cu thé cia dja phuong noi ¢ X luwgmg/tiéu chi qay Wk il ) quin
; by e s & (hn@climquvd;nhcuﬂﬂmdpphumg

thisin  tdi sin) 4p dung tai thoi diém dua tai san khic (mﬁucc-) i 6 sk k) 5 thir i Gz 1 s vdo
vao s dyung clia tdi sin it dung

a4) Doi vai tai san két cdu ha ting duong sit chua duge theo doi, ghi s6 ké
toan va khong ¢6 ho so dé xac dinh gia mua hodce gid xdy dyng theo quy dinh tai



diém a2 khoan nay, khéng ¢6 cin cir dé xdc dinh thoi diém dua tai san vao sir
dung va gid mua mai cua tai san cung loai hojc gid xay dyng mai cua tai san co
tiéu chuan k¥ thuat tuong duong tai thoi diém dua tai san vao sir dung theo quy
dinh tai diém a3 khoan nay thi str dung gid quy uée do co quan, ngudi cé thim
quyén quyét dinh dé lam nguyén gia tai san.

a5) Doi véi tai san két ciu ha tz"ing dudng sit chua dugc theo doi, ghi s6 ké
todn ma khéng, ¢6 can cir dé xac dinh nguyén gid tai san theo quy dinh tai cdc
diém a2, a3 va a4 khoan nay thi doanh nghiép quan ly tai san dudng sat thué
doanh nghiép tham dinh gid xac dinh gia tri tai san dé lam mot trong nhimg co s&
dé xem xét va quyét dinh nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai
san. Viéc thué doanh nghiép thim dinh gia dugc thyc hién theo quy dinh cia
phap luat co lién quan.

b) Chi phi khéc (m.u ¢d) la cac chi phi hgp ly lién quan tryc tiép dén viée
tiép nhén tai san két cau ha tang duong sat duge giao, durge diéu chuyen ma
doanh nghiép quan 1y tai san duong sit tiép nhdn tdi san di chi ra tinh dén thoi
diém dua tai san vao sur dung. Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai
san két cau ha tang duong sit thi thyc hién phan bo chi phi cho timg tai san theo
tieu chi cho phu hop (nhu: so ILrQ'ng!khm lugmg/chiéu dai/dién tich/gid tri tai san
phat sinh chi phi chung/tiéu chi khic (néu cé)).

¢) Déi vai tai san két cau ha ting duong st hién co giao cho doanh nghiép
quan ly tai san duong sét theo quy dinh tai Lhur.mg Il Nghi dinh 50 15/2025/ND-
CP ma gid trj tai san chua dugc theo doi trén so ké todn thi sau khi lu.p nhan,
doanh nghiép quan ly tai san duong sat phoi hop vm doi tugng dang quan lyftam
quan ly tai san trude khi giao (Bén giao) cin cu ngu(}n gdc hinh thanh tai san, cac
ho so ¢o lién quan dé xac dinh nguyén gid, gid trj con lai cua tai san theo quy
dinh tuong (mg tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 3 Piéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghj
dinh s6 15/2025/ND-CP, khoan 1, khoan 2 Diéu nay va khoin 2 Diéu 16 Thong
tu nay.

4. Doi voi tai san két cau ha tang duong sat trong qua trinh sir dung thyue
hién kiém ké phat hién thira thi tay theo ngudn goc va thoi diém dua vao sir
dung, nguyén gia cua tai san duge xac dinh tuong tmg quy dinh tai cac khoan

1, 2 va 3 Dieu nay.

5. Ddi véi tai san két cdu ha ting dudng sit qudc gia do doanh nghiép quan
ly tai san duong st qudc gia tiép nhén lai sau khi hét thoi gian chuyén nhugng co
thoi han quyéen khai théc tai san lheo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 6 Thong
tu nay thi nguyén gia tai san két cau ha tang ducmg sat quoc gia duge xac dinh lai
bing =) nguyén gia da hach toan tai thoi diém chuyen nhugng theo Hop dong,
chuyén nhugmg ¢6 thoi han quyén khai thac tai san quoc gia cong (+) gia lr; dau
tu nang cap, Ldl tao, mo rong theo dy én dugc co quan, ngudi co thdm quyen phé
duyét (bao 1,011’1 ca viéc bu trur phan gia trj cua bQ phan tai san thao do (néu co));
trong d6 phan gia tri ting thém do diu tr nang cap, cai tao, ma rong theo dyr dn
duoc co quan, ngudi ¢6 tham quyén phé duyét duge xdc dinh twong ty quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu nay.
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6. Dm véi tai san két cau ha tang dudmg sit do doanh nghi¢p quan ly tai san
duomg sat llep nhan lai sau khi hét thoi gian tham gia dy an dau tu theo phuong
thirc ddi tac cong tu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 7 Diéu 6 Thong trr nay thi
nguyén gia tai san la gia trj tai san dugc ddu ur theo phuong thire dbi tic cong wr
theo quy dinh cua Chinh phu quy dinh tham quyén, thu tuc xac lap quyén so hiru
toan din vé 1ai san va xir ly doi vai tai san dugc xéc lap quyén so hiru toan dan
trong truong hup tai san phai xac lap quyén so hiru toan dan; doanh nghi¢p quan ly
tai san dudmg sit thuc hién thué doanh nghiép thim dinh gia dé xdc dinh gid tri tai
san dé lam mot trong nhimg co so dé xem xét va quyet dinh nguyén gia tai san
trong truong hop tai san khong phai xdc lap quyeén s hiru toan dan. Viéc thué
doanh nghiép tham djnh gia dugc thyc hién theo quy dinh cua phap ludt co lién
quan.

Piéu 8. Cic trudmg hop thay ddi (diéu chinh) nguyén gia tai san két ciu
ha ting dwing sit

|. Panh gid lai gia tri tai san két cdu ha ting duong sit khi thyc hién Téng
kiém ké theo quyét dinh ciia Thi tuéng Chinh phu.

2. Thuce hién dau tu ning cap cai tao, mo rgng tai san két cau ha tang duong
sit theo du an duge co quan, nguoi cc tham quyén phé duyét (bao gom ca trudng
hop du dn dau tu xay dung, ndng cap, cai 120, mo rong tai san khac nhung trong
du an ¢6 ndi dung dau tu vao tai san ket cau ha tang duong sat hién c6 va truomg
hop cht dau tu dyu an dau tu nang cép, cai tao, mo rong tai san khong phai la
doanh nghiép quan 1y tai san duong sat).

3. Thao d& mdt hay mot so6 bo phin tai san két cau ha ting duong sat (trong
truomg hop gid tri bd phédn tai san thao d& dang dugc hach toan chung trong
nguyén gid tai san), trir truong hop viée thio da dé thay thé khi bao tri céng trinh
két cAu ha tang duong sit.

4. Lép dat thém mét hay mot s6 by phan tai san két cdu ha ting duong sit,
trir truomg hop ldp dit dé thay thé khi bao tri ¢ong trinh két cau ha tang duomg
sat.

5. Tai san két cdu ha tang dudng sit bj mat mét phin hodc hu hong nghiém
trong do thién tai, sy ¢d bét kha khang hodc nhimg tac dong dot xuat khéc (trir
trudng hop tai san duge khic phuc sy ¢6 theo quy dijnh cta phap ludt vé bao tri
duong sét hodc duge khoi phuc lai thong qua bao hiém, bdi thudng thiét hai cua
td chire, ca nhan co lién quan).

Piéu 9. Xdc dinh nguyén gia tai san két cAu ha ting duong sit trong
truwong hop thay doi nguyén gid tai sin

Khi phat sinh viéc thay d6i nguyén gid tai san két cdu ha ting dudmg sat
trong céc truong hop quy dinh tai Diéu 8 Thong tr nay, doanh nghi¢p quan ly tai
san dudng sit thuc hién ldp Bién ban ghi o 1y do {ln.r{mg hqp) thay doi nguyen
gia; dong thoi xac dinh lai chi tiéu n;,uy(,n g:a cua tai san ket cau ha tang dmmg sdt
lim co s& xdc dinh mirc hao mon, gia tri con lai cua tai san dé diéu chinh so6 ké
toan va thuc hién viée quan ly, tinh hao mon theo quy dinh tai Thong tr nay.



Il

Viéc xdc dinh lai nguyén gid tai san két cau ha tang duomg sit ddi véi cac
truomg hop thay d6i nguyén gid quy dinh tai Piéu 8 Thong tur nay thue hién nhur sau:

1. Ddi voi truo'ng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Théong tu nay thi
nguyén gia tai san két cau ha tang, duung sat duge xdc dinh lai theo hudng dén
cua co quan ngudi co tham quyeén vé kiém ké, danh gia lai tai san.

. Béi voi lnmrngy hgp quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Thong tu nay thi
nguyen gia tai san ket cau ha tang duong sat duge xdc dinh lai bang (=) nguyen
gia dang hach toén cong (+) phan gia tri tang thém do diu tu ndng cap, cai tao,
mé rdng tai san két cdu ha tang dudng sat duge co quan, ngudi c6 tham quyén
phé duyét. Trong d6, phan gia tri ting thém do néng cap, cai tao, mo rong theo du
én dugc co quan, ngudi cé thim quyén phé duyét duge xdc dinh tuong ty quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 Thong tu nay.

Truimg h-:;rp dy an dugc co quan, ngudi co thim quyén phé duyét dé dau tu
xdy dung, nang cap, cai tao, mo rong tai san khac nhung trong du an c¢6 néi dung
diu tu vio tai sdn két cdu ha ting dudng sit hién c6 va truong hop chu dau tu dy
an dau tr ning cap, cai tao, mo rong tai san khong phal la doanh nghlep quan l}'
tai san duong sat thi phan gia tri lang thém do nang cap cai tgo, mo rong tai san
ket cau ha tang duong sat la phan gia tri dau tur vao tai san két ciu ha ting duong
sdt trong gia tri quyét toan cua dy an duge co quan, ngudi co thim quyén phé
duyét.

3. Boi voi truong hop thdo do mgt hay mot s0 bo phan tai san két cau ha
tang ducmg ‘ml quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Thong tu nay thi nguyén gia tai san
két cau ha tanL_, duong sit duge xic dinh lai bang (=) nguyén gia dang hach toan
trir (-) phdn gia trj cua b phin tai san két cdu ha lang duong sat thao do cong (+)
chi phi hop ly lién quan tryc llep dén viéc thio dd ma doanh nghiép quan ly tai
san duong sat da Chl ra tinh dén thoi diém hoan thanh viée thao dd, trir viée thao
dd mgt hay mot so bé phén tai san dé thay thé thuc hién bao tri cong trinh thudc
tai san két cau ha tang duong sit.

Trong do, phan gia tri cta bd phén tai san két cau ha tang dudng sat thao
dd dugce xac dinh nhu sau:

a) Truong h:;rp co ho so xdc dinh gid mua, gia trj quyel toan/gia tri du toan
cua b phan tai san két cau ha tang duong st théo d& 'th phan gia tri cua bo phén
tai san thdo do duge xdc dinh theo gia mua, gia tri quyel todn/gia trj dy toan cua
bé phan tai san thao do.

b) Truong hqp khéng ¢6 hé 0 quy dinh tai mem a khoan nay nhung phan
bo duge nguyén gia cua tai san ke! céu ha tang dudmg st cho bo phan tai san théo
dd theo tiéu chi pht hop (nhur: so llrt;mi? khoi lugng, gia mua, dy todn...) thi phén
gia trj ctia bo phén tai san két cdu ha tang duong sat thao d& duoc xac dinh theo
gia trj phan bo.

¢) Truong h(,rp khéng ¢o ho so quy dinh tai diém a khoan nay va khong phan
bo duge nguyén gid cua tai san két cau ha ting dudmg sit cho b phén tai san thao
d& quy dinh tai diém b khodn nay thi xéc dinh phan gia tri cua bo phén tai san thao
dd la gida mua maoi cua by phan tai san do trén thi trudmg tai thoi diém dua tai san
vao sur dung.
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Truong hgp khong xéc dinh duge gia mua mdi cia b¢ phan tai san két cau

ha tang duomg sit théo dd trén thi trudng tai thoi diém dua tai san vao sir dung thi

doanh nghiép quan ly tai san duong sat thué doanh nghi¢p tham dinh gia theo quy

dinh cua phap luat vé gia dé xdc dinh phan gid tri cua bo phan tai san két cau ha
tang dudmg sat thao d& lam cén cir xac dinh nguyén gid tai san sau khi théo do.

4. Béi vai trudng hop Iép dit thém mgl hay mt s0 bo phén tai san két cau
ha tang dlm‘n;: sét quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Thong tu nay thi nguyén gia tai
san két cdu ha 1ang duomg st duge xdc dinh lai bing (=) nguyén gia dang hach
todn cong (+) phan gid tri tang thém do lap dét thém maot hay mot $6 b phan tal
san két cau ha tang duong sit (+) chi phi hop 1y lién quan tryc tiép dén vige lip
dat ma doanh nghiép quan ly tai san duong st da chi ra tinh dén thoi diém hoan
thanh viéc lap dat, trir viéc lap dat thém mot hay mot 5O bd phén tai san dé thuc
hi¢n bao tri cong trinh thudce tai san két cau ha tang dudng sat.

_Trong do, phan gia trj tng thém do lap dat thém mét hay mot so bd phan tai
san két cau ha ting du::mg sat la gia tri twong {mg ctia bd phén tai san dugc ldp dat
thém xdc dinh theo cac truong hop tuong tmg quy dinh tai Diéu 7 Thong tur nay.

5. Péi vai truomg hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 8 Théng tu nay thi doanh
nghiép quan ly tai san duong sat thué doanh nghi¢p tham dinh gia xac dinh gia tri
tai san dé lam mot trong nhimg co s¢ dé xem xét va quyét dinh gid trj con lai,
thoi gian tinh hao mon con lai cla tai san phii hgp véi quy dinh tai Dicu 11
Thong tur nay d6i voi tai san b thiét hai dé ghi trén Bién ban xéc dinh viéc thay
doi nguyén gia. Viéc thué doanh nghiép tham dinh gia dugc thuce hién theo quy
dinh cua phap luat co lién quan.

Nguyén gid tai san két cdu ha ting duong sat trong trudong hop nay dugce
xac dinh nhu sau:

Théi gian tinh hao mon cia tai sin theo quy dinh tai

?a‘-‘;;‘{::‘ci’j ]‘;i' i C‘iﬁ a‘:‘;‘;“t:i’o Phy luc T ban hinh kém theo Théng tr ndy (ndm)
tang dudmg sit danh gia lai Théi gian tinh hao mon con lai

cua tai san theo ddnh gié lai (ndm)

Piéu 10. Nguyén tic tinh hao mon tai sin két ciu ha ting duong sit

1. Tai san két cAu ha ting dudomg sit duge xdc dinh 1a tai san ¢d dinh quy
dinh tai cac Diéu 3, 4 va 5 Théng tu nay dugc giao cho doanh nghiép quan Iy tai
san duéng sit quan 1y phai tinh hao mon theo quy dinh tai Thong tr nay, trir cdc
truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Doanh nghiép quan ly tai san duong sit khong phai tinh hao mon doi
Vo

a) Tai san két ciu ha Lang dudng sit chua tinh hét hao mon nhung da bi hu
hong khong thé sira chira dé su (dung dugre.

b) Tai san két cau ha ting duong sit da tinh di hao mon nhung van con
sur dung dugec.

c) Tai san két cau ha tang duunb sc’lt quoc gia trong thoi glan chuyen
nhugng c6 thoi han qu}en khm thac tai san két cau ha tang duomg sit quoc gia.

d) Tai san két cau ha tang duong sit tham gia dyu an dau tu theo phuong

thirc ddi tac cong tu.



13

3. Viéc tinh hao mon tai san két cau ha tang duong sit thuc hién moi ndm
01 (mot) 1an vao thang 12, trude khi khoa s ké todn.

Piéu 11. Danh muc tai san, thoi gian tinh hao mon va ty 1¢ hao mon tai
san két chu ha ting dwong sit

1. Danh muc tai san, thoi gian tinh hao mon va ty 1¢ hao mon tai san két
céu ha ting duomg sét (trir thoi gian tinh hao mon tai san ddi vdi cac truong hop
quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Piéu nay) theo quy dinh tai Phu luc I ban hanh
keém theo Thong tur nay.

2. Béi vai tai san két cau ha tang duong sat duoc str dung & dja ban cé diéu
kién thoi liét_, diéu_ kién méi trudng anh huong dén mic hao mon cua tai san,
truong hop cdn thiet phai quy dinh thoi gian sir dung dé tinh hao mon va ty 1¢ hao
mon tai san ¢d dinh khac so vai quy dinh tai Phy luc I ban hanh kém theo Thong
tr nay thi Bo truong Bé Xay dung, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé.
Viéc diéu chinh ty 1é hao mon tai san bao dam ting, giam khong vuot qua 20% ty
|¢ hao mon quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Déi voi tai san két cau ha mng duomg sit co thay doi nbuyen gia thuoe
truong hop thuc hién dau tu nang cap cai tao, m@ rong tai san co dinh theo dy an
duge co quan, nguoi ¢ tham quyen phé duyét quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
Thong tu nay thi thai gian tinh hao mon tai san bang (=) thoi gian di tinh hao
mon cua tai san truoc khi thay dm nguyén gia cong (+) thoi gian tinh hao mon
con lai cia tai san sau khi nang cap, cai tgo, mo rong. Frong do, thoi gian tinh
hao mon ¢on lai cua tai san sau khi nang cap, cai tao, mo rong duge xac dinh theo

cong thire sau:

Thoi gian tinh Mirc hao mon hang
hao mon con lai Nguyén S6 hao mon Iy ké cua nim cua ta1 san tr nam
clatdi san sau | gid cua tai tai san tinh dén ngdy thay ddi nguyén gia xdc
khi diu tr nang |sansaukhi ~ 31 thang 12 cia ndm dinh theo quy dinh tai
cip, cai tao, ma thay doi thay doi nguyén gia khoan 1 Di¢u 12 Thong
rong tr nay

4. Doi v6i tai san co thay doi nguyén gia thuge truong hop bi mat mot phén
hodc hur hong nghiém trong do thién tai, sy ¢o bat kha khang, hodc nhimg tac
dong dot xudt khac quy dinh tai khoan 5 Piéu 8 Thong tu nay thi thai gian tinh
hao mén tai san bang (=) thoi gian da tinh hao mon cua tai san trude khi thay doi
nguyén gid cong (+) thoi gian tinh hao mon con lai cha tai san theo danh gid lai,

5. B6i voi tai san ¢6 diéu chinh, thay dol nguyén gia theo quy dinh tai diém a,
diém d khoan 2 Diéu 7 va khoan 3, khoan 4 B1eu 8 Thong tu nay:

a) Truong hgp nam diéu chinh, thay dbi nguyén gia chua hét théi gian tinh
hao mon cua tai san theo quy dinh thi thoi gian tinh hao mon cua tai san dugc
tinh den ndm ma gia tri con lai cua tai san tinh dén ngay 31 than;, 12 cua ndm
trurde lien ké nho hon hodc bang mirc hao mon hang nam cua tai san.

b) Truémg hgp ndm diéu chinh, thay doi nguyén gia da hét thei gian tinh
hao mon cua tai san theo quy dinh thi cong thém 01 ndm vao thoi gian tinh hao
mon (ndm phdt sinh vige diéu chinh, thay d6i nguyén gia) dé xir 1y phan gia trj
tang, giam do diéu chinh, thay déi nguyén gid.
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~ Diéu 12. Phuong phip tinh hao mon ciia tii sin két ciu ha ting duwong
sat
1. Mitc hao mon hang nim cua timg tai san két ciu ha tang duong sit dugc
tinh theo cong thue:

Mire hao mon hang nam ~_ Nguy¢n gid cua N Ty 1¢ hao mon
cua tai san tai san (% nam)
Trong do:

a) Nguyén gid cua tai san két cau ha tang duong sit duge xac dinh theo quy
dinh tai Pieu 7, Dieu 9 Thong tu nay.

b) Ty 1é hao mon dugc xac dinh theo quy dinh tai Phy lyc | ban hanh kem
theo Thﬁng tur nay.

. Déi voi tai san két cdu ha ting duong sit duge giao, nhén diéu chuyen
quy d;nh tai khoan 3 Dleu 7 Thong tu nay nhung chua dugce theo doi, ghi so ké
todn, tai san két cau ha tang duong sat khi thye hién kiém ké phét hién thira theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Théng tur nay thi mic hao mon hang nam cua tai san
ké tir sau nam diu tién ghi sb ké toan tai doanh nghi¢p quan Iy tai san duong sit
dugc xac dinh theo cong thue quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Riéng nam dau tién ghi so ké todn tai doanh nghiép quan ly tai san duong
sat (ndam doanh nghiép quan Iy tai san dudmg sat tiép nhan tai san/nam thye hién
kiém ké phat hién thira) thi mirc hao mon cua tai sin duge xic dinh theo cong

thirc sau:

Mirc hao mon Thoi gian tinh Thai gian tinh hao
Mirc hao hang ndm cua tai hao mon cua tai mon ¢on lai cla tai
mon cua san xdc dinh san cung loai san theo quy dinh
nimdiu = theocongthic x [theoquydinhtai -  hofic thoi gian tinh
tién ghi s quy dinh tai Phu luc | kém hao mon con lai cia
ké todn khoan 1 Diéu theo Thong tu tai san theo danh gia
nay nay (nam) lai (nAm)

3. $6 hao mon lily ké cua timg tai san két cdu ha ting dudng sit duge tinh
theo cong thirc:

S& hao mon S0 hao mon lily

liyké tinhdén _ ké tinh dén ngay S0 hao mon tai S0 hao mon 1ai
ngay 31 thang 31 thang 12 nam san dng trong -  san giam trong
linam (n) - (n-1) nam (n) nim (n)

4. 86 ‘hao mon tai san cho nam cudi cing cua thoi gian tinh hao mon tai san
két céu ha tang dudng sit duge xac dinh 1a hi¢u s gitra nguyén giad va s6 hao mon
liiy ké cua tai san d6 xdc dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Piéu 13. Gia trj con lai ciia tai sin két ciu ha t:’ing duong siit

Gia tri con lai cua tai san két cdu ha ting dudng sit dé ghi s6 ké toan dugc
xac dinh theo cong thirc sau;

Gid trj con lai cua tai san tinh dén _ Nguyén gia S& hao mén liy ké dén

ngay 31 thang 12 nim (n) clataisan  ngay 31 thang 12 ndm (n)
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D6i vai tai san két cau ha tang dudng sit dugc xac dinh, danh gid lai gid tri
tai san quy dinh tai khoan 6 Diéu 7, khoan 5 Diéu 9 Théng tur nay thi gid tri ddnh
gia lai la gia trj con lai cua tai san.

. . ChuenglV
KE KHAI, BAO CAO VE TAI SAN KET CAU
HA TANG GIAO THONG DUONG SAT

Dleu 14. Mau bio cio ké khai lin ddu va bio cio ké khai bo sung tai
san két cdu ha ting duong siit

Mau béo cdo k€ khai tai san két céu ha tang duong sit quy dinh tai khoan 2
Piéu 45 Nghj dinh s6 15/2025/ND-CP dugce quy dinh nhur sau:

1. Bdo cdo ké khai lin déu theo'Mau s6 01A quy dinh tai Phy lyc II ban
hanh kém theo Théng tu nay ap dung doi voi:

Tai san két cau ha tang dudmg sit hién c6 tai thoi dlém Nghi dinh s6
15/2025/ND-CP ¢6 hi¢u lye thi hanh (bao gﬁm ca tai san két cdu ha ting dudng
5at quoc gia dd bdo cdao ké khai lan ddu theo quy dinh tai Ng!u dinh
56 46/2018/ND-CP ngay 14 1hang 3 ndm 2018 cua Chinh phu quy dinh viéc quan
Iy, str dung va khai thac tai san két céu ha ting dudng st qubc gia);

Tai san két céu ha tang duong sit phat sinh ké tir ngdy Nghi dinh sb
15/2025/NBD-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh.

2. Béo cio ké khai bo sung theo Mau s6 01B, Mau s6 01C quy dinh tai Phy
luc I ban hanh kem theo Ihong tu ['ld} ap dung trong truong hop co thay doi
lhnng tin vé doanh nghi¢p quan ly tai san duong sat hodic thdng tin vé tai san két
cau ha tang dudmg sit di bao cdo ké khai lan dau.

Diéu 15. Miu bio cdo tinh hinh quan ly, sir dung va khai thic tai san
két ciu ha t&’ing duwdng sat

Mau bdo cdo tinh hinh quan ly, sir dung va khaJ théc tai san két cdu ha ting
duéng sat quy dinh tai khoan 5 Diéu 45 Nghi dinh s6 15/2025/ND-CP duge quy
dinh nhur sau:

. Bdo cdo tinh hinh khai théc tai san két cdu ha ting duong sit theo timg
phuong thirc quy dinh tai cac Diéu 16, 17, 18, 33 va 34 Nghj dinh so
15/2025/ND-CP theo Miu sé 01D quy dinh tai Phy lyc Il ban hanh kém theo
Thong tu nay.

2. Bdo cdo tdng hop tinh hinh quan ly, sir dung tai san két cau ha ting
duong sat theo Mau so 02A quy dinh tai Phy luc Il ban hanh kém theo Théng tu
nay.

3. Bdo cdo tong hop tinh hinh khai thic tai san két cdu ha ting dudng sit
theo Mau s6 02B quy dinh tai Phu luc I1 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH
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Diéu 16. Diéu khoan chuyén tiép

1. D4i véi tai san két cdu ha ting dudng sat hién co trude ngay Nghi dinh
s6 15/2025/ND-CP ¢ hi¢u lyc thi hanh da xéc dinh gia tri dé ghi so ke toan theo
quy dinh tai Nghj dinh s6 46/2018/ND-CP va cic Thong tu hudng dan cua Bo
Tai chinh thi suir dung gia tri dﬁ xac dinh dé ghi s6 ké toan.

2. Dbi voi tai san két cau ha tang dudng sit hién co trude ngay Nghj dinh
s 15/2025/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua xac dinh gia trj dé ghi sb ké
toan, chua tinh hao mon cho cac nam da sir dung tai san theo quy dinh tai Nghj
dinh s6 46/2018/ND-CP va cac Thong tu huéng din cta B Tai chinh thi viéc
xac dinh gia tri tai san, tinh hao mon liiy ké cho cdc nam da st dung tai san thyc
hi¢n theo quy dinh tai Thong tu nay.

3. Dbi vai tai san két cdu ha tang dudmg sit da duge theo doi trén s ké
toan cua doanh nghiép quan ly tai san duong sit truée ngay Thong tu nay c6 higu
lire thi hanh, c6 thei gian dé tinh hao mon, ty 1é hao mon quy dinh tai Phy luc |
ban hanh kém theo Thong tu nay thay ddi so véi quy dinh tai Phu lyc ban hanh
kém theo Thong tr s6 75/2018/TT-BTC thi tir ndm tai chinh 2025 thyc hién xéc
dinh mic hao mon hang nam cua tai san nhu sau:

Gid trj con lai cua tai san

Mirc hao mon hang nam tinh dén ngay 31 thang 12 ndm 2024 theo sO ké toan
cua 1ai san -
Thi gian tinh hao mon ¢on lai cua tai san (ndm)
Trong do:
Thoi gian tinh haomon  _ Thai giantinh haomonciatai Thoi gian da sir dung
cOn lai cia tai san (nim) san cung loai theo quy dinh (niim) cua tal san (nam)

Théi gian tinh hao mon cua tai san cung loai duge xac dinh theo quy dinh
tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Riéng mirc hao mon tai san cho nam cudi ciing thude thoi gian dé tinh hao
mon cua tai san duge xac dinh la hiéu sé gitra nguyén gia va so hao mon luy ke
cua tai san do.

Tn_rtmg hop tai san da hét thoi gian tinh hao mon theo quy dinh, nhung tai
san van con gia tri con lai thi mir¢ hao mon cua nam 2025 bang gia trj con lai cua
tai san tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2024,

4. D6i vai tai san két cau ha tang ducmg sdt c6 nguyén gid tir 10 trigu dén

dudi 30 tri¢u dong da dugc theo doi trén 50 ke toan cua doanh nghiép quan ly tai
san dudmg sét theo quy dinh tai Thong wr 50 75/2018/TT-BTC thi tir ndm tai chinh

2025 thyc hi¢n thuc hién mo s6 theo doi tai san la cong cy dung cu theo quy dinh
ctia phap luat vé ché do ké toan, khong thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 17. Hiéu lye va triach nhi¢m thi hanh

I. Théng tr ndy ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 23 thang 8 nam 2025 va
dugc ap dung tir ndm tai chinh 2025.

2. Céc ngi dung quy dinh vé chc do quan ly, tinh hao mon 1ai san két cau
ha tang duong siit tir Piéu 1 dén Piéu 11 va muc II Phu luc cua Thong tu 50
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75/2018/TT-BTC ngay 17 thang 8 nam 2018 cua Bg truong B§ Tai chinh quy
dinh ché dé quan 1y, tinh hao mon tai san két cau ha ting giao thong, thuy lgi hét
hiéu luc thi hanh khi Thong tu nay ¢o6 hiéu luc thi hanh.

3. Trudmg hop cic van ban quy pham phép lugt dén chiéu tai Thong tr nay
dugc sira doi, bo sung hodc thay thé i:u.em,tp van ban quy pham phap luat khac thi
thuye hién theo quy dinh tai vin ban sira doi, b sung hodc thay thé do.

4. Cac B, co quan trung uong cé lién quan, Uy ban nhén din céc tinh,
thanh pho triuc thugc trung uong co trm,h nhiém chi dan to chire thye hién viéc
quan 1y, tinh hao mon, ké khai, bao cdo vé tai san két cau ha ting dudng sat theo

quy dinh tai Thong tu ndy va cac van ban co lién quan./. 4 -

Noi nhin: KT B(:) TRUUNG
- Ban Bi thar Trung vomg Dang;
- Tha trdmg Chinh pha va eae Phé Tha tedng Chinh pha;
- Vin phong Trung wong va cic Ban cua Dang;
- Viin phong Téng bi thi;
- Vian phong Quoc hii,
- Van phong Chu tich nuoce;
- Vian phong Chinh phi;
- Vién Kiém sat nhin dén 16i cao;
- Toa 4n nhan din i cao; .
- Kiém toan Nha nudc; Bui Vian Khiing
- Cac BG, co quan ngang B9, co quan thude Chinh phu;
- Co quan Trung wong cia cic doan the;
- HEND, UBND ciac unh, thanh phu tryre thude trung vong;
- 8¢ Tai chinh, S& Xay dung cac tinh, thanh pho tryc
thude trung wong;
- Cuc Kiém tra vin ban quy pham phap ludt (Bo Tu phép),
- Cong bao;
- (.cmg Théng tin dién tir Chinh phu;
- Cong Théng tin dién wr By Tai chinh;
- Cac don vi thude B6 Tai chinh;

- Lwu: VT, QLCRHEJ by M/;L;,;




Phu luce 1

DANH MUC CAC LOAI TAI SAN KET CAU HA TANG DUONG SAT,
THOT GIAN SU DUNG PE TINH HAO MON VA TY LE HAO MON

(Kém theo Thong te s6 75/2025/TT-BTC ngay 09 thang 7 nam 2025
cua Bo truomg Bo Tai chinh)

Thoi gian s

orr| Db sk lniisnkd apug ey 130 mon
. hao mon (niam)
I | Ha ting dtréf;g siit qtgc gia
I | Puong chinh Iﬁfén. duong ga,- .
duong nhanh
1.1 | Pudng sit :
Cap | _ 80 1,25
Ciap 2 50 2
Cap 3 25 4
1.2 | Ghi 40 -2,5 _
1.3 | Dudng ngang .
_C_ép l 40 2,5
Cip 2 25 4 I
Cép 3 20 5
1.4 | Ké chin d4 40 EY
1.5 | Mai 1;1:1; - 10 10
1.6 | Hang ;'én duong gom 10 10
1.7 Tz"l_i;zin khac t_huéc duong chinh 10 10
tuyen, duong ga, duong nhanh
2 | Cau duong sat
Cap dic biét va cép 1 100 1 |
50 2 -

Cong trinh cau duong sit con lai




I

3 | Ham duong sat ]
S | p -
Cip dic biét va cap | | 100 1
| .
Cong trinh ham duomg sat con 50 2
lai
4 | Cong trinh kién tric
| 4.1 | Nha ga, nha thong tin tin hiu,
r nhi gic ghi, nha gac cau, gic
ham, nha gac dudmg ngang, kho
ga —
Nha cap | 80 1,25
Nha cap II 50 2
| — :
Nha cap 111 25 4
Nha cap IV 15 6,67
‘ 4.2 | Tuong rao khu ga 10 10
43 | H¢ théng clp nude, thodt nude | 10 0
4.4 | Hé thong cip dién 10 10
- 4.5 | H¢ thong phong chay, chita chy 10 10
46 | Tai san khic thudc cong trinh 10 10
kien truc
5 | Cong trinh _phu trof
5.1 | Ke ga, ke ga cé6 mai che 10 10
5.2 | Bai hang 25 4
5.3 | Sanga 50 2
5.4 | Quang trudmg ga 50 2
5.5 | Pubing bo trong ga, duong bél 40 2,5
vao ga, duong giao ke
5.6 | Cau vuot danh cho hanh khach 10 10
trong ga
5.7 | Ham bo hanh danh cho khdch

| trong ga




Cap dac biét va cap | 100 I
Céng trinh him duong sit con 50 2
lai
6 | Hé théng théng tin tin hi¢u 10 10
7 | Hé théng cong nghé thong tin, 10 10
may moc, thiet bi phuc vu truc
tiép cho cong tac quan ly tai san,
diéu hanh duong sat quoc gia
8 Tai san két cau ha téng duong sat 10 10
quoéc gia khac
I1 | Ha ting dwong sat do thi
| | Ciu dudmg sét
Cép dic biét va cip 1 100 1
Céng trinh cdu dudng sit con lai 50 2
2 | Nha ga (ga trén cao, ga ngam)
Cap | 80 1,25
Cép 11 - 50 2
Cép 111 25 4
Cip 1V 15 6,67
3 | Hé thong dudmg ray 100 1
4 | Cong trinh xdy dyng khu Depot 25 4
5 | Hé thong thiét bi
5.1 | Hé thong cdp dién 10 10
52 | Hé théng_phéng c};:iy, chira chay 10 10
5.3 | Hé théng théng tin tin hi¢u 10 10
5.4 | Hé théng cap nudc, thoat nude 10 10
6 | Hé thong cong ngh¢ théng tin, 10 10

mdy moc, thiét bj phuc vy truc |




4

tiép cho cong tac quan ly tai san,
di¢u hanh duong sat do thi

' Tai san két cau ha tang duong sat

do thi khac

10

10




Phu luc 11
CAC BIEU MAU

(Kém theo Thong tie sé 75/2025/TT-BTC ngay 09 thdang 7 ndm 2025

cua Bo truwong Bo Tai chinh)

Mau s6 01A lrsau céo ké khai lan ddu tai san két ciu ha ting duong sit.

Miu sb 01B Bao cdo ké khai bd sung théng tin.

IMiu s6 01C Béo cdo ké khai ting, giam tai san két ciu ha ting dudng sit.

IMau 6 01D Bio co tinh hinh khai thac tai san két cdu ha ting duwdmg sit.

Miu sé 02A Ei.i‘m céq tong hop tinh hinh quan 1y, sir dung tai san két cau ha
ting duomg sat.

My sé 02B Bao cdo tong hop tinh hinh khai thac tai san k¢t cau ha tang
duong sit.




Miu s 01A

BO XAY DUNG/UBND TINH, THANH PHO... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TEN DOANH NGHIEP QUAN LY TAI Die lip - Ty do - Hanh phic
SAN DUONG SAT QUOC GIA/DO THI

BAO CAO .
Ké khai lin ddu tai sin két ciu ha ting dudng sit

A. Théng tin vé dbi twong bio cdo

Tén doanh nghiép quan 1y tai san dudmg sat: ........... Ma don vii...........

Pja chi: Thon/Xom.................... X&/Phuomg................... Tinh/Thanh phé ........cccccooivvinns
Loai hinh: Doanh nghié¢p 100% vOn nhd nude

B. Théng tin vé ngudi lip bidu:

Ho va tén: Pién thoai lién hé: Email:

C. Théng tin v¢ tai sin

Tia 6l Din tich Gid tri ti sin Tinh trang ti
sin, lilf | Niam 1:::2:& ol (ddng) she -
§TT Iuyj_n ;{ " D'i.: f“ & (Chiéu dai Sén Gidtrj | Con Hang, Ghl:;
“. e 43 ¢ i Dién tich! Khai it L1 Nguvén | con la sur khiing sur ¢
WHF ‘.rm dyng fgrnge, ) dung | g (néu dyng dung
e nhi o) durgre duoc
! z 3 4 h] fi 7 8 o i ! 12
Ting ciing
L ngay ... thang ... ndm..... ... ngay..... thang..... ndm ......
NGUOI LAP BIEU NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT
(Ky, ghi rd ho tén) CUA DOANH NGIIIE‘I’ QUAN LY
TAI SAN PUONG SAT
(Ky, ghi rd ho tén va déng ddu)
Hueomg déin ldp Miu sé 01A:

- Cot (2) Tai san: Danh muyc tai san thuge pham vi quan ly duge quy djnh tai cdce Diéu 3, 4 va
5 Thong tr nay

- Cot (4) Nam dua vao sir dung: Ghi nim tai san duge bt diu dua vao sir dung. Truomg hgp
tai san chua duoc theo doi trén sb ké toan va khéng c6 can cir dé xac dinh thoi diém dua tai
san vao sir dung thi ghl N/A.

- Cot (6) Dign llch dét 1a dién tich tmng quycl dinh giao dét, cho thué ddt hodic vin ban cia
cAp c6 thdm quyén hodc dién tich dit thyc té quén ly, sir dung.
- Cot (8) Nguyén gia: Theo quy dinh tai Piéu 12 Nghj dinh s 15/2025/ND-CP va Diéu 7
Thong tur nay.
- Cot (10, 11) danh déu tich chon vao mot trong hai 6.



Miu s6 01B

BO XAY DUNG/UBND TINH, THANH PHO...  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TEN DOANH NGHIEP QUAN LY TAI Péc lip - Ty do - Hanh phic
SAN DUONG SAT QUOC GIA/PO THI

BAO CAO
Ké khai bo sung thong tin

A. Théng tin v¢ dbi tugng bio cio

Tén doanh nghi¢p quan Iy tai san dudmg sit: ........... Madon vt

Dia chi: Thon/Xom................... X&/Phudmg. ................. Tinh/Thanh phd .......................
B. Thing tin thay dbi

Thing tin Thing tin MNgay thang thay| u:f';i%i Ghi chi

STT Chi tidu a3 ké khai thay adi abi thing tin

thing tin

“

I 2 i 4 3 fi

Tén‘ 1ai san/tén
tuyen

Théng s6 co ban
(Chieu dai, dién
tich, khéi luong...)
3 |Dién tich dat
Dién tich san sir
dung nha

INam dua vio sur
dung

Nguyén gid

Gid trj con lai

o ]

o

N

eC |~ |

Tinh trang su dung
clia tai san
Phurong thic khai
thic tai san

11 [Théng tin khac

ey gAY . thdang . ndam ... ........6ng&y ..... thang..... ndm ...
o NGUOI PAI DIEN THEO PHAP
ﬁ,‘;?ﬁﬁ?:ﬁ;ﬁ” LUAT CUA DOANH NGHIEP QUAN
& LY TAI SAN DUONG SAT
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau)

Hurdng din lip Miu s6 01B:
- CoL(3) Thong tin da ké khai: La thong tin tai Mau s6 01A ban hanh kém theo Thong tu nay.
- Phuong thirc khai thac tai san: Quy dinh tai Diéu 15, Diéu 32 Nghj djnh s6 15/2025/ND-CP.



BO XAY DUNG /UBND TINH, THANH PHO. ..

TEN DOANH NGHIEP QUAN LY TAI
SAN PUONG SAT QUOC GIA/PO THI

BAO CAO ,
Ké khai ting, giam tai sin két ciu ha ting dudng sit

Miu s6 01C

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Bje lip - Ty do - Hanh phic

A. Théng tin vé dbi twgng bio cdo

Tén doanh nghi¢p quan 1y tai san dudmg i Ma don vi......cccooeunt
B. Thong tin v tai san
PVT: dong
Té b Si tién
grr [Panh mye| Hinh thic | Quyét djnh xir | Di twgng tiép “E“ﬁ: Chiphi | ngpngin [
isan | xir 1§ thisdn | 1Y (SO, ngay) | nhdn thi san d':m“ xirly | sdch nha -l
] 2 3 4 5 [ 7 8= (6-7) 9
Tong chng

ngay ... thang ... ndm ...

NGUOI LAP BIEU
(Ky, ghi rd ho tén)

Huwdng din igp Miu sé 01C: | '
- Cot (2): Danh myc tai san thudc pham vi quan ly duge quy dinh tai Dicu 3, Dicu 4 Thong tu nay
- Cot (3) Hinh thirc, phuong thirc xir ly: Theo quy dinh tai Piéu 21, Diéu 37 Nghj dinh sb
15/2025/ND-CP, ) _ )
- Cjt (4) Quyét dinh xir 1y: Theo quy dinh tai cac Diéu 22, 23, 24, 25 va 26 (doi voi duong sat
qube gia), tai cac Piéu 38, 39, 40, 41 va 42 (doi vai dudmg sit d6 thi) Nghi dinh s6 15/2025/ND-

CP.

- Cot(7), (8), (9): Theo quy dinh tai Diéu 27, Diéu 43 Nghi dinh sb 15/2025/ND-CP.

.......... ngay..... thang..... ndm ......

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
CUA DOANH NGHIEP QUAN LY
TAI SAN DUONG SAT

(KY, ghi ré ho tén va ddng ddu)



Miu s6 01D
BO XAY DUNG/UBND TINH, THANH PHO... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN DOANH NGHIEP QUAN LY TAI SAN Bgc 1dp - Ty do - Hanh phic
DUONG SAT QUOC GIA/DO TH]

BAO CAO _
Tinh hinh khai théc tai san két cliu ha ting dwong sit
(Theo tirng phuwong thirc khai théc tai sin)

A. Théng tin v¢ doi twgng bio cio

Tén doanh nghiép quan 1y tai san duomg Sat; ........... Ma don vi:........
B. Théng tin v¢ tinh hinh khai théic ti san
Dy dn diiu tr nding g N oo :
Hop dbng khai thée taisan  |cfp, m& ring tai san Qualr;l L’h;‘;’:‘:ﬁnﬁ'"én
Danh | Phuong Hpe i duyet Ghi
STT [muyc tifthire khai ix c;n,:
sin thic MAT | Thirihan | Thchire, | Quvbitdinh |, 4 5 _ b tidn
- Hop e doant hé duyet & [Tong s vin Téng 58 tidn IChi gh Shu 1n-:|p
§0, ngdy dhng lhﬂctn.am. rlghlép nIIImn thdu.‘l)u :"V dd&a’,‘? e I:il;flh:l i lldlupql:;amgins:;nhm
{adng) thang) khai thac (Sdmghy) (dong) .
z i 4 5 4 7 8 Y 1 1 12 13
Tong
cong
..... ,ngay ... thang ... nam ... v, NEAY...., thang..... ndm ...
KA.( NHAN CUA CO QUAN NGU'O'I DAI DIEN THEO PHA_»P I..U.éT
QUAN LY CAP TREN (néu c6) CUA DOANH NGHIEP QUAN LY
(Ky. ghi ré ho tén va ding dau) TAI SAN DUGONG SAT

(KY, ghi ro ho tén va dong ddu)

Hudng dan lgp Miu sé 01D:
- Cot (2): Danh muc tai san thuge pham vi quan ly duge quy dinh tai Diéu 3 (09 loai tai san KCHT
duomg st quéc gia), Diéu 4 (07 loai tai san KCHT dudmg sét db thi) Thong tu niy
- Cot (3) Phuomg thie khai thic: Theo quy dinh tai khoin 1 Diéu 15, khoan 1 Dicu 32 Nghj dinh 50
1572025/ ND-CP.
- Cot (4), (5), (6). (7) Hop dnng khai théc tai san: Theo quy d;nh tai cée Didu 16, 17 va 18 (dbi vai
tii sin KCHT dudng sit qubc gia), Diéu 33 va Diéu 34 (ddi voi tai san KCHT dudng sat do thi)
Nghij dinh sb 15/2025/ND-CP.
- Cot (8), (9) Dy én ddu tr nang cdp, mo rong tai san duge phé duyét: Theo quy dinh tai Diéu 18
Nghj dinh so 15”0"5ND CP.

- Co quan quan 1y cap trén: La co quan cap trén trye tiép cua doanh nghiép quan 1y tai sén duéng
st



Miu s 02A

BO XAY DUNG/UBND TINH, THANH PHO .. CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN DOANH NGHIEP QUAN LY TAI Dic lip - Ty do - Hanh phic
SAN BUONG SAT QUOC GIA/DO TH]

BAO CAO _
Tong hop tinh hinh quan 1y, sir dung tai sian két ciu ha ting dwong sit
(K¥ bA0 CA0 vvssnnesconsens)

Quin Iy, sir dyng

DN . ; sb tién thu duge tir
quiin Gk m‘:'f:m 3:‘;; :“} Hinh thire xir 1§ tai s vir Iy thi sin (d0ng)| Ghi
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