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Thuc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat, Bo
Nong nghiép va Méi truong kinh trinh Chinh phi du thao Luat sira doi, bo sung
mot sb diéu cua Luat DAt dai, nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co s& chinh tri, phap ly

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 naim 2022 Hoi nghi lan tha
nim Ban chip hanh Trung wong Pang khoa XIII vé& “tiép tuc déi méi, hodn
thién thé ché, chinh sdch, ndng cao hiéu lwc, hiéu qua quan 1y va sir dung dat,
tao dong luc dwa nudc ta tro thanh nuoc phat trién cé thu nhdp cao’”;

- Nghi quyét s6 69-NQ/TW ngay 19 thang 7 nam 2025 Hoi nghi lan thi
12 Ban chap hanh Trung wong Pang khoa XIII, trong d6 da co ban thdng nhét
v6i mot sb ndi dung dé xudt ciia Pang uy Chinh phii vé mot sé van dé moi dat ra
tir thuc tién thuc hién Nghi quyét s 18-NQ/TW;

- Nghi quyét s 66-NQ/TW ngay 30 thang 4 nim 2025 ctia B6 Chinh trj
vé d6i méi cong tac xay dung va thi hanh phap luat dap tng yéu cau phat trién
dat nude trong ky nguyén méi';

- Nghi quyét s 68-NQ/TW ngay 04 thang 5 nim 2025 ctia B6 Chinh trj
vé phat trién kinh té tu nhan?;

- Két luan sb 155-KL/TW ngay 17 thang 5 nam 2025 cua Bo Chinh tri,
Ban Bi thu vé mot s6 nhiém vu trong tAm can tip trung thuc hién vé sip xép to
chtrc bd may va don vi hanh chinh tir nay dén ngay 30/6/2025, trong d6 c6 nodi
dung “....ddy manh phdn cdp, phan quyén va phdn dinh ré giita tham quyén

! Nghi quyét sb 66-NQ/TW dit ra muyc tiéu “ndm 2025, co ban hodn thanh viéc thdo g& nhimg “diém nghén” do quy
dinh ciia phdp ludt™; “xdy dung moi truong phdp 1y thudn loi, thong thodng, minh bach, an toan, chi phi tuan thi thap; triét
dé cdt giam, don gzan héa diéu kién dau tw, kinh doanh, hanh nghe thii tuc hanh chinh bat hop ly Tao co s¢ phap Iy dé
khu vue kinh 6 tw nhan tiép cdn hiéu qua cdc nguon lire vé von, dat dai, nhan lyc chat heong cao...”; “Khdn truong sira ddt
bo sung cdc van ban phap ludt dap vmg yéu cau thuc hién chu trwong tinh gon 16 chite b6 may cia he théng chinh tri, sdp
xép don vi hanh chinh, gdn véi phdn cdp, phan quyén t6i da theo phwong cham “dia phwong quyét, dia phwong lam, dia
phuwong chiu trach nhiém”

2 Nghi quyét sb 68-NQ/TW yéu cau: “Hodn thién hé thong phdp ludt, xod bé cdc rdo cdn tiép cdn thi trieong dam bdo méi
trieong kinh doanh théng thodng, minh bach, 16 rdng, nhat qudn, 6n dinh ldu dai, dé tuan thi, chi phi thdp.... Trong ndm 2025,
hoan thanh viéc ra sodt, logi bo nhitng diéu kién kinh doanh khéng can thiét, quy dinh chong chéo, khéng phix hop, can tré sw
phdt trién ciia doanh nghiép tw nhan;”.
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cdp tinh, cdp xa phu ho’p voi chu trwong cua Dang, Nha nuoc...”;

- Ngh1 quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ciia Quéc hoi
quy dinh vé viéc xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sip xép to chirc bd may nha
nude’;

- Nghi quyét s6 206/2025/QH15 ngay 24 thang 6 nim 2025 cta Qudc hoi
vé co ché dic biét xtr 1y kho khin, vudng mic do quy dinh cta phap luat,

- Thong bao s6 08-TB/BCDTW ngay 08 thang 8 nam 2025 thong bao két
luan cta dong chi Téng Bi thu T6 Lam, Trudng ban Chi dao Trung wong vé
hoan thién thé ché, phap luat tai Phién hop ctia Ban Chi dao.

2. Co s& thue tién

2.1. Luat Pt dai va cic vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat c6 nhiéu
n6i dung moi mang tinh d6t pha, quan trong gop phan vao muc tiéu hoan thién thé
ché, chinh sach, nang cao hi¢u lyc, hi€u qua quan ly va st dung dat nhu: quy
hoach, ké hoach str dung dat; thu hoi, bdi thuong, ho tro, tai dinh cu; giao dat, cho
thué dat, cho phep chuyen muc dich st dung dat; tai chinh dat dai, gia dat; dang
ky dat dai, cap Gidy chung nhéan chuyen sir dung dat, quyén so hu'u tai san gan
lién vé6i dat; chinh sach dat dai ddi voi dong bao dan toc thiéu so; xay dung hé
théng thong tin, co s& dir licu vé dat dai; déy manh phan cép, phan quyén, cai
cach thi tuc hanh chinh trong linh vyc dat dai, ndng cao trach nhiém cia chinh
quyén dia phuong céc cép trong quén 1y, sir dung dat dai... Hé thong phap luat vé
dat dai d4 kip thoi thé ché duong 161, chi truong d6i moi ciia Pang vé chinh sach
dét dai.

Quy dinh phén cép, phan quyén cho chinh quyén dia phuong la mot trong
cac ndi dung sém duge quy dinh phap luat vé dat dai (bt dau quy dinh trong
Luat
stra d6i, bod sung mot s6 diéu cua Luat Dét dai nam 2001, sau d6 tiép tuc duoc
quy 4 /4 4
dinh trong Luat Pat dai nam 2003, Luat Dat dai nam 2013, Luat bat dai nam
2024) va da duoc thuc hién triét dé. Theo do, cap Trung wong chi con gitt mot
phan tham quyén lién quan dén quy hoach, ké hoach sir dung dat. Cac noi dung
quan 1y nha nudc khac trong linh vuc dat dai déu da duoc phan cdp cho chinh
quyén dia phuong (nhu: giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi dit...). Cac quy
dinh lién quan dén phan cap tham quyén cho chinh quyén dja phuong theo phap
luat vé dat dai hién hanh dang gop phan sém dua chinh sach dat dai vao thuc

3 Nghj quyét sb 190/2025/QH15 da quy dinh: “Co quan, nguoi co thém quyén phdi ban hanh vin ban quy pham phdp ludt theo
tham quyén hodc trinh cdp co. tham quyén ban hanh van ban quy pham phdp ludt theo trinh tu, thii tuc rit gon dé xir by cac van ban
chzu su tac dong do sap xép 16 chite bo mdy nha nuwde, bao diam hoan thanh trieée ngay 01 thang 3 nim 2027

* Nghi quyét s6 206/2025/QH15 da quy dinh: “Chinh phu, cdc Bg, co quan ngang Bg, chinh quyén dia phirong cdc cdp
ndng cao hiéu qud cong tac xdy dung va 16 chirc thi hanh van ban quy pham phdp ludt; thu"o’ng xuyén ra sodt cdc van bdn
quy pham phap Zuat de xac dmh xu ly kho khan, vuong mac theo quy dmh cua Nghi quyet nay theo dung tham quyén, bdo
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tién cudc séng, cai cach thu tuc hanh chinh vé dat dai, nang cao trach nhiém cua
chinh quyén dia phuong cac cap trong quan 1y, st dung dat dai. ..

Trong thoi gian vira qua, thuc hién chi truong sap xép don vi hanh chinh
cac cap va xay dung mo hinh to chtrc chinh quyén dia phuwong 02 cép °, sy phan
cong cua Chinh phu®, Thu tuéng Chinh phu’, B6 Nong nghiép va Moéi trudng da
t6 chure trién khai ra soat cac quy dinh cta Luat Dat dai va cac van ban quy dinh
chi tiét, huéng dan thi hanh Ludt, dong thoi kip thoi dé xuat Chinh phi ban hanh
Nghi dlnh sO0 151/2025/NDb- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chmh phu quy
dinh Ve phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai.

2.2. Qua 01 nam thi hanh Luat Dét dai cho théy, bén canh nhiing két qua
dat dugc nhu di néu ¢ trén, con cdé mot s ton tai, vuéng méic doi hoi phai tiép
tuc nghién clru, stra doi, bo sung Luat DAt dai, cu thé nhu sau:

a) H¢ théng quy hoach, ké hoach sir dung dat theo quy dinh cua Luat Pat
dai hién nay chua pht hop véi mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cép®;
viéc quy dinh phai 1ap ké hoach sir dung dat hang nim cip huyén dan dén ting
quy trinh thu tuc, kéo dai thoi gian tiép can dat dai, chAm dua dit vao st dung.
Luat Pat dai nim 2024 da cho phép nhiing noi c6 quy hoach d thi va nong thon
thi khong phai 1ap quy hoach sir dung dit ma sir dung quy hoach nay dé lam
cong cu quan ly dat dai. Tuy nhién, trén thuc té ty 1¢ phi kin ctia quy hoach d6
thi va nong thon trén ca nude con thap, trong nhiéu truong hop khong phi kin
theo dia gidi hanh chinh, dan dén mét sb dia phuong mac du da 1ap quy hoach
d6 thi va noéng thon nhung van phai lap quy hoach sir dung dat gay chong chéo,
lang phi. V61 quan diém bao vé nghiém ngat dat tréng laa, Két luan sb
81-KL/TW ngay 29/7/2020 ctia Bo Chinh tri vé biao dam an ninh luong thyc
qudc gia dén nam 2030 da xac dinh gir on dinh dién tich dt trong lta 1a 3,5
triéu ha, cao hon nhu cau thyc té dé bao dam an ninh lvong thuc qubc gia’®, trong
khi nhiéu dia phuong mudn chuyén d6i dat trong lua sang muc dich phat trién
cong nghiép, thuong mai dich vu, ha tﬁng va cac muc dich sir dung khac gap
nhiéu kho khin vi bi khdng ché boi chi tiéu dat trong lua. Bén canh d6, quy
hoach st dung dat va cac quy hoach nganh, linh vuc c6 st dung dit con tinh
trang chua théng nhat, dong bo.

b) Viéc thyuc hién giao dat, cho thué dat chu yéu thong qua déu gia quyén
sir dung dét, ddu thau lya chon nha dau tu thyc hién du an c6 sir dung dat phu

° Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay 12/4/2025 ciia Ban chip hanh Trung wong Pang, Két luan sb 137-KL/TW ngay 28/3/2025
ctia B Chinh tri, Két luan sb 155-KL/TW ngay 17/5/2025 ciia B4 Chinh tri, Ban Bi thu

6 Nghi quyét sé 74/NQ-CP ngay 07/4/2025 cua Chinh pha ban hanh Ké hoach thuc hién sép xép don vi hanh chinh va xay
dung mé hinh té chirc chinh quyén dia phuong hai cip

7 Quyét dinh s 608/QD-TTg ngay 15/3/2025 vé& K& hoach trién khai cac nhiém vu, giai phap ddy manh phan cip, phan
quyén

8 Gom: Quy hoach, ké hoach str dung dat quéc gia; quy hoach, ké hoach st dung dét cip tinh; quy hoach sir dung dét cp
huyén, ké hoach sir dung dat hing nam cip huyén.

? Theo Quy hoach sir dung dat qudc gia da dugc phé duyét thi dit trdng lua dén ndm 2030 co dién tich 1a 3,5 triéu ha; theo
phuong an dleu chinh quy hoach dang duge Chinh phu hoan thién, trinh Quéc hoi xem x¢ét, thong qua da tinh toan, xac dinh
dién tich d4t trong lua giam xudng con 3,3 triéu ha van bao dam an ninh luong thuc qudc gia va con mot phan dé xuat khau.



thudc vao trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san, phap
luat vé dau thau nén can nhiéu thoi gian chuan bi du an, trong khi nhiéu truong
hop van khong lya chon dugc nha dau tu thuc su co nang luc, dan dén kéo dai
thot gian thyc hién du an, cham dua dat vao st dung, anh hudéng dén kha nang
thu hat dau tu. Ngoai ra, d6i v6i mot s6 trudng hop thuc hién du an dau tu co
quy md 16n, chirc ning hdn hop, yéu cau ki thuat cao, phirc tap, tao dong luc
phat trién cho dia phuong hoic ving rat can nhitng nha du tu 16n, c6 ning luc
ndi troi nhung khi ap dung co ché dau thau 1am kéo dai thoi gian thyc hién va c6
thé khong Iya chon dugc nhitng nha dau tu thuc su co nang luc ndi tréi nhu
mong muén. Viéc cho thué dat co ban theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat
hang nam dan dén khé khin cho nha dau tu trong viéc hach toan kinh doanh, thé
chip quyén st dung dat, huy dong von, dic biét 13 cac dy an thudc linh vuc y té,
gido duc, van hoéa, xa hdi, kinh doanh dich vu luu tru... can thu hat da dang cac
ngudn luc dau tu. Viée quy dinh bét bude du gia quyén sir dung dat ddi véi quy
dat tru so, co s& 1am viéc doi du, dat thu hoi tir co phﬁn ho4, thoai vén doanh
nghiép nha nudc dé s dung vao nhu ciu phat trién kinh té (bao gdm ca cac
truong hop duoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat) lam kéo dai thoi
gian, thém thu tuc, ting chi phi tuan thu, nhét 1a cic du an thudc danh muc wu
dai dau tu c6 nhu cdu st dung quy dat ndy trong giai doan thyc hién mé hinh
chinh quyén dia phuong 02 va sap nhap don vi hanh chinh, co quan Trung uong
va dia phuong.

c¢) Luat Pit dai con chua c6 quy dinh vé thu hoi dat dé thyc hién du 4n
chinh trang do6 thi, du éan cép bach phuc vu cho nhiém vu chinh tri, ddi ngoai; du
an trong khu thuong mai ty do, trung tam tai chinh quéc té; du 4n logistic; du an
hon hop dan cu, do thi, du lich, dich vu thuong mai, van hoa, thé thao va céc
muc dich khac; du 4n cong nghiép van hoa ... Cac du an nay st dung quy mo
dién tich 16n, dong gép ngudn thu 16n cho ngan sach nha nudc tir tién sir dung
dat, tién thué dat, thué tir cac gia tri gia tdng, tao nhiéu cong an viéc lam cho lao
dong dia phuong, thuc déy phat trién cac dich vu kinh doanh phu tro tai khu vuc
du 4n nhung chua c6 quy dinh duge Nha nude thu hdi dat, giy khé khan cho
qua trinh tiép can dat dai va trién khai thyc hién dy 4n. Pong thoi chua co quy
dinh thu hoi dat dé tao quy dét cho thué dat tiép tuc san xuat, kinh doanh d6i véi
nha dau tu thué dat tra tién thué dat hang nam nhung phai di doi ra khoi vi tri ¢
do 6 nhiém moi tmong hoac phai thu h01 dat vi muc dich quoc phong, an ninh,
phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gla cong cong, dan dén viéc san xuét,
kinh doanh ngtng tré do chua c6 mat bang dé tlep tuc san xudt, kinh doanh.
Trén thuc té, nhidu dy an thuc hién theo co ché thoa thuin nhan chuyén quyén
sir dung dat nhung c6 mot phan nho dién tich ma nha dau tu khong thoa thuan
dugc vai nguoi st dung dat dan dén tinh trang “du an treo”, gay lang phi ngudn
luc dat dai, lam cham tién d6 dau tu va gay kho khan cho nha dau tu

Véi quy dinh cta phap luat hién hanh vé diéu kién thu hoi dat chi dugc
thuc hién sau khi da c6 quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu 13 chua phu hop véi yéu ciu cap bach vé tién do hoan thanh cac dy an
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quan trong qubc gia, du an dau tu cong khan cap, dong thoi khong bao dam su
linh hoat d6i voi du an ma da s6 ngudi c6 dat thu hoi dong thuan thu hdi dat
truée khi phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu. Quy dinh yéu cau
phai hoan thanh b6 tri tai dinh cu trude khi quyét dinh thu hoi dat da gay kho
khan trong to chirc thuc hién ddi v6i truong hop thuc hién dy an dau tu cong
khéan cép, du 4n thyc hién tai dinh cu tai chd trong pham vi du an, du 4n ma khu
tai dinh cu duoc bd tri theo tuyén cua cong trinh chinh.

d) Nha nudc v6i vai tro 1a dai dién cha so hiru vé dat dai can phai thuc
hién quyén kiém soat va quyét dinh gia dat. Trong d6, ddi véi thi trudng so cap
(khi Nha nwée thwe hién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung ddt, cong nhdn quyén sir dung dat) thi gia dat do Nha nudc quyét dinh,
khong phu thudce vao két qua cua tu van xac dinh gia dat; d6i véi thi truong thi
cap (chuyén nhwong, cho thué, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat), gia
dat do cac chu thé ty thoa thuan va quyét dinh theo phap luat vé dan sy, Nha
nuéce thuc hién quyén kiém soat chu yéu thong qua cac cong cu quy hoach, tai
chinh, dinh huéng phat trién khong gian va ha tang. Tuy nhién, theo quy dinh
hién nay, vi¢c dinh gia d4t cua Nha nude tai thi truong so cép lai phu thudc vao
gia dat tai thi truong thir cp va két qua don vi tu van gia dat, trong khi viéc xac
dinh gia dat cu thé con gap khé khin do phy thudc vao nhiéu yéu t6'°, két qua
dinh gia khong théng nhit, din dén khong phan anh dung ban chat cua gia dat
trén thi truong so cip va thir cap, chua phat huy day du vai tro quyét dinh va
diéu tiét ctia Nha nudc dbi véi gia dat noi chung va bién dong gia dat trén thi
truong. Pidu nay ciing gian tiép anh hudng dén tién do tiép can dat dai, thuc
hién du an dau tu, trong nhiéu trudng hop lam ting chi phi dau tu, anh huéng
dén quyén loi ctia nha dau tu. Viéc xac dinh gia dat cu thé nhat 1a khi ap dung
phuong phap thang du dé dinh gia d6i voi truong hop thira dat, khu dat dé thuc
hién dy 4n dau tu cua té chirc con cd nhimg vudng mic, bat cip. Vi phuong
phéap nay, két qua cua viéc dinh gia bi phu thudc vao kha ning thu thap thong
tin, gia chuyén nhuong quyén st dung dat, mic gia thué trén thi truong, loai
hinh, hinh thtc kinh doanh cua to chirc. Trén thuc té, thi truong quyén st dung
dat thuong co sy bién dong ting, tham chi ting dot bién va thiéu tinh 6n dinh.
Bén canh d6, viéc xac dinh muc bién dong cua gia hoan toan dua trén s6 liéu tir
qua khtr, khong phan anh dung gia tri ting thém cia dat thuc té trong tuong lai.
Vi vay, viéc st dung phuong phap nay dé phuc vu quan ly gia dat thi gia dat do
Nha nudc quyét dinh s€ bi phu thudc, chay theo su bién dong cua thi truong.
Bén canh do, con ¢6 v kién cho rang Luat Dét dai quy dinh 4p dung gia dat cu
thé khi Nha nudc trao quyén sir dung dat'' cho t6 chirc dé thyc hién dy an dau tu
1 con mang tinh tan thu tir dat, din dén thoi gian kéo dai, chi phi dau tu ting
cao, 1am giam ning lyc canh tranh, anh huéng dén moi trudng thu hut dau tu

" Nhu: thong tin dit liéu d4u vao chua dﬁy du, cac yéu td anh hudng dén gia dét rat da dang, trinh dg, nang lyc
chuyén moén, dao dic, kinh nghiém cua nguoi dinh gia, phwong an dau tu kinh doanh cua chu dau tu dy an, bién
dong thi truong. ..

' Khi duogc cong nhan quyén st dung dat, chuyén muc dich st dung dat, giao dat co thu tién st dung dat; cho
thué dat tra tién hang nam, ...



ctia cac dia phuong. Ngoai ra, nhitng rui ro trong xac dinh gia dat cu thé dan dén
tam 1y e ngai, s¢ trach nhi€ém cta mot s6 can bo, co quan dugc giao thyc hi¢n
nhiém vu x4c dinh gia dat, dan dén kéo dai thoi gian xac dinh gia dat, anh huong
dén qua trinh thuc hién dy an dau tu.

d) Hé thong phap luat hién nay vin dang tiép tuc diéu chinh, thay d6i ¢
nhiéu linh vuc, din dén thiéu dong bo tai thoi diém ap dung nhu: Luat Pau gia
tai san, Luat Quy hoach d6 thi va nong thon, Luat Pau thau... Viéc t6 chirc thi
hanh phap luat vé dat dai tai mot s6 dia phuong con gip kho khan, nhat 1a trong
giai doan chuyén tiép giita luat cii va luat mdi. Pac biét, nhidu dy an dau tu su
dung dat trién khai qua nhiéu giai doan phap 1y khac nhau nhung thiéu quy dinh
chuyén tiép rd rang, gay lung ting cho dia phuwong trong xtr Iy hd so va trién
khai du an.

Tu co sé chinh tri, phap 1}'/, co so thuc tién néu trén cho thay, viéc sira doi,
bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai nham tiép tuc thé che cac quan diém, dinh
hudéng qua Dang, dong thot thao g0 kho khan, Vu’O’ng mac trong qué trinh to
chtrc thi hanh Luat Dat dai 1a can thiét, dap ing yéu cau phat trién kinh té - x3
hoi cua dat nude trong giai doan hién nay.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU AN
LUAT

1. Muc dich ban hanh vian ban

Thé ché héa day du, kip thoi cac quan diém, chu truong ctia Pang va Nha
nudce vé chinh sach dat dai, déng thoi dam bao ké thira, sy 6n dinh, tinh théng
nhit cua hé thdng phéap luat; thio g& kip thoi nhitng “diém nghén”, van dé méi
phat sinh tir thuc tién, gop phan thuc hién muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi.

2. Quan diém xay dung duv an, dw thdo viin ban

Bam sat chu truong, chinh sach tai Nghi quyét, Két luan cua Bo Chinh tri,
Ban Bi thu duoc ban hanh trong cac nim 2023, 2024 va nam 2025; tiép tuc day
manh phan cap, phan quyén cho chinh quyén dja phuong 2 cap; day manh cai
cach thu tuc hanh chinh vé dat dai, chuyén ddi sd dya trén hé théng thong tin dat
dai thong nhét, tich hop thong tin dat dai véi thong tin thi trudng bat dong san,
co s& dit liéu vé dan cu va céac co s& dit liéu ¢ lién quan.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU AN LUAT

1. Thyuc hién Thong bao két ludn cua B Chinh tri tai Cong van sb 15429-
CV/VPTW ngay 16/6/2025 cua Van phong Trung wong Dang va chi dao cia Lanh
dao Pang uy Chinh phu, Pang uy B6 Nong nghiép va Moi truong da chu tri xay
du’ng hd so béo cao Déng uy Chinh phu va Pang uy Chinh phﬁ bao cdo Bo Chinh
tri dé trinh Ban Chap hanh Trung wong xem xét sira d6i, bo sung Nghl quyet sO
18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cia Ban Chap hanh Trung wong vé tiép tuc d6i moi,
hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y va sir dung
dat, tao dong luc dua nuoc ta trd thanh nudc phat trién co thu nhap cao lam co
s dé dé xuit stra doi, bod sung mat s6 diéu cua Luat Dt dai, trong ho so ¢6 ndi



dung du kién stra doi, bo sung mat s6 diéu cua Luat Dat dai. Ban Chép hanh
Trung wong d3 thong qua Nghi quyét sé 69-NQ/TW ngay 19/7/2025.

2. Song song v&i qué trinh chuan bi hd so trinh Ban Chap hanh Trung
uong xem x¢&t sura ddi, bo sung Nghi quyét ) 18-NQ/TW, thuc hién nhiém vu
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao, B truong Bo Nong nghi¢p va Moi
truong da thanh 1ap T6 soan thao va T giup viéc xay dung dy an Luat'.

Co quan chu tri soan thao da t6 chic danh gia 01 nam thi hanh Luat Pat
dai; dé& xuat dua dy an Luat ndy vao Chuong trinh xdy dung Luat ctia Qudc
hoi"? Xéy dung dy thao Luit stra d6i, bd sung mot sd didu cta Luat Dat dai gui
lay ¥ kién cac bo, nganh, dia phuong, dong thoi dang trén Cong thong tin dién tr
quoc gia, cua B Nong nghiép va Moi tru’ong, t6 chirc hoi thao lay y kién cua
cac bd, nganh, dia phuong doanh nghiép, t6 chirc nghé nghiép vé Du thao
Luat™.

3. Trén co sé ¥ kién ¥ kién gop ¥ ctia cac b, nganh, dia phuong, cac t6
chtic, ca nhan, Bo Nong nghiép va Moi truong da hoan thién ho so Dy 4n Luat
stra doi, bo sung mat s6 diéu ctua Luat Pat dai g1 BO Tu phap dé tham dinh
(Cong van sb ...... /BNNMT-QLDD ngay .... thang 7 nam 2025). Trén co sO' y
kién thim dinh cta B6 Tu phap tai Béo cdo sb ..../BCTD-BTP ngay...
thang ..ndm 2025, co quan chu tri soan thao di hoan thién hd so Dy an Luat
trinh Chinh phi (hd so giri kém T trinh s6 ...... /TTr-BNNMT ngay .... thang
....nam 2025).

IV. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA DU AN LUAT

1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung: Sira ddi, bd sung mot s diéu
cta Luat Dat dai.

2. B6 cuc ciia du thao Luét: B cuc ciia dw thao Luét: Du thao Luat
gém 03 diéu, cu thé nhu sau:

2.1. Piéu 1. Sira doi, b6 sung mdt s6 diéu ciia Luat Pat dai, gdm 29
khoan, gdbm 03 nhém noi dung sau:

- Nhom céc ndi dung thé ché quan diém, muc tiéu, nhiém vy, giai phap sua
d6i, bd sung Nghi quyét sé 18-NQ/TW do Pang tiy Chinh phu dé xuét dugc Ban
Chap hanh Trung wong thong qua tai Nghi quyét s6 69-NQ/TW ngay 19 thang 7
nam 2025, gdbm 11 khoan tai Piéu 1.

- Nhom cac ndi dung sira doi, bé sung dé tiép tuc thao g kho khan,
vuéng mac trong qua trinh thi hanh Luit gdm 07 khoén tai Diéu 1.

- Nhém cac ndi dung sira doi dé phu hop voi md hinh chinh quyén dia
phuong 02 cip gom 08 khoan tai Diéu 1.

12 Quyét dinh s6 2327/QD-BNNMT ngay 24/6/2025 va Quyét dinh s6 2328/QD-BNNMT ngay 24/6/2025

13 Cong vin sb 4939/BNNMT-PC ngay 30/7/2025

'* Hoi thao iy ¥ kién ciia cac bd, nganh, cac tinh, thanh phd khu vue mién Bic theo Cong vin s§ 5149/BNNMT-QLDD ngay
05/8/2025; khu vuc mién Trung va mién Nam theo Cong vin s6 5326/BNNMT-QLDD ngay 08/8/2025, Hoi thao ldy y kién
cua cac doanh nghiép, t6 churc nghe nghiép theo Cong van s6 5416/BNNMT-QLDD ngay12/8/2025)
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2.2. Piéu 2. Quy dinh chuyén tiép, gom 11 khoan quy dinh chuyén tiép
cac ndi dung vé quy hoach, ké hoach str dung dat, thu hoi dat, boi thuong, ho trg,
tal dinh cu, nhan chuyén quyén st dung dét thuc hién du an, lya chon hinh thic
thué dat, vé gia dat, vé xac dinh lai dién tich, loai dat, thoi han sir dung dat ddi voi
mot sb truong hop, nhan chuyén nhuong du an bat dong san.

2.3. Piéu 3. Hiéu lwe thi hanh, quy dinh vé hiéu lyc thi hanh cua Luat
nay ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

3. Noi dung co ban cia dy thio Luat

3.1. Diéu 1. Stra doi, bé sung mot so diéu ciia Ludt Dit dai (29 khodn),
cu thé nhw sau:

3.1.1. Khodn 1.Svva doi, bo sung diém c khodn 1 Piéu 61

Stra d6i quy dinh vé hé théng quy hoach, ké hoach sir dung dét theo huéng:
b6 quy hoach, ké hoach str dung dét hang ndm cap huyén; bd sung quy hoach, ké
hoach sir dung dét cap xa (khoan 1 Piéu 61) theo 02 Phuong an:

- Phuong an 1: Thay thé quy hoach st dung dat cép huyén, ké hoach st
dung dat hang nam cip huyén bang quy hoach sir dung dat cip xa va ké hoach
sir dung dat 05 nam cép x4.

Theo mo hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cp can thiét phai c6
quy hoach, ké hoach sir dung dat cip xa dé lam co so thu hoi dat, giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tai dia phuong thay cho quy
hoach, ké hoach sir dung dat hang nam cdp huyén. Phuong an nay dam bao quy
hoach, ké hoach sir dung dat dong bo, théng nhat tir Trung wong dén dja phuong
theo tinh than ctia Nghi quyét s 18-NQ/TW, ké thira va duy tri cong cu quan 1y
d6i v6i nhitng khu vire chua c¢6 quy hoach duoc 1ap theo phap luat vé quy hoach
do thi va nong thon. Trong truong hgp da c6 quy hoach do thi va ndong thon thi
khong phai 1ap quy hoach str dung dét cap xa.

- Phuong 4n 2. Khéng quy dinh vé& quy hoach sir dung dit cip xa ma chi
quy dinh 1ap ké hoach str dung dat cdp x4 trén co s chi tiéu quy hoach st dung
dat cap tinh duoc phan bd cho don vi hanh chinh cap x3a hodc quy hoach dugc
1ap theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon nham d6i méi,
giam bat trinh tu, tha tuc, ndi dung 13p quy hoach sir dung dat. Déng thot, khuyén
khich viéc 1ap quy hoach theo phap luat d6 thi va nong thon dé dam bao hé
théng cong cu quan ly dat dai déng bo, 6n dinh, 1au dai trén pham vi cd nudc,
thun loi, rat ngan thoi gian trién khai thuc hién cac du 4n dau tu c6 sir dung dat.
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3.1.2. Khodn 2. Stva doi, bé sung khodn 3 Diéu 72 theo huéng giao Chinh
phii quy dinh chi tiét vé diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat.

Ly do: bd sung quy dinh néu trén dé phu hop mé hinh chinh quyén dia
phuong 02 cap, thong nhat véi ndi dung stra doi vé quy hoach, ké hoach sir dung
d4t ctia Luat Dat dai, cai cac thu tuc hanh chinh, dam bao linh hoat trong viéc t6
chirc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat dé dap tmg yéu
cau tiép can dat dai thuc hién cac cong trinh, dy an trong thoi ky moéi

3.1.3. Khodn 3. B sung cdc khodn 33, 34 va 35 vao Diéu 79

B6 sung 03 truong hop Nha nude thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich qudc gia, cong cong (Piéu 79):

(1) Thuc hién cac du an dau tu cong khéan cép phuc vu cho nhiém vu chinh
tri, doi ngoai; du an trong khu thuong mai tu do, trong trung tdm tai chinh quéc
té: du an logistics; du 4n hon hop dan cu, d6 thi, du lich, dich vu thwong mai, vin
hoa, thé thao va cac muc dich khac; du an cong nghiép van hoda va cac du an phat
trién kinh té - xa hoi khac do Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh phu hop vai
diéu kién thuc té tai dia phuong.

(2) Phuong an 1: Trudng hop sir dung dat dé thuc hién du 4n phat trién
kinh té - xa hoi thong qua thda thuan vé nhan quyén su dung d4t ma hét thoi han
phai hoan thanh viéc théa thuan hodc hét thoi gian gia han néu duoc gia han thoi
gian hoan thanh thoa thudn va di thoa thuan dugc trén 75% dién tich dat hodc trén
75% sb luong nguoi sir dung dat thi Nha nude thu hdi phan dién tich dat con lai
dé giao dat, cho thué dit cho chu dau tu.

Phuong an 2: Trudng hop sir dung dat dé thuc hién du 4n phat trién kinh té
- x4 hoi thong qua thoéa thuan vé nhan quyén st dung dat ma hét thoi han phai
hoan thanh viéc thoa thuan hodc hét thoi gian gia han néu duoc gia han thoi gian
hoan thanh thoa thuin va d3 thoa thuin duoc trén 75% dién tich dat hodc trén
75% s lwong ngudi sir dung dat (chiém trén 50 % dién tich dat) thi Nha nudc thu
hoi phan dién tich dat con lai dé giao dét, cho thué dat cho cha dau tur.

(3) Tao quy dat dé cho thué dit tiép tuc san xuat, kinh doanh quy dinh tai
diém d khoan 3 Diéu 124 cua Luat Dét dai nim 2024.

Ly do: viéc bd sung quy dinh néu trén dé thé ché nodi dung stra doi, bo
sung Nghi quyét s6 18-NQ/TW do Pang uy Chinh phu dé xuit duoc Ban Chip
hanh Trung wong thong qua tai Nghi quyét s6 69-NQ/TW: ““ Nghién ciru, xem
xét mé rong cdc trwong hop thu héi dat dé phdt trién kinh té - xa héi vi loi ich
quoc gia, cong cong phit hop véi tinh hinh thuc tién”. Thuc té c6 nhiéu du 4n sir
dung dét (cac du an chinh trang d6 thi, du 4n hdn hop, khu thwong mai ty do,
trung tam tai chinh quéc té, logistic, du lich, dich vu thuong mai, van hoa, thé
thao...) voi quy mé dién tich 16n, dong gép ngudn thu 16n cho ngan sach nha
nude tir tién st dung dat, tién thué dat, thué tir cac gia tri gia tang, tao nhiéu
cong an viéc lam cho lao dong dia phuong, thic day phat trién cac dich vu kinh
doanh phu trg tai khu vuc du &n nhung chua c6 quy dinh dugc Nha nuée thu hoi
dat, gdy kho khin cho qua trinh tiép can dét dai va trién khai thyc hién du an.
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Pong thoi chua c6 quy dinh thu hdi dat dé tao quy dat cho thué dat tiép tuc san
xudt, kinh doanh d6i v&i nha dau tu thué dat tra tién thué dat hang nim nhung
phai di doi ra khoi vi tri cii do 6 nhiém méi truong hodc phai thu hoi dat vi muc
dich qudc phong, an ninh, phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong, dan dén viéc san xuat, kinh doanh ngimg tré do chua c6 mit bang dé tiép
tuc san xut, kinh doanh. Trén thuc té, nhiéu dy an thuc hién theo co ché thoa
thuan nhin chuyén quyén sir dung dat nhung c6 mot phan nho dién tich ma nha
dau tu khong thoa thuan duoc voi ngudi str dung dat dan dén tinh trang “du an
treo”, gdy lang phi ngudn luc dat dai, lam cham tién d6 dau tu va gay khé khin
cho nha dau tu.

3.1.4. Khodn 4. Stra d6i, b6 sung diém a khodn I va khodn 3 Diéu 80

a) Stra doi, bo sung diém a khoan 1 Diéu 80 theo hudng cin cr thu hoi dat
vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia,
cong cong theo 2 phuong an: D dn phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat cap xa (Phwong dan 1), Dw dn phit hop véi ké hoach sir dung ddt cdp xa
(Phwong dn 2) dé thong nhit véi ndi dung sira doi tai Diéu 61 va Piéu 67.

Ly do: b6 sung quy dinh néu trén dé pht hop mé hinh chinh quyén dia
phuong 02 cip, théng nhét véi ndi dung sira doi vé quy hoach, ké hoach sir dung
dat ciia Luat D4t dai, cai cac thu tuc hanh chinh, dam bao linh hoat trong hoat
trong tiép can dt dai thuc hién cac cong trinh, dy 4n trong thoi ky méi nhung
van dap tng yéu cau quan 1y chit ché ngudn luc dét dai.

b) Sira d6i, bo sung khoan 3 Piéu 80 theo hudng: Stra ddi, bd sung quy
dinh cho phép thu hoéi dat truéc khi hoan thanh viéc phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va viée bd tri tai dinh cu trong mgt mot sb truong hop
dic biét (khoan 3 Diéu 80, khoan 8a Piéu 87), cu thé: (i) Thu hoi dat dugc thuc
hién trude khi phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi khong co
truong hop bd tri tai dinh cu dbi voi cac du quan trong qubc gia, du an dau tu
cong khan cip, du an khac duoc trén 75% nguoi sir dung dat dong ¥; (ii) Trudng
hop phai bd tri tai dinh cu thi chi dugc thuc hién thu hoi dat trude khi bd tri tai
dinh cu trong cac trudng hop du an dau tu cong khan cép, du an thyc hién tai
dinh cu tai chd, du 4n ma viée bd tri tai dinh cu dugc theo tuyén cong trinh
chinh. Uy ban nhan dén c4p tinh quy dinh thoi gian va kinh phi tam cu dbi vé6i
truong hop quyét dinh thu hdi dat trude khi hoan thanh b tri tai dinh cu.

Ly do: viéc bo sung quy dinh néu trén dé thé ché noi dung stra ddi, bo
sung Nghi quyét s6 18-NQ/TW do Pang uy Chinh phu dé xuit duoc Ban Chip
hanh Trung wong thong qua tai Nghi quyét sb 69-NQ/TW", viéc stra doi, bo
sung quy dinh nham thdo g& khé khin, rat ngan thoi gian thu hdi dat, dap tng
yéu cau cip bach vé tién d6 hoan thanh cac du an quan trong qudc gia, du an

'S Nghi quyét sb 69-NQ/TW: “chi dugc thuc hién sau khi phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc phé
duyét, trir truong hop dai da sb nguoi s dung dat dong thuan ban giao mat bang. Dbi véi truong hop thu hoi dat
ma phai bb tri tai dinh cu thi phai hoan thanh b tri tai dinh cu truée khi thu hoi dét, trir trudng hop du 4n cip
béach do cap co thdm quyén quyét dinh, dy an thuc hién tai dinh cu tai chd ddi véi dai da s6 nguoi sir dung dat
trong pham vi du an, dy 4n ma phan 16n dién tich dat tai dinh cu dugc bb tri theo tuyén ctia cong trinh chinh.
Nha nuéce ¢6 chinh sach tam cu cho ngudi cé dat thu hdi trong thoi gian chua duge bb tri tai dinh cu”
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dau tu cong khan cﬁp, bao dam su linh hoat d6i véi du 4n ma da sb nguoi co dat
thu hoi dong thuan thu hdi dat truée khi phé duyét phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu va hoan thanh bd tri tai dinh cu, dong thoi van phai dam bao
quyén va loi ich hop phap cho nguoi co dat thu hoi.

3.1.5. Khodn 5. Stra doi, b6 sung khodn I va khodn 2 Diéu 83

Stra doi, bo sung khoan 1 va khoan 2 Piéu 83 theo hu.’O‘ng phan cép ro V1ec
thu hoi dat cia Chu tich Uy ban nhan cap cap xa va Chu tich Uy ban nhan cap cp
tinh thu hoi dat quy dinh tai Diéu 81 va Diéu 82 cua Luat Pt dai.

Ly do: Thé ché chu truong tai Két luan sO 155 KL/TW ngay 17 thang 5
nam 2025 cua Bo Chmh tri, Ban Bi thu vé mot s nhiém vu trong tdm can tap
trung thuc hién vé sip xép t6 chirc bo may va don vi hanh chinh tir nay dén ngay
30/6/2025, trong d6 ¢6 ndi dung “....ddy manh phdn cdp, phan quyén va phdn
dinh ré gitta tham quyén chung cia Uy ban nhdn déan va tham quyén riéng ciia
Chui tich Uy ban nhdn ddn cdp tinh, cdp xa”, theo d6 stra doi, b sung khoan 1
va 2 Piéu 83 vé thAm quyén thu hdi dat theo huéng phan cip thim quyén cho
Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh thu hdi dat d6i voi truong hop
thudc thim quyén giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dat
quy dinh tai khoan 1 Diéu 123 Luat Dat dai ma thudc truong hop thu hoi dat quy
dinh tai Piéu 81 va Piéu 82 cua Luét ndy; Cha tich Uy ban nhin dan cip xa
quyét dinh thu hoi dat ddi véi cac trudng hop khong thudce tham quyén ciia Cha
tich Uy ban nhan déan cap tinh dé dam bao dong bd khi phan dinh tham quyén
quan 1y nha nudc vé thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat cho mét co quan nha nudc (cip x3 hodc cép tinh) thuc hién
nham cai cach thu tuc hanh chinh, thun loi, thé)ng nhéat, tiét kiém chi phi trong
thuc hién.

3.1.6. Khodn 6. Stra doi, b6 sung khodn 2 va khodn 3 Diéu 84

- Stra d6i khoan 2 Piéu 84 theo hudng trudng hop phai thu hoi dat dé thuc
hién nhiém vu quéc phong, an ninh nhung chua c6 trong quy hoach sir dung dat
qudc phong, quy hoach str dung dat an ninh thi Bo trudng Bé Qudc phong, Bo
truong Bo Cong an giri van ban 14y ¥ kién thdng nhat cua Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 dat dé co quan, nguoi c6 thim quyén lam cin cir quyét dinh thu hoi
d4t thuc hién cac nhiém vu qué)c phong, an ninh theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 80 cua Luat Pat dai ma khong phai iy y kién cua Bo Nong nghiép va
Moi truong va khong phai bao cao Tha tuéng Chinh phil xem xét, chap thuan;
truong hop khong thdng nhat thi bao cdo Thu tuéng Chinh phil xem xét, quyét
dinh.

- Stra d6i khoan 3 Piéu 84 theo hudng d6i véi dy an phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich qubc gia, cong cong ma phai thu hdi dat quc phong, dat an ninh,
tai san gan lién v6i dat nhung dién tich dat du kién thu hdi chwa duoc xac dinh
trong quy hoach st dung dat qudc phong, quy hoach st dung dat an ninh 1a dat
chuyén giao cho dia phuong thi Uy ban nhan déan cép tinh noi c6 dat lay y kién
Bo truong Bd Québc phong ddi véi dat qudc phong, Bo truong Bo Cong an dbi
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voi dat an ninh va viée quyét dinh thu hdi dat chi duoc thuc hién sau khi cé y
kién théng nhét cia Bo truong B6 Qudc phong ddi voi dat quéc phong, Bo
truong Bo Cong an d6i v6i dit an ninh. Nhu vay, sau khi c6 ¥ kién thong nhat
vé viéc thu hdi dat qudc phong cia Bo truong B Qudc phong, thu hoi dat an
ninh Bo truong Bo Cong an la can ci dé dia phuong thyc hi¢n thu hoi dat, phu
hop v&i quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 80 cua Luat Pat dai va khong phai
béo céo Thil tudng Chinh phu chap thuan; truong hop khong thong nhat thi bao
c4o Thua tudng Chinh phii xem xét, quyét dinh.

Ly do: Stra doi, bo sung truong hop thu hdi dét lién quan dén quéc phong, an
ninh theo hudng phéan cap tir thAm quyén thuéc Thu tudéng Chinh phu xubng cho
cac B, nganh, dia phuong trong trudng hop Bo Qudc phong, Bé Cong an, Uy ban
nhan dan tinh théng nhét, chi c6 trudng hop cac bén chwa dat duge théng nhat méi
bao cao Thu tudéng Chinh phu quyét dinh dé phu hop vé6i chu truong ting cuong
phan cap, phan quyén, phan dinh tham quyén tai Két luan s6 155-KL/TW.

3.1.7. Khodn 7. Bo sung khodn 8a vao sau khodn 8 Piéu 87

B6 sung khoan 8a vao sau khoan 8 Piéu 87 theo hudng din chiéu cac
truong hop duoc quyét dinh thu hdi dat dugc thuc hién trude khi phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh va hoan thanh bd tri tai dinh cu dé théng
nhat voi ndi dung sira doi tai khoan 3 Diéu 80.

3.1.8. Khodn 8. Sira doi, b6 sung khodn 4 Diéu 101

Stra d6i, bo sung khoan 4 Piéu 101 theo hudng giao Chinh phii quy dinh
cac trudng hop khac khong duge boi thuong vé dat.

Ly do: Trong thuc té c6 nhiéu truong hop can phai duge bdi thuong khi
Nha nudc thu hdi dat nhung chua du didu kién cdp gidy ching nhan do cac yéu
t6 nhu quy hoach, tranh chap dat dai, chua xac dinh dugc ngudn gbe st dung
dat... Do d6, giao Chinh phu quy dinh chi tiét dé giai quyét vuéng mic phat
sinh, phil hop véi thuc tién va lich sir quan 1y dét dai.

3.1.9. Khodn 9. Bo sung khodn 7 vao BPiéu 103 theo hudng giao Chinh
phu quy dinh chi tiét vé bdi thuong d6i véi ciy trong, vat nuoi.

Ly do: @é giai quyét cac kho khin, vudng mic phat sinh trong thuc tién
khi xac dinh murc boi thuong thiét hai ddi véi mot sb loai cay lau nam cho thu
hoach nhiéu 1an ma chua ¢6 quy trinh san xuét tao thuan loi, linh hoat trong qua
trinh 4p dung, day nhanh tién do giai phong mit bang thyc hién dy an dau tu.

3.1.10. Khodn 10. Sira doi, bo sung khodn 3 Piéu 116

Stra d6i, bo sung khoan 3 Diéu 116 theo hudng can cir giao dat, cho thué dat
khong dau gia quyén st dung dat, khong du thau Iya chon nha dau tu thyc hién du
an c6 str dung dat; cho phép chuyén muc dich st dung dat la ké hoach sir dung dat
cap xd hodc quyét dinh phé duyét chii trueong dau tw, quyét dinh chdp thudn chii
tricong dau tw, chdp thudn nha dau tw, lya chon nha dau tw theo quy dinh cia
phdp ludt, trix tradng hop chuyén muyc dich str dung dét cta ho gia dinh, ca nhan.

Ly do: Sira d6i, bd sung quy dinh néu trén dé thong nhit v6i ndi dung sira
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doi vé quy hoach, ké hoach sir dung dat cta Luat Dat dai (khong con ké hoach
st dung dat héng nam cép huyén); cai cac thu tuc hanh chinh, ddm bao linh hoat,
rit ngan thoi gian trong tiép can dat dai thuc hién cac du an da co quyét dinh
phé duyét chu truong dau tu, quyét dinh chip thuin chu truong dau tu, chip
thuan nha dau tu, lva chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat.

3.1.11. Khodn 11. Sira doi, bo sung Diéu 120

Stra doi, b6 sung Piéu 120 theo hudng cho phép lua chon hinh thirc thué dat
tra tién mot 1an hodc thué dét tra tién hang nam. Riéng dbi véi don vi su nghiép
cong lap mic du duoc lya chon hinh thire thué dat tra tién mot 1an hodc thue dat
tra tlen hang nim nhung khong dugc chuyén nhuwong, thé chap, gop von bang
quyén sir dung dat.

Ly do: Quy dinh néu trén dé thé ché noi dung stra doi, bo sung Nghi quyét
s0 18-NQ/TW do Pang tiy Chinh phu dé xuat duge Ban Chéap hanh Trung wong
thong qua tai Nghi quyét s6 69-NQ/TW: “cho phép nguoi sir dung dat dwoc lira
chon hinh thirc thué dat tra tién hcing nam hodc thué dat tra tién thué dat mot
lan cho cd thoi gian thué”. Viéc stra d6i Piéu 120 Luat Dat dai s& cho phép
nguoi st dung d4t Iya chon linh hoat gifta cac hinh thirc cho thué dét s& tao diéu
kién thuan loi va sy chu dong cho nha dau tu trong viéc hach toan kinh doanh,
thé chip quyén sir dung dat, huy dong von. Riéng ddi véi don vi sy nghiép cong
lap, dat dai 13 tai san nha nudc, néu cho thuc hién cac quyén cta ngudi sir dung
dat khi thué dat tra tién thué dat mot lan (chuyén nhuong, thé chap, gop von) sé
c6 nguy co that thoat tai san, ngan sach nha nudc.

3.1.12. Khodn 12. Sira doi, bo sung Piéu 123

Quy dinh cy thé thAm quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat caa Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh, cap xa (Piéu 123).

Ly do: Thé ché Két luan sé 155-KL/TW ngay 17 thang 5 nam 2025 cua
B6 Chinh tri, Ban Bi thu v& mot sé nhiém vu trong tam can tap trung thuc hién
vé sip xép to chirc bd may va don vi hanh chinh tir nay dén ngay 30/6/2025,
trong d6 c6 ndi dung “....ddy manh phdn cdp, phan quyén va phan dinh ré giita
tham quyén chung ciia Uy ban nhdn déan va tham quyén riéng cia Chii tich Uy
ban nhdn déan cdp tinh, cdp xa”. Viéc stra d6i néu trén nham phén dinh rd tham
quyén, trach nhiém, cai cadch hanh chinh, cit giam cac khau trung gian, thu tuc
hanh chinh, rat ngan thoi gian tiép can dét dai.

3.1.13. Khodn 13. Sira déi, bé sung mot sé ngi dung Piéu 124

a) Stra d6i, bd sung diém p khoan 3 theo hudng phan cip tir tham quyén cta
Thu tudng Chinh phu cho Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cac truong hop
khac giao dat, cho thué dat khong théng qua ddu gia quyén sir dung dat, dau thau
dy 4n dau tu co st dung dat.

Ly do: Dam bao phu hop tinh than chi dao ctia Nghi quyét s6 66-NQ/TW ngay
30 thang 4 nam 2025 ctia Bo Chinh trj vé d6i méi cong tac xay dung va thi hanh phap
luat dap tmg yéu cau phat trién dat nudc trong ky nguyén méi, trong yéu cau ddy manh
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phéan cap, phan quyén t6i da theo phuong chim “dia phuong quyét, dia phuong lam, dia
phuong chiu trdch nhi¢ém”.

b) Sira d6i, bé sung khoan 5 theo hudng Nha nudc giao dat, cho thué dat
khong dau gia quyén sur dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du
an co stir dung dét dbi voi truong hop Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu
79 cua Luat nay ma khong str dung von dau tu cong theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu ma da co quyét
dinh chap thuan cha truong dau tu hodc lua chon nha dau tu theo quy dinh cua
phép luat. ”.

Ly do: Viéc sira d6i dé cai cac tha tuc hanh chinh, dam bao linh hoat, rut
ngan thoi gian trong tiép can dat dai thuc hién cac du 4n da c6 quyét dinh chép
thuan chu truong dau tu hodc lua chon nha dau tu theo quy dinh cuia phap luat.

3.1.14. Khodn 14. Bé sung diém c vao khodn 4 Diéu 125 theo hudng giao
Chinh phil quy dinh cac diéu khac d6i v6i ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung
dat.

Ly do: Viéc quy dinh cu thé, chi tiét cac diéu kién dé ca nhan tham gia
dau gia quyén sir dung dat giao Chinh phu nhim quy dinh cy thé, chi tiét phu
hop véi thuc tién trong qua trinh t6 chirc thuc hién dé khic phuc mot ) vuong
mic, bat cap trong thoi gian vira qua.

3.1.15. Khodn 15. Bo sung diém c khodn 1 Diéu 126

B6 sung truong hop giao dat thong qua dau thau ddi voi du an dau tu c6
str dung dat thudc truong hop Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang nam
d6i v6i quy dat do co quan, to chirc ciia Nha nuédc duoc giao quan 1y (bd sung
diém c vao khoan 1 Piéu 126).

Ly do: Viéc sira d6i Didu 126 Luat Dat dai nham khéc phuc tinh trang mot
s6 khu vire dat do Nha nude quan 1y da duge quy hoach vao du 4n cho thué dat tra
tién thué dat hing ndm, ma nha dau tu ciing c6 nhu cau thué dat tra tién hang nam,
tuy nhién chua c6 quy dinh xir Iy truong hop nay. Pong thoi, dé khai thac ¢o hiéu
qua quy dit nay thong qua viéc lya chon nha dau tu dap ung yéu ciu phat trién
kinh té - x4 hoi cua dja phuong.

3.1.16. Khodin 16. Sita dbi, bo sung khodn 1 va tén khodin 2 Diéu 136,
theo huéng ddi véi trudng hop viée st dung dat do Nha nudc quyét dinh
(chuyén muc dich sir dung dat phai xin phép, gia han stt dung dét, chuyén hinh
thire st dung dat) thi viéc cip Gidy ching nhan s& dugc thuc hién dong thoi dé
cat giam thi tuc hanh chinh nham giam thoi gian thyc hién thu tuc, tao diéu kién
thuan loi hon cho c4 nhan va to chirc.

3.1.17. Khodn 17. B6 sung khodn 8 Diéu 141 theo huéng giao Chinh phu
quy dinh chi tiét vé xac dinh dién tich dat & khi cong nhan quyén sir dung dat dé
giai quyét cac kho khan, vudng méc vé xac dinh dién tich dat o trén thuc té.

3.1.18. Khodn 18. Sira déi, bé sung mot sé ngi dung Piéu 155

- Quy dinh cén ct tinh tién sir dung dat 1a gia dit theo bang gia dat, hé sd
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diéu chinh gia dat, ty 18 tinh thu tién stir dung dat d6i véi timg loai dét theo d6i
tuong, hinh thtc sir dung dat (khéng quy dinh gia dat cu thé 1a cin cir dé tinh
tién str dung dét). B6 sung quy dinh cin ci tinh tién boi thudng khi Nha nudc
thu hdi dét theo hudng can ctr gia dat theo bang gia dat va hé s diéu chinh gia
dat dé 1am rd cach tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.

Ly do: Thé ché quan diém vé quyén chi s hitu cua Nha nudc trong viée
quyét dinh gia dat, Nha nudc kiém soat gia dat khi giao dét, cho thué dat... Gia
dat do Nha nude quyét dinh, khong phu thudc vao két qua cia tu van, 1a cong cu
dé Nha nudc dinh hudng, diéu chinh, binh 6n gia dat thi truong, thuc day phat
trién san xuat, kinh doanh.

Viéc ap dung bang gia dét thay cho gia dat cu thé s& dé tinh toan, tao
thuan loi cho viéc ap dung; khéc phuc dugc nhitng vudng méc trong viéc xac
dinh gia dat cu thé; déy nhanh cong tac xac dinh nghia vu tai chinh, nhanh
chong dua dat vao sir dung, tranh lang phi; tiét kiém duoc kinh phi thué t6 chirc
tur van xac dinh gia dat.

Viéc ap dung bang gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi
dat dam bao nguyén tic quyén di d6i v6i nghia vu cta ngudi st dung dit, dong
thoi théng nhat voi quy dinh hién hanh vé ap dung bang gia dat dé tinh tién st
dung dét tai noi tai dinh cu, day nhanh cong tac boi thuong, nhanh chong thu hoi
dat d¢ thuc hién dy 4n dau tu.

Tuy nhién, viéc bé quy dinh ap dung gia dat cu thé da dugc quy dinh tir
nim 2006 dén nay, c6 thé 1am giam ngudn thu cta ngan sach tir tién sir dung dat,
tién thué dat; tién boi thuong sé thép hon nhiéu so véi viée ap dung gia dét cu
thé nhu hién nay dan dén phat sinh khiéu nai ctia nguoi dan khi Nha nudc thu
hoi dat.

Do d6, dé khic phuc cac han ché néu trén can phai nhat quan quan diém
dét dai 1a dau vao cua hoat dong san xuét kinh doanh va khong dat nang van dé
vé ting thu ngan sach tir tién str dung dat, tién thué dat; dong thoi can c6 chinh
sach hd trg khac thoa dang d6i voi nguoi co dat bi thu hoi dé han ché khiéu nai.

- Bo sung yéu tb “chi phi xay dung ha ting duoc khau trir (néu c6)” vao
can ct tinh tién st dung dat, tién thué dat.

Ly do: Gia dat quy dinh trong bang gia dét 1a gia dat da c6 ha ting nén khi
tinh tién str dung dat, tién thué dét phai trir chi phi xy dung ha tang ma nha dau
tu d3 thuc hién dé dam bao tinh dung, tinh du tién st dung dat, tién thué dat va
tao cong bang cho cac nha dau tu.

- B6 sung ndi dung giao Chinh phu quy dinh tru’(‘)’ng hop chua c6 trong
bang gia dat hodc duoc khau trir chi phi x4y dung ha ting dé dam bao khong bi
vudng mic trong qua trinh t6 chire thuc hién.

3.1.19. Khoan 19. Siva doi, bé sung khodn 4 Diéu 158
Quy dinh thoi diém lua chon thong tin gia dat dau vao 1a thoi diém phé
duyét du an xdy dung bang gia dat, hé sd diéu chinh gia dat tro vé trudc; khong
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quy dinh chi tiét cac phuong phép dinh gia dat va diéu kién ap dung cic phuong
phap dinh gia dat tai Luat.

Ly do: dé théng nhét véi viéc khong quy dinh 4p dung gia dat cu thé dé
tinh tién st dung dat, tién thué dat; linh hoat cho Chinh phu trong viéc td churc
thue hién, phi hop voi yéu cau quan 1y vé gia dat trong thuc té.

3.1.20. Khodn 20. Sira doi, bo sung Piéu 159

Stra d6i theo hudéng giao Chinh phu quy dinh chi tiét cac trudng hop ap
dung Bang gia dat; quy dinh bang gia dat dugc xay dung theo loai dat, khu vuc,
vi tri; quy dinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh bang gia dat dinh ky 05
nam mot 1an va cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 ctia nim dau ky; trudng
hop can thiét thi b6 sung bang gia dat trong nam.

Ly do: trong qua trinh to chirc thuc hién 4p dung bang gia dat Chinh phu
c6 thé linh hoat, chu dong bd sung céc truong hop can 4p dung bang gia dat; dia
phuong chu dong diéu chinh, bd sung bang gia dat trong nam dé dap ung tinh
hinh thuc té.

3.1.21. Khodn 21. Sira déi, bé sung Diéu 160

Stra doi, bo sung Diéu 160 theo huéng bé quy dinh vé gia dat cu the; quy
dinh hé s diéu chinh gia 13 ty 18 ting, giam gia dat cua cac loai dét twong ung voi
khu vuc, vi tri da quy dinh trong bang gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dat duoc Uy
ban nhan dan cap tlnh ban hanh 4p dung tir ngay 01/01 hing nam; trudng hop can
thiét, diéu chinh hé sd diéu chinh gia dat trong nim hodc cho timg khu vuc dé ap
dung.

Ly do: Dé 1am cin ct diu chinh gia dat trong bang gia dit theo tirng nim
dé phuc vu yéu cau quan 1y nha nudc vé gia dat tai dia phuong.

3.1.22. Khodn 22. Sira déi, bé sung Piéu 161

Stra d6i, bo sung Piéu 161 theo hudng bo cic quy dinh lién quan dén xéac
dinh gia dat cu thé, bo sung Hoi dong tham dinh hé s6 diéu chinh gia dat, dong
thoi giao Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Ly do: Dé phti hop véi viée bo quy dinh vé gia dat cu thé, linh hoat cho Chinh
phti trong viéc quy dinh cac ndi dung lién quan dén Hoi dong tham dinh bang gia dat.

3.1.23. Khodn 23. Siia doi, bo sung cdc khodn 2, 3 va 4 Diéu 168

Stra d6i, bo sung khoan 2, 3 va 4 Diéu 168 theo huéng dé dam bao dén hét
nim 2026, phai hoan thanh Hé thong thong tin quéc gia vé dat dai; quy dinh rd
ngan sach cua Trung uong va dia phuong trong viéc bao dam cho cac hoat dong
xdy dung, quan ly, van hanh, bao tri, nang cap ha tang ky thuat cong ngh¢ thong
tin va phan mém cua Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai; xay dung, cAp nhat
co so dir liéu dat dai do trung wong thuc hién; chinh sach cua Nha nudc trong viéc
x3 hoi hoa viéc xay dung, quan 1y, van hanh Hé thong thong tin qudc gia vé dat
dai.

Ly do: Quy dinh néu trén dé thé ché ndi dung stra doi, bd sung Nghi quyét s6
18-NQ/TW do Pang tty Chinh phui dé xuat dwoc Ban Chap hanh Trung uong thong



17

qua tai Nghi quyét s6 69-NQ/TW: “Pén hét nam 2026, hoan thanh xdy dung co s¢
diF lidu s6 va hé thong théng tin quoc gia vé dat dai tdp trung, théng nhat, dong bo,
da muc tiéu va két noi lién théng”. Viée stra doi Diéu 168 Luat Dt dai 1a dé phu hop
voi tinh hinh va kha nang thyc hién trén thyc €, phi hop voi phan cap quan I gitra
Trung wong va dia phuong vai cac hoat dong cua Hé thong thong tin qudc gla vé dat
dai va khuyén khich sir dung cac ngudn luc trong xa hoi dé tham gia cung cap cac
dich vu cho cong tac xdy dung, van hanh, khai thac Hé théng thong tin qubc gia vé
dat dai.

3.1.24. Khoin 24. Sira déi, bo sung diém d khodn 1, tén va diém e
khodn 2 Diéu 181 theo hudng giao Uy ban nhan dan, Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat dé quan 1y phan dién tich dat cta cac cong ty néng, 1am nghiép
ban giao vé dia phuong.

Ly do: Viéc stra d6i nhu du thao dé dam bao hanh lang phap 1y day du cho
viée thyc hién mo hinh t6 chte chinh quyén dia phuong 02 cip trong linh vyc dat
dai.

3.1.25. Khodan 25. Bé sung khodn 5 Diéu 220 theo huéng giao Chinh pht
quy dinh chi tiét vé tach thira dat, hop thua dat.

Ly do: Quy dinh nhu du thao Luat dé tao thuan loi cho viéc st dung dit
vao muc dich phat trién kinh té, x4 hdi nhu wu tién cho hiéu qua st dung dat,
dap ung nhu cau cua ngudi st dung dat, trén co so du an dau tu di duoc chuan
bi theo phap luat vé dau tu...

3.1.26. Sira doi, bo sung, thay thé, bai bé mét s6 cum tir, khoan, diém tai
cac diéu dé thong nhat véi cac ndi dung dé xuét stra ddi chinh sach, thong nhat
vé k¥ thuat soan thao, ddng bd véi phap luat chuyén nganh, xir Iy mot sé kho
khin vudng mic vé giai quyét khoang trong phép 1y trong thoi gian thu hoi dat,
cac du an dau tu di dugc chip thuan chi truong dau tu va thong nhat voi cac
ndi dung vé phan cap, phan quyén, phan dinh thim quyén (cac khoan 27, 28 va
29 Piéu 1 dy thao Luat). Chi tiét tai Phu luc kém theo T& trinh nay.

3.2. Piéu 2. Quy dinh chuyén tiép (11 khoan) dé xir Iy cac van dé vé quy
hoach, ké hoach st dung dat, thu hoi dét, boi thuong, hd tro, tai dinh cu, giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, gia dat, thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai, cip gidy ching nhan quyén st dung dat, xac dinh
lai dién tich, loai dat, thoi han st dung dat d6i vai mot sb truong hop da duoc
cap gidy ching nhan, nhan chuyén nhuong du 4n bat dong san dé dam bao khong
c¢6 khoang tréng phéap 1y trong to chirc, trién khai thuc hién.

3.3. Diéu 3. Hiéu lwc thi hanh: Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01
thang 01 nam 2026.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH LUAT VA THOI GIAN TRINH THONG QUA

1. Du kién nguon luc
Trong nhiing nim qua, to chic bd may trong linh vuc quan ly dat dai
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budc
dau khai thac hiéu qua ngudn luc dat cho phat trién kinh té - xa hoi, tao ngudn
thu, dong gop dang ké cho ngan sach nha nude, bao dam qudc phong, an ninh.

Thuc hién Két luan sb 137-KL/TW ngay 28 thang 3 nam 2025 cua Bo
Chinh tri, Ban Bi thu vé dé an S'Zip Xép, t6 chtrc lai don vi hanh chinh cac cép va
xay dung mo hinh t6 chirc chinh quyén dja phuong 2 cip: “chuyén bién ché cap
huyén hién cé dé bo tri bién ché cdp xd, cé thé ting cuong cdn b, cong chirc,
vién chirc cdp tinh vé cdp xa”; Nghi quyét 60-NQ/TW ngay 12 thang 4 nim
2025 cua Hoi nghi lan tha 11 Ban Chap hanh trung wong Pang khoa XIII: (2)
Pong y s6 lwong don vi hanh chinh cdp tinh sau sap nhdp la 34 tinh, thanh phé
(28 tinh va 6 thanh phé truc thuéc Trung wong). (3) Pong ¥ sdap nhdp don vi
hanh chinh cdp xd bdo dam cd nwéc giam khodng 60-70% sé liwong don vi hanh
chinh cdp xd so véi hién nay.”. Nhu vy, theo mo hinh t6 chirc chinh quyén mai
sau sap nhap thi da du kién duoc ngudn lyc dé t6 chirc, trién khai.

2. Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh viin ban

Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Luét bao gém:

a) Pong bo hé thdng phap luat vé dat dai dam bao hanh lang phap 1y day
du cho viéc thuc hién md hinh t6 chic chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh
vuc dat dai, cu thé:

B0 Nong nghiép va Mbi truong di c6 Cong vin sd 1680/BNNMT-QLPD
ngay 05 thang 5 nam 2025 yéu cau Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan cap
tinh chu dong ra soat cac quy dinh trong vin ban quy pham phép luat vé dat dai
thudc thdm quyén ban hanh cua Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan cip tinh
dé stra d6i, bd sung theo hudng quy dinh théng nhat mot sb chinh sach dét dai co
tinh dac thu dia phuong trudc va sau khi thuc hién chinh quyén dia phuong 02
cap, sap nhap don vi hanh chinh cap tinh, cip x3, dam bao khong gian doan,
khong tao khoang trong phap 1y, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
nguoi sir dung dat.

Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP. B Nong nghi¢p va
Moi truong da cong bd bo thi tuc hanh chinh va ding trén Cong thong tin dién tir
Quéc gia; déng thoi, Bo Nong nghiép va Moi truong cling da bién tap va phat hanh
SH tay huéng dan dé tao diéu kién thuén loi cho dia phuong trién khai thyc hién.

Bo Nong nghiép va Mai truong tiép tuc bién tap So tay dién tir huéng dan vé
thi tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai theo mo hinh t6 chic chinh quyén dia
phuong 02 cip dé tao diéu kién thuan loi hon nita cho dia phwong trién khai thuc
hién thuc hién mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cip trong linh vuc dat
dai.

Thuc hién Cong dién sé 110/CD-TTg ngay 17 thang 7 ndm 2025 ctia Tha
tuéng Chinh phii: Tiép tuc tip trung trién khai thyc hién Nghi quyét cua Trung
uong, Két luan ctia Bo Chinh tri, Ban Bi thu vé sép xép td chirc bod may va don
vi hanh chinh; B Nong nghiép va Méi truong tiép tuc ra soat hoan thién b thu
tuc hanh chinh va kiém tra, nam bat kip thoi kho khan, vuéng mac (néu cd) cia
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dia phuong trong thoi gian dau trién khai thyc hién thyc hién mé hinh to chirc
chinh quyén dia phuong 02 cép trong linh vuc dat dai dé kip thoi thao gd.

Bo Nong nghiép va Méi truong da chu dong ra soat va dé xuat stra 601 bd
sung mot so dleu ctia Luat Pat dai dap tng yeu cau thuc hién chinh quyén dja
phuong 02 cip, sap nhap don vi hanh chinh cip tinh, cip x4; du kién trinh Chinh
phu dé trinh Quéc hoi thong qua tai ky hop thir 10 ky hop thir VX.

b) Tuyén truyén, pho bién: Chinh phu, B Nong nghiép va Moi trudng, cac
B nganh lién quan, Uy ban nhan dan cap tinh trong pham vi chirc ning, nhiém vu
thyc hién xay dung noi dung tuyén truyén lién quan dén thi hanh Luat dén cac co
quan, to chirc va ngudi dan, gitp hiéu biét, ndm bét phap luat kip thoi dé thyc hién.

¢) Bao dam ngudn luc thuc hién: Pugce bd tri ngoai ngudn kinh phi do
ngan sach Nha nudc cp, huy dong ngudn lyc tir co quan, don vi va dia phuong,
hd tro cta cac t6 chuc xi hoi, to chic qudc té hodc 10ng ghép vao cac chuong
trinh, du 4n khac dé co nguén kinh phi bao dam cho viéc thuc hién.

Bo Néong nghiép va Mai trudng da c6 Cong van sé 2066/BNNMT-TCCB
ngay 15/5/2025 dinh huéng cho Uy ban nhan dan cap tinh chu dong sip xép,
kién toan co quan chuyén mon vé ndng nghiép va méi truong thuéc Uy ban
nhan dan céc cap cho phu hop véi chinh quyén dia phuong 02 cip; Cong vin sb
3603/BNNMT-QLDD ngay 24/6/2025 huéng dan, dén ddc dia phuong chu
dong trién khai quy dinh vé phan dinh, phan quyén, phan cip tham quyén trong
linh vuc dat dai khi thyc hién chinh quyén dia phwong 02 cap.

d) Kiém tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thuc hién: Thuc hién cong tac
kiém tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thi hanh Luat va cac Nghi dinh thi hanh Luat.

d) Luat quy dinh vé thAm quyén cta cic co quan, ngudi cd thim quyén
tryc tiép lién quan dén to chuc thuc hién theo thAm quyén phan dinh, phin
quyén trong Luat nay nhu Bo NO1 vu ¢6 trach nhi¢m tham muu cép c6 tham
quyén diéu chinh, bd sung bién ché cua cic co quan hanh chinh dia phuwong dam
bao diéu kién thuc hién nhiém vu duoc phan dinh tham quyén khi t6 chirc chinh
quyén dia phuong 02 cap; Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém bao dam
nguodn lyuc, cac diéu kién dé to chire thyc hién cac nhiém vu theo quy dinh cua
Luat nay.

3. Thoi gian trinh ban hanh: tai ky hop thir 10 Qubc hoi khoa XV.

VI. MOT SO VAN PE XIN Y KIEN

Trong qua trinh soan thao Luat stra doi, bo sung mat s6 diéu cua Luat Dat
dai, ¢c6 mot s noi dung con co y kién khéc nhau, co quan chu tri soan thao kinh
dé nghi Thu tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh iy ¥ kién Thanh vién Chinh
phu d6i voi cac nodi dung sau day:

1. V@ quy hoach, ké hoach sir dung dit cap xa

Dy thao Luét quy dinh stra d6i diém c khoan 1 Diéu 61 vé hé théng quy
hoach, ké hoach str dung dét theo 02 phuong an:

Phuong 4n 1: Thay thé quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach st
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dung dat hang nam cap huyén bang quy hoach sir dung dat cap xa va ké hoach
st dung dat 05 nam cap xa.
Phuong an 2: Khong quy dinh vé quy hoach sir dung dat cap xa.

Ly do: da phan tich cu thé tai muc 3.1.1 du thao To trinh nay. Co quan
chii tri soan thao dé xuit lya chon phuong an 2.

2. Vé bo sung céc treong hop thu hdi dit dé phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich qudc gia, cong cong

Du thao Luat bo sung 03 trudng hop Nha nudc thu hdi dit dé phat trién
kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (Piéu 79). Ly do: di phan tich cu
thé tai muc 3.1.3 du thao T trinh. Tai khoan 34 du thao Luét, Co quan chu tri
soan thao dé xuét lua chon phuong an 2.

3. Vé sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xdy duwng nha &
thuong mai

Tai khoan 27 Piéu 1 dy thao Luat bé quy dinh chi duoc thoa thuan vé
nhan quyén st dung dat & dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai.
Ly do: da phan tich & diém a muc 4 Phy luc kém theo dy thao T& trinh.

4. Vé bang gia dat

Quy dinh str dung bang gia dat lam cin clr xac dinh nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat, dong thoi quy
dinh hé s6 diéu chinh gia dat; ty 1¢ tinh thu tién st dung dat ddi véi ting loai dat
theo d6i twong, hinh thirc str dung dat, chi phi xy dung ha tang. Ly do: d& phan
tich cu thé tai muc 3.1.21 du thao To trinh.

5. Cac quy dinh chuyén tiép cu thé & phan 3.3 du thao To trinh.

Trén day 1a ToO trinh vé du an Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat
Pat dai, BO Nong nghiép va Moi trudng xin kinh trinh Chinh phti xem xét, quyét
dinh.

(Hé so giti kém gom: (1) Dy thao Luat sua d6i, bd sung mot sb diéu cua
Luat Pat dai, (2) Bdo cao so .../BC-BNNMT ngay .../.../2025 cua Bo Nong
nghiép va Moi truong vé tlep thu giai trinh y kién tham dinh ciia B¢ Tw phdp,
(3) Bdo cdo tham dinh s6 ..../BCTD-BTP ngay ..../.../2025 ciia B Tuw phdp, (4)
Badng so sanh dw thdo Ludt, (5) Bang tong hop ¥ kién ciia cdc bé, nganh, dia
phwong, doanh nghiép, t6 chirc nghé nghiép vé dir thdo Ludt, (6) Bdn ra sodt
cdc chii trwong, dwong 16i ciia Pang, vin ban quy pham phdp ludt, diéu wéc
quéc té cé lién quan dén Dy thdo Ludt).

Noi nhin: - 5
- Thu tuéng Chinh phit (dé bdo cdo); Q. BO TRUONG

- PTTg CP Tran Hong Ha (dé bao co);

- Cac PTTgCP (dé bao cio);

- Van phong Trung uong;

- Van phong Téng Bi thu;

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban ciia Qudc hoi;
- Céac Bo: Tu phap, Noi vu
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- Vu Phap ché;
- Luu: VT, QLBD (CSPC, KD).NN.

Tran Pirc Thing

PHU LUC:
B sung, thay thé, bai bo maot s0 diéu, khoan, diém, tir va cum tir
tai du thao Luat stra doi, bo sung mét so diéu caa Luat Dat dai
(Kem theo To trinh so  /TTr-BNNMT ngay thang nam 2025
cua Bo Nong nghiép va Moi truong)

1. Khodn 24. Bé sung mét sé cum tir

a) Bé sung cum tir ddm bdo théng nhdt véi cdc ndi dung dé xudt sira doi
chinh sach:

- Cum tr “trr truong hop quy dlnh tai khoép 8q Diéu, 87 vao sau cum tur
“phai dugc hoan thanh trudce khi co6 quyét dinh thu hoi dat” cudi khoan 6 Bicu 91.

- Cum tr “trwong hop di c¢é quyét dinh gia han thi thic hién theo quyét
dinh gia han” vao sau cum tur “ctia Luat nay” tai diém a khoan 3 Diéu 254.

b) Bé6 sung mot s6 cum tir dam bao théng nhat vé ky thudt sogn thdo:

- Cum tu “, tién thué dat” vao sau cum tu “ti€n st dung dat” tai khoan 4



22

Dicu 137.

- Cum tir “va truong hop dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hivu tai san gan lién véi ddt quy dinh tai Diéu 139 cia Ludt Pdt dai”
vao sau cum tir “cé tham quyén” tai diém b khoan 1 Piéu 151.

¢) B6 sung mét sé cum tir dam bdao dong bé véi phdp ludt chuyén nganh

- Cum tir “chuyén nhwong quyén khai thic khodng sdan theo quy dinh ciia
phap ludt vé dia chat va khodng san;” vao sau cum tir “chuyén nhuong du an co
sir dung dat;” diém a khoan 1 Diéu 133.

- Cum tr “quy dinh tai khodn 4 Piéu ndy hodc” vao sau cum tir “trudng
hop” tai khoan 2 Diéu 135.

d) Bé sung mét s6 cum tir dam bdo thong nhdt véi cdc ndi dung vé phdn
cdp, phan quyén, phan dinh tham quyén: tai khoan 6 va khoan 7 Diéu 45; khoan
4 Piéu 62; khoan 3 Piéu 72; khoan 2 Piéu 85; diém a khoan 2, diém b va ¢
khoan 3, khoan 5, diém b khoan 6 Diéu 87; diém b khoan 5 Diéu 89; khoan 7
Diéu 91; khoan 3 Diéu 111; khoan 2 Diéu 123; khoan 2 Diéu 130; diém a khoan
3 Diéu 139; diém b khodn 2 Diéu 178; khoan 1 Diéu 181; khoan 2 Diéu 188;
diém b khoan 3 Diéu 219; diém b va diém c khoan 3 Diéu 234; diém b khoéan 3
Diéu 236; khoan 3 Diéu 257.

2. Khodn 25. Thay thé mgt s6 cum tiv

a) Thay thé mot s6 cum tir dam bao thong nhét véi cac ndi dung dé xuét stra doi
chinh sach:

- Cum tr “theo gia d4t cu thé cua loai dat thu hoi do Uy ban nhan dan cép
c6 tham quyén quyét dinh” bang cum tir “theo logi dat thu hoi” tai khoan 2 Didu
91, Ly do: bo quy dinh vé cach thirc xac dinh gia dat tinh tién boi thuong khi Nha
nuée thu hoi dat (1a gia dat cu thé), noi dung cach thirc xac dinh gia dat boi
thuong s& quy dinh tai Piéu 159, Piéu 160 Luat dat dai dé dam bao tinh thong
nhét;

- Cum tir “bang gia tri xy dung méi” bang cum tir “bang gid xdy dung
méi” tai khoan 1 Biéu 102. Ly do: dbi v6i nha &, céng trinh phuc vu doi séng
gin lién véi dat ma phai thdo d& hodc pha d& mot phan ma phan con lai khong
bao dam tiéu chuan k¥ thuat thi dugc bdi thuong theo don gia xdy mai; truong
hop phan con lai cua nha, céng trinh van bao dam tiéu chuan k¥ thuét thi boi
thudng theo thiét hai thuc té. Pong thoi, Pam bao cong bang khi thuc hién bdi
thuong nha &, cong trinh phuc vu doi séng gan lién véi dat giira trudng hop phai
thdo d& hodc pha d& toan bd hoac mot phﬁn ma phﬁn con lai khong bao dam tiéu
chuan k¥ thuét v6i trudng hop phan con lai ctia nha &, cong trinh phyuc vu doi
song gan lién véi dat van bao dam tiéu chuan ky thuat; dong thoi giam ap luc
cho ngan sach nha nudc khi phai chi tra tién boi thuong theo don gia xay méi
v6i trudng hop nha &, cong trinh van bao dam tiéu chuan ky thuat;

- Cum tur “b'fmg muc chénh léch” b'flng cum tu “dwa trén mirc chénh léch”
tai diém a khoan 1 Piéu 156. Ly do: Cach xac dinh tién st dung dat, tién thué
d4t chénh 1éch cua loai dat trudc va sau khi chuyén muc dich su dung dat duoc
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stra do6i theo hudéng xac dinh "béng muc chénh léch" thanh “dua trén murc chénh
léch” dé linh hoat cho Chinh phu trong viéc quy dinh cu thé cach xac dinh tién
sir dung dét, tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung dat, nhat 1a gitra dat
nong nghi¢p grfm lién véi dat 6;

- Cum tir “gia dat cu thé” bang cum tir “hé s6 diéu chinh gid dat” tai diém
d khoan 1 Piéu 158, diém h khoan 2 Piéu 162. Ly do: théng nhét véi viéc bo
quy dinh vé gia dat cu thé va bo sung quy dinh vé hé s diéu chinh gia dat.

b) Thay thé cum tir “Quy hoach d6 thi” bang cum tir “Quy hoach duwoc
Idp theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén” tai khoan 7
Piéu 73 dé dam bao thong nhit vé k¥ thuat soan thao.

¢) Thay thé cum tir “Chu tich Uy ban nhan dan cac cip c6 trach nhiém sau
day:” thanh cum tir “Chui tich Uy ban nhdn ddn cdc cdp c6 trach phdt hién, ngdn
chén va xir 1y kip thoi nhitng vi pham phdp ludt vé quan 1y, sir dung dat dai tai dia
phirong theo tham quyén. ” tai khoan 1 Diéu 241 dé quy dinh trach nhiém cta Uy
ban nhan dan cac cép, cac to chuc, ca nhan trong viéc phat hién, ngan chan va
xtt 1y vi pham phap luat vé quéan 1y, sir dung dat dai; tiép nhan va xu 1y vi pham
cta thu trudng, cong chirc, vién chire thudc co quan quan 1y dat dai cac cép va
cong chirc lam cong tac dia chinh & cép Xa.

d) Thay thé mot s6 cum tir dam bao théng nhét véi cac ndi dung vé phan
cap, phan quyén, phan dinh thAim quyén tai khoan 3 va khoan 5 Diéu 22, khoan 6
va khoan 7 Piéu 45, khoan 1 va khoan 5 Diéu 49, khoan 2 Diéu 59; khoan 3 Diéu
60, diém ¢ khoan 1 va khoan 3 Diéu 61, khoan 3 Diéu 62, diém ¢ khoan 2 Piéu
65, khoan 3 Diéu 69, diém a khoan 2 va khoan 3 Piéu 70, diém b va diém d
khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 71, khoan 2 va khoan 4 Diéu 72, khoan 3 va
khoan 7 Piéu 73, khoan 2 va khoan 4 Diéu 74, khoan 2 va diém c khoan 3 Diéu
75; cac khoan 1, 4, 6 va 10 Diéu 76, khoan 1 Piéu 77; khoan 23 Diéu 79; khoan
1, diém ¢ khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu 86, cac diém b va d khoan 2, diém b
khoan 7 Piéu 87, khoan 3 Piéu 88, khoan 3, diém a, diém d khoan 4, diém a va b
khoan 5 Diéu 89; khoén 3, khoan 5 va diém d khoan 7 Piéu 90, khoan 2 va khoéan
6 Piéu 91, khoan 1 Piéu 92; khoan 1 Diéu 102; khoan 2 Piéu 108; diém b va
khoan 4 Diéu 109, khoan 1 va diém c khoan 3 Diéu 110, khoan 1, 3 va 5 DPiéu
111, khoan 5 Piéu 116, khoan 2 Piéu 123, diém b khoan 2 va khoan 5 Diéu 125,
diém a khoan 3 Diéu 127, khoan 4 Diéu 130, khoan 2 va khoan 3 Piéu 133;
khoan 1 Piéu 135, diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3, khoan 4
Piéu 138, diém a khoan 3 Piéu 139; khoan 2 va khoan 3 Piéu 140 va diém c
khoan 4 va khoan 7 Diéu 141; khoan 1 va 2 Diéu 142; khoan 1 va khoan 2 Diéu
145; tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 148; tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 149; diém a
khoan 1 Piéu 175, cac khoan 2, 4, 6 Piéu 176, khoan 2 va khoan 4 Piéu 179,
khoan 1 va khoan 2 Piéu 181, khoan 2 Diéu 188, diém ¢ khoan 2 Diéu 190, diém
a khoan 2 va khoan 4 Diéu 191; diém a khoan 3 Diéu 220; diém i khoan 1 Piéu
217; diém b khoan 3, khoan 7 Piéu 219, khoan 1 DPiéu 225, diém a va b khoan 4
Diéu 232, diém a va diém c khoan 3 Diéu 234; diém a, b khoan 3, khoan 4 va
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khoan 7 Diéu 236, khoan 2, khoan 3 Diéu 241, khoan 3 Piéu 243, cac khoan 1, 2,
4 va diém b khoan 6 Diéu 248.

3. Khodn 26. Bé mgt s6 cum tir

a) Bo mot sO cum tir dé théng nhét véi cac ndi dung dé xuét stra d6i chinh sach

- Cum tir “, ky hop dong thué dat” tai khoan 3 Diéu 135, khoan 5 Diéu
227; khoan 4 Diéu 228;

- Cum tir “Péi v6i to chic dang sir dung dat thudc trudong hop Nha nudc
cho thué dat quy dinh tai Piéu 120 cua Luét nay thi co quan cé chirc ning quan 1y
dat dai cép tinh lam tha tuc ky hop dong thué dat truée khi cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat” tai diém a khoan 2 Diéu
142. Ly do: Bo quy dinh vé ky hop dong thué dat ddi véi trudng hop Nha nude
cho thué dat dé giam budc thuc hién, rat ngan thoi gian thuc hién, don gian hoa
thu tuc hanh chinh va cét gidm chi phi tuan thu khi thuc hién tha tuc hanh chinh.

¢) B6 cum tir “; bao dam cp nude, thoat nude va nhu ciu can thiét khac
mot cach hop 1y tai diém d khoan 1 Diéu 220 dé dam bao dong bd véi phap luat
chuyén nganh.

d) Bo mot s6 cum tir dé thong nhat v6i cac ndi dung vé phan cap, phan
quyén, phan dinh thAm quyén tai khoan 2 va khan 3 Diéu 7, khoan 7 Diéu 16;
khoan 5 Diéu 21; khoan 5 Piéu 22; diém a khoan 1 Diéu 46; khoan 1 va khoan 5
Diéu 49, khoan 1 Diéu 50, khoan 1 Piéu 57, khoan 3 Diéu 58, khoan 2 Diéu 59;
khoan 4 Diéu 60, khoan 4 Piéu 62, diém a khoan 3 Diéu 67, khoan 3 Diéu 72,
diém c khoan 2 Diéu 86; diém a khoan 4 Diéu 89; khoan 3 Diéu 90; diém d
khoan 3 Biéu 124; khoan 1 Piéu 3 va khoan 1 Diéu 128; khoan 3 Piéu 135,
diém d khoan 1, khoan 7 va khoan 9 Diéu 137; cac khoan 1, 2, 3, 5 va 6 Diéu
138 va cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 140; diém a khoan 2 Diéu 142; khoan 1 va
khoan 2 Diéu 147; diém b khoan 1 Piéu 157; diém b khoan 2 Piéu 178; khoan 2
Diéu 188; khoan 2 Diéu 221, khoan 3 Diéu 225, khoan 5 Diéu 227; khoan 4 Diéu
228; khoan 3, 4, 5 Diéu 234; khoan 3 Diéu 241; khoan 1 Diéu 242; khoan 5 Diéu
245.

4. Khodn 29. Bii bo cdc diéu, khodn, diém

a) Bai bé mdt sb diéu, khoan, diém dam bao théng nhét véi cic nodi dung
dé xuét stra ddi chinh séach:

- Khoan 1 Piéu 122, 1y do: viéc xem xét chuyén muc dich st dung dét trong
laa, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat 13 rimg tu nhién sang
muc dich khac dé thuc hién dyu an d3 duoc xem xét trong giai doan lap du an, quyét
dinh chu truong dau tu dy an theo phap luat vé dau tu dé cai cach tha tuc hanh
chinh.

- Piém b khoan 1 Piéu 127, 1y do: (1) Tiép tuc thé ché Nghi quyét sb 18-
NQ/TW “T: ié:p tuc thue hién co ché tw théa thudn gitta nguoi dan va doanh
nghiép trong chuyén nhieong quyén sir dung dat dé thwc hién cdc dw dn dé thi,
nha ¢ thwong mai”’; (2) tao 1ap hanh lang phap 1y dé quan 1y thi trudng quyén six
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dung dat, thi truong bat dong san phat trién On dinh, lanh manh, cong khai, minh
bach; (3) giai quyét nhu ciu dit &, nha & cho nhan dan va thuin loi cho nha dau
tu, han ché phat sinh thu tuc hanh chinh, gidam bét chi phi tuan thu, tao thém
nguén cung cho thi truong bat dong san, han ché viéc Nha nuée thu hoi dat dé
dan dén khiéu kién ctia nguoi dan.

- Khoan 3 Diéu 190. Ly do: bd quy dinh vé diéu kién thyuc hién dyu an lan
bién do Qubc hdi, Thi tuéng Chinh phii chip thuan, quyét dinh chu truong dau tu,
do cac diéu kién nay da duoc xem xét trong giai doan 1ap du an, quyét dinh chu
truong dau tu dy an theo phap luat vé dau tu cong, phéap luat vé du tu, phap lut vé
dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu, nén viée bo quy dinh ndy dé cai cach thu
tuc hanh chinh,;

- Cac khoan 5, 6, 7, 8 va 9 Piéu 158. Ly do: dé thong nhat voi dé thong
nhat véi viéc bo quy dinh vé gia dat cu thé.

- Piém c khoan 5 Diéu 229. Ly do: Bo quy dinh vé ky hop dong thué dat
d6i voi truong hop Nha nude cho thué dat dé giam bude thuc hién, rat ngan thoi
gian thuc hién, don gian hoa thu tuc hanh chinh va cat giam chi phi tuan tha khi
thuc hién tha tuc hanh chinh.

b) Bai bo mot s6 diéu, khoan, diém dam bao théng nhét véi cac nodi dung
vé phan cap, phan quyén, phan dinh thim quyén: khoan 3 Diéu 62, Piéu 67,
khoan 4 Diéu 69, khoan 5 Diéu 72, khoan 7 va khoan 8 Diéu 76; diém b khoan 3
Diéu 110; diém c khoan 4 Diéu 232, khoan 1 va khoan 6 Diéu 234, khoan 5 Diéu
235, diém a va b khoan 1 Diéu 241, diém a khoan 1 Diéu 242./.
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	2. Bố cục của dự thảo Luật: Bố cục của dự thảo Luật: Dự thảo Luật gồm 03 điều, cụ thể như sau:
	3.1.1. Khoản 1. Sửa đổi, bổ sung điểm c khoản 1 Điều 61
	3.1.2. Khoản 2. Sửa đổi, bổ sung khoản 3 Điều 72 theo hướng giao Chính phủ quy định chi tiết về điều chỉnh quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất.
	Lý do: bổ sung quy định nêu trên để phù hợp mô hình chính quyền địa phương 02 cấp, thống nhất với nội dung sửa đổi về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất của Luật Đất đai, cải các thủ tục hành chính, đảm bảo linh hoạt trong việc tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất để đáp ứng yêu cầu tiếp cận đất đai thực hiện các công trình, dự án trong thời kỳ mới
	3.1.3. Khoản 3. Bổ sung các khoản 33, 34 và 35 vào Điều 79
	3.1.4. Khoản 4. Sửa đổi, bổ sung điểm a khoản 1 và khoản 3 Điều 80
	3.1.5. Khoản 5. Sửa đổi, bổ sung khoản 1 và khoản 2 Điều 83
	3.1.6. Khoản 6. Sửa đổi, bổ sung khoản 2 và khoản 3 Điều 84
	3.1.7. Khoản 7. Bổ sung khoản 8a vào sau khoản 8 Điều 87
	3.1.8. Khoản 8. Sửa đổi, bổ sung khoản 4 Điều 101
	3.1.9. Khoản 9. Bổ sung khoản 7 vào Điều 103 theo hướng giao Chính phủ quy định chi tiết về bồi thường đối với cây trồng, vật nuôi.
	3.1.10. Khoản 10. Sửa đổi, bổ sung khoản 3 Điều 116
	3.1.11. Khoản 11. Sửa đổi, bổ sung Điều 120
	3.1.12. Khoản 12. Sửa đổi, bổ sung Điều 123
	3.1.13. Khoản 13. Sửa đổi, bổ sung một số nội dung Điều 124
	3.1.14. Khoản 14. Bổ sung điểm c vào khoản 4 Điều 125 theo hướng giao Chính phủ quy định các điều khác đối với cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất.
	3.1.15. Khoản 15. Bổ sung điểm c khoản 1 Điều 126
	3.1.16. Khoản 16. Sửa đổi, bổ sung khoản 1 và tên khoản 2 Điều 136, theo hướng đối với trường hợp việc sử dụng đất do Nhà nước quyết định (chuyển mục đích sử dụng đất phải xin phép, gia hạn sử dụng đất, chuyển hình thức sử dụng đất) thì việc cấp Giấy chứng nhận sẽ được thực hiện đồng thời để cắt giảm thủ tục hành chính nhằm giảm thời gian thực hiện thủ tục, tạo điều kiện thuận lợi hơn cho cá nhân và tổ chức.
	3.1.17. Khoản 17. Bổ sung khoản 8 Điều 141 theo hướng giao Chính phủ quy định chi tiết về xác định diện tích đất ở khi công nhận quyền sử dụng đất để giải quyết các khó khăn, vướng mắc về xác định diện tích đất ở trên thực tế.
	3.1.18. Khoản 18. Sửa đổi, bổ sung một số nội dung Điều 155
	3.1.19. Khoản 19. Sửa đổi, bổ sung khoản 4 Điều 158
	3.1.20. Khoản 20. Sửa đổi, bổ sung Điều 159
	3.1.21. Khoản 21. Sửa đổi, bổ sung Điều 160
	3.1.22. Khoản 22. Sửa đổi, bổ sung Điều 161
	3.1.23. Khoản 23. Sửa đổi, bổ sung các khoản 2, 3 và 4 Điều 168
	3.1.24. Khoản 24. Sửa đổi, bổ sung điểm d khoản 1, tên và điểm e khoản 2 Điều 181 theo hướng giao Ủy ban nhân dân, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có đất để quản lý phần diện tích đất của các công ty nông, lâm nghiệp bàn giao về địa phương.
	3.1.25. Khoản 25. Bổ sung khoản 5 Điều 220 theo hướng giao Chính phủ quy định chi tiết về tách thửa đất, hợp thửa đất.
	3.1.26. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, bãi bỏ một số cụm từ, khoản, điểm tại các điều để thống nhất với các nội dung đề xuất sửa đổi chính sách, thống nhất về kỹ thuật soạn thảo, đồng bộ với pháp luật chuyên ngành, xử lý một số khó khăn vướng mắc về giải quyết khoảng trống pháp lý trong thời gian thu hồi đất, các dự án đầu tư đã được chấp thuận chủ trương đầu tư và thống nhất với các nội dung về phân cấp, phân quyền, phân định thẩm quyền (các khoản 27, 28 và 29 Điều 1 dự thảo Luật). Chi tiết tại Phụ lục kèm theo Tờ trình này.

	3.2. Điều 2. Quy định chuyển tiếp (11 khoản) để xử lý các vấn đề về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất, thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, giá đất, thực hiện nghĩa vụ tài chính về đất đai, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, xác định lại diện tích, loại đất, thời hạn sử dụng đất đối với một số trường hợp đã được cấp giấy chứng nhận, nhận chuyển nhượng dự án bất động sản để đảm bảo không có khoảng trống pháp lý trong tổ chức, triển khai thực hiện.
	3.3. Điều 3. Hiệu lực thi hành: Luật này có hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 01 năm 2026.
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