UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Sé: 4190 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp 14n dau: ngay4 3. thing 4 nam 2022)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Cdn cit Ludt 16  chire Chinh quyen dia phuong nam 2015; Luqt Sira déi, b6
sung Ludt T6 chitc Chinh phii va Lugt T6 chikc chinh quyén dia phwong ndm 2019;

Can cit Ludt Péu tu ngay 17/6/2020;

Céin cir Ludt Déu thau ngay 26/11/2013;

Can cik Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Céin cir Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Céin ci Ludt Xdy dung ngéy 18/6/2014; Lugt Sira déi, b6 sung mét s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cit Lugt Kinh doanh bat déng sén ngay 25/11/2014;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hamh mot 56 diéu cua Ludt Pdu tu;

Can cit Thong tu s6 ' 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia BS Ké hoach
va Déu tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tu tai Viét
Nam, dau tw ciia Viét Nam ra nuée ngodi va xiic tién dau tu;

Can cit Nghi dinh so ' 99/2015/NP- CP ngay 20/1 0/2015 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hamh mot s6  diéu ciia Ludt Nha J;

Can cir Nghi dinh 56 30/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu swa
doi, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh so $ 99/2015/NP- CP ngay 20/1 0/2015 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu cria Ludt Nha 6;

Cdn cit Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé
phdt trién va quéan Iy nha & xd hoi,

Can cir Nghi dinh s6 49/2021/ND- -CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu sua
doi, bé sung mot sO dzeu cua Nghz dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia
Chinh phil vé phdt trién va quan Iy nhé 6 xa hoi;

Céin cit Théng tw s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cia B Xdy dung vé
huéng dan thwc hién mot s6 noi dung ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va qudn Zy nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phil siva doi, b6 sung mgt s6 dzeu cua
Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phii vé > phdt trién va
quan [y nha ¢ xa hgi;
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Cancu Quyét dinh s6 1369/0D-TTg ngay 17/10/2018 cua Thii twong Chinh
phi vé viéc phé duyét D6 dn diéu chinh quy hoach xdy dung vimg tinh Bic Ninh
dén ndm 2035, tém nhin dén niam 205 0;

Can cur Nghi quyet s6 13/NO-HPND ngay 16/7/2021 ciia Héi dong nhan
dan tinh Béc Ninh vé viée dé nghi théng qua danh muc du dn chuyen muc dich s
dung dudi 10 ha dat tréng lia, dudi 20ha dat rimg; du dn thu héi dét dé phat
trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, cong cong nim 2021 trén dia ban tinh,

Cén cir Quyét dinh sé 02/202]/QD UBND ngay 01/02/2021 ciia UBND
tinh Béc Ninh ban honh Quy dinh mot s6 ngi dung vé lya chon chii dau tu d én
khu nha 6 xa héi khong sir dung vén nha nwée trén dia bon tinh Béc Ninh;

Can cik Quyét dinh s6 ' 559/0D-UBND ngay 12/5/2021 ciia UBND tinh Bc

Ninh vé viéc phé duyét danh muc dw én nha & xd hoi can dau tu xdy dung dot 1
nam 2021,

Can cir Quyét dinh s6 226/QD UBND ngay 22/7/2021 ciia UBND tinh Bic

Ninh vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 ciia huyén Tién
Du, tinh Béc Ninh;

Cén cie Quyét dinh sé 422/0D-UBND ngay 05/11/2021 ciia UBND tinh
Bdc Ninh phé duyét chwong trinh phdt tr ién nha ¢ tinh Béc Ninh giai doan 2021-
2025 va dinh huéng dén nam 2030,

Can cir OQuyét dinh sé 785/0P-UBND ngay 21/6/2017 ciia UBND tinh Béic
Ninh vé viéc phé duyét Chuong trinh phdt trién dé thi Tién Du giai doan 2016-
2025, dinh huéng dén nim 2030;

Can ci Quyét dinh sé 548/OD-UBND ngay 20/12/2021 cua UBND tinh
Bdc Ninh vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha & 05 nam giai doan 2021-
2025 va ké hoach phdt trién nha & ném 2021, 2022 trén dia ban tinh Béc Ninh;

Can cik Quyét dinh sé 61 6/OD-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND tinh
Bdc Ninh vé viée phe duyét ké hoach sir dung dat nam 2022 cia huyen Tién Du;

Xét To trinh s6 1760/TTr-SXD ngay 07/9/2021 va To trinh s6 ' 266/TTr-SXD
ngay 23/02/2022 ciia S6 Xdy dung vé viéc tham dinh, chap thudn chii truong dau
tw Dy dn dau tw xdy dung. Khu nha & xa hoi tai xd Dai Poéng, huyén Tién Du, tinh
Bdc Ninh giri kém hé so dé xudt va tai liéu c6 lién quan, Van ban so6 1445/ST. NMT-
OLDD, DD&BD ngay 27/9/2021 cia S¢ Tai nguyén va Méi truong; Van ban 56
1163/STC-TCBT ngay 23/9/2021 cua S¢ Tai chinh; Vin bdn so 1512/UBND-
TCKH ngay 30/9/2021 va Vin ban sé ]757/UBND KTHT ngay 26/11/2021 cua

UBND huyén Tién Du; Bdo cdo thim dinh s6 84/BC KHPT KTPN ngay
15/3/2022 ctia S¢ Ké hoach va Péu tu.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong déu tu dy 4n dau tu x4y dung Khu nha ¢ xa
hoi tai x4 Pai Pong, huyén Tién Du, v6i cdc ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lwva chon Nha dau tw: Diu thdu lua chon Nha diu tu.
2. Tén dw 4n: Dy 4n dau tu x4y dung Khu nha & x4 hoi.
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3. Muc tiéu du an:

- Cu thé hoa Nghi quyet s6 01-NQ/TU ngay 26/9/2020 cua Dai hoi Dai biéu
bang b6 tinh B#c Ninh 14n thtr XX, nhiém ky 2020-2025 vé chuong trinh phét
trién nha &;

- Cuthé hoa Quyét dinh sb 250/Qb-SXD ngay 30/8/2017 ctia S¢& Xay dung
tinh Béc Ninh vé viéc phé duyét Do an quy hoach chi tiét Khu nha ¢ xa hoi tai xa
Dai Ddng, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh; ké hoach phét trién nha & tinh Béc Ninh
nim 2021, 2022 va k& hoach 5 nim 2021-2025 theo Quyét dinh sb 548/QP-
UBND ngay 20/12/2021 cia UBND tinh Bic Ninh;

- X&y dung khu nha & x4 hdi theo hudng hién dai, dong bo vé co s ha tang
x4 hoi, ha tng kg thuét, dam bao an sinh x& hoi va phét trién kinh té - x& hoi bén
vitng cho cac d6i twong du diéu kién theo quy dinh.

4. Quy mo du an:

4.1. Quy mb dén s6 khoang 2.600 ngudi; quy md sir dung dat khoang: 4,94 ha.

4.2. Quy mé kién triic xdy dung du kién (dién tich xdy dung, dién tich san,
s6 tang, mdt o xdy dumg, hé so svr dung dat, ...):

- Cong trinh nha & xa hoi: dugc xéy dung trén cac khu dét <6 téng dién tich
22.380,7m? theo d6 an quy hoach chi tiét dugc phé duyét, bao gom

+ Nhom nha & xa hoi XH-01 gom 02 toa nha X1, X2 cao 09 tang, dién tich dét
x4y dung cong trinh khoang 5.943m?; dién tich san xay dung khoang 20.100m?;

+ Nhg’)m nha & xa hd1 XH-02 géln 04 tda nha X3, X4, X5, X6 cao 09 téng;
dién tich dit xdy dung céng trinh khoang 13.199,5m? dién tich san xdy dung
khoang 58.000m?;

+ Nhom nha & x4 hoi XH-03 gdm 01 tda nha cao 09 ting; dién tich dat xay
dung cong trinh khoang 3.237,8m?; dién tich san xdy dung khoang 15. 300m?;

Cac cong trinh thudc Khu nha ¢ x& hoi XH-01, XH- 02, XH-03 co bo tri

tdng 1 1am chd dé xe phuc vu cu dén trong khu nha; tAng 2 dén ting 9 bd tri cac
can hd nha & x4 hoi.

- Khu nha ¢ thuong mai:

+ Cong trinh nha & thuong mai CL-01: chiéu cao 04 tang; dién tich dat x4y
dung khoang 3.029,1m?; dién tich san xay dung khoang 10.900m?;

+ Cong trinh nha & thuong mai CL-02: chiéu cao 04 tang; dién tich dat xay
dung khoang 1.850,1m?; dién tich san xay dung khoang 6.700m?;

+ Céng trinh nha ¢ thuong mai CL-03: chiéu cao 04 tang; dién tich dat xay
dung khoang 715,9m?; dién tich san xay dung khoang 2.700m?;

- Truong mAm non: chiéu cao 02 tﬁng; dién tich khu dat khoang 2.035m?;
dién tich san xay dung khoang 1.650m?;

- Tram Y té: chidu cao 02 ting; dién tich khu dat khoang 1.019m? dién tich
san xay dung khoang 820m?;

- Bai dd xe: dién tich khoang 1.028,7m?;




- Coéng vién, cdy xanh, san thé thao; hé théng giao thong; hé théng phong
chay, chita chay ngoai nha; hé théng cong trinh vé sinh; hé théng ha ting k¥ thuat
duoc dau tu xdy dung ddng bo theo quy hoach chi tiét d& dugc S& Xay dung phé
duyét tai Quyét dinh s6 250/QD-SXD ngiy 30/8/2017; tudn thu tidu chuin thidt
ké va cac quy dinh phap luat.

4.3. San phdam, dich vu cung cdp:

- Céc cong trinh nha & x4 hdi cung cap khoang tir 792-1030 cin hd, cung
cAp nha & cho cac déi tuong theo quy dinh cua phép lut;

- Céc cong trinh nha 6 lién k& khoang 70 can, duge bén, cho thug, cho thud
mua cho céc doi tugng cé nhu cdu dé bl dép chi phi dAu tw nha & xa héi, gop phan
giam gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x3 hoi;

- Céc cdng trinh ha tAng x4 hoi (cong vién cdy xanh, sén thé thao.. .), cong
trinh cong cong (trudng hoc, tram y t&, bai dd xe...) duoc dau tu xdy dung dong
bd, dap ing nhu cau sinh hoat ctia dan cur trong pham vi du 4n;

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuit duoc dau tu xay dung ddng bo, tiét kiém,
hiéu qua bao gém déy di céc hang muc lién quan cy thé: san nén, giao thong, cép
nudc, thoat nude, cép dién, thong tin lién lac,... dam bao két ndi vai hé théng ha
tﬁng k¥ thuéat cda khu vue.

4.4. So by phwong én dau tw xdy dung, quén Iy ha tang frong va ngoai
pham vi du én; phan ha tang ma Nha déu tw gitk lai @é dau tw kinh doanh, phan
ha tang ma Nha dau tw ban giao cho dia phuong:

Nha dau tu c6 tréch nhiém ban giao phin dudng giao théng va ha tang ky
thuat khéc cua du 4n cho dia phuong quan ly theo quy dinh.

4.5. Vi tri dw an thugc khu vue dé thi: x3 Pai Déng, huyén Tién Du, tinh
Bic Ninh thudc khu vuc nong thon.

4.6. Dy an thuéc pham vi bdo vé cua di tich dwoc cdp c¢é tham quyén céng
nhdn la di tich quéc gia, di tich qubc gia déc biét: khong.

4.7. Dy dn thuéc khu viee han ché phat trién hodc ngi do lich s (dwoc xdc
dinh trong dé dan quy hoach dé thi) cua dé thi loai ddc biét: khong.

5. Tong vén dau tu ciia dw an:

Tong von dau tu clia dy 4n: 1.048.855.000.000 ddng (Bing chit: Mot nghin
khéng trdm bén muoi tém B, tam tram ndm muoi lim triéu dong).

Trong do:

- Chi phi thuc hién dy 4n: 1.018.183.169.000 ddng.

- Chi phi dén bu, giai phéng mit bing: 30.671.831.000 ddng.

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nim tinh tir ngdy Nha dau tu duoc
co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué d4t.

7. Dia diém thuc hién dw 4n:

- Pia diém thuc hién dy an: thudc dia ban Thon Duong Hic, x4 bai B@)ng,
huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

- Ranh giéi cua du 4n duoc giéi han nhu sau:
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+ Phia Déong: gidp dudong Pai Pong — Céng Buu;
+ Phia Tay: gidp ruong canh tac thon Duang Huc;
+ Phia Béc: gidp du 4n Trung tdm xtc tién thuong mai, nha & cong nhan va

nha & thuong mai do Céng ty TNHH thiét bj cong nghiép T4n Viét Tién lam Cht
dau tu;

+ Phia Nam: gidp khu dén cu cli X6m To, thon Duong Huc.

8. Tién d thwe hién dw 4n: tir ndm 2022 dén nam 2027.

9. Cong nghé ap dung: khong.

10. U'n dai, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: vu dii theo quy dinh cia
phap luat.

11. Cac d‘iéu kién khac dé thye hién dy an dAu tw: thuc hién theo quy
dinh ctia Luat Dau tu; Luat Nha &; quy hoach, dat dai, méi truong, xay dung, lao
dong, phong chdy va chita chdy va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

Didu 2. T6 chire thye hién
1. Trach nhiém ciia co quan quén ‘ly"nhé nude:
a) S& Ké hoach va Pau tu:
~ Chi tri t6 chire thyc hién lya chon Nha du tu theo quy dinh ctia Nghj dinh
s0 25/2020/ND-CP.
b) S& Xay dung:
- Lam bén mdi thau va td chic déu thau theo quy dinh cua Nghi dinh

s& 25/2020/ND-CP khi c¢6 02 Nha diu tu dép tng yéu cau so bd ning lyc,
kinh nghiém;

_ Chiu trach nhiém v& viéc x4c dinh quy md, téng vdén dau tu dy an dam
bao phu hop vdi ti€u chuén k¥ thuét, quy hoach va cac quy dinh cua phap luat;
chiu trach nhiém vé théng tin, s6 lidu bao c4o tai hd so du an theo quy dinh phap )
luét; ra soat cac quy hoach xay dung va cac quy hoach c6 lién quan, sd lisuve &/ "’// :
quy md dan sd, nhu cau str dung nha & va cac nhu cau cén thlet khac dam bdo su "/
phu hop cia du én véi cdc quy hoach dugce cap c6 thAm quyén phé duyét;

- T4 chirc ra soat, tdng hop danh muc céc dy 4n nha & dé dénh gia tinh kha
thi, xdc dinh qu§ nha ¢ dam bao phu hop v6i Chuong trinh, Ké hoach phat trién
nha & tinh Bac Ninh giai doan 2021-2025 va tién do thyc hién du én;

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan cé lién quan dé kiém tra, d6n dbc Nha
dau tu thue hién du én theo ding quy dinh cta phép luat; hudng dan Nha dau tu
thuc hién cac tha tuc hanh chinh ¢6 lién quan dén thuc hién du 4n;

- Thue hién chtic nang quan Iy nha nude, kiém tra, don déc Nha dau tu thuc
hién du an theo ding quy dinh cta phép luat.

¢) Cac So: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, UBND huyén Tién Du,
UBND x4 Pai Pdng va co quan, don vi cé lién quan cin cit chire ning, nhiém vu
phdi hop voi S¢ Xay dung huéng ddn Nha dau tu trién khai thyc hién dy 4n theo
dung quy dinh.




2. Trach nhiém cia Nha dau tu dwoce lua chon:

- T6 chtic trién khai thuc hién du 4n dam bao tudn thu cic ndi dung tai
Quyét dinh chap thuén chi truong dau tu; quy hoach chi tiét xay dung dugc phé
duyét; Luat Pau tw; Luat Nha &; Luat DAt dai; Luat Kinh doanh bit déng san va
cac quy dinh phép luét c6 lién quan;

- B4 trf kinh phi dé gidi phong mat bang va dau tu xay dung dam bao tién
do du an; thuc hién cdc quy dinh _phap luét vé bdi thuodng, giai phong mat bang,
thu hdi dét, giao dét, cho thué dét, trién khai thuc hién dy 4n dau tu xdy dung,
khai thac, van hanh cong trinh, kinh doanh theo quy dinh phép luét;

- T6 chitc nghiém thu, ban giao theo dung quy dinh phép luat,...

- Ban giao cac cong trinh ha téng k§ thudt du 4n sau khi hoan thanh cho dia
phuong quén 1y hodc co quan quan 1y chuyén nganh sau khi hoan thanh x4y dung;
viéc ban giao nha & cho nguoi st dung chi duoc thuc hién sau khi da hoan thanh
nghiém thu dua c6ng trinh nha & va céc cong trinh ha tAng x4 hoi phuc vu nhu cau

0 néu trong ndi dung du dn dugc phé duyét vao sir dung theo quy dinh ciia phép
luat vé xay dung;

- Thyc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh.
Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu nay cé hiéu luc ké tir ngay
4.3../4/2022.

2. Céc So: K& hoach va Pau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Mbéi
truong, Tu phép; Cuc Thué tinh va UBND huyén Tién Du c6 trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

3. Quyet dinh nay dugc giri cho UBND huyén Tién Du, mét ban giri S¢
hoach va Pau tr va mot ban duoc luu tai Van phong UBND tinh Bic Ninh./.

Noi nhin: fo/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT CHU TICH

- Chu tich va cdc PCT UBND tinh; 3

- VP UBND tinh; CVP, PCVP.KTTH;
- Luu: VT, KTTH, TNMT, XDCB.
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