UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1738 /QD-UBND Ninh Binh, ngay 09 thang /2 nam 2025
QUYET PINH

Chip thuin chi truong dau tw ddng thoi giao chi diu tw
Dy 4n Khu nha ¢ xa hdi tai cac 6 dat ky hiéu NXH-05, NXH-06
thugc Khu do thi méi phia Nam Song Dao
(Cép lan dau: Ngay 09 thang 12niam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BiNH

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023; Ludt Kinh doanh bat dong
sdan ngay 28 thang 11 nam 2023; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Dat
dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cac 16 chirc tin dung ngay
29 thang 6 ndm 2024; Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phirong thirc
doi tdc cong tu va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cit Nghi quyét sé 201/2025/0H15 ngay 29 thang 5 nam 2025 ciia Quoc
héi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach ddc thi phat trién nha & xa hoi;

Can cir cde Nghi dinh cia Chinh phi: sé 192/2025/ND-CP ngay 01 thang
7 nam 2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét sé
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 ciia Quoc héi thi diém vé mét sé co
ché, chinh sach ddc thi phdt trién nha ¢ xa hoi; sé 100/2024/NP-CP ngay 26
thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va
quan Iy nha xd hdi dwoe siva doi, bé sung tai Nghi dinh s6 261/2025/NP-CP ngay
10 thang 10 nam 2025; sé 31/2021/ND-CP ngdy 26 thang 3 nam 2021 Quy dinh
chi tiét va hwong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thang 4 nam 2021 ciia Bé
Ké hoach va Pdu tw (nay la Bo Tai chinh) quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan
dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngoai va xuc tién
dau tw dwoc sira doi, bo sung tai Thong tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31 thing
12 nam 2023;

Can cir y kién ciia Thuong triee Tinh iy tai Thong bdo s6 132-TB/VPTU
ngay 04 thang 9 nam 2025 va Pdng vy Uy ban nhdn dan tinh tai Cong vin sé
131-CV/DU ngay 08 thang 9 nam 2025 vé chii trwong nghién ciru, ldp dw dn Khu
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nha & xd héi tai cdc 6 dat ky hiéu NXH-05, NXH-06 thuoc Khu do thi moi phia
Nam Song Dao,

Can cir ¥ kién ciia Thuong triee Tinh vy tai Théng bdo sé 80-TB/TU ngay
01 thing 12 nam 2025 va Dang iy Uy ban nhdn dén tinh tai Céng vain sé 513-
CV/PU ngay 05 thang 12 nam 2025 vé chii truong dau tu di dn Khu nha ¢ xd héi
tai céc 6 dat ky hiéu NXH-05, NXH-06 thuoc Khu do thi moi phia Nam Séng Pao,

Can cit Quyét dinh sé6 605/0D-UBND ngay 17 thang 3 nam 2023 ciia Uy
ban nhan dan thanh phé Nam Binh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach
chi tiét 1/500 khu d6 thi méi phia Nam séng DPao thanh phé Nam Pinh;

Can cir Cong vin s6 134/UBND-VPS8 ngay 15 thang 9 nam 2025 ciia Uy ban
nhdn dan tinh vé viéc nghién ciru lap dé xudt du an dau tw Khu nha & xa hoi tai céc
6 ddt ky hiéu NXH-05, NXH-06 thuéc Khu dé thi méi phia Nam Séng Pado;

Xét dé nghi cia Gidm déc S¢ Xay dwng tai To trinh sé 5486/TTr-SXD ngay
10 thang 11 nam 2025 va Bdo cdo tham dinh s6 5282/BC-SXD ngay 05 thing 11
nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu voi nhiing
ndi dung nhu sau:

1. Chii d4u tw: Lién danh Cong ty C6 phan Hong Ha Invest va Cong ty Co
phan Thanh Péng Ninh Thuan

1.1. Cong ty C6 phan Hong Ha Invest.

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép: 0109857064 do Phong Ping ky
kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S¢ Tai chinh thanh phd Ha Nbi cip diang
ky 1an dau ngay 14/12/2021, dang ky thay doi lan tha 3 ngay 21/07/2025.

- Pia chi tru s& chinh: S6 25, ngd 6 dudng Nguyén Thoi Trung, Phudng
Long Bién, TP. Ha Noi

1.2. Cong ty C6 phan Thanh Pong Ninh Thuén.

- Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép: 4500569345 do Phong Quan Iy
Doanh nghiép - S Tai chinh tinh Khanh Hoa cip dang ky 1an dau ngay 11/10/2013,
dang ky thay déi lan thir 10 ngay 16/07/2025.

- Pia chi tru s& chinh: L6 TMO09 duong Pang Quang Cam, KDT bién Binh
Son - Ninh Chit, phuong Dong Hai, tinh Khanh Hoa.

2. Tén du an: Khu nha & x3 hoi tai cac 6 dat ky hiéu NXH-05, NXH-06
thudc Khu d6 thi maéi phia Nam Song DPao.

3.Pia diém thwe hién dv an: Tai cac 6 dit ky hiéu NXH-05, NXH-06 thudc
khu d6 thi méi phia Nam Song Dao, phuong Hong Quang, tinh Ninh Binh.



4. Muc tiéu dy an

- Hinh thanh khu nha ¢ x3 hoi gdm 05 toa chung cu cao 16 tang, dong bo
vé hé thdng cong trinh kién trac, ha tang k¥ thuat, dap tng nhu cau nha & cho
cac dbi twong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi, gop phan hoan
thanh muc tiéu vé phat trién nha ¢ xa hoi theo Quyét dinh s6 982/QD-UBND
ngay 17 thang 5 nam 2023 cta tinh Nam Dinh (ci) va Dé an “Pau tu xay dung
it nhat 01 triéu cin hd nha & xa hdi cho dbi tuong thu nhap thép, cong nhan khu
cong nghi¢p giai doan 2021-2030 da dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

- Kinh doanh bt dong san, quyén su dung dat thudc chu sé hitu, chu st
dung hoac di thué (Ma nganh theo VSIC: 6810).

5. Quy mé du an

5.1. Quy mé din sé: khoang 3.038 nguoi.

5.2. Dién tich, co ciu sir dung dit

- Dién tich dét dy kién sir dung: 26.750 m

- Co ciu str dung dat dyu kién gom: Dién tich dit xy dung cong trinh khoang
7.660 m?; Dién tich dat cong vién cy xanh khoang 11.800 m?; Dién tich dat giao
thong nodi bg, ha tang k¥ thuat khoang 7.290 m?,

5.3. Quy mé kién trirc xdy dung

- Pau tu xay dung 05 Toa Chung cu nha & x3 hoi (ky hiéu HI, H2, H3, H4,
H5), mbi toa cao 16 tang (khoi dé 2 tang, khoi thap 14 tang).

- Loai nha ¢: Can ho chung cu va danh mot phﬁn dién tich san kinh doanh dich
vu, thuong mai. Dién tich san str dung can ho khoang 63.676 m* (T 5ng s6 can ho
du kién khodng 1.050 can hé, dién tich 01 can hé du kién tir 25 m? - 70 m?). Dién
tich san kinh doanh dich vu, thuong mai khoang 1.363 m?.

(Ouy mé, két cau, gidi phdp thiét ké cong trinh dwoc xdc dinh chinh xdc tai
bude ldp Bdo cdo nghién civu kha thi dau tw xdy dung)

6. Von dau tw dw an: 1.064.000.000.000 dong (Bang chit: Mot nghin
khéng tram sau muwoi tw ty dong). Trong do:

- Vbn gop cta nha dau tu: 212.800.000.000 dong (fwong g 20% tong von
dau tw).

- Vén vay, von huy dong hop phap khac: 851.200.000.000 ddng.

7. Thoi han hoat dong ciia dw 4n: 50 nam tinh tir ngay nha dau tu dugc
co quan c6 thAm quyén quyét dinh giao dat.

8. Tién dd thuc hién: Tién do thyc hién dy an dy kién 03 nam ké tir ngay
nhan ban giao toan b dién tich dét thuc hién duy 4n: Quy /2026 dén Quy /2029,
trong do:

8.1. Tién dp gép von, huy dong vén: Theo tién d6 thuc hién du an.
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8.2. Tién dp xdy dung co bin va dwa cong trinh vao hoat dpng hodc khai
thdac vdn hanh

- Hoan thanh tha tuc vé dat dai va xay dung: trong Quy 1/2026.

- Thi cong xay dung cac cong trinh: Quy 1/2026 dén Quy /2029, gom:

+ X4y dyng 2 tdoa nha H1, H2 tir Quy /2026 dén Quy 1V/2027.

+ X4y dyng 3 toa nha H3, H4, H5 tir Quy /2027 dén Quy 1/2029.

- Ban giao dua cong trinh vao hoat dong: Quy 1V/2027 dén Quy 1/2029.

9. Co ché, chinh sach wu dii, h trg: Dy an duoc huong cac uu dai dau tu
theo quy dinh cta phap luat hién hanh khi d4p tmg du diéu kién theo quy dinh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Cha dau tw (Lién danh Céng ty Cé phdn Hong Ha Invest va Cong ty Co
phan Thanh Péng Ninh Thudn)

- Chiu trach nhi€m trudce phép luat vé tinh trung thyc, tinh chinh xac, tinh
hop phép... clia cac thong tin, tai liéu, sé liéu, ndi dung trong Ho so trinh tham
dinh; tiép thu day du y kién tham dinh cia cac nganh, dia phuong lam co s thuc
hién hoan thién cac thi tuc dau tu, trién khai dau tu xdy dung va dua Dy an di vao
hoat dong.

- Chi dugc thuc hién du an khi da hoan thién, tuan thu cac tha tuc dau tu
(ddt dai, xdy dung, méi truong, phong chdy chita chdy...) theo dung quy dinh.
Qua4 trinh trién khai dy 4n ty dam bao kha ning thu xép, bd tri du vén dau tu
(ngué‘n von, co' cdu von, huy dong von... ); dam bao thuc hién Dy an tuan thu theo
dung chi truong dau tu dugc chp thuan, cic van ban, gidy to c6 gia tri phap 1y
tuong duong (néu cd); tuan tha, chip hanh cac quy dinh cta phap luat vé quy
hoach, dau tu, xdy dung, nha ¢, dat dai, bao vé méi trudng, phong chay chira chay,
kinh doanh bat dong san va phap luat c6 lién quan; chép hanh, thyc hién nghia vu
tai chinh vé thué, dat dai (néu cd)... theo quy dinh; chiu su kiém tra, giam sat cia
co quan nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh cta phép lut.

- Lap va guri bao céo vé tinh hinh thuc hién va hoat dong cta dy an dinh ky
hang quy, hang nam theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau tu nam 2020; 1ap va giri
bao cdo giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh tai Piéu 100 Nghi dinh sb
29/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu.

2. S¢ Xay dung

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat va Uy ban nhan dén tinh vé
cac ndi dung, tinh chinh xac cia cac thong tin, sb liéu, tai liéu, ndi dung bdo cdo,
dé nghi chap thuan chu truong dau tu déng thoi giao Chu dau tu thuc hién Dy an
trén trong Bo cao két qua thim dinh s6 5282/BC-SXD ngay 05 thang 11 thang
2025 va céc van ban c6 ndi dung lién quan.



- Thyc hién chtc ning quan Iy nha nuée (kiém tra, gidm sdt...) vé linh vuc
quy hoach, xay dung, giao thong, nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh
khac c6 lién quan ctua phép luat.

- T6 chuc 1ap, cap nhat, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha &,
quy hoach d6 thi va néng thon lam co sd cho viée 1ap, tham dinh, phé duyét bao
céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay
dung va trién khai cac bude tiép theo ctiia du an dam bao theo quy dinh phap luat.

- Chu tri, huéng dan Chu dau tu, don vi lién quan thyuc hién dam bao phu
hop véi chit truong dau tu duge chap thuin, tudn thu theo ding quy hoach; hoan
thién cac thu tuc lién quan dé trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh.

3. S¢ Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé ndi dung tham muu va thuc hién chirc nang quan 1y
nha nudc (kiém tra, gidm sdt...) vé linh vuc tai chinh, dau tu va cac quy dinh khac
co lién quan cua phap luat.

- Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan thuc hién giam sat, danh gia
dau tu du 4n theo quy dinh; theo chic nang, nhiém vy, tham muu xac dinh cac
nghia vu vé tai chinh (néu ¢é) cia nha dau tu theo quy dinh.

4. S¢& Nong nghi€p va Moi trwong

- Chiju trach nhiém vé noi dung tham muu va thyuc hién chlrc nang quan 1y
nha nuéc (kiém tra, gidm sdt...) vé linh vuc dat dai, moi truong va cac quy dinh
khac c6 lién quan ctua phép luat.

- Chu tri kiém tra, huéng dan nha dau tu giai quyét cac thu tuc, chip hanh
cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai, moi trudng phuc vu hoat dong dau tu xay
dung, hoat dong kinh doanh va cac ndi dung khéc cé lién quan thudc chirc nang
quan ly nha nuéc caa don vi.

5. Uy ban nhin din phuong Hong Quang

- Theo churc nang, nhi¢ém vu dugc giao, thuc hién quan Iy nha nudc trén dia
ban, chu dong kiém tra, giam sat, nim bat tinh hinh, tién d6 thuc hién Dy an,
huéng din Nha dau tu hoan thién cac thu tuc dau tu xay dyng va hoat dong Du
an theo quy dinh, hd tro Nha dau tu giai quyét cac kho khan, vudng mic (néu cé);
kip thoi bao céo vé Uy ban nhan dan tinh qua S& Xay dung.

- Thyc hién cong tac giai phong mit bang, ban giao mit bang sach cho nha
dau tu theo dung tién d6 du 4n da dugc chip thuan.

6. Cac sé, ban, nganh lién quan: Theo chic niang nhiém vu phdi hop,
huéng din nha dau tu trong qua trinh hoan thién céac thi tuc ctia du an; kiém tra,
giam sat qua trinh trién khai thuc hién du 4n ciia nha dau tu dam bao tuan thu cac
quy dinh hién hanh cua phép luat.



Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu déng thoi giao chil dau tu co
hiéu luc tr ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm dbc, Thi trudng cac so,
ban, nganh: Tai chinh, Nong nghiép va Mbi truong, Xay dung, Cong an tinh, Thué
tinh Ninh Binh; Chii tich Uy ban nhan dan phudng Hong Quang, Lién danh Cong
ty Co phan Hong Ha Invest va Cong ty C6 phan Thanh Pong Ninh Thuan va céc
co quan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui 01 (mét) ban cho Lién danh Cong ty C6 phan
Hong Ha Invest va Cong ty Co phan Thanh Pong Ninh Thuan va 01 (mgz) ban
dugc luu tai Uy ban nhan déan tinh Ninh Binh./. Tfv

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; “ KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (d¢€ b/c);

- Cac PCT UBND tinh;
- Van phong UBND tinh: CVP,
cac PCVPvacac VP: 2,3,4,5,8;

- Luu: VT, VP8.
VND_VP8 25.05.CVUB
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