UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pioc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 48 & /Qb-UBND Hung Yén, ng&yﬁfth\dng Z nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét D6 4n Piéu chinh quy hoach phéin khu xiy dung ty 1¢ 1/2000
Khu cong nghiép Ly Thwong Kiét, tinh Hung Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cdn ctr Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon sé 47/2024/QHI15 ngay
26/11/2024;

Céin cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014, Ludt sia déi, bé sung mot sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii vé
quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dznh s6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 ciua Chinh phu ve
stra déi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh so } 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghz dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Nghi dinh so } 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu Quy
dinh vé quan Iy khu cong nghzep va khu kinh té;

Cén cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phu vé
sira déi, bo sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh thugc linh vuc quan Iy nha nudc
cua B Xdy dung;

Can cir Théng twr s6 04/2022/TT BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo
truomg Bé Xady dung quy dinh vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung
viing lién huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach
xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon,

Can cu Quyet dinh sé 489/0D-TTg ngay 10 thing 6 nam 2024 cua Thu
twéng Chinh phit Phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tam

nhin dén nam 2050;

Cén cir Quyét dinh s6 2418/QP-UBND ngay 23/10/2019 cua UBND tinh
vé phé duyét Quy hoach phan khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu cong nghiép Ly
Thuong Kiét,



Cdn cir Quyét dinh sé 937/0P-TTg ngay 08/8/2023 ciia Thii twéng Chinh
phiii vé viéc sira doi, b6 sung, bai bé mot s diéu cua Quyét dinh s6 1621/0P-TTg
ngay 29/11/2007 vé mét sé co ché, chinh sdch thi diém dau tw Du én dwong 0 10
cao téc Ha Noi - Hai Phong; Quyét dinh s6 938/0D-TTg ngay 01/7/2009 Vé stra
doi, bo sung mot s6 diéu cua Quyét dinh so ] 621/QD ITg ngay 29/1 1/2007
Quyét dinh s6 746/QP-TTg ngay 29/5/2015 ve diéu chinh co cdu nguon von dau
ti va b6 sung cdc co ché, chinh sdch hé tro can thiét doi véi D dn duong 6 t6 cao
toc Ha Néi - Hai Phong;

Cén cir Théng bdo sé 18/TB-UBND ngay 10/01/2024 cuia UBND tinh vé
viéc tiép nhdn ti tro kinh phi nghién cieu, khao sdt, ldp diéu chinh quy hoach (néu
¢6) va lap ho so dé xudt diw dn KCN Ly Thuong Kiét;

Cdn cir Théng bdo s6 214/TB-UBND ngay 25/6/2024 ciia UBND tinh vé

' thdo g& khé khén, viebng mdc trong qud trinh tiép nhan tai tro kinh phi lap quy
hoach, trién khai cong tdc Idp va trinh duyét doi véi mét sé do dn quy hoach trén
dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh s6 1849/QP-UBND ngay 23/8/2024 ciia UBND tinh
Hung Yén phé duyét Nhiém vu va du todn ldp diéu chinh quy hoach phdn khu
xdy dung ty 1é 1/2000 khu céng nghiép Ly Thwong Kiét tai huyén Yén My,
huyén Khodi Chdu, huyén An Thi, tinh Hung Yén.

Can cir Théng bdo s6 2178-TB/TU ngay 17 thdng 6 nam 2025 ciia Ban
Thuong vu Tinh tiy vé Do dn diéu chinh Quy hoach phdn khu xay dung ty Ié 1/2000
Khu cong nghiép Ly Thuong Kiét;

Cdn cir Cong van s6 4760/BXD-QHKT ngay 09/6/2025 ciia B Xay dung va
Céng van s6 7793/BTC-DTNN ngay 04/6/2025 ciia Bé Tai chinh tham gia y kién vé
Dé dn diéu chinh Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép Ly
Thuong Kiét,

Cdn cir Nghi quyét s6 689/NQ-HPND ngay 25,/6/2025 cia Hoi dong nhan

ddn tinh Hung Yén vé viéc thong qua Do dn diéu chinh quy hoach phdn khu xdy
dung ty ¢ 1/2000 Khu cong nghiép Ly Thuong Kiét, tinh Hung Yén;

Theo dé nghi cia Ban Quadn Iy cdc Khu cong nghiép tinh tai To trinh s6
38/TTr-BOL ngay 27/6/2025 va dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xay dung tai Bdo cdo
thdm dinh sé 20/BCTP-SXD ngay 18/7/2025.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Do an Diéu chinh quy hoach phan khu x4y dung ty 1¢
1/2000 Khu cong nghiép Ly Thuong Kiét, véi nhitg ndi dung chi yéu sau:
1. Tén d6 an: Diéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu
cong nghiép Ly Thuong Kiét.

2. Co quan to chirc ldp quy hoach: Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép tinh.



3. Muc tiéu dd 4n va tinh chat khu cong nghiép

a) Muc ti€u Do an:

- Khao sat, danh gi4 lai hién trang sir dung d4t va ha tang k¥ thuat khu vuc;
dé xuat giai phap diéu chinh quy hoach phan khu khu cong nghi€p Ly Thuorng
Kiét d8 khép ndi hoan chinh véi hé thdng ha tang k¥ thuat khu vuc; Pé xuét diéu
chinh quy hoach str dung d4t d& hinh thanh khu cong nghi€p hd trg véi day di cic
tién ich, hudng té1 mot khu cong nghiép cong nghé cao va dat tiéu chi cia mot khu
cong nghiép kiéu mau;

- Lam can cir ¢ moi goi nha dAu tu kinh doanh két cAu ha tng k¥ thuat khu
cong nghiép; 1ap quy hoach chi tiét xay dung va quan ly hoat dong dau tu xay
dung theo quy hoach dugc duyét.

b) Tinh chét cia Khu cong nghiép:

La Khu cdng nghiép hd trg, thu hut cac dy an san Xudt san pham cong
nghiép hd tro va cung g dich vu cho san Xuét san pham cong nghlep hd trg theo
quy dinh vé phét trién cong nghiép hd trg, bao gom cac nganh san xudt thudc cac
nganh nghé chinh sau: nganh dét - may (chi gdm nganh nghé san xuét chi may
trong nganh dét may, khong bao gébm nhudm); phu liéu nganh may: cuc, mex,
khoa kéo, bing chun; nganh dién tir; nganh san xuét lap rép 6 t6; nganh co khi ché
tao; cac san pham cong nghiép hd trg cho cong nghé cao. Ngoai ra, khu cong
nghiép dugc thu hat dau tu vao linh vuc khéc theo quy dinh cta phap luét va cua
tinh theo ty 1¢ cho phép.

4. Pham vi ranh gi6i 1ap diéu chinh quy hoach

Pham vi, ranh gi¢i 1ap didu chinh Quy hoach phéan khu xéy dung ty 1¢
1/2000 Khu cong nghiép Ly Thudng Kiét thudc dia ban quan ly clia xa Viét Tién,
x3 Yén My, va xd Xuan Trtc, tinh Hung Yén (trudc day 1a xa Ddng Tién, huyen
Kho4i Chau; xi Tan Minh, huyén Yén My; xa Xuan Tric, Van Du, huyén An
Thi). Ranh gii cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap: Duong tinh DT.382B.

- Phia Nam gidp: Khu cong nghiép s6 03 va dét canh tac xa Xuan Truc,
(trude day 1a xa Xuan Tric, X3 Van Du, huyén An Thi).

-APhla Dong giap: dat canh téc xd Xuén Tric (trude day la xa Véan Du,
huyén An Thi).

- Phia Tay Béc giap: dudong dan 1én cao tdc Ha Noi - Hai Phong.

- Phia Tay Nam giap: dudng b nbi 2 dudng cao toc Ha Noi - Hai Phong va

Cau Gi€ - Ninh Binh.

5. Quy md dat dai: Quy mo khu dat lap Diéu chinh quy hoach phan’'khu
xdy dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Ly Thuong Kiét co dién tich khoang
296,11 ha.




6. Quy hoach sir dung dat

Co cAu sir dung dt Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép Ly Thudng Kiét c6 su thay ddi so vdi quy hoach phan khu duogc duyét, cu
thé nhu sau:

Quy hoach dwge phé |  Quy hoach diéu
duyét nim 2018 chinh nim 2025
TT Loai dit Dién
Dién tich | Ty 1é o Ty 1é
(ha) (%) (ha) (%)
1 | Pit khu dich vu 3,02 1,03 7,75 2,62
1.1 | Pétdich vu 5,85 1,98
1.2 | Pt Iuu tra 1,90 0,64
2 | Diét san xuét cong nghiép, kho bii 213,71 72,55 205,90 | 69,54
3 | Pit ha tang ky thuit 3,16 1,07 3,89 1,31
4 | Pit cay xanh, mit nwéc 47,53 16,14 42,02 14,19
4.1 | Dét cay xanh 34,16 11,54
42 | Dt mit nudc chuyén dung 4,00 1,35
43 Dzjit mat nudc hoan tra cong trinh thuy 3.86 130
loi
Pit tru sé; co quan lwe lwgng Cong
5 | an dam bao ANTT, PCCC va 2,50 0,84
CHCN
6 | Dt giao thong 27,14 9,21 34,05 11,50
6.1 | Baiddxe 1,00 0,34
6.2 | Dat dudong giao thong 33,05 11,16
Pit xdy dung Khu cong nghiép 294,56 100 296,11 100
Co céu sir dung dét theo giai doan dau tu:
Téng toan khu quy hoach | Giai doan1 | Giai doan 2
ST TORCORENTARNE | Ty 16 Dién tich | Dién tich
i (ha) %) (ha) (ha)
1 | Pit khu dich vu 7,75 2,62 7,75 -
1.1 | Pdt dich vu 5,85 1,98 5,85
1.2 | Dat leu trii 1,90 0,64 1,90
2 zityxii::;? i 205,90 69,54 160,52 4538
3 | Pitha ting ky 3,89 151 3,89 -




thuat
Pit ciay xanh, mat
4 ; 42,02 14,19 31,70 10,32
nwoc
4.1 | Pdt cdy xanh 34,16 11,54 26,61 7,55
Pdt mat nweéc chuyé
g3 TR RO 4,00 1,35 4,00 o
dung
Pat mdt nwée hoan
4.3 | tra cong trinh thuy 3,86 1,30 1,09 2,77
loi
Pit tru s6; co quan
lwe lwgng Co
§ RSN ETR AN 2,50 0,84 2,50 :
dam bao ANTT,
PCCC va CHCN
6 | DAt giao thong 34,05 11,50 28,64 5,41
6.1 | Bai do xe 1,00 0,34 1,00 -
Pt dwong giao
6.2 . 33,05 11,16 27,64 5,41
thong
Téng 296,11 100,00 235,00 61,11

7. Quy hoach khong gian kién tric canh quan va phan khu chirc nang

Khong gian kién triic canh quan khu vuc lap quy hoach dugc nghién ciru
trén co s tan dung toi da cac yéu t6 thuan loi vé giao thong dbi ngoai. Cac'khu
chue ning bén trong khu vyc dugc hinh thanh trén co s& td chie mang ludi giao
thong két ndi vudng goc, tiép can thuén tién vdi hé thong giao thong dbi ngoai, tao
ra cac khu chirc nang c6 ban kinh phuc vu t6t va dam bao nhu cau st dung, thuan
tién trong viéc xdy dung ha tAng dong bo.

Khu dich vu dugce bd tri tai khu vuce trung tdm cua KCN, tao diém nhén kién
tric, biéu tugng trung tdm ciia KCN, thuan tién cho viéc diéu hanh, quéan ly van
hanh, dich vu cho toan khu.

Khu co sé& luu tra dugce bb tri tai 0 d4t dich vu tai khu vuc trung tdm, dam
bao khoang cach an toan vé moi truong, thuln tién vé giao thong, co hinh thirc
kién tric hién dai, dap ing nhu cAu lIuu tra cua can b cong nhéan vién trong khu
cong nghiép.

Toan bd cac nha may, xi nghi€p déu duoc phéan bd déu trén toan by Khu vure
quy hoach, doc theo cac tuyén duong ndi b. Khong gian kién tric da dang theo
chtre nang st dung cia timg nha mdy, xi nghiép nhung khong tach roi véi khong
gian kién tric canh quan ciia toan khu cong nghiép.

Céc khu ha tang k¥ thuat dugc bd trf dam bao thuan tién két ndi voi ha tang
k¥ thuét chung cua khu vyc.

Doc theo ranh gigi khu cong nghiép duoc bb tri giai cdy xanh cach ly, dam




bao khoang céch ly gitra khu cong nghiép va khu vuc lan can.
Céc khu chirc ndng dugc trinh bay tai ban vé& So do td chire khong gian,
kién triic, canh quan (QH-04).

8. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat

8.1. Hé thong giao thong:

- Giao thong dbi ngoai: Khu vuc Quy hoach duge két ndi véi cac truc
duong giao thong theo quy hoach tinh Hung Yén:

Tuyén duong bo ndi 02 dudng cao téc Ha Noi -Hai Phong va Cau Gié -
Ninh Binh va duong bén (DT.382B) duong cao toc Ha Noi -Hai Phong dugc xac
dinh 14 tuyén giao thong déi ngoai chinh ctia KCN.

: - Tuyén lién duong khu vuc theo quy hoach chung cit ngang qua khu dit
quy hoach ¢6 1 gi¢i 70m, phan khu cong nghiép thanh 2 khu: phia Pong va phia
Tay.

- Mot sb mat cit ngang dién hinh cua céc tuyén dudng ndi bo khu cong
nghiép cu thé nhu sau:

+ Tuyén duong truc chinh khu cong nghiép c6 mit cét ngang dudng rong
56,0m bao gdm: Long dudng rong 10,5x2=21,0m; via he¢ rong 6,0x2=12m;
muong thoat nudce giita rong 15,0m, dai cdy xanh canh quan hai bén muong tho4t
nudce rong 4,0mx2 (ky hiéu tai ban vé& 1a mat cét 1-1).

+ Tuyén duong ndm song song véi truc duong chinh hudng Dong -Tay
phia Nam dy 4n c6 mit cit ngang rong 27,0m bao gdm: Long dudng rong 7,5mx2;
via hé 2 bén rong 6,0m (ky’ higu tai ban v& la mit cét 2-2).

%+ Tuyen dudng nam song song v0i truc duong phia Tay Khu cong nghiép
c6 mit cit ngang rong 24,0 bao gbm: Long dudng rong 7,5mx2; via hé mot bén
rong 6,0m, mot bén 3,0m (ky hiéu tai ban v& la mat cit 2'-2° ).

+ Tuyén dudng phia Tay Khu cong nghiép c6 mit cit ngang rong 17,25m
" bao gdm: Long duong rong 11,25m;via he 1 bén rong 6,0m (ky hi€u tai ban vé la
mit cit 3°-3°).

+ Tuyén dudng ndi khu c6 mat cét ngang rong 23,25m bao gdm: Long
duong rong 11,25m; via he 2 bén rong 6,0m (ky hi€u tai ban v& la mat cit 3-3).

+ Céc tuyén dudng két ndi véi khu dan cu hién trang c6 mit ci ngang 7m
(mit cét 4-4).

8.2. San nén, thodt nwéc mua:

- Phuong 4n san nén: San nén cho KCN dugc thiét ké theo nguyén tic phan
16 san nén, giéi han béi cac dudong giao thong theo phuong phép dong muc thiét
ké. Cao dd san nén tir +3,5m dén +3,65m. Do ddc san nén ti thidu 0,1%.

C4c chi tiéu san nén dugc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach chuan bi k¥
thuat - san nén (QH-06B).




- Phuong an thoat nudc mua:

Hé thong thoat nudc mua duge thiét ké thoat rleng hoan toan véi hé thong
thoat nudc thai. Nudc mua duge thu gom vao hé théng cong thoat nudc mua, sau
d6 thoat ra cac tuyén kénh hién c¢6 va muong hoan tra trong khu cong nghiép.

Chidu dai, do déc va huong thoat nuée duge thé hién chi tiét tai Ban do quy
hoach thoat nudc mua (QH-06A). ‘

8.3. Cdp muc:

Téng nhu cu ding nudc san xuét, sinh hoat cta dy 4n khoang Q = 11.000
m3/ngd.

Téng nhu ciu diing nude cho chira chay cia dy an khoang Q = 2.376m3.

Ngudn cip nude cho dyu én lay tir }}é théng cdp nudce sach cua cac nha mdy
trong khu vuc. Dai han xay dung tram cap nudc cho KCN Ly Thuong Kiét dam
bao nhu cau st dung.

Mang dudng 6pg cép nu{yc trén via hé doc cac tuyén giao thong chinh, dam
bao cung cap nudc dén timg diém tiéu thy nudc.

Mang luéi cap nudce dugce thé hién chi tiét tai Ban d6 quy hoach cap nudce
(QH-07).

8.4. Cap dién:

Téng nhu cau dung dién khoang: 70MW. Nguon dién dy kién lay tir tram
bién ap 110/22kV KCN Ly Thuorng Kiét vgi cong sudt S=2x63MVA.

Luéi dién trung ap 22kV cap cho cac tram bién &p cua cic nha may, xi
nghiép cong nghiép trong khu cong nghiép la duong day 22kV di trén khong.

Mang ludi cip dién dugc thé hién chi tiét tai Ban dd quy hoach cép dién
(QH-08).

8.5. Thodt nudc thdi - vé sinh moi truong:

- Téng luu lwong nudc thai tinh toan cua dy 4n khoang Q = 7.000m>*/ngd.

~ Nue thai duge thu gom vé Tram xu ly. Nudc thai sau khi xur ly dat tiéu
chuin dugc thoat vao hé thong kénh muong thiy loi cia khu vuc.

- Ré4c thai cong nghiép can thu gom: 63T/ngd.

Céc doanh nghiep thir cép trong khu cong nghiép khi di vao hoat dong s& bd
tri hé théng thu gom chét thai rin trong khu vuc ctia minh, dam bao khong gy 0
nhiém mai trudng va tranh o ri cac chit doc hai. C4c don vi nha tu thir cap thoa
thuén véi don vi chire nang ¢ thAm quyén thu gom véan chuyén rac dén cic khu
xur ly CTR tép trung cta thanh phé theo quy dinh.

, Chét thai rén sinhqhoaf dugc phén loai va thu gom hang ngay vé diém tap
két rac, sau do van chuyén vé khu xu ly tép trung.

Chidu dai, do dbc va hudng thoat nude dugce thé hién chi tiét tai Ban do quy
hoach thoat nudc thai va vé sinh mdi truong (QH-10).



8.6. Ha tang vién thong:

Ngudn d4u ndi thong tin thué bao dugc Iy tir tram vién théng gan khu vuc.

Phuong an quy hoach thong tin lién lac thé hién chi tiét Ban dd quy hoach
thong tin lién lac (QH-09).

Piéu 2. Ban Quan 1y cac Khu céng nghiép tinh chiu trach nhiém toan dién
truge phap luat vé tinh chinh x4c cta cac thong tin, sb liéu vé quy md dét dai, lao
dong, chi tiéu st dung dét tai Do 4n quy hoach; Hoan thién hd so D6 4n diéu chinh
quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Ly Thuong Kiét dam
bao théng nhét véi ndi dung ctiia Quyét dinh nay, trinh S¢ Xdy dung dong dau
tham dinh, luu trir hd so quy hoach; phdi hop véi S& Xy dung va cac don vi lién
quan té chire cong bd quy hoach; té chirc cdm mdc gidi theo quy hoach va quan ly

hoat dong dau tur xay dung theo quy hoach dugc duyét.
: Quyét dinh nay thay thé cho Quyét dinh sb 2418/QDP-UBND ngay
23/10/2019 ciia UBND tinh. Ho so db 4n diéu chinh quy hoach phan khu duoc phé
duyét kem theo Quyét dinh nay thay thé cho toan bd ho so dd an quy hoach chi tiét,
quy hoach phan khu da dugc phé duyét kém theo Quyét dinh sé 2418/QD-UBND
ngay 23/10/2019 ctia UBND tinh.

S¢ Xay dung chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c clia cac thong tin, s6 liéu,
noi dung va su phil hgp vé6i quy dinh, quy chuan va tiéu chuan vé quy hoach xay
dung hién hanh nhu thé hién tai Bao céo thim dinh D6 4n diéu chinh quy hoach
phan khu. Luu trit, luu gitr hd so quy hoach dugc duyét theo quy dinh phap luat.
Giao S¢ Xay dung theo quy dinh chirc ning, nhiém vy, huéng dan, kiém tra viéc
thuc hién D6 an Piéu chinh quy hoach phan khu xay dung ty 1é 1/2000 Khu cong
nghiép Ly Thuong Kiét dugc duyét tuan thu ding quy dinh phép luét.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac sé, nganh: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong thuong, Ban Quan ly cdc Khu cong
nghiép tinh; Chu tich UBND xa Viét Tién, xa Yén My, va xa Xuén Truc va thu
* trudng céac co quan, don vi va dia phuong c6 lién quan cén ctr Quy€t dinh thi hanh./.

W

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; >
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KT1%,
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