UBND TINH PHU THQ  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6:4951 /SXD-QLN&TTBDS Phii Tho, ngay 26 thang 11 nam 2025

V/v cho phép huy dong von théng
qua gop von, hop tac dau tu, hop
tic kinh doanh, lién két ctia céc td
chirc, hd gia dinh, ca nhan dé dau
tu dy an Khu d6 thi Viét Pac
Legend City.

Kinh gui: Cong ty C6 phan Ong thép Viét Pic VG PIPE.
(Dia chi: Khu doé thi Viét Dirc Legend City, xa Xudn Lang, tinh Phu Tho)

So Xay dung nhan dugc van ban sb 172/2025/CV VGP ngay 17/11/2025
ctiia Cong ty Co phan Ong thep Viét Bic VG PIPE vé viéc dé nghi thong béo du
diéu kién duoc huy dong von du an giai doan 1 du 4n Khu d6 thi Viét Duc
Legend City tai, xa Xuan Lang, tinh Pha Tho.

Sau khi nghién ciru cac ho so, tai liéu cua dy an, S& Xay dung c6 ¥ kién
nhu sau:

I. Thong tin du an.

1. Thong tin chung

- Tén du an: Khu d6 thi Viét Buc Legend City.

- Pia diém thuc hién du an: Xa Xuan Lang, tinh Pha Tho.

- Nha dau tu: Pang ky kinh doanh sé 2500267703, do phong Ping ky
kinh doanh - S& Ké hoach va Dau tu cap dang ky lan dau ngay 31/01/2007, thay
déi lan thir 11 ngay 10/8/2022. Pia chi tru s¢ chinh: Khu CN Binh Xuyén, thi
tran Pao Pirc, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru Thé; Chuc danh: Téng
giam ddc: Dan toc: Kinh; Quéc tich: Viét Nam; Sinh ngay: 19/5/1970; Ching
minh thu nhan dan sé 001070004175 do Cuc canh sat PKQL cu tra va DLQG
vé déan cu cap ngay 15/6/2015; Ho khau thuong tri va chd ¢ hién tai: Thon Phu
Hoa, xa Binh Phu, huyén Thach That, thanh pho Ha Noi.

- Téng dién tich dét thuc hién du 4n: 620.798m?, dugc chia lam 2 giai
doan: Giai doan 1, thuc hién trén dién tich: 275.159m?; Giai doan 2, thuc hién
trén dién tich dat: 345.639m?.

- San pham, dich vu cung cép:

+ San phadm nha &: Nha ¢ lién ké, biét thu dugc xay thd, hoan thién mat
ngoai; nha & chung cu thuong mai, nha ¢ chung cu xa@ hoi duge xay dung hoan
thién dé chuyén nhuong cho khach hang.

+ San pham ha tang xad hoi: Khu thuong mai dich vy, trudong mam non,
trudmg lién cép, co so y té: s& duge xay dung hoan thién va cho thué dé kinh
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doanh; nha van héa duoc xiy dung hoan thién va chuyén giao cho chinh quyén
dia phuong.

+ San pham ha tang k¥ thuat: dugc xay dung hoan thién va chuyén giao
cho don vi quan 1y van hanh va chinh quyén dia phuong.

- Quy mo kién tric xay dung:

+ Giai doan 1, thwc hién trén dién tich: 275.159m2. Gom céc hang
muc cong trinh:

Nha & lién ké: S6 lwong cin hd 197 can, Dién tich xdy dung 26.111,0m2,
Dién tich san xay dung 104.444,0m2, ) téng 05 téng, mat do xay dung 80%, hé
s6 str dung dét 4 lan;

Nha & biét thu: S6 luong can ho 201 can, Dién tich xay dung 54.270,0m2,
Dién tich san xay dung 101.016,2m2, sé tang 03 tang, mat do xay dung 53-60%,
hé s6 sir dung dat 1,59 lan;

Nha Chung cu thuong mai: S6 lugng 02 toa chung cu, Dién tich xay dung
15.750,0m2, Dién tich san xdy dung 90.536,5m2, s6 tang 20 ting, mét do xay
dung 40%, hé sb sir dung dét 8,0 lan;

Nha & x3 hi: Sb lugng 04 toa chung cu, Dién tich xay dung 15.720,0m?,
Dién tich san xay dung 30.790,0m?, $6 téng 9 t.'fmg, mat d¢ xay dung 40%, hé )
str dung dat 3,60 lan;

Khu dich vu thuong mai: S6 lugng 05 toa nha, Dién tich xdy dung
18.652,0m?, Dién tich san xay dung 55.956,0m?, ) tf?mg 5 téng, mat do xay
dung 60%, hé sb sir dung dat 3,0 lan;

Cong trinh cong cong: Dién tich xdy dung: 14.273,0m?, gbm: Nha vin
héa (dién tich xay dung 2.903, 5m?, dién tich san xay dung 2.322,80m?, s tang
2 tang, mat do xay dung 40%, hé s6 st dung dat 0,80 1an), Truong mam non 1
(dién tich xay dung 4.378,0m?, dién tich san xay dung 3.502,4m? s6 tang 2 tang,
mat do xay dung 40%, hé so str dung dat 0,80 lan), Truong mam non 2 (dién tich
xay dung 3.276,0m?, dién tich san xdy dung 2.620,8m?, sé tang 2 tang, mét do
xay dung 40%, hé s6 sir dung dat 0,80 lan), Co sé y té (dién tich xay dung
3.715,5m?, dién tich san xdy dung 4.458,6m?, sb té‘mg 3 téng, mat do xdy dung
40%, hé sb st dung dét 1,20 lan).

Céc hang muc khac gom: Pét cay xanh, TDTT 1a 14.969,0m?; Dat cay
xanh, vuon hoa: 18.330 m?; Dat duong giao thong, dau moi k¥ thuat: 87.424m?;
Bai do xe: 9.660m?.

+ Giai doan 2, thuc hién trén dién tich dat: 345.639m?. Gom cdc hang
muc cong trinh:

Nha & lién ké: S6 lugng cin ho 185 can, Dién tich xay dung 26.353,0m?,
Dién tich san xay dung 106.140,0m?, s6 ting 05 tang, mat dé x4y dung 80%, hé
sb sir dung dat 4 1an;
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Nha & biét thu: Sé lugng can h¢ 203 cén, Dién tich xay dung 62.980,0m?,
Dién tich san xay dung 103.917,0m?, s6 tang 03 tang, mat do xay dung 55%, hé
s6 st dung dat 1,59 lan;

Nha & xa hoi: S6 lugng 06 toa chung cu, Dién tich xay dung 34.418,0m?,
Dién tich san xdy dung 108.416,7,0m?, sé tang 9 tang, mat d6 xay dung 35%, hé
s str dung dét 3,15 lan;

Khu dich vu thuong mai: S6 luong 01 toa nha, Dién tich xdy dung
23.924,0m?, Dién tich san xay dung 47.848,0m?, sé ting 5 tang, mat do xay
dung 40%, hé s6 str dung dét 2,0 1an;

Cong trinh céng cong: Dién tich xay dung: 29.918,0m?, gom: Truong
mam non 3 (dién tich xay dung 3.644,0m?, dién tich san xay dung 2.915,2m?, s6
ting 2 3 tang, mat do xay dung 40%, hé sd sir dung dat 0,80 lan), Truong tiéu
hoc (dién tich xay dung 13.587,0m?, dién tich san xay dung10.869,6m?, s tng 2
t ng, mat d¢ xay dung 40%, hé sO sur dung dat 0,80 lén), Truong trung hoc (dién
tich xay dung 12.687,0m?, dién tich san xdy dung 15.224,4m?, sb tang 3 tang,
mat do xay dung 40%, hé sO str dung dat 1,20 lén).

Céac hang muc khac gom: Dt cay xanh, TDTT la 32.005,0m?; Dat cay
xanh, vudon hoa: 36.901,0m?% Pat duong giao thong, dau modi ky thuat:
98.585,0m?. (Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 dugc phé duyét tai
cac Quyét dinh sé 1101/QD-UBND ngay 09/5/2011, s6 3156/QD-UBND ngay
20/12/2018, s6 751/QD-UBND ngay 18/4/2022).

2. Tong von dau tu:

Pugc Uy ban nhan dan tinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu dong
thi chap thuan nha dau tu tai Quyét dinh s6 1177/QD-UBND ngay 31/5/2023,
v6i ndi dung cu thé nhu sau:

- Téng von dau tu: 6.269,013 ty VND (S4u ngan, hai trim sau chin ty,
khong tram mudi ba triéu dong) da bao gom thué VAT, gom: chi phi GPMB -
tai dinh cu, chi phi dau tu ha tang k¥ thuét, cac cong trinh nha ¢, thuong mai,
cong cong, lai vay trong thoi gian xdy dung, von luu dong. Trong do:

+ Vén goép cua nha dau tu: 1.148,6 ty VND (Mot ngan, mot trim bon
muoi tam ty, sau tram triéu dong). Gom: Vén gop giai doan 1: 648,6 ty VND,
Vén gop giai doan 2: 500,0 ty VND.

+ Vén huy dong: 5.120,413 ty VNP (Nam ngan, mot trim hai muoi ty,
bbn trdm muoi ba tridu dong). Gom: Von vay giai doan 1: 2.668,129 ty VND,
Von vay giai doan 2: 2.452,284 ty VND.

3. Tién dd thue hién du an thanh:

a) Tién do gop von va huy dong cac nguén von:

- Vbn gop cua nha dau tu: 1.148,6 ty VND (Mt ngan, mdt trim bon muoi
tam ty, sau tram triéu dong). Bao gom: Vén gop giai doan 1: 648,6 ty VND, da
gép 382 ty VND, tiép tuc gop 266,6 ty VND dén Quy 11/2023. Vén gop giai
doan 2: 500,0 ty VND, gop du dén hét Quy IV/2026.
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- Vén vay ngan hang: 5.120,413 ty VND (Nam ngan, mdt trim hai muoi
ty, bdn trim mudi ba triéu dong). Bao gdm: Von vay giai doan 1: 2.668,129 ty
VND, thoi gian vay dén hét nam 2026. Von vay giai doan 2: 2.452,284 ty
VND, thoi gian vay tir Quy 11/2023 dén Quy IV/2028.

b) Tién do xay dung co ban va phan ky dau tu: Du an dugc chia lam 2
giai doan, cu thé nhu sau:

- Giai doan 1, thuc hién trén dién tich: 275.159m?, tién d¢ trién khai dén
Quy IV/2026.

- Giai doan 2, thuc hién trén dién tich: 345.639m?, tién d6 trién khai dén
Quy 1V/2028.

I1. Ho so phap Iy du 4n

1. Vé quy hoach xiy dung

- Quyét dinh s6 751/QD-UBND ngay 18/4/2022 cia UBND tinh Vinh Phuc
vé viéc diéu chinh cuc bd QHCT ty 1& 1/500 khu d6 thi méi Viét Pic Legend City
tai thi trdn Pao Pirc, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc (lan 1).

- Quyét dinh s6 1292/QD-UBND ngay 09/6/2023 ctia UBND tinh Vinh
Phuic vé viéc diéu chinh thiét ké d6 thi cac cong trinh thude dé an didu chinh cuc bd
QHCT ty 1& 1/500 khu d6 thi méi Viét Puc Legend City tai thi tran Pao Dic,
huyén Binh Xuyén.

2.Vé chi trwong dau tw

- Quyét dinh s6 1177/QD-UBND, ngay 31/05/2023 ciia UBND Tinh Vinh
Phuc vé viéc chap thuan diéu chinh chu trvong dau tu ddng thoi chap thuan nha
dau tu.

3. Vé tham dinh thiét ké co s&, thiét ké ban vé thi cong, thAim duyét
PCCC.

- Vin ban sé 234/HDXD-QLKT ngay 22/9/2023 ciia Cuc quan 1y hoat
dong xay dung — Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua thim dinh béo céo
nghién ctru kha thi PTXD diéu chinh du 4n Khu d6 thi Viét Buc Legend City tai
thi tran Pao Ptrc, Vinh Phic, tinh Vinh Phiic: Ha ting k¥ thuét toan du 4n, cong
trinh nha & thap tang (giai doan 1) va tram st 1y nuée thai sé 2.

- Vin ban s6 509/TD-PCCC ngay 06/5/2024 cia Cuc Canh sat Phong
chay chita chdy va ctru nan ctru ho chimg nhan tham duyét PCCC cong trinh
HTKT.

5.Vé phé duyét Bio cdo ddnh gia tic dong méi truwong

Quyét dinh s6 3501/QD-BTNMT ngay 27/11/2023 ctia B Tai Nguyén va
Moi truong vé viéc phé duyét két qua thim dinh bao cdo danh gia tic dong moi
truong cua Du an Khu do6 thi Viét Buc Legend City.

6. Vé quyét dinh dau tu

Quyét dinh phé duyét diéu chinh du 4n dau tu xdy dung Khu do thi Viét
Purc Legend City s6 75/2024/VGPIPE/QD-VGPIPE ngay 18/4/2024 cua Cong
ty C6 phan Ong thép Viét Puc VG PIPE.



7. Vé giai phéng mit bang

- Quyét dinh s6 1829/QD-UBND, ngay 22/7/2020 ciia UBND Tinh Vinh
Phuc vé viéc giao dit (dot 1) giai doan 1 cho Cong ty Co phan ong thép Viét
Pitc VG PIPE thuc hién du an Khu d6 thi Viét DPuc legend City, vai dién tich dét
duoc giao 103.547,4 m2.

- Quyét dinh s 2954/QP-UBND, ngay 26/10/2021, UBND tinh Vinh Phc
vé viéc dinh chinh ndi dung giao dét tai Quyét dinh s6 1829/QD-UBND ngay
22/7/2020 cua UBND tinh Vinh Phuc va giao dat (dot 2) giai doan 1 cho Céng
ty Co phan ong thép Viét Bic VG PIPE thuc hién du an Khu d6 thi Viét Duc
Legend City, véi dién tich dét dugc giao 110.934 m2.

- Quyét dinh s6 341/QD-UBND, ngay 23/02/2024 cia UBND tinh Vinh Phuc
vé viéc diéu chinh giao dét theo diéu chinh cuc by QHCT ty 1& 1/500 (da dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 751/QD-UBND ngay 18/4/2022) cho
Céng ty Cé phan dng thép Viét Pic VG PIPE dé thuc hién dyu 4n Khu db thi Viét
Purc Legend City tai thi tran Dao Dirc, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc véi tong
dién tich dat dugc giao 214.481,4 m2.

8. Cap Giay phép xay dung

- Gidy phép Xay dung s6 01/GPXD ngay 22/4/2024 cua S¢ Xy dung tinh
Vinh Phuc (nay la S¢ Xay dung, tinh Phu Tho) vé viéc cap GPXD cong trinh
thuéc HTKT (Hang muc: San nén, ké da; Giao thong; Thoat nudc mua; Thoat
nudec thai) thuoc Khu doé thi Viét Buc Legend City.

- Gidy phép Xay dung s6 02/GPXD ngay 10/7/2024 cia Sé Xay dung tinh
Vinh Phuc (nay 1a S¢ Xay dung, tinh Phii Tho) vé viéc cap GPXD cong trinh
thuoc HTKT (Hang muc: Cép nuéc; Cap dién, chiéu sang; Thong tin lién lac;
Tram xur ly nudce thai 600m3/ngd) thudc Khu d6 thi Viét Puc Legend City.

I11. Thong tin dat dai ciia dy 4n

1. Bién ban ban giao dat, moc gii cia Dy 4n

- Bién ban vé viéc ban giao méc gi6i cho Cong ty C6 phan ong thép Viét
birc VG PIPE, ngay 14/10/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh Vinh Phuc.

- Bién ban giao dat tai thuc dia, ngay 22/10/2020 ctia S¢ Tai nguyén va
Mai trudng cho Cong ty Co phan 6ng thép Viét BPirc VG PIPE.

- Bién ban ban giao moc gidi, ngay 01/11/2021 ctia Vin phong dang ky dat
dai tinh Vinh Phuc cho Céng ty C6 phan éng thép Viét Pic VG PIPE.

2. Gidy to vé dat

- Quyét dinh s6 1829/QD-UBND, ngay 22/7/2020 cia UBND Tinh Vinh
Phuc vé viéc giao dat (dot 1) giai doan 1 cho Cong ty C6 phan 6ng thép Viét
Puc VG PIPE thuc hién du an Khu do6 thi Viét Pac legend City.

- Quyét dinh s6 2954/QD-UBND, ngay 26/10/2021, UBND tinh Vinh Phuc
vé viéc dinh chinh noi dung giao dat tai Quyét dinh so 1829/QD-UBND ngay
22/7/2020 ctia UBND tinh Vinh Phuc va giao dat (dot 2) giai doan 1 cho Cér&/_
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ty C6 phan 6ng thép Viét Pic VG PIPE thuc hién du an Khu dé thi Viét Puc
Legend City.

- Quyét dinh s6 341/QD-UBND, ngay 23/02/2024 ctiia UBND tinh Vinh Phuc
vé viéc diéu chinh giao dét theo diéu chinh cuc bd QHCT ty 1& 1/500 (dd duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 751/QD-UBND ngay 18/4/2022) cho
Cong ty C6 phan 6ng thép Viét Pirc VG PIPE dé thuc hién du an Khu db thi Viét
Pirc Legend City tai thi trdn Pao Duc, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

IV. Tinh hinh thye té thi cong tai hién treong dw 4n

Ngay 24/11/2025, S& Xay dung kiém tra viéc dau tu xay dung cua Chu dau
tu. Két qua kiém tra nhu sau:

- Tai thoi diém kiém tra chu dau tu da thi cong xong toan by hang muc san
nén trén dién tich dit da dugc giao (21,4ha) thudc giai doan 1.

- Khu dit phia Dong giai doan 1 ¢6 dién tich 8,5ha dang thi cong hang muc
duong giao thong (dén 16p di bay); Thi cong xong hé thong thoat nudc thai, nudce
mua; Hé thong cp nudc da thi cong xong; Hé thong dién sinh hoat, dién chiéu
sang di thi cong xong phan ngam.

- Khu dét phia Ty giai doan 1 c6 dién tich 12,9ha, da thi cong phan nén
duong 1op K95;

- Cong trinh nha & xa hoi dang thi cong dén tang 4, du kién cudi nam 2025 s&
hoan thanh xong phan thé.

V. Nji dung huy dong von

Theo dé xuét ciia Cong ty C6 phan Ong thép Viét Puc VG PIPE tai van
ban s6 172/2025/CV-VGP ngay 17/11/2025.

1. Thong tin vé tén chu dau tu: Cong ty C6 phan Ong thép Viét Puc VG
PIPE.

2. Vi tri dy an: Xa Xuan Lang, tinh Pha Tho.

3. Tién d6 thyc hién du an: Tir Quy 11/2023 dén Quy IV/2028.

4. Hinh thirc va mic von huy dong: Gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két ctia cac to chirc, ca nhan véi s6 von huy déng tdi da
(Giai doan 1) 1.658 ty VND (bdng chit: Mot nghin, sdu trdm ndm muwoi tém ty
dong).

VI. Nhin xét va két ludn

Déi chiéu véi quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha . Dy an
Khu d6 thj Viét Pirc Legend City du diéu kién thuc hién huy dong von thong
qua g6p von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cia to
chtrc, ca nhan voi nhirng ndi dung nhu sau:

- Hinh thirc huy ddng von: Thong qua viéc gop von, hop tac dau tu, hop
tac kinh doanh, lién doanh, lién két ctia cac to chirc, ca nhan.

- Mirc huy dong von: Téi da 1.658 ty VND (bang chit: Mot nghin, sdu
trdm ndm muwoi tam ty dong).
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- Théi han huy dong von: Dén hét Quy IV/2026 ké tir ngay ¢ van ban
thong bao du diéu kién dugc huy dong vén cua S Xay dung.

VII. Kién nghi

S Xéay dung dé nghi Cong ty C6 phan Ong thép Viét Pic VG PIPE thuc
hién mdt sd nodi dung sau:

1. Nguyén tic huy dong, sir dung von dé phat trién nha & phai dam bao
theo quy dinh tai Luat Nha &, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &. Phai st dung vao muc
dich dé phat trién nha & va thuc hién dy an dau tu xay dung nha &, khong duoc
str dung vén da huy dong cho du an khac hodc muc dich khac. Ky hop dong huy
dong von dam bao theo quy dinh cia phap luat hién hanh.

2. Truomg hop chu du tu du 4n da thé chdp mét phan hodc toan bd du 4n
hodc da thé chdp nha & trong du 4n va di dang ky thé chap theo quy dinh ma
huy dong vén dé thuc hién dau tu xay dung phan du 4n hoic nha & da thé chap
thi phai thuc hién tha tuc x6a dang ky thé chap hoac rit bét tai san thé chap theo
quy dinh cta phép lut vé ding ky bién phap bao dam trude khi ky két hop dong
huy dong von.

3. Téng vén duge huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 43 Nghi
dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctiia Chinh phu va cac Diéu 44, 45, 46, 47
va 48 cua Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu va vén chu
s& hitu phai c6 khong vuot qua tong von dau tu dy an, bao gdm ca tién sir dung
dét, tién thué dat ma chu dau tu phai ngp theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Viéc phan chia loi nhuan bang cé phiéu cho cac truong hop huy dong vén phai
dap tmg quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luét vé chirng khoan.

4. Pang tai thong tin vé du an, tién do thuc hién du an 1én trang Web cua
Céng ty theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2024.

S¢ Xay dung thong bao cho phép huy dong von thong qua gdp von, hop
tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién két cua cac to chirc, ho gia dinh, ca nhan dé
dau tu du an Khu d6 thi Viét Pic Legend City véi nhitng ndi dung trén./. B—

Ng} nhin: KT.GIAM POC
- Nhur trén; Y GIAM P(
- UBND tinh (b/c); sl & R

- Giam dbc Sd (b/c); .

- Trung tdm Thong tin - Céng bao (Cong TTDT tinh); s
- Trang TTDT S¢ Xay dung tinh Phi Tho (dang tai thong
tin);

- Luu: VT, QLN&TTBDS (NCG).

Vi Chi Giang
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