UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 4243 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay27  thang 11 nam 2025

V/v thong bao (07) 16 nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién
duoc ban cho thué mua tai Du an
khu 6 5, s6 9 thudc khu do thi phia
Nam thanh phé Bic Giang (nay la

phuong Bic Giang, phwong Tan Tién,
tinh Bdc Ninh)

Kinh giri: Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu 379 va Cong ty Co phan - Tong
Cong ty co khi xay dung Thang Long

S¢ Xay dung nhan duoc vin ban sd 196/CV-379/MECO ngay 10/11/2025
ctia Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu 379 va Cong ty C6 phan - Tong Cong ty
co khi xay dung Thing Long vé viéc thong béo nha ¢ hinh thanh trong twong lai
du diéu kién dugc ban, cho thué mua tai Du an khu s6 5, s6 9 thudc khu do thi phia
Nam thanh phd Bic Giang va ho so kém theo.

Cin ctr Luat Nha ¢ 56 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh bét
dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 dicu cia Luat Nha &; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat
dong san; Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé
thong thong tin, co s¢ dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san;

Can ct Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pha quy
dinh vé phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cip trong linh vuc
quan 1y nha nuéc cia Bo Xay dung; Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh pha quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan
1y nha nudc cua By Xay dung.

Trén y kién tham gia cta cac don vi' va tai liéu do Chu dau tu cung cap, SO
Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén dy an: Khu s6 5, s6 9 thudc khu do thi phia Nam thanh phd Bac Giang
(sau ddy viét tdt la Du an).

2. bia diém du 4n: phudong Bac Giang, phuong Tan Tién, tinh Bac Ninh.

! S¢ Tai chinh tai Vian ban s6 4382/STC-DTTD&GSDT ngay 17/11/2025; Sé Nong nghiép va
Moi trudng tai Vian ban s6 4661/SNNMT-QLDD ngay 18/11/2025; Thué tinh Bic Ninh tai Vin
ban s6 7849/NBI-CNTK ngay 19/11/2025; UBND phuong Tan Tién tai Van ban s
1173/UBND-KTHTDT ngay 17/11/2025.
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3. Chu dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan Dau tu 379 va Cong ty C6 phan
- Tong Cong ty co khi xay dung Thiang Long.

4. Dién tich du an: 43,67 ha.

5. Quy mé du an: Dau tu xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat va xay thd
hoan thién mit tién 07 cin nha & (tr 16 01 dén 16 04 va 16 s6 09-A-LK-36, 16 sb
18-A-BT-3) theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét (theo Quyét dinh sé 672/0P-
UBND ngay 17/6/2025 cua UBND tinh).

6. Tién do thuc hién du an: Pén hét thang 6/2026 hoan thanh xay tho, hoan
thién mat tién 07 can nha &.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phéap 1y vé hd so thu tuc dau tu cua dy an

- Quyét dinh s6 481/QD-UBND ngay 10/6/2020 ctia UBND tinh Bic Giang vé
viéc chép thuan dau tu Dy 4n;

- Quyét dinh s6 149/QD-UBND ngay 07/02/2023 va Quyét dinh s6 672/QD-
UBND ngay 17/6/2025 ctia UBND tinh Bic Giang vé viéc chap thuan diéu chinh
chu trwong dau tu Du 4n.

2. Thong tin phéap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ctia Dy an

- Quyét dinh s6 452/QD-UBND ngay 05/7/2019 ctia UBND tinh Bic Giang
phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu sé 5, s6 9 thudc khu do
thi phia Nam, thanh phd Béc Giang (ty 1& 1/500);

- Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 14/01/2020 va Quyét dinh s6 1004/QD-
UBND ngay 07/10/2022 ciia UBND tinh Bic Giang phé duyét diéu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét xay dung Khu s 5, s6 9 thudc khu d6 thi phia Nam thanh phd
Bic Giang (ty 1& 1/500);

- Vin ban s6 109/BC-SXD ngay 09/4/2020 cua S¢ Xay dung bao cao Két
qua thAm dinh chap thuén dau tu du an Khu s6 5, s6 9 thudc Khu do thi phia Nam,
thanh phd Bac Giang;

- Vin ban sd 2534/SXD-PTPT ngay 07/10/2025 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh diéu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung du an Khu s6 5, s6 9 thudc Khu d6 thi phia Nam, thanh phé Bic Giang;

- Quyét dinh s6 180/QD-379-MECO ngay 08/10/2025 cua Lién danh nha
dau tu 379-MECO phé duyét diéu chinh du an Khu s6 5, s6 9 thudc khu d6 thi
phia Nam, thanh ph6 Bic Giang;

- Quyét dinh s6 191/QD-379-MECO ngay 07/11/2025 cua Lién danh nha
dau tu 379-MECO Phé duyét diéu chinh thiét ké xay dung sau thiét ké co s¢ du
an Khu sd 5, s6 9 thudc khu dé thi phia Nam, thanh phé Bic Giang;

- Thong bao s6 195/TB-379-MECO ngay 08/11/2025 Lién danh nha dau tu
379-MECO thong bao khaéi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung khu s6 5, s6 9 thudc khu do thi phia Nam, thanh phd Bic Giang ctia Cong
ty Co phan Pau tu 379.

3. Thong tin vé dat dai ctia du an
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- Quyét dinh s6 124/QD-UBND ngay 28/01/2022 ctia UBND tinh Béc Giang
vé viée chuyen muc dich su dung dat, giao dat (dot 1) cho Lién danh Cong ty C6
phan Pau tu 379 va Cong ty Co phan - Tong cong ty co khi xay dung Thiang Long
dé thyc hién Dy éan;

- Quyét dinh s6 530/QD-UBND ngay 31/5/2022 ctia UBND tinh Bic Giang
vé viéc chuyén muc dich st dung dat, giao dat (dot 2) cho Lién danh Cong ty Co
phan Pau tu 379 va Cong ty Co phan - Tong cong ty co khi xdy dung Thing Long
dé thyuc hién Dy 4n;

- Quyét dinh s6 753/QD-UBND ngay 28/7/2022 ctia UBND tinh Bic Giang
vé viée chuyen muc dich st dung dat, giao dat (dot 3) cho Lién danh Cong ty Co
phan Pau tu 379 va Cong ty C6 phan — Tong cong ty co khi xay dung Thing Long
dé thuc hién Dy an;

- Quyét dinh sé 1213/QD-UBND ngay 02/12/2022 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dat (dot 4) dé thuc hién Dy an
Khu s6 5, s6 9 thuoc Khu d6 thi phia Nam, thanh phd Bic Giang va giao dat o dé
thanh toan (dot 2) theo hinh thirc hop dong Xay dung - Chuyen giao BT cho Lién
danh Cong ty C6 phan Dau tu 379 va Cong ty C6 phan - Tong cong ty co khi xay
dung Thang Long;

Quyet dinh s6 1114/QD-UBND ngay 09/10/2023 cua UBND tinh Bic
Giang veé viéc chuyen muc dich str dung dat, giao dat (dgt 5) dé thyc hién Dy 4n
va giao dat ¢ dé thanh toan (dot 3) theo hinh thirc hop dong Xay dung - Chuyen
giao BT cho Lién danh Céong ty C6 phan Pau tu 379 va Cong ty C6 phan - Tong
cong ty co khi xay dung Thang Long;

- Quyét dinh s6 247/QD-UBND ngay 18/3/2024 ctia UBND tinh Bac Giang
vé viéc chuyen muc dich su dung dat, giao dat (dot 6) cho Lién danh Cong ty C6
phan Pau tu 379 va Cong ty C6 phan - Tong cong ty co khi xdy dung Thiang Long
dé thuc hién Dy an.

4. Vé xay du’ng co s¢ ha tang k¥ thuat
Vin ban sé 177/TB-SXD ngay 25/4/2024 cua S¢ Xay dung thong bao ket

qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung khu s6 5, s6 9
thudc khu d6 thi phia Nam thanh phd Béic Giang.

5. Vé thé chap quyén sir dung dat

Theo Vin ban sé 4661/SNNMT-QLPD ngay 18/11/2025 ciia S Nong
nghiép va Mai truong: Két qua theo ddi ciia Vian phong Diang ky dat dai thugc So
Nong nghi¢p va Moi truong xac dinh 07 16 dat theo Gidy ching nhan quyén str
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hién tai khong thuc
hién dang ky thé chap quyén sir dung dat.

I1I. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

Trude khi dua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du 4n vao kinh doanh,
Lién danh Cong ty C6 phan Déau tu 379 va Cong ty C6 phan - Tong Cong ty co
khi xay dung Thang Long phai thuc hién day du cac ndi dung tai myc V cua Vian
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ban nay. Thong tin chi tiét 07 cin nha & tai du an da c6 Gidy chimg nhan quyén
st dung dat du di€u kién kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai, cu thé:

. Sé To Dién Thoi han | Ngay cip
So so GCN . | ban Muc dich | st dung GCN
STT | “ospp  |Ua| g5 | Heh G dun dat
dit | ¢ | (m2) ung
Patotai | Pénngay | 30/5/2024
1 | DMO061172 | 1268 | 25 | 1821 8 thi 10/6/2020
Patotai | Pénngay |30/5/2024
2 | DMO061173 | 1267 | 25 | 140,0 46 thi 10/6/2020
Patotai | Pénngay | 30/5/2024
3 | DM 061174 |1264| 25 | 140,0 & thi 10/6/2020
Patotai | Pénngay |30/5/2024
4 | DMO061175 | 1263 | 25 | 1400 4 thi 10/6/2020
Pat§tai | Pénngay |30/5/2024
5 | DMO061176 |1211| 25 | 111,0 4 thi 10/6/2020
Patotai | Dénngay |30/5/2024
6 | DM 061177 |1072| 27 | 140,0 46 thi 10/6/2029
Pat§tai | Pénngay |30/5/2024
7 | DMO061172 | 711 | 26 | 424,7 4 thi 10/6/2020
Tong Cong 1.277,8

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN, CHO THUE MUA

1. 07 can nha ¢ hinh thanh trong twong lai néu trén da duogc thong bao khoi

cong xdy dung s6 195/TB-379- MECO ngay 08/11/2025 theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, cac cong trinh ha tang k¥ thudt ctia du an da dugc S Xay dung

thong bao ket, qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung
tai Van ban so 177/TB-SXD ngay 25/4/2024.

2.07 16 dat da co Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat do Giam doc So Tai nguyén va Moi truong cap
cho Lién danh Céng ty C6 phan Pau tu 379 va Cong ty C6 phan - Tong Cong ty
co khi xay dung Thang Long.

3. Cht dau tu ¢6 van ban s6 196/CV-379/MECO ngay 10/11/2025 vé viéc
thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua
tai Du 4n khu s6 5, s6 9 thudc khu d6 thi phia Nam thanh phé Bac Giang giri S¢ Xay
dung Béc Ninh (d6i voi 07 can nha).

4. (07) 16 dat néu trén nam trong du an bat dong san di duoc co quan nha
nudc ¢ tham quyén chap thuan theo quy dinh ctia phap luét va trong ndi dung du
an duoc chap thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha o.

5. Chu dau tu c6 van ban cam két chiu trach nhiém vé 07 cian nha & hinh
thanh trong twong lai tai du an dap umg du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 24
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.
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6. Cha dau tu cam két da duoc cong khai thong tin vé bat dong san, dyu 4n
bt dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

- Trudc khi dua bat dong san vao kinh doanh, chu dau tu dy an phai thuc
hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh
dam bao theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; Diéu
4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mét s diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san.

- Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tuan
thu quy dinh va dap tng céac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bt dong san.

- Vi¢c mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dam bao
nguyén tic quy dinh tai Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Chiu trach nhiém vé nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da dap ang
du diéu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh
doanh bat dong san.

- Thuc hién bao lanh trong ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san va quy dinh c6 lién quan.

VI. PE NGHI

1. Trong qué trinh kinh doanh bat dong san tai dy an, chu dau tu va cic bén
lién quan chiu trach nhiém:

- Thuc hién dam bao dﬁy du vé trach nhiém cua cha dau tu du an kinh doanh
bat dong san theo quy dinh tai Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Viéc mua ban, cho thué¢ mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dam bao
nguyén tic quy dinh tai Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

- Thuc hién viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai phai dam bao theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san.
Thuc hién béan, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai d6i véi to chirc, ca
nhan nudc ngoai phai dam bao tuan thi theo dung quy dinh phép lut vé nha & va
phép luat c6 lién quan.

- Phai sir dung ngudn von da huy dong vao ding myc dich xay dung nha ¢
tai du an; nghiém cam viéc huy dong von vuot qua so tién theo quy dinh cia phap
luat; truong hop st dung sai muc dich nguon vbn huy dong hoic chiém dung von
da huy dong hodc huy dong vuot qua so tién mua Ung trudc cua khach hang thi
phai hoan lai sé tién d3 huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gay thiét hai)
va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xir phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luat.

- Thuc hién quyén va nghia vu clia cic bén trong viéc kinh doanh bat dong
hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh. Cac bén c6 nhu cau mua nha & can
nghién ctru k¥ ludng quy dinh cta phép luat, thong tin du an, cac ndi dung thoa
thuan trudce khi mua nha & tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.
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- Truong hop chu dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai thi S& X4y dung s& thu hoi lai Thong bao, Chu
dau tu hoan toan chiju trach nhiém trudce phap luat va céc td chtrc, ca nhan ¢6 lién
quan vé cc vi pham.

- Thyc hién cong tac bao cdo dinh ky theo quy dinh tai Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu vé xay dung va quan 1y hé thong
thong tin, co so dit li¢u vé nha & va thi truong bat dong san va béo cao khi c6 yéu
cdu cua cac co quan quan 1y nha nudc.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém thyc hién day di quy dinh phép luat vé dau tu, quy
hoach, dat dai, xdy dung, nha &, kinh doanh bat dong san, méi truong, phong chay
chira chay va cac quy dinh phép luat khac c6 lién quan. Trién khai cac ndi dung con
lai ctia dy 4n dam béo theo tién do, ké hoach va quy dinh hién hanh; chiu trach nhiém
vé chat luong cong trinh xay dung trude khi ban giao nha & cho khach hang.

- Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua ho so giri S¢ Xay dung
dé nghi xac nhan, thong bao du diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai; chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du an dau tu, phé duyét thiét ké ban
v& thi cong dam bao nodi dung, trinh ty theo quy dinh. S¢ Xay dung chi kiém tra,
x4c nhan diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua Luét
Nha ¢ nim 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023, S& Xay dung khong
chiu trach nhiém d6i voi cac ndi dung di duoge cac O quan, nguoi co thAm quyén
khac chap thuan, tham dinh, , phé duyét hoac giai quyét trudc d6 theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 7 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu.

2. UBND phuong Béc Giang, phuong Tan Tién: Tang cuong cong tac kiém tra,
kip thoi phat hién, ngan chdn va xu ly nghiém cac hanh vi vi pham phap luat vé dau
tur, xdy dung, dat dai, moi trudng, nha &, bat dong san va cac quy dinh phap luét khac
c6 lién quan dén dy an trong pham vi thim quyén. Trudng hop vuot tham quyén, dé
nghi bao cdo co quan c6 tham quyén dé xem xét, xtr Iy theo quy dinh.

S Xay dung ¢ y kién nhu trén, dé nghi Lién danh Céng ty C6 phan Pau tu
379 va Cong ty Co phan - Téng Cong ty co khi xdy dung Thing Long nghién ciru,
thuc hién theo quy dinh ctua phap luat./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; . -

- So Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truong;
- Thué tinh Bac Ninh; )

- UBND phu’(‘mg Bac Giang, Tan Tién;

- Giam doc Sé XD (b/c);

- Van phong S¢ (dang tai website);
- Luu VT, QLN.Vnh
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