
CTCP XÂY DỰNG -  THƯƠNG MẠI VIỆT TÍN CỘNG HÕA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Công ty cổ phần Xây dựng -  Thương mại Việt Tín xin gửi tới Quý Cơ quan lời chào trân trọng.

Công ty cổ phần Xây dựng -  Thương mại Việt Tín (“Chủ đầu tư”) là Chủ đầu tư Dự án Xây dựng 

Nhà ở xã hội tại số 29 ngõ 243(ngõ Đại Tu), đường Hoàng Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận 

Kiến An (Khu nhà ở Việt Tín 1) (“Dự án”) theo Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời 

chấp thuận Nhà đầu tư số 371/QĐ-UBND của UBND thành phố Hải Phòng cấp lần đầu ngày 

09/02/2023.

Hiện nay, Chủ đầu tư đã thực hiện khởi công Dự án. Căn cứ theo các quy định của pháp luật, để 

đảm bảo người dân biết, chuẩn bị hồ sơ đăng ký mua nhà ở xã hội tại Dự án, Chủ đầu tư xin báo 

cáo tới Quý Cơ quan các thông tin liên đến Dự án để công bố công khai tại trang thông tin điện tử 

của Sở Xây dựng thành phố Hải Phòng và ủy ban nhân dân phường Phù Liễn, cụ thể như sau:

1. Tên dự án: Dự án Xây dựng Nhà ở xã hội tại số 29 ngõ 243(ngõ Đại Tu), đường Hoàng 

Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến An (Khu nhà ở Việt Tín 1).

2. Địa điểm xây dựng dự án: số 29 ngõ 243 (ngõ Đại Tu), đường Hoàng Quốc Việt, phường 

Ngọc Sơn, quận Kiến An, thành phố Hải Phòng.

Địa chỉ thay đổi từ 01/07/2025 theo địa giới hành chính mới: số 29 ngõ 243(ngõ Đại Tu), 

đường Hoàng Quốc Việt, phường Phù Liễn, thành phố Hải Phòng.

3. Chủ đầu tư: Công ty cổ phần Xây dựng -  Thương mại việt Tín

Địa chỉ: Ngõ 243 (ngõ Đại Tu), đường Hoàng Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến An, 

thành phố Hải Phòng.

Địa chỉ thay đổi từ 01/07/2025 theo địa giới hành chính mới: Ngõ 243(ngõ Đại Tu), đường 

Hoàng Quốc Việt, phường Phù Liễn, thành phố Hải Phòng.

4. Địa chỉ nộp hồ sơ đăng ký mua nhà ở xã hội tại Dự án:
Văn phòng bán hàng Dự án Xây dựng Nhà ở xã hội tại số 29 ngõ 243(ngõ Đại Tu), 

đường Hoàng Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến An (Khu nhà ờ Việt Tín 1): số 

253 đường Hoàng Quốc Việt, phường Phù Liễn, TP Hải Phòng.

Điện thoại: 0967990503.

Số: 0711 /2025/CV-VT Độc lập -  Tự do -  Hạnh phúc

V/v: Công bố thông tin Dự án Xây dựng Nhà ở xã 
hội tại số 29 ngõ 243(ngõ Đại Tu), đường Hoàng 
Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến An (Khu 
nhà ở Việt Tín 1) để công bố công khai tại trang 
thông tin điện tử của Sở Xây dựng thành phố Hải 

Phòng và UBND phường Phù Liễn.

Hải Phòng, ngày 07 tháng 11 năm 2025

Kính gửi. - Sở Xây dựng thành phố Hải Phòng

- UBND phường Phù Liễn, thành phố Hải Phòng.
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5. Tiến độ thực hiện dự án: từ Quý 1/2023 đến hết Quý IV/2026.

6. Quy mô dự án:

Diện tích nghiên cứu lập quy hoạch dự án: 18.864,31 m2 

Diện tích sử dụng đất: 16.054.36 m2.

Đất nhà ở xã hội thuộc dự án: 5.245,71 m2

7. Số lượng căn nhà ở xã hội thuộc Dự án:

Số lượng căn hộ nhà ở xã hội: 328 căn.

Căn hộ dự kiến bán: 262 căn.

Căn hộ dự kiến cho thuê: 66 căn.

Diện tích căn hộ: từ 36,6 m2 đến 75,5 m2.

8. Giá bán tạm tính:

Giá bán bình quân: 15.000.000 đồng/m2.

Giá bán công bố khi có thông báo giá bán, giá thuê ở xã hội của Dự án lên cổng thông 

tin điện tử của Trang thông tin điện tử của Sở Xây dựng và UBND xã Phù Liễn.

9. Thời gian bắt đầu và kết thúc nhận đơn đăng ký mua nhà ở xã hội dự kiến:

Thời gian bắt đầu và kết thúc nhận đơn đăng ký mua và thuê nhà ở  xã hội thuộc Dự án 

: Dự kiến từ ngày 15/12/2025 đến 31/01/2026 (không gồm thứ 7, Chủ nhật và các ngày 

lễ theo quy định pháp luật.

10. Hồ sơ đăng ký mua nhà ở xã hội:

Thành phần hồ sơ đăng ký mua nhà ờ xã hội theo quy định của pháp luật hiện hành, cụ thể 

như sau:

Luật nhà ở năm 2023;

Nghị định 100/2024/NĐ-CP của Chính phủ ngày 26/07/2024 quy định chi tiết một số điều 

luật nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội;

Nghị định 261/2025/NĐ-CP của Chính phù ngày 10/1/2025 Sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị 

định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một 

số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 

của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội. 

Thông tư 05/2024/TT-BXD của Bộ Xây dựng ngày 31/07/2024 Quy định chi tiết một số 

điều của Luật nhà ở;

Thông tư 32/2025/TT-BXD của Bộ xây dựng ngày 10/11/2025 sửa đổi một số điều 
của Thông tư 05/2024/TT-BXD ngày 31/07/2024 Quy định chi tiết một số điều của 

Luật nhà ở.

Các văn bản có liên quan khác.
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11. Hồ sơ pháp lý Dự án.

Theo danh sách đính kèm Công văn này.

Trên đây là toàn bộ nội dung cung cấp thông tin về nhà ở xã hội tại Dự án gửi tới Quý cơ quan để 

công bố thông tin trên trang thông tin điện tử của Sở Xây dựng thành phố Hải Phòng và UBND 

phường Phù Liễn..

Kính mong Quý cơ quan xem xét và tạo điều kiện giúp đỡ.

Trân trọng cảm ơn!

CTCP XÂY DỰNG -  THƯƠNG MẠI VIỆT TÍN

- Lưu HC

- Như trên.

Nơi nhân:

ư
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ỦY BAN NHÂN DÂN 
THÀNH PHÓ HẢI PHÒNG

Số: 3Ĩ/I /QĐ-UBND

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hải Phòng, ngày 03 thángOZ năm 202})

QUYẾT ĐĩNH CHẤP THUẬN CHỦ trương đàu tư 
: : § r đồng thời chấp thuận nhà đầu tư
t z }-<)) (cấp lần đầu: NgàyOS thángOZ năm 2023)

ỦY BAN nhân dân thanh phố hải phòng
Căn cứ Luật Tô chức chính quyên địa phương ngày 19/6/2015; Luật sửa đôi, 

bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chỉnh phủ và Luật Tổ chức Chính quyền 
địa phương ngày 22/11/2019;

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 25/11/2014;
Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020;
Căn cứ Luật sửa đỗi, bổ sung một sổ điều của Luật Đầu tư công, Luật Đầu tư 

theo phương thức đổi tác công tư, Luật Đầu tư, Luật Nhà ở, Luật Đấu thầu, Luật 
Điện lực, Luật Doanh nghiệp, Luật Thuế tiêu thụ đặc biệt và Luật Thi hành án 
dân sự ngày 11/01/2022;

Căn cứ Nghị định sổ 3Ỉ/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chỉnh phủ quy 
định chi tiết và hướng dơn thi hành một so điều của Luật Đầu tư;

Căn cứ Nghị định số 30/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chỉnh phủ sủa 
đỗi, bổ sung một sổ điều của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của 
Chỉnh phủ quy định chi tiết và hưởng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở;

Căn cứ Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ về 
phát triển và quản lý nhà ở xã hội;

Căn cứ Nghị định sổ 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chinh phủ về sửa 
đổi, bổ sung một sổ điều của Nghị định số 100/20Ỉ5/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của 
Chỉnh phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội;

Căn cứ Nghị định sổ 29/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chỉnh phủ quy 
định về trình tự, thủ tục thẩm định dự án quan trọng quốc gia và giảm sát, đánh 
giả đầu tư quy định nhà đầu tư các dự án sử dụng nguồn vẻn khác;

Căn cứ Thông tư sổ 03/202ỉ/TT-BKHĐT ngày 09/4/2021 của Bộ trưởng Bộ 
Ke hoạch và Đầu tư quy định mẫu văn bản, bảo cáo liên quan đến hoạt động đầu 
tư tại Việt Nam, đầu tư của Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư;

Căn cứ Thông tư sổ 09/2021/TT-BXD ngày 16/8/2021 của Bộ Xây dựng 
hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định sổ 100/2015/NĐ-CP ngày 
20/10/2015 của Chinh phủ về phát triển, quản lý nhà ở xã hội và Nghị định sổ 
49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chinh phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của
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Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chỉnh phủ về phát triển, 
quản lý nhà ở xã hội;

Xét Bảo cáo thẩm định sổ 434/BC-KHĐT ngày 16/12/2022 của Sở Kể hoạch 
và Đầu tư.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư Dự án 
xây dựng nhà ở xã hội tại số 29 ngõ 243 (ngõ Đại Tu), đường Hoàng Quốc Việt, 
phường Ngọc Sơn, quận Kiến An với nội dung như sau:

1. Nhà đầu tư:
■- Tên doanh nghiệp/tổ chức: Công ty cổ  phần Xây dựng - Thương mại Việt Tín.

- Giấy chửng nhận đăng ký doanh nghiệp công ty cổ phần, Mã số doanh 
nghiệp 0200545970 do Phòng Đăng ký kinh doanh thuộc Sở Kế hoạch và Đầu tư 
cấp lần đầu ngày 16/12/2002, đăng ký thay đổi lần thứ 9 ngày 06/8/2021.

- Địa chỉ trụ sở: số  29 ngõ Đại Tu, đường Hoàng Quốc Việt, phường Ngọc 
Sơn, quận Kiến An, Hải Phòng.

- Người đại diện theo pháp luật: Đào Văn Tiến; Chức vụ: Giám đốc; Ngày 
sinh: 15/7/1973; Dân tộc Kinh; Quốc tịch: Việt Nam; Thẻ căn cước công dân số

Ảầ* X c ii ưu ỉtu* ƯU au A< x y  uuug Ìiiia \J  Aa U \ J Í  IXU. au x,y iigư 1 u/9,

đường Hoàng Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến An (Khu nhà ờ Việt Tín 1)

3. M ục tiêu dự  án: Đầu tư xây dựng khu nhà ở xã hội để bán và cho thuê 
với hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, hài hòa với cành quan khu vực xung 
quanh; đáp ứng nhu cầu về nhà ở và nâng cao chất lượng cuộc sống cho các đối 
tượng được hưởng chính sách hỗ trợ về nhà ở xã hội; nâng cao hiệu quả sử dụng 
đất; góp phần chỉnh trang đô thị và thúc đẩy sự phát triển kinh tế - xã hội quận 
Kiến An và thực hiện mục tiêu trong chương trình, kể hoạch phát triền nhà ở của 
thành phố.

4. Quy mô dự  án:

4.1. Diện tích đất sử dụng: 16.054,3 m2.

4.2. Sản phẩm, dịch vụ cung cấp: Nhà ờ xã hội, nhà ở thương mại (nhằm bù 
đắp chi phí đầu tư, góp phần giảm giá bán, giá cho thuê, thuê mua nhà ở xã hội và 
giảm kinh phí dịch vụ quàn lý, vận hành nhà ở xã hội) và các công trình hạ tầng 
kỹ thuật đồng bộ.

4.3. Quy mô xây dựng:
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- Khu nhà ở xã hội: Diện tích khoảng 5.174,14 m2, gồm 04 tòa chung cư cao 
05 tầng; tổng diện tích sàn khoảng 25.870,70 m2; tổng sổ khoảng 328 căn hộ (diện 
tích mỗi căn từ 55 m2 đến 70 m2).

- Khu nhà ở thương mại: Diện tích khoảng 1.282,97 m2, gồm 24 căn nhà liên kế 
cao 04 tầng (diện tích mỗi căn từ 46,2 m2 đến 65 m2); tổng diện tích sàn khoảng 
5.131,88 m2.

- Nhà xe và dịch vụ sinh hoạt cộng đồng: Diện tích khoảng 759,43 m2, cao 04 
tầng, tổng diện tích sàn khoảng 3.037,72 m2.

- Hạ tầng kỹ thuật gồm các hạng mục: Đường giao thông, cấp nước, thoát nước, 
trạm xử lý nước thải, cấp điện, chiểu sáng, phòng cháy chữa cháy...

4.4. Quy mô dân số: Khoảng 1.277 người.
4.5. Sơ bộ phương án đầu tư xây đựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và ngoài 

phạm vi Dự án, phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư bàn giao cho địa phương:

- Đổi với các công trình hạ tầng trong phạm vi Dự án: Nhà đầu tư sẽ đầu tư 
đồng bộ, đảm bảo chi tiêu theo quy hoạch được duyệt và các thiết kế xây dựng công 
trinh được thẩm định và phê duyệt theo quy định pháp luật về xây dựng. Sau khi 
hoàn thành sẽ tổ chức thực hiện quản lý hoặc đề xuất bàn giao cho địa phương quản 
lý theo đúng quy định của pháp luật trong những bước tiếp theo.

- Đối với công trình hạ tầng kỹ thuật ngoài phạm vi dự án: Nhà đầu tư cỏ trách 
nhiệm phối hợp với cơ quan, đơn vị chức năng liên quan đầu tư kết nối đồng bộ với 
hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong phạm vi dự án và bàn giao các công trình hạ tầng kỹ 
thuật này cho cơ quan Nhà nước có thẩm quyền kèm theo các tài liệu liên quan.

5. Vốn đầu tư cũa dự án và phương án huy động vốn dự kiến:
254.003.110.000 đồng (Hai trăm năm mươi tư tỷ, không trăm linh ba triệu, một 
trăm mười nghìn đồng) trong đó:

- vổ n  góp của nhà đầu tư: 65.003.110.000 đồng (Sáu mươi lăm tỷ, không 
trăm linh ba triệu, một trăm mười nghìn đồng), chiếm 25,59% tổng vốn đầu tư.

- Vốn huy động: 189.000.0000.000 đồng (Một trăm tám mươi chỉn tỷ đồng), 
chiếm 74,41 % tổng vốn đầu tư.

6. Thòi hặn hoạt động của dự án: 31 năm (đến hết ngày 12/9/2053) kể ì
từ ngày có Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư  đồng thời chấp thuận nhà _
đầu tư. ' -

7. Địa điểm thực hiện dự án: số  29 ngõ 243 (ngõ Đại Tu), đường Hoàng 
Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến An.

8. Tiến độ thực hiện dự án:
- Từ Quỷ 1/2023 đến hết Quý IV/2023: Chuẩn bị đầu tư (Hoàn thiện các thủ 

tục về pháp lý liên quan).
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- Từ Quý 1/2024 đến hết Quý IV/2026: Thi công xây dựng, hoàn thiện các 
công trinh và đưa Dự án vào vận hành, khai thác.

9. Ưu đãi, hỗ trơ đầu tư và điều kiện áp dụng:
- Được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với diện tích đất theo quy 

định tại điểm a khoản 1 Điều 58 Luật Nhà ờ ngày 25/11/2014; miễn, giảm thuế 
giá trị gia tăng, thuế thu nhập doanh nghiệp theo quy định tại điểm b khoản 1 Điều 
58 Luật Nhà ở ngày 25/11/2014 và pháp luật về thuế có liên quan.

- Hỗ trợ khác có liên quan theo quy định của pháp luật.

- Cơ quan thuế xác định cụ thể ưu đãi đầu tư và các điều kiện khác hưởng ưu 
đãi đầu tư theo quy định pháp luật ừong trường hợp Công ty c ổ  phần Xây dựng - 
Thương mại Việt Tín đáp ứng quy định pháp luật về xây dựng nhà ờ xã hội.

10. Trách nhiệm của Công ty c ổ  phần Xây dựng - Thương mại Việt Tín:
- Chịu ừách nhiệm trước pháp luật về tính trung thực, chính xác, hợp pháp 

của các thông tin, số liệu, tài liệu gửi kèm hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ trương dự 
án đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư.

- Triển khai Dự án theo đúng quy hoạch, tiến độ đăng ký; có trách nhiệm 
tuân thù các quy định của pháp luật về đầu tư, quy hoạch, nhà ở, xây dựng, đất 
đai, kinh doanh bất động sản, bảo vệ môi trường, lao động, phòng cháy chữa cháy 
và quy định của pháp luật khác có liên quan.

- Đảm bảo năng lực thực hiện Dự án theo quy định. Thực hiện đầy đủ nghĩa 
vụ tài chính và các nghĩa vụ khác với Nhà nước và Thành phổ theo đúng quy định , 
của pháp luật hiện hành. Đảm bảo nguồn tài chính để thực hiện dự án đầu tư theo 
đúng tiến độ được chấp thuận. Xây dựng kế hoạch huy động vốn phù hợp vói tiến ị t ỉ  
độ thực hiện dự án đầu tư theo quy định và nội dung đã cam kết. Nghiêm cấm việc /  
huy động vốn để triển khai dự án đầu tư không đúng quy định của pháp luật dưới-<; 
mọi hình thức.

- Thỏa thuận bằng văn bản với Sở Kế hoạch và Đầu tư và hoản thành thủ tục 
bảo đảm thực hiện dự án theo quy định tại Điều 26 Nghị định sổ 31/2021/NĐ-CP 
ngày 26/3/2021 của CỊhiqh phủ sau khi ủ y  ban nhân dân thành phố chấp thuận chủ 
trương đầu tư đồrig thơi chầp thuận nhà đầu tư, nhà đầu tư hoàn thành thủ tục bảo 
đảm thực hiện Dự.ạri trước thơi điểm ủ y  ban nhân dân thành phố ban hành quyết 
định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện dự án.

- Chủ động liên hệ vợi Cục Thuế thành phố để được hướng dẫn, xác định ưu đãi 
đầu tư và các điều kiện khác hửởng ưu đãi đầu tư theo quy định pháp luật hiện hành.

- Liên hệ với Sở Tài nguyên và Môi trường, ủ y  ban nhân dân quận Kiến An để 
được hướng dẫn, hoàn thiện thủ tục cập nhật dự án vào Kế hoạch sử dụng đất quận 
Kiến An và thực hiện các thủ tục về đất đai, môi trường theo quy định của pháp luật.

í /
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- Thực hiện nghiêm túc công tác giám sát và chế độ báo cáo, giám sát đầu tư 
theo các quy định pháp luật về đầu tư và các quy định hiện hành khác của Nhà 
nước và thành phố.

Điều 2. Tổ chức thực hiện
Trách nhiệm của cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan trong việc triển khai 

thực hiện dự án đầu tư:

1. Các Sở: Tài chinh, Tài nguyên và Môi trường, Xây dựng, Giao thông vận 
tải, Cục Thuế thành phố, ủ y  ban nhân dân quận Kiến An và các cơ quan, đơn vị 
liên quan hướng dẫn, kiểm tra, giám sát, đôn đốc Công ty c ổ  phần Xây dựng - 
Thương mại Việt Tín thực hiện các thủ tục tiếp theo theo quy định; thực hiện quản 
lý nhà nước và giám sát dự án đầu tư theo quy định pháp luật về đầu tư, pháp luật 
chuyên ngành.

2. Sờ Tài nguyên và Môi trường chỉ trinh ủ y  ban nhân dân thành phố xem 
xét, quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện dự án sau khi 
nhà đầu tư đã hoàn thành thủ tục bảo đảm thực hiện Dự án theo quy định của pháp 
luật về đầu tư và đất đai.

3. Sở Kế hoạch và Đầu tư thực hiện thủ tục chấm dứt hoạt động Dự án trong 
trường hợp nhà đầu tư không thực hiện bảo đảm thực hiện Dự án theo quy định 
của pháp luật về đầu tư.

Điều 3. Điều khoản thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.

2. Các Sở: Kế hoạch và Đầu tư, Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Tài 
chính, Cục thuế thành phố; ủ y  ban nhân dân huyện Kiến An, Công ty cổ  phần 
Xây đựng - Thương mại Việt Tín và các cơ quan liên quan cỏ trách nhiệm thi hành 
Quyết định này.

3. Quyết định này được gửi cho Công ty c ổ  phần Xây dựng - Thương mại 
Việt Tín và một bản được lưu tại ủ y  ban nhân dân thành phố./.^

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
Nơi nhận:
-  Như Điều 3;
-CT, cácPCTUBNDTP;
- CVP, các PCVP UBNDTP;
- Phòng: XDGT&CT, 
NNTN&MT, NC&KTGS;

-CV:QH2,XD;
-LưuVT. >

Lê Anh Quân
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CỘNG HOẰ XÃ HỘI CHỦ NGHÍAUỶ BAN NHẬN DÂN 
THÀNH PHÒ HẢĨ PHÒNG Độc lập - Tự đo - Hạnh phức

Hải Phòng, ngây 03 tháng tị năm 2,SỒ:MÕtQĐ-mm>

QUYẾT ĐỊNH
Yt Vịệc cho phtp Cõng ty c ổ  phầu Xây dựng - Thttcrag mại Việt Tín 

chuyển mục đích sũrđung đất đễ thực hiện Dự án sây  dụng nhà & xã hột 
tại phưừng Ngọc Son, quận Kiền An

UỶ B \N NH ÂN í) Ln IHẢỉNH PHỚ H i l  PHÒNG

Căn cứ Luật Tồ chức chỉnh auvền địa phương ngây 19/02/2025;
Cân cử Luật Đất đai ngô}' 18. 01/3024; Lu Gỉ sứa đối, bổ sưng một số điều 

của Luật Đất đai sà 3Ỉ/2024/OHỈ 5. Luật Nhà ở sổ 27/2023/QHỈ5, Luật Kinh 
doanh hát động sản so 29/202. 'OHỈ5. Luật Các tồ chức tín dụng 
sô 32/2Ồ24/QH15 ngày 29/6/2024;

Căn cử cảc Nghỉ định củi Chính phù: Sỡ ỉ 02/2024/XD-CP ngcnệ 
30/7/2024 quy định chi tiết thi hành mật sổ điều Luật Đất đai; sổ 103/2024/NđỤ‘ 
CP ngày 30/7/2024 quy dinh vê tiền s ì  đụng dắt tiền thuê đẳt; \

Căn cứ cấc Quyết định của ử y 'an nhãn dân thành phổ: số 5063.’OĐ-UBND 
ngày 3 ỉ ■ ỉ2 '2024 về việc phê dm'ệt Ké ì sạch sù dụng đẳt nám 2025 quận Kiến An: 
sổ 37Ỉ/QĐ-UBND ngáy 09.02/2023 c Jp thuận chủ trương đầu ttc đồng ĩhời chấp 
thuận nhà đầu tư;

Xét đề nghị của Sở Tài nguyên và Mõi trường (nay ỉ à Sở Nông nghiệp và 
Mỏi trường) tại Tờ trình số ố2/TTr-S2 NácMT ngày ỉ 9/02/2025.

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1.

1. Cho phép Công tỵ cổ phần Xây dựng - Thương rnại Việt Tín được 
chuyển mục đích sử dụng 16.054,36 n r  đất cơ sờ sản xuẳt phi nông nghiệp tại
phường Ngọc Son, quận Kiến An sang -nục đích đlt à để thực hiện Dự an xay dựng 
nhà ỡ xẵ hội tại phường Ngọc Sơn. quận Kiến An. trong đó:

- Đất ờ chung cư: 5.245,71 n r

- Đẩt ở liền kè; 1.309,67 ;r.:

- Đắt xây dựng cóng trĩnh phụ trợ: 756,57 nr



- Đắt cây xanh: 1.325,32 m2 3
- Đẩt hạ tâng giao thông nội bộ: 7.327,59 m2
- Hình thức sử dụng đẩt sau khi chuyển mục đích sử dụng đất Nhà nưởc giao

đẩt có thu tiền sử dụng đất.
- Thòi hạn sử dụng đất: đến neày 12/9/2053 (phù hợp Quỵết định số 37I/QĐ- 

UBND ngày 09/02/2023 cùa ủy băn nhân dân thinh pho chãp thuận chủ trương 
đẩu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư).

Vị trí, chi giới khu đẩt xác định theo Trích lục địa chính số 197/2023-TL
đo Trung tâm Kỹ thuật - Dừ liệu thõng tin tài nguyên môi trường lập ửgày 
21/8/2023 (phần diện tích Sl).

2. Cho phép Công ty cổ  phần Xây dựng ~ Thương mại Việt Tín được sử 
dụng 2.809,95 m2 đẩt để xây dựng đường giao thông sử dụng chung, sau khi hoàn 
thanh bản giao cho cơ quan cỏ chức năng qtìàn ỉý theo quy định.

Vị trí, chi giới khu đất xác định theo Trích lục địa chính số 197/2023-TL 
đo Trung tâm Kỹ thuật - Dừ liệu thông tin tài nguyên môi trường lập ngày 
21/8/2023 (phần diện tích S2).

hội theo quy định tại khoản 3 Điều 18 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày
30/7/2024 của Chính phủ, kể từ ngày cỏ Quyết định cho phép chuyển mục đích
sử đụng đất của Uỷ ban nhân dân thành phổ.

Điều 2.
*>„ ■* 

' ỳ
1. Sờ Nông nghiệp và iMôi trường có trách nhiệm: I ỵ$

a) Chủ tri cùng ủ y  ban nhân dân quận Kiến An, ủ y  ban. nhân dân phường V - 
Ngọc Sơn triển khai Quyết định, bàn giao đất ngoài thực địa cho Công ty 
phần Xây đựng - Thương mại Việt Tín để thực hiện Dự ản.

sơ nưu rai san Khac gân liến VỚI đầt; chỉnh lý hô sơ địa chính; theo dõi, tổng hợp 
diện tích được miễn tiền sử dụng đất đối với Công ty c ổ  phần Xây đựng - Thương 
mạỉ Việt Tín theo quy đinh.

2. Giao Chị cục Thuế khu vục m  phối hợp Sờ Nông nghiệp và Môi 
trưcmg kiểm tra, giám sát việc đáp ứng điều kiện để được miễn tiền sử đụng đất 
đối với Công ty c ổ  phần Xây dựng - Thương mại Việt Tín theo quy định.

3. ử y  ban nhân dân quận Kiến An có trách nhiệm thường xuyên kiểm tra, 
giám sát việc sử dụng đất của Công ty c ổ  phần Xây dụng - Thương mại v ìê t Tín; 
trường hợp phát hiện vi phạm kịp thời xử ỉý theo quy định.



4. Công ty Cồ phin Xây đựng - Thương mại Việt Từi có tĩách nhiệm sử dụng
đất đủng mục đích, diện tích, ranh giỏi được giao; thực hiện nghía vụ của người sử 
dụng đất theo quy định cúa Luật Đất đai và các quy định pháp luật hiện hanh khác 
có liên quan đán việc sứ dụng đất; trường hợp vi phạm sẽ bị xử ỉý theo quy định.

Điều 3. Quyết định nảy có hiệu lực kể tử ngày ký.
Chánh Vãn phòne Uỷ ban nhân đản thành phố; Thủ trường các Sờ. ngành: 

X } dựng. Nõn 11 gỳhiệp vâ Môi ỉz xòns. Tài chinh. Kho bạc Nhả nước khu vực 
llí. Chi Cục Thuế khu vực III; Chủ tịch Ưỷ ban nhân dân quận Kiến An, Chủ 
tịch ưỷ bạn nhẫn dân phường Ngọc Scm; Giám đốc Công ty cổ phần Xây đựng - 
Thương mại Việt Tin và Thủ trưỏna các cơ quan, đơn vị, cá nhân có Hên quan 
eẫn cứ Quyết định thi bảnh;

Vãn phòng ty  ban nhân dân thảnh phố chịu tráchnlìiệm đãng tải Quyết 
dinh này trên Công Thông Un điện tử của thành phổ./, 2
xw nhện;  TM. ỦY BẠN NHẪN DẦN

_  KT. CHỦ TỊCH
-(. 7, các PCT ƯBND 7 P; ^ r r * %tk m i  tV ơ
- CVP. các ĨC % p ÌIBND Tf • /» ■ ' " C;ỉ7* v ' l i u  1 ' 1
- Ptóag; NNTNMT. XDGTCT, NCKTGS; " / L  / p  w  i \ r < r ?
- Công TTĐTTP (đăng tải); Í Ì Ể /  f
-L im :V T .J  >- | í  y . - -  -



ỦY BAN NHẬN DÂN 
QUẬN KIÊN AN

CỘNG HOẢ XÃ HỘI CHŨ NGHĨA VIỆT NAM 
Đọc ĩặp2  Tự do - Hạnh phủc

Sổ: 1192'QĐ-UBND Kiến An, ngày 25 thắng 7 năm 2023

( /£ / CÔNG T v \ c \* / cổ PHÙ y \  qưyẻt định
9 \ ^ ' W ơNgimiJ * J về việc phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ I /500 Dự án 

T Í N / ^ J  xây dựng nhà ở xã hội tại số 29ngõ 243 (ngo Dại Tu), đirờng 
Hoàng Quắc Việt, phuờng Ngọc Sơn, quận Kiến An

ỦY BAN NHÂN DÂN QUẬN KIẾN AN

Cán cứ Luật Tổ chức chinh quyền địa phương ngày 19/672015; Luật sửa đổi, 
hố sung một số điểu của Luật Tổ chức Chinh phủ vả Luật tổ  chức chinh quyền địa 
phương ngày 22/11/20ỉ 9;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày ỉ 7/6/2009;
Căn cứ Luật Xẵy dựng ngày ỉ 8/6/20 ỉ 4; Luật sửa đồi, bổ sung một sổ điều của 

Luật Xây dựng ngày 17/6/2020;
Căn cứ Luật Quy hoạch ngày 24/11/2017;

Căn cử Luật nhà ớ ngây 25/ỉ 1/2014:

Căn cử Nghị định sẩ 37/20Ì0/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập 
thẩm định, phê duyệt và quản ỉỷ quy hoạch đô thị;

Căn cứ Nghị định sổ 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 quy định chí tiết một 
nội dung về quv hoạch xây dựng;

Nghị định số ỉ 00/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phú về phát triển 
và quàn lý nhà ở xã hội;

Căn cử Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/20ỉ9 của Chính phủ sửa đồi, 
bồ sung một số điều của Nghị định sổ 37/2ŨỈ0/ND-CP ngây 07/4/2010 của Chỉnh 
phủ về lập, thầm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định sổ 
44/2015/NB-CP ngày 06/5/2015 cùa Chỉnh phủ quy định chi tiết một số nội dung về 
quy hoạch xẩy dựng;

Cán cứ Nghị định sổ 49/202 ỉ/NĐ-CP ngày 01/4/202ỉ của Chinh phủ sửa đổi, 
bổ sung một sa điều của Nghị định sổ Ỉ00/20Ỉ5/NĐ-CP ngấy 20/10/2015 của 
Chỉnh phủ về phát triển và quán lý nhủ ở xà hội;

Cán cử Nghị định sề 35/202.hNĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chinh phủ sửa đổi, hỗ 
sung một sô điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lỷ nhà nước của Bộ Xây dựng;

Cặn cứ Thông tư sổ 06/2013/TT-BXD ngày ỉ 3/5/2013 hưởng dẫn về nội dung 
thiết kể đô thị;
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Căn cử Thông tư sổ 16/2013/TT-BXD ngày ỉ 6/10/2013 sửa đổi hổ sung mội 
số điểu của Thông tư sổ 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 hưởng dần về nội dung 
thiểt kể đô thị;

Căn cử Thông tư sổ 21/2014/TT-BXD ngày 29/ì  2/20 ỉ 4 ban hành Quy chuẩn 
kỳ thuật quốc gia về xây dựng công trình đảm hảo người khuyêt tật tiếp cận sử dựng:

Căn cứ Thông tư số sẩ 04/2022/TT-BXD ngày 24/ỉ 0/2022 của Bộ xẩy dựng 
Quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quv hoạch xây dựng vùng liên huyện, 
quv hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức 
năng và quy hoạch nóng thôn;

Căn cứ Thông tư sỗ 01/202líTT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây dựng về việc 
ban hành QCVN 01:202//BXD Ouy chuẩn kỳ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư sổ 03/202ỉ/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xảy dựng về việc 
ban hành QCVN 04:202Ì/BXD Quy chuẩn kỳ thuật quốc gia về nhà chung cư;

Căn cứ Quyểt định sổ 323/QĐ-TTg ngày 30/3/2023 của Thù tương Chỉnh phủ 
về việc phê duyệt Điểu chỉnh Quv hoạch chung thành phố Hải Phòng đến năm 2040, 
tầm nhìn đen năm 2050;

Căn cứ Quyết định số 1337/QĐ-UBND ngày l ĩ /7/2016 cứa UBND thảnh phố 
Hài Phòng về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu vả quy định quàn lỵ theo 
đồ án Quy hoạch phân khu ĩý lệ 1/2000 quận Kiến An đền năm 2025, tầm nhìn đen 
năm 2050;

Căn cứ Quyết định so ỉ9/2022/QĐ- ƯBND ngày 15/4/2022 cửa ủy bơn nhân 
dân thành pho Hải Phòng ban hành quy định một số nội dung về quy hoạch xảy 
dựng trên địa bản thành phổ Hài Phòng;

Căn cứ Quyết dính số 371/QĐ-UBND ngày 09/02/2023 cùa ủy ban nhân dán 
thành phố Hải Phòng về việc Quvểt định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thòi 
chấp thuận nhà đầu tư (Cấp lần đầu: ngày 09/02/2023);

Căn cứ văn bản sổ 6ỠỌ/TC-QC ngày 25/11/2021 của Cục Tác Chiến về việc 
chấp thuận độ cao tĩnh không xây dựng công trình;

Căn cử Quyết định số 776/QĐ-ƯBND ngây 19/5/2023 cùa UBND quận Kiến 
An về việc phê duvệt Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỳ lệ 1/500 Dự án xảy dựng nhà ở 
jrà hội tại sổ 29 ngõ 243 (ngỗ Đợi Tu), đường Hoàng Ouầc Việt, phường Ngọc Sơfì, 
quận Kiến An;

Căn cứ Công văn sổ 3407/SXD-QHKT ngày 07/7/2023 của SờXâv dựng Hải 
Phòng về việc cho ỷ  kiến tham vẩn về Đồ án Quy hoạch chì tiết 'tỷ lệ 1/500 Dự án 
xây dựng nhả ở xã hội tại số 29 ngã 243 (ngõ Dại Tu), đường Hoảng Quốc Việt, 
phường Ngọc Sơn, quận Kiến An:

Xét để nghị của Trưởng phòng, Phòng Quàn lỷ đô thị quận tại Tờ trinh số 
ỈOO/TTr-QLĐT ngày 24/7/2023.



QUYÉT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Đồ án Quy hoạch chi tiết tý lệ 1/500 Dự án xây dựng nhà ờ 
xâhội tại sổ 29 ngô 243 (ngõ Đại Tu), đường Hoảng Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, 
quận Kiến An với nội dung sau:

1. Tính chất khu vực lập quy hoạch:

- Tinh chất: Lả nhóm nhà ở khu dân cư thấp tầng.

- Chức năng: Nhà ở  thương mại liền kề cao 4 tầng: nhà ở xã hội (chung cư) cao 
5 tầng; nhà xe -  còng trinh phụ trợ; cây xanh và giao thông nội bộ.

X  Vị trí, phạm  vi ranh giới và diện tích quy hoạch:

- Khu vực lập quy hoạch thuộc địa bàn phường Ngọc Sơn, quận Kiến An.

- Phạm vi ranh giới;

+  Phía Bắc giáp khu dân cư hiện hữu.

+ Phía Đông giáp khu dân cu hiện hữu.

+ Phía Nam giáp khu đất đẩu giá lảm nhà ở Khúc Tri 4.

+ Phía Tây giáp ngõ 243 (ngõ Đại Tu), là tuyến đường giao thông nội bộ kết 
nổi đổi ngoại chính với đường lloảng Quổc Việt vả các đường nội bộ lân cận.

- Quy mô:

+• Diện tích nghiền cứu lập quy hoạch: 18,864,31m2.

+ Diện tích đất sử dụng: 16.054,36m2 (Theo Quyết định số 37I/QĐ-UBND 
ngày 09/2/2023 cứa UBND thành pho Hải Phòng),

3, Cốc chí tiêu sử dụng đ ắ t vả thiết kể hạ tầng kỹ thuật:

Một sổ chỉ tiêu cơ bản về hạ tầng được áp dụng theo QCVN 01:2021/BXD Quy 
chuần kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng; QCVN 07:2016/BXD - Quỵ chuẩn 
kỹ thuật Quốc gia các công trình hạ tầng kỳ thuật.

Tuân thủ chi tiêu quy định tại đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 quận Kiến 
An đến năm 2025 tầm nhìn đển năm 2050.

Cụ thể một vài chỉ tiêu khống chế như sau:

a) Chỉ tiêu về hạ tầng xã hội và nhà ả:
- Tổng sổ lô đất: 24 lô nhà ớ liền kề (nhà ờ thương mại) và khoảng 328 cân hộ 

chưng cư (nhả ở xã hội).

-Q uy mô dãn số : Khoảng 1.277 người,

- Tầng cao lối đa : 5 tầng.
- Chiều cao tổi đa xâv dựng công trình : 19 (mười chín) mét.
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- Đất cây xanh tối thiểu : >1 m2/người (mật độ xây dựng gộp tối
đa cùa Ịđỉu vườn hoa cây xanh là 5%; 
tầng mọ toi đa trong khu vườn hoa cây 
xanh lủ Oi tồng);

b) Chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật;
- Diện tỉch chỗ đỗ xe khu nhà ở xã hột; tổi thiểu 6m2 chỗ để xe mảy xe đạp cho 

một căn hộ;

- Chỉ tiêu cấp điện cho vườn hoa

- Chỉ tiêu đẩt giao thông:

« cẩp  mrớe sinh hoạt 

»Chi tiêu nước thài sinh hoạt

- Chí tiêu cẩp điện sinh hoạt íphụ tải)

- Chỉ tiêu rác thổi phát sinh

- Tỷ lệ thu gom rác thải

- Thông tín liên lạc

4. Quỵ hoạch sử dụng đẩt:

Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch có tông điện tích 18.864,3 lm2 gôm: đât ở, 
đất xây dựng công trinh phụ trợ (nhà để xe, sình hoạt cộng dồng), đất cây xanh, đất 
hạ tầng kỳ thuật, xừ lý nước thái vả đẩt giao thông.

BẢNG CÂN BẰNG s ử  DỰNG ĐẮT

s t t Tên loại đất Diên tích
i m

TỶ lệ
(%)

A. Đẩt thực hiện dự án nhà ở xẵ hội 16,054,36
1 Đất ỏ* 6.555,38 34,75

Ỉ.I Đất ờ  chung cư 5.245,71 27,81
LÔ CC-01 1.124,13
Lô CC-02 1.213,84
Lô CC-03 1.535,23
Lô CC-04 1.372,51 ị

1.2 Đẩt ở uền kề 1.309,67 6,94
Lô LK-01 456,04
Lô LK-02 853,63

2 Đất xây dựng công trình phụ trợ 756,57 4,01
2.1 Nhà xe 1 + SHCĐ + Trạm diện (NX1) 192,12
2.2 Nhả xe 2 (NX2) + khu địch vụ 564,45

: JW/m2,

: >18% (đất xây dựng đô thị);

: 18Gt/ngườiMgàỵ-đêm;

: 90% chi tiêu cấp nước sinh hoạt; 

: 700W/người, 

ĩ 1,3 kg/ng;

; 100%;

; 01 thuê bao/hộ dân.



5

BẢNG CÂN BÀNG s ử  DỤNG ĐẤT

SU Tên loại đất Diện tích
(m2)

Tỷ lệ
(%}

3 Trạm xữ ĩý nước thải (KT) 89,50 0,47

4 Đất cầv xanh 1325,32 7,03
4.1 Đất cày xanh khu nhà ở chung cư (CX) 526,86
4.2 Đất cây xanh (CX-01) 26,56
4.3 Đ á  cây xanh (CX-02) 467,18
4,4 Đất cây xanh (CX-03) 304,72
5 Đất hạ tầng giao thòng nội bộ 7,327,59 38,84

B. Đất giao thông (ngoải ranh giửĩ Dự án) 2.809,95 14,90
Phạm vi ranh giới nghiên cứu [ập quy hoạch: 18.86431 100,00

Chù thích: Mệt độ xây dựng tối đa cùa từng lô đất cụ thề xem trong Bảng thổng 
kê chỉ tiết sử dụng đất.

BẢNG THỎNC KẾ CHỊ T1ÈT s ứ  DỤNG ĐẮT

Stt Loai đất Ký hiệu 
lố đất

Ký hiệu 
thưa đát

Diện tích
(ni2)

Tầng
cao sậy 

dựng
(tâng)

Mật độ 
xây 

dựng
(%)

sổ
thửa

A Đắi thực hiện dự 
án nhà ử xã hội 16,05436

/ Đất ở 6.555,38
u Đất ở chung cư 5.245,7/

CC-01 L ỉ 24, ì 3 5 100
' CC-02 1.213,84 5 100

CC-Ọ3 1.535,23 5 100
CC-04 1.372,51 5 100

1.2 Dẩt ở liền kề 1.309,67 24
LK-01 456.04 100 8

/ 62.63 4 100
2 53,78 4 100

' 3 54,71 4 100
4 55,51 4 100
5 56,28 4 100
6 57,04 4 100
7 57,81 4 100
8 58,28 4 100

iề

4

\\
 'i/

r\ ̂
 

_^
 /J



BẢNG THỐNG KÊ CHI TIẾT s ử  DỤNG DAT

stt Loạt đất Ký hiền 
ỉô đất

Ký hiệu 
thưa đất

Diện tích
(*m2)

Tầng 
cao xây 
dựng
(tâng)

Mật độ 
xây 

dựng
m

Số
thửa

—
LK-Ũ2 53.63 100 16

ì 50.58 4 100
2 49.96 4 100
3 50,34 4 100
4 51,87 4 100

Từ5 
đển 9 55,10 4 100

10 45,99 4 100
t ỉ 53,89 4 100

Từ 12 
đền 16 55,10 4 100

2 Đất xây đựng công 
trình phụ trợ 756,57 1Ị

—.... 1
Nhả xe 1 + S1ICĐ 
+ Trạm điện NX1 192,12 4 100

1
1

Nhà xe 2 + .khu 
địch vụ NX2 564,45 4 100

3 Trạin xử  tỷ n ước 
thải KT 89,50

4 Đất Cây xanh 1,325,32 1

Đất cây xanh khu 
nhà ở chung cư c x 526,86 Ị 5

Đẩt cây xanh CX-01 26,56 1 5

Đất câv xanh CX-Ũ2 467,18 1 5

Đất xây xanh CX-03 304,72 ĩ 5

5 Bất đuờìtg họ 
tầng giao thông t

7,327,59 1

B Đẩt giao thông (ngoài ranh giói Dự án) 1 2.809,95 í
/

1
Phạm vỉ ranh giổ'1 nghiên cứu lập quy hoạch: ị 18.864,31 J •

•
\ í

5. Quỵ hoạch khống gian, kiến trúc, cánh quan:

- Bố cục không gian: Tống thể khu vực lập quy hoạch được chia thảnh 2 khống 
gian chính:

+ Không gian nhà ở: được chia lảm hai khu riêng biệt, khu nhà 0 thương mạí 
liền kể vả khu nhả ở xã hội dạng chung cư.
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+ Không gian cây xanh -  không gian mớ kểt hợp với công trinh phụ trợ như 
nhả đổ xe, bãi đỗ xe tĩnh...

- Giải pháp tổ chức không gian:
+ Ỷ tườne chù đạo: tổ chức khu dân cư bám theo trục đường giao thông, không 

gian cây xanh xen kẽ trong khu dân cư.
+ Không gian ờ được tổ chức thảnh các nhà liền kề, bám dọc theo trục giao 

thông, đảm bảo khai thác triệt để hiệu quả sử dụng đất.
+ Không gian cây xanh được bố trí xung quanh khu nhà, thuận lợi cho việc tiếp 

cận cùa người dân sống trong khu vực, tạo điểm nhấn cánh quan cho khu vực.
6. Thiết kế đô thị:
a) Khu vục đặc trung cần kiểm soát;
- Khu vực cóng trinh theo các trục đường: thống nhất ngôn ngừ thiết kể kiến 

trúc, tầng cao theo quy định trong đồ án quy hoạch và Quy định quản lý theo đô án 
được duyệt.

- Khuyến khích xây dựng đồng bộ theo mẫu đà được cơ quan quản lý tố chức 
thiết kế mầu.

b) Chiều cao xây dụng công trình:
- Khu nhà ờ xà hội:
+ Tầng cao: 05 tầng;
+ Cốt sàn tầng 1: + 0,1 Om (so với cốt hè).
+ Chiều cao tầng 1: 4,05m (các tầng khác theo bản vẽ thiết kế đô thị).
-4- Chiểu cao công trình: 18,9m (so với cốt hè).
- Khu nhà ở thương mại:
+ Tầng cao: 04 tầng.
■+ Cốt sàn tầng 1: + 0,15m (so với cổt hè).
+ Chiểu cao tẫng 1: 4,5m (các tầng khác theo bản vè thiết kế đô thị).
+ Chiều cao công trình: 16.30m (so vớỉ cốt hè).
c) Quy định khoảng ỉừi:
Căn cứ Quy chuẩn Kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch Xây dựng QCVN 

0Ị-2021/BXD. Khoảng lùi đổi với loàn bộ công trình trong khu vực lập quỵ hoạch là Om.
d) Hệ thống cây xanh và vườn hoa:
- Cầy xanh, không gian trổng trong khu vực quy hoạch được tổ chức theo dạng 

mờ, đan xen hái hòa, không hàng rào, liên kết với tất cả cảc khu chức nãng xung 
quanh bằng hệ thống đường dạo, cây xanh dẫn hướng;

- Đảm bảo không gian cộng đồng, đàm bào người đỉ bộ an toàn, tạo không gian 
xanh trong dự án;
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- Cây xanh tạo cảnh quan đồng thời để cải thiện chấn động, ô nhiễm không kh i 
tiếng ồn, tai nạn, thảm họa thiên nhiên;

- Trong vườn hoa tồ chức trồng kết hợp giữa thảm cỏ, các loại cây bụi thẩp và cây 
xanh lẩy bóng mát với cảc cây thẩp cố hoa thay đối theo mùa, Tô chức thảnh các nhóm 
cây theo nhiều chù để khác nhau để tạo cánh quan, trang trí cho không gian;

- Cảc khu vực cần bổ trí các thủng rác công cộng cỏ hình thức phù hợp và được 
thu gom, vận chuyến về khu xử lý tập trung thảnh phổ;

- Các tiện ích đô thi (ghế ngồi, thùng rảe ...) sừ dụng các thiết bị lưu dộng để cỏ 
thể di chuyền được VỊ trí khỉ cần thiết. Hỉnh thức kiến trúc phù hợp với không gian 
mở, đường nét thanh thoát nhẹ nhàng, hiện đại mang tính cảch điệu.

7. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

ữ) Chuẩn bị kỹ thuật:
- Quy hoạch cao độ nền: >+2,6m (hộ cao độ tục địa);

- Thoát nước mưa: Tuân thủ theo Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 quận Kiến 
An đến năm 2025, tầm nhìn đán năm 2050 đã được ủ y  ban nhân dàn thảnh phổ Hải 
Phònc phê duyệt; theo hướng thoát nước thực trạng trong khu vực. Dự án sử dụng 
hệ thong thoát nước riêng, hưởng thoát nước tập trung vảo ba điểm:

Điếm 1: Đẩu vào cổng thoát nước hiện có trcn Ngõ 28/243 Hoàng Quốc Việt, 
thoát ra tuyển mưcmg sân bay.

Điểm 2: Đấu vào cổng thoát nước hiện cố trên Ngỗ 54/243(ngõ Đại Tu), thoát 
ra tuyến mương sân bay,

Điểm 3: Đẩu vảo cổng thoát nưèc hiện cổ trên tuyến đường nhựa, hướng ra 
đường Khúc Tri.

- Mạng lưới cổng thoát: Gồm các tuyến cổng có kỉch thước từ D400mm đến 
DSOOmm nằm trên các trục đường quỵ hoạch, trên các tuyến cổng bổ trí các giếng 
thăm, các ga thu nước được bố tri hai bên dường, khoáng cách các ga thu từ 15m 
đến 35m,

b) Giao thông:
- Giao thông đổi ngoại: Ngổ 243 Hoảng Quốc Việt quy hoạch kểt nổỉ với đường 

Khúc Trì và Đường tỉnh 360; lộ giới từ 13,5m đến 13,0m (mặt cắt 1-1; 2-2):

-f Mặt cắt í - 1: Be rộng mặt đường =7,5m; Bề rộng vỉa hè hai bên: 2x3.0m= ó.Orn.

+ Mặt cắt 2-2: Bề rộng mặt đường -7 ,Om; Bể rộng via hè hai bên: 2x3,Om 6,Om.

+ Kểt cẩu mặt đưởng bê tông nhựa.
+ Đường quy hoạch theo hướng Đông Tây đi ngang qua khu vực lập quy hoạch, 

kết nổi các khu dân cư với đườna Phan Đăng Lưu, lộ giới 13,Om (mặt cắt 2-2); Be 
rộng mặt đường “ 7,Om; vỉa hè hai bện: 2x3,Om = 6,0m.
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- Giao thông nội bộ:

Toàn bộ hệ thổng giao thõng nội bộ đi lại trong khu vực lập quỵ hoạch được bổ 
tri hợp lý kết nổi giữa các khu vực cảnh quan và khu vực dân cư, lộ giói 13,Om (mặt 
cắt 2-2 ): Bề rộng mật đường =7,Om; Bề rộng Via hồ hai bên: 2x3,ũm= 6,Om. KÌt cấu 
lĩỉặt đường bê tông nhựa.

- Nhà xe và dịch vụ, sính hoạt cộng đồng: Xây dựng 02 công trình phụ trợ nhằm 
đảp ứng nhu cầu để xe, dịch vụ công cộng, sinh hoạt cộng đồng của khu dân cư với 
tổng quy mô diện tích 756,57m2; tổng diện tích sàn khoảng 3.026,28 m2.

+ Công trinh phụ trợ 1 (NX1), cỏ quy mô diện tích 192,12 m2; cao 04 tầng, sừ 
dụng 03 tầng để xe cho dân cư, 01 tầng cho sinh hoạt cộng đồng.

+• Công trinh phụ trợ 2 (NX2), có quỵ mô diện tích 564,45 m2; cao 04 tầng, sừ 
dụng đỗ xc cho dân cư.

c) cẩp nước:
- Nsuồn cấp nước:

-  Nguồn nước cấp cho khu vực từ nhầ máy nước cầu  Nguyệt đến, công suất 
hiện cỏ khoảng 4G,OOOm3/ng-đ, đáp ứng nhu cầu dùng nước hiện tại và tương lai.

Quỵ hoạch một điểm đấu nổi với đường ổng cấp nước lâm mớỉ DNllOmm 
trên ngõ 243 (ngô Đại Tu). Đường ổng lảm mới DN I lOmra nấy được đấu nối với 
đường ổng cấp nước hiện cỏ HĐPE D225mm trôn đường Hoàng Quốc Việt.

- Mạng lưới đường ổng: Mạng lưới đường ổng được thiết kế theo kiểu mạng 
vòng kết hợp mạng hô. Mạng vòng gồm tuyến ống trục có kích thước DNì lOmm; 
mạng hở là các tuyến ổng dịch vụ cấp nước đển chân hảng rảo các đồi tượng dùng 
nước, đường kính ổng từ DN63mm đến DN75mm.

d) Cấp điện:
- Xây dựng mới 01 trạm biển ảp dạng kios, dấu nổi liếp phục vụ cho khu dự án

với công sụất khoảng 1.500K.VA; I

- Nguồn điện: Nguồn điện cấp cho Dự án được cấp từ trạm biến áp Kiến An 
thông qua đường cáp ngầm 22kV từ cột 01 nhánh Xây dụng lộ 473 E2.14 chạy dọc 
theo ngõ 243 (ngỗ Đại Tu);

- Lưới điện: Sử dụng lưới điện ngầm loại CU/XLPE/PVC, cáp điện được luồn
tronu ống nhựa chịu lực HDPE vả chôn trực tiếp trong đất, cách cốt san nền 0,7m; )

- Điện chiếu sảng: Vải)
. . , Ạ

+ Nguỗn cẫp: Ket hợp từ trạm biên ản trong dự án. 7T

+ Lưới điện: Sử dụng cáp ngẩm 0,4kV đấu nối tới tù chiếu sảng.
+ Phương án chiểu sáng: Chiếu sáng đường giao thông, vườn hoa thảm cỏ... 

bằng đèn tiết kiệm năng lượng, điểu khiển đóng ngẳt hệ thống chiểu sáng trong khu 
vực tự động theo thời gian.
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e) Vệ sinh môi trưởng:
- Thoát nước thải: Nước thải được thu gom thông qua mạng lưới cổng thu gom 

riêng cỏ kích thước từ D25ũmmn đến D300mm. dẫn về Trạm xử lý nước thải cục hộ 
cùa Khu nhả, vị trí hằm tại khu vực phía Đông, có diện lích khoảng 90m2. Trạm xử 
lý được xảy ngẩm, khép kín vả có hệ thống thu gom và xử lý mùi. Nước thải được 
xử lý đạt cột B theo quy chuẩn môi trường QCVN 14/2008 BTNMT trước khi thoât 
ra mạng lưới thoát bên ngoài;

-Quản íỷ chẩl thải rắn: Chất thải ran được thu gom hảng ngày, vận chuyển về 
khu xử lý chất thải rẳn tập trung của thảnh phố.

g) Thông tín liên lạc:
-Nguồn cẩp: Nguồn cẩp thông tin liên lạc éhọ khu dự án tử hệ thống chuyền 

mạch đặt tại Bưu cục phường Ngọc Sơn, hiện là bưu cục cẩp III;

-Cáp thông tin liên lạc được chôn ngầm dưới Via hò và được luồn trong ống 
nhựa xoắn HĐPE luồn cốp. Các đoạn qua đường luồn trong ổng thép đen chịu lực;

- Từ tủ cáp thông tin liên lạc ểi ngầm theo hệ thống điện sinh hoạt vào các hộ 
sử đụng trong khu vực.

Điều % Trách nhiệm cùa các đơn vị cố Hên quan vả tổ chức thực hiện:

- Giao Phòng Quản lỵ đõ thị phổi hợp ù y  ban nhân dân phường Ngọc Sơn; Công 
tỵ CP Xây dựng -  Thương mại Việt Tín vồ các cơ quan liên quan công bố công khai 
Đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Dự án xây đựng nhâ ở xã hội tại số 29 ngỡ 243 
(ngõ Đại Tu), đường Hoàng Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến Án đã được 
phê duyệt;

- Đồ án Quy hoạch chi tiểc tỷ ỉệ 1/500 Dự án xây dựng nhà ở xã hội tại số 29 ngỡ 
243 (ngõ Đại Tu), đường Hoảng Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến An được 
duyệt iả  cãn cứ để lập dự án đầu tư xảy dpig  vả quản lý xây dựng theo quy hoạch.

Điều 3. Chánh Văn phồng Hội đồng nhân dân vả ủ y  ban nhân dân quận, Trưởng 
các Phòng ban: Quản lý đô thị, Tài nguyên vả Môi trường, Tài chỉnh - Kẻ hoạch; Chú 
tịch ủy  ban nhân dân phường Ngọc Sơn; Giảm đổc Công ty CP Xỗỵ đựng -  Thương mại 
Việt Tín vả Thủ trường các ngành cố liên quan căn cứ quyết dinh thì hành./.

Nơi nhận: TM. ỦY BAN NHÂN DÂN

- Như Điều 3;
- Lưu: VT.

CHỦ TỊCH



ỦY BAN N ilẮN DẤN CỘNG HÒA %Ấ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Kinh gửi: Cồng ty cỏ phẩn Xây dựng - Thương mại Việt Tỉn

ùy ban nhân dần phường Phù Liễn nhận dược bồ S0 mn cấp §ỉíy phép xảy 
dựng của Công ty cổ phồn Xây đựng - Thương mại Việt Tín đổi với Dự án xảy 
dựng nhả ở xỉ hội tại sổ 29 ngò 243 (ngỏ Đại Tu), dường Hoàng Quốc Việt,
phường Ngọc Sơn, quận Kiến An (nay là phường Phủ Liễn), thành phổ m 
Phòng, về việc này, Uy ban nhân dãn phường cỏ ý kiẻn như sau:

Cân cứ điểm e, khoản 1 Điều 56 Luật Đuôiig sắt d  9S/2025/QH15 sửa đẳi 
bổ sung điểm h, khoản 2 Điều 89 Luật Xây dụng vể việc miễn giấy phẻp xây 
dựng đổi với:

" /tj> Câng trinh thuộc dự án đầu tư xây dựng đã được cơ quan chuyên mồn 
về xây dựng thẩm định Bảo cáo nghiền cửu khả thi đầu tư xây dụng tại khu vực 
cỏ quy hoạch chi tiết tỳ lệ ỉ/500 hoặc thiết kể đô thị đã được cơ quan cồ thẩm 
quyền phê duyệt; "

Theo nội dung Công văn số 2793/SXD-KTQLĐTXD ngày 12/5/2025 của 
Sở Xây dựng về việc thông báo kết quả thẩm định báo cáo nghiên cửu khả thi 
đầu tư xây dựng Dự ản nhà ở xã hội tại số 29 ngõ 243 (ngõ Đại Tu), đường 
Hoàng Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến An (Khu nhà ờ Việt Tin i). 
Theo đó, thiết kế cơ sở của dự án cơ bản phù hợp với Đồ ản quy hoạch chi 
tiết tỷ lệ 1/500 Dự án xây đựng nhà ở xã hội tại số 29 ngõ 243 (ngõ Đại Tu), 
đường Hoàng Quốc Việt, phường Ngọc Sơn, quận Kiến An (Khu nhà ờ Việt Tín 
I) đẵ được ủy ban nhân dân quận Kiến An phê duyệt tại Quyết định số 
ỉ 192/QĐ-ƯBND ngày 25/7/2023

Đấi chiếu với các quy định nêu trên, các hạng mục công tinh thuộc Dự án 
nhà ờ xã hội tại số 29 ngô 243 (ngõ Đại Tu), đường Hoảng Quốc Việt, phường 
Ngọc Sơn, quận Kiến An (Khu nhà ờ Việt Tín 1) đã được Sờ Xây đựng thẩm 
định thuộc đối tượng được miễn cấp giấy phép xây dựng.

Để đảm bảo đủ điều kiện khởi công xây dựng, ủy  ban nhân dân phường 
Phù Liễn đề nghị Công ty cổ phần Xây dựng - Thương mại Việt Tín:

k  58/UtíND-KTHTADT 
phủc dtp nộl dung xỉn clp

Phở uểtt, ngáy 09 thảng 7 năm 2025

íp xây dựng của Công ty 
Xây dựng - Thương mại



í .. ■■ I , ; ! .

• Hoàn thiện các nội đung nêu tậi rnụe V Công vẫn sổ 2793/SXD- 
KTQLĐTXD ngày 12/5/2025 cùa Sở Xây đựng.

-Cỏ trảch nhiệm gừi thông báo thòi điểm khởi cỏng xây đựng, hề Sữ thiết 
kể xây dựng theo quy định đến cơ quan quản lỷ nhà nước về xẳy dựng tại địa 
phương đề quản lý.

- Chi được tiến hành khởi còng xây dựng Dự án nhà ờ xã hội tại sổ 29 ngõ 
243 (ngõ Đại Tu), đường Hoàng Quốc Việt khi đảp ửng đầy đủ các điều kiện 
theo quy định tại khoản 39 Điều 1 Luật Xẵy dựng sửa đổi 2020.

ủy ban nhản dần phường Phù Liễn cỏ ỷ kiển như trên để Công ty cổ 
phần Xây dựng - Thương mại Việt Tín được biết và thực hiện./.

"hận: TM. ỦY BAN NHÂN DÂN


