UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HUE Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 3352 /QD-UBND Hué, ngay 23 thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Quy dinh gia dat dé dau gia quyén sir dung dat thue hién du 4n Pau tw
xay dung nha 6 tai cac khu dat thudc duwdong Tran Cao Van va Nguyén Tri Phuong,
phuwong Thuin Hoa, thanh pho Hue

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cir Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cvr Ludt siea doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pdt dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Ludt Cac to chiec tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thdang 6
nam 2024,

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat,

Can cie Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt dat dai;

Can cur Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé tién su dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu Quy dinh vé > phén dinh tham quyen cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phdn cdp trong linh vuee dat dai;

Can cir Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh Phu
swa doi, bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Dat Dai;

Can cir Quyét dinh s6 409/0D-BXD ngay 11 thang 4 nam 2025 ciia BS xdy
dung vé viéc Ban hanh suat von dau tw xdy dung cong trinh va gia xay dung tong
hop bo phdn két cau cong trinh nam 2024,

Can cir Quyét dinh sé6 80/2019/0P-UBND ngay 21 thang 12 ndm 2019
ciia UBND tinh Thira Thién Hué (nay la UBND thanh phé Hué) vé viéc Ban
hanh Bang gia dat trén dia ban tinh Thira Thién Hué dp dung trong thoi gian 5
nam (2020 — 2024),

Can cir Quyét dinh sé 06/2023/0D-UBND ngay 03 thang 02 nam 2023 ciia
UBND tinh Thira Thién Hué (nay la UBND thanh phé Hué) vé viéc sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia quy dinh Bang gid ddt trén dia ban tinh Thira Thién Hué dp
dung trong thoi gian 5 nam (2020-2024),
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Can cir Quyét dinh sé6 99/0D-UBND ngay 31 thing 12 ndm 2024 ciia
UBND tinh Thira Thién Hué (nay la UBND thanh phé Hué) vé viéc sira doi, bo
sung, bdi bo va kéo dai thoi gian thire hién bang gid cdc loai dat dinh ky 5 nam
(2020-2024) trén dia ban tinh Thira Thién Hué (nay la thanh phé Hué) ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 80/2019/0P-UBND ngdy 21 thing 12 nam 2019, Quyét
dinh s6 06/2023/0D-UBND ngay 03 thang 02 nam 2023 ciia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6 37/2025/0D-UBND ngady 11 thing 4 ndm 2025 ciia
Uy ban nhdn dan thanh pho Hué vé viéc Quy dinh mot sé yéu t6 hinh thanh doanh
thu, wéc tinh chi phi theo phirong phdp thing duw va cdc yéu té anh huéng dén gid
dat dé xdc dinh gia dat trén dia ban thanh phé Hué;

Can cit Nghi quyét s6 102/NO-HPND ngay 07 thang 12 ndm 2023 ciia Hoi
dong nhan déan tinh Thira Thién Hué (nay la Hoi dong nhdn dén thanh pho Hué) vé
viéc phwong dn sdp xép co sé nha dat Cong an tinh do Bo Tai chinh chuyén giao
trén dia ban tinh Thira Thién Hué (nay la thanh pho Hué);

Can cir Quyét dinh s6 10847/0D-UBND ngady 29 thing 11 nam 2024 ciia
UBND thanh phé vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét rit gon (quy hoach tong mdt
bang) khu nha dat s6 27, 29, 31, 50 Tran Cao Vin; sé 09 Nguyén Tri Phuong,
thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué;

Can cir Quyét dinh s6 348/0D-UBND ngay 10 thing 02 ndm 2025 ciia
UBND thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh phwong dn sdp xép lai, xir Iy tdi san
céng va chuyén giao vé dia phirong quan Iy, xit Iy cdc khu nha dat do Trung tdm
phat trién quy dat thudc S6 Tai nguyén va Méi truong qudn 1y;

Can cir Quyét dinh s6 999/0D-UBND ngay 05 thang 03 ndm 2025 ciia
UBND quan Thugn Hoa vé viéc dinh chinh mét s6 noi dung tai Quyét dinh s6
10847/0D-UBND ngay 29 thang 11 nim 2024 ciia UBND thanh phé Hué cii doi
véi ho so Quy hoach téng mdt bang (ty 16 1/500) Quy hoach chi tiét rit gon (Quy
hoach téng mdt bang) khu nha ddt so 27, 29, 31, 50 Tran Cao Vin; s6 09 duong
Nguyén Tri Phuong, thanh pho Hué;

Can civ Quyét dinh s6 2002/0P-UBND ngdy 30 thing 6 ndm 2025 ciia
UBND thdanh phé vé viéc Quyét dinh chdp thudn chii truong dau tw dw dn Dau tu
xdy dung nha 6 tai cac khu dat thude dwong Tran Cao Van va Nguyén Tri Phirong,
phuong Thudn Héa, thanh phé Hué;

Can cir Quyét dinh s6 2317/0P-UBND ngdy 24 thing 7 ndm 2025 cia
UBND thanh phé vé viéc phé duyét Phwong én dau gid quyén sir dung dat dé giao
dat, cho thué dat thuc hién du én Pau tw xay dung nha o tai cac khu dat thudce
dwong Tran Cao Vin va Neguyén Tri Phirong, phwong Thudn Hoa, thanh phé Hué;
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Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Moi truong tai To trinh so
6312/TTr-SNNMT ngay 17 thing 10 ndm 2025 kém Théng bdo tham dinh sé
09/TB-HDPTPGP ngay 09 thang 10 nam 2025 cia Hoi dong tham dinh gid dat
cu thé thanh pho.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quy dinh gia dat dé ddu gia quyén sir dung dét thuc hién dy an
Pau tu xy dung nha & tai cac khu dat thuoc dudng Tran Cao Van va Nguyén
Tri Phuong, phuong Thuan Hoa, thanh pho Hué€ nhu sau:

1. Thong tin chung du an:

- Tén khu dat: Khu dat du an dau tu xdy dung nha & tai cac khu dat thudc
dudng Tran Cao Van va Nguyén Tri Phuong, phudng Thuan Héa, thanh ph6 Hué.

- Pia diém: s6 27, 29, 31, 50 Tran Cao Van va s6 09 Nguyén Tri Phuong,
phuong Thuan Hoéa, thanh pho Hué.

- Vi tri: Khu dat s6 27, 29, 31 Tran Cao Van thudc thira dat sb 525, to ban
dd dija chinh sb 17; khu dét sb 50 Tran Cao Van thudc thira dat d 27, to ban dd
dia chinh s6 17; khu dit s6 09 Nguyén Tri Phuong thudc thira dat s6 56, to ban
d6 dia chinh s6 17, phuong Phi Hoi (nay 14 phuong Thuan Hoa).

- Dién tich dat khu ddu gia la: 17.213,6 m?

(Theo 03 trich luc ban do dia chinh hién trang 03 khu dat s6 27, 29, 31
Tran Cao Vin, khu dat s6 50 Tran Cao Vin va khu dat sé 09 Nguyén Tri
Phuong, ty lé 1/500 do Van phong dang ky dat dai lap hodc To ban do dia chinh
Khu dat ty ¢ 1/500 do Van phong Pang ky dat dai — So Nong nghiép va Moi
truong lap ngay 23/7/2025).

+ Dién tich dit giao cho nha dau tu dé xdy dung va kinh doanh nha &
thuong mai: 13.344,18 m?, bao gdbm:

Dién tich dat xay dung nha & chung cu hdn hop: 7633,71 m?
Dién tich dat xay dung nha ¢ lién ké: 5.710,47 m?

+ Dién tich giao cho nha dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, giao thong cay
xanh va ban giao lai cho Nha nudc quéan 1y: 3.869,42 m?; trong d6 c6 phan dién tich
608,92 m? quy hoach dat lam dudng giao thong cho nha dau tu thué phan dudi long
dat dé xay dung mo rong cong trinh ngam ctia khéi chung cu ky hiéu Al theo P6 4n
quy hoach chi tiét rat gon dugc UBND quan Thuan Hoa phé duyét tai Quyét dinh s
10847/QD-UBND ngay 29/11/2024; dinh chinh tai Quyét dinh s6 999/QD-UBND
ngay 05/03/2025 theo hinh thirc thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué.

- Muc dich st dung dat:

+ Dit ¢ 46 thi: 13.344,18 m?
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+ Pét xay dyng ha tang k¥ thuat, giao thong, cay xanh: 3.869,42m?; trong
d6 co6 phan dién tich 608,92m? dat 1am giao thong cho nha dau tu thué phan dudi
long dat dé xay md rong cong trinh ngdm cua khdi chung cu ky hiéu A1 theo D6
an quy hoach chi tiét rat gon dugc phé duyét.

- Thoi han st dung dat: 50 nam ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dat, cho
thué dat cia UBND thanh pho:

+ Pbi v6i dat o d6 thi, thoi han giao dat cho nha dau tu dé hoat dong thuc
hién du 4n 13 50 nam; khi nha dau tu d3 dau tu xay dung va ban nha & gan lién
v6i quyén st dung dét thi nguoi mua nha & dugc cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dat véi thoi han st dung 6n dinh lau dai. Chi so hitu cin hd chung cu
duoc cip Gidy ching nhan véi thoi han 6n dinh 1au dai.

+ Pbi voi phan dién tich mé rong cong trinh ngdm cua khéi chung hdn hop
ky hiéu A1 dudi 1ong dat cta dat giao théng: Thoi han cho nha dau tu tring du gia
quyén st dung dat thué theo thoi han thue hién du an dugc phé duyét 1a 50 nam.

- Thong tin quy hoach: Can ctr quy dinh tai Quyét dinh sé 10847/QD-
UBND ngay 29/11/2024 ctia UBND thanh phd Hué (cii) va Quyét dinh sd
999/Qb-UBND ngay 05/03/2025 cua UBND quan Thuan Hoa.

2. biéu kién ap dung gia dat:

- Nha dau tu phai dau tu hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi khu dat
duogc giao theo quy hoach chi tiét duoc duyét, thuc hién dau tu xady dung cac
cong trinh theo quy dinh. Pon gia quyén sir dung dat néu trén khong bao gdm
chi phi dau tu ha ting k¥ thuat.

- Suat vén dau tu xdy dung dugc tinh toan theo quy dinh tai Quyét dinh s6
409/Qb-BXD ngay 11 thang 4 nam 2025 cua B0 xay dung vé viéc Ban hanh
suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xdy dung tong hop b phan két cau
cong trinh ndm 2024.

3. Quy dinh gia dat dé ddu gia quyén st dung dat nhu sau:

- Gia khoi diém dé dau gia quyén so dung dit ¢ (13.344,18 m?):
525.000.000.000 ddng (Nam tram hai muwoi ldm ti dong); Tuong Gmg v6i gia dat
cu thé dé dau gia quyén st dung dat 6: 39.342.994 dong/m?2.

- V@& gié tri quyén str dung dat ddi véi phan mo rong cong trinh ngdm cua
khéi chung cu ky hiéu Al (theo P an Quy hoach chi tiét rat gon dugc phé
duyét) dugc nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué, don gia thué dit duoc tinh bang 15% cua don gia trang d4u gia dat trén bé
mit (don gia trang dau gia ciia khoi chung cu ky hiéu A1).

Cac murc gia néu trén chua bao gdm céc loai thué, phi theo quy dinh.



Pi¢u 2. To chirc thue hién

1. S Nong nghiép va Méi truong chiu trach nhiém toan dién truéc Uy
ban nhan dan thanh phé Hué, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Hué, cic co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va phap luat vé cac nodi dung bao céo, tham
dinh lién quan viéc xac dinh gia dét cu thé néu trén.

2. Trung tAm phét trién quy dat thanh phd cin cr muc gia quy dinh tai
Diéu 1 dé to chirc, thuc hién ddu gia quyén st dung dat theo diing quy dinh.

Pi¢u 3. Hiéu hrc thi hanh
Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.
Pi¢u 4. Trach nhiém thi hanh

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam ddc cac Sé: Nong
nghiép va Méi truong, Tai chinh, Xay dung; Truong Thué thanh phd Hué; Giam
déc Kho bac Nha nudc Khu vyc XIII; Giam déc Trung tdm phat trién
quy dat thanh phd va Thu truong cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Piéu 4;

- CT va cac PCT UBND thanh phd;

- VP: CVP va cac PCVP UBND thanh phé;
- Luu: VT, TC, NP.
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