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1@11?1‘5‘“ dau gid quyen siy dung dit aé giao dit, cho thue dat thye hién dy an

---------------

S&vﬂ -!Bim “tuxay-dwnmg nha & tai cac khu dit thudc duwong Tran Cao VAn va Nguyén

Tri Phuong, phwdng Thuin Héa, thanh phd Hué

Trung tdm Phat tr1en quy dat thanh phé Hué ph01 hop vé6i Cong ty dau gia hop
danh Chudi Gia Tri td chuc dau gid quyén st dung dat dé giao dét, cho thué dat thuc
hién dy 4n Pau tu xay dung nha & tai cac khu dat thudc duong Tran Cao Van va
Nguyén Tri Phuong, phudng Thuan Héa, thanh phd Hué, cu thé nhu sau:

L PAC PIEM KHU DAT PAU GIA:

1. Tén khu dat: Khu dét du an dau tu xdy dung nha & tai cac khu dét thudc
duong Tran Cao Van va Nguyen Tri Phuong, phuong Thuén Hoa, thanh phé Hué.

2. Pia di¢m khu dit: S§ 27, 29, 31, 50 Tran Cao Van va sb 09 Nguyén Tri
Phuong, phuong Thuan Hoa, th'mh phd Hue

3. Vi tri khu dat Khu dét so 27,29, 31 Tran Cao Van thudc thira dat s6 525, to
ban db dia chinh s6 17; khu dat s6 50 Tran Cao Van thudc thira dat s6 27, to ban dd
dia chinh s6 17; khu dét s6 09 Nguyén Tri Phuong thudc thira dat 50 56, to ban db dia
chinh s6 17, phuong Pht Hoi (nay la phuong Thudn Héa).

4. Dién tich khu dat: 17.225,4 m?, trong d6:

- Dién tich dat nam trong chi gi61 quy hoach la: 11,8 m?

- Dién tich dat nam ngoai chi gi01 quy hoach 1a: 17.213,6 m?;

Dién tich khu dat ddu gid 1a: 17.213,6 m2;

(Theo 03 trich luc Ban dé dia chinh hién trang 03 Khu dat s6 27, 29, 31 Trén Cao
Vén, khu ddt s6 50 Tran Cao Vén va khu dét sé 09 Nguyén Tri Phuong, ty lé 1/500 do
Van phong Pang ky dat dai ldp hodc To Bdn dé dia chinh Khu ddt ty lé 1/500 do Viin
phong Déng ky ddt dai - S¢ Néng nghiép va Moi truong ldp ngay 23/7/2025).

4.1. Dién tich dat giao cho nha dau tu dé x@y dung va kinh doanh nha ¢ thuong
mai: 13.344,18 m?, bao gom:

- Dién tich dét xay dung nha & chung cu hdn hop: 7633,71 m2;

- Dién tich dat x4y dung nha & lién ké: 5.710,47 m?;

4.2. Dién tich giao cho nha dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, giao_thong, cay
xanh va ban giao lai cho Nha nuéc quan ly: 3.869,42 m? : ; trong do co phin dién tich
608,92 m? quy hoach dét 1am dudng giao thoéng cho nha d’lu thué phan dudi long dat
dé Xy mo rong cdng trinh ngam cua khéi chung cu ky hiéu Al theo Db an Quy
hoach chi tiét rat gon (quy hoach tong mit bang) khu nha dét sb 27,29, 31, 50 Tran
Cao Van; s6 09 Nguyén Tri Phuong, phudng Thuén Hoa, thanh phd Hue duoc
UBND quan Thuin Hoéa phé duyét tai Quyét dinh sb 10847/Qb-UBND ngay
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29/11/2024; dinh chinh tai Quyét dinh s§ 999/QD-UBND ngay 05/03/2025 theo
hinh thic thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué.

5. Tai san gin lién véi khu dit: Theo sé liéu tai san chuyén giao tai Quyét
dinh s& 348/QD-UBND ngay 10 thang 02 nam 2025 ctia UBND thanh phd vé viéc
phé duyét diéu chinh phuong 4n sap xép lai, xur ly tai san cong va chuyén giao vé dia
phuong quan ly, xr ly cac khu nha dat do Trung tAm phét trién quy dét thanh phd
Hué quan 1y va s liéu tai san ban giao ctia Cong an thanh phd Hué theo Cong vin sé
12507/CATP-HC ngay 03/11/2025.

Nha dau tu trang dau gia quyén st dung dét c6 trach nhiém tra tién mua tai san
gan lién voi dét (khong thong qua du gid) theo quyét dinh gid ban cia S& Nong
nghiép va Moi trudng (theo quy dinh tai diém d khodn 7 Diéu 13 Nghi dinh s6
03/2025/ND-CP ngay 01/01/2025 ciia Chinh phii).

6. Ha tang ky thuat gin lién v&i khu dat: Khu dét tiép gidp véi duong Tran
Cao Van, Doi Cung va Nguyén Tri Phuong. Hé théng ha tang k§ thuét cac tuyén
dudng nay da duoc ddu tu hoan chinh, thuan loi cho viéc ddu ndi ha téng k¥ thuét cia
du an.

7. Thong s6 quy hoach diu tw trén khu dit: Theo D 4an Quy hoach chi tiét
rit gon (quy hoach tong mit bang) khu nha dét sb 27,29, 31, 50 Tran Cao Van; sb 09
Nguyén Tri Phuong, phuong Thuin Hdéa, thanh phé Hué duoc UBND quan Thuén
Héa phé duyét tai Quyét dinh sé 10847/QD-UBND ngay 29/11/2024; dinh chinh tai
Quyét dinh s6 999/QB-UBND ngay 05/03/2025.

8. Muc dich str dung dit:

8.1. Dat ¢ do thi: 13.344,18 m?, bao gdm:

- Pit x4y dung nha & chung cu hdn hop: 7.633,71 m2;

- Dét xay dung nha & 1ién ké: 5.710,47 m?;

8.2. Dt xdy dung ha tang k§ thuat, giao thong, cdy xanh: 3.869,42 m?; trong do
¢6 phan dién tich 608,92 m? dit lam dudng giao thong cho nha dau thué phan dudi
long dat dé xay mo rong cdng trinh ngam cua khdi chung cu ky hidu Al theo P 4n
Quy hoach chi tiét rut gon duoc phé duyét.

9. Thoi han sit dung dat: 50 nam ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dét, cho thué
dat cta UBND thanh ph (theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 172 Ludt Dét dai 2024).

9.1. D&i voi dat & do thi, thoi han giao dat cho nha dau tu dé hoat dong thuc hién
du an la 50 nam (theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 172 Ludit Ddt dai néim 2024),
khi nha dau tu da dau tu xdy dung va ban nha ¢ gin lién véi quyén st dung dat thi
ngudi mua nha & dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat v6i thoi han st dung

o
A

on dinh lau dai (theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 17] Ludt Ddt dai nim 2024).

Chu s¢ hitu can ho chung cu duge cép Giéy chimg nhén véi thoi han 6n dinh 14u
dai (theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 3, Bidu 92 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP).

9.2. Péi voi phan dién tich ma rong cong trinh ngam cla khdi chung hon hop ky
hiéu AT dudi long dat cta dat giao théng: Thoi han cho nha ddu tu trang déu gia
quyén st dung dat thué dat theo thoi han thuce hién dy an duogc phé duyét la 50 nam
(theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 27 Nghi dinh sé6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué dat; Khodn 2 Diéu 3 Quyét
dinh s6 91/2024/0D-UBND ngéy 29/11/2024 ciia UBND tinh Thiva Thien Hué vé
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viéc quy dinh mikc ty ¢ (%6) tinh don gid thué ddat trd tién thué dat hang ndm, don gid
thué dat xay dung cong trinh ngam, don gid thué dat c6 mdt nude trén dia bom tinh
Thira Thién Hué).

10. Hinh thire st dung dit:

10.1. Béi voi phan dién tich 13.344,18 m? dat & d6 thi: Nha dau tu tr ing déau gia
duoc Nha nuége glao dat c6 thu tién st dung dat voi thoi han 50 nim thong qua dau
gia quyén str dung dit.

10.2. Péi voi phan dién tich 3.869,42 m? dit xdy dung cac cdng trinh ha tang k¥
thuat gdm dat xdy dung dudng giao thong, céy xanh, xdy dung hé théng cap dién,
chiéu sang, cap nudce, thoat nudc,.... nam ngoai pham vi dat nha & chung cu: Nha dau
tu trang dau gia dugc Nha nude glao dit khong thu tién su dung dat dé dau tu xay
dung ha tang ky thuét trong pham vi dy 4n theo ding quy hoach va hd so thlet ké
dugc cép ¢ tham quyén phé duyét. Nha dau tu ban giao toan bd cong trinh ha ting

k§ thuét nay cho Nha nude dé t6 chirc quén ly, van hanh, khai thac sau khi hoan
thanh, déng bd ha tang k¥ thuét cta du 4n.

10.3. Di v6i phén dién tich 608,92 m? xdy dung mo rong cong trinh ngam cua
khéi chung cu ky hi¢u Al (theo D6 an Quy hoach chi tiét rat gon (quy hoach tong
mat bang) duoc phé duyét) nam phia dudi long dat ctia phan dién tich dét quy hoach
lam dudng giao thong (thudc quy dat ban giao lai cho Nha nude quan ly): Nha dau tu
tring dau gid duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué 50 nam (Theo quy dinh tai diém ¢ Khodn 7 Diéu 98 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phil, phan dién tich nay khong duoc cap Gidy chimg nhdn

quyén sur dung dat; dwoc chitng nhdn sé hitu cong trinh ngam dudi mét déat néu nha
dau tu ¢6 yéu cau).

11. Muc tiéu dy 4an: Hinh thanh t6 hop khu nha & thuong mai dang chung cu va
mot phan nha ¢ két hop kinh doanh (shophouse) phyc vu nhu cdu ¢ ctia ngudi dan va
nhu cau mua sam ctia khach du lich; tung budc hoan thién céc dinh huéng phat trién
khong gian d6 thi, gop phan hoan chinh hé thdng két cdu ha tang theo dinh hudng ctia
thanh phd Hué. X4y dung hé thong ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi dong bd va co
chat lugng cao phu hop quy hoach; khai thac ndng cao hig¢u qua sir dung dat, xay xay

dung do thi hién dai, gop phan dy nhanh téc do do thi hod. Tao ddng luc phat trién
kinh té - x4 hoi cho dia phuong.

12. Quy mo6 duw an: Theo Quyet dinh chép thuén chua truong dau tu dy 4n Dau
tu xdy dung nha & tai cac khu dét thudc duong Tran Cao Van va Nguyen Tri Phuong,
phuong Thuén Hoa, thanh phd Hué dugec UBND thanh phé Hué phé duyét tai Quyét
dinh s0 2002/Qb-UBND ngay 30/6/2025 va B0 4n Quy hoach chi tlet rat gon (quy
hoach tong mit bang) khu nha dét sb 27,29, 31, 50 Tran Cao Van; s6 09 Nguyén Tri
Phuon,g_), phuong Thuén Héa, thanh phé Hué duoc UBND quén Thuin Hoa phé duyét
tai Quyét dinh sd 10847/QB-UBND ngay 29/11/2024; dinh chinh tai Quyét dinh sd
999/Qb-UBND ngay 05/03/2025.

Vé qui dat phat trién nha & x& hoi: Khoéng b trf quy dit dé dau tu xay dung nha
0 xa hoi tai khu dat thuc hién du 4n. Nha dau tu tr ung dau gi4 co6 trach nhiém dong
khoang tién tuong duong gia tri qu dat 20% trong tong dién tich dit & cua dy an
(khoang 2.668,8 m*) theo quy dinh tai khoan 3 Didu 83 Luit Nha & 2023. S tidn ma
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Nha dau tu trang dau gid phai ndp thue hién theo quy dinh clia phap luat Nha &, phap
luat Dét dai va cac quy dinh ¢6 lién quan khéc.

13. Tong von diu tu ciia dy an: Khoang 1.191.986.000.000 ddng (Bing chir:
M0t nghin mét tréim chin muwoi mot ty, chin trém tam muwoi sdu triéu dong). Té)ng vbn
dau tu ctia du én chua bao 2dm tién sir dung dét, tién thué dat va tién mua tai san gAn
lién véi dat thudc pham vi du 4n.

14. Tién dd thuce hién du 4n: Thuc hién theo Quyét dinh sb 2002/Qb-UBND
ngay 30/6/2025 ciia UBND thanh phd vé viéc Quyét dinh chip thuan cha truong dau
tw du an Dau tu xdy dung nha & tai cac khu dit thudc duong Tran Cao Van va
Nguyén Tri Phuong, phudng Thuan Hoéa, thanh phd Hué, cu thé:

- Tién do gbép vén va tién do du kién huy dong cic ngudn vén: Ngay sau khi
dugc co quan nha nuéce c6 tham quyén phé duyét két qua dau gid quyén st dung dat
dé thuc hién du 4n, nha dau tu phai dam bao nguén von trién khai du an, trong do:

+ Von ty ¢6 ctia nha dau tu: 238.397.000.000 dong (tdi thidu 20% tdng mie dau
tu du kién);

+ Vén huy dong tir cac td chuc tin dung va cac ngudn vbn hop phap khac:
953.589.000.000 dong (61 da 80% téng murc dau tu du kién).

- Tién do xay dung co ban va dua dy 4n vao hoat dong: Téng thoi gian thuc hién
du an khong qua 72 thang ké tir ngay dugc giao dét; trong d6 khoi cdng cham nhét
trong thoi han 12 thang ké tir ngay dugc giao dat.

- So bd phuong an phéan ky dau tu hodc phén chia dy 4n thanh phan: Khong
phan ky dau tu.

(Thoi gian trén khong tinh truong hop bdt kha khing hodic do nguyén nhdn
khdch quan dirpc cdp ¢ tham quyén cho phép).

15. Ky quy bao dam thuwe hién dw an dau tu: Nha diu tu tring dau gia khong
phai ky quy bao dam thuc hién Du 4n dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
43 ctia Luat Dau tu nam 2020,

16. Ping ky cap Gidy ching nhin ding ky diu tw: Sau khi co Quyét dinh
cdng nhan két qua trang dau gia, Quyét dinh giao dét, cho thué da, truong hop thuc
hién thd tuc cdp Gidy ching nhén ding ky dau tu theo quy dinh tai Didu 37 Luat Dau
tur 2020, nha dau tu lién hé So Tai chinh dé thyc hién céc thi tuc theo quy dinh ctia
phap luat dau tu.

17. Cac diéu kién khac dé thue hién dy an dau tu:

- Nha dau tu trang dau gia ¢ trach nhiém trién khai thuc hién du an dau tu ding
theo ndi dung chép thuén chu truong dau tu cta co quan nha nudc cé tham quyén phé
duyét; t& chuc trién khai du 4n dung tién d6 cam két, tuan thi cac quy dinh cda phap
ludt hién hanh: Luat Pau tu, Luat Xy dung, Luat bao vé mdi truong, Luat Dat dai,
Ludt Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Thué va cac vin ban phap luat khac
¢ lién quan.

- Vé phong chéy chita chay: Nha dau tu tring diu gia quyén st dung dat dé thuc
hién du an thuc hién theo ding cac quy dinh tai Nghi dinh s6 136/2020/NP-CP ngay
24 thang 11 nam 2020 ctia Chinh pht v& quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat Phong chéy va chita chdy va Luat sta ddi, bd sung mot s6 didu cvia
Luét Phong chdy va chita chay.



- V& bao vé mdi truong: Theo quy dinh cta Luat Bao vé moi truong nam 2020
va Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh pht vé quy dinh chi tiét
mot sO diéu ctia Luét Bao vé moi truong va Nghi dinh s6 25/2025/ND-CP cua Chinh
pht vé sta dbi, bd sung mot s diéu cua Nghi dinh 5O 08/2022/NDB-CP ngay 10 thang
01 ndm 2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt Bao vé moi
truong. Nha dau tu tring déu giéd sau khi dugc cong nhén két qua tring ddu gia lién
hé S& Nong nghiép va Mai trudong dé duoc huéng dan.

- Trudng hop cho t6 chire, ca nhén nude ngoai s¢ hitu nha ¢ thi phai thuc hién
theo ding quy dinh ctia phap lut vé nha & va céc phap luat c6 lién quan khac.

- Sau khi hoan thanh thuc hién du an (theo tién dé quy dinh tai Quyét dinh sé
2002/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND thanh pho) cht dau tu c6 trach nhi¢m
1ap hd so hoan thanh du an dé nghi UBND thanh phé Hué, céc Sé chuyén nganh to
chirc nghiém thu ban, giao va quan ly cac hang muc cong trinh ha tang k§ thuét, ha
tAng x4 hoi thude du an theo quy dinh phap luat hién hanh. Noi dung nghiém thu va
ban giao cong trinh HTKT thuc hién theo quy dinh.

- Dm v6i cdng trinh nha &, nha dau tu thuc hién chuyen nhuong nha ¢ gin lién
Vo1 quyen st dung dat theo cac quy dinh ctia Luat Pat dai nim 2024, Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023, Luat Nha & ndm 2023. Nha dau tu khong duge phan 16
ban nén, phai x4y dung nha & theo Gidy phép xdy dung duoc cap. Nha dau tu tring
dau gia chi duoc phép kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai khi dép tng céc
didu kién theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bét déng san va cdc quy dinh phap luat
khéc lién quan. Nha dau tu c6 vén ban bdo cao dinh ky tién do dau tu xay dung gui
cO quan chuyen mdn vé xiy dung dé theo doi, kiém tra qua trinh trién khai thu’c hién.

- Viée cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gén lién
véi dat thuc hién theo quy dinh phap luat vé dit dai va phap luat khac ¢6 lién quan.

18. Gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung tai sén d‘lu gia: Quyet dinh sb
2579/Qb-UBND ngay 31/10/2023 ctia UBND tinh vé viée tiép nhan, chuyen giao tai
san cong: 14 co s¢ nha, dat do B6 Cong an quan ly trén dia ban tinh Quyet dinh sb
348/Qb- UBND ngay 10/02/2025 ctia UBND thanh phé vé viéc phé duyet diéu chinh
phuong 4an sép x€p lai, xr ly tai san cong va chuyen giao vé dia phuong quan ly, xu
ly cac khu nha dat do Trung tam phat trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Moi
truong quan ly; Quyét dinh sb 2317/Qb-UBND ngay 24/7/2025 cua UBND thanh
phd Hué v& viéc phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén st dung dat dé giao dét, cho
thué dat thuc hién du 4n Dau tu xdy dung nha & tai cac khu dét thudc duong Tran
Cao Van va Nguyén Tri Phuong, phuong Thusn Héa, thanh pho Hue Quyét dinh b
3352/Qb-UBND ngay 23/10/2025 cua UBND thanh phé Hué vé viéc quy dinh gia
dat dé ddu gia quyén su dung dat thyc hién du 4n Dau tu xay dung nha & tai cac khu
dat thudc duong Tran Cao Vén va Nguyén Tri Phuong, phuong Thuin Héa, thanh
phé Hué; Quyét dinh sb 1188/QD-SNNMT ngay 07/11/2025 cua SO Nong nghiép va
Moi truong thanh phé Hué vé viéc phé duyét gla ban tai san gén 1ién véi dat tai cac
khu dit thuoc duong Tran Cao Van va Nguyén Tri Phuong, phuong Thuin Héa,
thanh pho Hue Quyét dinh sb 3481/Qb-UBND ngay 11/11/2025 cta UBND thanh
phd Hué vé viec phé duyét du gia quyén st dung dat dé giao dét, cho thué dat thuc



hién du 4n Dau tu xay dung nha & tai cac khu dit thudc dudng Tran Cao Van va
Nguyén Tri Phuong, phuong Thuan Héa, thanh phd Hué.

1. MUC GIA KHOI PIEM, TIEN PAT TRUOC, BUOC GIA, TIEN MUA
HO SO THAM GIA DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT, GIA BAN TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT VA NGHTA \'40) TAI CHINH KHAC:

1. Mirc gia khéi diém dé dau gia quyen st dung dat:

Can ctr theo Quyét dinh s 3352/QB UBND _ngay 23/10/2025 cua UBND thanh
ph6 Hué vé viéc Quy dinh gia dat dé diu gia quyen st dung dat thuc hién du 4n Dau

tu x4y dung nha & tai cac khu dat thudc duong Tran Cao Vén va Nguyén Tri Phuong,
phudng Thuén Héa, thanh ph Hue

Gi4 khoi diém dé du gia quyén st dung dit ¢ (13.344,18 m? ): 525.000.000.000

dong (Nam tram hai mwoi ldm ti dong) Tuong Ung véi gia dat cu thé dé dau gia
quyén st dung dat &: 39.342.994 dong/m

Céc murc gia néu trén chua bao gdm céc loai thué, phi theo quy dinh.
2. Mie thu tién dat truge: 105.000.000.000 ddng. (Mo tréim 16 néim 1y dong).

3. Bugce gia: 10.500.000.000 dong (Muoi t, ndm tram triéu dong) dugc tinh
cho mot vong dau ké tir vong dau tha 2 tré di.

4. Tién mua hd so moi tham g gia dau gia: 1.000.000 d’éng/hé SO

5. Don gia thué dit xay dung mé rong cong trinh ngim ciia khdi chung cw
ky hi¢u Al theo Do an Quy hoach chi tiét rat gon dugc phé duyét:

Vé gia tri quyén sir dung dat dbi voi phin mo 10ng cong trinh ngam cua khéi
chung cu ky hiéu Al (theo Db 4n Quy hoach chi tiét rat gon duoc phé duyét) duoc
nha nuéce cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, don gia thué dat
dugce tinh bang 15% cua don gid tring dAu gid dét trén bé mit (don gi tring ddu gia
ctia khéi chung cu ky hleu Al)

6. Gia ban tai san gan lién voi dat:

Can ct theo Quyét dinh sb 1188/QD-SNNMT ngay 07/11/2025 cia S& Nong
nghi¢p va Mai truong thanh phb Hue vé viéc phé duyét gia ban tai san gén lién véi

dat tai cac khu dat thudc duong Tran Cao Van va Nguyén Tri Phuong , phuong Thuén
Hoa, thanh phd Hué:

Gia ban tai san gén llen voi dat - (tai sén trén dat) tai cac co s¢ nha dat sé 275 28,
31, 50 Tran Cao Van, so 09 Nguyen Tri Phuong, phuong Thuan Hoa dé ban cho
ngudi trang dau gia quyén st dung dat thuc hién du én 1a 94.854.148.288 dong (Chin
muoi tu ty, tam tram nam muoi bon triéu, mot tram bon muoi tam ngan, hai tram tam
muoi tam dong).

Mire gid néu trén chua bao gdm céc loai thué, phl theo quy dinh.
7. Gia tri quy dat 20% trong tong dién tich dit & ciia dy an:

Nha dau tu tlung dau gia co trach nhiém dong khoang tién tuong duong gia tri
qui dat 20% trong tong dién tich dat & cta du an (khoang 2.668,8m2) theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 83 Luét nha & 2023. $6 tién ma Nha diu tu trang ddu gia phai nop
thuc hign theo quy dinh cta phéap luat Nha ¢, phap luat DAt dai, cac quy dinh stra doi,
bo sung cho phép ap dung va cac quy dinh c6 lién quan khéc. Thoi diém xac dinh gia
tri quy dat nay tinh tai thoi diém du an da dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat



(Theo quy dinh tai khoan 2 Bzeu 19 Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024

cua Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé > phdt trién vé quan ly
nha o xd hoi).

Gia khoi diém dau gia va gia trang déu gia 1a gid dé bao gbém tam tinh khoan
tién tuong duong gia tri quy dat 20% trong tong dién tich dt & cta du an (khoang
2.008,8 m2). Phan b6 sung (néu c6) dugc xéac dinh theo quy dinh tai thoi diém hoan
thanh ha tang k¥ thuat du 4n va cac quy dinh diéu chinh cho phep ap dung (néu co)

Sau khi nha dau tu duoc giao dat dé thue hién du an dau tu va du 4n da dau tu
xéy dung hé thong ha tang k¥ thuét thi tién hanh x4c dinh gia tri quy dat 20% trong
téng dién tich dat & cta du 4n. Gia tri quy dat 20% duoc xac dinh theo khoan 5, B1eu

6, Nghi dinh s6 103/2024/NDB-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh vé tién st
dung dat, tién thué dat.

- Trudng hop gia tri qu§ dat 20% trong téng dién tich dit & dugc xéac dinh tai
thoi diém da dau tu x@y dung hé thdng ha ting k§ thudt du an c6 gid tri cao hon gia
trj quy dat 20% duoc xé4c dinh tuong Umg theo quyét dinh cong nhan két qua tring

dau gia thi nha dau tu c6 trach nhiém nop bd sung phin chénh léch tdng vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh.

- Trudng hop gia tri quy dat 20% trong tong dién tich dit & duoc xac dinh tai
thoi diém da dau tu x&y dung hé thong ha ting k¥ thuét du an c6 gid tri thap hon gia
tri quy dat 20% duoc xéac dinh tuong ung theo quyét dinh cong nhan két qua tring

ddu gia thi nha diu tu khong phai nop b sung gid tri va Nha nudc khong hoan lai
phan gié tri giam (néu c6) cho nha dau tu.

- Thoi han xdc dinh gia tri 20% trong tong quy dit & tai thoi didm da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuét duoc thue hién khong qua 60 ngay ké tir ngay cong
trinh duge kiém tra x4c nhan cia co quan quan ly chuyen ngdnh theo quy dinh.

II1. NGUOI PUQC THAM GIA DAU GIA (NHAPAU T U)

T4 chie thude ddi tuong duoc Nha nude giao dat, cho thué dit dé thuc hién du
an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 119,
tai khoan 1 Diéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024, du didu kién lam chu dau tu du an
dau tu xy dung nha & thuong mai, c6 nganh nghé kinh doanh bét dong san theo quy
dinh cua phap ludt vé nha & va phép luét ve kinh doanh bat déng san, cé nhu ciu thuce
hién dy 4n dau tu phu hop voi quy hoach, cac ndi dung trong Quyét dinh chip thuan
chu truong dau tu da dugc UBND thanh phé phé duyét va quy dinh tai Phuong 4n
dau gi4; dong thoi dap tmg cac diéu kién tham gia ddu gi4 theo diing Phuong 4n d4u

gid duoc UBND thanh phé Hué ban hanh tai Quyét dinh sb 2317/QD-UBND ngay
24/7/2075 va cac quy dinh phép luét hién hanh.

T6 chtc tham gia ddu gia khéng thude truong hop nguoi khong dugce ding ky
tham gia dau gi4 theo quy dinh tai Diéu 38 Luat dau gia tai san; khong trong thoi gian
bi cAm hoat 'dong kinh doanh bat dong san, bi tam ngling, bi dinh chi hoat dong theo
ban 4n, quyét dinh clia Toa 4 an, quyet dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén.

D61 voi nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia dau gia thi phdi thoa thudn dé cur
mot cong ty thudc nhom cong ty tham gia du gia quyén su dung dat.



IV. PIEU KIEN PUQC THAM GIA PAU GIA:

Céc ddi tuong quy dinh tai Muc III néu trén ding ky tham gia dau gia thong qua
viéc nop hd so tham gia ddu gid hop 1€, tién dat trudce cho td chire hanh nghé d4u gia
tai san theo quy dinh va duoc tham gia dau gid khi hd so ding ky dap tng day du cac
yéu ciu, diéu kién tham gia ddu gi4 theo quy dinh: tai khoan 3 Piéu 125 Luét DAt dai
nam 2024; tai khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu; tai khoan 1 Diéu 36 Luat Nha ¢ ndm 2023; tai khoan 1, khoan 2 Diéu 9
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va cac quy dinh phéap luét lién quan, cu thé
nhu sau:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do Cong ty phat hanh (c6 quy
dinh vé céc loai gidy to kém theo Don); trong dé ¢6 ndi dung Nha dau tu chép nhén
gia khoi diém va Phuong 4n déu gia da duoc phé duyét, cam két nop tién thué dét
theo dting thoi han quy dinh, st dung dat ding muc dich thué dat, diung quy hoach,
ding cac quy dinh cta Luat DAt dai, Luat Dau tu, Luat X4y dung, Luat Kinh doanh
bat dong san, Luat Nha &, Luat Bao vé moi trudng va cac van ban phap luat khac ¢
lién quan; thuc hién dau tu xay dung Du an dam bdo téng muc dau tu, ding hd so
thiét ké dugc phé duyét, dam bao chét lugng cong trinh va tién do dua du an vao hoat
dong theo Phuong an déau gia va quy hoach xay dung chi tiét thuc hién Du 4n dau tu.

2. C6 Béo cdo dé xudt Du 4n dau tu pht hop véi cc thong sb6 quy hoach va dam
b&o cac yéu ciu theo Phuong 4n dau gia dugec UBND thanh phé Hué ban hanh tai
Quyét dinh sb 2317/QDb-UBND ngay 24/7/2025, bao gdm thuyét minh va céc ban v&
thiét ké dy 4n; Dy 4n dau tu phai thé hién tinh hiéu qua kinh té - xa hoi (giai quyét
viéc lam cho lao dong, ndp ngan sach, céc chi sé kinh té hiéu qua, hiéu qua st dung
dat cao moi trudng va cac van dé lién quan khac theo quy dinh), pht hop véi muc
tiéu kéu goi dau tu cta thanh phd.

3. C6 cam két tién do thuc hién du 4n theo tién do quy dinh tai Quyét dinh chép
thuén chd truong dau tu sd 2002/Qb-UBND cuia UBND thanh phé cip 1an dau ngay
30/6/2025, thé hién qua Bang tién dd thuc hién Du an chi tiét dén tung hang muc
cong trinh va s6 tién du tu phu hop véi tién do dau tu tung hang muc cong trinh dé.

4. Co cam két téng muc dau tu thuc hién du an dé xuit trong hd so tham gia du
gié t6i thiéu 1.191.986.000.000 dong (chua bao gom tién st dung dét, tién thué dét dé
thue hién Dy 4n déu tu va tién mua tai san gén lién voi dat) va cé nang luc tai chinh
dé dam bao viéc st dung dat theo tién do cua Du an dau tu dé xuat:

a) Nha dau tu ¢6 hd so, gidy to ching minh von chu s& hitu dé thuc hién du 4n
khong ’thép hon 20% tong muc dau tu cta Du 4n dé xuét trong hd so tham gia ddu
gid; thé hién qua béo céo giai trinh nang lyc tai chinh ctia Nha dau tu, dinh kem tai
liéu chtimg minh hop phap khéc theo quy dinh ctia Luat Dau tur,

- Vén cht s& hitu ciia nha diu tu dugc xac dinh trén co s& céac s6 lidu tai chinh coa
nha dau tu trong Béo cdo tai chinh 02 nam gan nhét da duge co quan kiém toén doc lap
kiém todn va Béo céo tai chinh giita nién do theo quy dinh ctia phép luat da duoc kiém
todn (néu co); truong hop Nha dau tu 1a doanh nghiép madi thanh 14p trong ndm thi von
Ch}"l s& hitu clia nha dau tu duogc x4c dinh can ctr vao Béo céo tai chinh da dugc co quan
kiém toén doc lap kiém todn trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh lap dén trude



thoi diém béo céo tham gia ddu gia hodc Bdo cdo tai chinh gitra nién do tai thoi diém
gan nhét trude thoi didm bao co tham gia ddu gla da duoo kiém toan.

- Nha déu tu c6 van ban chiing minh ngudn vén sé hitu néi trén chua duoc st
dung cho cic du 4n khac dé chimg minh nang luc tai chinh. Truong hop tai cung mot
thoi diém, Nha dau tu tham gia nhidu Dy 4n va cdc khoan diu tu tai chinh dai han
khac (néu co), nha dau tu 14p danh myc du 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han
khac, bao dam tong vbn chu s& hitu clia nha dau tu ddp Umg di cho toan bd sb vdn

cht s& hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tAt ca cac du an va khoan dau tu tai
chinh dai han khéc theo quy dinh.

b) Nha déu tu ¢6 hd so, tai liéu chung minh ty 1& du no tin dung, du ng trai
phiéu doanh nghiép trén s6 vén chi s& hitu bao dam theo dung Piéu 5 Nghi dinh

96/2024/ND-CP ngdy 27/4/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu cta
Luat Kinh doanh bat dong san.

¢) Cé cam két hd tro tai chinh cta cong ty me; cam két hd tro tai chinh cla tb
chuc tai chinh; bao lanh vé nang luc tai chinh cta nha dau tu dé thuc hién Dy an dau
tu do1 v6i phan von con lai cua du an, tién sir dung dat, tién thué dat va tién mua tai
san gan lién véi dat ngoai vbn chii sé hitu ctia nha diu tu dé thuc hién du an.

5. T6 chirc tham gia dau gi4 phai co nang lyc va kinh nghiém trong viéc thuc

hién dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai (theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 125
Luat Dt dai va diém ¢ khoan 2 Diéu 35 cia Luat Nha ¢&).

6. C6 vin ban cam két khéng vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodc ¢6
vi pham quy dinh clia phéap luat vé dat dai (d6i voi tat cd céc thia dat dang st dung
trén dia ban ca nudc) nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da co hiéu luc
phap ludt clia co quan co thdm quyén tai thoi diém ndp hd so ding ky tham gia d4u

gia d6i vai trudng hop nha dau tu dang st dung dat do Nha nudc giao dit, cho thué
dat dé thuc hién Du 4an dau tu khéc.

7. Co Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép v6i nganh nghé kinh doanh bt
ddng san theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bAt dong san nam 2023.

8. Thuc hién ndp day du hd so tham gia ddu gid hop 18 va ndp khoan tién dat
trudc theo quy dinh.

Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay hét han tiép nhan hd so, Cong ty
dau gia hop danh Chudi Gia Tri gui mot bo hé so duge niém phong cua nha dau tu
tham gia dau gié cho Trung tdm Phat trién qu§ dét thanh phé Hué. Trung tam Phat
trién quy dat thanh phé Hué ¢6 trach nhiém chi tri, phdi hop voi cdc S&, nganh lién
quan t6 chtrc xét duyét didu kién duoc tham gia dau gia quyén su dung dat thuc hién

du 4n déu tu cia cac nha dau tu dang ky tham gia ddu gi4 theo didu kién néu tré én, tror
diéu kién nop khoan tién dat trude theo quy dinh.

Ngay sau khi c6 két qua xét duyét diéu kién dugc tham gia ddu gid, Trung tam
Phét trién quy dat thanh phd Hué thong bdo cho Cong ty diu gia hop danh Chudi Gia
Tri danh sach nha dau tu dap ung yéu cau, didu kién tham gia du gia va nha dau tu

khong dap ung yéu cau, didu kién tham gia d4u gid chdm nhét 05 ngay lam viéc trudc
ngay mo phién dau gid.



Cong ty dau gia hop danh Chuo1 Gia Tri thong bao riéng bang van ban cho tung
nha dau tu tham gia ddu gid vé& viéc dap Gng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia
chdm nhat 03 ngay lam viéc trude ngay mo ph1en dau gia.

V. THOI GIAN THAM KHAO CACH THUC DANG KY THAM GIA

DAU GIA, BAN, TIEP NHAN HO SO PAU GIA VA NHAN TIEN DAT
TRUOC:

1. Thoi gian, dia diém xem tii sin: Trong gio hanh chinh tir ngay 18/11/2025
cho dén 17h00 ngay 04/12/2025 tai Khu dat du an dau tu xdy dung nha & tai cac khu

dat thude dudong Tran Cao Van va Nguyén Tri Phuong, phuong Thuan Héa, thanh
phé Hué.

Khéch hang c6 quyén xem hoic khong xem tai san dau gid. Nguoi dang ky tham
gla dau gia khong xem tai san thi hoan toan chiu trach nhiém vé thong tin lién quan
dén tai san dau gid va khong c6 quyén khiéu nai vé viée nay. Moi thic méc hay c6 su
sai léch vé théng tin tai san phai théng bao bing van ban cho Cong ty déu gia hop
danh Chudi Gia Tri giai quyét truge 15 (muoi 1am) ngay mo cudce dau gid. Néu nhu
khéng cé khiéu nai gi thi nguoi dang ky tham gia dau gia chép nhan nhiing thong tin
lién quan dén tai san dau gid. Moi khiéu nai vé thong tin lién quan den tai san trong
cude déu gia hodc sau khi cude dau gia két thuc s& khong duoc giai quyét.

2. Thoi gian, dia diém xem céc viin ban phap ly lién quan: Tlong g10 hanh

chinh tir ngay 18/11/2025 cho dén 17h00 ngay 04/12/2025 tai Cong ty dau gia hop
danh Chudi Gia Tri va Tr ung tAm phét trién quy dét thanh phé Hué.

3. Cich thue Dang ky tham gia dau gia: T4 chuc dang ky tham gia dau gia
thong qua viéc nop ho so tham gia ddu gia du thanh phan hd so theo quy dinh tai tru
so Cong ty dau gia hop danh Chudi Gia Tri.

* Ho so moi tham gia dau gia bao gom: Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo
mau); Quy ché cudc ddu gla Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

* Ho so' tham gia ddu gia:

T6 churc dang ky tham gia dau gia ndp hai bd (02 bd) hd so duoc niém phong
cho cong ty déu gla hop danh Chudi Gi4 Tri.

Hb so bao gdm Phiéu ding ky tham gia ddu gia; tit ca vin ban, gidy to, tai lidu
chting minh quy dinh tai Muc IV Thong béo nay dugc lap thanh 02 bé c6 noi dung
nhu nhau, sip xép theo thi tir, dong thanh tap nop truc tiép theo thoi gian va dia diém
da thong bao.

4. Thoi gian, dia diém ban hé so moi tham gia dau gid va tlep nhén ho so
tham gia du gia: Trong gi¢ hanh chinh ti ‘ngay 18/11/2025 cho dén 17h00 ngay
04/12/2025 tai Cong ty dau gia hop danh Chudi Gia Tri.

5. Thoi gian, dia diém nop tién dit trwde: T 08h00 ngay 18/11/2025 cho dén
17h00 ngay 18/12/2025.

Khéch hang nop tién dat trudce bang céch chuyén khoan hoic nop tién vao tai
khoan Céng ty dau gia hop danh Chudi Gia Tri:

- S tai khoan 118000137557 tai Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam -
Chi nhanh Nam Thtra Thién Hué.

* Noi dung nop tien dgt trude: “Tén t6 chuc tham gia diu gid — Nop tién dat
truée diu gid quyén sir dung dit tai khu dit Tran Cao Véan va Nguven Tri Phirong”
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* Nguoi tham gia ddu gid nop tién ddt trude trudc thoi gian quy dinh la tu
nguyén va tu chiu trdch nhiém vé khodn tién dét trude da nop.

* Tién ddit trude dwoc xde nhdn cd trong tai khoan cia Céng ty ddu gid hop
danh Chuéi Gid Tri va kém theo glay nop tién truée 17h00 ngay 18/12/2025.

VI. THOI GIAN, PIA PIEM TO CHUC PAU GIA:

Thoi gian t6 chire ddu gia: 08h00 ngay 20/12/2025.

Pia diém t6 chire dau gia: Tai hoi truong Cong ty déu gid hop danh Ch,ugi Gia
Tri — Dia chi: LK16-10 - Khu d6 thi BGI, phudng Thanh Thily, thanh phd Hué.

VIL. HINH THUC PAU GIA, PHUONG THUC PAU GIA:

1. Hinh thwvc Chu gia: Péu gia quyén si dung dat cong khai, rong réi cho céc
nha dau tu c6 nhu cu bang hinh thirc bd phiéu kin truc tlep theo tung vong, lién tuc
voi phuong thuc trd gia 1én cho dén khi khéng con nha dau tu nao yéu cau diu gia
tiép, nha dau tu c6 muc g1a tra cao nhét 1a nha dau tu tring dau gia.

2. Phuong thire ddu gia: Phuong thuc tra gid 1én.
VIIL DIA CHI LIEN HE:

- Trung tdm Phat trién quy dit thanh pho Hué - Pia chi: $é 23 Tran Cao Van,

phuong Thuan Hoéa, thanh phd Hué. S dién thoai: 0234.3898926. Website:
batdongsan.hue.gov.vn.

- Cong ty dau gia hop danh Chudi Gia Tri - Dia chi: LK16-10 - Khu d6 thi BGI,

phuong Thanh Thay, thanh phé Hué. S dién thoai: 02343.895.995 hoic:
0915745252. Website:chuoigiatri.com.vn

Noi nhan:

- Céng déu gid tai san qzzoc gia— B¢ Tw phdp;

- Trang théng tin dién tir vé tai san céng (hitp://taisancong.vn);

- Cong TTPT thanh phé Hué;

- 8o Nong nghiép va Méi iriwong thanh p/70 Hué;

- Trung tdm Phat trién qup ddt thanh phé Hué;

- UBND phuong Thudn Héa;

- Trang thong tin dién tir So Nong nghiép va Méi truong thanh

phé Hué (website: hitp://vww.snnmi. hue.gov.vn)

- Trang théng tin giao dich bdt déng san thanh phé Hué (website: .
htip. //www batdongsan.hue.gov.vn); Viu Thi Hoa I—Iuyén
- Niém yét cong khai tai: Tr ung tam PTQD, Céng ty DGHD Chuéi Gid ’

Tri, UBND phwong Thudn Héa, noi t6 chire phién déu gid

- Ngudi tham gia dau gid;

- Luu VT, Hs.
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