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CHƯƠNG I . THÔNG TIN CHUNG VỀ DỰ ÁN 

1. Tên chủ dự án đầu tư 

- Tên chủ dự án: Công ty TNHH Trường Phước Mekong (trước đây là Công ty TNHH 

Đầu tư Bến Tre) 

- Địa chỉ văn phòng: số 66Đ, khu phố 6, phường Phú Khương, tỉnh Vĩnh Long 

- Người đại diện theo pháp luật của Chủ dự án:  

Ông Hồ Nghĩa Hiệp  Chức vụ: Giám đốc  

Điện thoại: 0275.511.515    

- Công ty TNHH Trường Phước Mekong được cấp Giấy chứng nhận đăng ký doanh 

nghiệp công ty trách nghiệm hữu hạn hai thành viên trở lên số 1301026275 cấp lần đầu 

ngày 16 tháng 03 năm 2017, thay đổi lần thứ 6 ngày 12 tháng 08 năm 2025 do phòng phát 

triển doanh nghiệp và kinh tế tập thể thuộc Sở Tài chính tỉnh Vĩnh Long cấp.  

2. Tên dự án đầu tư 

“CHỈNH TRANG KHU DÂN CƯ ĐÔ THỊ VÀ CHỢ TRUNG TÂM HUYỆN 

BÌNH ĐẠI” 

2.1 Địa điểm thực hiện dự án:  

Dự án “Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại” tại xã Bình 

Đại, tỉnh Vĩnh Long. 

+ Phía Bắc giáp đường Đồng Khởi 

+ Phía Nam giáp tổ 4 khu phố 1, tổ 3 khu phố 3 – xã Bình Đại (trước kia là thị trấn 

Bình Đại và ấp 2 xã Bình Thắng) 

+ Phía Đông giáp ấp 2 xã Bình Đại (trước khi là xã Bình Thắng) 

+ Phía Tây giáp tổ 2 khu phố 3 xã Bình Đại (trước khi là thị trấn Bình Đại) 

2.2 Cơ quan thẩm định thiết kế xây dựng, cấp các loại giấy phép có liên quan đến 

môi trường của dự án đầu tư 

- Quyết định chủ trương đầu tư số 290/QĐ-UBND ngày 16/02/2017 của UBND tỉnh 

Bến Tre 

- Quyết định chủ trương đầu tư số 2405/QĐ/-UBND ngày 12/10/2017 của UBND 

tỉnh Bến Tre 

- Quyết định 3756/QĐ-UBND ngày 31/5/2017 của UBND huyện Bình Đại phê duyệt 

Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung 

tâm huyện Bình Đại 

- Quyết định số 4368/QĐ-UNBD ngày 15/8/2017 của UBND huyện Bình Đại phê 

duyệt Đồ án chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm 

huyện Bình Đại 

- Quyết định số 3452/QĐ-UBND ngày 30/10/2018 của UBND huyện Bình Đại về 

việc phê duyệt điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân 

cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

 - Quyết định số 1691/QĐ-UBND ngày 8/8/2019 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 
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chấp thuận đầu tư dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

 - Quyết định số 628/QĐ-UBND ngày 20/3/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc cho 

công ty TNHH Đầu tư Bến Tre thuê đất để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và 

chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 1) 

 - Quyết định số 630/QĐ-UBND ngày 20/3/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 

giao đất cho công ty TNHH Đầu tư Bến Tre để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 1) 

- Quyết định số 2710/QĐ-UBND ngày 21/10/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 

cho công ty TNHH Đầu tư Bến Tre thuê đất để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 2) 

- Quyết định số 2709/QĐ-UBND ngày 21/10/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 

giao đất cho công ty TNHH Đầu tư Bến Tre để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 2) 

- Quyết định số 2398/QĐ-UNBD ngày 29/4/2025 của UBND huyện Bình Đại về việc 

phê duyệt Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 Chỉnh trang khu dân cư 

đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

- Quyết định số 2598/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 

chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư dự án Chỉnh trang 

khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (lần 2) 

- Quyết định số 2119/QĐ-UBND ngày 31/10/2025 của UBND tỉnh Vĩnh Long về việc 

chập thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư dự án Chỉnh trang 

khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (lần 3) 

(Các văn bản pháp lý về dự án được đính kèm trong phụ lục của báo cáo) 

2.3 Quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi trường; 

văn bản thay đổi so với nội dung quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh 

giá tác động môi trường 

Quyết định phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường (ĐTM) của dự án số 

1078/QĐ-UBND ngày 23 tháng 5 năm 2018 được Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre phê duyệt 

về việc báo cáo đánh giá tác động môi trường của dự án “Chỉnh trang khu dân cư đô thị và 

chợ trung tâm huyện Bình Đại”  

Loại hình hoạt động của dự án: Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ 

2.4 Quy mô của dự án đầu tư (phân loại theo tiêu chí quy định của pháp luật về đầu 

tư công): 

- Dự án “Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại” có tổng 

mức vốn đầu tư 242,9 tỉ đồng là dự án đầu tư đã có phê duyệt báo cáo đánh giá tác động 

môi trường. 

- Dự án thuộc nhóm C theo quy định tại khoản 1 Điều 11, Luật Đầu tư công số 

58/2024/QH15 ngày 29/11/2024. 

- Dự án không có yếu tố nhạy cảm về môi trường theo khoản 4 điều 25 Nghị định số 

05/2025/NĐ-CP. Căn cứ vào số thứ tự 2 phụ lục V nghị định số 05/2025/NĐ-CP ngày 6 
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tháng 01 năm 2025, đây là dự án thuộc nhóm III. Dự án thuộc đối tượng phải cấp giấy phép 

môi trường theo quy định tại Khoản 1 Điều 39 Luật Bảo vệ môi trường năm 2020. 

- Báo cáo cấp giấy phép môi trường theo phụ lục VIII của nghị định 05/2025/NĐ-CP 

ngày 6 tháng 01 năm 2025 của Chính phủ về quy định chi tiết một số điều Luật Bảo vệ môi 

trường 

3. Công suất, công nghệ, sản phẩm sản xuất của dự án 

3.1. Công suất của dự án: 

- Quy mô tổng diện tích của dự án: Khoảng 56.529,93 m2 

Bảng 1: Tổng hợp cơ cấu sử dụng đất 

TT Loại đất 

 Điều chỉnh cục bộ 

QHCT tỷ lệ 1/500 

đã được phê duyệt 

Sau khi điều 

chỉnh cục bộ 

QHCT lần 2 tỷ lệ 

1/500 

Hệ số tăng 

giảm diện 

tích sau 

điều chỉnh 

 Diện tích Tỷ lệ 
 Diện 

tích 
Tỷ lệ  Diện tích 

(m2)  (%) (m2)  (%) (m2)  

1 Đất thương mại dịch vụ  13.139,82 16,36 8.814,04 15,59 -4.325,78 

2 Đất công trình công cộng  634,62 0,79 583,22 1,03 -51,40 

3 Đất giáo dục  2.003,92 2,50 504,00 0,89 -1.499,92 

4 Đất cây xanh, mặt nước 7.984,63 9,94 5.946,58 10,52 -2.038,05 

5 Đất ở 22.394,17 27,88 16.134,21 28,54 -6.259,96 

- Đất ở liền kề 21718,70 27,04 15.390,21 27,22 -6.328,49 

  Đất ở liền kề bàn giao cho địa phương     384,00 0,68 384,00 

- Đất ở tái định cư 675,47 0,84 360,00 0,64 -315,47 

6 Đất công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật 4.337,65 5,40 3.941,18 6,97 -396,47 

- Đất xây dựng trạm xử lý nước thải 369,81 0,46 548,67 0,97 178,86 

- Đất nhà vệ sinh công cộng     72,00 0,13 72,00 

- Đất hành lang kỹ thuật      3.967,84  4,94 3.320,51 5,87 -647,33 

7 Đất bãi đỗ xe 2.630,94 3,28 2.165,95 3,83 -464,99 

8 Đất giao thông nội bộ 27.190,27 33,85 18.440,75 32,62 -8.749,52 

  Tổng diện tích đất dự án 80.316,02 100,00 56.529,93 100,00 -23.786,09 

(Nguồn: Phê duyệt Đồ án điều chỉnh Quy hoạch) 
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3.2. Quy trình thực hiện dự án:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.3. Sản phẩm của dự án: 

Mục tiêu của dự án là phục vụ nhu cầu về khu chợ mới, nhà ở, học tập, làm việc, nghỉ 

ngơi, vui chơi giải trí cho người  dân khu vực. 

Chỉnh trang và xây dựng một khu dân cư đô thị mới đồng bộ về kiến trúc cảnh quan và 

hạ tầng đô thị. Tạo ra môi trường sống văn minh, hiện đại, giải quyết kịp thời các nhu cầu 

cấp thiết về nhà ở của người dân. 

Quy mô tổng diện tích của dự án: Khoảng 56.529,93 m2 

4. Nguyên liệu, nhiên liệu, vật liệu, phế liệu, điện năng, hóa chất sử dụng, nguồn cung 

cấp điện nước của dự án 

Do loại hình dự án về Chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

nên không sử dụng máy móc thiết bị  

 Nguồn cung cấp điện 

- Bồi thường, hỗ trợ  

- Hoàn trả, di dời hạ tầng kỹ thuật 
 

Giải phóng mặt bằng 

Hoạt động lán trại 

công nhân 

Xây dựng cầu, đường, 

các công trình phụ trợ 

Dự án đi vào hoạt động 

Kinh tế, xã hội. 

 

- Bụi, tiếng ồn, khí thải 

- Mất hệ thực vật hiện có. 

- Chất thải rắn 

- Bụi, tiếng ồn, khí 

thải. 

- Tăng độ đục trong 

nước kênh rạch 

- Sạt lở, trượt công 

trình 

Vận chuyển nguyên vật 

liệu 

Lưu trữ nguyên vật liệu, 

nhiêu liệu 

- Bụi, tiếng ồn, khí thải 

- Gia tăng độ đục các kênh 

rạch do rơi vãi 

- Sự cố rò rỉ gây ô nhiễm không 

khí, nước mặt 

- Sự cố cháy nổ 

- CTRSH 

- Nước thải sinh hoạt 

- Bệnh truyền nhiễm, 

bệnh xã hội 

- Mùi hôi 

- Bụi, tiếng ồn, khí thải, mùi 

hôi 

- Sự cố môi trường 

- Chất thải rắn, nước thải 

Hình 1 Quy trình thi công xây dựng dự án 
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Nguồn điện để cung cấp cho dự án là tuyến điện 22kV chạy dọc đường Đồng Khởi 

Dự án có 2 trạm biến áp 22/0,4kV, công suất 400kVA và 560 kVA 

Toàn bộ hệ thống đường dây trung thế, cáp hạ áp sinh hoạt và chiếu sáng chôn ngầm 

 Nguồn cung cấp nước 

Cấp nước: Nguồn nước đấu nối từ hệ thống cấp nước sạch của huyện trên đường Đồng 

Khởi 

Nhu cầu sử dụng: 

Bảng 2 Nhu cầu sử dụng nước giai đoạn hoạt động của dự án 

STT Đối tượng 

dùng nước 

Tiêu chuẩn cấp 

nước 

Số lượng Q (m3/ngày 

đêm) 

Tiêu chuẩn 

áp dụng 

1 Nước sinh hoạt 

từ hộ dân  

120 

lit/người/ngày 

800 người 96 TCVN 33 -

2006 

2 Công trình công 

cộng 

10% Qsh  9,6 QCVN 

01:2021 

-   Trường mầm 

non 

75 lít/người 100 7,5 QCVN 

01:2021 

3 Hoạt động của 

khu thương mại 

dịch vụ (chợ) 

2 lít/m2/ngày 8.814,04 m2 17,63 QCVN 

01:2021 

4 Tưới cây 2 lít/m2/ngày 5.946,58 11,89 QCVN 

01:2021 

5 Rửa đường 0,4 lít/m2/ngày 18.440,75 7,38  

Tổng 150  

 - Nhu cầu nước cho PCCC 

Tiêu chuẩn cấp nước chữa cháy (đám cháy/ 3 giờ): 15l/s (theo TCVN 2622:1995) 

Lưu lượng cấp nước dập tắt 1 đám cháy trong 3 giờ: 

Qcc = 15 x 3 x 3,6 =162 m3 

5. Các thông tin khác 

Biện pháp tổ chức thi công xây dựng các hạng mục công trình của dự án. 

 Giao thông:  

a. Các thông số kỹ thuật chính của đường 

Thiết kế mặt đường cấp cao A1, mô đun đàn hồi: Eyc≥120Mpa. 
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Dốc ngang mặt đường: 2% 

Dốc ngang vỉa hè: 1,5% 

Dốc dọc tối đa: 0,32% 

Bán kính bó vỉa tối thiểu: R=3m. 

Tốc độ thiết kế: 20-30km/h 

Tải trọng trục tính toán tiêu chuẩn: 100Kn 

Áp lực tính toán lên mặt đường 0,6Mpa 

Đường kính vệt bánh xe: 33cm. 

b. Bình đồ, trắc dọc tuyến 

Tuyến đường N1: chiều dài tuyến là 72,23m, kéo dài từ nút T5 đến nút T6A. Cao độ tim 

đường biến thiên từ +2,98m đến +3,21m. 

Tuyến đường D1: chiều dài tuyến là 54,38m, kéo dài từ nút T4 đến nút T5. Cao độ tim 

đường biến thiên từ +2,90m đến +2,98m. 

Tuyến đường kết nối với đường 268 từ Nút T11 đến T12: chiều dài tuyến là 56,25m. Cao 

độ tim đường biến thiên từ +2,50m đến +2,40m. 

Tuyến đường nội bộ tiếp giáp với khu chợ đã thi công, chiều dài tuyến là 118,81m, kéo 

dài từ nút T1A đến T2A. Cao độ tim đường của cả tuyến là +3,0m. 

c. Thiết kế mặt cắt ngang 

Các tuyến đường N1, D1 bố trí mặt cắt ngang 2 mái, độ dốc mặt đường 2% từ tim 

đường. Phần vỉa hè dốc 1.5% về phía lòng đường. Tuyến đường nội bộ giáp khu chợ thiết 

kế giữ nguyên phần đường bê tông xi măng cho xe cứu hỏa rộng 4m, tiến hành cạp mở rộng 

bên trái tuyến (phía giáp ranh giới) thêm 2,575m, phần cạp mở rộng này thiết kế với độ đốc 

ngang 2% tính từ mép đường bê tông hiện trạng giữ nguyên. Các tuyến đường thiết kế mặt 

cắt như sau: 

- Mặt cắt 1-1 (tuyến N2, tuyến tiếp giáp trước khi vào nút T4 và đường D1): bề rộng 

nền đường Bn=25,0m; bề rộng mặt đường 2x8,5=17,0m; bề rộng vỉa hè 2x4,0=8,0m. 

- Mặt cắt 2-2 (tuyến N1): bề rộng nền đường Bn=15,5m; bề rộng mặt đường 

2x3,75=7,5m; bề rộng vỉa hè 2x4,0=8,0m. 

- Mặt cắt 3-3 (tuyến D1): bề rộng nền đường Bn =12,0-13,5m; bề rộng mặt đường 8,0-

9,5m; bề rộng vỉa hè 4,0m. 

- Mặt cắt 4-4 (đường nội bộ giáp khu chợ): bề rộng nền đường = bề rộng mặt đường = 
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6,575m. 

- Mặt cắt 5-5 (tuyến đường kết nối với đường 268 từ nút T11 – T12): bề rộng nền 

đường Bn=10,1-16,35m; bề rộng mặt đường 2x3,75=7,5m; bề rộng vỉa hè (0,6-2,95m) + 

(2,0-5,9m). 

d. Kết cấu nền, mặt đường: 

Kết cấu áo đường bê tông nhựa (áp dụng cho tuyến N1, D1) có các lớp từ trên xuống 

dưới như sau: 

- Lớp bê tông nhựa chặt C12,5 E≥120Mpa dày 7cm; 

- Tưới nhựa thấm bám, tiêu chuẩn 1,0kg/m2; 

- Cấp phối đá dăm loại I E≥110Mpa, dày 15cm; 

- Cấp phối đá dăm loại II E≥80Mpa, dày 30cm; 

- Lưới địa kỹ thuật 3 trục TX150; 

- Nền cát đầm chặt K98 E≥35Mpa, dày 50cm; 

- Lưới địa kỹ thuật 3 trục TX150; 

- Nền cát đầm chặt K95, dày 50cm; 

- Lớp vải địa kỹ thuật R>12KN. 

Kết cấu áo đường bê tông xi măng (áp dụng cho tuyến đường nội bộ) có các lớp từ 

trên xuống dưới như sau: 

- Lớp bê tông xi măng M250 đá 1x2, dày 20cm; 

- Lớp nilon ngăn mất nước bê tông 

- Nền cát đầm chặt K95 

e. Kết cấu hè, đường hạ tầng kỹ thuật, bó vỉa, bó gáy hè, hố trồng cây: 

Vỉa hè các tuyến được lát gạch terrazzo kết cấu từ trên xuống dưới như sau:                         

- Gạch terrazzo dày 3cm; 

- Lớp vữa xi măng M100, dày 2cm; 

- Bê tông xi măng đá 1x2 M150, dày 8cm; 

- Nền cát đầm chặt K95; 

Đường hạ tầng kỹ thuật giáp ranh giới và giáp các lô nhà được lát gạch terrazzo kết 

cấu từ trên xuống dưới như sau:                         
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- Gạch terrazzo dày 3cm; 

- Lớp vữa xi măng M100, dày 2cm; 

- Bê tông xi măng đá 1x2 M150, dày 8cm; 

- Lớp cát xáo xới lu lèn từ K85 lên K95 dày 30cm; 

- Nền san lấp. 

Hai bên các tuyến đường N1, D1 ốp viên vỉa BTXM đúc sẵn đặt trên lớp vữa xi măng 

M00 dày 2cm, lớp bê tông lót M100 dày 10cm. Đồng thời lắp đặt tấm đan rãnh BTXM 

M200 nằm sát bó vỉa, cao độ tấm đan rãnh thấp hơn cao độ đỉnh bó vỉa 13cm. 

Bó gáy hè: Xây gạch đặc không nung M75, vữa xi măng M75. Tường 10cm cao 30cm, 

móng bê tông lót M100 dày 10cm. 

Hố trồng cây được bố trí tại vị trí ranh giới các lô đất, kích thước lòng hố trồng cây là 

1,0x1,0m, bo bồn cây bằng viên BTXM đúc sẵn, kích thước 10x15x120cm, đổ đất màu hố 

trồng cây dày 50cm. Viên bo bồn cây đặt trên lớp móng bê tông lót M100 dày 5cm. 

f.An toàn giao thông: 

Các loại vạch sơn được sử dụng gồm: 

- Vạch 1.1: phân chia 2 chiều xe chạy ngược chiều (màu vàng, nét đứt, phương tiện 

được phép đè vạch). 

- Vạch 1.2: phân chia 2 chiều xe chạy ngược chiều (màu vàng, nét liền, phương tiện 

không được phép đè vạch). 

- Vạch 2.1: phân chia làn xe chạy cùng chiều (màu trắng, nét đứt, phương tiện được 

phép đè vạch). 

- Vạch 3.1A: xác định mép ngoài phần xe chạy. 

- Vạch 7.3: xác định phạm vi phần đường dành cho người đi bộ cắt qua đường. 

- Sơn mũi tên dẫn hướng 9.3 loại A, B, D. 

Các loại biển báo giao thông được sử dụng bao gồm: 

- Biển báo tên đường và biển báo tên lô đất. 

 San nền: 

Căn cứ theo hồ sơ quy hoạch điều chỉnh và thực tế đã thi công ngoài hiện trường, tiến 

hành thiết kế san lấp với 04 lô.  

Cao độ san nền các lô đất được thiết kế đảm bảo nước chảy tự nhiên, phù hớp với quy 
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hoạch sử dụng đất và phân lưu thoát nước. Thiết kế san nền theo phương pháp đường đồng 

mức, chênh cao đường đồng mức là 5cm. Cao độ san nền của các lô đất biến thiên từ +2.30 

đến +3.45. 

Khối lượng san nền tính theo lưới ô vuông 10x10m.  

Dọn dẹp mặt bằng, tháo dỡ công trình... và các công tác chuẩn bị trước khi tiến hành 

san lấp mặt bằng. 

Quá trình thi công san lấp được đắp thành nhiều lớp, đắp từng lớp sau khi đạt độ chặt 

yêu cầu mới tiền hành đắp lớp tiếp theo, chiều dày các lớp đắp theo kết quả thí nghiệm đầm 

nén hiện trường. Độ chặt san nền là K85. 

 Hệ thống thoát nước mưa 

- Hệ thống cống thoát nước mưa độc lập với hệ thống thoát nước thải, hệ thống thoát 

nước mưa được xây dựng là hệ thống ống cống tròn có tiết diện từ D600 ÷ D800. Nước 

thoát từ các công trình thoát vào các miệng thu nước, dồn về các cống thoát nước chung của 

dự án, đảm bảo lưu lượng thoát tối đa, độ sâu chôn cống tối thiểu 0,5m, độ dốc của cống 

đảm bảo độ dốc thấp nhất 1/D.  

- Toàn bộ nước mưa của khu vực dự án thoát theo tuyến cống hoàn trả dự án BxH 

2mx3m ra Rạch Bà Nhựt phía Tây Nam của dự án 

 Hệ thống thoát nước thải  

+ Hệ thống thoát nước thải được thiết kế là hệ thống thoát nước riêng với hệ thống 

thoát nước mưa. Nước thải các công trình được chảy vào tuyến cống đặt dọc theo đường 

trục chính về trạm xử lý nước thải. 

Nguyên tắc thiết kế: 

+ Nước thải được thiết kế theo nguyên tắc tự chảy. 

+ Nước thải trong các khu đất sau khi được xử lý sơ bộ bên trong ô đất đảm bảo điều 

kiện vệ sinh môi trường theo quy định được xả vào đường ống thoát nước thải thiết kế. 

Cống thoát nước thải thiết kế là cống  uPVC D300-D400 và cống xây B300 được bố trí như 

sau: 

+ Các tuyến cống uPVC D300-D400 đặt trên hè các tuyến đường quy hoạch, cách chỉ 

giới đường đỏ 1.0m tới 1,5m. Đặc biệt tại những vị trí cống nằm dưới đường giao thông, 

nếu chiều sâu chôn cống < 0.7m tính từ đỉnh cống sử dụng đan giàn tải hoặc bọc ống BTCT 

để đảm bảo chịu lực. 

+ Tại các khu nhà chia lô, tận dụng khoảng đất lưu không rộng 2m giữa 2 dãy nhà bố 

trí rãnh thu nước thải kích thước BxH=0,3x0.5m, ga rãnh bố trí theo cấu tạo cứ 20-30m/ga. 

+ Hố ga thoát nước thải trên vỉa hè được bố trí theo khoảng cách quy định cứ 20-50m 

bố trí 1 ga và bố trí tại các chỗ giao nhau giữa các đường cống, góc ngoặt. Hoặc bố trí sao 

cho việc thoát nước của các hộ dân phù hợp. Chiều sâu H<2m. 

+ Nước thải sau khi được xử lý tại trạm xử lý nước thải sẽ được thoát vào rạch Bà 

Nhựt 
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+ Giao cắt giữa các tuyến cống thoát nước thải với hệ thống thoát nước mưa được xử 

lý bằng các ga giao cắt. 

Giải pháp thiết kế: Hệ thống thoát nước thải được thiết kế chủ yếu theo nguyên tắc tự 

chảy, nước thải sau khi xử lý qua bể tự hoại đặt trong từng công trình sẽ được xả vào Rãnh 

B300 đặt sau khu công trình. Tại những đoạn đi trên vỉa hè hoặc qua đường thì dùng đường 

cống uPVC D300-D400 đặt dưới hè đường sau đó được dẫn về trạm xử lý nước thải. 

 Trạm xử lý nước thải:  

Công suất 300m3/ ngày đêm. Trạm xử lý nước thải được xây dựng gồm 2 khối: khối 

nhà điều hành diện tích (5mx10m) và cụm bể xử lý nước thải, cao trình đáy bể -2,00m, cao 

trình nấp bể +2,5m. 

 Hệ thống cấp nước sinh hoạt và chữa cháy 

- Nguồn cấp nước cho khu vực quy hoạch được lấy từ hệ thống cấp nước trên đường 

Đồng Khởi. 

- Mạng lưới đường ống cấp nước sinh hoạt quy hoạch chung với mạng cấp nước chữa 

cháy. 

+ Mạng phân phối được quy hoạch là mạng vòng, các tuyến ống trên mạng phân phối 

được bố trí trên vỉa hè dọc theo các tuyến đường, những tuyến đường ống mà các đối tượng 

sử dụng nước ở 2 bên nhiều thì ống được bố trí ở 2 bên đường. Các tuyến ống có độ dốc 

trung bình i= 0.0005, chiều sâu đặt ống trung bình 0,7m tại những nơi tụ thuỷ bố trí  van xả 

cặn sử dụng cho việc thau rửa đường ống, tại những chỗ tạo ra tụ khí sẽ bố trí van xả khí. 

Tại các nút trên mạng đều bố trí van khóa để điều chỉnh nước mỗi khi mạng lưới đường ống 

xảy ra sự cố, sao cho mạng lưới đường ống cung cấp nước một cách liên tục.   

+ Mạng dịch vụ được quy hoạch là mạng hở, cấp nước trực tiếp đến các đối tượng sử 

dụng. Tại những điểm đấu nối với đường ống phân phối, có van khóa để thuận lợi cho quản 

lý, vận hành hệ thống. 

+ Họng cứu hoả: được đặt trên các trục đường ống cấp nước có đường kính ống >= 

D100 khoảng cách giữa các họng <=150m, cách mép vỉa hè không quá 2,5m.  

- Quy cách vật liệu trong hệ thống: Đường ống và các phụ kiện dùng nhựa HDPE, các 

hố van sử dụng hố van chôn chìm trong đất. 

 Hệ thống cấp điện. 

- Nguồn điện cung cấp cho dự án là tuyến điện 22KV chạy trên đường Đồng Khởi. 

- Giải pháp quy hoạch cấp điện trung thế, hạ thế: Toàn bộ tuyến cáp ngầm trung thế có 

cấp điện áp 22kV cấp điện cho các trạm biến áp dự án sử dụng cáp ngầm ruột đồng, cách 

điện bằng XLPE, vỏ PVC có đai thép bảo vệ, được ký hiệu là cáp 

Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W và được luồn trong ống nhựa vặn xoắn HDPE chôn dưới 

đất. Cáp được đặt ở độ sâu 0.8m, phía trên và dưới được bao một lớp cát đệm, trên lớp cát 

đặt một lớp gạch chỉ đặc để bảo vệ cơ học cho cáp dọc theo chiều dài tuyến cáp, tiếp đó lấp 

là lưới báo hiệu cáp. Đoạn cáp qua đường luồn trong ống bảo vệ và cách mặt đường lớn hơn 

hoặc bằng 1m. 

- Nguồn điện được cấp từ các trạm biến áp thông qua các tủ điều khiển chiếu sáng. 

Chiếu sáng cho các tuyến đường dùng đèn bóng LED công suất 100W và 120W, cột đèn sử 

dụng loại cột thép mạ kẽm nhúng nóng có chiều cao 8m và 10m chế tạo đồng bộ tại nhà 
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máy. Các đèn được bố trí dọc theo bên mép vỉa hè của đường một bên hoặc 2 bên tùy theo 

chiều rộng lòng đường đảm bảo yêu cầu chiếu sáng theo quy định. - Đèn chiếu sáng ở các 

tuyến đường được điều khiển bằng tủ điện chiếu sáng trọn bộ. Việc chỉnh định thời gian 

đóng cắt của tủ điện phụ thuộc thời tiết và theo mùa, tủ được chế tạo trọn bộ trong nước 

hoặc nhập khẩu. Tủ được đặt trên cột bê tông và tiếp địa trực tiếp đảm bảo điện trở nối đất 

theo quy phạm. 

 Hệ thống thông tin liên lạc 

- Để đảm bảo mỹ quan toàn bộ tuyến cáp thông tin được đi ngầm dưới vỉa hè hoặc 

đường (với các đoạn qua đường). Trên cơ sở tính toán số lượng thuê bao trong dự án, trục 

chính thông tin liên lạc lắp đặt từ 1 đến 2 ống thông tin PVC-U D110, trục nhánh bao gồm 2 

ống PVC-U D61 kết hợp với hệ thống ganivo cấp đến tận nhà dân. Tại những điểm qua 

đường, những vòng cua đổi hướng và những điểm đấu nối trục nhánh vào trục chính đặt bể 

cáp thông tin để kéo rút cáp một cách dễ dàng. 

❖ Tiến độ thực hiện dự án:  

- Từ tháng 01 đến tháng 10/2017: Thực hiện thủ tục đề nghị chấp thuận chủ trương 

đầu tư; trình, phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500.  

- Từ tháng 11/2017 đến tháng 4/2020: Khảo sát, lập báo cáo nghiên cứu khả thi, PCCC 

và đánh giá tác động môi trường, thiết kế bản vẽ thi công, lập tổng dự toán theo từng hạng 

mục, xin cấp phép xây dựng;  

- Từ tháng 9/2017 đến tháng 8/2025: thực hiện các thủ tục bồi thường, giải phóng mặt 

bằng; xin thuê đất, giao đất theo quy định Luật Đất đai.  

- Từ tháng 5/2020 đến tháng 12/2021: Thi công hoàn thành các công trình hạ tầng kỹ 

thuật và thương mại dịch vụ trên phần diện tích đã bàn giao.  

- Từ tháng 01/2022 đến tháng 3/2025: Rà soát diện tích đất do nhà nước quản lý trong 

dự án, phê duyệt chủ trương tiếp tục thực hiện dự án.  

- Từ tháng 3/2025 đến tháng 8/2025: Thực hiện thủ tục đề nghị điều chỉnh chủ trương 

đầu tư, điều chỉnh đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại; thi công hoàn thiện các hạng mục còn lại và đưa vào 

khai thác, kinh doanh.  

- Từ tháng 9/2025 đến tháng 6/2026: Nghiệm thu, bàn giao công trình, quyết toán vốn 

đầu tư.”. 
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CHƯƠNG II. SỰ PHÙ HỢP CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ VỚI QUY HOẠCH, KHẢ NĂNG 

CHỊU TẢI CỦA MÔI TRƯỜNG 

1. Sự phù hợp của dự án đầu tư với quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy hoạch 

tỉnh, phân vùng môi trường 

Dự án được thực hiện tại xã Bình Đại. Địa điểm thực hiện dự án & loại hình của dự 

án hoàn toàn phù hợp với quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, quy hoạch tỉnh, phân vùng 

môi trường. Căn cứ theo các văn bản như sau: 

- Quyết định chủ trương đầu tư số 290/QĐ-UBND ngày 16/02/2017 của UBND tỉnh 

Bến Tre 

- Quyết định chủ trương đầu tư số 2405/QĐ/-UBND ngày 12/10/2017 của UBND tỉnh 

Bến Tre 

- Quyết định 3756/QĐ-UBND ngày 31/5/2017 của UBND huyện Bình Đại phê duyệt 

Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung 

tâm huyện Bình Đại 

- Quyết định số 4368/QĐ-UNBD ngày 15/8/2017 của UBND huyện Bình Đại phê 

duyệt Đồ án chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm 

huyện Bình Đại 

- Quyết định số 3452/QĐ-UBND ngày 30/10/2018 của UBND huyện Bình Đại về việc 

phê duyệt điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân cư 

đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

 - Quyết định số 1691/QĐ-UBND ngày 8/8/2019 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 

chấp thuận đầu tư dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

 - Quyết định số 628/QĐ-UBND ngày 20/3/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc cho 

công ty TNHH Đầu tư Bến Tre thuê đất để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và 

chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 1) 

 - Quyết định số 630/QĐ-UBND ngày 20/3/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 

giao đất cho công ty TNHH Đầu tư Bến Tre để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 1) 

- Quyết định số 2710/QĐ-UBND ngày 21/10/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 

cho công ty TNHH Đầu tư Bến Tre thuê đất để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 2) 

- Quyết định số 2709/QĐ-UBND ngày 21/10/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 

giao đất cho công ty TNHH Đầu tư Bến Tre để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 2) 

- Quyết định số 2398/QĐ-UNBD ngày 29/4/2025 của UBND huyện Bình Đại về việc 

phê duyệt Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 Chỉnh trang khu dân cư 

đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

- Quyết định số 2598/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND tỉnh Bến Tre về việc 

chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư dự án Chỉnh trang 

khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (lần 2) 
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- Quyết định số 2119/QĐ-UBND ngày 31/10/2025 của UBND tỉnh Vĩnh Long về việc 

chập thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư dự án Chỉnh trang 

khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (lần 3) 

Dự án thuộc quy hoạch chung xây dựng cải tạo và mở rộng thị trấn Bình Đại theo 

Quyết định số 755/QĐ-UBND ngày 9/5/2013 của UBND tỉnh Bến Tre phê duyệt Quy hoạch 

chung xây dựng và cải tạo thị trấn Bình Đại đến năm 2015 và định hướng đến năm 2025. 

Đồng thời dự án được UBND huyện Bình Đại phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng 

tỷ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại số 3765/QĐ-

UBND ngày 15/8/2017. Đánh giá tác động môi trường của sự án đã được xây dựng theo quy 

hoạch nên không ảnh hưởng gì đến quy hoạch chung của khu vực. Do đó, việc đầu tư dự án 

là hoàn toàn phù hợp về định hướng phát triển chung của xã hội. 

2. Sự phù hợp của dự án đầu tư đối với khả năng chịu tải của môi trường 

Nước thải đầu ra sau xử lý tại hệ thống xử lý nước thải 300m3/ngày đêm được xử lý 

đạt QCVN 14:2008/BTNMT cột B trước khi thải ra rạch Bà Nhựt 

Khả năng tiếp nhận nước thải  

Để đánh giá khả năng tiếp nhận nước thải của rạch Bà Nhựt– nơi dự kiến tiếp nhận 

nước thải sau xử lý từ hệ thống xử lý nước thải sinh hoạt của dự án – đơn vị tư vấn đã thực 

hiện tính toán tải lượng chất ô nhiễm dựa theo hướng dẫn tại Điều 82 Thông tư số 

02/2022/TT-BTNMT và áp dụng phương pháp cân bằng tải lượng. 

Phương pháp đánh giá khả năng tiếp nhận được thực hiện theo công thức: 

NPtđ = FS × (Ltd – Lnn – Lt) 

Bảng 3 Khả năng tiếp nhận của nguồn nước thải sinh hoạt 

Thông số BOD5 COD Tổng N TỔNG P TSS 

Ltd 25971,84 64929,6 17314,56 3462,912 43286,4 

Lnn 6060,096 14717,376 701,23968 337,63392 29607,8976 

Lt 0,3125 1,375 0,084 0,011 0,25 

FS 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 

NPtđ 15929,1452 40168,6792 13290,58906 2500,213664 10942,60192 

(Nguồn: Đơn vị tư vấn tổng hợp) 

→ Như vậy, dựa trên tính toán đánh giá trên có thể nhận xét rạch Bà Nhựt có đủ khả 

năng tiếp nhận nước thải sau xử lý của dự án. 

Trong đó:  

Fs: Hệ số an toàn 0,7≤ Fs≤0,9 (chọn Fs =0,8) 

 Ltn: khả năng tiếp nhận nước thải, sức chịu tải đối với từng thông số ô nhiễm, đơn vị 

tính là kg/ngày; 
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 Ltđ: khả năng tiếp nhận nước thải, sức chịu tải đối với từng thông số ô nhiễm, đơn vị 

tính là kg/ngày; 

Lnn: tải lượng của thông số chất lượng nước hiện có trong nguồn nước của đoạn sông, 

đơn vị tính là kg/ngày; 

Ltt: tải lượng thông số ô nhiễm có trong nguồn nước thải và được xác định theo quy 

định tại Điều 12 Thông tư này, đơn vị tính là kg/ngày; 

 NPtđ: tải lượng cực đại của thông số ô nhiễm mất đi do các quá trình biến đổi xảy ra 

trong đoạn sông, đơn vị tính là kg/ngày. Giá trị NPtđ phụ thuộc vào từng chất ô nhiễm và có 

thể chọn giá trị bằng 0 đối với chất ô nhiễm có phản ứng làm giảm chất ô nhiễm này. Trong 

trường hợp này sẽ chọn NPtđ bằng 0 vì các thông số ô nhiễm (BOD5, COD, Tổng N, Tổng P, 

Amoni) đều xảy ra các phản ứng làm giảm nồng độ ô nhiễm sau khi được thải ra nguồn tiếp 

nhận 
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CHƯƠNG III. KẾT QUẢ HOÀN THÀNH CÁC CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP 

BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

1. Công trình, biện pháp thoát nước mưa, thu gom và xử lý nước thải 

1.1. Thu gom, thoát nước mưa 

Bản chất của nước mưa là nước sạch. Theo WHO (1993), nồng độ các chất ô nhiễm 

trong nước mưa như sau: 

Tổng Nito : 0,5 – 1,5 mg/l 

Photpho    : 0,004 – 0,03 mg/l 

COD         : 10-20 mg/l 

SS             : 10-20 mg/l 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Thuyết minh quy trình: 

Xây dựng hệ thống thu gom và thoát nước mưa riêng với hệ thống thoát nước thải, 

tránh tình trạng pha loãng nước thải 

- Hệ thống cống thoát nước mưa độc lập với hệ thống thoát nước thải, hệ thống thoát 

nước mưa được xây dựng là hệ thống ống cống tròn có tiết diện từ D600 ÷ D800. Nước 

thoát từ các công trình thoát vào các miệng thu nước, dồn về các cống thoát nước chung của 

dự án, đảm bảo lưu lượng thoát tối đa, độ sâu chôn cống tối thiểu 0,5m, độ dốc của cống 

đảm bảo độ dốc thấp nhất 1/D.   

- Toàn bộ nước mưa của khu vực dự án thoát theo tuyến cống hoàn trả dự án BxH 

2mx3m ra Rạch Bà Nhựt. 

- Bố trí hố ga thu nước mưa 2 bên đường 30-50m/hố ga xây gạch, đan hố ga bằng bê 

tông cốt thép. Hệ thống rãnh xây gạch B600, nắp rãnh bằng đan bê tông cốt thép 

Hình 2 Sơ đồ thu gom, xử lý nước mưa 

Rạch Bà Nhựt 



Giấy phép môi trường – Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

   16 

 

Bảng 4 Thông số hệ thống thu gom, thoát nước mưa 

STT Hạng mục Đơn vị Khối lượng 

1.  Đốt cống BTCT BxH 3mx2m đổ tại chỗ đợt 

11,74m 

Đốt 7 

2.  Đốt cống BTCT BxH 3mx2m đổ tại chỗ đợt 

5,42m 

Đốt 1 

3.  Đốt cống BTCT BxH 1,2mx1,2m đổ tại chỗ 

đợt 5,42m 

Đốt 4 

4.  Cống tròn BTCT D600 dưới đường m 114 

5.  Cống tròn BTCT D600 vỉa hè m 110 

6.  Rãnh xây B600 m 77 

7.  Đế công BTCT D600 Đế 269 

8.  Ga thu Ga 10 

9.  Ga thu thăm kết hợp ga thu D600 BTCT Ga 4 

10.  Ga thu thăm kết hợp ga thu D600 xây gạch Ga 4 

11.  Ga thăm B600 xây gạch Ga 2 

1.2. Thu gom, thoát nước thải 

Thu gom nước thải 

- Hệ thống thoát nước thải được thiết kế riêng với hệ thống thoát nước mưa. Nước thải 

các công trình được chảy vào tuyến cống đặt dọc theo đường trục chính về trạm xử lý nước 

thải.  

- Nguyên tắc thiết kế:  

+ Nước thải được thiết kế theo nguyên tắc tự chảy.  

+ Nước thải trong các khu đất sau khi được xử lý sơ bộ bên trong ô đất đảm bảo điều 

kiện vệ sinh môi trường theo quy định được xả vào đường ống thoát nước thải thiết kế. 

Cống thoát nước thải thiết kế là cống uPVC D300-D400 và cống xây B300 được bố trí như 

sau:  

+ Các tuyến cống uPVC D300-D400 đặt trên hè các tuyến đường quy hoạch, cách chỉ 

giới đường đỏ 1.0m tới 1,5m. Đặc biệt tại những vị trí cống nằm dưới đường giao thông, 

nếu chiều sâu chôn cống < 0.7m tính từ đỉnh cống sử dụng đơn giản tải hoặc bọc ống BTCT 

để đảm bảo chịu lực.  

+ Tại các khu nhà chia lô, tận dụng khoảng đất lưu không rộng 2m giữa 2 dãy nhà bố 

trí rãnh thu nước thải kích thước BxH=0,3x0.5m, ga rãnh bố trí theo cấu tạo cứ 20 - 30m/ga.  

+ Hố ga thoát nước thải trên vỉa hè được bố trí theo khoảng cách quy định cứ 20 - 50m 

bố trí 1 ga và bố trí tại các chỗ giao nhau giữa các đường cổng, góc ngoặt. Hoặc bố trí sao 

cho việc thoát nước của các hộ dân phù hợp. Chiều sâu H<2m.  

+ Giao cắt giữa các tuyến cống thoát nước thải với hệ thống thoát nước mưa được xử 

lý bằng các ga giao cắt.  
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Giải pháp thiết kế: Hệ thống thoát nước thải được thiết kế chủ yếu theo nguyên tắc tự 

chảy, nước thải sau khi xử lý qua bể tự hoạt đặt trong từng công trình sẽ được xả vào Rãnh 

B300 đặt sau khu công trình. Tại những đoạn đi trên vỉa hè hoặc qua đường thì dùng đường 

cống uPVC D300-D400 đặt dưới hè đường sau đó được dẫn về trạm xử lý nước thải. 

Thoát nước thải 

- Toàn bộ nước thải sau xử lý đạt quy chuẩn QCVN 14:2008/BTNMT (Cột B, k =1) 

thoát vào rạch Bà Nhựt bằng ống đặt chìm uPVC D200 dài 30m  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bảng 5 Thông số kỹ thuật hệ thống thu gom, thoát nước thải 

STT HẠNG MỤC ĐƠN VỊ KHỐI LƯỢNG 

1 Cống hộp BxH 300x500 m 37,00 

2 
Cống uPVC class 2 DN315 (trên vỉa 

hè) 
m 53,00 

3 Cống uPVC class 2 D400 (trên vỉa hè) m 136,00 

4 Cống BTCT D300 (dưới lòng đường) m 49,00 

5 Ga thu thăm loại 1 ga 1 

6 Ga thu thăm loại 2 ga 1 

7 Ga thu thăm loại 3 ga 1 

Nước thải từ hộ dân Nước thải từ khu vực 

công cộng 

Nước thải từ khu chợ 

Bể tự hoại tại mỗi hộ dân Bể tự hoại chung 

Hệ thống XLNT 300m3/ngày 

Hố ga 

Rạch Bà Nhựt 

Hình 3 Quy trình thu gom, thoát nước thải 
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STT HẠNG MỤC ĐƠN VỊ KHỐI LƯỢNG 

8 Ga thu thăm loại 4 ga 1 

9 Ga thu thăm loại 5 ga 1 

10 Ga thu thăm loại 6 ga 1 

11 Ga thu thăm loại 7 ga 3 

12 Ga thu thăm loại 8 ga 2 

13 Ga thu thăm loại 9 ga 1 

14 Ga thu thăm loại 10 ga 1 

15 Ống thoát nước thải uPVC D200 m 30 

16 Cút uPVC D200 cái 3 

 

1.3. Xử lý nước thải 

- Lượng nước thải phát sinh bằng 100% lượng nước cấp: 

+ Nước thải từ các hộ gia đình khoảng 96 m3/ngày đêm sẽ được xử lý cục bộ bằng bể 

tự hoại tại mỗi hộ gia đình. 

+ Nước thải phát sinh từ nhà vệ sinh công cộng và trường học khoảng 17,1 m3/ngày 

đêm được xử lý cục bộ bằng bể tự hoại chung. 

+ Nước thải khu chợ khoảng 17,63 m3/ngày đêm được thu gom ra hệ thống xử lý 

- Tổng lượng nước thải phát sinh cần xử lý là 130,73 m3/ngày đêm sẽ được thu gom và 

tiếp tục được xử lý bằng hệ thống xử lý nước thải tập trung có công suất 300 m3/ngày đêm 

để đảm bảo nước thải vào khu vực tiếp nhận đạt QCVN 14:2008/BTNMT cột B 
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Thuyết minh công nghệ xử lý: 

a. Bể thu gom:  

Nước thải 

Bể thu gom 

Bể điều hòa thiếu khí 

Bể Anoxic 

Bể MBBR 

Bể hiếu khí 

Bể lắng 

Bể trung gian 

Hệ bồn lọc 

Bể khử trùng 

Hồ gas quan trắc nước thải 

Sau xử lý đạt QCVN 14:2008 cột B 

Xả ra rạch Bà Nhựt 

Xử lý khí ga 

Bể điều hòa hiếu khí 

Máy thổi khí 

Bồn chứa 

dd Clo 

Bể chứa 

bùn 

Hút định kỳ 

Tuần hoàn 

Bơm 

Bơm 

Tự chảy 

Tự chảy 

Tự chảy 

Tự chảy 

Tự chảy 

Bơm 
Bơm 

Bơm 
Nước 

Hình 4 Quy trình công nghệ xử lý nước thải tập trung của dự án 
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Nước thải gom theo hệ thống đường ống thu gom đựa đưa về bể thu gom, bể thu gom 

có nhiệm vụ loại bỏ ra khỏi nước thải tất cả các vật có thể gây tắc nghẽn đường ống làm hư 

hại máy bơm và giảm hiệu quả xử lý của giai đoạn sau cụ thể: 

- Loại bỏ vật lơ lửng có kích thước lớn trong nước thải: Gỗ, giẻ, bông, vỏ hoa quả... 

- Loại bỏ cặn nặng như cát, mảnh kim loại, thuỷ tinh... 

- Loại bỏ các chất hoạt động bề mặt và các chất dễ lắng.  

b. Bể điều hòa thiếu khí, hiếu khí: 

- Nước thải sau khi được tập trung tại bể thu gom sẽ được bơm tại bể thu gom bơm lên 

bể điều hòa. 

- Dùng để điều hoà lưu lượng cũng như nồng độ nước thải. Trong bể có hệ thống đĩa 

phân phối khí, máy khuấy chìm để đảm bảo hoà tan và san đều nồng độ các chất bẩn trong 

thể tích toàn bể không cho cặn lắng trong bể nhằm ổn định cho các công đoạn xử lý tiếp 

theo.  

c. Bể Anoxic 

Nước sau khi qua bể điều hòa được đưa tới bể Anoxic tại bể này có nhiệm vụ khử các 

hợp chất hữu cơ chứa Nitơ và phốtpho trong nước thải. 

Tại bể này có đặt hệ thống khuấy trộn chìm nhằm tạo dòng rối trong nước tăng khả 

năng hòa trộn, khuấy đảo dòng nước. 

Trong bể xử lý diễn ra quá trình khử nitơ (denitrification) từ nitrat thành nitơ dạng khí 

N2 đảm bảo nồng độ nitơ trong nước thải đầu ra đạt tiêu chuẩn môi trường. Quá trình sinh 

học khử nitơ liên quan tới quá trình ôxi hoá sinh học của nhiều cơ chất hữu cơ trong nước 

thải sử dụng Nitrat hoặc Nitrit như chất nhận điện tử thay vì dùng ôxi. Trong điều kiện thiếu 

oxi diễn ra phản ứng khử nitơ: 

C10H1903N + NO3 → N2 + CO2 + NH3 + H+  

Quá trình chuyển hoá này được thực hiện bởi vi khuẩn nitrat chiếm khoảng 10 - 80% 

khối lượng vi khuẩn trong bùn hoạt tính. Tốc độ khử nitơ đặc biệt dao động 0,04 đến 0,42 

gN-NO3-/g MLSS.ngày, tỉ số F/M càng cao thì tốc độ khử Nitơ càng lớn.  

d. Bể MBBR 

Nước sau khi qua bể Anoxic được đưa tới bể MBBR, thành phần còn lại chủ yếu là 

chất hữu cơ hòa tan trong nước, các lơ lửng khó lắng còn sót lại. Nhờ có hệ vi sinh vật bám 

dính trên lớp đệm vi sinh. Khi nước thải chảy qua lớp đệm thì các thành phần hữu cơ COD, 

BOD, N và P sẽ được các vi sinh vật hấp thụ gần như hoàn toàn. Đồng thời với quá trình đó 

là các mảng bám sinh học có chứa cặn và vi sinh già chết sẽ liên tục bong ra và theo nước 

thải chảy sang bể lắng. 

Hệ thống bể xử lý sinh học có mục đích là ôxy hoá COD, BOD, thành phần chủ yếu là 

chất hữu cơ hòa tan trong nước, tại bể liên tục xảy ra phản ứng oxy hóa chất hữu cơ hòa tan 

thành CO2, H2O, cặn và cơ chất mới cho tế bào vi sinh. Nhờ có hệ vi sinh vật bám dính trên 

lớp đệm vi sinh. Khi nước thải chảy qua lớp đệm thì các thành phần hữu cơ COD, BOD, N 

và P sẽ được các vi sinh vật hấp thụ 70 - 75%. Đồng thời với quá trình đó là các mảng bám 

sinh học có chứa cặn và vi sinh già chết sẽ liên tục bong ra và theo nước thải chảy sang bể 

lắng sinh học. 
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Cụ thể với một số quá trình như Nitrification - Denitrification. Và hấp thụ phần lớn 

phốt pho và các tế bào vi khuẩn, ngoài ra còn phân hủy một số hợp chất khác thể hiện như 

sau: 

Nước thải từ bể lắng sơ bộ cùng với bùn hoạt tính tuần hoàn từ bể lắng vào bể xử lý 

sinh học. Nồng độ bùn hoạt tính từ 1.000 - 3.000 mg/1 và nồng độ bùn tuần hoàn từ 5.000 - 

7.000 mg/l. Nồng độ bùn hoạt tính càng cao, khả năng xử lý BOD của bể càng lớn. Oxi 

được cung cấp bằng máy thổi khí và hệ thống phân phối khí từ đáy bể có hiệu quả khuếch 

tán oxi vào trong nước thải cao tạo điều kiện cho vi sinh vật sử dụng để ôxi hoá nước thải. 

Phương trình phản ứng:  

Chất hữu cơ + O2 + Chất dinh dưỡng + vi khuẩn hiếu khí + CO2 + H2O + NH3 + 

C5H7NO2 (vi khuẩn mới) + Năng lượng Quá trình hô hấp nội bào là quá trình ôxi hoá 

bùn (vi khuẩn) được thể hiện bằng phương trình sau: 

C5H7NO2 + O2 vi khuẩn + CO2 + H2O + NH3 +E  

Bên cạnh quá trình phân giải các chất hữu cơ thành CO2 và H2O, vi khuẩn hiếu khí 

Nitrosomonas và Nitrobacter còn oxi hoá NH3 thành Nitrit và cuối cùng thành Nitrat. Các 

phương trình phản ứng như sau:  

Vi khuẩn Nitrosomonas: 

NH4
+ + O2 → NO2

- + H+ + H2O  

Vi khuẩn Nitrobacter: 

NO2 + O2 + NO3
+ + H+ + H2O  

Bể xử lý sinh học của của Trạm được thiết kế theo công nghệ đặc biệt, kết hợp công 

nghệ hiếu khí, công nghệ thiếu khí và yếm khí. Với công nghệ đặc biệt này việc loại bỏ các 

chất ô nhiễm như COD, BOD, Nitơ... rất đáng kể và rất linh động trong quá trình xử lý. 

Hệ thống cấp oxy cho bể xử lý sinh học được cấp bởi 2 máy thổi khí thông qua hệ 

thống đường ống công nghệ và đĩa phân phối khí tinh  

e. Bể hiếu khí 

- Có nhiệm vụ oxi hóa lượng chất hữu cơ, N, P còn lại trong nước thải  

- Trong bể có chứa các chủng vi sinh có khả năng phân hủy các chất hữa cơ hòa tan. 

f. Bể lắng - Trung gian - Lọc. 

- Bể lắng Có nhiệm vụ lắng bùn, cặn vi sinh của cụm bể xử lý sinh học phía trước 

- Bùn lắng được hút liên tục sang bể chứa bùn và tuần hoàn 1 phần lại bể Anoxic, 

MBBR 

- Bể trung gian có nhiệm vụ lưu nước để cấp cho bồn lọc. 

- Hệ lọc có nhiệm vụ giữ lại các cặn bẩn, hấp phụ các chất hữu cơ, màu mùi,... có 

trong nước làm cho nước đạt chuẩn xả thải.  

g. Khử trùng. 

Nước thải sau khi qua hệ lọc đã đảm bảo gần như hoàn toàn chỉ tiêu. Riêng chỉ tiêu vi 

sinh là không đạt. Để đảm bảo chỉ tiêu vi sinh là coliform thì ta tiến hành khử trùng. Bằng 

cách châm hóa chất khử trùng vào bể khử trùng, nước thải sẽ được tiếp xúc với hóa chất khử 
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trùng. sau thời gian tiếp xúc khoảng 30 phút thì toàn bộ vi khuẩn và các vi sinh vật gây bệnh 

sẽ bị chết và bất hoạt gần như hoàn toàn. Nước thải sau bể khử trùng sẽ đạt tiêu chuẩn xả 

thải (Chất lượng nước thải sau xử lý đạt QCVN 14:2008/BTNMT/Cột B)  

h. Bể chứa bùn. 

Bùn được bơm hút bùn từ bể lắng, rửa lọc, bùn bể thu gom,... Sẽ được xả vào bể chứa 

bùn. Ở đây bùn sẽ được xử lý làm giảm lượng nước sau đó được đưa tới máy ép bùn. Lượng 

nước dư trong quá trình xử lý bùn được tuần hoàn quay lại bể thu gom để tiếp tục xử lý. 

Bảng 6 Thông số kỹ thuật của các hạng mục hệ thống xử lý nước thải 

STT Tên hạng mục Thông số kỹ thuật 
Số 

lượng 
Kết cấu 

1 Bể thu gom 
4,3m x 2m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 15,54 m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 

2 
Bể điều hòa thiếu 

khí 

5,35m x 2,3m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 37,5 m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 

3 
Bể điều hòa hiếu 

khí 

5,35m x 3,5m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 62,5 m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 

4 Bể Anoxic 
5,6m x 5,35m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 97,5m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 

5 Bể MBBR 
10,7m x 4,3m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 162,85 m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 

6 Bể hiếu khí 
5,35m x 3,3m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 56,25 m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 

7 Bể lắng 
5,35m x 2,3m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 31,28m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 

8 Bể trung gian 
5,8m x 1,65m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 25m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 

9 Bể khử trùng 
5,8m x 1,3m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 18,75 m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 

 10 Bể chứa bùn 
5,8m x 2,4m x 4,5m 

Thể tích hữu dụng: 37,7 m3 
01 

Bê tông cốt 

thép 
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Bảng 7: Danh sách máy móc thiết bị hệ thống xử lý nước thải tập trung 

ST

T 

Tên thiết 

bị 

Thông số kỹ thuật Đơn 

vị 

Số 

lượng 

1 Bơm thu 

gom 

Chủng loại: Bơm chìm 

Lưu lượng: Q=18-26 m3/h 

Cột áp: H=5-8m 

Công suất: 1,5 kW 

Điện áp: 3 pha/380V/50HZ 

Xuất xứ: EU/G7 

Bộ 2 

2 Bơm bể 

điều hòa 

Chủng loại: Bơm chìm 

Lưu lượng: Q=18-26 m3/h 

Cột áp: H=5-8m 

Công suất: 1,5 kW 

Điện áp: 3 pha/380V/50HZ 

Xuất xứ: EU/G7 

Trọn bộ gồm hệ thanh trượt, giá đỡ kèm theo khớp nối 

nhanh và phụ kiện 

Bộ  2 

3 Động cơ 

khuấy trộn 

chìm bể 

điều hòa 

Công suất: 0,75 kW 

Điện áp: 3 pha/380V/50HZ 

Xuất xứ: EU/G7 

Bộ 1 

4 Động cơ 

khuấy trộn 

chìm bể 

Anoxic 

Công suất: 0,75 kW 

Điện áp: 3 pha/380V/50HZ 

Xuất xứ: EU/G7 

Bộ 3 

5 Máy thổi 

khí 

Lưu lượng: Q=4,8-6 m3/phút 

Cột áp: H=4-5m 

Công suất: 7,5 kW 

Điện áp: 3 pha/380V/50HZ 

Xuất xứ: EU/G7 

Kèm theo ống giảm thanh và phụ kiện 

Bộ 2 

6 Bơm hút 

bùn bể 

lắng 

Chủng loại: Bơm li tâm cánh hở 

Lưu lượng: Q=2-4 m3/h 

Cột áp: H=4-8m 

Công suất: 0,4 kW 

Điện áp: 3 pha/380V/50HZ 

Xuất xứ: EU/G7 

Bộ 2 

7 Bơm định 

lượng hóa 

chất clo 

Chủng loại: Bơm màng 

Lưu lượng: Q=261 L /h 

Cột áp: H=0,5 BAR 

Công suất: 0,3 kW 

Điện áp: 3 pha/380V/50HZ 

Xuất xứ: EU/G7 

Bộ 2 

8 Động cơ 

khuấy bồn 

Vòng tua: 75 vòng/phút 

Công suất: 0,75 kW 

Bộ 1 
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ST

T 

Tên thiết 

bị 

Thông số kỹ thuật Đơn 

vị 

Số 

lượng 

hóa chất 

clo 

Điện áp: 3 pha/380V/50HZ 

Xuất xứ: EU/G7 

Trọn bộ kèm theo hệ giá đỡ, trục, cánh khuấy chất liệu 

Inox 304 và phụ kiện 

9 Bơm đẩy 

lọc 

Loại đặt cạn 

Công suất: 5,5 kW 

Lưu lượng:20-25 m3/h 

Điện áp: 3P 

Xuất xứ: EU/G7 

Bộ 2 

10 Bồn lọc áp 

lực 

Chất liệu: inox 

Kích thước: D1200 x H2500 

Bộ 2 

2. Công trình, biện pháp xử lý bụi, khí thải 

Nguồn ô nhiễm bụi, khí thải của dự án chủ yếu từ hoạt động phương tiện giao thông và 

từ các hoạt động trong khu dân cư, chợ 

 Biện pháp giảm thiểu khí thải phát sinh từ hoạt động của phương tiện giao 

thông 

- Khí thải phát sinh do các phương tiện giao thông ra vào khu vực dự án là nguồn 

không tập trung. Hơn nữa, khu vực Dự án được quy hoạch thông thoáng, diện tích cây xanh 

được bố trí hợp lý xung quanh Dự án sẽ góp phần làm sạch môi trường. Cây xanh có tác 

dụng rất lớn trong việc hạn chế ô nhiễm không khí như giữ bụi, lọc sạch không khí, giảm và 

che chắn tiếng ồn, cải thiện các yếu tố vi khí hậu. 

- Các phương tiện vận chuyển ra vào khu vực Dự án cũng phát sinh lượng bụi như: Xe 

tải nhỏ, xe gắn máy, xe taxi, sẽ được khắc phục bằng cách vệ sinh sân bãi thường xuyên 

nhằm giảm lượng bụi phát sinh. 

- Bố trí bãi đậu xe và nhân viên hướng dẫn ra vào Dự án hợp lý, tránh ùn tắc giao 

thông gây ô nhiễm môi trường. 

- Đối với các phương tiện bốc dỡ và các xe vận chuyển hàng hoá ra vào Dự án sẽ tiến 

hành bảo dưỡng định kỳ, vận hành đúng trọng tải để giảm thiểu các khí độc hại của các 

phương tiện này. 

 Biện pháp giảm thiểu khí thải, mùi hôi từ hoạt động trong khu dân cư và chợ 

- Chủ Dự án sẽ hợp đồng với cơ sở vệ sinh môi trường địa phương thu gom vận 

chuyển chất thải đi xử lý 1 lần/ngày, tránh việc lưu trữ rác tại nguồn trong thời gian dài. 

- Điểm tập kết rác được bố trí ở vị trí thông thoáng và ngăn cách với khu vực buôn bán 

và được vệ sinh ngay sau khi thu gom rác. 

- Tăng số lần dọn vệ sinh tại các khu mua bán trong ngày, đặc biệt với những khu vực 

kinh doanh các mặt hàng tươi sống, thực phẩm, hoa quả... 

- Bố trí thêm các thùng rác với dung tích lớn, có nắp đậy ở khu vực rác phân huỷ 

nhanh như ở khu vực bán cá, lợn, gà, rau quả.... 

- Các nắp cống, hố ga được đậy kín để tránh phát tán mùi hôi. 
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- Trong mùa nắng nóng tốc độ phân huỷ rác nhanh sẽ tạo nên mùi hôi thối gây ô nhiễm 

không khí. Ban quản lý sẽ sử dụng thường xuyên chế phẩm vi sinh EM (dạng nước, dạng 

bột) do trung tâm công nghệ môi trường Việt - Nhật nghiên cứu sản xuất để khắc phục mùi 

hôi, ngăn cản hoạt động của các vi sinh vật có hại. 

3. Công trình, biện pháp lưu giữ, xử lý chất thải rắn thông thường 

3.1. Dự báo về khối lượng chất thải rắn phát sinh. 

 Chất thải rắn sinh hoạt các hộ dân và trường học 

- Theo ước tính hệ số rác thải trên đầu người khoảng 1kg/người/ngày (theo QCVN 

01:2021/BXD), với quy mô tập trung dân số ở mức 800 người thì hằng ngày lượng rác thải 

ra khoảng 800 kg/ngày 

- Chất thải rắn từ trường học khoảng 1kg/người/ngày (theo QCVN 01:2021/BXD), với 

quy mô 100 người thì hằng ngày lượng rác thải ra khoảng 100 kg/ngày 

 Chất thải rắn từ khu chợ 

- Khu vực mua bán rau quả và thực phẩm: đây là nơi phát sinh rác thải nhiều nhất 

trong quá trình dự án đi vào hoạt động. Rác chủ yếu được thải ra từ hàng nông sản với thành 

phần chủ yếu là phế thải nông nghiệp như rau củ quả, trái cây; phế thải trong quá trình giết 

mổ như lông, da, nội tạng không sử dụng 

Bảng 8 Khối lượng rác thải khu chợ 

STT Sản phẩm Khối lượng (kg) Hệ số thải 

(%) 

Khối lượng 

CTR (kg) 

1 Gạo, ngô, khoai 2.000 2 40 

2 Rau củ quả 1.645 70 1.151 

3 Thịt lợn bò 1.520 3 46 

4 Thịt gia cầm 1.280 10 128 

5 Cá, tôm, cua 1.000 10 100 

6 Các loại khác 700 5 35 

Tổng 1.500 

(Nguồn báo cáo đánh giá tác động môi trường) 

- Khu vực cửa hàng ăn uống: Uớc tính khoảng 50 cửa hàng. Theo điều tra khảo sát 

thực tế một số chợ tương tự khối lượng chất thải rắn phát sinh khoảng 5kg/cửa hàng. Như 

vậy tổng khối lượng chất thải rắn phát sinh là 250kg/ngày 

- Các khu vực khác: Chất thải rắn phát sinh chủ yếu bao gồm túi nylon, giấy các loại, 

thủy tinh sành sứ. Ngoài ra còn có thể phát sinh một lượng nhỏ đồ điện tử hỏng, không còn 

dùng được. Ước tính khoảng 640 sạp. Theo điều tra khảo sát thực tế tại một số mô hình chợ 

tương tự khối lượng chất thải rắn phát sinh là 0,5kg/cửa hàng. Khối lượng chất thải rắn loại 

này phát sinh khoảng 320kg/ngày. Chất thải rắn loại này khó phân hủy trong môi trường, 
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ảnh hưởng tới cảnh quan khu vực, và gây ô nhiễm môi trường khu vực Dự án. Chủ dự án sẽ 

có kế hoạch thu gom và phân loại rác thải tại nguồn. Như vậy sẽ giảm được chi phí xử lý và 

tăng khả năng tái sử dụng chất thải rắn. 

Như vậy, tổng khối lượng rác thải phát sinh của chợ khi Dự án đi vào hoạt động là 

2.070 kg/ngày. 

3.2. Mô tả công trình lưu giữ chất thải rắn. 

CTR phát sinh tại dự án được thu gom và xử lý đúng theo Nghị định 05/2025/NĐ-CP 

và Thông tư 07/2025/TT-BTNMT Quy định về Quản lý chất thải. 

❖ Chất thải rắn sinh hoạt từ các hộ gia đình 

Chất thải sinh hoạt được phân loại rác tại nguồn. Sử dụng bao nylon có thể có dung 

tích 5, 10, 15 lít tùy theo lượng rác phát sinh của từng hộ gia đình. Rác thải trong ngày đổ 

vào bao nylon, đến giờ thu gom các hộ gia đình đem các bao rác để trước nhà hay bên lề 

đường nhằm tạo điều kiện thuận lợi cho công nhân vệ sinh thu gom rác 1 lần/ngày. 

❖ Chất thải rắn từ chợ 

- Rác từ các quầy buôn bán hàng tươi sống (thường hữu cơ dễ phân hủy) phát sinh từ 

quá trình giết mổ gia súc gia cầm và tôm, cua, cá,...: như lông, da, phân, nội tạng không sử 

dụng,... được chứa trong các thùng chứa có nắp. Sau đó hợp đồng với đơn vị có chức năng 

đến thu gom xử lý 

- Rác từ các hộ buôn bán và nhà hàng ăn uống sẽ được thu gom và tập trung tại khu 

vực chứa rác tạm thời của chợ, lượng rác cao điểm từ các hộ buôn bán là khoảng 10h sáng 

và 5-6 h chiều. Thành phần chủ yếu là thực phẩm dư thừa nên cần được chuyển đi sau khi 

đã tập trung tại bãi chứa. 

- Rác từ khu vực các quầy sạp, kiot chủ yếu là giấy, nylon, được thu gom 2 lần/ngày 

và chuyển về nơi tập trung rác của Dự án, loại rác này được vận chuyển đi 1 lần vào buổi tối 

hoặc và giờ sáng sớm của hôm sau. 

- Các loại rác thải từ sinh hoạt của khách hàng sẽ được thu gom và vận chuyển đi 

tương tự rác từ các quầy sạp. 

- Đối với các chất thải là gia cầm chết do nhiễm bệnh phải được xử lý tiêu hủy theo 

quy định của bộ y tế, bộ Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn. 

❖ Chất thải rắn từ khu vực công cộng 

 Ở các khu vực công cộng như công viên, bãi đỗ xe… trang bị các thùng rác cục bộ, tùy 

theo lượng người và lượng rác thải có thể bố trí các thùng rác chuyên dụng, thùng rác phải 

đúng qui định, có nắp đậy để tránh gây vung vãi rác, thuận tiện cho việc bỏ rác vào cũng như 

lấy rác đi, tạo điều kiện thuận lợi cho công nhân vệ sinh thu gom hàng ngày. 

Phương án kỹ thuật quản lý chất thải rắn phát sinh: Một cách tổng quát, hệ thống 

quản lý kỹ thuật chất thải rắn bao gồm các khâu như hình dưới đây: 
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Tất cả các rác thải thu gom tập trung để xử lý, Chủ Dự án hợp đồng với đơn vị môi trường 

địa phương để đưa đi xử lý hàng ngày. 

Dự án sẽ ban hành quy định thu gom và phân loại rác ngay tại nguồn, phân loại rác ngay tại 

nguồn, với 03 loại rác chủ yếu là rác nguy hại, rác vô cơ và rác hữu cơ 

 Cuối mỗi buổi các hộ kinh doanh có trách nhiệm gom và phân loại rác, chuyển đến nơi thu 

gom quy định. Thùng phân loại rác sẽ có ba màu khác nhau với những ghi chú khác nhau để việc 

phân loại rác dễ dàng. Rác sau khi phân loại sẽ được tập kết ở hai nơi khác nhau. 

Đối với vị trí tập trung rác được bố trí tại nơi có độ thông thoáng tốt, tránh tích tụ mùi hôi 

thối lâu ngày, các thùng đựng rác đều có nắp đậy. Thường xuyên phun các loại thuốc chống ruồi 

muỗi với liều lượng thích hợp để ngăn chặn không cho chúng phát triển. 

 Bố trí vị trí tập kết thu gom chất thải: Tại khu vực dự án sẽ bố trí khu vực tập kết chất 

thải tại khu vực chợ, chất thải sẽ được thu gom về điểm tập kết trước khi vận chuyển đi xử 

lý.  

Đối với công trình công trình công cộng sau khi xây dựng các công trình kỹ thuật xung 

quanh chủ đầu tư sẽ bàn giao lại cho địa phương. 

➢ Bùn thải từ hệ thống xử lý 

- Lượng bùn thải từ hệ thống xử lý nước thải sinh hoạt tập trung của dự án không 

thuộc bùn thải của ngành sản xuất đặc thù theo QCVN 50: 2013/BTNMT – Quy chuẩn kỹ 

thuật quốc gia về ngưỡng nguy hại đối với bùn thải từ quá trình xử lý nước.  

- Toàn bộ bùn sinh học thải bỏ được bơm chứa vào bể chứa bùn (tại hệ thống XLNT), 

định kỳ khi đầy sẽ hợp đồng với đơn vị thu gom hút bùn mang đi xử lý theo đúng quy định 

hiện hành. 

- Bùn nạo vét định kỳ từ các hố ga: sẽ hợp đồng với đơn vị có chức năng đến thu gom 

xử lý theo đúng quy định. 

4. Công trình, biện pháp lưu giữ, xử lý chất thải nguy hại 

Bảng 9 Thành phần và khối lượng các chất thải nguy hại 

STT Tên chất thải Mã CTNH Số lượng (kg/năm)  

01 Bóng đèn huỳnh quang  20 

NGUỒN PHÁT SINH 

PHÂN LOẠI TẠI NGUỒN 

THU GOM - VẬN  CHUYỂN 

BÃI RÁC  

CTR sinh hoạt 

Rác thải được phân loại và lưu trữ 

tại nguồn theo quy định.  

Thu gom với 2 loại rác khác 

nhau, vận chuyển  

Hình 5 Sơ đồ thu gom, xử lý chất thải rắn 
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STT Tên chất thải Mã CTNH Số lượng (kg/năm)  

02 Hộp mực in  12 

03 Pin phế thải  10 

04 Bình ắc quy thải  16 

Tổng  58 

Chất thải nguy hại được phân loại, thu gom và lưu giữ thành 4 thùng chứa 30 lít trong 

kho chứa chất thải nguy hại diện tích 10 m2 kín có mái che, tường xây gạch trát vữa, mái 

tôn, nền bê tông chống thấm được bố trí trong nhà chứa rác của khu chợ. Khu vực lưu giữ 

tạm thời CTNH đúng theo Nghị định 05/2025/NĐ-CP và Thông tư 07/2025/TT-BTNMT 

Quy định về Quản lý chất thải nguy hại. 

Đơn vị quản lý sẽ lưu giữ và ký hợp đồng với đơn vị có chức năng định kỳ đến thu 

gom, vận chuyển xử lý và báo cáo quản lý CTNH với cơ quan quản lý nhà nước đúng theo 

Nghị định 05/2025/NĐ-CP và Thông tư 07/2025/TT-BTNMT Quy định về Quản lý chất 

thải nguy hại 

5. Công trình, biện pháp giảm thiểu tiếng ồn, độ rung: 

Tiếng ồn trong dự án phát sinh chủ yếu từ phương tiện giao thông, hoạt động mua bán, 

vận chuyển hàng hóa. Tuy nhiên, mức độ ồn từ hoạt động mua bán là một đặc trưng của dự 

án, không thể khống chế được và rất khó để xác định cụ thể. Do các khu vực kinh doanh, 

buôn bán được bố trí hợp lý trong quy hoạch mặt bằng tổng thể nên mức độ ồn này có thể 

chấp nhận được. 

- Chủ dự án có các biện pháp sau để hạn chế tiếng ồn từ các phương tiện giao thông ra 

vào khu vực chủ yếu tập trung vào giờ cao điểm như: 

+ Đặt các biển báo quy định tốc độ lưu thông trong khu vực, xe ra vào yêu cầu đi với 

tốc độ không quá 10km/h, không bóp còi trong khu vực dân cư. 

+ Tắt máy các phương tiện giao thông vận tải trong thời gian chờ nhập và chở hàng. 

+ Thường xuyên kiểm tra và bảo trì các phương tiện vận chuyển, đảm bảo tình trạng 

kỹ thuật tốt. 

- Hạn chế tiếng ồn từ hoạt động máy phát điện:  

+ Bố trí phòng đặt máy phát điện trong phòng cách âm.  

+ Định kỳ bảo dưỡng máy móc. 

+ Thiết kế các bộ phận giảm âm, lắp đặt đệm chống ồn ngay khi lắp đặt máy móc, thiết 

bị. 

6. Phương án phòng ngừa, ứng phó sự cố môi trường trong quá trình vận hành thử 

nghiệm và khi dự án đi vào vận hành: 

a. Biện pháp giảm thiểu cháy nổ 

 Trang thiết bị an toàn và hệ thống PCCC 
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Thiết kế hoàn chỉnh hệ thống phòng cháy chữa cháy, bao gồm hệ thống phòng cháy 

chữa cháy trong nhà. Hệ thống phòng cháy chữa cháy thiết kế theo các quy định, tiêu chuẩn 

hiện hành bao gồm: 

• Hệ thống báo cháy 

Toàn bộ các tầng của công trình đều được lắp đặt thiết bị kiểm tra, báo cháy tự động 

trong từng tầng. Hệ thống báo cháy tự động sử dụng các đầu dò khói & dò nhiệt để phát 

hiện các sự cố hoả hoạn đang xảy ra. Các tầng nhà, sân thượng ... thì sử dụng đầu dò khói, 

Gần các tủ PCCC được gắn thêm những nút nhấn bằng tay khẩn cấp. 

• Hệ thống chữa cháy 

Lắp đặt các họng cứu hỏa cho toàn công trình. Tại các tầng của nhà có cuộn nước, 

bình bọt, bình khí chữa cháy kết hợp với bể nước sinh hoạt ở trên tầng mái có hệ thống máy 

bơm tự động. 

Với quy mô khoảng 1.340 dân, nhà xây hỗn hợp, các loại tầng không phụ thuộc vào 

bậc chịu lửa, theo bảng 12- Tiêu chuẩn phòng cháy và chữa cháy TCVN 2622:1995 sẽ có 1 

đám cháy xảy ra, lưu lượng nước tính toán cho 1 đám cháy là 15 l/s. Với thời gian chữa 

cháy là 3h thì lưu lượng nước cần thiết chữa cháy là: 

Qcc= 15 x 3 x 3,6 x1=162m3. Tại các nút mạng lưới bố trí van khóa để có thể sửa chữa 

mạng lưới khi cần thiết.  

 Phương án phòng chống cháy, nổ: 

- Phải có ý thức giữ gìn và bảo quản các thiết bị gây cháy nổ như: bình gas, bếp gas 

các thiết bị về điện 

- Bộ phận điều hành quản lý trực tiếp tại Dự án phải thường xuyên nhắc nhở, tập huấn 

về công tác PCCC - chữa cháy và thoát nạn (có sự hướng dẫn của Công an PCCC) cho mọi 

đối tượng trong Dự án. 

- Quản lý việc sử dụng các thiết bị điện trong các khu kinh doanh và các kiốt đúng kỹ 

thuật. Tránh sử dụng điện quá tải làm ảnh hưởng hệ thống điện toàn công trình. 

- Các bảng tiêu lệnh PCCC phải được gắn ở những nơi có nguy cơ xảy ra sự cố cháy 

nổ. 

- Thường xuyên kiểm tra, bảo trì máy móc, thiết bị, giám sát các thông số kỹ thuật và 

kiểm tra hệ thống quạt tăng áp, hút khí, cấp không khí tươi ở các buồng thang thoát nạn. 

- Thiết kế hệ thống chống sét đúng theo quy định của nhà nước.  

- Kiểm tra dây dẫn điện tránh sự quá tải trên đường dây. 

- Định kỳ kiểm tra các thiết bị chữa cháy và báo cháy, các thiết bị và dây dẫn chống 

sét công trình để đảm bảo khi có sự cố xảy ra thì vẫn hoạt động tốt.  

b. Hệ thống chống sét 

Hệ thống thu lôi chống sét được thiết kế theo tiêu chuẩn 20 TCN 46 – 84 “Chống sét 

cho các công trình xây dựng”. Với yêu cầu điện trở cho hệ thống chống sét đánh thẳng. 

c. Hệ thống thoát hiểm 
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Lối thoát hiểm và thang thoát hiểm tuân thủ theo các quy định trong tiêu chuẩn phòng 

cháy chữa cháy TCVN 2622:1995 và TCVN 6161:1996, đồng thời đảm bảo các yêu cầu về 

khoảng cách từ vị trí xa nhất đến cửa thoát hiểm hoặc cầu thang thoát. 

- Dự án sẽ bố trí các đường thoát hiểm. Hệ thống này sẽ hoạt động khi có sự cố xảy ra. 

Khoảng cách từ một điểm bất kỳ của công trình đến vị trí thang máy bộ gần nhất < 24m 

đảm bảo khoảng cách an toàn nhỏ hơn quy định của tiêu chuẩn thiết kế TCVN 4601:1988 

(40m/ giữa 2 lối thoát và 25m/lối ra hành lang cụt). 

- Khu kinh doanh, kho hàng, ... đều có cửa chính lưu thông với hành lang và lối đi 

chính. 

- Bên trong hệ thống thoát nạn sẽ có hệ thống thông gió để đảm bảo chế độ thoáng khí 

cho người thoát nạn. 

- Hệ thống thoát nạn cần được kiểm tra định kỳ để đảm bảo hoạt động tốt khi có sự cố 

xảy ra.  

d. Phòng chống dịch bệnh, an toàn thực phẩm: 

- Thực hiện chặt chẽ công tác kiểm dịch khi nhập thực phẩm, rau quả theo mỗi lô 

hàng. 

- Khu vực chế biến thức ăn được bố trí xa nơi tập kết rác. Các hố ga trong khu vực này 

được đóng kín để tránh trường hợp ruồi muỗi đậu vào thức ăn, gây bệnh và lây bệnh cho 

người dân trong khu vực. 

- Đối với thực phẩm bị nhiễm dịch phải được tiêu hủy theo quy định của Bộ y tế,  Bộ 

nông nghiệp và phát triển nông thôn.  

e. Biện pháp an toàn lao động: 

Để tạo ra một môi trường lao động an toàn trong quá trình hoạt động, cán bộ nhân viên 

của chợ và các hộ kinh doanh buôn bán phải tuân thủ đúng theo các quy định về an toàn lao 

động. 

Ngoài ra, dự án sẽ tiến hành bảo vệ sức khỏe của cán bộ và nhân viên của chợ bằng 

các biện pháp sau: 

- Kiểm tra sức khỏe định kỳ cho toàn thể cán bộ công nhân viên.  

- Trang bị đầy đủ quần áo bảo hộ lao động cho cán bộ và nhân viên làm việc ở chợ 

- Để kịp thời sơ cứu trong trường hợp du khách bị tai nạn hoặc bị bệnh, chủ đầu tư sẽ 

trang bị tủ thuốc thông dụng để kịp thời sơ cứu. 

7. Các nội dung thay đổi so với quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh 

giá tác động môi trường 
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Bảng 10 Các nội dung thay đổi so với phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi trường 

STT 
Tên hạng mục, 

nội dung 

Nội dung nêu  trong báo 

cáo ĐTM 

Nội dung thay đổi so với 

ĐTM 
Nguyên nhân thay đổi 

1.  Chủ đầu tư 
Công ty TNHH Đầu tư Bến 

Tre 

Công ty TNHH Trường 

Phước Mekong 

Quyết định số 2119/QĐ-UBND ngày 31/10/2025 

của UBND tỉnh Vĩnh Long về việc chập thuận 

điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận 

nhà đầu tư dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và 

chợ trung tâm huyện Bình Đại (lần 3) 

2.  Quy mô 
Diện tích: 80.316,02 m2; 

1.295 người 

Diện tích: 56.529,93 m2; 

800 người 

Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 

chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm 

huyện Bình Đại đã được UBND huyện Bình Đại 

phê duyệt tại Quyết định số 4368/QĐ-UBND ngày 

15/8/2017 với quy mô 8,03ha với đầy đủ các khu 

chức năng như công trình hạ tầng xã hội, khu 

thương mại dịch vụ, khu đất ở, công trình trạm xử 

lý nước thải ... Do trong quá trình triển khai đền 

bù giải phóng mặt bằng còn một số vướng mắc 

chưa giải quyết được đã làm ảnh hưởng đến tiến 

độ thực hiện của dự án. Việc thực hiện điều chỉnh 

quy hoạch để điều chỉnh quy mô diện tích đồ án đã 

phê duyệt từ 80.316,02m2 xuống còn 56.529,93m2 

theo Công văn số 1439/UBND-TCĐT của Ủy ban 

nhân dân tỉnh Bến Tre là rất cần thiết, nhằm mục 

tiêu hoàn thành dự án theo quy định. 

3.  Lượng nước thải 269,84 m3/ngày/đêm 130,73 m3/ngày đêm Tính lại nhu cầu cấp nước theo quy mô điều chỉnh 

4.  Nguồn tiếp nhận Hệ thống thoát nước khu Rạch Bà Nhựt Theo hiện trạng dự án 
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STT 
Tên hạng mục, 

nội dung 

Nội dung nêu  trong báo 

cáo ĐTM 

Nội dung thay đổi so với 

ĐTM 
Nguyên nhân thay đổi 

nước thải vực 

5.  
Quan trắc nước 

thải định kỳ 

Quan trắc nước thải định 

kỳ 3 tháng/lần 

Không thực hiện quan 

trắc nước thải định kỳ 

 

Dự án không thuộc đối tượng quan trắc nước thải 

định kỳ theo nghị định 05/2025/NĐ-CP do công 

suất nhỏ hơn 500 m3/ngày 
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CHƯƠNG IV. NỘI DUNG ĐỀ NGHỊ CẤP GIẤY PHÉP MÔI TRƯỜNG 

1. Nội dung đề nghị cấp phép đối với nước thải: 

Nguồn phát sinh nước thải:  

+ Nguồn số 1: nước thải sinh hoạt từ hộ dân: 96 m3/ngày đêm 

+ Nguồn số 2: nước thải từ công trình công cộng và trường học: 17,1 m3/ngày đêm 

+ Nguồn số 3: Nước thải từ khu chợ: 17,63 m3/ngày đêm 

- Tổng lưu lượng xả thải: 130,73 m3/ngày đêm 

- Lưu lượng xả nước thải tối đa: 300 m3/ngày đêm theo công suất thiết kế hệ thống xử 

lý nước thải 

Dòng nước thải:  

Nước thải sau hệ thống xử lý đạt quy chuẩn QCVN 14:2008/BTNMT (Cột B, k =1) 

thoát vào rạch Bà Nhựt bằng ống đặt chìm uPVC D200 dài 30m 

Các chất ô nhiễm và giá trị giới hạn của các chất ô nhiễm theo dòng nước thải: 

Nước thải sau xử lý đạt quy chuẩn QCVN 14:2008/BTNMT, cột B – Quy chuẩn kỹ 

thuật Quốc gia về nước thải sinh hoạt. 

 Các chất ô nhiễm và giá trị giới hạn của các chất ô nhiễm theo dòng nước thải của dự 

án được thể hiện trong bảng sau: 

Bảng 11: Chất ô nhiễm và giá trị giới hạn của dòng nước thải tại dự án 

STT Chât ô nhiễm Đơn vị 

QCVN 

14:2008/BTNMT, 

cột B, K=1 

1 pH - 5-9 

2 BOD5 mg/l 50 

3 Tổng chất rắn lơ lửng (TSS) mg/l 100 

4 
Tổng chất rắn hoà tan 

(TDS) 
mg/l 1000 

5 Sunfua (tính theo H2S) mg/l 4 

6 Amoni (tính theo N) mg/l 10 

7 Nitrat NO3
- (tính theo N) mg/l 50 

8 Dầu mỡ động, thực vật mg/l 20 

9 
Tổng các chất hoạt động bề 

mặt 
mg/l 10 

10 Phosphat PO4
3- (tính theo P) mg/l 6 
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STT Chât ô nhiễm Đơn vị 

QCVN 

14:2008/BTNMT, 

cột B, K=1 

11 Tổng coliforms MPN/100ml 5.000 

 Vị trí, phương thức xả thải và nguồn tiếp nhân nước thải: 

+ Vị trí xả thải: hố ga xả thải tọa độ: X: 1126930; Y: 603318 (Hệ tọa độ VN2000, kinh 

tuyến trục 105045’, múi chiếu 30). 

+ Phương thức xả thải: Tự chảy. 

+ Chế độ xả nước thải: Liên tục (24/24 giờ) 

+ Nguồn tiếp nhận nước thải: rạch Bà Nhựt 

2. Nội dung đề nghị cấp phép đối với khí thải: 

Dự án phát sinh khí thải không đáng kể nên không xin cấp phép khí thải 
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CHƯƠNG V. KẾ HOẠCH VẬN HÀNH THỬ NGHIỆM CÔNG TRÌNH XỬ LÝ 

CHẤT THẢI VÀ CHƯƠNG TRÌNH QUAN TRẮC MÔI TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN 

1. Kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải của dự án: 

1.1 Thời gian dự kiến vận hành thử nghiệm: 

Thời gian dự kiến vận hành thử nghiệm của dự án: Trong vòng 6 tháng khi được cấp 

giấy phép môi trường 

1.2 Kế hoạch quan trắc chất thải, đánh giá hiệu quả xử lý các công trình, thiết bị 

xử lý chất thải: 

Kế hoạch chi tiết về thời gian dự kiến lấy mẫu nước thải 

Dự án thuộc đối tượng quan trắc chất thải trong quá trình vận hành thử nghiệm công 

trình xử lý chất thải theo quy định tại Khoản 5, Điều 21, Thông tư 07/2025/TT-BTNMT. 

Thời gian lấy mẫu nước thải, đánh giá hiệu quả xử lý công trình xử lý nước thải được thể 

hiện trong bảng sau: 

Bảng 12 Thời gian dự kiến lấy mẫu nước thải 

STT Ngày lấy mẫu 
Vị trí lấy 

mẫu 
Số lượng 

Thông số 

quan trắc 

Quy chuẩn so 

sánh 

I 
Giai đoạn vận hành ổn định của công trình xử lý nước thải (03 ngày liên 

tiếp) 

1 
3 ngày lấy mẫu 

liên tục 

1 mẫu nước 

thải đầu vào 

và 3 mẫu 

nước thải đầu 

ra tại HTXL 

nước thải 

4 mẫu 

pH, BOD5, 

TSS, TDS, 

Sunfua, 

Amoni, Nitrat 

NO3-, Dầu 

mỡ động, thực 

vật, Tổng các 

chất hoạt 

động bề mặt, 

Phosphat, 

Tổng 

coliforms 

QCVN 14:2008 

/BTNMT (Cột B) 

 

2. Chương trình quan trắc chất thải (tự động, liên tục, định kỳ) theo quy định của 

pháp luật 

2.1. Chương trình quan trắc môi trường định kỳ 

Dự án không thuộc đối tượng quan trắc môi trường nước định kỳ do có lưu lượng xả 

thải nhỏ hơn 500 m3/ngày đêm theo quy định tại Điều 97, Nghị định 05/2025/NĐ-CP ngày 

10/01/2022 Quy định chi tiết một số điều của Luật bảo vệ môi trường 
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2.2. Chương trình quan trắc tự động, liên tục chất thải:  

Dự án không thuộc đối tượng phải thực hiện quan trắc nước thải tự động, liên tục, 

quan trắc nước thải định kỳ theo quy định tại Điều 97, Nghị định 05/2025/NĐ-CP ngày 

10/01/2022 Quy định chi tiết một số điều của Luật bảo vệ môi trường. 

CHƯƠNG VI. CAM KẾT CỦA CHỦ DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

Chủ dự án cam kết trong quá trình xây dựng và hoạt động của dự án đảm bảo thực 

hiện đầy đủ các nội dung sau đây: 

- Thu gom toàn bộ nước thải phát sinh dẫn về hệ thống xử lý nước thải tập trung tại dự 

án xử lý và đảm bảo đạt Nước thải dự án đạt QCVN 14:2008/BTNMT, cột B (K=1) – Quy 

chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt. 

- Chất thải rắn sản xuất và sinh hoạt sẽ được xử lý theo Nghị định số 05/2025/NĐ-CP 

và Thông tư 02/2022/TT-BTNMT Quy định về quản chất thải và phế liệu. 

- Chất thải nguy hại sẽ tuân thủ theo Nghị định số 05/2025/NĐ-CP và Thông tư 

02/2022/TT-BTNMT quy định về quản lý chất thải nguy hại. 

- Chủ dự án sẽ kết hợp với các cơ quan chuyên môn và cơ quan quản lý môi trường địa 

phương trong quá trình hoạt động của dự án để thiết kế, vận hành các công trình bảo vệ môi 

trường đạt tiêu chuẩn theo quy định của nhà nước Việt Nam. 

- Cam kết về tính chính xác, trung thực của hồ sơ đề nghị cấp giấy phép môi trường. 

- Cam kết chịu hoàn toàn trách nhiệm trước pháp luật Việt Nam nếu vi phạm các tiêu 

chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật quốc gia và để xảy ra sự cố gây ô nhiễm môi trường trong quá 

trình hoạt động. 
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PHỤ LỤC 

1. Giấy phép kinh doanh 

2. Quyết định phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường (ĐTM) của dự án số 

1078/QĐ-UBND ngày 23 tháng 5 năm 2018 được Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre phê 

duyệt về việc báo cáo đánh giá tác động môi trường của dự án “Chỉnh trang khu dân cư 

đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại”  

3. Quyết định chủ trương đầu tư số 290/QĐ-UBND ngày 16/02/2017 do UBND tỉnh Bến 

Tre cấp. 

4. Quyết định chủ trương đầu tư số 2405/QĐ/-UBND ngày 12/10/2017 của UBND tỉnh 

Bến Tre 

5. Quyết định 3756/QĐ-UBND ngày 31/5/2017 của UBND huyện Bình Đại phê duyệt 

Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ 

trung tâm huyện Bình Đại 

6. Quyết định số 4368/QĐ-UNBD ngày 15/8/2017 của UBND huyện Bình Đại phê duyệt 

Đồ án chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm 

huyện Bình Đại 

7.  Quyết định số 3452/QĐ-UBND ngày 30/10/2018 của UBND huyện Bình Đại về việc 

phê duyệt điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh trang khu dân 

cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

8. Quyết định số 1691/QĐ-UBND ngày 8/8/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc chấp 

thuận đầu tư dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

9.  Quyết định số 628/QĐ-UBND ngày 20/3/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc cho 

công ty TNHH Đầu tư Bến Tre thuê đất để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 1) 

10. Quyết định số 630/QĐ-UBND ngày 20/3/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc giao đất 

cho công ty TNHH Đầu tư Bến Tre để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và 

chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 1) 

11. Quyết định số 2709/QĐ-UBND ngày 21/10/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc giao 

đất cho công ty TNHH Đầu tư Bến Tre để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 2) 

12. Quyết định số 2710/QĐ-UBND ngày 21/10/2020 của UBND tỉnh Bến Tre về việc cho 

công ty TNHH Đầu tư Bến Tre thuê đất để thực hiện dự án Chỉnh trang khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (đợt 2) 

13. Giấy phép xây dựng số 19/GPXD-UBND ngày 29/4/2020 do UBND huyện Bình Đại 

phê duyệt 

14. Giấy phép xây dựng số 20/GPXD-UBND ngày 4/5/2020 do UBND huyện Bình Đại phê 

duyệt 

15. Quyết định khởi công xây dựng số 63/2020/TB-BT ngày 7/5/2020 của công ty TNHH 

Đầu tư Bến Tre (giai đoạn 1) 

16. Quyết định khởi công xây dựng sô 397/2020/TB-BT ngày 19/11/2020 của công ty 

TNHH Đầu tư Bến Tre 
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17. Quyết định số 2398/QĐ-UBND ngày 29/4/2025  của UBND tỉnh Bến Tre phê duyệt đồ 

án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 Chỉnh tràn Khu dân cư đô thị và 

chợ trung tâm huyện Bình Đại 

18. Quyết định số 2598/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND tỉnh Bến Tre về việc chấp 

thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư 

19. Biên bản nghiệm thu hệ thống xử lý nước thải 

20. Bản vẽ mặt bằng thoát nước mưa 

21. Bản vẽ mặt bằng thoát nước thải 

22. Bản vẽ hoàn công hệ thống xử lý nước thải 

































































































































































ỦY BAN NHÂN DÂN 

HUYỆN BÌNH ĐẠI 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Số: 2398/QĐ-UBND Bình Đại, ngày 29 tháng  4  năm 2025 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 

Chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN HUYỆN BÌNH ĐẠI 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 02 năm 2025; 

Căn cứ  Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật Sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009; Luật Sửa đổi, bổ 

sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch ngày 20 tháng 11 năm 

2018; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính 

phủ về việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Nghị định 72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 của Chính phủ 

về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 

năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 

44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về 

quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31 tháng 12 năm 2019 của Bộ 

Xây dựng hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch 

đô thị; 

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24 tháng 10 năm 2022 của Bộ 

trưởng Bộ Xây dựng về việc quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch 

xây dựng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch 

xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 4368/QĐ-UBND ngày 15 tháng 8 năm 2017 của Ủy 

ban nhân dân huyện Bình Đại về việc phê duyệt Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng 

tỷ lệ 1/500 Chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại. 

Căn cứ Quyết định số 3452/QĐ-UBND ngày 30 tháng 10 năm 2018 của Ủy 

ban nhân dân huyện Bình Đại về việc phê duyệt Đồ án Điều chỉnh cục bộ quy 

hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm 

huyện Bình Đại. 

Căn cứ Công văn số 1439/UBND-TCĐT ngày 07 tháng 3 năm 2025 của Ủy 

ban nhân dân tỉnh Bến Tre về việc tổ chức thực hiện phương án xử lý đối với dự án 

Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại; 

Căn cứ Quyết định số 1955/QĐ-UBND ngày 11 tháng 4 năm 2025 của Ủy 

ban nhân dân huyện Bình Đại về việc phê duyệt Nhiệm vụ điều chỉnh Quy hoạch 



2 

chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện 

Bình Đại; 

Căn cứ Báo cáo số 409/BC-KTHTĐT ngày 28 tháng 4 năm 2025 của Phòng 

Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị Kết quả thẩm định Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết 

xây dựng tỷ lệ 1/500 Chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình 

Đại. 

Theo đề nghị của Trưởng Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị tại Tờ trình số 

410/TTr-KTHTĐT ngày 28 tháng 4 năm 2025, 

QUYẾT ĐỊNH: 

 Điều 1. Phê duyệt Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 

Chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại, với các nội dung 

sau: 

1. Thông tin chung 

- Tên đồ án: Đồ án điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 chỉnh 

trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại. 

- Quy mô diện tích: Diện tích khu đất lập điều chỉnh quy hoạch: Khoảng  

56.529,93 m2. 

- Chủ đầu tư: Công ty TNHH Đầu tư Bến Tre. 

- Đơn vị tư vấn: Công ty Cổ phần tư vấn thiết kế Global. 

2. Phạm vi ranh giới, diện tích và tỷ lệ lập quy hoạch 

- Khu đất nghiên cứu lập Điều chỉnh quy hoạch chỉnh trang Khu dân cư đô 

thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại thuộc địa giới hành chính của thị trấn Bình 

Đại và xã Bình Thắng, huyện Bình Đại. 

- Ranh giới khu đất quy hoạch theo tứ cận như sau: 

+ Phía Bắc: Giáp đường Đồng Khởi. 

+ Phía Nam: Giáp tổ 4 khu phố 1, tổ 3 khu phố 3 – thị trấn Bình Đại và ấp 2 

xã Bình Thắng. 

+ Phía Đông: Giáp ấp 2 xã Bình Thắng. 

+ Phía Tây: Giáp tổ 2 khu phố 3 thị trấn Bình Đại. 

3. Mục tiêu, tính chất 

a) Mục tiêu 

Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 chỉnh trang Khu dân cư đô thị 

và chợ trung tâm huyện Bình Đại đã được Ủy ban nhân dân huyện Bình Đại phê 

duyệt tại Quyết định số 4368/QĐ-UBND ngày 15/8/2017 với quy mô 8,03ha với 

đầy đủ các khu chức năng như công trình hạ tầng xã hội, khu thương mại dịch vụ, 

khu đất ở, công trình trạm xử lý nước thải ... Do trong quá trình triển khai đền bù 

giải phóng mặt bằng còn một số vướng mắc chưa giải quyết được đã làm ảnh 

hưởng đến tiến độ thực hiện của dự án. Việc thực hiện điều chỉnh quy hoạch để 
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điều chỉnh quy mô diện tích đồ án đã phê duyệt từ 80.316,02m2 xuống còn 

56.529,93m2 theo Công văn số 1439/UBND-TCĐT của Ủy ban nhân dân tỉnh Bến 

Tre là rất cần thiết, nhằm mục tiêu hoàn thành dự án theo quy định.  

b) Tính chất 

Là một khu dân cư mới văn minh kết hợp với khu chợ trung tâm huyện có hệ 

thống hạ tầng đồng bộ, hiện đại, các tiện ích đô thị cao cấp như: Không gian ở mới 

đa dạng, không gian xanh vui chơi giải trí tập trung đáp ứng nhu cầu đất ở, thương 

mại dịch vụ trên địa bàn, tạo động lực phát triển cho khu vực và vùng phụ cận. 

4. Các chỉ tiêu Kinh tế - kỹ thuật chủ yếu 

Tuân thủ Quy chuẩn xây dựng Việt Nam và Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về 

quy hoạch xây dựng, Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng số: 

01/2021/TT-BXD. 

a) Chỉ  tiêu về sử dụng đất  

+ Đất đơn vị ở: 20-30 m2/người. 

+ Đất cây xanh, mặt nước: ≥ 1m2/người 

b) Chỉ tiêu về hạ tầng xã hội 

+ Đất trường mầm non: Đảm bảo phục vụ đủ cho khu vực dự án 50 cháu 

/1000 người;  ≥12 m2/cháu. 

+ Đất xây dựng công trình công cộng, dịch vụ: ≥ 5 m2/người. 

c) Chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật 

- Giao thông: Tỷ trọng đất giao thông trong phạm vi nghiên cứu tối thiểu:  

≥15m2/người.  

- Cấp nước 

+ Nước sinh hoạt: 120 lít/người*ng.đêm (QCVN 01-2021); 

+ Nước cho công cộng, dịch vụ: Tối thiểu 10% lưu lượng nước thải sinh hoạt; 

+ Nước cho nhà trẻ, mẫu giáo: 75 lít/học sinh*ng.đêm (QCVN 01-2021); 

+ Nước công cộng, dịch vụ khác: 2 lít/m2*ng.đêm; (QCVN 01-2021); 

+ Nước tưới cây: 3 lít/m2*ng.đêm; (QCVN 01-2021); 

+ Nước rửa đường: 0,4 lit/m2*ng.đêm; (QCVN 01-2021); 

+ Nước thất thoát: 15% tổng lưu lượng nước; (QCVN 01-2021); 

+ Nước dùng cho cấp nước chữa cháy: 10 (lít/s.đám) (QCVN 06-2022 Bảng 7). 

- Cấp điện: Chỉ tiêu cấp điện dân dụng tối thiểu áp dụng theo Quy chuẩn kỹ 

thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng, QCVN 01:2021/BXD ban hành kèm thông tư 

22/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 05 năm 2021. 

- Thông tin, điện thoại 

+ Tỷ lệ đường dây thuê bao cố định: 20-25 thuê bao/ 100 dân; 



4 

+ Tỷ lệ thuê bao internet băng rộng cố định: 15-20 thuê bao/ 100 dân; 

+ Tỷ lệ thuê bao băng rộng di động: 35-40 thuê bao/ 100 dân; 

+ Tỷ lệ hộ gia đình có điện thoại cố định: 40-45%; 

+ Tỷ lệ hộ gia đình có truy cập internet: 35-40%; 

+ Tỷ lệ người sử dụng internet: 55-60%. 

- Thoát nước thải và vệ sinh môi trường: 

+ Lưu lượng nước thải: 100%Qsh. 

+ Chất thải rắn sinh hoạt: 0,8kg/ng.ng.đêm. 

+ Chất thải rắn công cộng: 20% chất thải rắn sinh hoạt. 

5. Quy hoạch sử dụng đất 

Tổng diện tích điều chỉnh quy hoạch chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ 

trung tâm huyện Bình Đại sau khi điều chỉnh là 56.529,93 m2, trong đó cơ cấu sử 

dụng đất như sau: 

Bảng cơ cấu sử dụng đất 

 

STT Danh mục Diện tích (m2) Tỷ lệ   (%) 

  Tổng diện tích lập quy hoạch 56.529,93 100,00 

1 Đất công cộng, dịch vụ 9.901,26 17,52 

1.1 Đất công trình công cộng 583,22 1,03 

1.2 Đất giáo dục 504,00 0,89 

1.3 Đất thương mại dịch vụ 8.814,04 15,59 

2 Đất cây xanh, mặt nước 5.946,58 10,52 

2.1 Đất cây xanh sử dụng công cộng 2.170,90 3,84 

2.2 Đất cây xanh chuyên dụng 1.016,82 1,80 

2.3 Mặt nước 2.758,86 4,88 

3 Đất ở  16.134,21 28,54 

3.1 Đất ở liền kề 15.534,21 27,48 

3.2 Đất ở liền kề bàn giao cho địa phương 384,00 0,68 

3.3 Đất ở tái định cư 216,00 0,38 

4 Đất hạ tầng kỹ thuật 3.941,18 6,97 

4.1 Trạm xử lý nước thải 548,67 0,97 

4.2 Nhà vệ sinh công cộng 72,00 0,13 

4.3 Đất hành lang kỹ thuật 3.320,51 5,87 

5 Đất giao thông 20.606,70 36,45 

5.1 Đất giao thông nội bộ 18.440,75 32,62 

5.2 Đất giao thông tĩnh (Bãi đỗ xe) 2.165,95 3,83 

  Bãi đỗ xe 2.165,95 
 

6. Tổ chức không gian quy hoạch kiến trúc 

a) Phân khu chức năng 
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Các chỉ tiêu sử dụng đất đối với từng lô đất đã được tính toán cụ thể và được 

thể hiện trên bản đồ Quy hoạch sử dụng đất. Trên cơ sở cơ cấu đất quy hoạch, trong 

ranh giới thực hiện dự án quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500 với quy mô nghiên cứu 

khoảng: 56.529,93m2. 

Đối với từng chức năng sử dụng đất, từng ô đất có các quy định chi tiết về 

chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật, các tiêu chuẩn đạt được và được thể hiện trên bản vẽ quy 

hoạch sử dụng đất. Các ô đất cần được thể hiện rõ: Chức năng của từng ô đất, diện 

tích ô đất, mật độ xây dựng, tầng cao, hệ số sử dụng đất. 

Các điều kiện khống chế về xây dựng cơ bản tuân thủ theo Quy chuẩn xây 

dựng Việt Nam. 

- Công trình thương mại dịch vụ: Công trình thương mại dịch vụ cao 1 tầng 

với mật độ xây dựng tối đa 72%, là điểm nhấn cho quy hoạch. 

- Các công trình công cộng: Nhà văn hoá, trường mầm non cao tối đa 3 tầng 

với mật độ xây dựng tối đa 40%. 

- Quy hoạch cây xanh, sân vườn: Tổng diện tích đất cây xanh, công viên 

trong khu vực quy hoạch bao gồm các khu vực sau: 

+ Cây xanh sử dụng công cộng bố trí là khu công viên, thể dục thể thao. 

+ Cây xanh chuyên dụng là khu vực cây xanh cách ly trạm xử lý nước thải 

với khu vực xung quanh để đảm bảo vệ sinh môi trường cũng như cảnh quan đô thị. 

+ Ngoài các khu vực cây xanh tập trung như trên, trên vỉa hè của các trục 

đường đều được trồng cây xanh bóng mát để ngăn bụi, chống ồn chống nóng cho 

khu vực ở. 

- Diện tích mặt nước là phần rạch Bà Nhựt, đây là rạch thoát nước cho khu 

vực và sẽ được cải tạo xây dụng cùng với hệ thống cây xanh công cộng xung quanh 

tạo nên khu vui chơi giải trí, thể dục thể thao lý tưởng cho người dân. 

- Quy hoạch sử dụng đất các công trình nhà ở: 

+ Quy hoạch xây dựng mới để có được những tuyến phố đẹp, hai bên là các 

dãy nhà ở xây dựng mới đồng bộ về kiến trúc, thoát nước, điện và đèn đường, vỉa 

hè lát gạch... 

+ Các dãy nhà ở chia lô có chỉ tiêu diện tích theo nhiều loại, diện tích lô điển 

hình 90m2. Các lô góc phố có diện tích lớn hơn để thiết kế xây dựng công trình đẹp, 

phù hợp với vị trí góc đường và đầu phố. Các công trình nhà ở chia lô được phép 

xây dựng cao tối đa 5 tầng; mật độ xây dựng tối đa 100%. 

+ Chiều cao tầng nhà ở chia lô có sự thay đổi theo từng đoạn phố nhằm tạo 

hiệu quả không gian kiến trúc cảnh quan.  

b) Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 

- Với vị trí quy hoạch thuận lợi về giao thông đối nội, đối ngoại, nằm giáp 

Quốc lộ 57B, đường Đồng Khởi, đường 30/4. Là khu dân cư đô thị thương mại với 

mũi nhọn là thương mại dịch vụ hoàn chỉnh đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng 

xã hội, thân thiện với thiên nhiên, tiết kiệm năng lượng và an toàn cho người sử 
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dụng, được đấu nối liên hoàn với hệ thống hạ tầng chung của thị trấn. 

- Ngoài ra xây dựng một khu dân cư đô thị dịch vụ thương mại văn minh 

hiện đại, hài hòa với cảnh quan chung của toàn khu vực, phù hợp với tình hình phát 

triển kinh tế, xã hội hiện nay cũng như sau này. Trước mắt cải tạo và ổn định môi 

trường sống cho người dân, làm cơ sở để quản lý và xây dựng theo quy hoạch. 

- Bố cục chính khu đất được tạo bởi hệ quy chiếu của 2 trục giao thông 

chính: trục Tây Bắc - Đông Nam. 

- Hai trục này được xoay nghiêng góc 450 để phù hợp với các tuyến đường 

hiện hữu xung quanh. Các tuyến phố từ đây sẽ theo hệ quy chiếu này để tạo hình 

mạng lưới đường nội bộ trong khu dân cư đô thị. Hệ thống vườn hoa cây xanh kết 

hợp với cảnh quan rạch Bà Nhựt tổ chức hai bên đường 1/5, các khu chức năng đô 

thị và khu dân cư bố trí xung quanh. 

- Khu dân cư đô thị mới này với điểm nhấn là chợ trung tâm Bình Đại. Các 

dãy nhà ở được bố trí xen kẽ cùng cảnh quan cây xanh, với hệ thống hạ tầng gọn 

gàng, mạch lạc. Các công trình công cộng như nhà văn hóa, trường mầm non được 

bố trí tại vị trí thuận lợi để dân cư thuận tiện sinh hoạt cộng đồng. 

Bảng chỉ thống kê chi tiết sử dụng đất sau điều chỉnh 

ST

T 
Danh mục 

Kí 

hiệu 

Diện tích 

(m2) 

Mật 

độ xây 

dựng 

tối đa         

(%) 

Tầng 

cao tối 

đa  

(tầng) 

Hệ số 

SDĐ  

(lần) 

Tỷ lệ   

(%) 

  Tổng diện tích lập quy hoạch 
 

56.529,93 
   

100,00 

1 Đất công cộng, dịch vụ 
 

9.901,26 
   

17,52 

1.1 Đất công trình công cộng CC 583,22 40 3 1,20 1,03 

1.2 Đất giáo dục TH 504,00 40 3 1,20 0,89 

1.3 Đất thương mại dịch vụ TMDV 8.814,04 72 1 0,72 15,59 

2 Đất cây xanh, mặt nước 
 

5.946,58 
   

10,52 

2.1 Đất cây xanh sử dụng công cộng 
 

2.170,90 
   

3,84 

 
Đất cây xanh sử dụng công cộng CX-01 968,74 5 1 0,05 

 

 
Đất cây xanh sử dụng công cộng CX-02 1.022,54 5 1 0,05 

 

 
Đất cây xanh sử dụng công cộng CX-03 179,62 5 1 0,05 

 
2.1 Đất cây xanh chuyên dụng 

 
1.016,82 

   
1,80 

 
Đất cây xanh chuyên dụng CXCD 1.016,82 5 1 0,05 

 
2.2 Mặt nước 

 
2.758,86 

   
4,88 

 
Mặt nước MN 2.758,86 

    
3 Đất ở  

 
16.134,21 

   
28,54 

3.1 Đất ở liền kề 
 

15.534,21 
   

27,48 

 
Đất ở liền kề LK-01 480,00 100 5 5,00 

 

 
Đất ở liền kề LK-02 2.681,24 90-100 5 4,50-5,00 

 

 
Đất ở liền kề LK-03 785,67 80-90 5 4,00-4,50 

 

 
Đất ở liền kề LK-04 446,28 89-100 5 4,45-5,00 

 

 
Đất ở liền kề LK-05 2.259,47 90-100 5 4,50-5,00 

 

 
Đất ở liền kề LK-06 4.781,58 83-100 5 4,15-5,00 
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ST

T 
Danh mục 

Kí 

hiệu 

Diện tích 

(m2) 

Mật 

độ xây 

dựng 

tối đa         

(%) 

Tầng 

cao tối 

đa  

(tầng) 

Hệ số 

SDĐ  

(lần) 

Tỷ lệ   

(%) 

 
Đất ở liền kề LK-07 928,58 86-100 5 4,30-5,00 

 

 
Đất ở liền kề LK-08 3.171,39 85-100 5 4,25-5,00 

 
3.2 Đất ở liền kề bàn giao cho địa phương 

 
384,00 

   
0,68 

 
Đất ở liền kề bàn giao cho địa phương LK-09 384,00 94 5 4,70 

 
3.3 Đất ở tái định cư 

 

216,00 
   

0,38 

 
Đất ở tái định cư TĐC 216,00 100 5 5,00 

 
4 Đất hạ tầng kỹ thuật 

 
3.941,18 

   
6,97 

4.1 Trạm xử lý nước thải TXLN 548,67 
   

0,97 

4.2 Nhà vệ sinh công cộng NVS 72,00 
   

0,13 

4.3 Đất hành lang kỹ thuật 
 

3.320,51 
   

5,87 

5 Đất giao thông 
 

20.606,70 
   

36,45 

5.1 Đất giao thông nội bộ 
 

18.440,75 
   

32,62 

5.2 Đất giao thông tĩnh (Bãi đỗ xe) 
 

2.165,95 
   

3,83 

  Bãi đỗ xe BX 2.165,95 
    

7. Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật 

a) San nền 

- Cao độ nền xây dựng được bám theo các tuyến đường hiện trạng. 

- Việc san nền được thực hiện theo lô, hướng dốc từ trong lô đất dốc ra phía 

mặt đường, đảm bảo độ dốc thoát nước, cao độ đường đồng mức san nền cao hơn 

cao độ tim đường giao thông hoàn thiện từ 10-30cm, biến thiên từ +2,30 đến 

+3,35m. 

- Khối lượng san nền tính từ cos tự nhiên đến cos san nền. Khối lượng san 

nền trong giai đoạn quy hoạch chỉ tạm tính theo phương pháp tính trung bình. 

b) Hệ thống thoát nước mưa 

- Hệ thống cống thoát nước mưa độc lập với hệ thống thoát nước thải, hệ 

thống thoát nước mưa được xây dựng là hệ thống ống cống tròn có tiết diện từ 

D600 ÷ D800. Nước thoát từ các công trình thoát vào các miệng thu nước, dồn về 

các cống thoát nước chung của dự án, đảm bảo lưu lượng thoát tối đa, độ sâu chôn 

cống tối thiểu 0,5m, độ dốc của cống đảm bảo độ dốc thấp nhất 1/D.  

-  Toàn bộ nước mưa của khu vực dự án thoát theo tuyến cống hoàn trả dự án 

BxH 2mx3m  ra Rạch Bà Nhựt phía Tây Nam của dự án. 

c) Quy hoạch hệ thống giao thông 

- Hệ thống giao thông của Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình 

Đại được thiết kế trên nguyên tắc phân tầng gồm đường trục chính và các tuyến 

đường phục vụ nội khu, kết nối đồng bộ với hệ thống giao thông khu vực và các 

vùng lân cận. 

- Phát triển mạng lưới giao thông gắn với mở rộng không gian công cộng của 

khu vực nhằm tạo điều kiện phát triển cho hệ thống hạ tầng đô thị nói chung, đặc 

biệt là phát triển các trung tâm công cộng và nhà ở.  
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- Thiết kế phù hợp với định hướng phát triển chung của huyện Bình Đại, các 

chỉ tiêu kỹ thuật của hệ thống giao thông được áp dụng tiêu chuẩn thiết kế đường 

đô thị TCVN 13592:2022. 

Bảng thống kê quy hoạch hệ thống giao thông 

STT Tên đường Mặt cắt 
Chiều dài 

(m) 

Lộ giới 

(m) 

Chiều rộng lộ giới (m) 

Khoảng lùi 

xây dựng    

(m) 

Mặt 

đường 

Vỉa hè 

trái 

Vỉa hè 

phải 

Vỉa 

hè 

trái 

Vỉa 

hè 

phải 

1 Đường N1 
2-2 69.62 15,5 7,5 4,0 4,0 0 0 

2A-2A 21.01 15,5 7,5 4,0 4,0 0 3,0 

2 Đường N2 1-1 146.87 25,0 17,0 4,0 4,0 0 0 

3 Đường N3 2-2 228,82 15,5 7,5 4,0 4,0 0 0 

4 Đường N4 4-4 134.77 8,9-19,7 7,5 1,4-8,2 0,0-4,0 0 0 

5 Đường D1 3-3 54.39 12,0-13,5 8,0-9,5 0,0 4,0 0 0 

6 Đường D2 2-5 216.6 15,5 7,5 4,0 4,0 0 0 

7 Đường D3 2-6 228.45 15,5 7,5 4,0 4,0 0 0 

d) Quy hoạch hệ thống cấp nước 

- Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt: 120,0 lít/người ngày đêm. 

- Nhu cầu sử dụng nước: Tổng lưu lượng ngày cao điểm có cháy là: 

307(m3/ngđ) (Bảng tính toán xem tại thuyết minh quy hoạch). 

- Nguồn cấp nước cho khu vực quy hoạch được lấy từ hệ thống cấp nước trên 

đường Đồng Khởi. 

- Mạng lưới đường ống cấp nước sinh hoạt quy hoạch chung với mạng cấp 

nước chữa cháy.  

+ Mạng phân phối được quy hoạch là mạng vòng, các tuyến ống trên mạng 

phân phối được bố trí trên vỉa hè dọc theo các tuyến đường, những tuyến đường 

ống mà các đối tượng sử dụng nước ở 2 bên nhiều thì ống được bố trí ở 2 bên 

đường. Các tuyến ống có độ dốc trung bình i= 0.0005, chiều sâu đặt ống trung bình 

0,7m tại những nơi tụ thuỷ bố trí  van xả cặn sử dụng cho việc thau rửa đường ống, 

tại những chỗ tạo ra tụ khí sẽ bố trí van xả khí. Tại các nút trên mạng đều bố trí van 

khóa để điều chỉnh nước mỗi khi mạng lưới đường ống xảy ra sự cố, sao cho mạng 

lưới đường ống cung cấp nước một cách liên tục.  

+ Mạng dịch vụ được quy hoạch là mạng hở, cấp nước trực tiếp đến các đối 

tượng sử dụng. Tại những điểm đấu nối với đường ống phân phối, có van khóa để 

thuận lợi cho quản lý, vận hành hệ thống.  

- Cấp nước chữa cháy: Hệ thống cấp nước chữa cháy được thiết kế chung với 

mạng cấp nước sinh hoạt. 

+ Lưu lượng nước chữa cháy theo bảng 7 QCVN:06-2022. Tương ứng với số 

dân cư dưới 5000 người, số lượng đám cháy xảy ra đồng thời là: 1.  
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+ Lưu lượng nước cho một đám cháy: 10 (lít/giây). Lưu lượng yêu cầu cấp 

nước chữa cháy toàn khu: QCC=1x10=10l/s.  

+ Họng cứu hoả: được đặt trên các trục đường ống cấp nước có đường kính 

ống >= D100 khoảng cách giữa các họng <=150m, cách mép vỉa hè không quá 

2,5m. 

- Quy cách vật liệu trong hệ thống: Đường ống và các phụ kiện dùng nhựa 

HDPE, các hố van sử dụng hố van chôn chìm trong đất. 

e) Quy hoạch hệ thống thoát nước thải và vệ sinh môi trường: 

* Hệ thống thoát nước thải: 

- Chỉ tiêu tính toán. 

+ Lưu lượng nước thải: 100%Qsh 

+ Chất thải rắn sinh hoạt: 0,8kg/ng.ng.đ. 

+ Chất thải rắn công cộng: 20% chất thải rắn sinh hoạt 

- Phương án thu gom và xả thải. 

+ Nước thải được thu gom từ các bể tự hoại, nước thải nhà bếp nhà tắm rửa 

các hạng mục công trình trong dự án. 

+ Hệ thống thoát nước thải được thiết kế ga thu, cống gom nước đặt trên vỉa 

hè. Nước thải sau khi thu gom được đưa về trạm xử lý nước thải phía Tây dự án. 

+ Nước thải sinh hoạt của khu vực được thu gom và xử lý tại trạm xử lý 

nước thải. Sau khu xử lý nước thải ra đạt mức A trong QCVN 14:2008/BTNMT, sẽ 

được xả thải vào hệ thống thoát nước mưa của dự án. 

- Giải pháp thiết kế: Xây dựng hệ thống thoát nước thải bao gồm hệ thống 

cống thoát nước riêng và các hố ga để thu gom và xử lý nước thải. Hệ thống thoát 

nước thải được thiết kế chủ yếu theo nguyên tắc tự chảy, nước thải sau khi xử lý 

qua bể tự hoạt đặt trong từng công trình sẽ được xả vào hố ga thu nước thải đặt phía 

trước hoặc sau khu công trình, sau đó được dẫn về trạm xử lý nước thải chung của 

khu vực. Nước thải trong các khu đất sau khi được xử lý sơ bộ bên trong ô đất đảm 

bảo điều kiện vệ sinh môi trường theo quy định được xả vào đường ống thoát nước 

thải thiết kế. Cống thoát nước thải thiết kế là cống  UPVC D300-D400 và cống xây 

B300. Hố ga thăm vừa là giếng thu nước thải vừa là hố thăm có kích thước tối thiểu 

là 1000x1000mm bố trí dọc theo cống với khoảng cách theo quy phạm. Trước khi 

xả vào cống thoát nước thải đô thị, nước thải từ các khu vệ sinh phải được xử lý sơ 

bộ bằng bể tự hoại xây đúng quy cách. 

- Tính toán hệ thống thoát nước thải: Tiêu chuẩn thoát nước thải lấy bằng 

100% tiêu chuẩn cấp nước. Lượng nước thải sinh hoạt khu dân cư được xác định 

theo quy định của tiêu chuẩn thiết kế thoát nước, lưu lượng nước thải được tính  

bằng 100% lưu lượng cấp nước sinh hoạt (bao gồm cấp nước sinh hoạt, công 

cộng...).                        

* Chất thải rắn: 

- Tổng lượng chất thải rắn phát sinh trong 1 ngày: 0.864 tấn/ngày. 
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- Giải pháp thu gom chất thải rắn sinh hoạt: Chất thải rắn được phân loại từ 

nguồn thành hai loại: CTR vô cơ (kim loại, thuỷ tinh, chai nhựa, bao nilon...) và 

CTR hữu cơ (thực phẩm, rau quả củ phế thải, lá cây...). Dự kiến bố trí các thùng thu 

gom CTR bằng nhựa có nắp đậy tại các khu vực dọc tuyến đường giao thông chính 

với cự ly nhỏ hơn 100m. Chất thải rắn sau khi được thu gom về các thùng rác bố trí 

rải rác theo các trục đường giao thông của khu dân cư sẽ được thu gom và chuyển 

đi xử lý tại khu xử lý chất thải rắn tập trung của huyện.  

f) Quy hoạch hệ thống cấp điện, chiếu sáng và thông tin liên lạc: 

* Quy hoạch hệ thống cấp điện, chiếu sáng  

- Nguồn điện: Nguồn cấp điện 22kV cho các trạm biến áp 22/0,4kV trong 

ranh giới nghiên cứu quy hoạch sẽ được lấy từ tuyến đường dây trên không 22kV 

chạy dọc trên đường Đồng Khởi, phía Tây - Bắc dự án.  

- Tính toán nhu cầu cấp điện: Tính toán phụ tải và phạm vi cấp điện trong 

ranh giới nghiên cứu quy hoạch bao gồm: các phụ tải phần đất ở mới, đất thương 

mại dịch vụ, đất công cộng, công viên, cây xanh, đường giao thông …  Tổng công 

suất tính toán: 834.3 (kVA) (bảng tính toán xem tại thuyết minh quy hoạch) 

- Giải pháp quy hoạch cấp điện trung thế, hạ thế: Toàn bộ tuyến cáp ngầm 

trung thế có cấp điện áp 22kV cấp điện cho các trạm biến áp dự án sử dụng cáp 

ngầm ruột đồng, cách điện bằng XLPE, vỏ PVC có đai thép bảo vệ, được ký hiệu là 

cáp Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC-W và được luồn trong ống nhựa vặn xoắn HDPE 

chôn dưới đất. Cáp được đặt ở độ sâu 0.8m, phía trên và dưới được bao một lớp cát 

đệm, trên lớp cát đặt một lớp gạch chỉ đặc để bảo vệ cơ học cho cáp dọc theo chiều 

dài tuyến cáp, tiếp đó lấp là lưới báo hiệu cáp. Đoạn cáp qua đường luồn trong ống 

bảo vệ và cách mặt đường lớn hơn hoặc bằng 1m. 

- Nguồn điện được cấp từ các trạm biến áp thông qua các tủ điều khiển chiếu 

sáng. Chiếu sáng cho các tuyến đường dùng đèn bóng LED công suất 100W và 

120W, cột đèn sử dụng loại cột thép mạ kẽm nhúng nóng có chiều cao 8m và 10m 

chế tạo đồng bộ tại nhà máy. Các đèn được bố trí dọc theo bên mép vỉa hè của 

đường một bên hoặc 2 bên tùy theo chiều rộng lòng đường đảm bảo yêu cầu chiếu 

sáng theo quy định. 

- Đèn chiếu sáng ở các tuyến đường được điều khiển bằng tủ điện chiếu sáng 

trọn bộ. Việc chỉnh định thời gian đóng cắt của tủ điện phụ thuộc thời tiết và theo 

mùa, tủ được chế tạo trọn bộ trong nước hoặc nhập khẩu. Tủ được đặt trên cột bê 

tông và tiếp địa trực tiếp đảm bảo điện trở nối đất theo quy phạm. 

* Thông tin liên lạc: 

- Kết hợp với hướng phát triển chung của toàn khu vực đẩy mạnh phát triển 

hạ tầng mạng viễn thông ứng dụng công nghệ hiện đại, có thông lượng lớn, tốc độ 

và độ tin cậy cao. Dịch vụ điện thoại đến tất cả các khu vực, mật độ điện thoại đạt 

20 đến 25 máy/100 dân, tỷ lệ dân số sử dụng Internet đạt 15 đến 20 thuê bao/100 

dân, 100% dịch vụ Internet băng rộng. 

- Mạng lưới thông tin có dạng hình tia kết hợp với dạng phân nhánh. Sử dụng 

cáp quang thuê bao từ tủ phân phối chính tới từng hộ sử dụng, cáp quang phải đảm 
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bảo đặc tính cơ học và đặc tính truyền dẫn của cáp ổn định trong suốt quá trình lắp 

đặt và sử dụng, có khả năng chịu được tác động của môi trường, tạo điều kiện thuận 

lợi trong việc vận chuyển, lắp đặt dễ hàn nối và sửa chữa. 

- Để đảm bảo mỹ quan toàn bộ tuyến cáp thông tin được đi ngầm dưới vỉa hè 

hoặc đường (với các đoạn qua đường). Trên cơ sở tính toán số lượng thuê bao trong 

dự án, trục chính thông tin liên lạc lắp đặt từ 1 đến 2 ống thông tin PVC-U D110, 

trục nhánh bao gồm 2 ống PVC-U D61 kết hợp với hệ thống ganivo cấp đến tận 

nhà dân. Tại những điểm qua đường, những vòng cua đổi hướng và những điểm 

đấu nối trục nhánh vào trục chính đặt bể cáp thông tin để kéo rút cáp một cách dễ 

dàng. 

8. Các biện pháp chung giảm thiểu tác động môi trường 

a) Đánh giá mức độ phù hợp về mặt môi trường đối với phương án quy hoạch 

- Cơ cấu sử dụng đất phù hợp; tỉ lệ cây xanh mặt nước đảm bảo đáp ứng 

được quy định theo quy chuẩn xây dựng Việt Nam. 

- Quy hoạch giao thông phù hợp với định hướng phát triển hệ thống giao 

thông chung của khu vực, mạng lưới đường giao thông được quy hoạch theo đúng 

quy chuẩn đường đô thị. 

- Hệ thống thu gom nước thải và nước mưa được thiết kế riêng biệt, việc tách 

hai hệ thống thoát nước riêng biệt sẽ thuận tiện cho vấn đề xử lý nước thải và chống 

ngập úng cho vực. 

b) Môi trường nước 

- Cấp nước: Đồ án quy hoạch định hướng thiết kế lấy nước sạch từ hệ thống 

của huyện, thuận lợi quản lý và bảo vệ nguồn nước là một giải pháp tốt cho môi 

trường. 

- Thoát nước thải: Với phương án thoát nước như đã trình bày ở phần quy 

hoạch hạ tầng kỹ thuật, chất lượng nước thải sau xử lý đảm bảo xả vào nguồn. Các vị 

trí xả đều đạt yêu cầu về khoảng cách đối với vị trí nguồn lấy nước cấp cho khu vực. 

c) Môi trường không khí và tiếng ồn  

- Các giải pháp bố trí cây xanh và hành lang cách ly giao thông đảm bảo các 

yêu cầu về môi trường không khí và các tiếng ồn. Các giải pháp bố trí ga thu rác tập 

trung cho các công trình đảm bảo thu gom triệt để chất thải rắn và nước thải các 

công trình. Phương quy hoạch tạo điều kiện cho xây dựng theo phân khu nên dễ 

kiểm soát các hoạt động xây dựng và vận tải nhằm hạn chế tối đa ô nhiễm môi 

trường trong thời gian xây dựng.  

d) Đối với chất thải rắn  

  Chất thải rắn bao gồm chất thải sinh hoạt sẽ được thu gom, phân loại ngay 

tại nguồn thải. Các chất thải có thể tái chế hoặc tái sử dụng. Rác thải sinh họat được 

thu gom và vận chuyện về các khu vực chuyên xử lý. Chất phế thải xây dựng sẽ 

được kiểm soát một cách chặt chẽ, tận dụng tối đa để san lấp, còn lại sẽ được thu 

gom tập trung về bãi thải của khu vực.  

9. Quy định quản lý theo đồ án 
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Nội dung quy định quản lý theo Đồ án điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây 

dựng tỷ lệ 1/500 chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại đã 

thực hiện theo quy định hiện hành (Đính kèm quy định quản lý theo Đồ án điều 

chỉnh Quy hoạch chi tiết). 

Điều 2. Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phối hợp với Công ty TNHH Đầu 

tư Bến Tre và các ngành liên quan, Ủy ban nhân dân xã Bình Thắng và thị trấn 

Bình Đại tổ chức công bố, công khai và thực hiện quản lý xây dựng theo Đồ án 

điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 chỉnh trang Khu dân cư đô thị 

và chợ trung tâm huyện Bình Đại theo đúng quy định hiện hành. 

Điều 3. Chánh Văn phòng Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân huyện, 

Trưởng Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị, Trưởng Phòng Nông nghiệp và Môi 

trường, Chủ tịch Ủy ban nhân dân xã Bình Thắng và thị trấn Bình Đại, Giám đốc 

Công ty TNHH Đầu tư Bến Tre và Thủ trưởng các ngành có liên quan chịu trách 

nhiệm thực hiện Quyết định này. 

Quyết định này có hiệu lực  kể từ ngày ký ./. 

 

Nơi nhận:  KT. CHỦ TỊCH 
- Như Điều 3; 
- Sở Xây dựng (báo cáo); 
- TT.HU, TT.HĐND huyện;                                                       
- CT, các PCT UBND huyện; 
- BLĐ VP, NCKT; 
- Lưu: VT. 

 PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Huỳnh Văn Mai 
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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh Phúc 
 

 

 

 

 

 

 

 

QUY ĐỊNH QUẢN LÝ   

THEO ĐỐ ÁN ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG TỶ LỆ 

1/500 CHỈNH TRANG KHU DÂN CƯ ĐÔ THỊ VÀ CHỢ TRUNG TÂM 

HUYỆN BÌNH ĐẠI 

 (Kèm theo Quyết định số             /QĐ-UBND ngày 29 tháng 4 năm 2025  

của Ủy ban nhân dân huyện Bình Đại) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Năm 2025 
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QUY ĐỊNH QUẢN LÝ THEO ĐỐ ÁN ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHI 

TIẾT XÂY DỰNG TỶ LỆ 1/500 CHỈNH TRANG KHU DÂN CƯ ĐÔ THỊ VÀ 

CHỢ TRUNG TÂM HUYỆN BÌNH ĐẠI 

 (Kèm theo Quyết định số              /QĐ-UBND ngày 29 tháng 4 năm 2025  

của Ủy ban nhân dân huyện Bình Đại) 
 

 

CHƯƠNG I 

QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Mục tiêu 

Quy định này hướng dẫn việc quản lý xây dựng, cải tạo, tôn tạo, bảo vệ, sử 

dụng các công trình theo đúng đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 

chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại được phê duyệt, là cơ sở 

để quản lý, giới thiệu địa điểm xây dựng, xét duyệt các dự án đầu tư nằm trong đồ 

án đã được phê duyệt.  

Điều 2. Phạm vi áp dụng 

1. Mọi tổ chức kinh tế, đơn vị vũ trang, cơ quan nhà nước, tổ chức chính trị 

xã hội, cá nhân trong và ngoài nước đang sử dụng đất hoặc được giao đất để sử 

dụng trong phạm vi giới hạn của đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại đều phải thực hiện 

đúng quy định này. 

2. Ngoài những điều khoản trong quy định này, việc quản lý xây dựng trong 

phạm vi Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 chỉnh trang Khu dân cư đô thị 

và chợ trung tâm huyện Bình Đại còn phải tuân thủ theo các quy định pháp luật khác 

của Nhà nước có liên quan. 

3. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi các nội dung trong quy định này 

phải do cấp có thẩm quyền quyết định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch. 

UBND huyện Bình Đại quản lý xây dựng trong đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết 

xây dựng tỷ lệ 1/500 chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại. 
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CHƯƠNG II 

QUY ĐỊNH CỤ THỂ 

 

Điều 3. Tên đồ án quy hoạch, địa điểm lập quy hoạch 

1. Tên đồ án quy hoạch: Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 chỉnh 

trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại. 

2. Địa điểm quy hoạch: thị trấn Bình Đại và xã Bình Thắng , huyện Bình Đại 

, tỉnh Bến Tre. 

Điều 4. Ranh giới, phạm vi khu vực quy hoạch 

Khu đất nghiên cứu lập điều chỉnh quy hoạch chỉnh trang Khu dân cư đô thị 

và chợ trung tâm huyện Bình Đại thuộc địa giới hành chính của thị trấn Bình Đại 

và xã Bình Thắng, huyện Bình Đại. Ranh giới khu đất quy hoạch theo tứ cận như 

sau: 

- Phía Bắc: Giáp đường Đồng Khởi. 

- Phía Nam: Giáp tổ 4 khu phố 1, tổ 3 khu phố 3 – thị trấn Bình Đại và ấp 2 

xã Bình Thắng. 

- Phía Đông: Giáp ấp 2 xã Bình Thắng. 

- Phía Tây: Giáp tổ 2 khu phố 3 thị trấn Bình Đại. 

- Quy mô diện tích lập điều chỉnh: 56.529,93m2 

Điều 5. Vị trí, ranh giới, chức năng, quy mô, các chỉ tiêu quản lý kiến trúc 

của các lô đất trong khu quy hoạch 

1. Đất công cộng, dịch vụ: Có tổng diện tích 9.901,26 m², chiếm 17,52%. 

Bao gồm: 

1.1. Đất công trình công cộng: 

- Vị trí, giới hạn: ký hiệu lô đất CC được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: nhà văn hóa sinh hoạt cộng đồng. 

- Tổng diện tích các lô đất là 583,22 m², chiếm 1,03%. 

1.2. Đất giáo dục: 

- Vị trí, giới hạn: ký hiệu lô đất TH được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: Trường mầm non. 

- Tổng diện tích các lô đất là 504,00m², chiếm 0,89%. 

1.3. Thương mại dịch vụ: 

- Vị trí, giới hạn: Ký hiệu lô đất TMDV được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: khu thương mại dịch vụ, chợ trung tâm huyện Bình Đại. 

- Tổng diện tích các lô đất là 8.814,04 m², chiếm 15,59%. 
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STT Danh mục Kí hiệu 
Diện tích 

(m2) 

Mật độ xây 

dựng tối đa         

(%) 

Tầng 

cao 

tối đa  

(tầng) 

Hệ số 

SDĐ  

(lần) 

Tỷ lệ   

(%) 

1 Đất công cộng, dịch vụ   9.901,26       17,52 

1.1 Đất công trình công cộng CC 583,22 40 3 1,20 1,03 

1.2 Đất giáo dục TH 504,00 40 3 1,20 0,89 

1.3 Đất thương mại dịch vụ TMDV 8.814,04 72 1 0,72 15,59 

  

 2. Đất cây xanh, mặt nước: Tổng diện tích 5.946,58, chiếm 10,52%. Bao 

gồm:  

2.1. Đất cây xanh sử dụng công cộng: 

- Vị trí, giới hạn: ký hiệu lô đất từ CX-01 đến CX-03 được bố trí thành 3 lô 

đất. 

- Chức năng: công viên cây xanh, thể dục thể thao. 

- Tổng diện tích các lô đất là 2.170,90m², chiếm 3,84%. 

2.2. Đất cây xanh chuyên dụng: 

- Vị trí, giới hạn: ký hiệu lô đất CXCD được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: đất cây xanh cách ly trạm xử lý nước thải. 

- Tổng diện tích các lô đất là 1.016,82m², chiếm 1,80%. 

2.3. Mặt nước: 

- Vị trí, giới hạn: Ký hiệu lô đất MN được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: diện tích mặt nước rạch Bà Nhựt. 

- Tổng diện tích các lô đất là 2.758,86m², chiếm 4,88%. 
 

STT Danh mục 
Kí 

hiệu 

Diện tích 

(m2) 

Mật 

độ xây 

dựng 

tối đa         

(%) 

Tầng 

cao tối 

đa  

(tầng) 

Hệ số 

SDĐ  

(lần) 

Tỷ lệ   

(%) 

2 Đất cây xanh, mặt nước   5.946,58       10,52 

2.1 Đất cây xanh sử dụng công cộng   2.170,90       3,84 

  Đất cây xanh sử dụng công cộng CX-01 968,74 5 1 0,05   

  Đất cây xanh sử dụng công cộng CX-02 1.022,54 5 1 0,05   

  Đất cây xanh sử dụng công cộng CX-03 179,62 5 1 0,05   

2.2 Đất cây xanh chuyên dụng   1.016,82       1,80 

  Đất cây xanh chuyên dụng CXCD 1.016,82 5 1 0,05   

2.3 Mặt nước   2.758,86       4,88 

  Mặt nước MN 2.758,86         

 

3. Đất ở: Tổng diện tích 16.134,21 m², chiếm 28,54%. Bao gồm:  

3.1. Đất ở liền kề: 

- Vị trí, giới hạn: ký hiệu lô đất từ LK-01 đến CX-08 được bố trí thành 8 lô 

đất. 

- Chức năng: đất ở dạng nhà phố liên kế. 
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- Tổng diện tích các lô đất là 15.534,21m², chiếm 27,48%. 

3.2. Đất ở liền kề bàn giao cho địa phương: 

- Vị trí, giới hạn: ký hiệu lô đất LK-09 được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: đất ở dạng nhà phố liên kế. 

- Tổng diện tích các lô đất là 384,00m², chiếm 0,68%. 

3.3. Đất ở tái định cư: 

- Vị trí, giới hạn: Ký hiệu lô đất TĐC được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: đất ở dạng nhà phố liên kế. 

- Tổng diện tích các lô đất là 216,00m², chiếm 0,38%. 

STT Danh mục 
Kí 

hiệu 

Diện tích 

(m2) 

Mật 

độ xây 

dựng 

tối đa         

(%) 

Tầng 

cao 

tối đa  

(tầng) 

Hệ số 

SDĐ  

(lần) 

Tỷ lệ   

(%) 

3 Đất ở    16.134,21       28,54 

3.1 Đất ở liền kề   15.534,21       27,48 

  Đất ở liền kề LK-01 480,00 100 5 5,00   

  Đất ở liền kề LK-02 2.681,24 90-100 5 4,50-5,00   

  Đất ở liền kề LK-03 785,67 80-90 5 4,00-4,50   

  Đất ở liền kề LK-04 446,28 89-100 5 4,45-5,00   

  Đất ở liền kề LK-05 2.259,47 90-100 5 4,50-5,00   

  Đất ở liền kề LK-06 4.781,58 83-100 5 4,15-5,00   

  Đất ở liền kề LK-07 928,58 86-100 5 4,30-5,00   

  Đất ở liền kề LK-08 3.171,39 85-100 5 4,25-5,00   

3.2 Đất ở liền kề bàn giao cho địa phương   384,00       0,68 

  Đất ở liền kề bàn giao cho địa phương LK-09 384,00 94 5 4,70   

3.3 Đất ở tái định cư 

 

216,00       0,38 

  Đất ở tái định cư TĐC 216,00 100 5 5,00   

4. Đất hạ tầng kỹ thuật: Tổng diện tích 3.941,18m², chiếm 6,97%. Bao gồm: 

4.1. Đất trạm xử lý nước thải: 

- Vị trí, giới hạn: ký hiệu lô đất từ TXLN được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: Công trình trạm xử lý nước thải. 

- Tổng diện tích các lô đất là 548,67m², chiếm 0,97%. 

4.2. Đất nhà vệ sinh công cộng: 

- Vị trí, giới hạn: ký hiệu lô đất NVS được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: nhà vệ sinh công cộng. 

- Tổng diện tích các lô đất là 72,00m², chiếm 0,13%. 

4.3. Đất hành lang kỹ thuật: 

- Vị trí, giới hạn: Là đất hành lang kỹ thuật sau các dãy nhà. 

- Chức năng: Khe hạ tầng kỹ thuật sau dãy nhà. 

- Tổng diện tích các lô đất là 3.320,51m², chiếm 5,87%. 
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STT Danh mục 
Kí 

hiệu 

Diện tích 

(m2) 

Mật 

độ xây 

dựng 

tối đa         

(%) 

Tầng 

cao tối 

đa  

(tầng) 

Hệ số 

SDĐ  

(lần) 

Tỷ lệ   

(%) 

4 Đất hạ tầng kỹ thuật   3.941,18       6,97 

4.1 Trạm xử lý nước thải TXLN 548,67       0,97 

4.2 Nhà vệ sinh công cộng NVS 72,00       0,13 

4.3 Đất hành lang kỹ thuật   3.320,51       5,87 

5. Đất giao thông: Tổng diện tích 20.606,70m², chiếm 36,45%. Bao gồm: 

5.1. Đất giao thông nội bộ 

- Vị trí, giới hạn: Là đất lộ giới đường giao thông bao gồm vỉa hè và lòng 

đường. 

- Chức năng: Đường giao thông. 

- Tổng diện tích các lô đất là 18.440,75m², chiếm 32,62%. 

5.2. Đất giao thông tĩnh (Bãi đỗ xe): 

- Vị trí, giới hạn: ký hiệu lô đất BX được bố trí thành 1 lô đất. 

- Chức năng: bãi đỗ xe công cộng. 

- Tổng diện tích các lô đất là 2.165,95m², chiếm 3,83%. 

STT Danh mục 
Kí 

hiệu 

Diện tích 

(m2) 

Mật 

độ xây 

dựng 

tối đa         

(%) 

Tầng 

cao tối 

đa  

(tầng) 

Hệ số 

SDĐ  

(lần) 

Tỷ lệ   

(%) 

5 Đất giao thông   20.606,70       36,45 

5.1 Đất giao thông nội bộ   18.440,75       32,62 

5.2 Đất giao thông tĩnh (Bãi đỗ xe)   2.165,95       3,83 

  Bãi đỗ xe BX 2.165,95         

 

Điều 6. Các yêu cầu về quản lý cảnh quan trong khu quy hoạch  

1. Đối với nhà Nhà ở liền kế: 

- Mật độ xây dựng tối đa: 100%. 

- Tầng cao xây dựng tối đa: 05 tầng. 

- Quy định chiều cao quy định chiều cao các tầng phù hợp với quy chuẩn 

thiết kế kiến trúc cho nhà phố liền kế. 

- Có sự đồng nhất về mặt đứng, hình thức mái và màu sắc công trình trên 

cùng một dãy nhà, đồng thời có sự thống nhất về khoảng lùi và hình thức hàng rào 

trên tất cả các lô phố. 

- Thiết kế theo hình thức kiến trúc đương đại, đường nét kiến trúc mạnh mẽ, 

dứt khoát; màu sắc công trình sử dụng tone màu sáng làm chủ đạo tuy nhiên nếu 

lựa chọn tone màu tối thì sử dụng không quá 10%. 

- Vật liệu xây dựng ưu tiên sử dụng các vật liệu có sẵn ở địa phương. 

- Hành rào có hình thức kiến trúc thoáng, nhẹ, mỹ quan, thống nhất trên một 

dãy nhà; hàng rào không được phép xây dựng vượt ngoài ranh giới kể cả móng và 
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có chiều cao tối đa 2,6m; giữa hai nhà phải có hàng rào thoáng cao bằng với hàng 

rào mặt tiền, phần chân rào có thể xây đặc cao tối đa là 0,6m. 

- Cổng mỗi một nhà ở liên kế chỉ được phép mở một cổng chính, việc mở 

thêm cổng phụ, lối thoát nạn phải căn cứ vào yêu cầu cụ thể của công trình. Cánh 

cổng không được phép mở ra ngoài chỉ giới đường đỏ. 

- Ban công, mái đua, ô văng. 

+ Các trục đường có chiều rộng lộ giới là dưới 5m thì ban công, mái đua, ô 

văng không được đưa ra phía bên ngoài vỉa hè. 

+ Các trục đường có chiều rộng lộ giới từ 5m – 7m thì ban công, mái đua, ô 

văng được đưa ra 0,5m bên ngoài vỉa hè 

+ Các trục đường có chiều rộng lộ giới từ 7m – 12m thì ban công, mái đua, ô 

văng được đưa ra 0,9m bên ngoài vỉa hè. 

+ Các trục đường có chiều rộng lộ giới từ 12m – 15m thì ban công, mái đua, 

ô văng được đưa ra 1,2m bên ngoài vỉa hè. 

+ Các trục đường có chiều rộng lộ giới trên 15m thì ban công, mái đua, ô 

văng được đưa ra 1,4m bên ngoài vỉa hè. 

- Ống thoát nước ốp gạch được phép đưa ra khỏi chỉ giới xây dựng 0.2m, ban 

công được vươn ra chỉ giới xây dựng 1.4m. 

- Cao độ xây dựng: +3.450m (so với đỉnh đường hoàn thiện +0.450m). 

2. Nhà văn hóa:  

- Mật độ xây dựng tối đa: 40%. 

- Tầng cao xây dựng tối đa: 3 tầng. 

- Quy định chiều cao quy định chiều cao các tầng phù hợp với quy chuẩn 

thiết kế kiến trúc đối với dạng công trình này. 

- Cốt sàn tầng 01 cao tối đa 0,45m so với vỉa hè. 

- Kiến trúc công trình được tổ chức hợp khối, hài hòa với các công trình 

xung quanh, đóng góp tích cực cho bộ mặt kiến trúc đô thị. Kiến trúc mặt đứng đơn 

giản, hiện đại. màu sắc hài hòa, tươi sáng, hạn chế sử dụng các màu sắc tương phản 

mạnh. 

- Vật liệu trang trí có thể sử dụng sơn màu, gạch và đá ốp các loại. 

- Không có bộ phận nào được phép vươn ra khỏi chỉ giới đường đỏ.  

- Thiết kế đảm bảo kết cấu chịu lực, phòng chống cháy nổ, động đất, ... tuân 

thủ chỉ giới xây dựng, khoảng lùi, các tiêu chuẩn quy chuẩn hiện hành. 

3. Thương mại dịch vụ: 

- Mật độ xây dựng tối đa: 72%,  

- Tầng cao xây dựng tối đa: 01 tầng. 

- Quy định chiều cao các tầng phù hợp với quy chuẩn thiết kế kiến trúc đối 

với dạng công trình này. 

- Kiến trúc công trình được tổ hợp khối hài hòa với các công trình xung 

quanh, đóng góp tích cực cho bộ mặt kiến trúc đô thị. Kiến trúc mặt đứng đơn giản, 

nhẹ nhàng với các mảng đặc rỗng tỷ lệ thích hợp 
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- Bố trí nơi đỗ xe nội bộ, cấp điện, cấp thoát nước,... đảm bảo yêu cầu sử 

dụng của công trình.  

- Màu sắc hài hòa, tươi sáng và hạn chế sử dụng các màu sắc tương phản mạnh.  

- Vật liệu trang trí có thể sử dụng sơn màu, gạch và đá ốp các loại.  

- Không có bộ phận nào được phép vươn ra khỏi chỉ giới đường đỏ 

- Thiết kế đảm bảo kết cấu chịu lực, phòng chống cháy nổ, động đất, ... tuân 

thủ chỉ giới xây dựng, khoảng lùi, các tiêu chuẩn quy chuẩn hiện hành. 

- Lưu ý thiết kế thuận tiện cho người khuyết tật. 

4. Chiếu sáng: theo các trục đường chính sử dụng các loại đèn có ánh sáng 

trắng, chiều cao các loại đèn là 6 – 8m.  

5. Trường mần non: 

- Mật độ xây dựng tối đa: 40%. 

- Tầng cao xây dựng tối đa là 3 tầng. 

- Quy định chiều cao các tầng phù hợp với quy chuẩn thiết kế kiến trúc liên quan.  

- Cốt sàn tầng 1 cao tối đa 0,45m so với vỉa hè.  

- Kiến trúc công trình được tổ chức hợp khối, hài hòa với các công trình xung 

quanh, đóng góp tích cực cho bộ mặt kiến trúc đô thị. Kiến trúc mặt đứng đơn giản, 

hiện đại. màu sắc hài hòa, tươi sáng, hạn chế sử dụng các màu sắc tương phản 

mạnh. 

- bố trí nơi đỗ xe, cấp điện, cấp thoát nước,... đảm bảo yêu cầu sử dụng của 

công trình.  

- Vật liệu trang trí có thể sử dụng sơn màu, gạch và đá ốp các loại. 

- Không có bộ phận nào được phép vươn ra khỏi chỉ giới đường đỏ.  

- Thiết kế đảm bảo kết cấu chịu lực, phòng chống cháy nổ, động đất, ... tuân 

thủ chỉ giới xây dựng, khoảng lùi, các tiêu chuẩn quy chuẩn hiện hành. 

6. Giao thông: lề đường các trục giao thông lát gạch Block xi măng hoặc 

gạch xi măng khía. 

 7. Khoảng lùi công trình 

- Đối với nhà ở mới dạng nhà phố liên kế (lô LK-01, LK-02 và LK-07) có 

khoảng lùi là 0m. 

- Đối với các công trình công cộng với hình thức kiến trúc theo quy định thì 

có khoảng lùi là 3,0m. 

Điều 7. Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và các yêu cầu kỹ thuật đối với 

từng tuyến đường 

1. Giải pháp kết cấu của các loại đường: Mặt đường được thiết kế là loại 

đường H30 – XB80. Tầm nhìn cho các phương tiện giao thông tại các điểm giao lộ 

trong đô thị được quy định theo mục 5.3 TCXD VN 9411: 2012. 

 2. Cao độ đỉnh đường hoàn thiện: + 3.000 m. 

 3. Mạng lưới hệ thống giao thông 
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S

T

T 

Tên đường 
Mặt 

cắt 

Chiều 

dài (m) 

Lộ giới 

(m) 

Chiều rộng lộ giới (m) 
Khoảng lùi 

xây dựng (m) 

Mặt 

đường 

Vỉa hè 

trái 

Vỉa hè 

phải 

 Vỉa hè 

trái 

Vỉa hè 

phải 

1 Đường N1 
2-2 69.62 15,5 7,5 4,0 4,0 0 0 

2A-2A 21.01 15,5 7,5 4,0 4,0 0 3,0 

2 Đường N2 1-1 146.87 25,0 17,0 4,0 4,0 0 0 

3 Đường N3 2-2 228,82 15,5 7,5 4,0 4,0 0 0 

4 Đường N4 4-4 134.77 8,9-19,7 7,5 1,4-8,2 0,0-4,0 0 0 

5 Đường D1 3-3 54.39 
12,0-

13,5 
8,0-9,5 0,0 4,0 0 0 

6 Đường D2 2-5 216.6 15,5 7,5 4,0 4,0 0 0 

7 Đường D3 2-6 228.45 15,5 7,5 4,0 4,0 0 0 

 

Điều 8. Hệ thống cây xanh 

Tất cả các công trình tiện ích công cộng đều phải thiết kế sân vườn, chiếu 

sáng hoàn chỉnh đảm bảo các yêu cầu sử dụng cũng như tạo cảnh và cải thiện môi 

trường khí hậu cho công trình.   

Hệ thống cây xanh phải được trồng theo quy hoạch cây xanh, bao gồm 3 loại 

hình chính: 

- Cây xanh công viên cảnh quan 

+ Tổ chức thành hệ thống các vườn hoa công cộng, đảm  bảo phục vụ hoạt 

động nghỉ ngơi, thư giãn, giải trí thể dục thể thao người dân. 

+ Các vườn hoa công cộng cần tổ chức theo chủ đề để  tạo lập các biểu tượng 

có bản sắc cho không gian kiến trúc - cảnh quan. 

+Tổ chức không gian lập thể (không đơn điệu). Sử dụng chất liệu, màu sắc 

phong phú sinh động, tạo sự sống động cho công trình và cảnh quan chung. Mật độ 

xây dựng công trình không quá 5%, các công trình dịch vụ chỉ được phép xây 1 

tầng. 

+ Cây trồng phải được kết hợp giữa cây bóng mát (Đa búp đỏ, sưa, phượng, 

bằng lăng, hoa sữa, liễu, bách tán, lộc vừng.. .) và cây bụi thấp (Cau bụi, trúc đào, 

huyết dụ, đinh lăng, ngâu, vạn tuế, dâm bụt, tường vy.. .), phù hợp với điều kiện 

thời tiết, theo sự hướng dẫn của Công ty cổ phần môi trường cây xanh đô thị - VPT. 

- Cây xanh đường phố 

+ Cây xanh đường phố được tổ chức dưới dạng cây trồng giữa 02 nhà phố 

liền kế, thẳng hàng, không được trồng giữa nhà liên kế, nhóm cây, giải thảm cỏ 

phân cách, đảo cây xanh điều khiển giao thông... . phải trồng ngay những cây có tán 

rộng để tạo bóng mát cũng như đóng góp cho môi trường đô thị. Cây xanh đường 

phố khi trồng tối  thiểu phải cao 2m. 

+ Trồng các loại cây phù hợp với điều kiện thời tiết, khí hậu vùng đồng bằng sông 

cửu long, có khả năng chống chịu được gió bão, không rụng toàn bộ lá vào mùa đông. 
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Khuyến khích trồng các loại cây đặc trưng của địa phương. Gốc cây cần tạo thành những 

bồn hoa để làm đẹp và có thể trồng hoa theo chủ đề. 

+ Cây xanh cần được trồng theo hướng trục, tuyến, mảng. Nghiêm cấm trồng các 

loại cây dụ côn trùng có hại cho sức khỏe. Phải tỉa cành cây trước mùa mưa bão. 

+ Cây xanh ở dải phân cách phải được trồng kết hợp giữa thảm cỏ, mảng hoa 

tạo hình cách điệu (có thể thay thế, trang trí theo chủ đề các ngày lễ) và các cây bụi 

loại trung bình như: cọ bụi thấp, liễu, hải đường, vạn tuế ..., các cây bụi này không 

được cao quá 2m và không được trồng quá dày. 

- Cây xanh trong khuôn viên công trình 

+ Cây xanh trong khuôn viên công trình là bước đệm chuyển tiếp giữa công 

trình và cảnh quan bên ngoài. Nên kết hợp giữa thảm cỏ và các loại hoa theo mùa 

để mùa nào cũng có những loài hoa đặc trưng. 

+ Cây trồng leo hàng rào có thể sử dụng các loại cây địa phương thích hợp 

hoặc các loại như loa kèn, lẵng tiên (xác pháo), đai vàng, tigôn, thiên lý, giấy, đăng 

tiêu, dâm bụt... 

+ Trong vườn ngoài các loại hoa thấp có thể trồng thêm các loại cây bụi và 

cây thấp có tán trung bình như trúc cảnh, chuối cảnh, khế cảnh, cau cảnh, hải 

đường, sứ, cát tường, đỗ quyên.. . 

+ Có thể kết hợp các dàn treo phong lan để chắn nắng nhưng hình thức dàn phải 

nhẹ nhàng, tinh tế, ăn nhập với phong cách khu vườn và kiến trúc công trình. 

+ Có thể tạo hồ nước nhỏ để trang trí cho khu vườn (trong hồ có thể trồng 

các loại sen cảnh, súng cảnh, bèo tây, lục bình...). Không nên lạm dụng đá tự nhiên 

hoặc chất liệu giả đá để tạo các loại non bộ, giả sơn. 

Điều 9. Chi tiết kỹ thuật tuyến giao thông và hạ tầng kỹ thuật, môi trường khác 

- Vòi cứu hỏa: phải được đặt đúng theo quy phạm thiết kế và không bị mất tầm 

nhìn từ phía công trình kiến trúc. 

- Thùng rác di động: sử dụng thùng rác có nắp tự đậy, khối tích từ 0,3 -  0,5 m3. 

- Trạm biến thế, hộp công tơ phải sử dụng trong hộp kín tránh gây mất mỹ quan 

đô thị.  

- Tất cả các đồng hồ đo điện, nước của các hộ gia đình không được lộ trên 

đường phố. 

- Bể chứa nước, téc nước, bồn nước, thông gió, phải lắp đặt hợp lý không để lộ 

trên mái nhà, nên sử dụng loại bồn nằm để giảm chiều cao lắp đặt. Các loại biển hiệu, 

biển quảng cáo, lô gô, biển trang trí… khi lắp đặt phải thiết kế hợp lý và phải xin phép 

lắp đặt.  

- Lựa chọn cây xanh hè đường, cây và hoa dải phân cách mang tính đặc 

trưng của địa phương. 

- Vật liệu lát hè và các trang bị kỹ thuật như đèn chiếu sáng nhân tạo, biển 

báo giao thông và chỉ dẫn, quảng cáo, nhà chờ xe buýt, ki ốt điện thoại, máy rút 

tiền ATM, ... Sử dụng loại hiện đại nhưng cần thanh thoát, màu sắc nhẹ, những chỗ 

nhấn thì mầu sắc mạnh.  

- Các bãi đỗ xe công cộng cần tăng cường cây xanh trang trí và bóng mát, tán 

rộng. 
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- Giải pháp kết cấu mặt đường, vỉa hè và dải phân cách:  

 Kết cấu mặt đường là bê tông nhựa, đảm bảo đúng tiêu chuẩn kỹ thuật.  

 Vỉa hè được lát bằng gạch giả đá 40x40. Tại các nơi có bố trí lối đi qua 

đường dành cho người đi bộ, vị trí điểm dừng đỗ xe buýt phải thiết kế hạ vỉa hè 

giúp người tàn tật lên xuống dễ dàng, bề rộng điểm hạ vỉa hè không nhỏ hơn 1,2m. 

Đồng thời, khi lát gạch vỉa hè phải thiết kế 1 hàng tấm lát có cảm giác nhằm hướng 

dẫn người khiếm thị di chuyển. 

 Dải phân cách đường và đảo giao thông cần sơn phản quang để đảm bảo an 

toàn giao thông cho phương tiện lưu hành trên đường. 

- Các nút giao cắt cần bố trí dải sang đường cho người đi bộ, nếu cần thiết 

phải bố trí đèn tín hiệu điều khiển giao thông. 

- Các công trình giao thông và hạ tầng kỹ thuật phải thực hiện đúng với đồ án 

được duyệt. Chỉ được thay trong trường hợp được cơ quan chức năng cho phép. 

- Nghiêm cấm xây dựng các công trình lên hệ thống thoát nước, không được đổ 

phế thải, rác thải vào hệ thống thoát nước. 

- Đối với các đối tượng tiêu thụ nước phải có đồng hồ đo nước tránh thất thoát.  

- Không xả trực tiếp nước thải chưa xử lý ra các hệ thống đường ống chính. 

Nước thải sau khi xử lý phải đạt các chỉ tiêu lý hóa và vi sinh theo quy định.  

- Các vị trí đặt trạm biến thế không ảnh hưởng tới không gian kiến trúc và cảnh 

quan của đô thị.  

- Hệ thống dây điện, cột điện, trạm biến thế không che chắn mặt đứng của 

công trình. 

- Các yêu cầu cụ thể về khoảng cách an toàn theo phương ngang và theo 

phương đứng từ công trình đến các công trình điện được quy định theo Quy chuẩn 

Xây dựng Việt Nam. 

Điều 10. Các yêu cầu về bảo vệ cảnh quan thiên nhiên môi trường và các 

khu vực cấm xây dựng 

1. Bảo vệ tài nguyên thiên nhiên và cảnh quan môi trường. 

- Tất cả các dự án đầu tư xây dựng phải có cam kết đảm bảo môi trường của đơn 

vị thực hiện dự án và phải được cơ quan chức năng đồng ý thì mới được thực hiện.  

- Triệt để tận dụng địa hình, địa chất thuỷ văn của khu vực. Khuyến khích 

tôn tạo cảnh quan thiên nhiên nhưng nhưng không làm thay đổi lớn về địa hình.

 2. Bảo vệ cảnh quan trong quá trình thi công:  

- Khi thi công chủ đầu tư và đơn vị thi công phải thực hiện các quy định về 

trật tự, vệ sinh, an toàn lao động. 

- Nhà tạm phục vụ cho quá trình thi công phải đảm bảo yếu tố mỹ quan, vệ 

sinh, không gây ảnh hưởng đến cảnh quan khu vực xung quanh.  

- Thực hiện việc che chắn, chống rác bụi và an toàn cho các công trình lân cận. 

- Bụi trong quá trình thi công xây dựng đều phải được làm sạch trong ngày.  

- Các phương tiện vận chuyển vật liệu và rác thải xây dựng không được gây 

bẩn cho môi trường sinh thái trong đô thị. 

http://vatgia.com/hoidap/quicksearch.php?keyword=xe+buýt
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- Trường hợp thi công gây ô nhiễm, độc hại phải có biện pháp khắc phục kịp 

thời theo quy định của pháp luật. 

- Nếu trong xây dựng gây ô nhiễm, nguy hiểm cho hoạt động của con người 

hoặc làm giảm vẻ đẹp cảnh quan đô thị thì chủ đầu tư và đơn vị thi công tùy mức 

độ vi phạm sẽ bị truy cứu trách nhiệm dân sự hoặc hình sự. 

- Vật tư phải được tập trung đúng nơi quy định, tránh gây ô nhiễm làm ảnh 

hưởng đến môi trường xung quanh. 

- Phải trồng cây và cỏ lại cho những khu vực mặt bằng bị thay đổi lớp cây 

xanh phủ mặt trong quá trình vận chuyển. 

- Trước khi nghiệm thu và đưa công trình vào sử dụng, phải thu dọn mặt 

bằng, dỡ bỏ lán trại, rửa sạch bụi bám trên cây, thảm cỏ và hoàn thiện khu vực xây 

dựng. 

Điều 11. Yêu cầu, biện pháp bảo vệ môi trường  

1. Đánh giá mức độ phù hợp về mặt môi trường đối với phương án quy 

hoạch: 

- Cơ cấu sử dụng đất phù hợp; tỉ lệ cây xanh mặt nước đảm bảo đáp ứng 

được quy định theo quy chuẩn xây dựng Việt Nam. 

- Quy hoạch giao thông phù hợp với định hướng phát triển hệ thống giao 

thông chung của khu vực, mạng lưới đường giao thông được quy hoạch theo đúng 

quy chuẩn đường đô thị. 

- Hệ thống thu gom nước thải và nước mưa được thiết kế riêng biệt, việc tách 

hai hệ thống thoát nước riêng biệt sẽ thuận tiện cho vấn đề xử lý nước thải và chống 

ngập úng cho vực. 

2. Môi trường nước: 

- Cấp nước: Đồ án quy hoạch định hướng thiết kế lấy nước sạch từ hệ thống 

của huyện, thuận lợi quản lý và bảo vệ nguồn nước là một giải pháp tốt cho môi 

trường. 

- Thoát nước thải: Với phương án thoát nước như đã trình bày ở phần quy 

hoạch hạ tầng kỹ thuật, chất lượng nước thải sau xử lý đảm bảo xả vào nguồn. Các 

vị trí xả đều đạt yêu cầu về khoảng cách đối với vị trí nguồn lấy nước cấp cho khu 

vực. 

3. Môi trường không khí và tiếng ồn:  

- Các giải pháp bố trí cây xanh và hành lang cách ly giao thông đảm bảo các 

yêu cầu về môi trường không khí và các tiếng ồn. Các giải pháp bố trí ga thu rác tập 

trung cho các công trình đảm bảo thu gom triệt để chất thải rắn và nước thải các 

công trình. Phương quy hoạch tạo điều kiện cho xây dựng theo phân khu nên dễ 

kiểm soát các hoạt động xây dựng và vận tải nhằm hạn chế tối đa ô nhiễm môi 

trường trong thời gian xây dựng.  

4. Đối với chất thải rắn:  

 - Chất thải rắn bao gồm chất thải sinh hoạt sẽ được thu gom, phân loại ngay 

tại nguồn thải. Các chất thải có thể tái chế hoặc tái sử dụng. Rác thải sinh họat được 

thu gom và vận chuyện về các khu vực chuyên xử lý. Chất phế thải xây dựng sẽ 
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được kiểm soát một cách chặt chẽ, tận dụng tối đa để san lấp, còn lại sẽ được thu 

gom tập trung về bãi thải của khu vực.  

5. Các hoạt động bảo vệ môi trường cần chú trọng 

a. Tuyệt đối tuân thủ tiêu chuẩn thiết kế, thi công về vệ sinh môi trường 

trong các công trình, đặc biệt là xử lý nước thải sinh họat.  

b. Hình thành một tổ chức dịch vụ công có đủ thẩm quyền và chức năng đảm 

bảo ban hành các quy định về vệ sinh môi trường, xử lý các vi phạm về vệ sinh môi 

trường của mọi đối tượng có liên quan. 

 

CHƯƠNG III 

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH 

 

Điều 12. Phân công quản lý thực hiện 

Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng dựa trên Đồ án Điều chỉnh quy 

hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 chỉnh trang Khu dân cư đô thị và chợ trung tâm 

huyện Bình Đại và quy định này để có các hướng dẫn cụ thể thực hiện. 

Điều 13. Hình thức xử lý vi phạm 

Mọi vi phạm các điều khoản của quy định này, tùy theo mức độ sẽ bị xử lý 

theo quy định pháp luật. 

Điều 14. Lưu trữ văn bản 

Đồ án Điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 chỉnh trang Khu 

dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại và bản quy định này được ấn hành 

và lưu giữ tại UBND huyện Bình Đại; UBND thị trấn Bình Đại và xã Bình Thắng; 

Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị huyện Bình Đại và các đơn vị liên quan khác để 

phối hợp thực hiện./. 
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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Bến Tre, ngày       tháng 6 năm 2025 

QUYẾT ĐỊNH CHẤP THUẬN ĐIỀU CHỈNH CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ 

ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ 

(cấp lần đầu: ngày 16 tháng 02 năm 2017) 

(điều chỉnh lần thứ 1: ngày 12 tháng 10 năm 2017) 

(điều chỉnh lần thứ 2: ngày         tháng       năm 2025) 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BẾN TRE 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16 tháng 6 năm 2025; 

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17 tháng 6 năm 2020; 

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính 

phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; 

Căn cứ Thông tư số 03/2021/TT-BKHĐT ngày 09 tháng 4 năm 2021 của Bộ 

trưởng Bộ Kế hoạch và Đầu tư quy định mẫu văn bản, báo cáo liên quan đến hoạt 

động đầu tư tại Việt Nam, đầu tư của Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư; 

Căn cứ Quyết định số 290/QĐ-UBND ngày 16 tháng 02 năm 2017 của Ủy 

ban nhân dân tỉnh Bến Tre về việc quyết định chủ trương đầu tư dự án Chỉnh trang 

khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại (lần đầu); Quyết định chủ 

trương đầu tư số 2405/QĐ-UBND ngày 12 tháng 10 năm 2017 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh tỉnh Bến Tre (lần 1); 

Căn cứ Công văn số 6144-CV/TU ngày 27 tháng 02 năm 2025 của Ban 

Thường vụ Tỉnh ủy về việc ý kiến của Ban Thường vụ Tỉnh ủy đối với việc điều 

chỉnh nội dung Nhà máy điện gió Sunpro; phương án xử lý dự án Chỉnh trang Khu 

dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại; điều chỉnh chủ trương đầu tư dự 

án Khu trải nghiệm Cuộc sống mới; 

Căn cứ Công văn số 1439/UBND-TCĐT ngày 07 tháng 3 năm 2025 của Ủy 

ban nhân dân tỉnh Bến Tre về việc tổ chức thực hiện phương án xử lý đối với dự án 

Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại; 

Căn cứ Công văn số 3210-CV/VPTU ngày 28 tháng 6 năm 2025 của Văn 

phòng Tỉnh ủy về việc truyền đạt ý kiến của Ban Thường vụ Tỉnh ủy tại Hội nghị 

ngày 28 tháng 6 năm 2025 đối với nội dung xin ý kiến xử lý các công trình, dự án 

do Đảng ủy Ủy ban nhân dân tỉnh trình; 
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Căn cứ Công văn số 450-CV/ĐU ngày 29 tháng 6 năm 2025 của Đảng ủy 

Ủy ban nhân dân tỉnh về việc truyền đạt ý kiến của Ban Thường vụ Tỉnh ủy tại Hội 

nghị ngày 28 tháng 6 năm 2025; 

Theo văn bản đề nghị điều chỉnh dự án và các hồ sơ kèm theo dự án Chỉnh 

trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại do Công ty TNHH đầu tư 

Bến Tre nộp ngày 22 tháng 5 năm 2025; Báo cáo thẩm định số 3485/BC-STC ngày 

24 tháng 6 năm 2025 của Sở Tài chính về việc báo cáo kết quả thẩm định nội dung 

điều chỉnh dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà 

đầu tư của dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

đã được chấp thuận tại Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-

UBND do Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre chấp thuận ngày 12 tháng 10 năm 2017, 

với những nội dung điều chỉnh như sau: 

1. Nội dung điều chỉnh 1: 

Nội dung Nhà đầu tư, tổ chức kinh tế thực hiện dự án quy định tại Quyết 

định chấp thuận chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-UBND do Ủy ban nhân dân tỉnh 

Bến Tre chấp thuận ngày 12 tháng 10 năm 2017, được điều chỉnh như sau: 

“Chấp thuận nhà đầu tư: 

Tên nhà đầu tư: CÔNG TY TNHH ĐẦU TƯ BẾN TRE  

Giấy Chứng nhận đăng ký doanh nghiệp số: 1301026275 do Phòng Đăng ký 

kinh doanh - Sở Kế hoạch và Đầu tư (nay là Phòng Phát triển Doanh nghiệp và 

Kinh tế tập thể - Sở Tài chính) tỉnh Bến Tre, cấp lần đầu ngày 16/3/2017, đăng ký 

thay đổi lần thứ 5 ngày 08/9/2022. 

Địa chỉ trụ sở chính: Số 66Đ, Khu phố 6, phường Phú Khương, thành phố 

Bến Tre, tỉnh Bến Tre. 

Người đại diện theo pháp luật của Công ty:  

Họ và tên: HỒ NGHĨA HIỆP   Giới tính: Nam   

Chức danh: Giám đốc 

Sinh ngày: 08/05/1979       Quốc tịch: Việt Nam   

Căn cước công dân số: 082079010291  Ngày cấp: 17/06/2022  

Nơi cấp: Cục cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội  

Địa chỉ thường trú và chỗ ở hiện tại: số 184 Đoàn Thị Nghiệp, phường 5, 

thành phố Mỹ Tho, tỉnh Tiền Giang.  
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Điện thoại: 091 6667981  Email: honghiahiep@taybac.vn” 

2. Nội dung điều chỉnh 2: 

Nội dung địa điểm thực hiện dự án quy định tại khoản 2 Điều 1 Quyết định 

chấp thuận chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-UBND do Ủy ban nhân dân tỉnh Bến 

Tre chấp thuận ngày 12 tháng 10 năm 2017, được điều chỉnh như sau: 

“2. Địa điểm thực hiện dự án: Xã Bình Thắng và thị trấn Bình Đại, huyện 

Bình Đại, gồm: 

Địa bàn Số thửa Số tờ 

Xã Bình Thắng 

104, 123 24 

16 26 

4, 25, 72, 26, 26-2, 26-1, 27-1, 27-3, 60, 61, 

61-1, 80, 80-1, 27-4, 27-2, 30, 32, 59, 65, 
62, 59-1, 34, 34-1, 62-1, 63, 64, 77, 78, 78-
1, 79, 114 

28 

238-1 12 

3-2, 25-1, 26-1, 27-2, 27-4, 59-1 28 

Thị trấn Bình Đại 

1 39 

203, 203-1, 204, 213, 3001, 5002 27 

6 40 

3. Nội dung điều chỉnh thứ 3: 

Nội dung quy mô đầu tư quy định tại khoản 4 Điều 1 Quyết định chấp thuận 

chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-UBND do Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre chấp 

thuận ngày 12 tháng 10 năm 2017, được điều chỉnh như sau: 

“4. Quy mô đầu tư: 

- Công suất thiết kế: 

STT Loại đất 
Diện tích  

(ha) 

Tỷ lệ   

(%) 

1 Đất ở  1,61 28,54 

- Đất ở chia lô     

- Đất ở tái định cư   

- Đất ở bàn giao lại cho địa phương   

2 Đất công cộng, dịch vụ 0,99 17,52 
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- Đất nhà văn hóa     

- Đất trường mầm non     

- Đất chợ     

3 Cây xanh, mặt nước 0,59 10,52 

- Đất cây xanh sử dụng công cộng     

- Đất cây xanh chuyên dụng   

- Mặt nước   

4 Đất hạ tầng kỹ thuật 0,39 6,97 

- Trạm xử lý nước thải     

- Nhà vệ sinh công cộng     

- Đất hành lang kỹ thuật     

5 Đất giao thông 2,06 36,45 

- Đất giao thông nội bộ     

- Đất giao thông tĩnh (Bãi đỗ xe)     

  Tổng diện tích đất thực hiện dự án 5,65 100,00 

- Sản phẩm, dịch vụ cung cấp: Chợ, đất nền có trang bị hạ tầng. 

- Quy mô kiến trúc xây dựng (diện tích xây dựng, diện tích sàn, số tầng, 

chiều cao công trình,…):  

+ Các khu đất nhà ở: Các dãy nhà ở chia lô có chỉ tiêu diện tích theo nhiều 

loại, diện tích lô điển hình 90 m2. Các lô góc phố có diện tích lớn hơn để thiết kế 

xây dựng công trình đẹp, phù hợp với vị trí góc đường và đầu phố. Các công trình 

nhà ở chia lô được phép xây dựng tối đa 5 tầng, mật độ xây dựng tối đa 100%. 

+ Các công trình công cộng: Nhà văn hóa, trường mầm non cao tối đa 3 

tầng, mật độ xây dựng tối đa 40%. Công trình này, công ty sẽ giao lại cho Nhà 

nước sau khi hoàn thành công trình. 

+ Các công trình thương mại dịch vụ: Công trình thương mại dịch vụ cao 1 

tầng với mật độ xây dựng tối đa 72%, là điểm nhấn cho quy hoạch. 

+ Cây xanh, sân vườn: Tổng diện tích đất cây xanh, công viên trong khu vực 

quy hoạch bao gồm các khu vực sau: cây xanh sử dụng công cộng bố trí là khu 

công viên, thể dục thể thao; xây xanh chuyên dụng là khu vực cây xanh cách ly 

trạm xử lý nước thải với khu vực xung quanh để đảm bảo vệ sinh môi trường cũng 

như cảnh quan đô thị; ngoài khu vực cây xanh tập trung như nêu trên, trên vỉa hè 

của các trục đường đều được trồng cây xanh bóng mát để ngăn bụi, chống ồn, 

chống nóng cho khu vực ở. 

+ Diện tích mặt nước là phần rạch Bà Nhựt, đây là rạch thoát nước cho khu 

vực và sẽ được cải tạo xây dựng cùng với hệ thống cây xanh công cộng xung 

quanh tạo nên khu vui chơi giải trí, thể dục thể thao lý tưởng cho người dân. 

4. Nội dung điều chỉnh 4: 
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Nội dung diện tích mặt đất sử dụng của dự án quy định tại khoản 5 Điều 1 

Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-UBND do Ủy ban nhân dân 

tỉnh Bến Tre chấp thuận ngày 12 tháng 10 năm 2017, được điều chỉnh như sau: 

“5. Diện tích mặt đất sử dụng: 5,65 ha”. 

5. Nội dung điều chỉnh 5: 

Nội dung tổng vốn đầu tư của dự án quy định tại khoản 6 Điều 1 Quyết định 

chấp thuận chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-UBND do Ủy ban nhân dân tỉnh Bến 

Tre chấp thuận ngày 12 tháng 10 năm 2017 được điều chỉnh như sau: 

“6. Tổng vốn đầu tư: 242.900.000.000 VND (Hai trăm bốn mươi hai tỷ, 

chín trăm triệu đồng), gồm: 

- Sơ bộ chi phí đầu tư dự án: 

+ Chi phí bồi thường giải phóng mặt bằng và tái định cư: 57.000.000.000 

VND (Năm mươi bảy tỷ đồng). Nhà đầu tư tự nguyện ứng trước chi phí bồi thường 

giải phóng mặt bằng theo phương án được cơ quan có thảm quyền phê duyệt, khi 

đó số tiền tự nguyện ứng trước được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải 

nộp theo phương án được duyệt, mức trừ không được vượt quá số tiền sử dụng đất, 

tiền thuê đất phải nộp. 

+ Chi phí đầu tư xây dựng công trình: 185.900.000.000 VND (Một trăm tám 

mươi lăm tỷ, chín trăm triệu đồng). 

- Vốn góp của nhà đầu tư: 48.580.000.000 VND (Bốn mươi tám tỷ, năm 

trăm tám mươi triệu đồng). 

Stt Tên nhà đầu tư 

Số vốn góp Phương 

thức góp 

vốn  

Tiến độ góp vốn 
VND Tỷ lệ (%) 

1 
Công ty TNHH Đầu tư 

Bến Tre 
48.580.000.000 20% Tiền mặt Đã góp đủ vốn 

- Vốn huy động (vay từ các tổ chức tín dụng): 194.320.000.000 VND (Một 

trăm chín mươi bốn tỷ, ba trăm trăm hai mươi triệu đồng); chiếm 80% tổng vốn 

đầu tư.”. 

6. Nội dung điều chỉnh 6: 

 Nội dung tiến độ thực hiện dự án đầu tư quy định tại Quyết định chấp thuận 

chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-UBND do Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre chấp 

thuận ngày 12 tháng 10 năm 2017 được điều chỉnh như sau: 

“8. Tiến độ thực hiện dự án: 
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- Từ tháng 01 đến tháng 10/2017: Thực hiện thủ tục đề nghị chấp thuận chủ 

trương đầu tư; trình, phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500. 

- Từ tháng 11/2017 đến tháng 4/2020: Khảo sát, lập báo cáo nghiên cứu khả 

thi, PCCC và đánh giá tác động môi trường, thiết kế bản vẽ thi công, lập tổng dự 

toán theo từng hạng mục, xin cấp phép xây dựng; 

- Từ tháng 9/2017 đến tháng 8/2025: thực hiện các thủ tục bồi thường, giải 

phóng mặt bằng; xin thuê đất, giao đất theo quy định Luật Đất đai. 

- Từ tháng 5/2020 đến tháng 12/2021: Thi công hoàn thành các công trình 

hạ tầng kỹ thuật và thương mại dịch vụ trên phần diện tích đã bàn giao. 

- Từ tháng 01/2022 đến tháng 3/2025: Rà soát diện tích đất do nhà nước 

quản lý trong dự án, phê duyệt chủ trương tiếp tục thực hiện dự án. 

- Từ tháng 3/2025 đến tháng 8/2025: Thực hiện thủ tục đề nghị điều chỉnh 

chủ trương đầu tư, điều chỉnh đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỉ lệ 1/500 chỉnh 

trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại; thi công hoàn thiện các 

hạng mục còn lại và đưa vào khai thác, kinh doanh. 

- Từ tháng 9/2025 đến tháng 6/2026: Nghiệm thu, bàn giao công trình, quyết 

toán vốn đầu tư.”. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

Trách nhiệm của cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan trong việc triển khai 

thực hiện dự án đầu tư: 

1. Nhà đầu tư tổ chức triển khai thực hiện dự án theo đúng trình tự, thủ tục 

quy định của pháp luật hiện hành và các điều kiện, yêu cầu tại nội dung và Quyết 

định này; đồng thời, thực hiện nghiêm túc, đầy đủ các nội dung đã cam kết về tiến 

độ và các nội dung cam kết khác có liên quan. 

2. Giao Sở Tài chính, Sở Công Thương, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở 

Xây dựng, Bộ Chỉ huy Quân sự tỉnh; Bộ Chỉ huy Bộ đội Biên phòng tỉnh, Công an 

tỉnh, Chi cục Thuế khu vực XVIII; các sở, ngành có liên quan; Ủy ban nhân dân 

huyện Bình Đại căn cứ vào chức năng, nhiệm vụ của cơ quan, đơn vị mình hướng 

dẫn, hỗ trợ Nhà đầu tư thực hiện dự án và xử lý theo đúng thẩm quyền đối với các 

nội dung liên quan đến đầu tư, đất đai, môi trường, xây dựng, phòng cháy chữa 

cháy, chính sách ưu đãi đầu tư, an ninh quốc phòng và các nội dung khác có liên 

quan theo đúng quy định của pháp luật hiện hành; trường hợp vượt thẩm quyền thì 

kịp thời báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định. 

Điều 3. Điều khoản thi hành 

1. Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận 

nhà đầu tư này có hiệu lực kể từ ngày ký; bãi bỏ khoản 2, khoản 4, khoản 5, khoản 

6, khoản 8 Điều 1 của Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-
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UBND do Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre chấp thuận ngày 12 tháng 10 năm 2017 

và là một bộ phận không tách rời của Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư 

đồng thời chấp thuận nhà đầu tư số 2405/QĐ-UBND do Ủy ban nhân dân tỉnh Bến 

Tre chấp thuận ngày 12 tháng 10 năm 2017. 

2. Công ty TNHH Đầu tư Bến Tre chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này. 

3. Quyết định này được lập thành 04 (bốn) bản chính, 01 (một) bản cấp cho 

Sở Tài chính, 01 (một) bản cấp cho Sở Nông nghiệp và Môi trường, 01 (một) bản 

cấp cho Công ty TNHH Đầu tư Bến Tre và 01 (một) bản được lưu tại Ủy ban nhân 

dân tỉnh Bến Tre./. 
 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- CT, các PCT UBND tỉnh; 

- Chánh, các Phó CVP UBND tỉnh; 

- Sở: TC, NN&MT,  XD, CT; 

- Công an tỉnh; 

- Bộ Chỉ huy Quân sự tỉnh; 

- Bộ Chỉ huy Bộ đội Biên phòng tỉnh; 

- Chi cục Thuế khu vực XVIII; 

- UBND huyện Bình Đại; 

- Phòng: TCĐT, TH, KT;  

- Lưu: VT, ĐTL. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

Nguyễn Trúc Sơn 

 

 



 
ỦY BAN NHÂN DÂN 

TỈNH VĨNH LONG 

 

Số:            /QĐ-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Vĩnh Long, ngày       tháng 10 năm 2025 

QUYẾT ĐỊNH                                                                                                           

CHẤP THUẬN ĐIỀU CHỈNH CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ 

ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ 

(Cấp lần đầu: Ngày 16 tháng 02 năm 2017) 

(Điều chỉnh lần thứ 1: Ngày 12 tháng 10 năm 2017) 

 (Điều chỉnh lần thứ 2: Ngày 30 tháng 6 năm 2025) 

(Điều chỉnh lần thứ 3: Ngày     tháng     năm 2025) 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH VĨNH LONG 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16 tháng 6 năm 2025; 

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17 tháng 6 năm 2020;  

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đầu tư công, Luật Đầu 

tư theo phương thức đối tác công tư, Luật Đầu tư, Luật Nhà ở, Luật Đấu thầu, 

Luật Điện lực, Luật Doanh nghiệp, Luật Thuế tiêu thụ đặc biệt và Luật Thi hành 

án dân sự ngày 11 tháng 01 năm 2022;  

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư 

theo phương thức đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật Thuế giá trị gia tăng, 

Luật Thuế xuất khẩu, thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật 

Quản lý, sử dụng tài sản công ngày 25 tháng 6 năm 2025; 

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính 

phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư;  

Căn cứ Nghị định 239/2025/NĐ-CP ngày 03 tháng 9 năm 2025 Sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của 

Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư; 

Căn cứ Thông tư số 03/2021/TT-BKHĐT ngày 09 tháng 4 năm 2021 của Bộ 

trưởng Bộ Kế hoạch và Đầu tư quy định mẫu văn bản, báo cáo liên quan đến 

hoạt động đầu tư tại Việt Nam, đầu tư của Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến 

đầu tư;  

Căn cứ Thông tư số 25/2023/TT-BKHĐT ngày 31 tháng 12 năm 2023 của 

Bộ trưởng Bộ Kế hoạch và Đầu tư Sửa đổi, bổ sung một số Điều của Thông tư số 

03/2021/TT-BKHĐT ngày 09 tháng 4 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Kế hoạch và 

Đầu tư quy định mẫu văn bản, báo cáo liên quan đến hoạt động đầu tư tại Việt 

Nam, đầu tư từ Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư; 

Căn cứ Quyết định chủ trương đầu tư số 290/QĐ-UBND ngày 16 tháng 02 

năm 2017 (lần đầu), Quyết định chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-UBND ngày 12 

tháng 10 năm 2017 (lần 1), Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư 
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đồng thời chấp thuận nhà đầu tư số 2598/QĐ-UBND ngày 30 tháng 6 năm 2025 

của Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre (lần 2); 

Căn cứ văn bản đề nghị điều chỉnh dự án và các hồ sơ kèm theo dự án 

Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại của Công ty 

TNHH Trường Phước Mekong nộp ngày 01 tháng 10 năm 2025; 

Xét Báo cáo số 418/BC-STC ngày 16 tháng 10 năm 2025 của Sở Tài chính 

về kết quả thẩm định điều chỉnh nội dung dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị 

và chợ trung tâm huyện Bình Đại. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà 

đầu tư của dự án Chỉnh trang khu dân cư đô thị và chợ trung tâm huyện Bình Đại 

đã được chấp thuận tại Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng 

thời chấp thuận nhà đầu tư số 2598/QĐ-UBND do Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre 

(nay là tỉnh Vĩnh Long) chấp thuận ngày 30 tháng 6 năm 2025, với những nội 

dung điều chỉnh như sau: 

1. Nội dung điều chỉnh thứ nhất: 

Nội dung tổ chức kinh tế thực hiện dự án quy định tại khoản 1 Điều 1 Quyết 

định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư số 

2598/QĐ-UBND ngày 30 tháng 6 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre 

(nay là tỉnh Vĩnh Long) được điều chỉnh như sau: 

“Chấp thuận nhà đầu tư: 

Tên nhà đầu tư: CÔNG TY TNHH TRƯỜNG PHƯỚC MEKONG 

Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp mã số 1301026275 do Phòng Đăng 

ký kinh doanh - Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bến Tre (nay là Phòng Phát triển 

doanh nghiệp và kinh tế tập thể, Sở Tài chính tỉnh Vĩnh Long) cấp đăng ký lần đầu 

ngày 16 tháng 3 năm 2017, đăng ký thay đổi lần thứ 6 ngày 12 tháng 8 năm 2025. 

Mã số thuế: 1301026275. 

Địa chỉ trụ sở chính: Số 66Đ, Khu phố 6, Phường Phú Khương, tỉnh Vĩnh Long. 

Người đại diện theo pháp luật của doanh nghiệp: 

Họ và tên: Hồ Nghĩa Hiệp   Giới tính: Nam 

Chức danh:  Giám đốc      

Ngày sinh: 08/05/1979      Quốc tịch: Việt Nam 

Căn cước công dân số: 082079010291  Ngày cấp: 17/06/2022 

Nơi cấp: Cục cảnh sát quản lý hành chính về trật tự xã hội. 

Địa chỉ thường trú và chỗ ở hiện tại: số 52/1, Trần Thị Thơm, Phường Mỹ 

Phong, tỉnh Đồng Tháp. 

Điện thoại: 0916.667.981              Email: honghiahiep@taybac.vn.”. 

 

mailto:honghiahiep@taybac.vn
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2. Nội dung điều chỉnh thứ hai: 

Nội dung địa điểm thực hiện dự án tại khoản 2 Điều 1 Quyết định chấp 

thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư số 2598/QĐ-

UBND ngày 30 tháng 6 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre (nay là tỉnh 

Vĩnh Long) được điều chỉnh như sau: 

“2. Địa điểm thực hiện dự án: xã Bình Đại, tỉnh Vĩnh Long, gồm: 

Địa bàn Số thửa Số tờ 

Xã Bình Đại, 

tỉnh Vĩnh Long 

104, 123 153 (số cũ là 24) 

16 155 (số cũ là 26) 

4, 25, 72, 26, 26-2, 26-1, 27-1, 27-3, 

60, 61, 61-1, 80, 80-1, 27-4, 27-2, 30, 

32, 59, 65, 62, 59-1, 34, 34-1, 62-1, 

63, 64, 77, 78, 78 -1, 79, 114 

157 (số cũ là 28) 

238-1 141 (số cũ là 12) 

3-2, 25-1, 26-1, 27-2, 27-4, 59-1 157 (số cũ là 28) 

1 39 

203, 203-1, 204, 213, 3001, 5002 27 

6 40 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

Trách nhiệm của cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan trong việc triển 

khai thực hiện dự án đầu tư: 

1. Nhà đầu tư tổ chức triển khai thực hiện dự án theo đúng trình tự, thủ tục 

quy định của pháp luật hiện hành và các điều kiện, yêu cầu tại nội dung và Quyết 

định này; đồng thời, thực hiện nghiêm túc, đầy đủ các nội dung đã cam kết về 

tiến độ và các nội dung cam kết khác có liên quan. 

2. Giao các Sở: Tài chính, Công thương, Nông nghiệp và Môi trường, Xây 

dựng: Bộ Chỉ huy Quân sự tỉnh; Công an tỉnh; Thuế tỉnh Vĩnh Long; các sở, 

ngành có liên quan và Ủy ban nhân dân xã Bình Đại căn cứ chức năng, nhiệm vụ 

của cơ quan, đơn vị mình, hướng dẫn, hỗ trợ Nhà đầu tư thực hiện dự án và xử lý 

theo đúng thẩm quyền đối với các nội dung liên quan đến đầu tư, đất đai, môi 

trường, xây dựng, phòng cháy chữa cháy, chính sách ưu đãi đầu tư, an ninh quốc 

phòng và các nội dung khác có liên quan theo đúng quy định của pháp luật hiện 

hành; trường hợp vượt thẩm quyền, kịp thời báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem 

xét, quyết định. 

Điều 3. Điều khoản thi hành 

1. Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp 

thuận nhà đầu tư này có hiệu lực kể từ ngày ký; bãi bỏ khoản 1, khoản 2 Điều 1 
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Quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu 

tư số 2598/QĐ-UBND ngày 30 tháng 6 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bến 

Tre (nay là tỉnh Vĩnh Long) và là một bộ phận không tách rời của Quyết định 

chủ trương đầu tư số 290/QĐ-UBND ngày 16 tháng 02 năm 2017, Quyết định 

chủ trương đầu tư số 2405/QĐ-UBND ngày 12 tháng 10 năm 2017, Quyết định 

chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư số 

2598/QĐ-UBND ngày 30 tháng 6 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bến Tre 

(nay là tỉnh Vĩnh Long). 

2. Công ty TNHH Trường Phước Mekong chịu trách nhiệm thi hành Quyết 

định này. 

3. Quyết định này được lập thành 04 (bốn) bản chính, 01 (một) bản cấp cho 

Sở Tài chính, 01 (một) bản cấp cho Sở Nông nghiệp và Môi trường, 01 (một) 

bản cấp cho Công ty TNHH Trường Phước Mekong và 01 (một) bản được lưu tại 

Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh Vĩnh Long./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- CT, các PCT.UBND tỉnh; 

- Các Sở: XD, CT; 

- Công an tỉnh; 

- Bộ Chỉ huy Quân sự tỉnh; 

- Thuế tỉnh Vĩnh Long; 

- CVP, các PCVP.UBND tỉnh; 

- UBND xã Bình Đại; 

- Phòng KTTH; 

- Lưu: VT, BÂB. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

 

Đặng Văn Chính 
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