UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 86 /2025/QD-UBND Lang Son, ngay 06 théng 11 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh trinh tw, thii tuc cho thué quy dat
ngan han trén dia ban tinh Lang Son

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong so 72/2025/0H15;

Can ctr Bé Ludt Dan su s6 91/201 S5/QH13;

Can cir Ludt Quan Iy, sir dung tdi san céng s6 15/2017/QH14 dwoc sira
doi, b6 sung béi Ludt s6 90/2025/QH15;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QHI15 dwoc sira doi, b6 sung boi Ludt sé
43/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 cia
Chinh phit quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thing 8 nam 2025 sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai,

Theo dé nghi ciia Gidm ddc Trung tam Phdt trién quy ddt tinh tai To trinh
s6 16/TTr-TTPTOD ngay 23 thang 10 nam 2025.

Uy ban nhén dan tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh Quy dinh trinh tu,
thit tuc cho thué quy dat ngan han trén dia ban tinh Lang Son.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh trinh ty, thu tuc cho
thué quy dat ngan han trén dia ban tinh Lang Son.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 18 thang 11 nam 2025.



Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Thu trudng cac so, ban,
nganh; Giam ddc Trung tAm Phat trién quy dat tinh; Chu tich Uy ban nhan dan
cac xd, phudng; Thu trudng cac co quan, don vi, to chirc va ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
_ ]ggllrilléﬁgﬁghiép va Mai truong; KT. CHU TICH

- Cuc KTVB va Quan Iy XLVPHC, B Tu phép: TTR HO CHU TICH

- Thuong tryc Tinh uy; —

- Thuong tryc Hoi dong nhan dan tinh;

- Pai biéu Quéc héi tinh;

- Thuong truc Pang iy UBND tinh;

- Chu tich, cac Ph6 Chu tich UBND tinh;
- Uy ban‘Mét tran T6 quéc Viét Nam tinh;
- Nhu dicu 3; . o
- HDND, UBND céc xi, phuong; Dinh Hiru Hoc
- Cong bao tinh; Cong TTOT tinh; Bao va Pai PTTH

Lang Son;

- Hiép hoi Doanh nghiép tinh;

- PCVP UBND tinh, cac phong CM,;

- Luu: VT, KTCN (NNT).
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QUY DINH
£ cho thué quy dat ngan han trén dia ban tinh Lang Son

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

'Quy dinh nay quy dinh cu thé vé trinh ty, thu tuc cho thué quy dat va tai
san gan lién v4i dat (néu co) ngan han do t6 chic phat trién quy dat duoc giao
quan 1y trén dia ban tinh Lang Son theo quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP.

Picu 2. Péi twong ap dung
1. Cac co quan chuyén mén lién quan thudc Uy ban nhan dan tinh.
2. Uy ban nhan dan cac phuong, xi (sau ddy goi chung 1a UBND cip x3).

3 T6 chtrc phat trién quy dat duoc co quan c6 thim quyén giao quan 1y quy
dat.

4. To chure, ca nhan thué quy dat, tai san gan lién vai dat (néu cd) ngan han
va cac to chtic, ca nhan khac ¢6 lién quan.

Piéu 3. Ngudn quy dat dé cho thué ngin han

Quy dat giao cho to churc phét trién qui dat quan ly trong thot gian co quan
c6 tham quyén chua quyet dinh giao dat, cho thué dat cho nguoi sir dung dat theo
quy dinh khoan 1 Diéu 113 cta Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.

Dleu 4. Piéu klen, nguyen tic va phuong thirc cho thué quy dat va tai
san gan lién véi dat (neu c0) ngan han

1. Biéu kién cho thué dit va tai san gin lién véi dat (néu c6) ngan han

a) Boi tugng thué dat ngan han 1a to chirc hodc ¢4 nhan (trir cac truong hop
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay), dam bdo:

Péi véi to chirc phai co Gidy ching nhan dang ky kinh doanh c6 nganh
nghé pht hop v6i muyc dich cho thué ctia co quan nha nudc c6 tham quyén cép.

Pdi voi ca nhan phai du 18 tudi tré 1én, co nang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap luat, thuong trh tai Viét Nam.

b) Nhitng t6 chirc, ca nhan sau day khong dugc ding ky tham gia thué dat:

Khong c6 nang lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su;
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Lam viéc trong co quan, don vi quan ly dat cho thu€; T6 chuc, ca nhan ng
tién sir dung dat, tién thué nha, dat cua Nha nudc;

ba tring dé‘u gia nhung bo coc hodc chua chap hanh xong quyét dinh xur
phat hanh chinh vé dat dai, xay dung.

¢) Str dung dat cho thué dat va tai san gan lién voi dat (néu c6) ngin han
phai dam bao v€ phong chay chira chay, trat tw cong cong, giao thong, moi truong.

2. Nguyén tac cho thué dat va tai san gan lién véi dat (néu cd) ngan han

Viéc cho thué qu¥y dat ngén han phai dugc thuc hién cong khai, minh bach,
khach quan nham bao dam su cong bang cho cac to chirc, ca nhan tham gia; bao
dam khai théac, st dung dat ding muc dich, hiéu qua; déng thoi tuan thu cac
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP. Qua
trinh thyc hién phai dugc giam sat, kiém tra va xu 1y kip thot cac vi pham.

3. Phuong thtic cho thué quy dat va tai san gan lién voi dé}t (néu c6) ngan
han phai tuan thu theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP.

. Chuong I1 ) ]
TRINH TU, THU TUC CHO THUE QUY PAT NGAN HAN

Piéu 5. Lap danh muc cac khu dat, thira dat cho thué ngin han

Trén co s6 quy dat va tai san gan lién voi dat (néu c6) duoc ~giao quan ly
theo quy dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay, hang nim t6 chirc phat trién quy dat co
trach nhiém 1ap va phé duyét danh muc céac khu dat, thira dat c6 kha nang cho thué
ngan han.

1. Danh myc céc khu dat, thira dat c6 kha ning cho thué ngan han thé hién
day du thong tin: Dién tich, vi tri, dia chi, hi¢n trang, muc dich st dung dat thue,
don gia khoi diém cho thué, thoi gian cho thué. Céc gidy to lién quan (néu co).

2. Muc dich sir dung dat cho thué ngan han cua timg khu dét do to chirc
phat trién quy dat xac dinh, dugc cin ¢t theo muc dich st dung dét theo quy
hoach, hién trang, kha niang khai thac quy dat, dam bao hiéu qua, khong gay that
thodt, lang phi.

Piéu 6. Xac dinh don gia khéi diém cho thué dat ngin han

Sau khi phé duyét danh muc cac khu dét, thura dét cho thué ngén han, t6
chure phat trién quy dat €0 trach nhiém xay dyng phuong an gia, dé xuat gia khoi
dlem thué dat, tai san gan lién voi dat (neu c6), gui cho co quan quan Iy nha nudce
vé dat dai dé xac dinh don gia khoi diém cho thué dat ngan han trinh Chu tich
UBND cip c6 thim quyén quyét dinh. Truong hop trén khu dat c6 tai san gan lién
v6i dat (tai san dé cho thue) thi t6 chirc phat trién quy dat tu xac dinh hoic thué
don vi tu van xac dinh gia tri tai san gan lién voi dat, kha nang str dung thyc té
clia tai san (tinh bang s6 nam sir dung) dé xac dinh don gia khai diém cho thué tai
san.
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1. Pon gia khoi diém cho thué quy dat ngin han bang don gia thué dat co
cung muc dich su dung dat thué do Chu tich UBND cép ¢6 thadm quyén cho thué
dat quyét dinh.

2. Pon gia khai diém cho thué tai san: Pon gid khoi diém cho thué tai san
dugc tinh bang gia thug tai san trén 1m? dién tich san xay dung. Truong hop khu
dat, thira dat co tai san gan lién véi dat co nguon goc 1a tai san cong chua khiu
hao hét gid tri tai san thi gia cho thué tai san bang gia tri khdu hao tai san hang
nam dugce tinh bing gia tri tai san hién tai chia cho sO nim st dung con lai theo
quy dinh Ve trich khau hao tai san cb dinh; truong hop khac (bao gém ca tai san
co nguon goc 1a tai san cong da hét khdu hao nhung con str dung duoc va tai san
c6 ngudn goc khong phai tai san cong) thi gia cho thué tai san bang gié tri khau
hao tai san hang nam duoc tinh bang gia trj tai san hién tai chia cho kha nang st
dung thyc té cta tai san (s6 nim st dung).

Pon gid khéi diém cho thué  _ Gia cho thué tai san

tai san (dong/m?/nim) " Tong dién tich san xay dung

Truong hop khu dat, thira dt c6 nhiéu tai san thi don gia khoi diém cho
thué tai san dugc tinh riéng cho tirng tai san cho thué.

3. Gi4 khoi diém cho thué dat va tai san gan lién véi dat (néu co): Trén co
s& don gid khoi diém cho thué dat da dugce phé duyét, to chirc phat trién quy dat
xac dinh gia khéi diém cho thué dat va tai san gan lién véi dat theo cong thire sau:

Gid khéidiém cho  Dongid ki Dign  Dongidkhoi <
thué dat va tai san  _  diém cho thué tich dat diem cho thué N
S A . ok = 4 A oo X san
gan lién voi dat _ dat thué _tai san thué
(dong/nam) (dong/m*/nam) (m?) (dong/m*/nam) (m?)

Truong hop khu dat thira dat co nhiéu tai san thi gia cho thué tai san bang
tong gia cho thué cua tat ca tai san cho thué.

Piéu 7. Cong bd cong khai thong tin khu dit cho thué

1. Can cu Quyet dinh phé duyét don gia khoi diém thué dat ciia Chu tich
UBND cép c¢6 thim quyén, t chirc phat trién quy dat c6 trach nhiém chu tri, ph01
hop véi cac co quan, don vi lién quan cong bd cong khai danh muc cac khu dat,
thira dat, don gia khoi diém thué dat trén cong thong tin dién tu, trang thong tin
dién tir cuia Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cdp x3 noi c6 dét va trang
thong tin dién tir cia minh (néu ¢d) trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay
cong bd dé lya chon cac to chire, ca nhan thué dat.

2. Noi dung cong bd, cong khai, gom:

Dia chi khu dat, thira dat, sb to, so thira, dién tich khu dat, vi tri khu dat,
muc dich cho thugé, thoi gian cho thué, don gia khéi diém cho thué, diéu kién vé
d6i tuong tham gia va diéu kién ky Hop ddng thué dat ngan han khi duoc chon
thué.
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3. Trudng hop hét thoi han 30 ngay ma khong c6 t6 chire, ca nhan xin thué
dét thi thuc hién lai viée cong bd cong khai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
Truong hop 03 1an da t6 chuc lai viéc cong bd cong khai ma khong cé t6 chirc, ca
nhan xin thué dat thi t6 chirc phat trién quy dat bao cdo UBND cép c6 tham quyén
xem xét quyét dinh.

Piéu 8. T6 chirc khao sat thuc dia

1. T6 chue phat trlen quy dat c6 trach nhiém cho t6 chirc, c4 nhan c6 nhu
cau thué dat va tai san gin lién v6i dat (néu c6) xem ban dd khu dat, thira dat va
khao sat thuc dia (néu c6 nhu cau).

2. Thot gian t6 chirc khao sat thyc dia dugc thyc hién khi t6 chirc, ca nhan
c¢6 nhu cau thué dat va tai san gan lién véi dat (néu c6) vao cac ngay trong khoang
thoi gian tinh tir ngay cong bb cong khai danh muc cac khu dét, thira dat cho thué
ngan han dén trude ngay mo cong bod cong khai két qua ngudi dugc thué dat.

Picu 9. Nop ho so xin ding ky thué dat

1. T6 chtic, c4 nhan du diéu kién tham gia theo quy dinh tai Piéu 4 Quy
dinh nay néu c6 nhu cau thué dat ngén han, cdn ctr danh muc céac khu dét, thira dat
da dugc t6 chic phat trién quy dat cong bd cong khai, thuc hién ndp ho so dang
ky xin thué dat.

2. H6 so dang ky thué dat gom co:

a) Pon xin thué dat ngan han va tai san gin lién voi dat (néu co) lap
theo Mau 01 kém theo Quy dinh nay, phai c6 ddy du ndi dung cam két theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP; ban sao gidy to ching
minh tu cach phap nhan déi véi té chtrc, Cin cudc cong dan/Can cude d6i voi ca
nhan;

b) Phiéu dé xuat gia thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co) 1ap theo
Mau s6 02 kém theo Quy dinh nay.

3. Hinh thirc nop:

a) HO so ding ky thué dat nop truc tiép tai van phong cta td chirc phat trién
quy dat.

b) Phiéu d& xudt gia thué dat va tai san gin lién véi dat (néu c6) dugc dung
trong tui ho so niém phong c6 dong dau doi vai to chirc, chir ky doi voi ¢4 nhan
va bo truc ti€p vao thung phiéu da dugc niém phong dat tai tru sé cta to chirc phat
trién quy dat.

4. Thoi han ndp don dang ky xin thué dat: 30 ngay ké tir ngay cong bd cong
khai.

Piéu 10. Lwa chon t6 chire, ca nhan thué dat

1. Hét thoi han nop hd 80, can cur hé so xin dang ky thué dat cua to chirc,
ca nhan dé ngp, t6 chirc phat trién quy dat moi dai dién cac co quan quan ly nha
nuéc vé dat dai, tai chinh, UBND cép xa noi c6 khu dat, thira dat cho thué va dai
dién hop phép céc t6 chirc, cd nhan di ndp hd so ding ky thué dat dén mo niém
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phong thung phiéu. T6 chuc, ca nhan dé xuat gia thué dat va tai san gan lién véi
dat (néu co) cao nhat va dam bao don gia thué dat khong thap hon don gia khoi
diém cho thué dat, don gia thué tai san khong thap hon don gia khoi diém cho
thué tai san da cong bd thi duoc lya chon 1a nguoi dugc thué dat va tai san gan
lién voi dat (néu cb).

2. Trudng hop c6 02 t6 chirc, ca nhan trd 1én dé xuét gia thué dat va tai san
gin lién v6i dat (néu c6) cao nhat ma co gid bang nhau va dam bao céac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi viéc lya chon ngudi dugc thué dét thuc hién
theo thir ty wu tién sau: to chirc, c4 nhan co thira dat lién ké khu dat thué; muc
dich thué dat phu hop véi muc dich hién trang sir dung dat; dam bao yéu cau vé
bao v€ mai truong.

Néu van khong xac dinh duoc ngudi duge thué dat thi ngudi dung dau t6
chtrc phat trién quy dat xem xét, quyét dinh.

3. Truong hgp nguoi dai dién hop phap cua t6 chtrc, ca nhan di nop ho so
xin dang ky thué dat nhung vang mat trong budi mé niém phong thing phleu lya
chon to chirc, ca nhan dugc thué dat thi cac bén tham gia khong mo phleu dé xuat
gia thué dat va tai san (néu cd) cia td chic, ca nhan d6 va xem nhu to chuc, ca
nhan d6 khong con nhu cau thué dat.

4. Trudng hop chi c6 mot to chire, ca nhan c6 don xin thué dat va tai san
gan lién véi dat (néu c6) dé xuat gia thué dat va tai san gan lién vai dat (néu co),
dam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi td chure, ca nhan d6 duge
Iira chon 13 nguodi duge thué dat va tai san (néu cb).

5. Két qua lya chon ngudi dugc thué dat va tai san gén lién véi dat (néu
c0), nhiitng nguoi khong dugc thué dat (néu cO) quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4
Piéu nay, dugc cac thanh phan tham gia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay 1ap Bién
ban ky xac nhan két qua luya chon dugc nguoi thué dat ngén han; truong hop cac
co quan, t6 chirc, ca nhan c6 thanh phan moi nhung ving mat vi 1y do khach quan
thi phai ctr ngudi dai dién hop phap di thay, néu dén thoi diém mé niém phong
ma cac thanh phan dugc moi khong tham gia thi to churc phat trién quy dat van
tién hanh mé niém phong thung phiéu; cac thanh phan vang mat phai chiu trach
nhiém trudc co quan chii quan, UBND ciing cp va trude phap luat vé viéc vang
mat. Bién ban mad niém phong 14 can ctr dé t6 chire phat trién quy dat ky hop dong
thué dét vo1 nguoi duge chon thué dat va tai san gin lién voi dat (néu c6). T6 chirc
phat trién quy dat dang tai ket qua Iya chon ngudi thué dét trén trang thong tin
dién tir cia minh (néu co), cong thong tin dién tir cia UBND tinh, UBND cap x4
noi c6 dat cho thué.

6. Trudong hop hét thoi han 30 ngay ma khong c6 to chire, ca nhéan xin thué
dat thi thuc hién lai viéc cong bo cong khai theo quy dinh tai Diéu 7 Quy dinh
nay.

7. Dam phan, théng nhét vé viéc xay dung cong trinh tam va cai tao, stra
chita cong trinh hién c6 trén dat.
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Nguoi thué dit néu co nhu ciu xay dung cong trinh tam trén dat, cai tao
stra chita tai san gin lién v6i dat (bao gdm ca lap dat thiét bi) thi cin ct diéu kién
xay dung cong trinh tam trén dét, cai tao, stra chita tai san g:fm lién véi dat (da
dugc néu trong quyét dinh phé duyét danh muc cac khu dét, thira dat cho thué
ngin han) dé khao sat, 1ap dé xut gui dén t6 chirc phat trién quy dat kém theo
cam két ty nguyén thdo d& va khong duoc bdi thuong cong trinh tam, phan cai
tao, stra chira khi dugc thong bao cham dut hop dong T chirc phat trién quy dat
c6 trach nhiém xem xet (truong hop can thiét c6 thé xin y kién cua co quan quan
Iy nha nudc vé xay dung) dé thong nhat phuong an cho phép xay dung cong trinh
tam, cai tao sua chira tai san gan lién voi dat; dong thoi thong nhat vé phuong an
thao d& cong trinh khi tra lai dat thué dé 1am cin ctr dua vao hop dong thué dat va
tai san gin lién véi dat.

Picu 11. Nop tién dit coc ddi véi trach nhiém thio dé cong trinh khi
cham dirt hop dong thué dat

Tién dit coc dbi véi trach nhiém thao d& céng trinh do t6 chirc phat trién
quy dat vato chtrc, ca nhan dugc lya chon thué dat ngan han thoa thuan trong Hop
dong thué dat ngan han trén co s& don gia thue tho1 gian thué, phuong an str dung
mat bang va cac yéu to lién quan. Khoan tién dit coc dugc xac dinh bang 20%
trén tong gia tri hgp dong thué. T6 chirc, c4 nhan thué dugc hoan tra sd tién con
lai sau khi trir chi phi thio d& cong trinh, vi pham Hop dong (néu c¢6) va thanh 1y
hop ddng thué.

Picu 12. Ky hop dong thué dat va ban giao dat tai thuc dia

1. T6 chirc phat trién quy dat c6 trach nhiém dy thao Hop dong thué dat
ngan han (theo Mau sb 03 kém theo Quy dinh nay) va thong bao thoi gian, dia
diém ky hop dong thué dat va tai san gan lién véi dat (néu c6) cho t6 chuc, ca
nhan duoc Iiwa chon thué dat va tai san gan lién véi dat (néu co).

Qua thoi han 05 (nam) ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao thoi gian, dia
diém ky hop dong thué dat ma nguoi dugce lya chon thué dat va tai san gan lién
véi dat (neu c0) khong dén ky hop dong thi xem nhu khong con nhu cau thué dat
va tai san gan lién véi dat (néu c6). T6 chirc phat trién quy dat ban hanh théng béo
huy két qua lwa chon nguoi thué dat giri cho ngum duoc chon thué dat va tai san
gan lién véi dat (neu cd) va cac co quan, don vi co lién quan, Dong thoi, xét t6
chire, cé nhan c6 dé xuat gia thué dat va tai san gan lién voi dat (neu c6) cao lién
ké va dam bao don gia thué dat khong thap hon don gia khoi diém cho thué dat,
don gia thué tai san khong thap hon don gia khoi diém cho thué tai san da thong
bao thi duoc xac dinh 1a nguoi dugc thué dat va tai san gin lién voi dat (néu c0).
Truong hop khéng c¢6 nguoi du diéu kién dé thué dat va tai san gan lién véi dat
(néu co) thi t6 chuc phat trién quy dat tiép tuc dang tai cong khai moi thué dat va
tai san gan lién véi dat (néu co) theo quy dinh tai cac Diéu 7, 8, 9, 10 Quy dinh
nay.

2. Gia thué dat va tai san gan hen véi dat (neu cd) dugc 6 6n dinh trong thoi
gian thué. Tién thué dit va tai san gan lién voi dat (neu c¢6) duge ndp hang nim
va nop 01 lan trude ngay 31 thang 01 cua ndm d6; riéng nam dau (tinh tir ngay
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thué dén ngay 31/12) dugc nop 01 lan trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tur
ngay ky hop dong thué dat va tai san gan lién véi dat (néu c0). Truong hop thoi
gian thué dat khong tron nam thi phan bo don gla cho thué dat dé xac dinh tién
thué dét twong tng theo thang. Trudng hop thoi gian thué dit cua thang dudi 15
ngay thi tinh tién thué 1a % thang, tir 15 ngdy trd 1én thi tinh tién thué dat 1a 01
thang.

Truong hop nguoi duge thué dat khong nop. tién hodc khong nop du tién
thué dat thi sau 30 ngay ké tur ngay ky hop ddng, to chuc phat trién quy dat ban
hanh thong bao huy két qua thué dat gui cho nguoi thué dat va cac co quan c6 lién
quan. Ddng thoi, Hop dong thué dat va tai san gin lién véi dat (neu c6) mac nhién
khong con hiéu luc, ngudi duoc thué dat khong duoc nhan lai tién da dat coc. T6
chtrc phat trién quy dat xét to chirc, ca nhan co dé xuat gia thué dat va tai san gan
lién véi dat (néu c6) cao lién ké va dam bao don gia thué dat khong thap hon don
gia khai diém cho thué dat, don gia thué tai san (néu c6) khong thap hon don gia
khoi diém cho thué tai san da thong bao thi dugc xac dinh 1a nguoi dugce thué dat;
treong hop khong ¢6 nguoi di diéu kién d¢ thué dat va tai san gan lien véi dat
(néu co) thi t6 chirc phat trién quy dat tiép tuc dang tai cong khai moi thué dat va
tai san gan lién véi dat (néu co) theo quy dinh tai cac Pidu 7, 8, 9, 10 Quy dinh
nay.

Picu 13. Ban giao dat thué

Trong vong 03 ngay ké tr ngay t0 chirc, ca nhan thué dét nop du tién thué
dat va tai san gin lién véi dat (néu co) theo hop dong di ky, to chic phat trién quy
dat phoi hop v61 UBND cap x4 noi co dat cho thué, ban giao dat va tai san gan
lién véi dat (néu cod) cho bén thué dat dé quan 1y, st dung. Viéce ban giao duoc lap
thanh van ban c6 chit ky cua dai dién cac bén ¢o lién quan.

Pi¢u 14. Thuc hién cac thi tuc lién quan khac

T4 chtrc, ca nhan thué dat c6 trach nhiém thyc hién cac thu tuc lién quan vé
xay dung, mdi trudng va thu tuc lién quan khéac (néu c6) theo quy dinh cua phap
luat trong qua trinh X8y dung cong trinh tam, cai tao tai san gan lién voi dat va
qua trinh hoat dong san xuat, kinh doanh.

Piéu 15. Gia han thué dat

1. Tru6e khi hét thoi han thué dat 03 thang, néu t6 chiic, ca nhan thué dat
va tai san gan lién vé6i dat (néu co) c6 Pon dé nghi gia han thué dat 1ap theo Mau
sé 05 kém theo Quyét dinh nay thi duoc xem xét cho gia han thué dat va tai san
gan lién voi dat (neu c0), thoi gian gia han khéng qua 5 ndam. Truong hop khong
cho gia han thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co) thi trong thoi han 30 ngay,
ké tir ngay nhén duoc Don xin gia han, t6 chuc phat trién quy dat phai ¢ van ban
tra 16i cho to chirc, c4 nhan c6 Pon xin gia han thué dat va tai san gan lién v6i dat
(néu co) biét. Trudng hop duoc gia han thoi gian thué dat, to chirc phat trién quy
dat va to chirc, ca nhan dang thué dugc gia han thoi gian thué dat ky Phu luc Hop
dong thué dat.
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2. Gia thué dat trong thoi gian gia han duoc diéu chinh nhu phuong phap
tinh don gia thué dat cho chu ky t1ep theo d6i v6i trudng hop thué dat tra tién thué
hang nam quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luat Dat dai, khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh
s0 103/2024/ND-CP, dugc tinh bang gia thué dit cua ky thué trude lién ké cong
(+) thém muc ting bang tong chi s ting gia tiéu dung hang nam cua ca nudc cua
toan bg thoi gian cta ky thué dat va tai san gan lién voi dat (néu cd) lién trudc do.
T chirc phat trién quy dat tinh toan, xac dinh don gia cho thué dat va tai san gan
lién voi dat (néu co) khi gia han cho thué dat va tai san gan lién vé6i dat (néu c0),
gui co quan quan ly nha nude vé dat dai tham dinh, bao cao Chu tich UBND cap
c6 thdm quyén phé duyét trude khi cho phép gia han thué dat va tai san gan lién
v6i dat (néu co).

3. Truong hop t6 chirc, ca nhan thué dat khéng c6 nhu cau gia han thoi gian
thué dat va tai san gan lién voi dat (néu cb) thi sau khi hét thoi han thué dat va tai
san gan lién voi dat (néu c0), t6 churc phat trién quy dat xac dinh don gia thué dat
va tai san gan lién véi dat (neu c0) theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, gui co
quan quan ly nha nudc vé dat dai thAm dinh bao cao Chi tich UBND cap ¢ thAm
quyen phé duyét va thuc hién dang tai cong khai moi thué dat va tai san gan lién
v6i dat (néu c6) theo quy dinh tai cac Pidu 7, 8, 9, 10 Quy dinh nay.

Piéu 16. Thanh ly, cham durt hop dong thué dat

1. B6i v6i hop dong hét thoi han cho thué dat va tai san gan lién voi dat
(néu c6): To chirc phat trién quy dat phai c6 vin ban thong bao 1ap theo MAu s6
04 kém theo Quyét dinh nay cho bén thué dét va tai san gan lién véi dat (néu co)
biét trude toi thiéu 1a 60 ngay trudc ngay hét han hop dong. Pén thoi gian hét han
hop dong, to chirc phat trlen quy dat thuc hién thanh 1y hop d6ng va nhan lai khu
dat, thira dat va tai san gan lién voi dat (néu co) dé tiép tuc quan 1y theo quy dinh.

2. Bdi v6i to chirc, ci nhan thué dat vi pham hop déng (str dung sai muc
dich thu€, cham thuc hién nghia vu tai chinh, vi pham vé dat dai, moi truong va
cac ndi dung vi pham khéc):

a) Khi phat hién hanh vi vi pham, t6 chtrc phét trién quy dat bao céo co
quan c0 thAm quyen klem tra, Xt phat vi pham hanh chinh (neu c0) theo quy dinh;
dong thoi, yéu cau to chirc, ca nhan thué dat va tai san gan lién voi dat (néu co)
cham dat hanh vi vi pham va khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat theo quy
dinh phap luat; treong hop t6 chtric, ca nhan thué dat khong cham dut hanh vi vi
pham thi t6 chirc phat trién quy dat thuc hién thanh 1y hop dong thué dat, yéu cau
thao d& cong trinh tam, phan cai tao cong trinh hién co (néu c6) va nhan lai khu
dat, thura dat va tai san gin lién voi dat (néu c6) dé quan ly theo quy dinh. Truong
hop t6 chuc, ca nhan thué dat khong thyc hién ban giao lai dat va tai san gan lién
v6i dat (néu co), to chirc phat trién quy dat phoi hop v6i UBND cap x4 noi c6 dat
thue hién cudng ché theo quy dinh, trudng hop can thiét bao céo, tham muu
UBND tinh chi dao, xtr 1y theo quy dinh.

b) T6 chic, ca nhan thué dat co trach nhiém thyc hién thanh ly hop dong
va ngp cac khoan tién phat khac theo quyét dinh xur phat cta co quan c6 thim
quyén (néu cb).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-103-2024-nd-cp-tien-su-dung-dat-tien-thue-dat-550020.aspx
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3. D6i v6i hop dong phai chdm dit trude han khi Nha nu6c thye hién ké
hoach sir dung dit hoic phuc vu nhu cau phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong,
an ninh tai dia phuong: T6 chirc phat trién quy dat c6 van ban thong bao cho to
chtrc, ca nhan thué dat va tai san gin lién vé6i dat (néu c6) biét trude thoi han tbi
thiéu 14 60 (sau muoi) ngay trudc ngay phai cham dat hop dong, dén thoi han theo
thong bao, thyc hién thanh 1y hop dong thué dat va tai san gan lién véi dat (néu
c6) va tinh toan tra lai khoan tién thué dat da ndp twong ung voi thoi gian thué
con lai (néu co).

4. T6 chirc, c4 nhan thué dat ngan han c6 trach nhiém: Trong thdi han khong
qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay thanh 1y hop dong, phai ty thao d& cong trinh
tam, phan céi tao cong trinh hién c6 di dau tu trén dat thug (tru phan cai tao  cong
trinh di c6, khong thao d& dugc) va ban giao dat, tai san gin lién v6i dat (néu co)
theo hién trang trudc khi thué cho t6 chirc phat trién quy dat. Truong hop cham
dat hop dong khong phai do thanh ly hop dong khi Nha nude thye hién ké hoach
su dung dat, néu cac «cong trinh tam hodc phan stra chira, cai tao khong anh hudng
dén viéc cho thué tiép theo thi nguoi thué dat khong budc phai thao dd khi duoc
t6 chirc phét trién quy dat dong y bﬁng van ban. Truong hop, qua 30 ngay ké tir
ngay thanh ly hop dong, nguoi thué dat khong thyc hién tu thao d& cong trinh xay
dung tam va phan cai tao tai san gan lién véi dat (néu c6) thi to chirc phat trién
quy dat thuc hién hodc thué thuc hién viéc thao d&. Chi phi thuc hién thio do
duoc trir vao khoan tién dit coc cua td chirc, ca nhan thué dat va tai san gén lién
véi dat (néu co).

Piéu 17. Quan ly, sir dung phan kinh phi khai thac quy dat, tai sin gin
lién véi dat ngan han

1. Tién cho thué dét va tai san gan lién v6i dat duge quan 1y, sir dung theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va quy dinh phap
luat lién quan.

2. Tién dit coc con lai cua to chirc, ca nhan thué dat va tai san gén lién véi
dat (néu co) sau khi trir chi phi thdo d& cong trinh quy dinh tai khoan 4 Piéu 16
Quy dinh nay dugc hoan trd cho td chtrc, c4 nhan thué dat va tai san g.'fln lién véi
dat (néu co) khi thanh 1y hop dong. Tién dat coc cua cac t6 chure, ca nhan thudc
truong hop khong duge hoan tra do t6 chtrc phat trién quy dat ndp vao ngan sach
nha nudc cp c6 thAim quyén theo quy dinh.

_ Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 18. Trach nhiém thuc hién ciia td chirc phat trién quy dat

1. Chu tri, phdi hop véi céc sd, ban, nganh, don vi ¢6 lién quan, UBND cép
xa trién khai thyc hién ding Quy dinh nay.

2. Chiu trach nhiém toan dién vé viéc kiém tra, giam sét to chirc, ca nhan
thué dat trong viéc sir dung dat theo quy dinh nay va hop dong da ky gitra to chiic


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-102-2024-nd-cp-huong-dan-luat-dat-dai-603982.aspx
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phét trién quy dat voi t6 chic, ca nhan thué dat va cac quy dinh phéap luat lién
quan.

3. Pbinh ky hr;“lng nam xay dung ké hoach phdi hop voi UBND cap x3 noi
c6 dat dé thuc hién kiém tra cac khu dat dang thué ngén han (hién trang sir dung
dat ranh gioi, mdc gidi, viec thue hi¢n cac diéu khoan trong hop dong thué dit,
tiép thu kién cua dja phuong vé viéc sir dung dit ctia bén thud).

4. Trudc ngay 31 thang 12 hang nam, t6 chic phat trién quy dat thyc hién
tong hop két qua, bao cdo viée cho thué quy dat ngan han va qua trinh su dung
dat ctia to chiric, c4 nhan thué dat gui co quan c6 tham quyén lién quan.

5. Hang nam, t6 chirc phat trién quy dat co trach nhiém dbi chiéu, ra soat
don gia dang cho thué, dé kip thoi diéu chinh (néu phai thuc hién) dam bao khong
thap hon don gia thué dat co cung muc dich sir dung dat thué do Uy ban nhan dan
tinh quy dinh.

Diéu 19. Trach nhiém cua to chire, ca nhan thué dat va tai san gan lién
véi dat (n€u c6) ngan han

1. Str dyng quy dat va tai san gén lién voi dat thué (néu c6) theo dung muc
dich tai hop dong di ky két, bao dam day du diéu kién kinh doanh theo dung
quy dinh cua phap luat. Khong duogc st dung dat, tai san gan lién véi dat vao
muc dich khac v&1 muc dich dugce thué hoac st dung dé kinh doanh céc nganh
nghé bi phap luat cAm hodc khong du diéu kién kinh doanh.

2. Bao quan nguyén trang két ciu co ban cua tai san gan lién voi dat thué
(néu co) trong thoi gian thué. Truong hop tai san gan lién voi dat thué bi hu hong
do t6 chirc, ca nhan thué dat gay ra thi t6 chirc, ca nhan thué dat c6 trach nhiém
stra chira, khic phuc dam bao hoan tra nguyén trang nhu hién trang tai thoi diém
dugc ban giao theo hop dong thué dat. Trudng hop khong sira chita, khiac phuc
duoc thi t6 chirc, ca nhan thué dat dén bu béng tién v4i gia tri dén bu bang gia tri
moi cua tai san do trén thi truong tai thoi dlem phat hién vi pham. Viéc xac dinh
vi pham phai 1ap bién ban gitra to chirc phat trién quy dat va to chirc, ca nhan thué
dat.

3. Khong duge cho to chiic, ca nhan khac muon, thué lai dat dang thué. C6
trach nhiém théng bao kip thoi cho t6 chiic phat trién quy dat khi cac t6 chirc, ca
nhan khac c¢6 hanh vi lan, chiém, xAm pham, huy hoai dat, tai san gan lién v&i dat
(néu c6) dang thué, dé c6 bién phap ngin chan, xir 1y kip thoi theo quy dinh cta
phap luat.

4. Thanh toan ddy d, dung han tién thué dét va céc chi phi khac (néu co)
theo hop dong thué dat ngan han.

5. Tra lai dat va tai san gan lién voi dat (néu co) cho t chirc phat trién quy
dat khi hét thoi han thué dat theo hop dong thué dat ma khong dugc gia han, khi
chim durt hop ddng thué dat trude han va cac truong hop khac theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP va phap luat c6 lién quan.
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6. Thyc hién cac trach nhiém khac theo Hop dong thué dat ngin han da ky
ket.

Dieu 20. Trach nhiém ctia cic to chirc, ca nhan cé lién quan

1. Co quan quan 1y nha nuéc vé dat dai c6 trach nhiém thanh tra, kiém tra,
gidm sat vi¢c thuc hi¢n khai thac quy dat ngan han theo quy dinh.

2. Cac S6, ban, nganh lién quan, UBND cép x4 noi co dat (t6 chirc phat
trién quy dét cho thué dat ngén han), theo chtrc nang nhiém vu cuia don vi, ¢6 trach
nhiém thuc hién, phéi hop thuc hién, kiém tra, giam sat, huéng dan td chirc phat
trién qui dat va to chirc, ca nhan thué dat trong viéc quan 1y, str dung dat theo quy
dinh nay va cac quy dinh phép luat lién quan.

Diéu 21. Diéu khoan thi hanh

Trong qua trinh t chtrc thyc hién Quyet dinh nay, néu phat sinh kho khan,
vuong mac hodc co su thay d6i, stra d6i, bo sung hoic thay thé trong cac quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va cac quy dinh cua phap luat khic c6 lién quan; Tha
trudng cac so, ban, nganh, Cha tich UBND cap xa kip thoi c¢6 ¥ kién giri vé Trung
tam Phat trién quy dat tinh tong hop, huéng dan, bao cio Uy ban nhan dan tinh
xem xét, quyét dinh./.
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Phu luc

MAU MQT SO TAI LIEU TRONG HO SO THUE PAT NGAN HAN
(Kem theo Quyeét dinh so /2025/0D-UBND ngay thang nam 2025

cua UBND tinh Lang Son)

Maus6 01 | Don xin thué dat ngan han va tai san gin lién v6i dat (néu co)

Mau s6 02 Phjéu dé xuét gia thué dat ngin han va tai san gin lién voi dat
(n€u co)

Mau s6 03 | Hop dong thué dat ngan han

Mau s6 04 | Thong bao thanh Iy Hop dong thué dat ngan han

Mau s6 05 | Pon xin gia han thué dat ngan han
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Mau s6 01. Pon xin thué dat ngin han va tai san gin lién véi dat (néu cé)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Lang Son, ngay ... thang ... nam

DPON XIN THUE PAT NGAN HAN VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(néu cd)

Kinh glri: oo
1. NUOT XN thUE A2t n e

2. D1a chi/try s& chinh:. ..o

3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .....cccooeieiiiiiiii e,

4. Sau khi tim hiéu thong tin cong bd cong khai trén cong thong tin dién ti,
trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhén dan tinh, Uy ban nhan dan xa/phuong noi
co dat; To chirc/ca nhan xin dang ky thué ngan han khu dat sau:

- Thtra dat/khu dat................... tai xa/phuong ...... , tinh Lang Son

= DIEN R (M2): cviviiviiieteeiee et se ettt re st se et restenes

5. Muc dich st dung QAL e

.........................................................................................

7. Thot glan FHUE GAL: .o
8. Dy kién cong trinh xay dung trén dat: .......c..ccooveveeveeereeeeeeeeseeenins
9. Pé xuit khoan tién dit coc ddi v&i trach nhiém thio d& cong

10. Khi dugc t6 chirc phat trién quy dat cho thué dat ngin han ddi véi khu
dat/thira dat néu trén, to chirc/ca nhan cam két:

- Str dung dit dang phuong an, chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat
vé dat dai.

1 Tén t6 chirc c6 dat cho thué (t6 chire phat trién quy dat).

2 P6i v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cap Can
cude/Can cude cong dan hoac s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; di véi to chuc thi ghi ro thong tin nhu trong
Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban cong nhén té chirc ton gido/Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh/Gidy chimg nhén dau tu d6i voi doanh nghiép/to chirc kinh té...

3T chirc, ca nhan thué dat néu rd phuong an sir dung mit bang khi thué dat va bién phap bao vé moi trudng, an
ninh trat tu.

4 Pién tén cong trinh du kién x4y dung trén dat, khong c6 thi ghi “khong”
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- Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh moi truong, an ninh trat tu,
phong chéng chay nd.

- T6 chirc/ca nhan khong xay dung cac cong trinh kién c¢d va tu nguyén thao
d& cong trinh khi dugc théng bao cua td chirc phat trién quy dat vé viéc cham dut
hop dong, khong duoc boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu vao dat.

- Nop tién thué dat, tién dit coc d6i vi trach nhiém thao d& cong trinh theo
dung thoi han ghi trén théng bao cia to chire phat trién quy dat.

- Khi hét thoi han thué dat phai thanh 1y hop dong véi t6 chirc phat trién
quy dat theo quy dinh. Trudng hop khi hét thoi han thué dit ma té chirc/ca nhan
khong tu nguyén thao d cong trinh thi khong dugc nhan lai sd tién da dit coc ddi
v6i trach nhiém thao d& cong trinh. T chirc phat trién quy dat dugc st dung sb
tién dat coc ndy dé tu t6 chire thue hién hodc thué don vi, ca nhan thdo d& cong
trinh trén dat.

- Trong thoi han hop déng nhung do Nha nudc thuc hién ké hoach sir dung
dat dan dén phai thanh 1y hop dong, cam két s& ban giao mat bang nguyeén trang
cho t6 chirc phat trién quy dat theo ding thoi han thong bao cua t6 churc phét trién
quy dat va cam két khong yéu cau dugc boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau
tu vao dat.

- Trudc khi cham dit hop ddng thué dat ngan han, t6 chirc/ca nhan cam két
thanh toan hét tién dién, nuéc, dién thoai, thué kinh doanh, cac loai phi, 1¢ phi
khac... dé giao lai mit bang cho to chirc phat trién quy dat.

Cac cam Két KNAC (18U CO): vuveveeeieeeeeeeeeeeee e

Nguwoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddau néu co)
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Mau so 02. Phieu dé xuat gia thué dat ngan han va tai sian gan lién vai dat
(néu co)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PHIEU DE XUAT GIA THUE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(néu cd)

Kinh gUi: .oooveveeccceeieeeeee, >

2. Thong tin thtra dat Xin thué:

= DA CHE TRTA GAL: oottt s e s e s e e e e s eeeeees

- Dién tich xin thué: Dién tich dét: ......... m?; Dién tich cong trinh 1: ............. m?;

Dién tich cong trinh 2: .................. m? .eeeenens

3. Gia va don gia dé xuat cua nguoi xin thué:

- Pon gid thué dat: ..c.ooeevveeeeeeeeeeeeen. déng/m?/nam;

- Pon gi4 thué tai san gan lién voi dat (néu co):

+ Pon gia thué cong trinh 1: ..........ccceeeeene. déng/m?/nam;

+ Pon gia thué cong trinh 2: ..........cccoeeeenene. déng/m?/nam;

PP

- Gia thué dat va tai san’: ........cocoeeveereveennn. dong/m?/nam

(DANG CHIE: <.t )
........... ,ngay ... thang ...

Ngu’m dé xuat dO’n gla .
(Ky va ghi 16 ho tén, déng ddu néu co)

5 Tén t6 chirc c6 dit cho thué (t6 chire phat trién quy dat)

6 Péi voi ca nhén, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va ngay/thang/nam sinh, 6 Can cudce cong dan/Can cudc, co
quan cép Can cudc cong dan/Can cude hodc $6 dinh danh hodac HO chiéu...; ddi v6i t6 chue thi ghi 18 thong tin
nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhan té chirc ton gido/dang ky kinh
doanh/Giay ching nhan dau tu dbi v6i doanh nghiép/td chire kinh té...

7 Gi4 thué dat va tai san tinh bang gia thué dat cong () gid thué tai san, trong do, gia thué dat bang don gia thué
dat nhan (x) dién tich xin thué; gia thué tai san bang tong don gia thué timg tai san nhan (x) dién tich xin thué
tung tai san twong ng

8 P6i voi t6 chire thi ghi chirc danh ngudi dai dién theo phap luat ciia t6 chirc va ky dong dau.
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Mau s6 03. Hop dong thué dit ngin han

HQP PONG THUE PAT  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

NGAN HAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: ... /HDTDNH Lang Son, ngay ... thang ... nam

HOQP PONG THUE PAT NGAN HAN

Can cir Bé Ludt Dan s s6 91/2015/QH13;

Can cir Ludt Pat dai sé 31 /2024/QH15 duoc sua doi, bo sung boi Luqt 56
43/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Thu
twong chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai,

Can cur Quyét dinh s6.../0D-UBND ngay... thang ...nam... cua Uy ban nhdin
ddn tinh vé viéc quy dinh trinh tu, thu tuc cho thué dat ngan han trén dia ban tinh
Lang Son,

Can cur Quyet dinh so /ODb-UBND ngay .thang ...nam... ciia Uy ban nhan

ddn cdp cé tham quyén vé viéc giao ddt cho To chirc phat trién quy dat quan Iy,
khai thac.

Can cir Pon xin thué dat ngdn han ngay... thang ... ndm ... cia .... (6 chirc,
ca nhan).

Hom nay, ngay... thang... ndm... tai .................... , chiing t61 gom:

I. BEN CHO THUE PAT: TO CHUC PHAT TRIEN QUY PAT

Pai di€n: ... Chue vu: Giam dbe
SO TAT KNOAN: ...,
DA Chi: oo
DIEN thOAL: ..ottt
(Sau day goi tit 1a Bén A)

I1. BEN THUE DAT:

TN t0 CHTC/CA TNAN. ...
CCCD/Giay chung nhan dang ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 1ap s6:...
Dia chi/try s& chinh: ......ooooeii e
DIEN thOQLi.eceiiiiiiiciiece e
(Sau day goi tit 1a Bén B)

1. HAI BEN THOA THUAN KY HQP DPONG THUE PAT VOI
CAC PIEU, KHOAN SAU DAY:
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Piéu 1. Bén A cho Bén B thué khu dit/thira dit nhu sau:

1. Dién tich khu dat/thera dat .............. m? (ghi 6 bang sé6 va bang chir,
don vi la mét vuong).

Tai ... (ghi tén xd/phwong, tinh noi ¢é ddt cho thug@)

2. Vi tr, ranh gi6i khu GA/ANTA GAt ...,
3. Hién trang Khu QAT GAt:..........ooeoveeeeeeeeeeeeeeeee e e,
4. Muc dich st dung QA e

5. Thoi han thué dét ........ (ghi ré s6 nam hodc sé thang thué dat bang sé
va bang chir phu hop VvOi thoi han thué dat), ké tor ngay.... thang... nam ...... dén
ngay... thang... nam .

6. Phuong an su dung AL DANE: e,

7. NOi dUNG KDAC (18U COY: e
Picu 2. Bén B c6 trach nhiém tra tién thué dit theo quy dinh sau:

1. Gia thué dat va tai san gin lién véi dat

- Pon gia thué dat: ....oo.evvveeeeeeeeeeenn, déng/m?/nam;

- Bon gia thué tai san gan lién véi dat (néu cod):

+ Pon gia thué cong trinh 1: ..., déng/m?/nam;

+ Pon gia thué cong trinh 2: ..........cccoeeeennen. déng/m?/nam;
PP

- Gia thué dat va tai san®: ........cocoveveeereeennn. doéng/m?/nam

(DANG CRIE: ..o et )
2. Tién thué dat duoc tinh tir ngdy.... thang... ndm .........

3. Phuong thirc n0p ti8n thué GAL: .......eeeeeeeeeeeeeeeeee e
4. NOi NOP tEN thUE AAL: oo

5. Vi€c cho thué dat khong lam mat quyen cua Nha nudce la dai dién chu
so hiru toan dan vé dat dai va moi tai nguyén nam trong 10ng dat.

6. NOi dung KHAC (18U CO): oo
Piéeu 3. So tién Bén B dat coc

9 Gi4 thué dat va tai san tinh bang gia thué dat cong () gid thué tai san, trong do, gia thué dat bang don gia thué
dat nhan (x) dién tich xin thué; gia thué tai san bang tong don gia thué timg tai san nhan (x) dién tich xin thué
ting tai san tuong Gng



18

1. SO HHEN AAt COC AU FAL: +vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
2. S4 tién dat coc d6i véi trach nhiém thao d& cong trinh: ..o
Piéu 4. Quyén va nghia vy ctia cic bén

1. Quyén va nghia vu cua Bén A

‘ - Bén A bao dam yiéc s dung dit ctia Bén B trong thot gian thuc hién hop
dong, khong duge chuyén giao quyén sir dung khu dat/thua dat trén cho bén thir
ba, chap hanh quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Bén A c6 quyén thu hdi mit bang trong thoi han hop ddng, thanh 1y hop
d6ng va khong boi thuong, hd tro tai san da dau tu trén dat cho Bén B khi Nha
nuéc thuc hién ké hoach sir dung dat. Trudc khi thanh 1y hop dong, Bén A phai
¢6 vin ban thong bao cho Bén B biét cham nhat 13 60 ngay.

- Trudng hop Bén B bi thu hdi mit bang trude khi hét thoi han thué theo
chu truong ctia Uy ban nhan dén tinh (khong phai do 161 ctia Bén B), thi s6 tién
thué tuong ing voéi s thang chua s dung mat bang s€ dugc Bén A tra lai cho
Bén B.

2. Quyén va nghia vu cia Bén B

- Bén‘B phai s dung mat bang theo dung phuong an thué nhu néu tai Piéu
1 cta hgp dong nay va phai chap hanh quy dinh cia phap luat vé dat dai.

- Néu Bén B tra lai toan bd mat bang trude khi hét thoi han thué thi phai
thong bao bang van ban cho Bén A biét trudc it nhat 1a 60 ngay trudc ngay hoan
tra mat bang. Thoi diém két thiic hop dong tinh dén ngay thuc té ban giao mat
bang.

- Bén B c6 nghia vu phai ban giao lai mit bang cho Bén A trudc khi hét
thoi han thué theo chi truong cua Uy ban nhan dan tinh. Ké tir ngdy nhan duoc
thong bao thu hoi, Bén B ¢c6 nghia vu tién hanh thao d&, di doi cong trinh, vat kién
tric,... c6 trén dat dé ban giao mit bang lai cho Bén A. Tir ngay Bén B nhan dugc
thong bao thu hdi mit bang dén ngay ban giao mit bang trén thuc té, Bén B s&
khong phai tra tién thug.

- Truong hop Bén B khong tu thao d& cong trinh xay dung trén dat, Bén A
dugc sir dung sb tién dat coc trach nhiém thao d& cong trinh da thu dé thyc hién
viéc thao d& cong trinh theo chi phi thuc té.

- Bén B khong phai thuc hién viéc dang ky dét dai, khong duoc cap Gidy
ching nhan, khong dugce xay dung cac cong trinh kién cb va phai cam két tu
nguyén thao d& cong trinh khi duoc thong bao cua to chire phét trién quy dat vé
vigc chAm dirt hop dong, khong dugc boi thuong ve dat, tai san va chi phi dau tu
vao dat.

- Trong trudng hop bét kha khang (thién tai, dich bénh), Bén B 1am don dé
nghi mién giam tién thué dat giri Bén A xem xét trinh cap c6 tham quyén quyét
dinh.

Piéu 5. Hop dong thué dat cham dut trong cac truong hop sau:
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1. Hét thoi han thué dat ma khong duoc gia han thué tiép.

2. Bén B bi co quan nha nude co tham quyén thu hoi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai hoac Bén A c6 van ban dé nghi khong cho thué dat.

Piéu 6. Hai bén cam két thue hién dung quy dinh ctua Hop déng nay, néu
bén nao khong thuc hién thi phai boi thuong cho viéc vi pham hop dong gay ra
theo quy dinh cta phép luat.

Cam Két KNAC (18U CO) ..o,

N Picu 7. Hop dong nay duoc 1ap thanh 02 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
moi bén gitt 01 ban.

Hop d6ng nay c6 hiu 1ue K& tl NAY.........o.ovveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
Bén thué dat Bén cho thué dat
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu néu (Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)

co)
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MAiu s6 04: Thong bao thanh ly Hop dong thué dat ngin han

DON VI CAP TREN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN, DON VI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: [TB-TTPTQD Lang Son, ngay thang nam 202..
THONG BAO

Thanh ly Hop dong thué dat ngin han

Can ctr Hop déng thuérdét ngan han sO../HDTDNH ngay...thang...nam...
gitra t0 chirc phat trién quy dat va ... (t0 chirc/ca nhan) dang thué tai khu
dat/thura dat, co thong tin cu thé:

= TN Kt GAUVINTA QAL eoeoeoee e e e e e
-Diéntich ........ T2, A1 ettt ettt et e ettt eeee e eaeas

- Thoi han thué dat (ghi r6 s6 ndm hodc sb thang thué dat bang sb va bang
chit phu hop v61 thot han thué dat), ké tir ngay... thang... nam... dén ngay... thang...
nam....

Tb chirc phat trién quy dat thong bao dén .... (6 chitc/ca nhan) vé viéc thuc
hién thanh 1y Hop dong trén dé chu dong c6 phuong an thao d& cong trinh trén
dat, ban giao cho t6 chuc phat trién quy dat ngay khi két thuc thoi gian Hop dong.
Truong hop hét thoi gian theo Hop dong da ky két ma ... (t6 chic/ca nhan) khong
thuc hién tu thao dd, di doi tai san va hoan trd hién trang ban dau thi to chuc phat
trién quy dét thuc hién thong bao va trién khai thio d&. Toan bo chi phi di doi
thdo d& duoc sir dung tur nguén dit coc d6i v6i trach nhiém thao d& cong trinh cua
.... (t0 chirc/ca nhén) theo diéu khoan tai Hop dong da ky két.

T6 chirc phat trién quy dat thong bao dén ........... (t6 chtrc/ca nhan) duoc
biét va thuc hién./.
THU TRUONG
Noi nhin: r A , 4
- ...(td chtic, ca nhan thué dat); (Ky ten, dong dau)

- Luu: VT,...
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MAiu s6 05: Pon xin gia han thué dit ngin han

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Lang Son, ngay ... thang ... nam ...
PON XIN GIA HAN THUE PAT NGAN HAN
KInh @U: ..o 1o

1. Nguoi xin gia han thué dat™..........cccovvveevieeeeeeee e
SO CCCD: et
2. Di1a chi/tru SO Chinh: .......ooovieiiiieeeeee e
3. bia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...):......ccooiiiiiiiiiiiecce e,
4. Thong tin khu dat/thira dat dang thué!?

4.1. Tén Khu dAU/hTA AAL: ..o
4.2.Diéntich ............ T2, 8L cveeeeee ettt ettt eee et
4.3. Muc dich ST dUNG GAL: ...,

4.4. Thoi han thué dat: (ghi rd s ndm hodc sd thang thué dat bang sd va
bang chit pht hop véi thoi han thué dat), ké tir ngdy... thang... nim... dén ngay...
thang... nam...

4.5. SO Hop d0ng thué dat QA KY: c...veeeeeeeeeee oo
5. No6i dung dé nghi gia han:

5.1. Thoi gian gié nghi gia han thué dat: .......... (ghit 10 §6 nam hoac sO
thang thué dat bang s6 va bang chir phu hop voi thot han thué dat), ke tur ngay...
thang... ndm... dén ngay... thang... nam...

5.2. LY do gia han thué GAt:...........c.oveveveeeeeeeeeeeeeeee e

10 Tgn t6 chirc c6 dit cho thué (6 chire phat trién quy dat)

1 Pdi voi c4 nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan cip Cin
cudc cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; ddi vé6i td chirc thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét
dinh thanh 13p co quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban cong nhén to chic ton giao/Gidy chimng nhan ding
ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu dbi véi doanh nghiép/td chirc kinh té...

127§ chirc, c4 nhan thué dat dién day du thong tin vé khu dit, thira dat da ky Hop dong voi td chire phat
trién quy dat.
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- Cam ké‘t st dung ding, muyc dich, chap hanh dung quy dinh ctia phéap luat,
dat dai, n0p ti€n thué dat day du, dung han.

Nguwoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)
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