BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6:  /TTr-BXD Ha Ngi, ngay thang — ndam 2025

DU THAO

TO TRINH
Vé xdy dung Nghi quyét ciia Chinh phi vé thi diém mé hinh Trung tim
giao dich bat dong sin va quyén sir dung dit do nha nwdéc thanh lap

Kinh gtri: Thu twéng Chinh phua

Thuc hién quy dinh ctia Nghi quyét s6 206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 cia
Quéc hoi vé co ché dic biét xir Iy kho khin, vudng méc do quy dinh cua phap
luat, thuc hién nhiém vu Chinh phu giao, B Xay dung da chu tri, phéi hop véi
cac BO, nganh, co quan co lién quan xay dung du thao Dé an va Nghi quyét cua
Chinh phu vé thi diém mé hinh Trung tdm giao dich bat dong san va quyén sir
dung dat do nha nudc thanh 1ap (sau day goi 1a du thao Nghi quyét).

Bo6 X4y dung kinh trinh Chinh phu du thdo Nghi quyét véi nhitng nodi
dung chu yéu sau day:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET
1. Co s6 chinh tri

Véi muc tiéu phat trién thi truong bat dong san an toan, lanh manh, bén
vitng; nang cao hiéu luc, hiéu qua trong quan 1y cic hoat dong kinh doanh bat
dong san cua cac co quan nha nudc va tao diéu kién thuan loi cho cac doanh
nghiép, nguoi dan thyc hién cac giao dich bat dong san dam bao cong khai,
minh bach, thuan tién, Pang, Qudc hoi va Chinh phi d3 c6 nhiéu chu truong,
chinh sach, chi dao, cu thé nhu:

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ciia Ban chap hanh Trung
uong vé tié'p tuc doi méi, hodn thién thé ché, chinh sdch, ndang cao hiéu lyc, hiéu
qud qudn Iy va sir dung dat, tao dong lwc dira nwée ta tré thanh nuée phdt trién
c6 thu nhdp cao da dé ra myc tiéu, nhiém vu, giai phap: “Hodn thanh xdy dung
co & diF lidu s6 va hé thong théng tin quéc gia vé dat dai tdp trung, thong nhat,
dong bé, da muc tiéu va két néi lién théng”’; “Bé sung, hodn thién cdc quy dinh
bdo dam céng khai, minh bach nhw: Céng khai gid dat, bat budc giao dich qua
cdc san giao dich, thanh todn qua ngdn hdang, khéng ding tién mdt; xir Iy
nghiém cdc vi pham...”; “Xdy dung hé thong théng tin thi truong bdt déng san
gdn véi théng tin dat dai; c¢é chinh sdch khuyén khich phdt trién thi truong
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quyén sir dung dat,... Hoan thién co sé phdp 1y va ting cuong thuc hién thanh
toan khéng ding tién mdt trong giao dich bat dong sin. Cé co ché bdo dam thi
trwong bat ddng san phdt trién lanh manh, an toan, bén viing; kiém sodt chdt
ché, khdc phuc tinh trang dau co dat dai.”

- Nghi quyét s6 161/2024/QH15 cua Qudc hoi vé tiép tuc nang cao hiéu
luc, hiéu qua viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé quan 1y thi truong bat dong
san va phat trién nha & xa hoi, trong do néu 16: “Hoan thién co so dir lieu, hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat déng san, hé thong théng tin quéc gia
vé dat dai, hé thong théng tin va co s¢ dir liéu quoc gia vé quy hoach, hé thong
théng tin va co s& dit liéu quy hoach dé thi va néng thon két noi véi hé thong co
s dir liéu vé dan cu va cac hé théng théng tin khdc ¢ lién quan, déap img yéu
cau thong tin vé thi truwong bdat dong san cong khai, minh bach, day di va
thwong xuyén dwoc cdp nhit. Cé co ché cu thé dé néng cao hiéu qud hoat dpng
ciia san giao dich bit dpng san tré thanh cong cu thwe sw hitu hiéu gép phin
néng cao tinh céng khai, minh bach ciia thi truwong bit dpng sdn..." .

- Nghi quyét 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 ctia B6 Chinh tri vé dot pha
phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén d6i sé qubc gia: “5.
Ddy manh chuyén déi so, irng dung khoa hoc, cong nghé, déi méi sing tao
trong hoat dong ciia cdc co quan trong hé thong chinh tri; néng cao hi¢u qud
quan tri quoc gia, hi¢u lwc quan Iy nha nwéc trén cdc linh vwee, bao dam quéc
phong va an ninh

- C6 ké hoach va 16 trinh dwa toan bé hoat dong cua cac co quan trong hé
thong chinh tri 1én méi truong so, bao dam lién théng, dong bo, bi mdt nha
nude. Xay dung nén tang sé ding chung quoc gia, phdt trién hé thong gidm sdt,
diéu hanh théng minh nham tang cuong quan 1y cong.

DPoi mdi toan dién viéc gidi quyét thii tuc hanh chinh, cung cdp dich vu
cong khong phu thuéc dia gidi hanh chinh; ndng cao chdt lwong dich vu céng
truec tuyén, dich vu sé cho nguoi dan va doanh nghiép, hwéng t6i cung cdp dich
vu céng trie tuyén toan trinh, c¢d nhdn hod va dwa trén div liéu; ting cuong
giam sdt, danh gia va trach nhiém giai trinh cua co quan nha nuwoc, nguoi co
tham quyén trong phuc vu Nhdn dan.”

- Cong dién s6 03/CH-TTg ngay 15/01/2025 cta Thi tudng Chinh phi vé
Tap trung chin chinh, xu 1y vi¢c thao ting gia, dau co bat dong san va thanh tra,
kiém tra cac du 4n dau tu xdy dung bat dong san, trong d6 giao B6 Xay dung
“Chui tri phéi hop véi B6 Tai nguyén va Moi truong va cdc Bo, nganh c6 lién
quan nghién civu dé xudt Pé dn thi diém mé hinh “Trung tam giao dich bdt dong
sdan va quyén sit dung dat do Nha nwée quan 1y, trong dé hwdng dén giao dich



3

qua hinh thirc dién tir nham ndng cao hiéu qua quan 1y va ting cuong tinh céng
khai, minh bach cua giao dich bat dong san trén thi truong...” .

2. Co s¢ phap ly

Cin ctir Nghi quyét s6 206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 ctia Qudc hoi vé co
ché dic biét xir Iy kho khin, vudng méic do quy dinh cua phap luat.

Céc ndi dung dugc dé xuét tai Dé an thi diém mé hinh Trung tdm giao dich
bat dong san va quyén st dung dat do Nha nudc thanh 1ap chua duoc quy dinh
tai Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va cac phap luat khac c6 lién quan.
Theo ra soat, danh gia, cac quy dinh hién hanh lién quan dén hoat dong giao
dich bat dong san chua dap tng duoc viéc d6i méi, sang tao, phat trién dong luc
tang truong mai, khoi théng ngudn lyc, thic day ting trudng kinh té.

Do vy, viéc xdy dung Nghi quyét ctia Chinh phu 13 phu hop véi Nghi
quyét s6 206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 ctia Qudc hoi.

3. Co s6 thue tién

Thi truong bat dong san 1a mot trong nhimg thi trudng cd vai tro quan
trong ddi v4i nén kinh té qudc dan, cd quan hé truc tiép v6i cac thi trudng tai
chinh tién té, thi truong xay dung, thi truong vat liéu xay dung, thi truong lao
dong... Theo kinh nghiém quéc té, cac cudc khing hoang kinh té thuong bat dau
tir khiing hoang cua thi truong bat dong san, vi vy, cac Chinh phu déu rat quan
tam quan ly, kiém soat, diéu tiét thi truong bat dong san.

Ngay 28/11/2023, Qudc hoi di thong qua Luat Kinh doanh bat dong san
niam 2023, trong d6 di co cac quy dinh chit ché nham ting cudng cong tac quan
Iy hoat dong kinh doanh bat dong san, san giao dich bat dong san nhu: viéc cong
khai thong tin bat dong san dua vao kinh doanh; diéu kién cia t6 chirc ca nhan
tham gia kinh doanh bat dong san; diéu kién cua bat dong san dua vao kinh
doanh; diéu kién hoat dong, chiic nang, nhi€ém vu cua cac san giao dich bét dong
san cting dugc quy dinh cu thé, chit ché hon.

Tuy nhién, v6i cac quy dinh phap luat hién hanh thi giao dich bat dong san
ctia doanh nghiép va ngudi dan con phtc tap va c6 nhiéu bat cip, cu thé nhur:

- Giao dich bat dong san, quyén st dung dat trai qua nhiéu budc, nhiéu thu
tuc roi rac, don 18, do nhiéu co quan thyc hién, chua lién thong véi nhau: tir khau
xac dinh tinh phép ly, diéu kién dua vao giao dich cua bat dong san, thda thuan,
ky két hop dong, cong chimg hop ddng, thanh toan, ké khai, nop thué, cap gidy
ching nhéan, cap nhat thong tin bién dong... Dan dén, quy trinh giao dich bat
dong san con phuc tap, kéo dai, gy ton kém vé thoi gian, chi phi tudn thu cua
nguoi dan, doanh nghi€p va co quan nha nudc.
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- Chua c6 hé théng thong tin dit liéu day dii vé ngudn cung bat dong san,
giao dich bat dong san, gid giao dich bat dong san, thong tin vé thué, tin
dung...Do vay, thiéu cong cu dé quan 1y, kiém soat thi truong bat dong san; viéc
quan 1y giao dich bat dong san van con nhiéu khé khan.

- Thi trudng bat dong san con thiéu cong khai, minh bach, dan dén nguoi
dan kho tiép can duoc thong tin dy da, chinh xac cta bat dong san, dé gap rui ro
khi tham gia giao dich; con cé tinh trang ké khai khong dung gia giao dich (hai
gi4 trong giao dich) dé trdn thué; gay nhiéu loan thong tin dé tryuc loi trong giao
dich bat dong san...

Thuc hién Nghi quyét sb 57-NQ/TW ngay 22/12/2024 cia Bo Chinh tri vé
dot pha phat trién khoa hoc, cong nghé, doi méi sang tao va chuyén dbi sé quic
gia, Cuc Quan 1y nha va thi trudng bat dong san da xay dung Hé thong thong tin
vé nha & va thi truong bat dong san theo cac tiéu chi dung, du, sach, séng, théng
nhat dung chung. Trong d6, dir li¢u vé giao dich bat dong san 1a mot trong cac
dit liéu rat quan trong dé nhén dién thi truong, xac dinh dugc cung — cau cua cac
loai bat dong san, tir d6 dua ra cac chinh sach phu hop nham dam bao thi truong
phat trién khong bi 1éch pha cung — cau, gop phan binh on gia bat dong san. Tuy
nhién, dé xay dung duogc dir liéu nay thi Nha nudc can co cong cu dé quan 1y
nhung phap luat hién hanh quy dinh khong bat budc cac giao dich bat dong san
phai qua san, cac bao cao vé giao dich do chu dau tu tu bao céo. Trén thuc té,
cac chii dau tu gan nhu khong c6 bao cdo day du va Nha nudc ciing khong cé co
s& dé kiém soat duge viée bao céo sb lugng giao dich bat dong san dung, du hay
khong.

Mit khéc, trong bdi canh cudc Cach mang cong nghiép lan thir tu phat
trién manh mé, chuyén dbi s6 da va dang trd thanh xu thé tat yéu trong moi linh
vuc cua doi séng kinh té - x4 hoi. Ddi véi thi truong bat dong san, chuyén ddi sd
khong chi 1a giai phap nang cao hiéu qua quan 1y, diéu hanh ciia Nha nudc ma
con 1a dong lyc quan trong thiic ddy tinh minh bach, 6n dinh va bén vimng cua thi
truong.

Do viy can nghién ctru, ban hanh co ché, chinh sach thi diém mé hinh Trung
tam giao dich bat dong san va quyén sir dung dat do Nha nudc quan Iy nham doi
méi phuong thirc giao dich bt dong san, giam thu tuc hanh chinh, giam thoi
gian thyc hién va chi phi cho ngudi dan va doanh nghiép, ddy manh ung dung
cong nghé thong tin chuyén ddi sb, cong khai, minh bach thi truong bat dong
san.

Nhu vdy, viéc thanh 1ap Trung tdm giao dich bat dong san do Nha nudc
quan 1y vira mang tinh cip thiét trudéc mat, vira ¢6 ¥ nghia chién lugc lau dai.
bay chinh Ia nén tang dé xay dung mdt thi truong bét dong san hién dai, minh
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bach, bén vitng, dong gop tich cuc cho muc tiéu phat trién dat nude.
4. Kinh nghiém qudc té

B Xy dyung da nghién ctru kinh nghiém quéc té cta 05 nudc trong khu
vuc va trén thé gidi cac nudc: Nhat Ban, bBai Loan, My, Trung Qubc, Anh (chi
tiét tai P& an kém theo) va thiy rang, xét trén nhiéu yéu t6, hé thdng giao dich
bat dong san cta Viét Nam c6 nhiéu diém twong déng v6i md hinh cia Trung
Qubc. Hién nay, hé théng giao dich bat dong san cua Trung Qudc di cai thién
dang ké & hai yéu t6 1a tinh hiéu qua va ung dung céng nghé méi dép tmg yéu
cau quan 1y nha nudc, kiém soat, minh bach thi trudng bat dong san va nhu cau
ctia nguoi dan, doanh nghiép. Pay 1a mo hinh Viét Nam hoan toan c¢6 thé hoc
tap dé ap dung, cu thé nhu sau:

4.1. Hé thong qudn Iy bit dong sin va quyén siv dung dit

Toan bo dat dai ¢ Trung Qudc thudc sd hiru nha nudc (khu vuc d6 thi)
hodc s hitu tap thé (khu vuc ndng thon); ca nhan chi sé hiru quyén sir dung dat
c6 thé chuyén nhuong va quyén so hitu cong trinh (nha ¢ tu nhan). Nham ting
cudng tinh minh bach, chinh phi Trung Quéc yéu cau bat budc ding ky toan bo
tai san bat dong san (quyén sir dung dat, nha ¢, v.v.). Nam 2018, Bo Tai nguyén
Trung Qudc trién khai hé théng CSDL bt dong san qudc gia thong nhat, két ndi
3.001 trung tam dang ky tai 335 thanh phd. Dén thang 4 nam 2023, Trung Qudc
tuyén bd hoan tit hé thong nay v4i hon 790 triéu gidy chimg nhan da cap. Heé
théng méi thay thé cac CSDL dia phuong trudc ddy, giup chinh pht trung wong
kiém soéat hiéu qua (bao gém ca cong tac phong chdng tham nhiing thong qua
giam sat tai san cua can bg). Viéc dang ky dugc thuc hién boi cdc Trung tdm
Ping ky Bat dong san dia phuong, tuy nhién tat ca dir liéu déu duoc dong bo
vao hé thong trung wong. Nhu vay, Trung Qudc hién da thiét 1ap mot hé thong
dang ky k¥ thuat sé tap trung, do Nha nudc quan 1y va thong nhat trén toan
quoc.

4.2. Quy trinh giao dich bit djng sin va quyén sir dung dit
a) Thi truong so cdp

Giao dich nha méi tai Trung Qudc phai tuan theo co ché quan Iy ctia nha
nudc — du an phai duge phé duyét trude khi mé ban. Bén mua ky thoa thuén dat
mua va dit coc trude khi xdy dung. Hop dong mua ban chinh thirc (theo mau
théng nhat) duoc ky sau khi hoan tit xdy dung hodc c6 bao lanh tai chinh. Nha
phat trién co trach nhiém ding ky quyén mua cho bén mua tai Trung tim Diang
ky BPS dja phuong. Sau khi thanh toan xong, bén mua duoc cip Gidy ching
nhan Quyén sd hitu bt dong san (do Cuc Pia chinh cip). Trung Quédc khong ap
dung ky quy hodc bao hiém quyén sé hitu — quyén so hitu chi duoc xac 1ap qua



dang ky.
b) Thi truong thir cdp

Tai Trung Qudc, mic du phap ludt khong bt budc cac bén phai giao dich
thong qua san, nhung trén thuc té, hon 90% céc giao dich déu duogc thuc hién
qua cic san giao dich chuyén nghiép. Diéu nay phan anh vai trd thiét yéu cua
cac san trong vi¢c tao 1ap moi trudong giao dich minh bach, an toan va hi¢u qua,
hd tro ngudi dan ¢ moi giai doan ctia quy trinh mua ban.

San giao dich bat dong san tai Trung Qudc khong chi thyuc hién chirc ning
moi gidi, ma con cung cép hé sinh thai dich vu toan dién, bao gém: gidi thi¢u
BDS thong qua cong nghé VR/AR va céc nén tang dir liéu truc tuyén, hd tro
ngudi mua khao sat thuc té, cung cap thong tin phap 1y, quy hoach, tu van dam
phan gia va hd trg chuan bi hd so. Pic biét, san con déng hanh cung cac bén
trong toan bd qua trinh giao dich, tir ky két hop dong cho dén khi ngudi ban
nhan du tién va nguoi mua duoc cip gidy chimg nhan quyén so hitu.

Truong hop bén mua cé nhu cau vay von dé thanh toan, can bd ngan hang
duoc bd tri truc tiép tai san sé hd tro tu van, thim dinh va hudng dan hoan thién
hé so tin dung mot cach kip thoi. Pong thoi, néu hai bén ¢6 nhu cau dugc hd trg
phap 1y chuyén sau — dic biét lién quan dén quyén so hiru, nghia vu tai chinh,
hoic diéu khoan hop dong — thi luat su chuyén trach cling dugc bd tri tai san dé
tu van truc tiép, giup dam bao tinh hop phap va chat ché cua giao dich.

Sau khi thoa thuan vé gia ca, hai bén ky két hop dong truc tuyén theo mau
tiéu chuan. Hop ddng nay s& dugc diy 1én hé thdng c6 su quan 1y va giam sat
cua co quan quan ly nha nudec.

Hb so sau d6 duoc ndp tai Trung tim Ding ky Nha dit hoic Cuc Dia
chinh, noi thuc hién viéc kiém tra chimg nhan quyén so hitu, gidy to tiiy than va
cac gidy to lién quan khac.

Sau khi hoan tat cic nghia vu tai chinh nhu ndp thué va phi chuyén
nhuong ciing tai chinh Trung tdm, bén mua tién hanh thu tyc dang ky chuyén
quyén s& hiru. Gidy chimg nhan cii s& bj hiiy va gidy chtirng nhan méi duoc cp
cho bén mua. Trong trudng hop c6 st dung von vay, thong tin vé thé chap ciing
duoc dang ky dong thoi trong hé théng. Hé thdng dang ky so hitu duoc van hanh
bdi co quan nha nudc va tir nam 2023 di dugc thdng nhét trén pham vi toan
qudc, gop phan nang cao do tin cdy va tinh minh bach cho giao dich, dic biét
trong bdi canh Trung Qudc khong ap dung ché do bao hiém quyén so hitu. Thoi
gian thyc hién toan b thu tuc cua nguoi dan tur khi ndp ho so dén khi nhan giéy
chtng nhan, trung binh chi mat khoang 1 gio dong ho.

Thanh phan tham gia trong mot giao dich bat dong san bao gdm: bén mua,
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bén ban, don vi moi gidi (san giao dich), Cuc Dia chinh, Trung tdm Giao dich
Nha dét, va ngan hang (trong truong hop c6 thé chap). Nhu vy, san giao dich
dong vai tro két néi, hd trg ki thuat va dam bao phap 1y xuyén sudt quy trinh,
g6p phan quan trong vao viéc nang cao hiéu qua quan 1y va van hanh thi truong
bat dong san dan cu tai Trung Qudc.

4.3. Xu hwéng sé héa trong qudn Iy bit dong sin va quyén sir dung dit.
a) Hé thong chinh thirc

Trung Quéc da déy manh hién dai hoa hé théng quan ly bat dong san
thong qua cong nghé thong tin, trong khudn kho chién luoc "Internet + dich vu
cong". Tinh dén nam 2023, Trung Qudc da hoan tit CSDL ding ky bat dong san
thdng nhat toan qudc, tich hop thong tin vé dat dai va nha & trén pham vi tat ca
cac tinh thanh. Pay la nén tang dir li¢u cdt 161 phuc vu cho cac h¢ théng giao
dich cap thanh phd. Tai cac do thi 16n nhu Bac Kinh, Thuong Hai, Tham Quyén,
T6 Chéau, Thanh Pao... cac "Trung tim giao dich bat dong san" (von 1a cac co so
mot cira phuc vu truc tiép) di dugce bo sung hodc thay thé bang cac nén tang truc
tuyén tich hop nhiéu co quan chic ning (ding ky dat dai, nha o, thué...) tao
thanh hé théng giao dich "mot ctra" thuc sy trén moi truong s6.

b) Cong nghé duoc ap dung

Céc thanh phd 16n ¢ Trung Qudc trién khai cong dich vu cong truc tuyén
tich hop va tng dung di dong dé cung cap dich vu. Nhiéu dia phuong xay dung
cac module riéng trong ung dung chinh quyén dién tir (vi du: tng dung
"iShenzhen" ctia Thadm Quyén). Cac cong nghé chi dao bao gom:

(1) CSDL tap trung: Tt ca gidy ching nhan quyén so hiru va thong tin
dia chinh dugc luu trit trén hé thong dir liéu tap trung qudc gia, cho phép xac
minh nhanh chéng quyén s¢ hiru va tinh trang phap 1y trong qua trinh giao dich.

(2) Xac thyc va dinh danh dién ti: Nguoi dung dang nhap qua tai khoan
dinh danh thuc (thudng gan véi sd can cudce hoic tai khoan WeChat/Alipay).
Mot sb thanh phé ap dung nhan dién khuon mat tai cac ki-ot tu phuc vu (vi du:
Thuong Hai sir dung may quét thé ID két hop nhan dién khuon mat dé tra ciru
thong tin nha dat).

(3) Hé théng ludng cong viée truc tuyén: Cac nén tang hudng din nguoi
dung dién biéu mau, tai hd so va ndp phi truc tuyén. Hé thong sé diéu phdi ngam
v6i ting co quan chuyén trach tuong Gmg. Nhiéu noi goi md hinh nay 1a mot
mang xir 1y toan bo — tirc moi thii tuc déu giai quyét qua mot cong duy nhat.

(4) Chir ky sb va gidy chimg nhan dién ti: Hop dong va don tir co thé
duoc ky sd, va sau khi hoan tat, nguoi str dung nhan duoc chimg nhan quyén so
hitu dién tir thay vi ban gidy. Vi du: Bic Kinh cho phép nguoi dan tai gidy
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chung nhan dién tir qua ung dung “Beijing Tong”; Tham Quyén cip ching nhan
qua nén tang dich vu cong tinh Quang Pong.

(5) Cong nghé khéi chudi (4p dung thi diém): Mot s6 dia phuong nhu
Hang Chau di thir nghiém blockchain trong quan 1y hop ddng thué hodc chia sé
dir liéu lién nganh. Té Chau timg dugc dé cap dén nhu mot dia phuong nghién
ctru ap dung blockchain cho giao dich quyén sir dung dat nong thon, du chua
trién khai toan dién.

(6) Tri tu¢ nhan tao va dir li€u lon: Al dugc ting dung trong phan tich va
dinh gia bat dong san. Vi du, ThAm Quyén phét trién hé thong dinh gia tu dong
tich hop vao giao dich, hd tro kiém soat gia ca va phat hién bat thuong. Phan
tich dir liéu 16n cho phép cac co quan quan 1y theo ddi dién bién thi truong theo
thoi gian thuc nhd ngudn dir lidu giao dich thong nhat.

¢) Hé théng giao dich bdt dong san & mét sé Thanh phé tiéu biéu

O thi d6 Bac Kinh, nam 2018, Bac Kinh trién khai hé thong "Nén tang
dich vu mot ctra truc tuyén vé dang ky bat dong san, giao dich va thué", tich hop
dwr li¢u tir Cyc Tai nguyén thién nhién, Cuc Phat trién do thi-nong thon va Cuc
Thué. Qua hé thong nay, ngudi dan co6 thé thuc hién ding ky chuyén nhuong
song song voi ky hop dong va khai thué. Toan bo quy trinh (dién don, tai hd so,
nop thué, cip gidy chimg nhan) c6 thé hoan tat truc tuyén trong vong 1-3 ngay.
Nguoi din c6 thé chon nhan gidy chimg nhan dién tir qua ung dung hodc ban
gidy qua ki-6t tu phuc vu hay giri buu dién.

O thanh phd Thuong Hai, trién khai nén tang chinh quyén dién tir théng
nhat. Nguoi dan c6 thé tu tra ciru hd so nha dat, dién don chuyén nhuong, ky
dién tir va dat lich xac minh néu can. Hé thdng lién thong véi trung tam phuc vu
tryc tuyén - ngoai tuyén gitp giam viéc nhép lai dir liéu. Thuong Hai ciing lap
dat may tu phuc vu xac thuc béng khudn mat dé in thong tin va kiém tra tinh
trang phap 1y tai san. Quy trinh dang ky chuyén nhugng thong thuong duoc
hoan thanh trong vong 3 ngay.

O thanh phd Tham Quyén, ing dung “iShenzhen” dugc tich hop nén tang
giao dich bat dong san mot cua tur cudi nam 2022. Nguoi dan co thé thuc hién
toan bo quy trinh giao dich bat dong san (ké ca nha cii) trén dién thoai hoic may
tinh — bao gdm hop dong, khai thué, ding ky quyén so hitu — chi bang mot bo hd
so duy nhét. Sau 3 ngay lam viéc, hé thong s& cap ching nhan quyén sé hitu
méi. Diém ndi bat 1a iShenzhen con tich hop thu tuc chuyén ddi tai khoan dién,
nude, gas, thuc hién ngay trong quy trinh giao dich, gitip nguoi dan tiét kiém
thoi gian sau khi mua ban.

O thanh phb Toé Chau, 12 mot trong nhiing dia phuong dau tién ung dung
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blockchain trong dich vu cong. Hé thong giao dich mot cira cia Té6 Chau cho
phép "mot lan tiép nhan, xir 1y song song" — ngudi dan chi can ndp don mot lan,
hé thong s& dong thoi giri dén cac co quan nha &, ding ky dat dai va thué. Véi
céc giao dich don gian, todn bo qua trinh c6 thé hoan tat trong mot ngay. Cong
nghé khdi chudi néu 4p dung s& dam bao tinh toan ven dir lidu gitta cac co quan,
con trai nghiém cta ngudi dan van 1 quy trinh nhanh chéng va khong gidy to.

O thanh phd Thanh Pao, két ndi truc tuyén cac co quan quan 1y giao dich
nha &, tai nguyén thién nhién va thué. Cong dan co thé dat lich, tai hop dong
mua ban va ndp thué tryc tuyén qua nén ting chinh quyén dién tir tinh Son
Pong. Hé théng hd tro "chi di mot cra" va "nhiéu nhat mot lan dén co quan".
Céc bén lién quan nhu cong chiing vién, ngan hang, cong ty moi gidi cling duoc
tich hop dé gitip quy trinh thé chap — chuyén quyén tré nén tréi chay hon.

d) Hiéu qua trién khai

Cac nén tang giao dich s6 tai Trung Qudc da mang lai nhiing cai thién rd
rét vé hiéu qua quan 1y hanh chinh va trai nghiém nguoi dan. Vé phia chinh
quyén, viéc hop nhat quy trinh gitip giam chong chéo, ting minh bach, va nang
cao kha ning giam sat. Do toan bo giao dich déu di qua hé thong théng nhét, cac
giao dich bat hop phap hoic trén thué c6 thé bi phat hién ngay lap tirc. Viée xay
dung CSDL quéc gia (sau hon 10 nam nd lyc) cho phép cac co quan nhin thay
tong tai san bat dong san cia mot ca nhan trén pham vi toan qubc — hd trg viée
kiém soat dau co hodc hoach dinh thué tai san.

Dbi v6i nguoi dan, loi ich 13 rd rang: thoi gian xir 1y duge rit ngan dang
ké (vi du: Tham Quyén chi mat 3 ngay so v6i 7 ngay trudc ddy; Bic Kinh hira
hen "mot ngay — mot lan dén"), giam chi phi di lai, in 4n, va trung gian. Viéc s6
hoa hd so va quy trinh gitip ngudi dung chi cin ndp mot lan duy nhét, thay vi
dién lai biéu mau cho timg co quan. Ty 18 hai 1ong ciia ngudi dan duge ghi nhan
rat cao — nhiéu ngudi mé ta dich vu 1a "rat thuan tién va nhanh chong". Thém
vao do, tinh minh bach dugc nang cao nhd cong khai dir li€u giao dich theo thoi
gian thyc va cung cap chirc ning theo ddi trang thai ho so truc tuyén.

Song song v&i cac hé théng cong, Trung Qubc cd cac nén tang bt dong
san tryc tuyén quy mé 16n nhu Beike (Lianjia) & Bic Kinh, cung cp dich vu
niém yét nha, moi gidi va dir liéu thi truong. Mot sd nén tang nay con tich hop
tryc tiép voi hé théng giao dich cta thanh phd — vi du: sau khi giao dich hoan tt
trén Beike, dit liéu c6 thé duoc chuyén tiép dé ding ky so hiru hop phap. Nhu
vdy, nén tang cong dam nhiém chirc ning phap 1y, con nén tang tu hd tro khau
thi truong.

Tuy van con thach thirc nhu dam bao ngudi cao tudi co thé sir dung cong cu sb
va duy tri bao mat dit liéu ca nhan. Nhung tong thé, cac thanh phd 16n & Trung
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Quéc da cho thiy tiém ning hién dai hoa sau rong linh vuc giao dich bat dong
san thong qua cong ngh¢ thong tin.

II. MUC TIEU, QUAN PIEM CHI PAO VIEC XAY DUNG NGHI
QUYET

1. Muc tiéu

- Phat trién thi truong bat dong san, quyén st dung dat hoat dong cong
khai, minh bach, giam thiéu rui ro, don gian hoa thu tuc hanh chinh, gidm chi
phi va thoi gian cho nguoi dan, doanh nghiép, dong thoi thic ddy chuyén dbi so;
tao 1ap mai truong dau tu kinh doanh lanh manh.

- Tao 1ap mot kénh giao dich chinh thdng, minh bach, bao dam quyén va
loi ich hop phap cua ngudi dan, doanh nghiép; chuan héa quy trinh giao dich,
cung cap dich vu cong truc tuyén toan trinh, tao thuan loi téi da cho to chirc, ca
nhan khi tham gia thi truong. Viéc gan két chit ché v6i qua trinh chuyén ddi s6
gitip nng cao hiéu qua quan 1y nha nudc, giam thiéu tinh trang dau co, thoi gia
va céc rui ro phat sinh trong giao dich bt dong san, chong that thu thué cho Nha
nudc.

- Thiic day d6i méi sang tao trong quan 1y va giao dich bat dong san, tiép
nhan va tng dung cong nghé méi; gop phan hinh thanh thi trudng bat dong san
thong minh, hién dai, dap img yéu cau hoi nhap qudc té. Pay 1a yéu t then chot
dé nang cao nang luc canh tranh qudc gia va phat trién thi trudng bat dong san
bén vitng, minh bach.

2. Quan diém

- Thé ché hoa dugc chu truong ctia Pang, chi dao ctia Chinh phi, Thu
tudng Chinh phu tai Nghi quyét sb 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ciia Ban chap
hanh Trung wong vé tiép tuc d6i mai, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao
hi¢u luc, hi¢u qua quan 1y va st dung dat, tao dong luc dua nudc ta trd thanh
nudc phat trién c6 thu nhap cao; Nghi quyét sé 161/2024/QH15 ciia Qudc hoi vé
tiép tuc nang cao hi¢u luc, hiéu qua vi¢c thuc hié€n chinh sach, phap luat vé quan
Iy thi truong bat dong san va phat trién nha & xa hoi; Nghi quyét 57-NQ/TW
ngay 22/12/2024 cia By Chinh tri vé dot pha phat trién khoa hoc, cong nghé,
d6i méi sang tao va chuyén doi sé quéc gia; Cong dién sé 03/CD-TTg ngay
15/01/2025 ctia Tha tuéng Chinh pht vé Tép trung chan chinh, xu 1y viéc thao
ting gia, diu co bat dong san va thanh tra, kiém tra cic du an dau tu xay dung
bat dong san.

- Hoan thién co ché, chinh sach nham phat trién thi truong bat dong san
6n dinh, lanh manh; dam bao van hanh cac quan hé vé kinh doanh bat dong san
theo co ché thi trudng dinh hudng xa hoi chil nghia.



11

- Pam bao su dong bo cua hé théng phap luat, hoan thién co ché phong,
chéng rira tién trong giao dich bat dong san.

- Nha nudc c6 cong cu quan 1y thong tin vé thi truong bat dong san, tir d6
dua ra cac chinh sach nham diéu tiét kip thoi thi truong bat dong san phat trién
lanh manh, 6n dinh.

I1I. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG

1. Pham vi diéu chinh

- Nghi quyét nay quy dinh vé viéc thanh 1ap va hoat dong cua Trung tAm
giao dich bat dong san va quyén st dung dat do nha nudc thanh 1ap (sau day goi
tat 1a Trung tAm giao dich) va cac chinh sach dic thu ap dung tai Trung tim giao
dich.

- Thyc hién thi diém m6 hinh Trung tdm giao dich bat dong san va quyén
str dung dat do Nha nuéc thanh 1ap trén pham vi toan qudc.

- Thoi gian thuc hién thi diém trong thoi han 02 ndm tr nam 2026 dén
nam 2027.

- Céc loai bat dong san giao dich thyc hi¢én tai Trung tdm giao dich bat
dong san va quyén sir dung dat do Nha nudc thanh 1ap gdm: nha ¢ c6 sin, nha &
hinh thanh trong tuong lai, quyén sir dung dat di c6 ha ting k¥ thuat trong dy an
bat dong san, quyén st dung dat & duoc ma hoa, dinh danh theo tung bat dong
san.

- Céc hinh thirc giao dich thyc hién tai Trung tim giao dich bat dong san
va quyén st dung dit do Nha nudc thanh 1ap: mua ban, chuyén nhuong, cho
thué mua.

2. P6i twong ap dung

- T churc, ca nhan kinh doanh bat dong san.

- T chrc, ca nhan kinh doanh dich vu bat dong san.

- T6 chirc, ca nhan tham gia giao dich bat dong san.

- Cac co quan quan ly nha nudc c6 lién quan.

IV. CAC CO CHE, CHINH SACH PAC THU CUA TRUNG TAM

GIAO DICH BAT PONG SAN VA QUYEN SU DUNG PAT DO NHA
NUOC THANH LAP

1. Nhém chinh siach vé Thanh 1ap Trung tim giao dich bat dong san
va quyén sir dung dat

a) Quy dinh phap ludt hién hanh
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Hi¢n nay dé hoan thanh mot giao dich bat dong san can phai thuc hi¢n theo
nhiéu hé théng phap luat nhu: dan su, d4t dai, nha &, kinh doanh bat dong san,
cong chung, thué. ..

Tai Luat Kinh doanh bat dong san 2023, Nghi dinh s 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 da quy dinh vé viéc khuyén khich (khéng bat budc) thuc hién
giao dich bat dong san qua san giao dich bat dong san (do doanh nghiép thanh
1ap). Tuy nhién, cac giao dich bat dong san thong qua san giao dich bat dong san
khong dugc thuc hién lién thong cac thu tuc; san chi thuyc hién céc chiic nang
nhu: kiém tra tinh phap 1y va diéu kién dua vao kinh doanh d6i véi cac bat dong
san dua vao giao dich thong qua san giao dich bat dong san; hd tro, cung cap
thong tin dé khach hang tim kiém, lya chon bét dong san; hd trg cac bén dam
phan, thuong thao giao dich bat dong san; hd tro cac bén thanh toan, ban giao ho
s0, gidy t0, ban giao bat dong san; xac nhan giao dich thong qua san giao dich
bat dong san.

b) Viedng mdc tir thuec tién

Giao dich bat dong san, quyén st dung dat trai qua nhiéu budc, nhiéu thi tuc
101 rac, don 1é, do nhiéu co quan thuc hién, chwa lién thong v6i nhau: tir khau xac
dinh tinh phap 1y, diéu kién dua vao giao dich cua bét dong san, thoa thuén, ky két
hop ddng, cong ching hop ddng, thanh toan, ké khai, ndp thué, cap gidy chimg
nhan, cdp nhat thong tin bién dong... Dan dén, quy trinh giao dich bt dong san
con phtc tap, kéo dai, gay ton kém vé thoi gian, chi phi tuan thu cua nguoi dan,
doanh nghiép va co quan nha nudc.

Nguyén nhén 1a do chua c¢6 mét co quan cé chic nang nhiém vu cu thé dé
quan 1y toan bo hoat dong giao dich bat dong san va giao dich quyén sir dung dat
dé nguoi dan, doanh nghiép, cac co quan nha nudc thyc hién lién thong, xuyén
sudt quy trinh giao dich bat dong san, giao dich quyén st dung dat.

¢) Dé xudt chinh sach: Thanh Idp Trung tam giao dich bat déng sdn va
quyén sir dung dat

Nha nuéc thanh 1ap Trung tim giao dich bat dong san va quyén sir dung dat
dé nguoi dan, doanh nghiép c6 thé thuc hién lién thong cac thu tuc tir tim hiéu,
cung cap thong tin; xac 1ap giao dich mua, ban, thué, thué mua bat dong san dén
khau cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat nham nang cao hiéu qua quan 1y va ting cudng tinh céng khai, minh bach
cua giao dich bat dong san trén thi truong, trong do:

(1) Pham vi va thoi gian 4p dung: Thyc hién thi diém mo hinh Trung tim
giao dich bat dong san va quyén sir dung dat do Nha nudc thanh 1ap trén pham
vi toan qudc, thoi gian thi diém 02 nam tir ndm 2026 dén nam 2027.
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(2) Cac loai bat dong san giao dich thuc hi¢n tai Trung tdm giao dich bat
dong san va quyén st dung dat do Nha nudc thanh 1ap gdm: nha ¢ c6 sin, nha &
hinh thanh trong tuong lai, quyén sir dung dat di c6 ha ting k¥ thuat trong dy an
bat dong san, quyén str dung dat & duge ma hoa, dinh danh theo timg bat dong san.

Truong hop chuyén nhuong dy an bat dong san khong bat budc giao dich
tai Trung tAm vi theo quy dinh hién hanh thi trudc khi chuyén nhuong du an bat
dong san phai duoc UBND cép tinh ¢6 van ban chip thuan dong thoi chi dau tu
phai thuc hién cap nhat vao hé thdng co so dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat
dong san theo quy dinh tai Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu.

(3) Céc loai giao dich thyc hién tai Trung tam giao dich bat dong san va
quyén sir dung dat do Nha nudc thanh 1ap: mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua.

(4) Trung tdm giao dich bdt dong san va quyén sir dung dat la don vi su
nghiép cong lap triee thuée UBND cdp tinh. Tty thude diéu kién thuc té timg dia
phuong, Trung tdm co thé to chuc, bo tri van phong giao dich tap trung tai mot
dia diém hodc nhiéu dia diém dé dam bao thuan loi trong giao dich bat dong san
cua nguoi dan, doanh nghiép.

Trung tdm hoat dong theo mé hinh mot ctra lién thong, trén Hé thong phdin
mém, co s dir liéu két néi lién théng dam bdo quan 1y thong nhdt trén ca nudc;
hinh thanh co s& dir liéu vé bt dong san va giao dich bat dong san qudc gia.

(5) Chitc néng, nhiém vu ciia Trung tdm giao dich bdt déng san va quyén
sir dung ddt do Nha nude thanh lgp

- Trung tdm giao dich bat dong san va quyén st dung dat 1a don vi dau mdi,
lién thong dé nguoi dan, doanh nghi¢p thuc hi¢n céac thu tuc trong giao dich bat
dong san va quyén st dung dat, c6 chirc niang, nhiém vu chinh nhu sau:

+ La dau mbi tap trung dé thuc hién viéc tiép nhén, huéng dan, phéi hop
giai quyét, quan 1y cac giao dich bat dong san va giao dich quyén str dung dat
clia cac td chirc va ca nhén, thu thué, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

+ Tham tra, thAm dinh tinh phap 1y cia ngudn cung bat dong san, quyén st
dung dat;

+ Phéi hop thuc hién cac thu tuc vé thué, phi d6i voi cac giao dich bat dong
san, giao dich quyén sir dung dat;

+ Xac 1ap hop dong mua ban, chuyén nhuong bat dong san, quyén st dung
dét cua cac t6 churc, ca nhéan trén hé théng dién tr.

+ Phéi hop thyc hién thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dét; 1ap ho so, luu trir hd so truc tuyén cac loai hop dong giao
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dich bat dong san.

+ Tich hop hé théng co s& dif liéu thong tin lién quan dén nha &, thi truong
bat dong san; dir liéu vé dat dai; dir liéu vé thué; dir liéu vé tai san thé chap/giai
chap ngan hang dé phuc vu cac co quan quan 1y nha nudc va ngudi dan dé dang
tra ctru, tim hiéu vé bat dong san khi tham gia giao dich.

+ B4o cdo cac co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

+ Tu van cho cac t6 chirc, c4 nhan xuyén sudt toan bo qua trinh giao dich
bat dong san cho dén khi cip gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat: 1ap hop dong mua ban, giao két hop déng mua ban; cac thu tuc vé
thué d6i véi giao dich bat dong san; thi tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat...

- Co cau to chuc, b may cia Trung tdam gém c6 cac bo phan chinh sau:

+ Bo phén tiép nhén, kiém soét, kiém tra thong tin vé bt dong san va hd so
vé giao dich bat dong san (do nganh xdy dung ctr cong chtrc, vién chirc dén dé
thuc hién nhiém vu).

+ B phan tiép nhan hd so vé thu, ndp thué, phi (do nganh thué cir cong
chire, vién chirc dén dé thuc hién nhiém vu).

+ B phan tiép nhan ho so vé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat (do nganh ndéng nghiép va moi trudng cir cong chirc, vién
chtrc dén dé thuc hién nhiém vu).

+ B0 phan Hanh chinh - Tong hop, hd tro, cong nghé thong tin (hoat dong
chuyén trach).

+ B0 phan tu van, hd tro nguoi dan (hoat dong chuyén trach).

- Chinh phu quy dinh chi tiét mé hinh to chuc, vi tri, chic nang, nhiém vy
ctia Trung tAm giao dich bt dong san va quyén sir dung dit do Nha nudc thanh lap.

2. Nhém chinh sich vé quy trinh, thii tuc giao dich bt dong san, quyén
sir dung dat

a) Quy dinh hién hanh

Hién nay, phép luat hién hanh khong c6 quy dinh lién thong trong viéc thuc
hién cac thu tuc trong giao dich bat dong san tir tim hiéu, cung cp thong tin; xac
lap giao dich mua, ban, thué, thué mua bat dong san dén khau cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat.

Phép luat vé kinh doanh bat dong san quy dinh vé thu tuc cong khai thong
tin bat dong san du diéu kién dwa vao kinh doanh.

Phép luat vé cong chimg quy dinh vé thi tuc cong chimg trong giao dich
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bat dong san (thuc hién tai cac van phong cong ching).

Phap luat vé dat dai quy dinh vé thu tuc cap Gidy chung nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat; thu tuc ding ky bién dong dat
dai.

Phép luat vé thué, phi quy dinh vé thu tuc ké khai, ndp thué, phi trong giao
dich bat dong san.

b) Viebng mdc tir thiee tién

Céc quy dinh phap luat néu trén déu phu hop véi hién trang quy trinh giao
dich bat dong san va quy trinh giao dich quyén sir dung dat hién nay cua thi
truong bat dong san. Tuy nhién, néu ap dung md hinh Trung tdm giao dich bat
dong san va quyén st dung dat do Nha nudc thanh 1ap nhu da néu & cac Chinh
sach trude thi cac quy dinh nay déu khong phu hop va s& giy can tro, rudm ra
tht tuc cho ngudi dan va doanh nghiép. Mat khac, trén thuc té hién nay, quy
trinh giao dich bat dong san van chua dugc chuan hoa theo mé hinh quan 1y dién
tir lién thong ma phu thudc rat 16n vao sy phdi hop giita cac bén lién quan, bao
gom: chu dau tu, moi gidi, co quan thué, van phong diang ky dat dai, ngan hang
va nguoi mua. Quy trinh giao dich nhu hién nay con thiéu sy lién thong dir liéu,
thii tuc hanh chinh mang ning tinh thi céng khién nguoi mua gip kho khin
trong qua trinh thyc hién giao dich. Do d6 viéc chuan hoa quy trinh giao dich bat
dong san 1a can thiét dé giai quyét cac diém nghén trong cac khau cac budc giao
dich dac biét lam giam chi phi va tiét kiém thoi gian thyc hi¢n giao dich cho nguoi
dan va doanh nghiép.

¢) Dé xudt chinh sach: Quy trinh, thi tuc giao dich bat ddng sdn, quyén sir
dung dat

- Quy dinh lién thong, thong nhéat va don gian héa quy trinh, thi tuc giao
dich bat dong san, quyén sir dung dat dé ap dung thuc hién phu hop véi phuong
thirc quan 1y, thyc hién giao dich bat dong san trén moi truong dién tr, thong
qua Trung tdm giao dich bdt dong san va quyén sir dung dat do nha nwde thanh
ldp. Theo d6, quy trinh, thu tuc giao dich bt dong san va quyén st dung dat bao
gdm cac budc co ban nhu sau:

(1) Tim kiém thong tin; thoa thudn giao dich; chuan bj hd so, thong tin dé
xac 1ap giao dich tai Trung tdm giao dich.

(2) Kiém tra diéu kién thuc hién giao dich

(3) Xac lap Hop dong giao dich bat dong san, quyén sir dung dat trén hé
thong dién tir.

(4) Thyc hién thanh toan giao dich bat dong san, quyén st dung dat.
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(5) Thyc hién thu tuc nop thué, phi theo quy dinh.
(6) Lam thii tuc cap gidy va diéu chinh, cap nhat thong tin gidy chimg nhan.

- Giao Chinh phu quy dinh chi tiét vé quy trinh, thu tyc giao dich bat dong
san, quyén str dung dat ddi voi ting loai hinh bat dong san thuc hién tai Trung
tam giao dich.

3. Nhém chinh sach vé két ndi chia sé co sé dir liéu phuc vu hoat dong
cac Trung tidm giao dich bat dong san va quyén sir dung dat do Nha nuéc
thanh lap

a) Quy dinh hién hanh

- Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va Nghi dinh 94/2024/ND-CP da c6
cac quy dinh vé xdy dung va quan 1y hé thong thong tin, co s¢ dit liéu vé nha &
va thi truong bat dong san. Tuy nhién, hién tai hé thong nay mdi chi thu thap
duoc cac thong tin chung trong hoat dong kinh doanh (cta doanh nghiép) bat
dong san.

- Vé co so dit lidu quéc gia vé dan cu duogc quy dinh tai Nghi dinh s6
70/2024/ND-CP ngay 25/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu va
bién phap thi hanh Luat Can cudc, trong d6 di c6 quy dinh vé viéc khai thac
thong tin ctia cong dan trong Co s¢ dit liu qudc gia vé dan cu.

- Vé co s¢ dit lidu quéc gia vé dat dai duogc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat dat dai va duoc quy dinh cu thé tai Thong tu s6 25/2024/TT-BTNMT
ngay 26/11/2024 cua B Tai nguyén va Moi truong (nay 1a B Nong nghiép va
Moi trudng) quy dinh quy trinh xay dung co s¢ dit liéu quéc gia vé dat dai.
Thong tu nay quy dinh vé quy trinh k¥ thuat xay dung, cap nhat co s dir liéu
quéc gia vé dat dai gdm cac co s dir liéu thanh phan: dia chinh; diéu tra, danh
gia, bao v¢, cai tao, phuc hoi dat; quy hoach, ké hoach str dung dat; gia dat;
thong ké, kiém ké dat dai; dit liéu khac lién quan dén dat dai.

- Co s¢ dit lidu qudc gia vé thué duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly thué.

b) Vibng mdc tir thee tién

Thuc té hién nay cac nganh déu dd c6 hé théng co sé dir liéu chuyén mén
ctia timg nganh nhu: (1) hé thong co so dit liéu vé nha &, bat dong san; (2) hé
thng co so dir liéu vé dat dai; (3) hé théng co so dit liéu vé cong ching; (4) hé
thong co s dir liéu vé dang ky giao dich dam bao; (5) hé thong dit liéu quéc gia
vé dan cu... Tuy nhién cac hé thdng co s¢ dir liéu nay dang trong qua trinh sb
hoéa, chua ddy dii va chua dat mirc d6 lién thong hiéu qua giita cac co quan quan
Iy. Viéc st dung cac phan mém khéac nhau, thiéu chuan chung vé dinh dang dir
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liéu va khong co nén tang tich hop dan dén trung 1ap, sai léch hodc cham tré
trong xur 1y thong tin, ddc biét trong khau xac minh phap 1y va nghia vu tai chinh
cuia cac thira dat.

Do vay, cac hé thong co so dir liéu néu trén can phai duoc hoan thién dé
dap ung vi¢c thuc hién cac giao dich bat dong san tai Trung tdm dugc lién thong
trén moi truong dién tu.

c) Pé xudt chinh sdach: Két néi chia sé co sé dir lidu phuc vu hoat dong cac
Trung tam giao dich bdt dong san va quyén su dung dat do Nha nuwoc thanh ldp

Céc Trung tam giao dich bat dong san va quyén sir dung dat hoat dong trén
Hé thong phdan mém ding chung, co sé dir liéu két néi lién théng giita cdc hé
thong div liéu ciia cdc nganh nhw (xdy dwng, néng nghiép va méi truong, tdi
chinh, tw phdp, céng an, ngdn hang nha nwéc) va dwoc théng nhat quan 1y tir
trung wong dén dia phirong, trong do:

- Céc thong tin, dit liéu dugc thu thap, tong hop trong qué trinh hoat dong
ctia cac Trung tim s& tao 1ap thanh co so dit liéu chung vé bat dong san va giao
dich bat dong san trén ca nudc. Hé théng nay s& gitip co quan quan 1y ndm bit,
theo ddi cu thé vé giao dich va tinh hinh thi trudong bat dong san.

- Dit liéu vé bat dong san va giao dich bat dong san bao gom: dir liéu vé
ngudn cung bat dong san du diéu kién dua vao kinh doanh, dir liéu vé dan cu, dir
ligu vé dat dai va dir liéu vé thue.

- Giao Chinh phu quy dinh chi tiét vé viéc xay dung, quan 1y, van hanh
phﬁn mém dung chung, co s& dit li¢u phuc vu hoat dong cua cac Trung tam giao
dich bat dong san va quyén su dung dat; quy dinh trach nhi¢m két ndi, chia sé,
cung cép thong tin, dir li€u ddi véi cac hé théng co s¢ dir licu lién quan (hé
thong dir liéu qubc gia vé dan cu; hé thdng co sé dir liéu vé dat dai; hé thong co
so dir liéu vé nha &, bat dong san; hé théng co so dir liéu vé dang ky vé giao
dich dam bao...) dé thuc hién giao dich bat dong san trén moi truong di¢n tu,
lién thong.

4. Nhém chinh sach vé xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac co s& dir
liéu vé giao dich bat dong san va quyén sir dung dat

a) Quy dinh hién hanh

Tai Chuong III Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi
tiét mot sd diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé
thdng thong tin, co s dir liéu vé nha & va thi trudng bat dong san di c6 quy dinh
vé viéc xay dung, quan 1y, van hanh Hé thng thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san. Tuy nhién day méi chi 13 co so dit liéu vé nha ¢ va thi trudng bat
dong san chua c6 h¢ théng lién thong céc dir liéu vé thué, dat dai, dan cu, cong
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chung...
b) Vieéng mdc tir thiee tién

- Cac thong tin cu thé cta timg giao dich bat dong san phuc vu cho cong tac
quéan 1y va lién thong cho cac thi tuc ké khai, ndp thué, cap gidy chua duoc thuc
hién.

- Chua c6 hé thong thong tin dir liéu day da vé ngudn cung bat dong san,
giao dich bat dong san, gid giao dich bat dong san, thong tin vé thué, tin
dung...Do vay, thiéu cong cu dé quan 1y, kiém soat thi truong bat dong san; viéc
quan 1y giao dich bat dong san vin con nhiéu khé khan.

¢) Dé xudt chinh sach: Xdy dung, qudn Iy, vdn hanh, khai thic co so div
liéu vé giao dich bdt déng san va quyén sir dung dat, trong do:

- Viée xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac co s& dit liéu vé giao dich bat
dong san va quyén st dung dat thuc hién théng qua phan mém dung chung dé
cac Trung tAm thyc hién quy trinh, giao dich bat dong san nhu néu trén; dam bao
tinh thong nhat va cac dja phuong khong tén kém ngudn luc trong viéc xay
dung, quan 1y phan mém va co s& dit liéu; hinh thanh co sé dit liéu cap qudc gia,
cung cép, chia sé thong tin, két ndi, lién thong véi hé théng co so dir liéu khac.

- Co s dit lidu vé giao dich bat dong san va quyén sir dung dat duoc thu
thap, tong hop tir cdc nganh c6 lién quan nhu xay dung, nong nghiép va moi
truong, thué, dir liéu dan cu qubc gia va hoat dong ctia cac Trung tdm giao dich
bat dong san va quyén st dung dat trén ca nudc.

- Co so dit liéu vé giao dich bat dong san va quyén sir dung dat duoc théng
nhat quan 1y tir trung wong dén dia phuong; phuc vu cho cong tac quan 1y nha
nuéc vé kinh doanh bat dong san, kinh doanh quyén sir dung dat va céc linh vuc
lién quan; dugc bdo dam an toan, bao mat thong tin cua td churc, c4 nhan, dia
phuong, quc gia theo quy dinh hién hanh; c6 thé dugc khai thac cung cap dich
vu thong tin tao ngudn thu nhung khong duge lam anh hudng, vi pham quy dinh
vé bao mat thong tin t6 chirc, c nhan, khong anh huong dén an ninh qudc gia.

5. Nhém chinh sach vé diu tw co sé vt chit, ngudn lure va td chire thure hién

a) Quy dinh hién hanh

Tai Diéu 18 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thong
thong tin, co s& dir liéu vé nha & va thi trudng bat dong san da c6 quy dinh vé to
chtc bd may quan 1y, van hanh hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san, trén co s¢ s dung bo may hién c6 nhu Bo Xay dung, Uy ban nhan
dan cép tinh bd tri cong chirc, vién chic dé thyc hién quan 1y, van hanh hé thong
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thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san. Tuy nhién, viéc dé xuat thanh lap
Trung tdm giao dich bat dong san va quyén st dung dat do Nha nudc thanh 1ap
dan dén can c6 cac quy dinh cu thé vé co s& vat chat, nguén luc, td chuc thuc
hién dé van hanh Trung tam.

b) Viebng mdc tir thiee tién

Nhu néu trén, th tuc giao dich bat dong san, quyén sir dung dat cia doanh
nghiép, nguoi dan trai qua nhiéu khau, nhiéu budc, do nhiéu co quan quan ly,
thuc hién. Kém theo d6 1a viéc to chirc phan tan, dan trai vé co s& vat chat, bo
may, trang thiét bi...d nhiéu co quan, don vi va nhiéu cap quan Iy.

Do vay, can to chirc, sip xép lai to chic, bd may, b tri co so vat chét, trang
thiét bi...dé phu hop khi trién khai mé hinh Trung tdm giao dich bat dong san va
quyén st dung dat do nha nuéc thanh 1ap.

¢) Dé xudt chinh sdch:

- Try s& 1am viéc cua Trung tim: Céc dia phuong sip xép, st dung cic co
quan, try s& hién cé hodc du thira khong st dung trong qué trinh thuc hién hop
nhat, sap nhap cac dia phuong, cac co quan va to chirc chinh quyén dia phuong
02 cap dé lam tru s¢ hoat dong cua Trung tAm giao dich bat dong san va quyén
sir dung dat.

- B4 tri kinh phi, ngudn nhan lyc cho Bo Xay dung: dé xay dung Hé théng
co so dit liéu phan mém: x4y dung hé théng phin mém dung chung va ha tang
k¥ thuat phuc vu quan 1y, van hanh co so dit liéu qudc gia vé giao dich bat dong
san va quyén st dung dat st dung ngin sach trung wong; duy tri, ning cip phan
mém va ha tang k¥ thuat dugc sir dung chil yéu tir ngudn thu khai thac dich vu,
co s& dir lidu vé giao dich bat dong san va ho trg tir ngan sach va cac nguén khac
(néu co).

- Bo tri kinh phi, ngudn nhan lyc cho cac Bo, nganh (Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong, Tai chinh, Cong an, Tu phap, Ngan hang Nha nudc Viét
Nam) dé nang cap hé théng co sé dir liéu qudc gia, chuyén nganh dé tich hop
vao Hé thdng co so dir liéu ctia Trung tim.

- Giao Chinh phii quy dinh chi tiét vé nguén luc, co sé vat chat dé to chuc
thuc hién mo hinh Trung tdm giao dich bat dong san va quyén st dung dat do
nha nudc thanh 1ap.

V. CAC GIAI PHAP PE THU'C HIEN NGHI QUYET

Tir nhitng ndi dung cua du thao Nghi quyét néu trén, dé trién khai tot can
t6 chtrc thuc hién cac giai phap:
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1. C6 su chi dao cua cac cap uy Pang tr Trung wong xudng co sd, cac cap
chinh quyén; su phdi két hgp chat ché€ ctia cac co quan, doan thé, cac hiép hoi
bat dong san;

2. Pay manh cong tic tuyén truyén, phd bién, hudng dan, giai thich quy
dinh ctia Nghi quyét nham nang cao y thic cua to chirc, ca nhan; ting sy dong
thuan, tng ho ctia nhan dan va cong dong doanh nghiép;

3. Can c6 su phdi hop chit ché cua cac Bo, nganh co lién quan dé quy
dinh cc vian ban hudng dan trong qua trinh thyc hién.

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH NGHI QUYET

1. Dy Kkién nguon luc

Sau khi Nghi quyét dugc ban hanh, Nha nuéc can dau tu mot khoan kinh
phi cho viéc t6 chire thue hién, cu thé la:

- Chi phi trién khai thi hanh Nghi quyét khi ¢6 hiéu luc thi hanh, trién khai
viéc theo ddi, so két, tong két, danh gia két qua thuc hién thi diém.

- UBND tinh/thanh phé bé tri Tru so Trung tdm dam bao Trung tAm dugc
b tri tai vi tri thuén lgi két ndi cac co quan chuyén mon thugc UBND tinh/thanh
phé; thuén loi cho cac t6 chuc, ca nhan dén giao dich va trang bi may moc, thiét
bi cong nghé thong tin dé van hanh hoat dong ctia Trung tim

- UBND tinh/thanh phd bb tri cong chirc, vién chic phi hop yéu cau cong
viéc dé thyuc hién quan 1y, van hanh, khai thac hé théng phin mém va co s& dir
lidu vé giao dich bat dong san va quyén sir dung dat; han ché 1am phat sinh bo
may, bién ché.

- Xay dung Hé thong co sé dir liéu phadn mém dung chung va ha ting k¥
thuat phuc vu quan 1y, van hanh co sé dit liéu qudc gia vé giao dich bat dong san
va quyén st dung dat st dung ngin sach trung uong; duy tri, ning cip phan
mém va ha tﬁng ky thuat dugc su dung chu yéu tur nguén thu khai thac dich vu,
co s& dir lidu vé giao dich bat dong san va hd trg tir ngan sach va cac nguén
khac (néu co).

- Kinh phi hoat dong cua Trung tam do ngan sach nha nudc bao dam,
duge b tri trong du toan cho hoat dong thudng xuyén cua don vi sy nghié€p cua
UBND cip tinh/thanh phb dugc co quan c¢6 thim quyén giao hang nam.

2. Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét

Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét bao gém cac ndi dung
duoc xac dinh nhu sau:
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- Tuyén truyén, phd bién Nghi quyét: Cac B9, co quan ngang B0, co quan
thugc Chinh phu, cac co quan dia phuong trong pham vi chirc nang, nhiém vu
thuc hién pho bién Nghi quyét va cac quy dinh lién quan; B Xay dung xay
dung néi dung thong tin, tuyén truyen phd bién nhing yéu cau, ndi dung va cic
quy dinh cta Nghi quyét kip thoi dén cac co quan, t6 chic va nguoi dan, giup
hidu biét, nim bét phap luat kip thoi dé thyc hién.

- Bao d¢am nguodn lyc thuce hién: Dugc b6 tri ngudn kinh phi dé thuc hién
cac quy dinh trong Nghi quyét, ngoai nguon kinh phi do ngan sach nha nudc
cap, huy dong nguodn lyc tir co quan, don vi va dia phuong, hd trg cua cac to
chtrc x3 hoi, to chirc qudc té hodc 16ng ghép vao cac chuong trinh, du an khac dé
co nguén kinh phi bdo ddm cho viéc thuc hién Nghi quyét.

- Giam sat, thanh tra, kiém tra, theo doi thi hanh Nghi quyét.

VII. THOI GIAN DU KIEN TRINH CHINH PHU VA PHAM VI AP
DUNG CHINH SACH

- Thoi gian dy kién trinh Chinh phi théng qua trong thang 10/2025
- Pham vi 4p dung: 4p dung trén pham vi toan qudc.

Trén day la n6i dung xay dung Nghi quyet ctia Chinh pha vé thi diém mo
hinh Trung tdm giao dich bat dong san va quyén s dung dat do nha nudc thanh
lap, Bo Xay dung kinh trinh Chinh phu xem xét, quyet dinh./.

Noi nhén: KT. BQO TRUONG
- Nhu trén; THU TRUON

- Cac Pho Thu tuéng Chinh phu; U U G

- Bo truong Bo Xay dung (dé b/c);

- Van phong Chinh phu;

- Luu: VT, Cuc QLN.

Nguyén Viin Sinh



