UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac lap - Tw do - Hanh phtc
S6:281 /QP-UBND Bdc Ninh, ngay 28 thang 9 ndam 2025
QUYET PINH

Giao chii dau tu thuc hién Dy 4n Khu nha & xi hgi s6 01 tai khu s 5, s6 9
thu¢c Khu do thi phia Nam thanh pho Bac Giang (nay la phwong Bac Giang
va phwong Tan Tien, tinh Bac Ninh)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023, Ludt Kinh doanh bat déng
san ngay 28 thang 11 nam 2023, Ludt Sira d6i, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Dat
dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/0OH15, Ludt Kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QHIS5 ngay 29
thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc
héi thi diém vé mét so co ché, chinh sach dic thir phat trién nha & xa hoi;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 96/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat déng san; so 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé
phat trién va qudn Iy nha & xd hoi; sé6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét so6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét sé
201/2025/QH15 ciia Quéc hdi;

Xét dé nghi cia Lién danh Céng ty Cé phan Nodeco va Céng ty Cé phan
dau tw xdy dung Hai Long tai Vin ban sé 06/2025/VB-NODECO ngay 06/8/2025
va S¢ Xay dwng tai Bdo cdo sé 111/BC-SXD ngay 25/9/2025 vé viéc giao chii dau
tw thuwee hién Dw én Khu nha ¢ xd héi s6 01 tai khu s6 5, s6 9 thudc khu do thi phia
Nam thanh phé Bac Giang (nay la phuwong Bdic Giang va phwong Téan Tién, tinh
Bdc Ninh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh giao chu dau tu thyc hién Dy an Khu nha ¢ xa hoi s6 01
tai khu s6 5, s6 9 thudc khu do thi phia Nam thanh ph6 Bac Giang (nay la phuong
Bac Giang va phwong Tan Tién, tinh Bac Ninh) véi ndi dung nhu sau:

1. Tén nha diu tu: Lién danh Cong ty C6 phan Nodeco va Cong ty CP dau
tu xay dung Hai Long.



- Cong ty Co phan Nodeco:
+ M4 s thué: 2400975050
+ Diang ky 1an dau: ngay 03/10/2023; thay doi lan thi 2 ngay 22/07/2025

+Dia chi: S6 824, duong L& Loi, phuong Bac Giang, tinh Béc Ninh, Viét Nam.
- Cong ty CP Pau tu Xay dung Hai Long:

+ M so thué: 2400327469 o

+ DPang ky lan dau: ngay 31/3/2004; thay doi lan tht 13 ngay 23/5/2025

+Pia chi: S6 111, dwong Quéach Nhin, phuong Bac Giang, tinh Bac Ninh.

2. Tén chi diu tu:

- Tén doanh nghiép: Céng ty Co phan Nodeco.

- Gidy chtng nhan diang ky doanh nghi€p cong ty co phan, ma s6 doanh
nghiép 2400975050, dang ky thay doi lan thir 02 ngay 22/7/2025 do S¢ Tai chinh
tinh Bac Ninh cap.

- M s6 thué: 2400975050.

- Dia chi: S6 824, duong Lé Loi, phuong Bic Giang, tinh Bic Ninh.

- bién thoai: 0942.367.333

- Nguoi dai dién theo phap luat: Lé Xuan Ha Chtrc danh: Chu tich
HPQT ki€ém Tong Gidm doc.

3. Tén dy 4n: Khu nha ¢ x4 hoi s6 01 tai khu s0 5, s6 9 thudc khu do thj
phia Nam thanh ph6 Bac Giang (nay la phwong Bac Giang va phuong Tan Tien,
tinh Bac Ninh).

4. Pia diém: Phuong Tan Tién va Phuong Bic Giang, tinh Bac Ninh.

5. Muc tiéu du an:

a) Muc tiéu dau tw:

Pau tu xdy dung Dy 4n khu nha ¢ xa hoi s6 01 tai khu s6 5, s6 9 thudc khu
do6 thi phia Nam thanh phé Bac Giang huong dén myc tiéu can bang gitra phat
trién do thi va an ginh xa hoi, dam bao cho ¢ 6n dinh cho ce}c doi tuong duogc
huong chinh sach vé nha ¢ xa hdi theo quy dinh cua phap luét vé nha 6.

Chu dau tu phai tuan thu myc tiéu dugc quy dinh trong Quyét dinh chu
truong dau tu s6 Quyet dinh so 879/QD-UBND ngay 29/6/2025 cua UBND tinh
Bac Giang (nay 1a tinh Bac Ninh).

b) Muc tiéu hoat dong cua dy an:

Ma nganh theo VSIC

Muc tiéu hoat dong ;
’ vl (ma nganh cap 4)

1. Pau tu, xdy dung cong trinh ha ting k¥ 4101, 4212, 4221, 4222,
thuat, cong trinh nha 6. 4223, 4229.
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2. Kinh doanh bat dong san dbi vai dién tich
nha & xa hoi va dién tich san thuong mai, dich 6810
vu thudc du an

6. Quy moé du an:
6.1. Quy mé s dung ddat: Khoang 14.466m2.

6.2. Quy md kién triic xay dung: Du an dugc dau tu Xay dung trén 02 6 dat
(ky hiéu B-OXH-1 va B-OXH-3) c6 tong dién tich dat khoang 14.466m2 thudc Db
an Quy hoach chi tiét xay dung xay dung khu s6 5, s6 9 thudc khu d6 thi phia
Nam thanh phd Bic Giang di duoc UBND tinh Bic Giang (nay la tinh Bac Ninh)
phé duyét tai Quyét dinh sb 452/QD-UBND ngay 05/7/2019, phé duyét diéu chinh
cuc bd tai Quyét dinh sé 40/QD-UBND ngay 14/01/2020 va Quyét dinh s
694/QD-UBND ngay 30/6/2023, cu thé:

- Tai § dat B-OXH-1 (dién tich dat 1a 7.476m2): Xay dung cac toa nha & xa
hoéi cao 19 tang nodi va 01 ting ham; tong dién tich xay dung toi da 2.990 m2, tong
dién tich san t6i da 56. 810m2. Cac khong gian chirc nang trong cac toa nha gom:
Khong gian dé xe (b6 tri tai ting ham); khong gian kinh doanh dich vy thuong mai
(t6i da 20% t()ng dién tich san nha ¢ cua du an); cac can h ¢; cac khong gian sinh
hoat cong dong, cong cong, k¥ thuat phuc vu chung cho ca toa nha. He théng ky
thuat cong trinh gom: He thong dién, chéng sét, chiéu sang; hé thong thong tin
truyén thong; hé théng thu gom, luu chira rac; hé thong diéu hoa, thong gid; hé
thng cap nudc va thoat nude; hé thdng phong chdy chira chay.

- Tai 6 dat B-OXH-3 (dién tich dét 1a 6.990 m2): Xay dung cac toa nha ¢ xa
hoi cao 17 tang ndi va 01 tang ham; tong dién tich xdy dung t6i da 2.796m2, tong
dién tich san tdi da 47. 532m2. Cac khong gian chire nang trong cac toa nha gom:
Khéng gian dé xe (b4 tri tai ting hiam); khong gian kinh doanh dich vu thuong mai
(t6i da 20% téng dién tich san nha ¢ cua du an); cac can h ¢; cac khong gian sinh
hoat cong dong, cong cong, k¥ thuat phuc vu chung cho ca toa nha. He théng ky
thuat cong trinh gém: H thong dién, chéng sét, chiéu sang; h¢ thong thong tin
truyén thong; hé théng thu gom, luu chira rac; hé thong diéu hoa, thong gid; hé
thong cap nudc va thoat nude; hé thdng phong chéy chira chay.

- Xay dung cac hang muc hé thong ha ting k¥ thuat ngoai nha tai cac 6 dat
(B-OXH-1, B-OXH-3): Xay dung dong bd hé thong cap dién, tram bién ap cong
suat khoang 4000kva; cip nudc, thoat nuéc mua, thoat nude thai; phong chay
chira chay; thong tin lién lac; cong trinh phu tro (néu c6); duong nd1 by, san vuon
canh quan,... trong pham vi cac 6 dit cua dy an.

6.3. Quy md dan so: Du an dap ng chd & cho khoang 3.600 ngudi.

6.4. San pham cua du &n cung cap: Dy 4n cung cap khoang 1.000 can ho Nha
& xa hoi dé ¢ va toi da khoang 15.650m2 san kinh doanh dich vu, thuong mai.
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7. Dy kién tong von dau tu: 1.564.164.890.000 dong (Mgt nghin nam tram
sdu muoi tw ty mot tram sau tw tri¢u tam tram chin muwoi nghin dong). Co cau
nguon von:

- V/6n chi s& hitu: 600.000.000.000 dong.

- \/6n vay va vén huy dong hop phap khac: 964.164.890.000 dong.

_ 8. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nam (¢inh tir ngay co quan co tham
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, thoi han giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai).

9. Tién dd thue hién du an:
- Hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xay dung; hoan thanh xay dung cong
trinh dua vao str dung: 30 thang ké tir ngay giao chu dau tu.

- Pua du an vao van h&}l’lh, khai thac: Sau khi hoan thanh va dam bao déy du
cac quy dinh phap luat dén hét thoi han hoat dong du an.

10. U'u di, hd tro dau tw va diéu kién ap dung

Nha dau tu dugc huéng cac chinh sach wu dai vé thué, tien sir dung dat, tién
thué dat va ho tro 1ai suat theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha
0 ngay 27/11/2023, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh
phu, Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu va cac quy
dinh khac lién quan duogc néu tai Quyét dinh chu truong dau tu s6 879/Qb-UBND
ngay 29/6/2025 caa UBND tinh.

11. Cac diéu kién khac dé thwe hién dy an dau tw

Thuc hién theo quy dinh ctua Nghi quyét 201/2025/QH15, Luat Nha &, Luat
Kinh doanh bat dong san, Luat Pau tu, Luit Quy hoach d6 thi va néng thdn, Luat
Dt dai, Luat Bao vé méi trudong, Ludt Lao dong, Luat phong chay, chita chay va
ctru nan ctru ho va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

Piéu 2. T6 chirc the hién

Trach nhiém cﬁ‘a cO quan, td6 chirc, ca nhan cé lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. UBND phuong Bic Giang va UBND phuong Tan Tién:

- Ra soat quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach c6 lién quan,
so lidu vé& quy mo dan s6 dam bao su phu hop cia dy an voi quy hoach di dugc
cap c6 thAm quyén phé duyét.

- Thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc tai dia phuwong, phdi hop véi cac co
quan lién quan dé€ ki€ém tra, giam sat chu dau tu thuc hién du an dang phép luat;

- Theo di, kiém tra viéc thuc hién dy an bao dam khong gay anh huong
tiéu cuc dén mo1 tru;‘mg, dat dai, trat tu xay dung va nguoi dan; xu ly kip thoi cac
khiéu ki¢n, tranh chap.

2. S¢ Xay dung:
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- Chiu trach nhiém vé két qua thim dinh, ndi dung dé nghi giao chu dau tu; ra
soat, quan 1y chét luong, luu trit HO so giao chu dau tu dau tu kém theo Quyét
dinh; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh dam bao dung quy
dinh phap luat.

- Chu tri, huéng dan chu dau tu thuc hién cac budc tiép theo dé trién khai
du an theo quy dinh; theo doi, ki€ém tra viéc thyc hién du an.

3. S6 Nong nghi¢p va Moéi truong thyc hién cac thu tuc li€n quan dén
giao dat, cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va cac tha tuc vé dat dai, moi
truong theo quy dinh.

4. Cong an tinh; B Chi huy quan sy tinh; S Tai chinh; Thué tinh Béc
Ninh; Ngan héng,Nhé nudc khu vuc 12; Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam-
Chi nhanh tinh Bac Ninh va co quan, don vi ¢6 lién quan:

- Chiu trach nhiém ddi véi cac ndi dung thim dinh thuéc pham vi quan Iy
chuyén nganh;

- Theo chic nang quan ly nha nude chuyén nganh, phdi hop, hudng dan,
gidm sat va ho tro nha dau tu dugc Iua chon trién khai thuc hién du an theo quy
dinh phép luét.

5. T6 chuc kiém toéan, to chuc tu van tham tra gia ban, gia thué mua nha ¢
xa hoi, chiu trach nhiém trudc phap luat vé ket qua kiém toan, tham tra, bao dam
dang quy dinh cua phap luat.

6. Trach nhiém cua Nha dau tw, Chu dau tu dugc giao thuc hién du an

Nha dau tw thyc hién dy &n Ia Lién danh Cong ty Co phan Nodeco va Cong
ty CP dau tu xay dung Hai Long; Chu dau tu thuc hién du an la Cong ty Co6 phan
Nodeco cé trach nhiém thuc hién cac noi dung sau:

- Phai dap tng cac ty I¢ an toan tai chinh cua doanh nghiép; tuan thu cac
quy dinh cua phép luat vé tin dung va phap ludt vé trai phiéu doanh nghiép theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu.

- Chiu trach nhiém toan dién ddi vé&i céac cong viéc dugc giao; chu dong
thue hién du 4n bao dam dung tién do, chat luong va tuan thu day du cac quy dinh
cua phap luat. Tuyét doi khong truc lgi chinh sach, khong tham nhiing, ti€u cuc,
khong gay that thoat, 1ang phi trong qué trinh trién khai duy an.

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xAc, trung thuc
ctia toan bo hd so dé nghi giao chu dau tu, bao gdm cac thong tin, tai lidu lién
quan dén nang lyc tai chinh, nang lyc phap ly va cac diéu kién khac cta doanh
nghiép. Truong hop co quan co tham quyén phat hién c6 du hiéu lam gia ho so,

tai liéu, hodc cung cap thong tin sai 1éch v€ nang luc tai chinh, phap Iy cua doanh
nghiép thi quyét dinh chip thuin chu truong giao chi dau tu s& bi thu hdi theo quy
dinh cua phap luat.
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- Chiu trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bd gia ban, gia thué, gia
thué mua nha ¢ xa hoi theo dung quy dinh phap luat hién hanh; dam bao tinh cong

khai, minh bach va phu hop véi cac quy dinh vé thAm quyén va phuong phép xac
dinh gia.

- Thyc hién day du nghia vu tai chinh sau khi duoc giao lam chu dau tu; ky
quy dé béo‘dégn thuc hién du’ an qau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu; g@p day du
nghia vu vé tién st dung dat, thué va cac khoan phi, 1€ phi lién quan (néu co) theo
quy dinh.

- Lap, tham dinh va phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi, thiét ké xay
dyng trién khai sau thiét ké co so va thyc hién cap giay phép xay dung theo ding
trinh ty, thu tuc va n6i dung dugc chap thuan tai Quyét dinh chu truong dau tu;
tudn thu day du cac tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat va quy dinh cta phap luat vé
dau tu xay dung.

- Thuc hién quy trinh, trinh ty mua ban nha ¢ xa hoi tai du an dam bao tuan
thil quy dinh phap luat vé nha &; c¢6 trach nhiém dinh ky hang quy, hang nim bao
cdo tinh hinh trién khai thyc hién dy an dén So Xay dung va cac co quan c0 lién
quan theo quy dinh. Pong thoi, trong qua trinh trién khai, néu phat sinh kho khan,
vuéng mac, chi dau tu phai kip thoi bao cao bang van ban dén co quan quan ly
nha nuéc c6 tham quyén dé duoc xem xét, huéng dan va giai quyét, bao dam tién
do va hiéu qua dau tu cta du an.

- To chirc trién khai thuc hién du an dung quy dinh cta phap luat, bao gdom:
Luat Pau tu; Luat Xay dung; Luat Nha &; Luat Kinh doanh bat dong san; Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon; Luat Pat dai; Luat Bao vé moi truong; Luat Lao
dong; Luat Phong chay, chita chay va ctru nan, ciu h va cac quy dinh phap luat
co lién quan khéc.

- Thyc hién dung Db an quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét va noi
dung Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu di duoc cip co tham quyén phé
duyét; tuan thu cac y kién tham dinh cua céc so, nganh, chinh quyén dia phuong
va cac co quan co lién quan. Thyc hién dau tu déng bd hé théng ha tang k¥ thuat
va ha tang xa hoi trong pham vi du an, dap img day du nhu cau sinh hoat, dich vu
cua nguoi dan sinh song tai du an. Ph01 hop véi chinh quyén dia phuong va don vi
c6 lién quan trong viéc khép ndi ha tang k¥ thuat khu vuc theo quy hoach dugc
duyét. Thuc hién ban giao cic cong trinh ha tang theo quy dinh sau khi hoan thanh
va dugc nghiém thu.

- Thyc hién day du cac ndi dung da cam két tai ho so dé nghi giao chi dau tu
dur an, cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap lut va yéu cau cla co quan
nha nude c6 tham quyén trong sudt qua trinh thyuc hién dy an.

- Nha déau tu, Chi dau tu, to chirc, ca nhan c¢6 hanh vi vi pham quy dinh cua
Nghi quyét sé 201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tiy theo tinh chat,
muc do vi pham ma bi xtr Iy ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ciia phép luat.



Diéu 3. Diéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh giao chu dau tu c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S&, nganh: Cong an tinh, Bo
Chi huy quén sy tinh, Ngan hang Nha nudc khu vue 12, Ngan hang Chinh sach xa
hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bic Ninh, Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi
trudng, Thué tinh Bic Ninh; UBND phudng Bic Giang; UBND phuong Tan Tién va
Thu trudng cc co quan lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho: S& Xay dung mdt ban, Lién danh Cong ty
C6 phan Nodeco va Cong ty CP dau tu xay dung Hai Long (dai dién la Cong ty
Cé phan Nodeco) mét ban va mot ban duoc luu tai UBND tinh Bac Ninh; dong
thoi sao gui cac don vi tai khoan 2 biéu nay./.

Nl?l; nhdn: 3 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3;

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh; KT CHU TICH
- B4o va Dai Phat thanh — truyén hinh tinh; ]
- Trung tdm phuc vu hanh chinh ¢cdng tinh

Bic Ninh (tra két qua);

- Van phong UBND tinh: CVP, THDT, KTN,
TTTT (dua tin);

- Luu: VT, KTN.Trung
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