UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1965 /SXD-QLN&HTKT Thai Nguyén, ngay 17 thang 9 nam 2025
V/v théng bao dat dd co ha tang k¥ thuat
trong du 4n bat dong san dugc chuyén
nhuong cho ca nhan ty xay dung nha ¢
ddi v6i du an Khu db thi sé 12, x& Phu
Binh, tinh Thai Nguyén (dot 1).

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Tap doan Sun Times

S Xay dung nhan duoc Vin ban sé 43/2025/CV-ST ngay 08/9/2025 va hd
so kém theo ctia COng ty C6 phan Tap doan Sun Times vé viéc thong bao vé dat
d3 co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san du diéu kién duoc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ca nhan tu xdy dung nha & dbi véi cac 16 dat
thudc du an Khu d6 thi sé 12 tai x4 Phu Binh, tinh Thai Nguyén (dot 1) kém
theo thanh phan ho so theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Kinh
doanh bat dong san.

Can ctr Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 da duogc sua doi, bo sung mot sb
diéu theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat sé6 35/2018/QH14, Luat sb
40/2019/QH14, Luat s6 62/2020/QH14;

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023

Cin cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/11/2024;

Cian ct Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sd diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Can ct Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat Nha 6;

Can ctr Quyét dinh sd 72/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND
tinh Thai Nguyén quy dinh cac khu vuc chu dau tu dy an dau tu xay dung nha &
phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va cac khu vuc duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dat di c6 ha tang k¥ thuat theo hinh thirc phan 16
ban nén dé ca nhan tuy xay dung nha & trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Can ctr cac quy dinh ctia phap luat vé dat dai, dau tu, xdy dung khac co
lién quan.

Sau khi kiém tra diéu kién d6i v6i dat da c6 ha tang k¥ thuét trong du an
bat dong san dugc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan ty xdy dung
nha & theo quy dinh, S& Xay dung ¢ ¥ kién nhu sau:
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I. Thong tin dw an Khu db thi s6 12

1. Thong tin chung

1.1. Tén dw dn: Khu db thi s6 12

1.2. Chii ddu tw: Cong ty C6 phan Tap doan Sun Times.

- Pja chi: S6 215, T dan phé) Y La 6, Phuong Minh Xuan, Tinh Tuyén
Quang, Viét Nam.

1.3. Pia diém xdy dung, quy mo du dn

- Pia diém x4y dung: X& Phl Binh, tinh Thai Nguyén.

- Quy mé Du an:

+ Tong dién tich dy an: 95.990 m?; di¢n tich dét &: 33.283m2,

+ Tong s6 16 dat ¢ thuong mai: 288 16. Trong d6: S6 16 dat ¢ Chu dau tu
thuc hién nha xay thd hoan thién mat ngoai 1a 106 16; s6 16 dat & du kién thuc
hién chuyén nhuong cho nguoi dan tuy xay dung nha & 1a 182 16 twong Gng V4i
dién tich dat & 19.347,11 2.

1.4. Muc tiéu dw dan

Cu thé hoa d6 an Quy hoach chi tiét di dwgc UBND huyén Phu Binh phé
duyét; dau tu xay dung mot khu nha & tai x& Pha Binh, tinh Thai Nguyén. Hinh
thanh mot khu nha ¢ hién dai dong bo vé hé thdng ha tang k§ thuat, ha tang xa hoi
véi dich vu tién ich nham nang cao chat lugng cudc sdng cho ngudi dan va gop
phan thuc day su phét trién cua xa Phi Binh. Cac san pham, dich vu cung cp bao
gom céac 16 dat lién ké, cong trinh thwong mai dich vy, ¢bng trinh céng cong, cong
trinh giao thong, ha tang ky thuat, cdy xanh... dap @ng nhu cau dit ¢, nha & cho
nhan dan trong va ngoai khu vyuc. Nang cao hiéu qua st dung dat, gép phan thic
day tang trudng kinh té cua tinh, ting ngudn thu cho ngan sach dia phuong.

1.5. Hinh thive ddu tw: Chu dau tu tryc tiép to chie, quan ly dy an theo quy
dinh hién hanh.

2. Mot so thong tin khac ciia du 4n

2.1. Vé Chii trwong diu tw

Dy 4n do Cong ty C6 phan Tap doan Sun Times lam chu dau tu dugc
UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh s6 1534/QD-UBND ngay
01/7/2022; dugc UBND tinh Thai Nguyén chap thudn chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 4121/QD-UBND ngay 25/12/2021 va chap thuan diéu chinh cha
troong dau tu tai Quyét dinh s6 851/QD-UBND ngay 28/3/2025.

2.2. Vé quy hoach

Dy 4n thudc d6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi s6 12 thi trdn
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Huong Son, huyén Phii Binh dugc UBND huyén Phi Binh phé duyét tai Quyét
dinh s6 603/QD-UBND ngay 03/2/2021 va dugc UBND huyén Pha Binh phé
duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi sb 12 thi tran Huong Son,
huyén Pha Binh tai Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay 24/6/2025.

2.3. Vé tham dinh, phé duyét du dan, cd’p Gid'y phép xdy dung

- Dy an dugc SO Xay dung thdm dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung (khong bao gém hang muc Cap dién) tai Van ban s 1154/SXD-
QLN&PTDT ngay 04/5/2023 va dinh chinh tai Vin ban sd 3077/SXD-
QLN&PTDT ngay 03/10/2023; duoc S¢ Cong thuong tham dinh Béo céo nghién
ctru kha thi (hang myc Cap dién) tai Van ban sé 1702/SCT-CNNL ngay
08/6/2023.

- Dy an duoc Cong ty Co phan Tap doan Sun Times phé duyét du an tai
Quyét dinh sb 11/2023/QD-ST ngay 16/5/2023 va Quyét dinh s6 29A/2023/Qb-
ST ngay 16/10/202 (dinh chinh Quyét dinh s6 11/2023/QD-ST ngay 16/5/2023).

- Du an dugc SO Xay dung cép cac Gidy phép xay dung s6 05/GPXD ngay
14/7/2023, s6 12/GPXD ngay 26/8/2024 va sb 12/GPTC-SXD ngay 11/4/2025.
Céac cong trinh duge mién cap phép xay dung 1a cac 16 dat nha & thuong mai
thudc du an theo quy dinh cua Luat Xay dung.

2.4. Vé Giao dit thwe hién dw dn, cdp Gidy chirng nhdn quyén siv dung
dit, quyén sé hivu nha 6 va tai sin khdc gin lién véi dit

- Cong ty C6 phan Tap doan Sun Times dugc UBND tinh Thai Nguyén
giao dat 02 dot voi tong dién tich dat dugc giao 1a 77.810,1m?/95.990m? tai cac
Quyét dinh sd 1457/QD-UBND ngay 29/6/2023 (dot 1) va Quyét dinh sb
3114/Qb-UBND ngay 08/12/2023 (dot 2).

- Cong ty Co phan Tap doan Sun Times dugc UBND tinh Thai Nguyén cip
gidy chimg nhan quyén st dit, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat 02 dot véi
tong 228 10 dat & véi tong dién tich 1a 24.867,05m? tai cac Quyét dinh sb
1057/QD-UBND ngay 21/5/2024 (dot 1) véi 96 16 dat & twong ung voi
10.430,69m? va Quyét dinh sd 3268/QD-UBND ngay 23/12/2024 (dot 2) v6i 132
16 dat & twong (mg véi 14.436,36m?.

2.5. Vé thii tuc kinh doanh bit djng sin

Duy an da dugc S& Xay dung ban hanh van ban Thong bao nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién duoc béan, cho thué mua vai 19 16 dat, tuong Ung
dién tich dat & 1a 7.407,29m? tai c4c Vin ban sé 4145/SXD-QLN&PTDT ngay
18/12/2024.

I1. P6i chiéu cac diéu kién d6i véi dat di co ha ting ky thuit trong du
an bat dong san dwoc chuyén nhuwong quyén sir dung dit cho ca nhén tw
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xdy dung nha ¢ (theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh Bat dong san)

1. Pap ung yéu cau quy dinh tai khoan 1 DPiéu 29 Luat Kinh doanh Bét
dong san trong d6 dap tng yéu cau cta du an bat dong san quy dinh tai Diéu 11
cu thé:

1.1. Pap g ung yéu cau theo quy dinh tai Piéu 11 Luat Kinh doanh Bat
dong san:

a) D dn bdt déng san phai phii hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat

Du an phu hop véi quy hoach sir dung dat huyén Phi Binh thoi ki 2021-
2030 duoc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sé 1637/Qb-
UBND ngay 16/7/2023; c6 trong Ké hoach st dung dat nam 2023 huyén Phi
Binh di dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sé 3298/QD-
UBND ngay 28/12/2022.

b) Dy dn bat ddng san phdi phii hop véi quy hoach dwoc phé duyét theo
quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung, phdp ludt vé quy hoach do thi

Du an phu hop véi d6 an Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu do thi s6 12 thi
tran Huong Son, huyén Phu Binh dugc UBND huyén Phu Binh phé duyét tai
Quyét dinh s6 603/QD-UBND ngay 03/2/2021 va phé duyét diéu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét Khu d6 thi s6 12 thi tran Huong Son, huyén Phu Binh tai
Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay 24/6/2025.

C) Trinh tu, thu tuc dau tw xdy dung dy an bat dong san thuc hién theo quy
dinh cia phdp ludt vé: quy hoach, dau tw, dat dai, xdy dung, nha & va phdp ludt
coé lién quan:

- V& quy hoach: Dy 4n thudc d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6
thi s6 12 thi trdin Huong Son, huyén Phu Binh duoc UBND huyén Pha Binh phé
duyét tai Quyét dinh s6 603/QD-UBND ngay 03/2/2021 va dugc UBND huyén
Pht Binh phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi sé 12 thi
trin Huong Son, huyén Pha Binh tai Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay
24/6/2025.

- V& dau tu: Dy 4n do Cong ty Co phan Tap doan Sun Times lam chu dau
tu dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh sé 1534/QD-UBND
ngay 01/7/2022; duoc UBND tinh Thai Nguyén chap thuan chi truong dau tu va
chap thuan diéu chinh chu truong dau tu tai cac Quyét dinh s6 4121/QD-UBND
ngay 25/12/2021 va chap thuan diéu chinh chi truong dau tu tai Quyét dinh s6
851/QD-UBND ngay 28/3/2025.

- Vé dat dai: Du 4n duoc UBND tinh Thai Nguyén giao dat 02 dot véi tong
dién tich dat duoc giao 1a 77.810,1m?/95.990m? tai cac Quyét dinh s6 1457/QD-
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UBND ngay 29/6/2023 (dot 1) va Quyét dinh sé 3114/QD-UBND ngay
08/12/2023 (dot 2).

Uy ban nhan déan tinh Thai Nguyén cdp gidy ching nhan quyén st dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat 02 dot véi tong 228 16 dat ¢ vdi tong dién
tich 1a 24.867,05m? tai cac Quyét dinh sb 1057/QD-UBND ngay 21/5/2024 (dot
1) véi 96 16 dat & tuong tng véi 10.430,69m? va Quyét dinh sd 3268/QD-UBND
ngay 23/12/2024 (dot 2) vé6i 132 16 dat & tuong tmg voi 14.436,36m>

- Vé xdy dung: Dy an dugc SO Xay dung thim dinh B&o céo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung (khong bao gém hang muc Cap dién) tai Vian ban sb
1154/SXD-QLN&PTDT ngay 04/5/2023 va dinh chinh tai Vin ban sb
3077/SXD-QLN&PTDT ngay 03/10/2023; duoc S¢ Coéng thuong tham dinh
Bé4o cao nghién ctru kha thi (hang muc Cép dién) tai Van ban s6 1702/SCT-
CNNL ngay 08/6/2023.

+ Dy an dugc Cong ty CO phan Tap doan Sun Times phé duyét du an tai
Quyét dinh s6 11/2023/QP-ST ngay 16/5/2023 va Quyét dinh sb 29A/2023/QD-
ST ngay 16/10/202 (dinh chinh Quyét dinh s 11/2023/QD-ST ngay 16/5/2023).

+ Du 4n dugce S¢ Xay dung cip cac Gidy phép xay dung sd 05/GPXD ngay
14/7/2023, s6 12/GPXD ngay 26/8/2024 va s6 12/GPTC-SXD ngay 11/4/2025.

- Vé nha ¢: Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai Nguyén giai doan
2021-2030 va tim nhin dén nim 2040 dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét
tai Quyét dinh s6 1866/QD-UBND ngay 10/6/2021.

Nhu vay, Chu dau tu du an 1a Cong ty C6 phan Tap doan Sun Times di to
chtrc 1ap Béo céo nghién ctru kha thi trinh thim dinh va phé duyét theo quy dinh,
dam bao trinh ty, tha tuc dau tu xay dung du &n bat dong san thyc hién theo quy
dinh cua phép luat vé quy hoach, dau tu, dit dai, xay dung, nha & va phap luat
khac c6 lién quan. Thong tin dy 4n, thong tin vé san phém cua du an da duoc
Chu dau tu dang tai trén Website https:/suntimesgroup.vn/ theo quy dinh tai
Piéu 6 Luat Kinh doanh bit dong san va Béo cdo cung cip thong tin trén
Website https://bds.xaydung.gov.vn theo quy dinh.

d) Tudn thii gidy phép xdy dung doi véi truong hop phdi cdp gidy phép xdy dung

Du 4n duoc S¢ Xay dung cap cac Gidy phép xay dung sé 05/GPXD ngay
14/7/2023, s6 12/GPXD ngay 26/8/2024 va s6 12/GPTC-SXD ngay 11/4/2025..
Chu dau tu da c6 Vin ban sd 34/2023/CV-ST ngay 18/7/2023 vé viéc thong bao
khéi cong xay dung guri co quan, don vi theo quy dinh ctia phap luat.

Theo Vin ban sb 43/2025/CV-ST ngay 08/9/2025 ctia Chu dau tw, Cha dau
tu da thyc hién thi cong xay dung cac hang muc ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi
cta dy an theo ding ho so thiét ké dugc co quan c6 thim quyén tham dinh va


https://suntimesgroup.vn/
https://bds.xaydung.gov.vn/

cap phép xay dung.

Pbi v6i s6 lugng 145 16 dat cha dau tu dé nghi thong bao dat da co ha tang
k¥ thuét trong du an bat dong san dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
c4 nhan tu xay dung nha & (dot 1) thudc phan dién tich d3 duoc UBND tinh Thai
Nguyén giao dat. Chu dau tu di thuc hién thi cong ha tang k¥ thuit, ha tang xa
hoi trong du an theo ho so thiét ké.

e) Dy dn bdt déng san phdi dwoc dau tw xdy dung theo tién do, quy hoach,
thiét ké va trong thoi han thuc hién dy an dau tw dwoc co quan nha nuoc co
tham quyén chap thudn:

Noi dung danh gia viéc dau tu xay dung theo quy hoach, thiét ké da néu tai
diém b, ¢ cia myc nay.

Dy 4n do Cong ty C6 phan Tap doan Sun Times lam chu dau tu dugc
UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh s6 1534/QD-UBND ngay
01/7/2022; dugc UBND tinh Thai Nguyén chap thuan chu truong dau tu va chap
thuan diéu chinh chu truong dau tu tai cac Quyét dinh sé 4121/QD-UBND ngay
25/12/2021 va chép thuan diéu chinh cha trwong dau tu tai Quyét dinh sb
851/Qb-UBND ngay 28/3/2025.

- Dy 4n di dugc co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh dam bao
pht hop véi quy hoach chi tiét duoc duyét. Du an duoc S¢ Xdy dung cip Gidy
phép xay dung, chu dau tu da khoi cong xay dung, dén nay dy an di co ban
hoan thanh.

Tién d6 thuc hién du 4n d3 duwoc UBND tinh Thai Nguyén chép thuan tai
Quyét dinh chip thuan dau tu dy an s6 4121/QD-UBND ngay 25/12/2021 va
chap thuan diéu chinh chi treong dau tu tai Quyét dinh s6 851/QD-UBND ngay
28/3/2025. Trong do, tién d6 thuc hién du an dén hét quy 1V/2026 hoan thanh
toan bo du an, nghiém thu, quyét toan va ban giao dua vao khai thac sir dung.

Pén thoi diém hién tai viée dau tu xay dung cac hang muc cong trinh cta
du 4an dam bdo trong thoi han thyc hién du an da duogc cép c6 tham quyén
chap thuan.

1.2. Pa hoan thanh viéc dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat
theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét, tién d6 dy an duoc chép thuan cua co
quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cta phéap luat vé xdy dung, phap
luat vé quy hoach db thi, phap luat vé dau tu cu thé:

Péi véi khu vue xin xac nhan dat da c6 ha téng ky thuat trong du an bat
dong san dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan tu xay dung nha
o (14516 dat o) cua Dy an Khu do6 thi s6 12 nim trong khu vuc da dugc Chu dau
tu xay dung hoan thi¢n ha téng ky thuat va ha tﬁng xa hoi:
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- Chu dau tu dy an da thyc hién thi cong xdy dung va nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh cta phap lut vé xay
dung tai Bién ban nghiém thu ngay 30/8/2025.

- Tram x Iy nude thai cia du an chua van hanh. Ly do: Cac 16 dat & trong
dur 4n (gdm ca cac 16 dat chu dau tu xay tho va cac 16 dat & khac dugc cho phép
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan ty xdy dung nha &), hién nay do
chua c6 ho dan dén sinh séng nén luu luong nude thai chua du theo thiét ké dé
van hanh tram.

- P6i v6i hang myc PCCC di dugc Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong
an tinh Thai Nguyén chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC tai Van ban sd
23/NT-PCCC ngay 02/9/2025.

1.3. Bao dam cung cép cac dich vu cép dién, cép nudc, thoat nudc, thu gom
rac thai, xtr 1y nudc thai; bao dam két ndi véi hé théng ha ting chung cua khu
vuc trudc khi chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat;

Chu dau tu du 4n di ky cac Hop dong cung cip céac dich vu:

- Cép dién: Hop ddng mua ban dién ngoai muc dich sinh hoat voi Pién luc
Phu Binh — Cong ty Dién luc Thai Nguyén.

- Céap nudc: Hop dong dich vu cap nudc sach v6i Trung tAm moi trudng va
dich vu dé6 thi huyén Pht Binh

- Thu gom rac thai (Bién ban phé duyét bai do thai ngay 26/04/2024).

(C6 cdc hop dong kém theo trong ho so dé nghi cia Chii dau tu)

Nhu vdy, hién nay ddi voi cac 16 dat ¢ trong du 4n dam bao duoc cung cip
cac dich vu cép dién, cép nuoc, thoat nudc, thu gom rac thai; bao dam két nbi
v6i hé thong ha ting chung cua khu vyc. Khi cac hd dan dén xay dung nha &,
sinh sdng cha dau tu s& hoan thién céc th tuc dé van hanh tram XLNT dam bao
cac yéu cau vé méi trudng theo quy dinh d6i voi du an.

1.4. Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat di c6 ha
tang k¥ thuat phai phu hop v6i muyc tiéu dau tu, ndi dung cua du 4n dau tu da
dugc co quan nha nudc cd tham quyén chap thuan:

- Phu hop véi muc tiéu dau tu, ndi dung cua du an dau tu di dugce co quan
nha nudc c¢6 thAim quyén chép thuan quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh sb
4121/Qb-UBND ngay 25/12/2021.:

“3. Muc tiéu dau tw:

Cu thé héa dé an Quy hoach chi tiér da dwoc UBND huyén Phi Binh phé
duyét; dau tu xdy dung mét khu nha & tai thi tran Hieong Son, huyén Phi Binh.
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Hinh thanh mét khu nha ¢ hién dai dong bé vé hé theng ha tang ki thudt, ha
tang x& hgi véi dich vy tién ich nham nang cao chdr liwong cugc song cho nguoi
dan va gop phdan thiic day sw phét trién cua thi tran Hwong Son. Céc san pham,
dich vu cung cdp bao gom cdc 16 ddt lién ké, céng trinh thuwong mai dich vu,
cong trinh cong cdng, cong trinh giao thdng, ha tang ky thudt, cdy xanh... ddp
i#ng nhu cdu dat ¢, nha ¢ cho nhan dan trong va ngoai khu vic. Nang cao hiéu
qud sir dung dat, gop phdn thic ddy tang truéng Kinh té cua tinh, ting nguon
thu cho ngan sdch dia phuong.”

- Phuong thirc giao dét, cho thué dét, chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc thyc hién theo quy dinh cua Luat DAt dai va cac van ban sira doi, hudng
dan thi hanh.

Vi vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dd c6 ha tang ki thuat trong
du an cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ phu hgp vé1 muc tiéu, ndi dung cua du
an dau tu.

2. C6 gidy ching nhan vé quyén sir dung dat va trong thoi han str dung dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Quyén s dung cua phan dat duoc
chuyén nhugng nam trong phan dién tich dat thudc du an da c6 gidy chimg nhan
vé quyén st dung dét theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

145 16 dat Chu dau tu dé nghi xac nhan du diéu kién chuyén nhuong cho
nguoi dan tu xdy nha & di duoc UBND tinh Thai Nguyén cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat tai cac Quyét dinh s6 1057/QD-UBND ngay 21/5/2024 (dot
1) va s6 3268/QD-UBND ngay 23/12/2024 (dot 2).

(¢ Gidy chirng nhdn Quyén sir dung dat kém theo 4o so)

3. Quyén st dung dat khong thudc truong hop dang co tranh chap dang
dugc co quan c6 thim quyén thong béo, thu 1y, gidi quyét hodc co tranh chip
nhung dd duoc co quan c6 thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan
quyét dd c6 hiéu luc phap luat; Quyén str dung dat khong bi ké bién dé bao dam
thi hanh an; Quyén st dung dat khong thudc truong hop luat cam giao dich;
khong thudc truong hop dang trong thot gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich
theo quy dinh cua phap luat.

Trén co s& Vian ban sb 43/2025/CV-ST ngay 08/9/2025 ciia Chu dau tu,
145 16 dat néu trén da dugc UBND tinh Thai Nguyén cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dam bao
khéng thudc cac trudng hop dang c6 tranh chap dang duoc co quan c6 tham
quyén thong bao, thu 1y, giai quyét hodc c6 tranh chdp nhung dd duoc co quan
c6 tham quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét dd c6 hiéu luc
phap luat; khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an va khong thudc trudng hop
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luat cam giao dich; khong thudc trudng hop dang trong thoi gian bi dinh chi,
tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phap luat.

4. Pbi chiéu quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh Bat dong san
s6 29/2023/QH15:

- 145 16 dat, Cong ty Co phan Tap doan Sun Times dé nghi xac nhan vé
quyén st dung dat di co ha tang k¥ thuat da diéu kién duoc chuyén nhuong cho
ca nhan ty xay dung nha tai du an Khu do thi s6 12 nam trong khu vuc da duoc
Chua dau tu thyc hién dau tu xay dung co ban hoan thién ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi.

- 145 16 dat cua dy an chu dau tu dé nghi khong nam trong céac 16 dat Chu
dau tu phai thuc hién xay thd hoan thi¢én mat ngoai, tuan thu theo: Chép thuan
chu truong dau tu dy an s6 4121/QD-UBND ngay 25/12/2021 va nam trong khu
vuc duge chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén
trén dia ban tinh Thai Nguyén da dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét tai
Quyét dinh s6 72/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND.

Can ctr Piéu 31, Luat Kinh doanh Bat dong san s6 29/2023/QH15 quy dinh
vé Diéu kién ddi v6i dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san dugc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan tu xiy dung nha ¢ va Diéu 9
Nghi dinh 96/2024/ND-CP huéng dan Thu tuc thong bao dat da co ha ting ky
thuat trong du an bat dong san duoc chuyén nhuong cho cd nhan tu xay dung
nha ¢: So Xay dung thong bao 145 16 dat &, dién tich 15.347,08m? di c6 ha tang
ky thuat da diéu kién duoc chuyén nhuong quyén st dung dat cho cé nhan tu
xdy dung nha & nha & tai du 4n Khu d6 thi s6 12, x4 Phi Binh, tinh Thai Nguyén
(dii diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat
dong san).

I11. Yéu ciu d6i véi Chii diu tu:

1. Trude khi chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat cho
c4 nhan tu xay dyng nha ¢, Chil dau tu phai bao dam cac diéu kién:

- Thyc hién cong khai thong tin vé bat dong san, dy an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- P hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién st dung dét, tién
thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) ddi voi Nha
nuéc theo quy dinh ctia phap luat ddi v6i phan dién tich dat da co ha tang k¥
thuat trong du an bat dong san dua vao kinh doanh.

- Truong hop bi xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu, xay
dung, dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén dat da co ha
tang k¥ thuat dua vao kinh doanh quyén st dung dét thi phai thyc hién xong céac
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quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh truéc khi ky két cac hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da co ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, Cha dau tu chiu trach nhiém:

- Thyc hién du an dau tu xdy dung theo ding quy dinh cta phap luat vé
Xay dung, Quy hoach, DPAu tu, Dit dai, Nha ¢, Kinh doanh bat dong san, Moi
truong, Phong chdy chita chdy va cac quy dinh phap luat khéac co6 1ién quan.

- Chju trach nhiém vé chat luong xay dung cong trinh, tiép tuc hoan thién
cac thi tuc nghiém thu, quan 1y chat luong cong trinh theo quy dinh phép luét vé
xay dung.

- Chu diu tu cin ctr vao tién do thuc hién du 4n va yéu ciu cua Uy ban
nhan dan cdp tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Piéu 93 cta Nghi dinh
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sd diéu
ctia Luat Nha & dé xac dinh ro thoi han c4 nhan nhan chuyén nhugng quyén sur
dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén tai dy an dugc phép phan 16 ban nén
phai hoan thanh viéc xay dung nha ¢ trong hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat; néu qua thoi han nay ma ca nhan chua xay dung nha & thi bi xir 1y vi
pham theo quy dinh cta phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
xay dyng, nha o, kinh doanh bat dong san; co trach nhiém gidm sat viéc xay
dung nha ¢ cua ca nhan theo ndi dung du an da dugc phé duyét va ndi dung hop
dong da ky két.

- Chu dau tu chiu hoan toan trach nhiém trudc phap lut vé tinh chinh xac
va tinh hop phap ciia cac thong tin, s liéu, tai liéu giri kém ho so da cung cap.

Trén day 1a vin ban ctia S& Xay dung vé thdng bao dat da co ha tang ky
thuat du diéu kién duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan ty xay
dung nha & (du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cia phdp ludt vé kinh
doanh Bdt dong san) tai du an Khu do thi s6 12 tai xa Pha Binh, tinh Thai
Nguyén (dot 1)./. ST

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; o PHO GIAM POC
- Lanh dao So¢; , o\*ok \;R"g
- Cac So: Tai chinh, NN&MT; /

A 3 | ©
- Cong an tinh; |pe
- Thanh tra tinh; “

- Thué tinh Thai Nguyén;
- Van phong S& (dang tai Website);

- Luu: VT, QLN&HT%
Tuenv02

Bui Quang Hung
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PHU LUC

thuat di diéu kién dwoc chuyén nhweng quyén sir

dung dat cho ca nlan ty x3 : nha & dbi véi du an Khu dé thi s6 12 tai x4
& )I()R?DU h, fith Thii Nguyén (dgr 1)
(Kém theo Vangug so: %SXD—QLN&HTKT ngay 17/9/2025 cua
i Xay dung tinh Thai Nguyén)

STT | Tt ooy | e | ™ | SO | i
| LKO1 12 16
1 LLK01-15 33 417 108,00 DP 296107
2 LK01-16 33 418 108,00 DP 296108
3 LK01-17 33 502 108,00 DQ 768944
4 LLK01-18 33 503 108,00 DQ 768945
5 LK01-19 33 504 108,00 DQ 768946
6 LK01-20 33 505 108,00 DQ 768948
7 LK01-21 33 506 108,00 DQ 768949
8 LK01-22 33 507 108,00 DQ 768950
9 LK01-23 33 508 108,00 DQ 768951

10 LK01-24 33 509 108,00 DQ 768952
11 LK01-25 33 510 108,00 DQ 765085
12 LK01-26 33 511 108,00 DQ 768954
[ LKO02 516
13 LK02-2 33 478 108,20 DQ 768966
14 LK02-3 33 402 108,20 DP 296109
15 LK02-4 33 436 108,20 DP 296110
16 LK02-5 33 413 108,20 DP 296111
17 LK02-6 33 477 144,26 DQ 768967
11 KO3 916
18 LKO03-1 33 437 144,26 DP 296112
19 LKO03-2 33 470 108,20 DQ 768981
20 LKO03-3 33 469 108,20 DQ 768983
21 LK03-4 33 468 108,20 DQ 768984
22 LKO03-5 33 467 108,20 DQ 768985
23 LK03-6 33 466 108,37 DQ 768986
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s | Tondditen | Shio, | | Dibnten | SSGONGSD | gy

24 LKO03-7 33 400 109,30 DP 296113

25 LKO03-8 33 465 110,79 DQ 768987

26 LKO03-9 33 464 109,22 DQ 768988

v LKO04 6 16
27 LKO04-2 32 655 100,84 DQ 768996

28 LKO04-3 32 654 103,33 DQ 768997

29 LKO04-4 32 591 173,11 DP 296114

30 LKO04-5 32 587 104,32 DP 296115

31 LKO04-6 32 585 102,85 DP 296116

32 LKO04-7 32 583 102,12 DP 296117

V LKO05 816
33 LKO05-1 32 580 105,98 DP 296118

34 LK05-2 32 579 106,71 DP 296119

35 LKO05-3 32 577 108,17 DP 296120

36 LKO05-4 32 607 110,38 DP 296121

37 LKO05-5 32 586 144,56 DP 296122

38 LKO05-6 32 653 109,23 DQ 765018

39 LKO05-7 32 652 109,17 DQ 765019

40 LKO05-8 32 651 154,78 DQ 765020

VI LKO06 1316
41 LKO06-1 32 659 96,00 DQ 765022

42 LKO06-2 32 658 96,58 DQ 765023

43 LKO06-3 32 657 98,02 DQ 765024

44 LKO06-4 32 608 135,66 DP 296127

45 LKO06-5 32 606 95,68 DP 296128

46 LKO06-6 32 597 135,08 DP 296129

47 LKO06-7 32 594 124,18 DP 296130

48 LKO06-8 32 605 96,58 DP 296131

49 LKO06-9 32 619 95,85 DP 296132

50 LKO06-10 32 610 109,14 DP 296123

51 LKO06-11 32 609 94,21 DP 296124

52 LKO06-12 32 576 95,50 DP 296125

53 LKO06-13 32 578 96,01 DP 296126
Vil LKO7 1016
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s | Tondditen | Shio, | | Dibnten | SSGONGSD | gy
54 LKOQ7-2 32 588 97,02 DP 296136
55 LKO7-3 32 575 109,36 DP 296137
56 LKO7-4 32 584 104,37 DP 296138
57 LKOQ7-5 32 661 96,08 DQ 765025
58 LKO7-6 32 660 94,92 DQ 765026
59 LKO7-7 32 581 97,12 DP 296139
60 LKO7-8 32 582 96,09 DP 296140
61 LKO07-9 32 595 109,78 DP 296141
62 LKO07-10 32 589 138,99 DP 296134
63 LKO07-11 32 592 95,37 DP 296135

Vi LKO08 1716
64 LKO08-1 33 520 128,00 DQ 765028
65 LKO08-2 33 519 96,00 DQ 765039
66 LKO08-3 33 518 96,00 DQ 765040
67 LKO08-4 33 517 96,00 DQ 765041
68 LKO08-5 33 516 96,00 DQ 765042
69 LKO08-6 33 514 96,22 DQ 765043
70 LKO08-7 33 513 97,27 DQ 765044
71 LKO08-8 32 663 98,95 DQ 765045
12 LKO08-11 33 481 91,95 DQ 765030
73 LKO08-12 33 482 93,88 DQ 765031
74 LK08-13 33 483 95,24 DQ 765032
75 LKO08-14 33 484 95,95 DQ 765033
76 LKO08-15 33 485 96,00 DQ 765034
77 LKO08-16 33 486 96,00 DQ 765035
78 LKO08-17 33 487 96,00 DQ 765036
79 LKO08-18 33 488 96,00 DQ 765037
80 LK08-19 33 489 96,00 DQ 765038
IX LKO09 1016
81 LKO09-2 33 441 96,00 DP 296145
82 LK09-3 33 425 96,00 DP 296146
83 LK09-4 33 435 96,00 DP 296147
84 LKO09-5 33 522 96,00 DQ 765048
85 LK09-6 33 521 128,00 DQ 765049
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s | Tondditen | Shio, | | Dibnten | SSGONGSD | gy
86 LKQ9-7 33 515 128,00 DQ 765050
87 LK09-8 33 449 96,00 DP296148
88 LK09-9 33 440 96,00 DP 296149
89 LK09-10 33 443 96,00 DP 296143
90 LK09-11 33 447 96,00 DP 296144
X LK10 616
91 LK10-1 33 416 118,07 DP 296150
92 LK10-2 33 415 108,00 DP 296154
93 LK10-3 33 401 108,00 DP 296155
94 LK10-4 33 412 108,00 DP 296156
95 LK10-5 33 424 108,00 DP 296157
96 LK10-6 33 409 108,00 DP 296158
Xl LK11 616
97 LK11-1 33 448 108,00 DP 296162
98 LK11-2 33 423 108,00 DP 296163
99 LK11-3 33 422 108,00 DP 296164
100 LK11-4 33 421 93,99 DP 296165
101 LK11-5 33 420 102,00 DP 296166
102 LK11-6 33 419 102,00 DP 296167
X1l LK12 916
103 LK12-1 33 524 108,00 DQ 765051
104 LK12-2 33 528 108,00 DQ 765056
105 LK12-3 33 529 108,00 DQ 765058
106 LK12-4 33 531 108,00 DQ 765059
107 LK12-5 33 533 108,00 DQ 765060
108 LK12-6 33 403 108,00 DP 296172
109 LK12-7 33 534 108,00 DQ 765097
110 LK12-8 40 689 108,00 DQ 765062
111 LK12-9 40 690 108,00 DQ 765063
X1 LK13 7106
112 LK13-8 33 398 108,00 DP 296183
113 LK13-9 33 399 108,00 DP 296184
114 LK13-10 33 411 108,00 DP 296174
115 LK13-11 33 397 108,00 DP 296175
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ST | Mo honen | ban g6 | | | > Cahio | ohicha
116 LK13-12 33 426 108,00 DP 296176
117 LK13-13 33 427 108,00 DP 296177
118 LK13-14 33 430 154,00 DP 296179
X1V LK18 1316
119 LK18-1 32 664 96,00 DQ 765070
120 LK18-2 32 665 96,00 DQ 765074
121 LK18-3 32 666 96,00 DQ 765075
122 LK18-4 32 668 96,00 DQ765076
123 LK18-5 32 670 96,00 DQ 765077
124 LK18-6 32 672 96,00 DQ 765078
125 LK18-8 32 674 104,00 DQ 765079
126 LK18-9 32 673 96,00 DQ 765080
127 LK18-10 32 671 96,00 DQ 765071
128 LK18-11 32 669 96,00 DQ 765098
129 LK18-12 32 667 96,00 DQ 765073
130 LK18-13 32 611 96,00 DP 296185
131 LK18-14 32 612 96,00 DP 296186
XV LK19 1416
132 LK19-1 32 604 154,97 DP 296187
133 LK19-2 32 603 96,00 DP 296193
134 LK19-3 32 602 96,00 DP 296194
135 LK19-4 32 601 96,00 DP 296195
136 LK19-5 32 600 96,00 DP 296196
137 LK19-6 32 599 96,00 DP 296197
138 LK19-7 32 598 96,00 DP 296198
139 LK19-8 32 596 113,65 DP 296199
140 LK19-9 32 618 96,00 DP 296200
141 LK19-10 32 617 96,00 DP 296188
142 LK19-11 32 616 96,00 DP 296189
143 LK19-12 32 615 96,00 DP 296190
144 LK19-13 32 614 96,00 DP 296191
145 LK19-14 32 613 96,00 DP 296192
TONG SO 15.347,08 14516
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