Ky boi S¢ Xay dung tinh Dién Bién

UBND TINH DIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2344 ISXD-KT&BDS Dién Bién, ngay 24 thang 7 nam 2025

VIv thdng bdo nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai thudc dy an Khu dan cu do6 thi
méi phia Bic duong Hoang Vian Thai -
Khe Chit, thanh phé Pién Bién Phu
du diéu kién ban, cho thué mua.

Kinh giri: Cong ty C6 phan dau tu VCN.

S¢ Xay dyng tinh Dién Bién nhan dugc Vin ban s 192/CV-QLDA ngay
15/7/2025, cua Cong ty Co phan dau tw VCN (kém theo ho so) , vé viéc d€ nghi
thdng bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du di€u kién ban, cho thué mua tai dy
an Khu dan cu d6 thi mé1 phia Bac duong Hoang Van Thai - Khe Chit, thanh pho
Dién Bién Phu;

~ Can ctr Luét Nha ¢ sO 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luét Kinh doanh
bat dong san s0 29/2023/QHIS5 ngay 28/11/2023; Luat stra doi, bo sung mot sO
diéu cua Luat bat dai, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat cac To
chtrc tin dung ngay 29/6/2024;

Can ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot
s diéu cta Luat Nha & cia Chinh phu; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot sd didu cta Luat Kinh doanh bat dong san; Nghi
dinh 144/2025/ND-CP, ngay 12/6/2025 Quy dinh vé phan quyén, phan cip trong
linh vuc quan 1y nha nudc ctia B Xay dung;

Sau khi xem xét hd 50, tai liu kem theo cong van néu trén, dbi chiéu véi
cac quy dinh cua phap luat vé nha 0, kinh doanh bat dong san va phap luat khac
6 lién quan, S¢ Xay dung tinh Dién Bién thong bao ndi dung cu thé nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy an: Khu dan cu d6 thi moi phia Bic duong Hoang Van Thai -
Khe Chit, thanh pho Dién Bién Phu.

2. Pia diém xdy dung: thudc phuong Noong Bua, phuong Nam Thanh,
Thanh pho Dién Bién Phu, (nay la phuong Muong Thanh, tinh Dién Bién).

3. Chii dau tu: Cong ty Co phan dau tu VCN.

- Dia chi tru s¢ chinh: Toa nha VCN Tower, s6 02 duong T6 Hitu, Khu do
thi VCN, phuong Phudc Hai, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Dia chi van phong: Vian phong dai dién VCN Dién Bién, duong Hoang
Vian Thai di nga tu Khe Chit, T6 2, Nam Thanh, thanh pho Dién Bién Phu, tinh
bién Bién.

4. Dién tich khu dét sir dung: 26.577,93 m? (Khu nha & lién ké 18.342,5 m?*;
khu nha & biét thy 7.207,04 m?; khu thuong mai dich vu 1.028,39 m?). Mat do xay
dung 80% doi vdi nha ¢ lien ké; 60%-70% doi voi nha ¢ bi¢t thy; 70%-80% doi voi
thuong mai dich vu.

5. S0 16 dit &, nha & xay tho:
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- Tong s6 16 dét ¢ 1a 38 16 (16 dien hinh va 16 goc), trong do: 06 16 dat xay
nha ¢ bi¢t thy, 32 16 dat xay nha & lién keé.

- Co c4u san phim nha ¢ (nha & thuong mai) du kién:

+ Loai nha & lién ké: Dién tich xay dung nha &: 3.746m?; dién tich xay
dung san nha ¢: 13.109m?; s6 lugng 32 can;

+ Loai nha ¢ biét thu: Di¢n tich xay dung nha &: 885m2; dién tich xay dung
san nha &: 3.096m?; s6 lugng 06 can;

6. Thoi gian va tién @9 thuc hién dw an: Quy 11/2025-Quy 1V/2025.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé thi tuc diu tw cia du 4n

- Quyét dinh s6 973/QD-UBND ngay 27/5/2022 ciia UBND tinh, vé chip
thuan chu trwong dau tu Du 4n: Khu dan cu D6 thi méi phia Bic duong Hoang
Van Thai — Khe Chit, thanh phé bién Bién Phu.

- Cong van s6 2248/UBND-TH ngay 01/6/2023, cia UBND tinh, vé viéc
cong nhan chii dau tu dy 4n Khu dan cu D6 thi méi phia Bac duong Hoang Vin
Thai — Khe Chit, thanh phd Pién Bién Phu.

- Quyét dinh s6 14/QD-UBND ngay 04/01/2024 cua UBND tinh, vé chip
thuan diéu chinh chi truong dau tu dy 4n khu dan cu D6 thi mdi phia bac Pudng
Hoang Vian Thai - Khe Chit, thanh phb Dién Bién Phu.

- Cong van sd 3289/UBND-TH ngay 4/7/2025, caa UBND tinh vé diéu
kién kinh doanh quyén st dung dét thude dy an: Khu dan cu Do thi méi phia Bic
duong Hoang Vian Théi - Khe Chit, thanh pho Dién Bién Phu.

- Hop dong thi cong sé6 06/2025/HDTC-KC/VCN-VINA2.EQ ngay
03/03/2025 gitta Cong ty Co6 phan Pau tu VCN va Cong ty C6 phan xay dung va
co khi thiét bi Vina2.

2. Théng tin phap 1y vé quy hoach, thiét ké, xay dung ciia Dw 4n

- Quyét dinh sd 1893/QD-UBND ngay 18/10/2021, cia UBND tinh Dién
Bién, vé phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu D6 thi méi
phia bic Puong Hoang Vin Thai - Khe Chit, thanh phd Dién Bién Phu.

- Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé PCCC sd 54/TD-PCCC ngay
31/10/2023, ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH Coéng an tinh Pién Bién.

- Vin ban s6 2083/SXD-PTDT ngay 25/10/2023 cua S¢ Xay dung tinh
Pién Bién, thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung du an khu dan cu do thi méi phia Bac duong Hoang Vian Thai - Khe Chit,
thanh phé Dién Bién Phu.

- Quyét dinh phé duyét du an s 531/QD-HPQT ngay 27/10/2023 ciia Chu
tich hoi dong quan trj Cong ty c6 phan dau tu VCN.

- Gidy phép xay dung sb 2699/GPXD ngay 26/12/2023, ciia S& Xay dung
tinh Dién Bién, vé cap gidp phép xdy dung cong trinh theo giai doan: Ha tang k¥
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thuat thudc du an Khu dan cu d6 thi méi phia Bic duong Hoang Van Thai - Khe
Chit, thanh phd Pién Bién Phu.

- Gidy phép xay dung sé 316/GPXD ngay 19/2/2024, ciia S¢ Xay dung tinh
Dién Bién, vé cip gidy phép xay dung cong trinh theo giai doan (giai doan 2) Dy an:
Khu déan cu d6 thi méi phia Bac duong Hoang Van Thai - Khe Chit, thinh phd Dién
Bién Phu.

- Théng bao s6 39/TB-QLDA, ngiy 24/02/2025, thong bao khdi cong xay
dung, hang muc cong trinh, cong trinh xay dung.

- Thong bao sb 1307/TB-SXD ngay 23/5/2025 ctua S¢ Xay dung tinh Dién
Bién chap thuan két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc coéng
trinh: Khu dan cu d6 thi méi phia Bac duong Hoang Van Thai - Khe Chit, Thanh
phé Dién Bién Phu tai.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung gitra CONg
ty C6 phan Pau tu VCN véi Cong ty Co phan xay dung va co khi thiét bi Vina2:
Hoan thanh x4y dung phan méng cac cin mau diy nha OLK-01 (06 can: Tir Lo sb
02 dén 16 s6 07) phan moéng ngay 15/6/2025; Hoan thanh xiy dung phan moéng
cac can mau diy nha OLK-04 (07 cin: Tir Lo s6 01 dén 16 s6 07) ngay 20/6/2025;
Hoan thanh xay dung phan méng cac cin mau diy nha OLK-03 (05 can: Tir Lo sd
01 dén 16 s6 05) ngay 25/6/2025; Hoan thanh xay dung phan méng cac cin miu
ddy nha OLK-05 (02 can: Tir Lo s6 01 dén 16 s6 02) ngay 30/6/2025; Hoan thanh
xay dung phan méng cac cian mau day nha OLK-07 (02 cin: Tir Lo s6 01 dén 16
s6 02) ngay 10/7/2025; Hoan thanh xay dung phan moéng cac cin mau diy nha
OLK-19 (08 can: Tur Lo sb 01 dén 16 s6 08) ngay 12/7/2025; Hoan thanh xay
dung phan méng cac cin mau diy nha OBT-04 (04 cin: Tir L6 s6 03 dén 16 sd
08) ngay 14/7/2025; Hoan thanh xdy dung phan mong cic cin miu diy nha OLK-
06 (02 can: Tir Lo s6 01 dén 16 s6 02) ngay 14/7/2025.

3. Thong tin vé dat dai ciia du 4n:

- Quyét dinh sd 2233/QD-UBND ngay 07/12/2022 ctia UBND tinh, vé
cong nhan két qua tring déu gia quyén st dung dat dé giao dat, cho thué dat thuc
hién du an khu dén cu D6 thi méi phia bac Puong Hoang Van Théi - Khe Chit,
thanh ph6 Pi¢n Bién Phu. ,

- Cong ty co phan dau tw VCN da dugc Giam doc s¢ Tai nguyén va Moi
truong, tth;a uy quyén Chu tich UBND tinh cap tong 26 Gidy chung quyén st
dung dat do1 véi dat ¢ do thi, dat thuong mai dich vy vai tong dién tich 26.577,93
m?, cu thé nhu sau:

+ Dit thuong mai, dich Vl.l‘ la: 1.028,39 m® da dqu Giém ddc s& Tai
nguyén va Moi truong thira uy quyén Chu tich UBND tinh cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan 11en Vol dat (sau day
goi la Gidy chirng nhdn) s6 DI 308959 va DI 308960, s6 vio so cap Glay ching

nhan CT01758 ngay 23/3/2023. Thoi han cho thué dat 1a 50 nam, ké tir ngay
07/12/2022 dén ngay 07/12/2072.
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 + Dét ¢ tai d6 thi (DAt ¢ lién k&, biét thy) la: 25.549,54 m” da dugc Giam
doc s& Tai nguyén va Moi truong, thira uy quyén Chu tich UBND tinh cap 24

Giay chtirng nhan cu thé nhu sau:

S A oo A £ Giay chirng
_IS_9|_ Loai dat Dl?:];)lCh capvgio(?slg 50 S6 seri Nrgli);li(y
1 |Pato do thi 3.079,04 | CTO01758 | DI 308964 | 23/03/2023
2 | Pato do thi 1.032,00 | CT01758 | DI 308963 | 23/03/2023
3 | Patg dothi 1.032,00 | CT01758 | DI 308962 | 23/03/2023
4 |Pato do thi 2.064,00| CTO01758 | DI 308961 | 23/03/2023
5 | Pat ¢ do thi 1.136,00 | CT01758 | DI 308958 | 23/03/2023
6 |DPat g do thi 1.136,00 | CT01758 | DI 308957 | 23/03/2023
7 | Pat ¢ do thi 1.136,00 | CT01758 | DI 308956 | 23/03/2023
8 | Pat ¢ do thi 704,00 | CTO01758 | DI 308955 | 23/03/2023
9 | Pat ¢ do thi 946,00 | CTO01758 | DI 308954 | 23/03/2023
10 | Pat ¢ d6 thi 946,00 | CTO01758 | DI 308953 | 23/03/2023
11 | Pat ¢ do thi 694,00 | CTO01758 | DI 308952 | 23/03/2023
12 | Pat ¢ d6 thi 882,00 | CT01758 | DI 308951 | 23/03/2023
13 | Pat ¢ d6 thi 1.072,00 | CT01758 | DI 308950 | 23/03/2023
14 | Pat ¢ d6 thi 630,00 | CTO01758 | DI 308949 | 23/03/2023
15 | Pat ¢ d6 thi 1.008,00 | CT01758 | DI 308948 | 23/03/2023
16 | Pat ¢ do thi 504,00 | CTO01758 | DI 308947 | 23/03/2023
17 | Pat ¢ do thi 1.136,00 | CTO01758 | DI 308946 | 23/03/2023
18 | Pat ¢ d6 thi 820,00 | CTO01758 | DI 308945 | 23/03/2023
19 | Pat ¢ d6 thi 820,00 | CT01758 | DI 308944 | 23/03/2023
20 | Pat ¢ d6 thi 833,50 | CT01758 | DI 308943 | 23/03/2023
21 | Pat ¢ d6 thi 833,50 | CT01758 | DI 308942 | 23/03/2023
22 | Pat ¢ d6 thi 833,50 | CT01758 | DI 308941 | 23/03/2023
23 | Pat ¢ d6 thi 1.136,00 | CT01758 | DI 308940 | 23/03/2023
24 | Pat ¢ d6 thi 1.136,00 | CT01758 | DI 308929 | 23/03/2023

Tong dién tich 25.549,54

Thoi han st dung dat: Nha dau tu tring dau gia duoc Nha nudc giao dat
theo thoi han cia dy 4n; nguoi mua nha & gin lién v6i quyén st dung dat dugce sir
dung dat 6n dinh 1au dai.

III. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI PU PIEU
KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

1. Thong tin vé nha &

S6 nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duogc ban, cho thué mua
thudc du an khu dan cu D6 thi méi phia bac Puong Hoang Vian Thai - Khe Chit,
thanh phd Pién Bién Phu, tong s6 nha ¢ thwong mai 38 cin véi dién tich xdy dung
5.846 m?, trong d6 c6 06 cin xdy nha & biét thy song 1ap véi dién tich xay dung
1.264 m? (thuc hién x4y tho, hoan thién mit ngoai 06/06 16 tiép giap duong cua du
an c6 quy md Bn =17,5m & 33m), 32 16 dat xdy nha ¢ lién ké véi dién tich xay
dung 4.582 m® (thuc hién x4y tho, hoan thién mat ngoai dbi voi 32/32 16 dit tiép



giap cac duong Hoang Van Thai quy hoach c6 quy mé Bn = 20,5m, dudng trong
du an c6 quy mé Bn = 15,5m; 17,5m &33m), chi tiét nhu sau:

G | engsi | Dpign
STT| MAunha 0| SMato | tich xay Ghi chu
6 | xdy dung N
nha | (MA/LI0
1 04 | OBT-4 200 |L6 dién hinh, tiép giap
duong dy &n Bn=33 m
2 Biét thu song lap | 02 | OBT-4 232 | L6 goc, tiép giap 2 mat
duong du an Bn=17,5m
va 33m
3 18 | OLK-1 126 | L6 dién hinh, tiép giap
OLK-3 duong du an Bn=15,5m
OLK-4 Vé} trudc mat la via he
i tiép giap duong Hoang
OLK-19 Van Thai quy hoach
Bp=20,5m; 16 con lai
tiép giap voi duong du
an 17,5m; 33m
4 02 | OLK-3 163 | Ld goc, tiép giap 2 mat
duong duy an Bn=15,5m
s va 33m
Nha & lién ké ———
5 04 | OLK-4 144 | L& goc, tiép giap 2 mat
OLK-5 duong du an
Bn=15,5m&17,5m;
OLK-7 15,5m&33m
6 06 | OLK-4 172 | L6 goc, tiép giap 2 mit
OLK-6 duong du 4n Bn=
OLK.7 17,5m&33m
7 02 | OLK-19 190 | L6 goc, tiép giap 2 mit
duong duy an Bn=17,5m
va 33m
Tong 38 5.846

(Co ban vé vi tri nha o kem theo)
2. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap ting
dé dwoc ban, cho thué mua
Qua ra soat, ddi chiéu gitta ho so dé nghi ctia Cong ty ¢6 phan dau tu VCN,
cac van ban tham gia phdi hop ra soat ciia cac don vi lién quan véi cac diéu kién
theo quy dinh tai Piéu 24 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023, s6 nha & hinh
thanh trong twong lai thudc Dy an (d3 néu tai khoan 1 nay) da dap tng cac diéu




kién dé dugc ban, cho thué mua.

IV. TRACH NHIEM, CAM KET VA PE NGHI CHU PAU TU DU AN

1. Trach nhiém, cam két ctia chi diu tw du 4n

- Thye hién viéc dau tu xay dung, kinh doanh, quan 1y khai thac du an bat
dong san theo quy dinh cua phap luat.

- Chju trach nhiém vé céac thong tin vé du 4n, chl dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an df:iy du, chinh x4c, trung thuc.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap tmg du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop ddéng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Khi ban giao nha ¢ xay tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai
cuia nha & do.

2. Pé nghi chii ddu tw du an

(1) Cong khai thong tin vé bat dong san dwa vao kinh doanh theo quy dinh
tai Pidu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

(2) Thuc hién kinh doanh nha & hinh thanh trong twong lai dam bao tuan thu
theo quy dinh tai cac Diéu 23, 25, 26 va 27 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023,
quy dinh ctia phap luat vé dét dai va cac quy dinh ctia phap luat khac co lién quan.

(3) Trong truong hop Chil dau tu vi pham cac hanh vi bi cdm quy dinh tai
Diéu 8 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 thi phai hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu co).

Trén day la ndi dung thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai thude dy an
Khu dan cu d6 thi moi phia Bac duong Hoang Van Thai - Khe Chit, thanh pho
Dién Bién Phu. S¢ Xay dung thong bao dén Cong ty C6 phan dau tw VCN; cac don
vi lién quan dugc biét va nghién ctru thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhn: KT. GIAM POC

- Nhu trén; p
- UBND tinh (B/c): bOC

- Hoi dong tham dinh gia dét tinh (B/c);

- Cong an tinh; Cuc thi hanh hanh an;T0a &n
nhan déan tinh; Cuc Thué tinh; UBND thanh
phé (biét, p/h);

- Cac S¢: Tai chinh, Nong nghiép&MT (p/h);
- Trang Web SXD (dua tin);

- Luu: VT, KT&BDS.

Nu Minh Luwgng
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