UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 871 /SXD-NBDS Tdy Ninh, ngay06 thang 08 nam 2025

V/v dang tai thong tin du &n Khu do
thi sinh thai, thuong mai du lich (trur
Phan khu 5-1), xa Thanh Phu, huyén
Bén Lirc, tinh Long An (nay 13 x4
Bén Luc, tinh Tay Ninh) khong
thuoc khu vuc can bao dam qudc
phong, an ninh va td chirc, c4 nhan
nudc ngoai dugc phép so hiru nha &
d6i véi chung cu tai dy an.

Kinh giri: Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va Phat trién DB

So Xay dyng nhan duoc van ban 5O 21/2025/CV-DB ngay 25/7/2025 cua
Cong ty TNHH M4t thanh vién Dau tu va Phat trién DB dé nghi cho phép t6 chuec,
cd nhan nudc ngoai mua, sé hitu nha ¢ tai du an Khu do6 thi sinh thai, thuong mai
du lich (trir Phan khu 5-1), xa@ Thanh Phi, huyén Bén Lurc, tinh Long An (nay la xa
Bén L, tinh Tay Ninh) (dinh kem);

Can ctr Luat Nha & ngay 27/11/2023;

Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can ctr Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Nha ¢;

Qua xem xét hd so va ¥ kién caa Cong An tinh Long An tai vin ban sd
2250/CAT-ANKT ngay 18/6/2025, Bo Chi huy Quan sy tinh Long An tai van ban
s0 1865/BCH-TM ngay 15/5/2025, S& Xay dung ¢6 y kién nhu sau:

I. Thong tin du an:
1. Tén du an: Khu d6 thi sinh thai, thwong mai du lich.
, 2. bia diém dy an: Xa Thanh Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An (nay 1a xa
Bén Luec, tinh Tay Ninh).
3. Tén chu dau tu: Lién danh Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu va Phat
trién DB — Cong ty C6 phan Tap doan Ecopark.
4. Quy mo du an:
- Dién tich str dung dat khoang: 219,50 ha.
- Toéng s6 luong can nha: 7.427 can nha (trong dé: Nha chung cw hon hop

3.500 can ho theo Quyét dinh so 148/0P-UBND ngay 08/01/2024 ciia UBND tinh
Long An).



I1. HO so Cong ty cung cap:

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH MTV Dau tu va
Phat trién DB s6 0107501760 — ding ky 1an dau ngay: 11/7/2016, ding ky thay ddi
lan thir: 12, ngay 20/01/2025 — do Phong Pang ky kinh doanh, S& Ké hoach va
Pau tu tinh Hung Yén cép.

- Quyét dinh 0 9360/QD-UBND ngay 07/10/2022 ciia UBND tinh Long An
vé€ viéc chap thuan chu truong fiﬁu tu Du an Khu do6 thi sinh thai, thwong mai du
lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An.

Quyet dinh s6 4088/QD-UBND ngay 15/5/2023 cia UBND tinh Long An
vé viée chap thuan Lién danh Céng ty TNHH MTV Pau tu va Phat trién DB va
Cong ty c6 phan Tap doan Ecopark 1 nha dau tu thuc hién Dy an Khu d6 thi sinh
thai, thuong mai du lich, xa Thanh Pht, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Cac Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu du an sé:
6527/Qb-UBND ngay 02/7/2024, 11075/QDb-UBND ngay 28/10/2024, 136/QD-
UBND ngay 07/01/2025 ciia UBND tinh Long An.

- Hop dong uy quyen lién danh gitra Cong ty TNHH MTV Dau tu va Phat
trlen DB va Cong ty c6 phan Tap doan Ecopark ngay 22/5/2023 vé viéc Cong ty
co phan Tap doan Ecopark uy quyén cho Cong ty TNHH MTV Pau tu va Phat
trien DB 1a Chii dau tu thyc hién du 4n Khu d6 thi sinh théi, thuong mai du lich tai
xa Thanh Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 148/QD-UBND ngay 08/01/2024 ctia UBND tinh Long An
vé viéc phé duyét 46 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu db thi sinh
thai, thwvong mai du lich tai xa Thanh Phu, huyén Bén L, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 11069/QD-UBND ngay 28/10/2024 cia UBND tinh Long
An vé viéc thu hoi dat do nha nude quan 1y, giao dat va cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién Pau tu va Phat trién DB thué dat (giai doan 1) dé thuc hién dy an Khu
do thi sinh thai, thwong mai du lich, xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 2319/QD-UBND ngay 07/3/2025 ciia UBND tinh Long An
vé viéc thu hoi dat do nha nude quan 1y, giao dat va cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Pau tu va Phat trién DB thué dit (giai doan 2) dé thuc hién dy an Khu do thi
sinh thai, thwong mai du lich, xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Bién ban giao dat trén thyc dia ngay 31/10/2024 giira Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Bén Luc, UBND xa Thanh Pha va Cong ty TNHH Mot thanh
vién DPau tu va Phat trién DB, dién tich giao dat 1.368.123,44 m2 (giai doan 1).

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 13/3/2025 giita S& Nong nghiép
va Moi truong, UBND xé Thanh Phi va Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu va
Phat trién DB, dién tich giao, thué dat 521.785,5 m2 (giai doan 2).

II1. Vé du 4n diu tu xdy dung nha & ma t6 chirc, cd nhin nwéc ngoai
duwgc phép sé hiru nha 6.



- Du 4n dau tu xay dung nha & Khu do thi sinh thai, thuong mai du lich (trir
Phén khu 5-1) tai x Thanh Phu, huyén Bén Luc, tinh Long An do Lién danh Cong
ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va Phat trién DB — Cong ty Co phan Tap doan
Ecopark lam chu dau tu khong thudc khu vuce can bao dam qudc phong, an ninh
va to chirc, ca nhan nudc ngoai dugc phép so hitu nha & theo quy dinh tai Diéu
16 ctia Luat Nha ¢ nam 2023 va tai Diéu 4 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu.

- S6 luwong nha ¢ trong dy an dau tu xdy dung nha ¢ ma té chirc ca nhan
nudc ngoai dugc s& hiru: Can cu theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 5 Nghi dinh
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu:

“a) Poi véi mét toa nha chung cu (ké ca nha chung cw dwoc xdy dung co
muyc dich s dung hén hop) thi t6 chire, cd nhdn nude ngodi dwoe sé hivu toi da
30% tong sé cin hg cé muc dich dé & ciia toa nha do. T, rieong hop toa nha chung
cw ¢6 nhiéu don nguyén hodc nhiéu khoi nha cing chung khoi dé thi té chire, cd
nhan nuwoc ngoai chi dwoc so hiru 16i da 30% téng s6 can hé ¢ muc dich dé ¢ cua
méi don nguyén, méi khoi nha;

b) Poi voi nha o riéng lé ma trén mot khu vuee co so dan quy dinh tai khoan 1
Diéu nay néu chi co 01 dy an dau tw xay dung nha o thi to chure, cd nhan nuwoc ngoai
chi dwoc so hitu so luwong nha ¢ khong vuet qua 250 cin nha’.

Do d6, s6 luong nha ¢ trong du &n Khu d6 thi sinh thai, thuong mai du lich
(trir Phan khu 5-1) tai xa Thanh Phu, huyén Bén Lirc, tinh Long An (nay 1a x4 Bén
Luc, tinh Tay Ninh), ma t6 chure, ca nhan nudc ngoai dugc s hiru tai dy an, nhu sau:

Pbi voi mot toa nha chung cu (ké ca nha chung cu dugc xay dung co6 muyc d
ich sir dung hon hop); toa nha chung cu co nhiéu don nguyén hoic nhiéu kh01 nha
cung chung khéi dé: T6i da 30% tong sb cin hd c6 muc dich dé ¢ cia mdi don
nguyén, mdi khdi nha theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 néu trén.

IV. Trach nhiém cua Lién danh Cong ty TNHH Mot thanh vién Piu tw
va Phat trien DB — Cong ty Co phan Tap doan Ecopark

- Viéc kinh doanh bat dong san (c6 san, hinh thanh trong twong lai) phai tudn
tha dﬁy du diéu kién quy dinh tai Piéu 14, Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023 va nhiing quy dinh phéap luat c6 lién quan; diéu kién t6 chirc, ca nhan
nudc ngoai dugc sé hiru nha ¢ tai Viét Nam thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18
Luat Nha ¢ nam 2023; Gidy to chimg minh d6i tuong va diéu kién duoc so hitu
nha ¢ tai Viét Nam duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi1 va viéc k¥ hop ddng mua ban nha & cho t6 chuc,
ca nhan nudc ngoai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu.

- Béo céo két qua thuc hi¢n viéc ban nha ¢ thuwong mai tai dy an cho to chure,

ca nhén nudc ngoai cho So Xay dung, S0 Nong nghiép va M6i truong theo quy
dinh tai Di€u 7 Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.



- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc da néu tai
van ban s 21/2025/CV-DB ngay 25/7/2025 ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién
Pau tr va Phét trién DB.

~ S¢ Xay dung phuc dap dén Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va Phat
trién DB trién khai thuc hién ding theo quy dinh.

Tran trong./.

Noi nhdn: ‘ A
Nt KT. GIAM POC
- UBND tinh (thay b/c); PHO GIAM DOC
- Céng An tinh;

- B Chi huy Quan sy tinh;

- S6 Nong nghiép va Moi truong;
- UBND x4 Bén Lic;

- Phong KT x4 Bén Lic;

- Ban GDP S¢ XD;

- Van phong S¢ (dang Website);
- Luu: VT, NBDS, ;.

Nguyén Vin Trang
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