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. Phu luc I
HU TUC TRONG LINH VUC PAT PAI
theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP

Phén I
TRINH TU, THU TUC QUY HOACH, KE HOACH
SU DUNG PAT

I. Trinh tu', thi tuc thim dmh phe duyet ké hoach sir dung dit quéc
gla/dleu chinh ke hoach sir dung dit qudc gia

1. Co quél ¢6 chic nang quan ly dat dai truc thuoc Bo Nong nghié€p va
MGéi truong trinh B6 Néng ngh1ep va Mbi truong dé thanh 1ap Hoi dong tham
dinh ké hoach str dung dat quéc gia;

2. Co quan c6 chie nang quan ly dat dai trye thuge Bo Noéng nghiép va
Méi truong giri hé so ké hoach sir dung dat quoc gia dén cac thanh vién cia
Hbi ddng tham dinh ké hoach st dung dat quéc gia dé lay y kién;

3. Trong thoi han khong qué 15 ngay ké tir ngay nhén dugc hé so, céac
thanh vién Hoi ddng thim dinh ké hoach st dung dét quic gia c6 trach nhiém
giri v kién bing vin ban dén Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai truc thudc
B§ Nong nghiép va Méi truong;

4. B Nong nghlep va Mbi truong td chirc hop Hbi dong thdm dinh ké
hoach sir dung dat qubc gia;

5. Hdi dbng thAm dinh ban hanh thong béo két qua thim dinh;

6. Co quan ¢6 chuc nang quan ly dat dai tryc thugc Bo Nong nghiép va
Mai truong hoan thién ho so ke hoach sir dung dat quoc gia trudc khi trinh B
truong Bo Nong nghi€p va Mai truong phé duyét.

7. Hd so trinh phé duyét ké hoach sir dung dét quéc gia bao gdm:

a) T trinh phé duyét ké hoach sir dung dét quéc gia;

b) Béo c4o thuyét minh vé ké hoach st dung dat qubc gia;

¢) Du thao Quyét dinh cua B¢ trudng Bd Nong nghi€p va Méi truong phé
duyét ké hoach str dung dat quoc gia;

d) Bao céo tong hop ¥ kién gop ¥ clia céc co quan c6 lién quan vé ké hoach

str dung dat qudc gia; vén ban gop y cua cac co quan c0 lién quan; bao cao tiép
thu, giai trinh y kién goép y vé ké hoach sir dung dét qubc gia.

IL Trinh ty thi tuc thim dinh, phé duyét quy hoach sir dung dat cap
tinh/diéu chinh quy hoach sir dung dat cap tinh

1. Co quan c6 chiic ning quén ly dét dai c'ép tinh hoan thién hd so quy
hoach sir dung dat cap tinh bao cdo Uy ban nhéan dan cap tinh dé trinh Hoi dong
nhan dan cép tinh thong qua trude khi Uy ban nhén dan cép tinh trinh B Néng
nghiép va Mdi truomg dé thidm dinh;
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2. Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan du hd so
lay y kién, Bo Nong nghlep va Méi truong g, ho so'quy hoach $tr dung dat
cap tinh dén céc thanh vién ctia Hoi dong tham d1hh quy hoach su,t'lung dat cap
tinh dé 14y y kién; e
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3. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ho so lay y
kién, c4c thanh vién Hoi ddng thdm dinh quy hoach sir dung dat cép tinh c6

trach nhiém giri y kién bang vin ban dén B Nong nghiép va Moi trudng ;

4. Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han iy y
kién, B4 Nong nghiép va Mo6i truong td chirc hop Hoi dong thdm dinh quy
hoach str dung dat c4p tinh;

5. Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéce ké tir ngay hop Hoi dong
thAm dinh, Bo Nong nghiép va Méi truong gui thong bao két qua thdm dinh
quy hoach sir dung dat dén Uy ban nhan dan cap tinh;

6. Uy ban nhéan dén cp tinh c6 trach nhiém tiép thu, glal trinh ¥ kién Hoi
ddng tham dinh, hoan thién héd so quy hoach sir dung d4t cap tinh trudce khi Uy
ban nhan dén cap tinh trinh Thii tuéng Chinh phi phé duyét.

7. Ho so trinh phé duyét quy hoach st dung dAt cép tinh gom:

a) T& trinh ctiia Uy ban nhan dan cép tinh;

b) Nghi quyét Hoi ddng nhén dan cap tinh;

¢) Béo c4o thuyét minh vé quy hoach sir dung dat;

d) Hé théng ban dd va dit lidu kém theo (dang gidy hoic dang sd);

d) Bao cdo tiép thu, giai trinh y kién Hoi dong tham dinh;

e) Dy thao Quyét dinh ctia Thii tuéng Chinh pht phé duyét quy hoach sir
dung dét cip tinh.

IIL Trinh tu, thii tuc thim dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat 05
nim ciia thanh pho trie thude trung wong

1. Co quan co chirc néing quén ly dat dai thudc thanh phd truc thudc trung
uong trinh Uy ban nhan dan thanh pho truc thudc trung wong thanh 1ap H6i dong
thdm dinh k& hoach sir dung dét 05 nim ctia thanh phd truc thudc trung wong;

2. Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay c6 quyet dinh
thanh lap Hoi ddng, co quan co chirc nang quan ly dAt dai thudc thanh phd truc
thudc trung wong co6 trach nhiém gui ho so ké hoach str dung dat dén céc thanh
vién cua Hoi dong thAm dinh k& hoach st dung dét ctia thanh phé tryc thude
trung uong dé lay y kién;

3. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén duge hd so hop 1¢,
céc thanh vién Hoi ddng tham dinh ké hoach st dung dat cua thanh phd truc
thuge trung uong gui y kién gop ¥ bang van ban dén co quan cé chirc nang
quén 1y dat dai thudc thanh phé truc thude trung wong;



4, Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han 14y y
kién gop ¥, co quan c6 chirc ning quan ly dat dai thudc thanh pho truc thude
trung wong c6 trach nhiém tham muu cho Uy ban nhén dan thanh phé tric thudce
trung wong td chirc hop Hoi df‘)ng thdm dinh ké hoach st dung dét cua thanh
phé truc thude trung wong;

5. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao két
qua thdm dinh ké hoach sir dung dit, co quan c6 chic néng quan ly dat dai
thudc thanh pho tryc thude trung wong hoan chinh hd so ké hoach st dung dét
bao c4o Uy ban nhén dan thanh phé truc thude trung wong dé trinh Hoi dong
nhan dan thanh phd truc thudc trung wong thong qua.

6. Hb so trinh théng qua ké hoach sir dung dit, bao gom:
a) To trinh ctia Uy ban nhén dan thanh phd truc thudc trung wong;
b) Béo céo thuyét minh vé ké hoach sir dung dat;
c) Hé théng so dd va dit liéu kém theo (dang gidy hoic dang sb);
d) Béo céo tiép thu, giai trinh y kién Hoi dong thdm dinh;
~ d) Du thao Nghi quyét ctia Ho1 ddng nhan dan thong qua ké hoach sir dung
dat cua thanh pho truc thuge trung wong.

IV. Trinh ty, thii tuc tham dinh, phé duyét quy hoach sir dung dat cap
xé/diéu chinh quy hoach sir dung dit cip xa

1. Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cip xa hoan thién hd so quy hoach
str dung dét cap xa bao cao Uy ban nhan dén cép xi dé trinh Hoi ddng nhéan dan
cing cip théng qua trude khi Uy ban nhan dan cip x3 trinh co quan c¢6 chirc
ning quan ly dat dai cap tinh dé tham dinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tlr ngay nhéan du hd so,
co quan ¢ chire néng quan ly dAt dai cp tinh c6 trach nhiém giri hd so quy
hoach sir dung dat dén céc co quan c6 lién quan dé ly y kién.

3. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc hé
so lay y kién, cac co quan ¢ lién quan gui y kién bang véan ban dén co quan ¢6
chirc nang quan ly dat dai cap tinh.

4. Trong thoi han khong qué 07 ngay lam viée ke tur ngay két thic thoi
han lay v kién, co quan c6 chirc ndng quan ly dAt dai cép tinh gui thong béo két
quéa thdm dinh quy hoach str dung dat dén Uy ban nhan dan cép xa.

5. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, Uy ban nhan dan cap xA
c6 trach nhiém tlep thu, giai trinh ¥ kién thdm dinh dé hoan thién hé so quy
hoach str dung dat guri co quan c6 chire nang quéan ly dét dai cap tinh.

6. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén du hé so
hop 1€, co quan ¢6 chire néng quén ly dat dai cAp tinh trinh Uy ban nhan dén
cp tinh ban hanh quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dét cép xa.



7. Hd so trinh phé duyét quy hoach sir dung dat cip xa, gom:

a) T trinh ctia Uy ban nhén dén c4p x4;

b) Nghi quyét ciia Hoi déng nhén dan cip x4;

¢) Béo céo thuyét minh vé& quy hoach sir dung dit;

d) Hé théng ban dd va dit liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

d) Béo cdo tiép thu, giai trinh y kién thim dinh;

e) Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét quy hoach
su dung dat cap xa.

V. Trinh tw, thi tuc thim dinh, phé duyét ké hoach sir dung dét cap
xi, diéu chinh ké hoach sir dung dat cﬁp xa

1. Uy ban nhén dén cép x4 gui }'16 SO kéohoqch sir dung dat cap xd dén co
quan cd chirc nang quan ly dat dai cap tinh dé tham dinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hd so
hop 1€, co quan c6 chire néng quan ly dat dai cap tinh gui héd so ké hoach sir
dung dat cép xa dén cac sd, nganh c6 lién quan dé iy y kién.

3. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc l‘cé tir ngay nhén dugc hb
s0 hop 1€, cac s6, nganh o6 trach nhiém gui y kién bang véan ban dén co quan
c6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh.

4. Trong thot han khong qua 05 ngay lam viéc ké tr ngay két thac thoi
gian ldy ¥ kién, co quan c6 chic nang quan ly dat dai cap tinh tong hop va gui

thong bao ket qua thAm dinh hd so ké hoach sir dung dat cAp xa dén Uy ban
nhan déan cép x3 dé hoan thién hd so.

5. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, Uy ban nhén dénrcép xa
c¢6 trach nhiém tiép thu, giai trinh y kién tham dinh dé ho:c'ln thién ho so ké hoach
sir dung dat guri co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap tinh.

6. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hé so
hop 1€, co quan ¢6 chirc ndng quan ly d4t dai cAp tinh trinh Uy ban nhan dén
cap tinh phé duyét.

7. Ho so trinh phé duyét ké hoach sir dung dat cép x4, gdm:

a) TO trinh cua Uy ban nhan dén clp x&;

b) Béo céo thuyét minh vé ké hoach st dung dét;

¢) Hé théng bang biu, so dd, ban dd va dit liéu kém theo (dang gidy hoic
dang s0);

d) Du thao Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét ké hoach
sir dung dat cap xa.



Phan II
TRINH TU, THU TUC THU HOI, BOI THUONG,
HO TRQ TAI PINH CU

I. Trinh tw thu hdi dit do vi pham phap luét vé dat dai quy dinh tai
Di¢u 81 Lujt Dat dai

1. Co quan, ngudi ¢ thdm quyen xur phat vi pham hanh chinh kién nghi
hodc co quan thanh tra, kiém tra co tham quyen gui két luan thanh tra, kiém tra
dén Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh/xa noi ¢ dét bi thu hoi.

2. Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc kién nghi hodc
ket luén cua co quan, ngudi c6 thdm quyén, co quan cé chirc ning quan ly dat dai
cép tinh/x4 1ap ho so thu hoi dat trinh Chii tich ty ban nhén dan cling cap.

3. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhén dugce ho so, Chu tich Uy ban
nhéan dén cap tinh/xa c6 trach nhiém thong bao thu h01 dat cho nguoi c6 dat thu
hdi, chti s¢ hitu tai san gén lién véi dét, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
(n€u co).

4. Trong thoi han 10 ngay ke tir ngay két thuc thoi han thong bao thu hoi
dat, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh/xi ¢ trach nhiém ban hanh quyét dinh
thu hdi dat va chi dao viéc t6 chire thuc hién quyét dinh thu hdi dat.

~ Truong hop nguoi sur dung d4t khong chap hanh thi bj cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

IL. Trinh tw thu hdi dit do chAm diit viéc sir dung dat theo phap luat, tu
nguyén tra lai dét, c6 nguy co de doa tinh mang con nguwoi, khong con kha ning
tiép tuc sir dung quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Piéu 82 Luét Pit dai

1. Co quan, ngudi co tham quyen giri mot trong cdc vin ban, gidy to sau
dén dén Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh/xa:

a) Vén ban cua co quan co thAm quyén giai quyet da co hi¢u lyc phap luét
dbi voi truong hop t6 chire duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét
bi giai thé, pha san hodc bi chim dut hoat déng theo quy dinh ctia phap luat;

b) Giy chimg tr hodc quyét dinh tuyén bé mot nguoi la da chét theo quy
dinh ctia phap luat ddi vdi truong hop cé nhan st dung dat chét ma khéng c6
nguoi nhan thira ké sau khi di thuc hién nghia vu vé tai san theo quy dinh cua
phap luét vé& dan su;

c) Quyet dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, Giy chimg nhan quyen
su dung dat, Giy chimg nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyen str dung dat 0,
Glay chimg nhén quyén su dung dat quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vai dat, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién
v6i dat d6i voi trudong hop dit duge Nha nude giao, cho thué ¢ thoi han nhung
khong duogc gia han sir dung dat;



d) Vin ban chdm dit dy an dau tu dbi véi truong hop thu hoi dét trong
truong hop cham dut dy 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

d) Vin ban thu hdi rimg déi véi trudng hop thu hoi dét trong truong hop
da bi thu hdi rimg theo quy dinh cua phap luat vé lam nghiép;

e) Vén ban tra lai dat cua nguoi sir dung dat d6i vé6i trudng hop ngudi sir
dung dat giam hoéc khéng con nhu cau st dung dt va c6 don tu nguyén tra lai dét;

g) Vin ban clia co quan cé thim quyén xac dinh mic d6 6 nhidm moi
truong, sat 16, sut Iin, bi anh hudng boi hién tugng thién tai khac déi vai tmorng
hop cdc trudong hop thu hdi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi hodc
khéng con kha ning tiép tuc st dung.

2. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so, Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh/xa ¢6 trach nhiém théng béo thu h01 d4t cho ngudi c6 dat thu
hdi, chu s& hiru tai san gén lién véi dét, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
(néu co).

3. Trong thoi han 10 ngay ke tir ngay két thuc thoi han théng béo thu h01
dat, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh/xd ¢6 ¢6 trach nhi¢ém ban hanh quyét
dinh thu hoi dét va chi dao viée tb chirc thuc hién quyét dinh thu hdi dét.

 Truong hop nguoi st dung dat khong chip hanh thi bi cudng ché thi hanh
quyét dinh thu hoi dat.

III1. Trmh tw thu hdi dit ddi véi cac truong hgp quy dinh tai khoan 1 Piéu
48 Luat Dét dai

1. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay co quan c6 chic néng
quan ly dat dai cdp xa phat hién ngudi st dung dat 12 ngudi dén tdc thiéu sb
thudc trudng hop chét ma khong c6 ngudi thira ké thudc hang thira ké 1a déi
tuong quy dinh tai khoan 2 Dleu 16 Luat Pat dai, hogc truong hop ngum su
dung dat chuyen khoi dia ban cap tinh noi ¢6 dat dén noi khéc sinh s0ng hogc
khéng con nhu céu sir dung ma khong téng cho, chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ‘nguoi thuge hang thira ké la ddi tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 16
Luat Pt dai, 0O quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap x4 lap hd so thu hdi dét
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cung cAp.

2. Trong thoi han khéng qua 03 ngay, Chu tich Uy ban nhan dén cép xi ra
quyet dinh thu hoi dat.

IV. Trinh tw, thi tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dit vi muc
dich qubc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia,
cong cong

1. Xay dung ké hoach thu hoi dét:

Pon vi, t6 chirc ¢6 trach nhiém thyc hién nhiém vu boi thuong, h tro, tai dinh
cu ch tri, phdi hop véi cac co quan ¢6 lién quan xem xét céc can ct, dicu kién thu
hoi dat quy dinh tai Diéu 80 Luat Pat dai dé xay dung ké hoach thu héi dat.



2. T4 chirc hop v&i ngudi cé dét trong khu vyuc thu hoi:

Uy ban nhéan dén cap xa noi co dat thu héi chu tri phdi hop véi Uy ban Mit
tran T6 qudc Viét Nam cing cép, don vi, td chtrc thyc hién nhiém vu bdi thuong,
hé tro, tai dinh cu va céc co quan c0 lién quan, to chirc hop véi nguoi co dat trong
khu vuc thu h01 dé phd bién, tiép nhan y kién v& c4c noi dung lién quan dén viéc
thu hoi dat bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ctia du an.

3. Théng béo thu hdi dét va giri Thong béo thu hdi dat:
a) Chu tich Uy ban nhan déan cAp xa ban hanh thong béo thu hdi dat;

b) Uy ban nhan dén cép x4 noi c6 dat thu hoi gm théng bao thu hdi dat dén
timg ngudi c¢6 dat thu hdi, chii s hitu tai san gan lién véi dat, nguoi co quyen loi
va nghia vu lién quan (neu c6), dong thoi niém yét théng bao thu hdi dét va danh
séch ngudi c6 dat thu hoi trén dia ban quan ly.

Trudng hop khong lién lac dugc, khong gui dugc thong bao thu h01 dat cho
ngudi ¢ dat thu hdi, chi sé hitu tai sin gin lién v6i dat, ngudi co quyén loi va
nghia vy li€n quan (néu c6) thi thong béo trén mot trong cac bao hang ngay cua
trung wong va cap tinh trong 03 s0 lién tlep va phat séng trén dai phat thanh hodc
truyén hinh cuia trung uong va cap tinh 03 14n trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai
tru s& Uy ban nhéan dan cap x3, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi ¢o
dat thu héi, dang tai 1én cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cép xa trong
subt thoi gian bdi thuong, ho trg, tai dinh cu ma khong phai giri thong bao thu héi
dat lai.

4. Pidu tra, khao sat, do dac, kiém dém:

a) Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu chu tr,
phdi hop véi Uy ban nhan dan cAp x4 noi c6 dat thu hdi, cac co quan c6 lién quan
va nguoi co dAt thu hdi thyc hién viéc diéu tra, khao sat, ghl nhan hién trang, do
dac, klem dém, thong ké, phén loai dién tich dat thu hdi va tai san gén lién véi dat
thu hdi; x4c dinh ngudn gdc dat thu hoi va tai san gén lién véi dat thu hoi;

b) Pon vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu chu tri,
ph01 hop véi Uy ban nhan dan cap Xd noi co dit thu hoi didu tra, xdc dinh, thong
ké dy du cac thiét hai thuc te vé quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dat thu
h01 xac dinh nguoi c6 quyen loi va nghla vu lién quan; thu nh@p tir viéc str dung
dAt, tai san gén lién véi dat thu hdi, nguyén vong tai dinh cu, chuyén dbi nghé;

¢) Truong hop ngudi cé dat thu hdi, chi sé hitu tai san khong phm hop trong
viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi thuc hién nhu sau:

- Uy ban nhan dén cap x4 chu tri, phdi hop v6i Uy ban Mt tran T6 quoc
Viét Nam cap x4 noi c¢6 dat thu hdi va don vi, t chirc thuc hién nhiém vy boi
thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyet phuc dé tao su dbng thuan trong
thuc hién dleu tra, khéo sat, do dac, kiém dém. Viéc t6 chirc van dong, thuyét
phuc duoc tién hanh trong thoi gian 15 ngdy va phai duge thé hién bang van ban.



- Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van dong, thuyet phuc ma ngudi
co dat thu hdi van khéng phdi hop diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Cha
tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyet dinh kiém dém bt budc. Ngudi cb
dat thu hoi c6 trach nhiém thuc hién quyét dinh kidm dém bit budc.

- Chu tich Uy ban nhén dan cap x4 ban hanh quyét dinh cudng ché thuc
hién quyét dinh kiém dém bét budc dm vai truong hop ngudi cé dat thu héi, chu
sO hitu tai san khong chip hanh quyét dinh kiém dém bét budc va td chirc thuc
hién cudng ché theo quy dinh.

5. Lap phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, tb chire thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢ trach
nhiém 1ap phuong an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu.

6. Niém yét cong khai phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, t chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu phbi
horp v6i Uy ban nhén dén cép x4 noi c6 dét thu hoi niém yét cong khai phuong
4n bodi thudng, hd tro, tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhan dén cAp x4, dia diém
sinh hoat chung ctia khu dan cu noi ¢6 dét thu hdi trong thdi han 30 ngay.

7. Lay y kién vé& phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, t6 chuc lay y k1en vé phuong
an bbi thudng, hd tro, tai dinh cu theo hinh thirc t chirc hop truc t1ep Vo1 nguoi
dan trong khu vuc c6 dat thu hdi. Trudng hop ngudi c¢é dat thu hdi, cha s& hitu
tai san khong tham gia hop truc tiép c6 1y do chinh dang thi giri y kién bang
van ban.

Viéc td chue 1ay v kién phai dwoc 14p thanh bién ban, ghi rd sb lugng ¥
kién ddng ¥, s6 lugng ¥ kién khong ddng ¥, sb luong v kién khéc dbi véi phuong
an boi thudmg, hd tro, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh v kién gbp ¥; ¢6 x4c nhan
ctia dai dién Uy ban nhan dan cép x4, dai dién nhitng nguoi ¢ dét thu hoi.

Trong thoi han 60 ngay ké tur ngay t chire léy y kién, don vi, tb chirc thuc
hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ¢6 trach nhiém phdi hop véi Uy
ban nhan dan c4p x4 noi c6 dat thu hdi t6 chirc ddi thoai trong trudng hop con
¢6 y kién khong dong y vé phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; don vi,
td chitc thue hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu tiép thu, giai trinh y
kién goép y vé du thao phuong 4n bdi thudng, hd tro tai dinh cu; hoan chinh
phwong 4n dé trinh chu tich Uy ban nhan dan cép xa.

8. Tham dinh phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay nhan du ho so ciia don
vi, t6 chure thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu giri dén, co quan
c6 chitrc ning quan 1y dét dai cip xa chi tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién
quan tham dinh phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cur trudce khi trinh Chu
tich Uy ban nhan dén cap xa phé duyét phuong 4n bdi thudong, hd trg, tai
dinh cu;
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b) Viéc thAm dinh phuong an béi thuong, ho trg, tai dinh cu thye hién nhur sau:
- Pon vi, td chirc thyc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu gui
hd so thim dinh dén co quan c6 chire nang quan ly dat dai cap xa;

- Trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay nhan da ho so cua don vi,
t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu giri dén, co quan c6
chirc ning quan ly dét dai chp xa chu tri, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan
thdm dinh phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trude khi trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cap xa phé duyet phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu.

- N6i dung thim dinh bao gbm: viéc tuan thi quy dinh phap luat vé boi
thudng, ho tro, tai dinh cu; trinh tu, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu va
cac ndi dung khéc c6 lién quan dén phuong 4n bdi thudng, hd trg, téi dinh cu.

9. Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuorng, hd tro, tai dinh cu:

Co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai cap x4 trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cép xa quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu.

10. P:ho bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phwong én boi
thuong, ho trg, tai dinh cu:

Don vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phéi
hop v6i Uy ban nhéan dén chp xa phod bién, niém yét cong khai quyét dinh phe
duyet phuong an bdi thuong, hd tro, téi dinh cu tai tru s& Uy ban nhan dan cap
x4 va dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi.

11. Gui phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu:

Pon vi, t6 chtrc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu gui
phuong an bdi thuong, ho trg, tai dinh cu da duoc phe duyét den tung nguoi co
d4t thu hoi, chu s& hitu tai san gan lién véi dat, ngum ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan trong d6 ghi o vé mirc boi thuong, hd trg, bd tri nha hodc dét tai dinh
cu (néu cd), thoi gian, dia didm chi tra tién bdi thuong, hd trg; thoi gian bb tri
nha hodc dat tai dinh cu (néu c6) va thoi gian ban giao dét da thu héi cho don
Vi, td chirc thue hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu.

12. Thye hién bdi thuong, hd trg, b tri tai dinh:

Pon vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc
hién viéc boi thuong, hd trg, bo tri tai dinh cu theo phuong én bbi thuong, hd
tro, tai dinh cu da dugc phé duyét.

13. Chu tich Uy ban nhan dan cAp x4 ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo
quy dinh.

14. Truong hop ngudi ¢d dAt thu hdi, chi s& hitu tai san gén lién véi dat

khong ddng ¥ hodc khong phéi hop thue hién phuong én bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu da phé duyét thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhéan dén cap xa chu tri, phoi horp v6i Uy ban Mit tran T6 quoc
Viét Nam cap x4 noi c6 dit thu hdi va don vi, t6 chire thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét phuc dé tao sy dong thuan trong
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thue hién phuwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Viéce t6 chirc vén dong,

thuyét phuc dugce tién hanh trong thai gian 10 ngay va phai dugc thé hién bing
van ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc van dong, thuyét phuc ma
nguoi co dat thu hdi va.n khong dong y hodc khéng ph01 hop thyc hién thi Chu
tich Uy ban nhan dan cép xa ban hanh quyét dinh thu hdi dat.

15. Truong hop ngum c6 dat thu hoi, chu s& hitu tai san gan lién voi dat
nguodi c¢o6 quyén loi va nghia vu lién quan khéng ban giao dat cho don vi, t&
chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thi thuc hién nhur sau:

a) Uy ban nhén dén cap x4 ch tri, phdi hop véi Uy ban Mt tran T4 quoc
Viét Nam cap x4 noi c6 dat thu hoi va don vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu vén dong, thuyet phuc dé ngucn cé dat thu hdi, chu
s& hitu tai san gén hen v6i dat, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan ban
giao dat cho don vi, t6 chirc thyuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.
Viée t6 chirc vén dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va
phai dugc thé hién bang vin ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc vén dong, thuyét phuc ma nguoi
c6 dat thu hdi van khong chap hanh viéc ban giao dét cho don vi, t chirc thue
hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi Chu tich Uy ban nhén dan cap xa
ban hanh quyét dinh cudng ché thu h01 dat va tb chirc thuc hién viéc cudng ché
theo quy dinh tai Pidu 89 ctia Luét Dét dai.

16. Quan ly dét da duoc thu hdi

Té chirc phat trlen quy dat, Chi nhanh T4 chirc phat trién quy dét khu vuc,
Uy ban nhén dén cap x4 c6 trach nhiém quan ly d4t da dugc thu hdi trong khi
chua giao dit, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 86 ctia Luét Dat dai.

Phin 111
TRINH TU, THU TUC GIAO PAT; CHO THUE DAT;
CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT;

GIAO PAT VA GIAO RUNG; CHO THUE PAT VA CHO THUE
RUNG; CHUYEN HINH THUC GIAO PAT, CHO THUL DAT;
PIEU CHINH QUYET PINH GIAO PAT, CHO THUE DAT,
CHO PHEP CHUYEN MUC PIiCH SU DUNG PAT

I. Trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dit, chuyen muc dich s dung
dat doi véi truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gla quyén sur
dung dat, khong dau thau lwa chon nha diu tw thwe hién dw 4n ¢6 st dung
dat va truomg hop giao dat, cho thué dit thong qua dau thau lya chon
nha dau tw thue hién dy 4n ¢6 siv dung dat; giao dat va giao rirng; cho thué
dat va cho thué ring

1. Trinh ty, thu tuc thuc hién d6i voi truong hop nguoi su dung dat phai
ndp tién st dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dit nhu sau:
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a) Nguoi dé nghi giao dat/thue dat/chuyén muc dich st dung dat/thué dat
va thué rimg lam don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay nop
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s diéu cua Lu4t Dat dai;

b) Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi trudng thyc hién:

- Giao Van phong dang ky dét dai hodc chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai cung cap thong tin vé co s& dir liéu dét dai, 1ap trich luc ban do dia chinh
thira dat d6i v6i trudng hop ho so day di va hop 1é;

- Hudng dAn ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat dbi voi
thira dét tai noi chua c6 ban d6 dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hé so hoic
b6 sung hod so va ndp lai cho Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va moi
trudng ddi voi truong hop hd so khong day du, khong hop 18;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia; td chirc kiém tra phuong an
sir dung tang dAt mat dbi voi truomg hop chuyén muc dich st dung dat chuyén
trdng lua (néu co);

- Chu tri, phoi hop cac co quan co lién quan xé4c dinh truong hop dugc
mién t1en sir dung dat/tlen thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung
dat, tién thué dit (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhéan dan cap 6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh g1a0 dat/cho thué dat/cho phép chuyen muc dich su dung
dAt/cho thué dat va cho thué rimg. Ho so gdbm: don va gidly to quy dinh tai khoan
5 thu tuc nay; kém trich luc ban dd dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh
thira dat, to trinh theo Mau sé 25 ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du
thao quyet dinh theo Mau s6 06 ban hanh kem theo Nghi dinh nay c6 ndi dung
vé gia dat dé tinh tién sir dung dét, tién thué dat phai ngp va trach nhiém cua co
quan thué trong viéc huéng dan ngudi sur dung dat ndp tlen su dung dat, tién
thué dét theo quy dinh ctia phép luét vé tién str dung dét, tién thué dat;

c) Chu tich Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén xem xét ban hanh quyet
dinh giao dét/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat/cho thué dét
va cho thué rimg;

d) Co quan chuyén mon \{é nong nghi€p va mai trudong chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Mau so 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tlen su dung dat/tlen thué dat phal nop theo quy
dinh; truong hop dugc mién tién thué dit mot sb ndm sau thoi gian duge mién
tién thué dat cua thoi glan x4y dung co ban theo quy dinh ctia Chinh phu vé tlen
stir dung dat, tién thué dat thi co quan thué xéc dinh tién thué dat pha1 ndp mot sd
nam; ban hanh thong béo ndp tién sir dung dat/tién thué dat gii cho nguoi str
dung dat:
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e) Ngudi sir dung dat nop tlen su dung dat/tién thué dét theo quy dinh ctia
phap luét vé tién sir dung dat, tién thué dat;

g) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sur dung dat/tién thué
dat va giri thong béo két qua cho co quan chuyén mén vé nong nghiép va mai
truong;

h) Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi trudng ky hodc trinh cap
¢6 thdm quyén ky cap Glay chimg nhén va thuc hién céac cong viéc quy dinh tai
khoan 4 Piéu 228 Luét Dét dai; viéc ban giao dit/ban giao rimg trén thyuc dia
thuc hién theo MAu s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Van phong ding ky dat dai ho@ic Chi nhdnh Vian phong dang ky dat dai
c6 trach nhiém cap nhat, chinh Iy co s dit lidu dét dai, hé so dia chinh; co quan
chuyen moén vé 1am nghiép cé trach nhiém cép nhét, luu trix hé so theo phap
luat vé 1am nghiép.

2. Trinh ty, th tyc thye hién d6i v6i trudng hop ngudi sir dung dat thude
truong hop giao dat khong thu tién sir dung dat nhu sau:

a) Nguoi dé nghi giao dat/chuyén muc dich sir dung dat/giao dét va giao
rung lam don theo Mau 50 01 ban hanh kem theo Nghi dinh nay nop cho co quan
tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh 80
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu ctia Lut Dt dai;

b) Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va méi truong thuc hién:

- Giao Vén phong déng ky d4t dai hodc chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai cung cap thong tin vé co s& dit liéu dat dai, lap trich luc ban d6 dia chinh
thira dAt dbi véi truong hop ho so day du va hop 18;

- Hudng dan ngu01 ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat dbi véi
thira dét tai noi chua cé ban d6 dia chinh theo quy dinh hogc lam lai hd so hodc
b sung hd so va nop lai cho Co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi
trudng clp co thim quyén d6i véi trudng hop ho so khong day du, khong hop 1€;

- Ra soét, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia hién trang khu ring giira hd so
va thuc dia du kién giao;

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dén cap c6 tham quyen ban
hanh quyet dinh glao dat/cho phep chuyén muc dich st dung dat/glao dat va
giao rung. Hb so gom: don va giay to quy dinh tai khoan 5 thu tuc nay; kém
trich lyc ban dd dia chinh thira dat hoic trich do dia chinh thira dat, to trinh theo
Maiu so 25 ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyet dinh theo
MaAu sb 06 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen xem xét ban hanh quyét
dinh giao dét/cho phép chuyén muc dich st dung dAt/giao dét va giao ring;

d) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va méi truong ky hodc trinh cép
6 tham quyén ky cap Gidy chig nhén va thuc hién céc cong viéc quy dinh tai
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khoéan 4 Piéu 228 Luat Pit dai; viéc ban giao d4t/ban giao rimg trén thuc dia
thuc hién theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
co trach nhiém‘cép nhat, chinh ly co s& dit liéu dat dai, ho so dia phinh; CO quan
chuyén mén v€ 1am nghiép c6 trach nhiém cép nhat, luu trir ho so theo phap
ludt vé lam nghiép.

3. Trinh ty, tht tuc thuc hién dbi voi truong hop nguoi str dung dat phai
ndp tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé nhu sau:

a) Ngudi dé nghi giao dat/thué dat/chuyén muc dich sir dung dat lam don
theo Mau sb 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép nhéan
hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu ctia Luét Dét dai;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai hodc chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai cung cap théng tin vé co s& dit liéu dit dai, 1ap trich luc ban d dia chinh
thira dat d6i véi truong hop hé so day di va hop 18;

- Huéng dan ngudi ndp hd so bo sung trich do dia chinh thira dat dbi véi
thira dat tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hodc
b6 sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng
d6i véi truomg hop hd so khong day du, khéng hop 18;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia; té chirc kiém tra phuong an
sir dung tAng dat mat déi véi truong hop chuyén muc dich sir dung dét chuyén
tréng lta (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dén cp c¢6 thdm quyén ban
hanh quyet dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
H6 so gom: don va glay to quy dinh tai khoan 5 thu tuc nay; kem trich luc ban
d6 dia chinh thira dit hodc trich do dia chinh thtra dét, t& trinh theo MAu s 25
ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyét dinh theo Mau sé 06
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

c) Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét
dinh giao dit/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich su dung dat va gui cho
Co quan chuyén mén vé ‘ndng nghi€p va moi truong cép c6 thdm quyén dé td
chic viéc xac dinh gia dét cu thé;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi trudng té chire viée xac
dinh gia dat cy thé, trinh co quan ¢ tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét
gla dat cu thé theo quy dinh cua phap luét vé gia dat c6 noi dung vé trach nhiém
cua co quan thué trong viéc hudng dan nguoi su dung dat nop tlen sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh ctia phap luét vé tién st dung dét, tién thué dit;

d) Co quan co thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dét
cu thé;
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e) Co quan chuyén moén vé néng nghiép va moi trucmg chu tri, ph01 hop
cac co quan o lién quan xac dinh trudng hop dugc mién tlen su dung dat/tién
thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién str dung dét, tién thué dat (néu co);

g) Co quan chuyén mé6n ve néng nghi€p va moi truong chuyén thong tin
dia chinh thira d4t theo MAu s 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

h) Co quan thué xéac dinh tlen sur dung dat/tlen thué dit phai ndp theo quy
dinh; truong hop duoc mién tién thué dit mot s nam sau thoi gian dugce mién
tién thué dat cla thoi gian xay dyng co ban theo quy dinh cua Chinh phu vé tlen
str dung dét, tién thué dét thi co quan thué x4c dinh tién thué dit phai nop mot sb
niAm; ban hanh théng bdo ndp tién sir dung dAt/tién thué dit giri cho ngudi sir
dung dat;

1) Nguorl su dung dat ndp t1en su dung dat/tién thué dit theo quy dinh ctia
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;

k) Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop | tién str dung dit/tién thué dat
va guri thong béo két qua cho co quan chuyén mdn vé ndng nghiép va mdi trudng;

1) Co quan chuyen mdn vé néng ngh1ep va mdi trudong ky hodc trinh cép
c6 thdm quyén ky cap Glay ching nhén va thuc hién céc cdng viéc quy dinh tai
khoan 4 Diéu 228 Luat Dt dai; viéc ban giao dét trén thuc dia thuc hién theo
Mau s 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

m) Vin phong ding ky dét dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
¢6 trach nhiém cap nhat, chinh ly co s& dit liéu d4t dai, ho so dia chinh.

4, Thoi gian thuc hién trinh tyr, thu tuc khong qué 15 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh ty, thi tuc khong dugc
quy dinh thém thu tuc va khong duge thuc hién thém bét ky thi tuc nao khéc
ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

5. Hb so thuc hién tha tuc hanh chinh gém:

5.1. H6 so giao dat, cho thué dat, chuyen muyc. dich str dung dat ddi véi
truong hop giao dAt, cho thué dat khong dau gla quyén st dung d4t, khong dau
thau lua chon nha dau tu thuc hién dy 4n c6 st dung d4t va trudong hop giao
dit, cho thué dat théng qua déu thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 st
dung dat giao dét va giao rimg; cho thué dat va cho thué rung.

a) Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Du 4n dau tu dbi véi khu rimg d& nghi giao; bdo céo diéu tra, dénh gia hién
trang ring va ban do hién trang rimg theo quy dinh ctia phap luét vé |am nghiép (dbi
véi trudng hop dé nghi giao dat va giao rimg);

¢) Phuong an sir dung tAng dat mit theo Mau s6 26 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay (461 véi truong hop chuyén muc dich st dung d4t chuyén
trong 14a);
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d) Mot trong céac loai gidy to sau day:

- Ban sao vén ban phé duyét két qua lya chon nha dau tu ctia co' quan nha nudc
c6 thim quyén ddi véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 116 Luat it dai;

- Ban sao van ban phé duyét du an dau tu, quyet dinh chép thuan chu
truong dau tu, quyét dinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cta phap lut vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van
ban phé duyét két qua lua chon nha dAu tu déi voi du an dau tu theo phuong
thirc déi tac cong tu (néu co);

- Ban sao van ban clia co quan nha nude ¢6 thdm quyén chép thuan nha
dau tu theo _quy dinh cua phap luat vé dau tu d6i véi truong hop quy dinh tai
khoan 5 Piéu 124 Luat Dat dai;

- Ban sao van ban cua don vi dugc glao t& chic thuc hién viée dau gia
quyen str dung dit vé két qua déu gia quyén sur dung dét khong thanh quy dinh
tai diém b khoan 6 Piéu 125 Lut Pat dai;

- Ban sao vin ban vé két qua thuc hién viéc nhéan chuyen nhuong du an
b4t dong san theo quy dinh cla phép luat v& kinh doanh bat dong san déi véi
truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luét Dt dai;

- Ban sao céc vin ban theo quy dinh cta phap luat ddi véi truong hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 Luat DAt dai ma phai thu hdi dit;

- Mt trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dit dai hogc mdt trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 137
Luat Dat dai hoic quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dmh cho
phép chuyén muc dich sur dung dét ctia co quan nha nude c6 thim quyén theo
quy dinh cia phép luét vé dét dai qua céc thoi ky.

5.2. Hd so giao dat, cho thué dat d01 v6i dat nong nghiép do t6 chiic, ngum
gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t& chirc kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai
sir dung, gom:

a) Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao Phuong an sir dung dAt da dugce co quan, t6 chirc ¢6 tham quyen
phé duyét déi véi td chire kinh té, don vi su nghiép cong 1ap da dugc Nha nudc
giao dat, cho thué dat trude ngay Luat Dit dai c6 hiéu luc thi hanh;

¢) Mbt trong céc loai gidy to sau:

- Ban sao vén ban phé duyét du 4n déu tu, quyet dinh chép thuén chu
truong dau tu, quyét dinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, phap luét vé dau tu; van
ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu déi voi du an dau tu theo phuong
thirc déi tac cong tu (néu co);

- Ban sao van ban ciia co quan nha nudc co thim quyén chap thuan nha
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu dbi voi truong hop giao dat, cho
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thué dat dé thue hién cac dy én thudc truong hgp Nha nude thu hoi dat de phat
trién kinh té - xa hoi vi lgi ich quéc gia, cong cong (ma khong sur dung von dau
tu cong theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu cong, thuc hién du én dau tu theo
phuong thirc dbi tac cong tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu theo phuong
thirc ddi tac cong tu trong truong hcrp c6 nha dau tu quan tam) ma chi co mot
nha dau tu dap ung diéu kién moi quan tdm déi véi du an phai xac dinh s6
luong nha dau tu quan tdm theo quy dinh cua phap ludt vé ddu thau, phap luat
quan ly nganh, linh vuc;

- Ban sao van ban cua don vi dugc giao tb chirc thuc hién viéc ddu gia
quyén sir dung dét vé két qua dau gia quyén st dung dt khéng thanh do da hét
thoi han déng ky ma chi ¢6 01 ngudi diang ky tham gia du gia (ban sao co
chimg thuc hodc cong ching; truong hop ndp truc tiép ban sao khéng c6 chimg
thue hodc cong chimg thi nguoi nop hé so xuét trinh ban chinh dé can bd tiép
nhan hé so kiém tra, dbi chiéu);

- Ban sao van ban vé két qua thyc hién viéc nhén chuyén nhuong dy an bat
dong san theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bét dong san doi vai td chirc
kinh té ¢6 vén dau tu nuoc ngoai nhan chuyen nhuong du 4n bat dong san theo
quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bat dong san;

- Ban sao van ban theo quy dinh cua phép luét d6i v6i truomg hop thay déi
quyén sir dung dit, quyen s¢ hitu tai san gan lién v6i dat do chia, tach, hop nhat,
sap nhap, chuyén di mé hinh té chirc hodc cia nhém ngudi st - dung dat chung,
nhém chu sé hitu tai san chung gén lién véi dat ma phai thu hdi dét.

5.3. Hb so giao dét, cho thué dat d6i voi dat do céac cong ty nong, lam
nghiép quan ly, str dung, gom:

a) Don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao Phuong 4n str dung dat cta cong ty nong, lam nghiép tai dia
phuong di duoc co quan, td chirc ¢6 thim quyeén phé duyet

c) Ban sao Phucmg an su dung dat da dugc co quan, t6 chirc c6 thdm quyén
phé duyét d6i voi dién tich dit thu hdi cua cong ty néng, lam nghiép quan ly,
str dung dé giao dat, cho thué dit quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Diéu
181 Luét Dét dai;

d) Mot trong cac loai gidy to sau:

- Ban sao vén ban phé duyét du an dau tu, quyet dinh chip thuan chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dAu tu cong, phap luat vé dau tu; vin
ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tu déi véi du 4n dau tu theo phuong
thirc dbi tac cong tu (néu co);

- Ban sao van ban cua co quan nha nudce c6 thim quyen chap thuan nha
dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu dbi voi truong hop giao dt, cho
thué dat dé thuc hién cac du 4n thude truong hop Nha nude thu hdi dat d'e phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (ma khong st dung vén dau
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tu cong theo quy dinh cua phap luét vé dau tu cong, thuc hién dyu an dau tu theo
phuong thirc dbi tac cong tu theo quy dinh cia phap luat vé dau tu theo phuong
thirc doi tac cong tu trong trudng hop ¢6 nha dau tu quan tdm) ma chi ¢6 mot
nha dau tu dap ung diéu kién moi quan tdm dbi véi du an phai xac dinh 50
luong nha dau tu quan tdm theo quy dinh cua phap luat vé déu thau, phép luat
quan ly nganh, linh vyc;

- Ban sao van ban cua don vi dugc giao td chie thuc hién viée du gia
quyén sir dung dat vé két qua déu gia quyén sir dung dat khong thanh do da hét
thoi han dang ky ma chi ¢6 01 ngudi ding ky tham gia déu gia;

- Ban sao vin ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhugng dyu én bt
dong san theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bat déng san déi véi to chirc
kinh t& ¢6 vén dau tu nudc ngoai nhan chuyén nhwong du 4n bt dong san theo
quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bét dong san;

- Ban sao vén ban theo quy dinh cua phap luét d6i v6i truong hop thay dbi
quyén str dung dit, quyen so hitu tai san gan lién v6i dét do chia, tach, hop nhét,
sap nhap, chuyén d6i mé hinh to chire hodc ctia nhdm nguoi sir dung dat chung,
nhom chu s& hitu tai san chung gén lién véi dat ma phai thu hoi dat.

6. Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh muc ndp cu the nhung khdong thap
hon 50% sb tién dugc xac dinh theo dién tich dat chuyén trong lta phai chuyén
sang muc dich phi néng nghiép nhan véi gia cua loai dét trong lta tinh theo
Bang gia dat tai thoi diém chuyén muc dich sir dung dat.

IL Trinh ty, thi tuc chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat

1. Trinh ty, thu tuc thyc hién dbi voi truong hop nguoi sir dung dat phai
nop tién sir dung dat, tién thué dét tinh theo gia dat trong bang gia dét nhu sau:

a) Nguoi dé nghi chuyén hinh thtc giao dit/cho thué dat lam don theo
Mau s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép nhan ho so
va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tict thi hanh mét s6 diéu cta
Luat Dat dai;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai hodc chi nhanh Vin phong dang ky dat

dai cung cap thong tin vé co so dit lidu dét dai, 1ap trich luc ban db dia chinh
thira dat di véi truong hop hd so day du va hop 18;

- Hudng dan nguoi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dit déi véi
thira dat tai noi chua c6 ban db dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hé so hoic
b sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mén vé noéng nghiép va moi
truong dbi véi trudong hop hd so khong ddy du, khong hop 1¢;

- Ra soat, kiém tra hd SO kiém tra thuc dia;

- Chu tri, phdi hop céc co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugce
mién t1en su dung dat/t1en thué dat theo quy dinh ctia phép lut vé tién sir dung
dat, tién thué dét (néu co);
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- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap co tham quyén ban
hanh quyét dinh chuyén hinh thic giao dat/cho thué dit. H so gdm: don va
glay to quy dinh tai khoan 5 tha tuc nay; kém trich luc ban dd dia chinh thira
dit hodc trich do dia chinh thura dat, to trinh theo Mau s6 25 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay kem theo du thao quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué
dat theo Mau s6 07 ban hanh kém theo Nghl dinh nay c6 noi dung vé gia dat dé
tinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp va trach nhiém cia co quan thué
trong viéc huéng dan nguoi s dung dat nop tlen sur dung dat, tién thué dat theo
quy dinh ctia phép luat vé tién sur dung dat, tién thué dét;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan c4p c6 thim quyén xem xét ban hanh quyét
dinh chuyén hinh thuce giao dét/cho thué dét;

d) Co quan chuyén moén vé noéng nghiép va mdi trudng cp chuyen thong
tin dia chinh thira d4t theo M&u s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

d) Co quan thue xac dinh tién str dung dat/tién thué dét phai nop theo quy dinh;
truong hop dugc mién tién thué dat mot sd nam sau thoi gian dugc mlen tién thué
dat cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh cua Chinh phu vé tlen str dung dat,
tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dit phai n0p mét s6 nim; ban hanh
théng bao ndp tién sir dung davtién thué dat giri cho ngudi sir dung dat;

e) Nguoi su dung dat nop t1en sir dung dat/tién thué dt theo quy dinh cua
phap luét vé tién sir dung dét, tién thué dit;

g) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat/tién thué dat
va giii thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong,

h) Co quan chuyen mon vé néng nghiép va moi truong ky hosc trinh cip
c6 thdm quyén ky cap G1ay chimg nhéan va thuc hién céc cdng viéc quy dinh tai

khoan 4 Diéu 228 Luat Pt dai; viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién theo
Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

i) Vin phong dang ky dit dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
cd trach nhiém cap nhét, chinh ly co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

2. Trinh ty, thd tuc thuc hién d6i véi truong hop giao déit khéng thu tién
sir dung d4t nhur sau:

a) Nguoi dé nghi chuyén hinh thirc giao dét Jam don theo Mau sb 02 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay ngp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Dt dai;

b) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dit dai hodc chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai cung cap thong tin vé co s dir liéu dat dai, lap trich luc ban db dia chinh
thira dat d6i v6i truomg hop hod so day di va hop 1é;

- Hudng dan nguoi ndp ho so bo sung trich do dia chinh thia dat d6i véi
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thira dat tai noi chua cé ban d dia chinh theo quy dmh hozc 1am lai ho so hodc
bo sung ho so va nop lai cho co quan chuyén mon vé n6ng nghiép va mdi truong
cép c6 thdm quyén ddi véi truong hop hd so khong diy du, khong hop 18;

- Ra soat, kiém tra hd SO, kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap co tham quyén ban
hanh quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat. H6 so gbm: don va gidy
to quy dinh tai khoan 5 thu tuc nay; kém trich luc ban dd dia chinh thira dét hoac
trich do dia chinh thira dat, t& trinh theo MAu s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay kém theo du thao quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dét theo
Mau sb 07 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thém quyén xem xét ban hanh quyét
dinh chuyeén hinh thire giao dat/cho thué dat;

d) Co quan chuyen mon vé nong nghlep va moi trudong ky hodc trinh cap
c6 tham quyén ky cap Glay ching nhén va thyc hién céc cong viéc quy dinh tai
khoan 4 Piéu 228 Luit Pt dai; viéc ban giao d4t trén thuc dia thuc hién theo
Mau s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
6 trach nhiém cap nhat, chinh ly co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trudng hop thuc hién déi véi ngudi sit dung dat phai ndp tién sir dung
dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé nhu sau:

a) Ngudi dé nghi chuyén hinh thic giao dat/cho thué dét lam don theo Mau
s6 02 ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra
két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 12 Nghi dinh s6 102/2024/NDP-CP
ngdy 30/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu cia Ludt
Dat dai;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai hodc chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai cung cap thong tin vé co s& dit lidu dat dai, 1ap trich luc ban d6 dia chinh
thira dit d6i v6i trudng hop ho so ddy di va hop 1é;

- Huéng din ngudi nop hé so bd sung trich do dia chinh thira dét dbi voi
thira dét tai noi chua c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hogc lam lai hé so hoic
b6 sung hd so va ndp lai cho co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi
truong d6i voi trudng hop hd so khong diy du, khong hop 1¢;

- Ra soat, kiém tra hod SO kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap co tham quyen ban
hanh quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat. Hd so gom: don va gidy
td quy dinh tai khoan 5 thu tuc nay; kém trich luc ban d6 dia chinh thira dét hodc
trich do dia chinh thura dét, to trinh theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh
ndy kém theo du thao quyét dinh chuyén hinh thic giao dét/cho thué dét theo
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Mau s6 07 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén xem xét ban hanh quyet
dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat va gui cho co quan chuyén mén vé

néng nghiép va moi truong cap co tham quyén dé t6 chirc viée x4c dinh gia dat
cu thé;

d) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va mdi trudng cip co thim quyén
tb chue viée xac dinh gla dit cu thé, trinh co quan cé tham quyen ban hanh
quyét dinh phé duyét gia dat cy thé theo ‘quy dinh cta phép luat ve gla dat co
ndi dung ve trach nhiém clia co quan thué trong viéc huorng dan nguoi sur dung
dat nop t1en su dung dat, tién thué dit theo quy dinh cta phap luat vé tién sur
dung dat, tién thué dat;

d) Co quan c6 thAm quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat
cu thé;

e) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong chu tri, ph01 hop
cac co quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc mién tlen sur dung dat/tién
thué dit theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dét (néu co);

g) Co quan chuyén mén ve ndng nghiép va moi trudng chuyén thong tin
dia chinh thira dit theo MAu sb 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

h) Co quan thué xac dinh tlen sur dung dat/tlen thué dt phai nop theo quy
dinh; truong hop dugc mién tién thué dat mot sé nam sau thoi gian dugc mién
tién thué dat cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh cta Chinh phu vé t1en
sir dung dat, tién thué dat thi co quan thué xéc dinh tién thué dét phal nop mot sb
nam; ban hanh théng bao ndp tién sir dung davtién thué dat gui cho nguoi s
dung dat;

1) Nguorl st dung dat nop tlen sir dung dat/tién thué dat theo quy dinh cua
phép luét vé tién sir dung dét, tién thué dt;

k) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop | tién str dung dat/tién thué dat
va giri thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va moi truong;

1) Co quan chuyén mén vé nong nghlep va méi truong ky hodc trinh cp
c6 tham quyeén ky cap Glay chimg nhén va thuc hién cac cong viéc quy dinh tai
khoan 4 Diéu 228 Luat it dai; viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién theo
Mau sb 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

m) Vian phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai
co trach nhiém cap nhat, chinh ly co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

4. Thoi gian thuc hién trinh ty, thu tuc chuyén hinh thic giao dét/cho thué
dat khong qua 15 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thue hién trinh tu, thu tuc chuyén hinh
thirc giao dat/cho thué déat khong duoc quy dinh thém thi tuc va khong duoc
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thuc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.
5. Thanh phin hd so:
a) Pon theo Mau s 02 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
b) Mot trong cac gidy to sau day:

- Gidy ching nhan quyen sir dung dit, quyen sO hiru tai san gén lién véi
dat hogc Glay chung nhan vé quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién véi dat;

- M6t trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 137 Luat Dét dai;

- Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép chuyén
muc dich str dung dat ctia co quan nha nudc co thAm quyén theo quy dinh cua
phap luat dat dai qua cac thoi ky.

III. Trmh tu, tha tuc diéu chmh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dit do thay dbi cin cu' quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat

1. Trinh ty, thu tuc thue hién doi véi truong hop ngudi str dung dat phai
ndp tién sir dung dat, tidn thué dét tinh theo gia dat trong bang gié d4t nhu sau:

a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dét lam don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay ndp cho co quan tlep nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luét Dét dai;

b) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi truong thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dét dai hodc chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai cung cap thong tin vé co s¢ dit lidu dét dai, lap trich luc ban dé dia chinh
thira dét ddi véi trudng hop hd so day du va hop 1§;

- Hudng dan nguoi ndp ho so b sung trich do dia chinh thira dat déi voi
thira dét tai noi chua c6 ban do dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hodc
b sung hd so vandp lai cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi trudng
dbi voi truomg hop ho so khong day du, khong hop 18;

- R4 soat, kiém tra hod SO; kiém tra thuc dia;

- Chu tri, phéi hop céc co quan c6 lién quan xac dinh truong hop dugc
mién txen su dung dat/tlen thué dét theo quy dinh ctia phép luat vé tién str dung
dAt, tién thué dat (néu cé);

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap ¢6 thim quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich st dung dét. H6 so gom: don va glay td quy dinh tai khoan 5 thu tuc
nay; kém trich luc ban do dia chinh thura dat hodc trich do dia chinh thua dat
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to trinh theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo dy thao
quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat/cho thué dit/cho phép chuyén muc
dich sir dung dat theo Mau s6 08 ban hanh kem theo Nghi dinh nay c6 ndi dung
vé gi4 dét dé tinh tién sir dung dét, tién thué dat phai nop va trach nhi¢m cua co
quan thué trong viéc huéng din nguoi s dung dat nop tlen sir dung dat, tién
thué dét theo quy dinh ctia phép luat vé tién sir dung dat, tién thué dit;

¢) Chu tich Uy ban nhan déan cap c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét

dinh diéu chinh quyét dinh giao dét/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st
dung dét;

d) Co quan chuyén mén ve néng nghiép va méi trudmg chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Mau sé 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tlen st dung dat/tlen thué dét phai nop theo quy
dinh; truong hop dugc mién tién thué dit mot sé nam sau thoi gian dugc mién
tién thué dat cua thoi gian xay dung co ban theo quy dinh cua Chinh phu vé tlen
str dung dat, tién thué dét thi co quan thué xac dinh tién thué dit phal ndp mot s6
nam; ban hanh théng bao ndp tién sir dung dav/tién thué dét gui cho nguoi sur
dung dit;

e) Ngudi st dung dat nop tlen sur dung dat/tién thué dét theo quy dinh cua
phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dét;

g) Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop | tién st dung dAvtién thué dat
va giri théng bao két qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai truong;

h) Co quan chuyén mén ve n6ng nghi€p va moi truong cip c6 thdm quyén
ky hoic trinh cap ¢ thim quyen ky cap Gidy ching nhan va thyc hién céc cong
viéc quy dinh tai khoan 4 Diéu 228 Luit Dét dai; viéc ban giao dit trén thyc
dia thuc hién theo Mau sb 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

i) Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhaqh Vian phong déang ky dat dai
co trach nhiém cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

2. Trinh ty, thd tuc thuc hién ddi véi trudong hop giao dét khong thu tién
str dung dat nhur sau:

a) Nguoi dé nghi didu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyen muc dich st dung dat lam don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay nop cho co quan tlep nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 clia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu ctia Luat DAt dai;

b) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi truong thuce hién:

- Giao Van phong dang ky dét dai hodc chi nhanh Vin phong déng ky dat
dai cung cap thong tin vé co s dir liéu dat dai, 1ap trich luc ban dd dia chinh
thira dat dbi véi truong hop hd so ddy di va hop 1€;
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- Hudng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat d6i vai
thira d4t tai noi chua c6 ban dé dia chinh theo quy dinh hogc lam lai hé so hodc
b sung hd so vandp lai cho co quan chuyén moén vé néng nghiép va mdi truong
d6i véi trudong hop hd so khong day du, khong hop 18;

- Ra soat, kiém tra hd SO kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh dleu chinh quyet dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich sir dung dét. H so gom: don va gidy to quy dinh tai khoan 5 thu tuc
nay; trich luc ban dd dia chinh thtra dit hodc trich do dia chinh thia dat, to trinh
theo Mau s 25 ban hanh kem theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyét dinh
didu chinh quyét dinh giao dAt/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung
dat theo MAu sb 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén xem xét ban hanh quyet
dinh didu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir
dung dat;

d) Co quan chuyén moén vé ndéng nghiép va moi truomg ky hodc trinh cap
c6 thdm quyén ky cap Glay chiig nhén va thyuc hién cac céng viéc quy dinh tai
khoan 4 Didu 228 Luat Dét dai; viéc ban giao dét trén thuc dia thuc hién theo
Mau sb 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
c6 trach nhiém cép nhat, chinh ly co s¢ dit li¢u dat dai, ho so dia chinh.

3. Trinh ty, thu tuc thyuc hién déi véi truong hop nguoi s dung dat phai
ndp tién sir dung dt, tién thué dat tinh theo gia dét cu thé nhu sau:

a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyet dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich st dung dat lam don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay ndp cho co quan tlep nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt so diéu cua Luat Dat dai;

b) Co quan chuyén moén vé ndng nghiép va mdi truong thuc hién:

- Giao Vén phong dang ky dat dai hodc chi nhanh Vin phong dang ky dat

dai cung cap théng tin vé co so dir liéu dat dai, 1ap trich luc ban dd dia chinh
thira dét déi v6i trudng hop hd so day di va hop 18;

- Hudng din ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat doi voi
thira dt tai noi chua c6 ban d6 dia chinh theo quy dinh hogc 1am lai hé so hodc
bé sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi
trudng ddi véi truong hop hd so khong day du, khong hop 18;

- Ra soat, kiém tra hd S0, kiém tra thuc dia;

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
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muc dich st dung dat. Ho so gdbm: don va gidy to quy dinh tai khoan 5 thu tuc
nay; trich luc ban dé dia chinh thira dt hoic trich do dia chinh thira dét, to trinh
theo Mau s6 25 ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dit/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich str dung
d4t theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhén dén cip c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dit/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir
dung d4t va giri cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai truong dé to
chirc viéc xac dinh gia dét cu thé;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi trudng t6 chirc viéc xac
dinh gia dat cu thé, trinh co quan c6 tham quyen ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dét cu thé theo quy dinh ctia phap luat vé gia dat co noi dung vé trach nhi¢m
cua co quan thué trong viéc huéng dan nguoi su dung dat nop t1en sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dat;

d) Co quan co tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat
cu thé;

¢) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi trudng chu tri, phbi hop
cac co quan co lién quan xac dinh truong hgp dugc mién tién su dung dat/tien
thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

g) Co quan chuyén moén v’é nong nghiép va méi trudng chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Mau so 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co
quan thué;

h) Co quan thué xac dinh t1en sir dung dat/tlen thué dat phal nop theo quy
dinh; truong hop dugc mién tién thué dit mot sé nam sau thoi gian duoc mién
tién thué dat cua thoi gian xdy dyung co ban theo quy dinh cia Chinh phu vé t1en
str dung dat, tién thué dét thi co quan thué x4c dinh tién thué dat phal ndp mot s6
nam; ban hanh théng bao ndp tién sir dung dat/tién thué dat giri cho nguoi st
dung dat;

i) Nguoi sur dung dat nop tlen su dung dAt/tién thué dat theo quy dinh cia
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;

k) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop | tién sir dung dat/tién thué dat
va giri thong béo két qua cho co quan chuyén mén vé ndéng nghiép va moi trudng;

1) Co quan chuyén mén vé nong nghlep va moi truong ky hodc trinh cap
c6 thim quyén ky cap Glay ching nhén va thyc hién cac cong viéc quy dinh tai
khoan 4 Didu 228 Luat Dat dai; viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién theo
Mau sb 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

m) Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
c6 trach nhiém cdp nhét, chinh ly co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

4. Thoi gian thuc hién trinh tu, thu tuc diéu chinh quyet dinh giao dat/cho
thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung d4t khong qua 05 ngay.
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Céc co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh ty, thu tuc diéu chinh
quyét dinh giao d4t/cho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dat khong
dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugc thyc hién thém bét ky thi tuc nao
khéc ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

5. Thanh phan hd so: Pon theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

IV. Trmh tw, tha tuc diéu chmh quyét dmh giao dit, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dAt do sai s6t vé ranh giéi, vi tri, dlen tich,
muc dich sir dung giira ban do quy hoach, ban dd dia chinh, quyet dinh
giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit va so liéu
ban giao dit trén thue dia

1. Trinh tu thuc hién d6i véi truong hop khong lam thay d6i tién sir dung
dat, tién thué dat da nop:

a) Nguoi dé nghi dleu chinh quyét dinh giao dAt/cho thué déat/cho phép
chuyén muc dich st dung dat lam don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay ndp cho co quan tlep nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ‘ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat Dit dai;

b) Co quan chuyén mon vé noéng nghiép va mdi truong thyc hién:
- Ra soét, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dt, cho thué dat, cho phep chuyén muc
dich st dung dét theo MAu s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhén déan cap c6 thim quyen xem xét ban hanh quyét
dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat;

d) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi truong ky hodc trinh cap
c6 tham quyén ky cap Gidy chimg nhan;

d) Van phong déng ky d4t dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
¢6 trach nhiém clp nhét, chinh ly co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

2. Trinh ty thuc hién d6i véi truong hop lam thay dbi tién str dung dat,
tién thué dat da ndp ma tidn st dung dat, tién thué dét xéac dinh lai theo gia dat
trong bang gia dat:

a) Nguoi dé nghi didu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyen muc dich st dung dét lam don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay ndp cho co quan t1ep nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Piédu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dt dai;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi truong thyc hién:
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- Ra so4t, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dén cap c6 thdm quyen ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dét, cho phep chuyén muc
dich sir dung dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dén 9§p c6 tham qpyén xem x¢€t ban hanh quyét
dinh di€u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich
st dung dat;

d) Co quan chuyén mén v’é néng nghiép va méi trudng chuyén thong tin
dia chinh thira dat theo Mau s6 19 ban hanh kem theo Nghi dinh nay cho co
quan thug;

d) Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop b sung
theo quy dinh, ban hanh théng bao nop tién sir dung dat, tién thué dat bo sung
gui cho ngudi str dung dét. Co quan c6 thAm quyén xac dinh tién st dung dét,
tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh va théng béo cho ngudi sir dung dét;

e) Nguoi st dung d4t nop bd sung hodc dugc hoan tra tién st dung dat,
tién thué dat da ndp theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo
phap lut v& quan ly thué;

g) Co quan thué giri van ban thong bao nguoi sur dung dat da hoan thanh
viéc ndp b6 sung hodc co quan ¢6 thAm quyén gl van ban thong béo dé hoan
tra tién sir dung dét, tién thué dat cho Co quan chuyén mén vé nong nghiép va
moi truong;

h) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi truong ky hodc trinh cip
c6 tham quyén ky cap Giay ching nhan;

i) Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
c¢6 trach nhiém cép nhét, chinh ly co s& dir licu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trinh ty thyc hién déi vai truong hop lam thay ddi tién sir dung dat,
tién thué dat da ndp ma tién sir dung dét, tién thué dat xac dinh lai theo gia dat
cu thé:

a) Nguoi dé nghi didu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyen muc dich sir dung dét lam don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay nop cho co quan tlep nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Dit dai;

b) Co quan chuyén moén vé nong nghiép va mdi truong thuc hién:
- Ra soét, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
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¢) Chu tich Uy ban nhéan déan cap c6 tham quyen xem xét ban hanh quyét
dinh didu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich
stt dung dét gri Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va mdi truong dé t6 chirc
viée xac dinh gia dat cu thé;

d) Co quan chuyén moén vé nong nghiép va mdi truong t6 chic vigc xac
dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhén dan cap c6 tham quyen ban
hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap luat vé gia dat
¢6 ndi dung vé trach nhiém cua co quan co tham quyen trong viéc hudng dan
nguoi sir dung dét ndp bd sung hoic dugc hoan tra tién su dung dat, tién thué
dat; chuyén thong tin dia chinh thira dét cho co quan thué;

d) Co quan thué xé4c dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop b6 sung
theo quy dinh, ban hanh thong bao nop tlen su dung dat, tién thué dat bd sung
gui cho nguoi sur dung dét. Co quan cé thdm quyén xac dinh tidn st dung dat,
tién thué dit duoc hoan tra theo quy dinh va thong bdo cho nguoi su dung dat;

e) Nguoi su dung d4t nop bd sung hogc duge hoan tra tién st dung dat,
tién thué dat da nop;

) Co quan thué giri vin ban thong bao ngu‘orl sir dung dét da hoan thanh
viéc ndp bd sung hodc co quan €O thim quyén gt van béan théng bao da hoan
tra tién stir dung dat, tién thué dét cho Co quan chuyén mén vé nong nghiép va
moi trudng;

h) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi trudng ky hodc trinh cép
c6 thdm quyén ky cap Giéy chimg nhan;

i) Van phong déng ky d4t dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
¢ trach nhiém cép nhét, chinh ly co s¢ dit ligu dat dai, ho so dia chinh.

4. Thoi gian thyc hién trinh tu, thu tuc diéu chinh quyét dinh giao dat/cho
thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat khong qué 07 ngay.

Céac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, tha tuc diédu chinh
quyét dinh giao dAt/cho thué dt/cho phép chuyén myc dich su dung dat khong
duoc quy dinh thém thi tuc va khéng dugc thuc hién thém bét ky thu tuc nao
khac ngoai thu tuc quy dinh néu trén.

5. Thanh phan hé so:
Pon theo Mau sé 03 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

V. Trinh tlr, thu tuc giao dit & c6 thu tién sir dung dat khong thong qua
dau gia, khong d4u thau lra chon nha d4u tu thre hién du 4n c6 sir dung dat
ddi véi ca nhan 1a cin b, cong chire, vién chire, si quan tai ngi, quan nhan
chuyén nghiép, cong chire qubc phong, cong nhan va vién chirc quoc phong,
si quan, ha si quan, cong nhan cong an, nguoi lam cong tac co yéu va nguoi
lam cong tac khac trong to chire co yeu hu’(mg IU’O'llg twr ngan sach nha nwoe
ma chwa dwgc giao dat &, nha ¢; giao vnen, nhan vién y te dang cong tac tai
cac xa bién gioi, hai dao thudce ving co diéu kién kinh té - xa hoi kho khin,
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viing ¢6 diéu kién kinh té - xd hi dic biét khé khin nhung chua c6 dat &,
nha & tai noi cong tiac hoéc chura dugc hwong chinh sach hé tro vé nha & theo
quy dinh ciia phap luat vé nha &; ca nhin thuong tri tai xa ma khong cé dat
o va chura duge Nha nuwée glao dat & hoac chuwa dwgc hudng chinh sach hd
tro‘ vé nha & theo quy dinh ciia phap luat vé nha &; ca nhin thuwong tru tai thi
tran thuoc viing ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, vung cé diéu kién
kinh té - xa hoi diic biét kho khin ma khéng c6 dat & va chwa dugc Nha nuéc
giao dat &

1. Trinh tu thuc hién

a) Hang nim, Uy ban nhan dan cap xd thong bdo cho ca nhén khac ¢ nhu
cau sir dung dit nop hd so dé nghi giao dit & (cin cir vao quy dat da duogc xac
dinh vao muc dich dat & theo quy hoach, ké hoach st dung dat cap xa ma chua
giao tai dia phuong thudc truong hop giao dit khéng dau gia quyén sir dung dat
hodc dau gia quyén st dung dit & cho cé nhan khéng thanh do khéng cé ngudi
tham gia);

b) C4 nhan c6 nhu cau sir dung dat nop don dé nghi giao dét & tai Uy ban
nhan dan cAp x& noi cé dat theo Mau sb 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cép x4 thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao déat khong
dau gid quyén st dung dat;

d) Hoi déng xét duyét cé nhan du diéu kién glao dat khong dau gia quyen
sir dung dét theo quy dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh. Uy ban nhan dan cép
tinh cn ¢ vao tinh hinh thuc té cta dia phuong dé ban hanh diéu kién, trinh
tu, tht tuc thdm dinh dé giao d4t khong du gia quyén str dung dit cho c4 nhén;

d) Co quan chuyén mén vé& néng nghiép va méi trudng cip xa hoan thién
hd so dé trinh Chu tich Uy ban nhan dén c4p x3 ban hanh quyét dinh giao dat
cho ca nhan du diéu kién.

2. Thoi gian thuc hién: Khong qua 35 ngay.

Céac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, tha tuc giao dat
khong dugce quy dinh thém tha tuc va khong duge thuc hién thém bat ky thu
tuc nao khac ngoai tha tuc quy dinh néu trén.

3. Thanh phén hd so: Don theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

VL. Trinh tu, thi tuc giao dét, cho thué dat, giao khu vue bién dé thuc
hién hoat dong lan bién

1. Trinh tu, tha tuc giao dat, cho thué dt, giao khu vuc bién d’é thue hién
hoat dong 14n bién ma ngudi sir dung dat phai nop tién sir dung dat, tién thué
dit tinh theo gia dat trong bang gid dat thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi giao dt, cho thué d4t, giao khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong 14n bién 1am don theo Mau so 05 ban hanh kém theo Nghi dinh nay
ndp cho co quan tiép nhén hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
12 Nghi dinh s6 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Dat dai;
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b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi truong thyc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s& dit liéu dat
dai, 14p trich luc ban d6 dia chinh thira dat dbi vé6i truomg hop héd so day du va

hop 1¢;
- Huong d4n ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat d6i voi
thira dat tai noi chua c6 ban db dia chinh theo quy dinh hogc lam lai hd so hoic

bd sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai
trudmg d6i véi truong hop hd so khong day du, khong hop 18;

- Ra soat, kidm tra hd SO, kiém tra thuc dia;

- Chu tr, phdi hop cac co quan c6 lién quan xdc dinh trudng hop duge
mién tlen st dung d4t/tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung
d4t, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién hé so trinh Chu tich Uy ban nhéan déan cap c6 thAm quyén ban
hanh Quyet dinh giao dat cho thué dét, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong 14n bién theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhéan dan cép c6 thdm quyen xem x€t ban hanh Quyet
dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién;

d) Co quan chuyén mé6n vé nbéng nghiép va mdi trudng chuyén théng tin dia
chinh thtra dat theo MAu sé 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tlen st dung dat/tlen thué dét phai nop theo quy
dmh truong hop dugce mién tién thué dit mot sé nam sau thoi gian dugc mién
tién thué dét cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh cua Chinh phu vé t1en
sir dung dét, tién thué dét thi co quan thué x4c dinh tién thué dit phai nop mot s6
nim; ban hanh théng bio ndp tién sir dung dat/tién thué dat gii cho ngudi sir
dung dét;

e) Nguoi su dung dat nop t1en sir dung dét/tién thué dit theo quy dinh ctia
phép luat vé tién st dung dt, tién thué dat. Chu dau tu du dn dAu tu 14n bién
hodic du 4n dau tu c6 hang muc 14n bién khéng phai ndp tién str dung khu vuc
bién dé thuc hién hoat déng 14n bién;

g) Co quan thue xéac nhén hoan thanh viée ndp | tién sir dung dAt/tién thué dat
va gui thong bao két qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudong;

h) Co quan chuyén mén ve nong nghiép va moi truong clp ¢6 thdm quyén
ky hoic trinh cp c6 thdm quyen ky cip Gidy chimg nhén va thyc hién céc cong
viéc quy dinh tai khoan 4 Pidu 228 Luat Pét dai; viéc ban giao dét trén thuc
dia thuc hién theo MAu s6 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

i) Vén phong déng ky dat dai c6 trich nhiém cép nhat, chinh 1y co s dit
liéu dat dai, ho so dia chinh;

k) Thoi diém xéac dinh nguoi sir dung d4t phai dua dét vao sir dung tinh tir
ngdy c6 thong béo chip thuan két qua nghiém thu d6i véi toan b hodc timg
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phén dién tich d3 hoan thanh hoat dong 14n bién theo tién do cta du an dau tu
14n bién hodc hang muc 14n bién trong dyu an déu tu.

2. Trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién ma thudc
truomg hop giao dat khong thu tién sir dung dat thuc hién nhu sau:

a) Ngudi dé nghi giao dit, cho thué dat, giao khu virc bién dé thuc hién
hoat dong 14n bién lam don theo Méu s6 05 ban hanh kém theo Nghi dinh nay
ndp cho co quan tiép nhén hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét s didu cta Luat Dit dai;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong thuc hién:

- Giao Vin phong ding ky dét dai cung cip thong tin vé co so dir liéu dat
dai, 1ap trich luc ban d6 dia chinh thira dat ddi v6i trudong hop ho so day du va
hop 1€;

- Huéng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat d6i véi
thira dét tai noi chwa c6 ban dd dia chinh theo quy dinh hozc lam lai hd so hodc
bd sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi
truomg déi voi trudng hop hd so khong diy du, khong hop 1§;

- Ra so4t, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hd so trinh Chii tich Uy ban nhan dén cp c6 thdm quyén ban
hanh Quyét dinh giao dét, cho thué dét, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat
dong 14n bién theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Chu tich Uy ban nhan dan c:?ip c6 thAm quyén xem xét ban hanh Quyét
dinh giao dét, cho thué dét, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong ky hogc trinh cap
c6 thdm quyén ky cip Gidy chimg nhén va thuc hién cic cong viéc quy dinh tai
khoan 4 Diéu 228 Luat Dét dai; viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién theo
Mau sb 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cap nhét, chinh Iy co s& dix
lidu dét dai, ho so dia chinh;

e) Thoi diém xé4c dinh ngudi st dung dat phai dua d4t vao sir dung tinh tir
ngay cd thong bao chép thuén két qua nghiém thu d6i vai toan bd hodc tung
phan dién tich da hoan thanh hoat dong 1an bién theo tién d6 cuia du an dau tu
14n bién hodic hang muc 14n bién trong dy 4n dau tu.

3. Truong hop giao dat cho thué dét, giao khu virc bién ma ngudi st dung dat
phai ndp tién st dung dt, tién thué dét tinh theo gia dat cu thé thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi giao dat, cho thué dit, giao khu vuc bién dé thuc hién
hoat déng 14n bién lam don theo Mau sb 05 ban hanh kém theo Nghi dinh nay
ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Dét dai;

b) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va mdi trudng thuc hién:
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- Giao Vin phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s& dit liéu dat
dai, lap trich luc ban d dia chinh thira dat dbi véi truong hop hd so ddy du va
hop 1€;

- Hudng dAn nguoi ndp ho so bd sung trich do dia chinh thira dat dbi voi
thira dét tai noi chua c6 ban do dia chinh theo quy dinh hogc lam lai hd so hodc
bd sung hd so va ndp lai cho Co quan chuyén mén vé ndéng nghiép va moi
trudng ddi véi trudng hop hd so khong ddy di, khong hop 18;

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thyc dia;

- Chu tri, phbi hop céc co quan c6 lién quan xac dinh truong hop dugc
mién t1en su dung dat/tlen thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung
dat, tién thué dit (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Chu tich I:Jy ban nhéan dan cép co gthém quyén ban
hanh Quyet dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vic bién dé thuc hién hoat
dong lan bién theo Mau so 10 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen xem xét ban hanh Quyet
dinh giao dét, cho thué dat, glao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién;

d) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moéi truong to chuc viéc xéac
dinh gia dat cu thé, trinh co quan c6 tham quyen ban hanh quyét dinh phé duyét
gia dat cu thé theo quy dinh cia phdp luat vé gia dat co ndi dung vé trach nhiém
clia co quan thué trong viéc hudng dan nguoi st dung dat nop tlen su dung dat,
tién thué dét theo quy dinh cta phap ludt vé tién sir dung dat, tién thué dét;

~d) Co quan ¢co thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia
dat cu the;

e) Co quan thué xac dinh tién str dung dat/tlen thué dat phai nop theo quy
dinh; truong hop dugce mién tién thué dit mot sé nim sau thoi gian dugce mlen tién
thué dét cua thoi gian xay dyng co ban theo quy dinh cta Chinh phu vé t1en su
dung dét, tién thué dit thi co quan thué x4c dinh tién thué dat phai ndp mot s6 nam;
ban hanh théng bao ndp tién st dung dat/tién thué dit giri cho ngudi st dung dat;

g) Nguoi sir dung dat nop tlen sir dung dAt, tién thué dit theo quy dinh cua
phép luét vé tién sir dung dat, tién thué dat. Chu dau tu du an dau tu l4n bién
hodc du 4an dau tu ¢ hang muc 14n bién khong phai ndp tién st dung khu vuc
bién dé thuc hién hoat dong l4n bién;

h) Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop | tién sir dung dat/tién thué dat
va giri thong béo két qua cho co quan chuyén mén vé noéng nghiép va mai truong;

i) Co quan chuyen mon vé nong nghiép va méi trudng ky hodc trinh cép
c6 tham quyén ky cap Gxay chirng nhén va thyuc hién céc cong viéc quy dinh tai
khoan 4 Piéu 228 Luét Pét dai; viéc ban giao dét trén thuc dia thuc hién theo
Mau sb 24 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
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k) Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cép nhat, chinh 1y co sé dit
liéu dat dai, h6 so dia chinh;

1) Thoi diém xac dinh nguoi str dung dat phai dua dat vao sur dung tinh tir
ngdy c6 thong bao chip thuén két qua nghiém thu déi vdi toan by hodc timg
phan dién tich d4 hoan thanh hoat dong 1an bién theo tién d6 cua du an dau tu
14n bién hodc hang muc lan bién trong du an dau tu.

4. Thoi gian thyc hién trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat, giao khu
vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién khéng qua 15 ngay.

Cac cO quan lién quan 1dén 1qua’1 trinh thuc hién trinh tu, thu tuc giao dat,
cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 1an bién khong dugc quy
dinh thém thu tuc va khong dugc thuc hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai
thu tuc quy dinh néu trén.

5. Thanh phén hd so, gdm:

a) Pon theo MAu s6 05 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao Du an d4u tu 1an bién hodc hang muc lan bién cia du 4n dau
tu da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

‘ Phén IV o
TRINH TU, THU TUC GIA PAT

I. Trinh ty, tha tuc xay dung bang gia dat 1an dau dé cong b6 va ap
dung twr ngay 01 thang 01 nam 2026 va diéu chinh, stra ddi, bd sung bang
gia dat hing nim dé cong b va 4p dung tir ngay 01 thang 01 ciia nim tiép
theo thuc hién nhw sau:

1. Co quan c6 chirc nang quan ly d:?it,dai 1ap du 4n xay dung bang gia dat,
trong d6 xac dinh ndi dung, thoi gian, tién dg, du toan kinh phi thuc hién va
cac ndi dung lién quan.

2. Co quan c6 chirc ndng quan ly dAt dai chuan bi hd so thdm dinh dy 4n
xdy dung bang gia dat va gui S¢ Tai chinh; S& Tai chinh ¢6 trach nhiém thim
dinh va guri van ban thdm dinh h6 s0 dyr an xdy dung bang gia dat vé co quan co
chirc nang quén 1y dat dai. HO so thim dinh du 4n x4y dung bang gia dat gom:

a) Cong van dé nghi tham dinh du 4n x4y dung bang gia dat;

b) Du thdo Dy 4n xay dung bang gia dat;

¢) Du thao To trinh vé viéc phé duyét du én;

d) Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhén dan cép tinh vé viéc phé duyét du an.

3. Co quan c6 chuc nang quan ly dét dai tiép thu, hoan thién y kién tham
dinh va trinh Uy ban nhén dan cap tinh ho so du an xay dung bang gia dat. HO
so du 4n xdy dung bang gia dat gom:

a) Du 4n x4y dung bang gia dt sau khi da tiép thu, hoan thién y kién tham dinh;
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b) T& trinh vé viéc phé duyét du an;
¢) Du théo Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc phé duyét du an;
d) Vin ban thdm dinh hd so dy 4n xay dung bang gia dét.

4. Uy ban nhén dén cap tinh chi dao cac s0, nganh, Uy ban nhén dén cap
x4, Ban quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té (néu c6) dé thuc hién xay dung
bang gia dét.

5. Co quan ¢6 chirc néng quan ly dat dai lvya chon t6 chirc thuc hién dinh
gia dat dé xay dung bang gia dat hodc dit hang, giao nhiém vu cho don vi su
nghiép cong lap du diéu kién hoat dong tu van x4c dinh gia dat.

6. S¢ Tai chinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh thanh phan Hoi dong tham
dinh bang gia dit theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 161 Luat D4t dai dé tham dinh
du thao bang gia dit.

7.6 Tai chinh trinh Chi tich Hoi ddng thim dinh bang gid dat quyét dinh
thanh 1ap T6 gitp viéc ciia Hoi dong.
8. T chirc thuc hién dinh gia dit xay dung bang gi4 dat:

a) Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bang gia
dat theo khu vuc, vi tri; viéc xay dung bang gia dAt dén timg thira dat trén co
s& viing gid tri, thira dat chuén;

b) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri d4t tai timg xa, phuong, thi trin (1‘01
v6i khu vuc xay dung bang gla d4t theo khu vy, vi tri; xac dinh loai dét, tong
sb thira dét, sb thira dét ciia mdi loai dat d6i véi khu vuce xy dung bang gia dat
dén timg thira dét trén co s& ving gid tri, thira d4t chuén;

c) Tong hop, hoan thién hd so két qua didu tra, khao sét, thu thap thong
tin tai cap xa, cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién
hanh déi voi viée xay dung bang gia dat theo khu vuec, vi tri;

d) Tong hop két qua didu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 1ap ving
gia tri; lua chon thua dat chuan va xac dinh gia cho thira dat chuén; 1ap bang ty
18 so sanh ddi véi viéc xay dung bang gia dAt dén timg thira dat trén co sé ving
gia tri, thira d4t chuén;

d) Xay dung dy thao bang gia dat va du thao Béo céo thuyét minh xay
dung bang gia dat.

9. Co quan c6 churc nang quan ly dat dai thuc hién:

a) Xay dung du théo Té trinh vé viéc ban hanh bang gi4 dat;

b) Dang hd so lay ¥ kién do1 v6i du théao bang gia dat trén trang théng tin
dién tir ciia Uy ban nhan dan cép tinh, co quan c¢é chic ning quan ly dat dai
trong thoi gian 30 ngay;

¢) Ly ¥ kién bing van ban doi véi dy thao bang gia dat. Ho so lay y kién
gop y doi voi du thao bang gia dat:
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- Dy thao To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Du thao bang gia dat;

- Dy thao Béo céo thuyét minh x4y dung bang gia dat.

d) Tiép thu, hoan thién du thao T& trinh vé viéc ban hanh bang gi4 dét;

d) Chi dao t1ep thu, giai trinh y kién gop ¥, hoan thién du thdo bang gid
dat va Béo cdo thuyét minh x4y dung bang gia dit.

10. Co quan c6 chirc ning quan Iy dét dai trinh Hoi ddng thim dinh bang
gia dat. Ho so trinh thidm dinh béang gia dit gbdm:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dit;

b) Du thao bang gia dat;

¢) B4o cdo thuyét minh x4y dung bang gia dit;

d) B4o céo tiép thu, giai trinh y kién g6p y dbi voi du théo bang gié dat.;

11. Hoi dong tham dinh bang gia dat thuc hién thdm dinh bang gia dat va
giri vin ban tham dinh bang gia dét vé co quan c6 chirc ning quan ly dat dai.

12. Co quan c6 chitc ning quan ly dat dai:

a) T chirc thuc hién tiép thu, giai trinh, chinh sira va hoan thién du thao
bang gia dat theo y kién cua Hoi dong tham dinh bang gia dét.

b) Trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh bang gia dat. Ho so gom:
- To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

- Dy thao bang gia dit;

- Bao céo thuyét minh x4y dung bang gia dat;

- Bdo céo tiép thu, giai trinh y kién gop v dbi véi du thao bang gia dét;
- Vin ban thdm dinh bang gié dat;

- B4o cdo tiép thu, giai trinh y kién thAm dinh bang gia dat.

13. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh bang gia dt.

14. Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cong bd cong khai va chi dao
cap nhat vao co sé dit liéu quéc gia vé dat dai.

15. Trong 15 ngay ké tir ngay quyet dinh xay dung, didu chinh, stra déi,
bd sung bang gia dat, Uy ban nhén dan cép tinh gui két qua ban hanh bang gia
dat vé Bo Nong nghiép va Méi truong theo Mau s6 28 ctia Phu luc I ban hanh
kem theo Nghi dinh nay

16. Trudng hop can thiét phal didu chinh, sta d6i, bd sung bang gia dat
trong nam thi Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh ap dung mdt hodc nhiéu
budc theo trinh ty quy dinh muc II Phén 4 Phu luc nay.

Co quan c6 chirc nang quan ly deflt dai c4p tinh trinh Uy ban nhan dan ciing
cap quyét dinh diéu chinh, stra d61, b6 sung bang gia dat.
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Ngoai cac phuong phép xdc dinh gia dat dé xay dung bang gia dat theo
quy dinh, cén c tinh hinh thuc te tai dia phuong, gia dat trong bang gia dit cua
khu vuc, vi tri c6 diéu kién ha tdng twong tu dé xac dinh gia dat dé didu chinh,
sira d6i, bd sung bang gia dat.

Trong qua trinh quyet dinh diéu chinh, stra doi, bo sung bang gia dat truong
hop can thiét, co quan c6 chirc ndng quan Iy dat dai cap tinh dugc thué t chirc tur
van xac dinh gia dat hogic dat hang, giao nhiém vu cho don vi su nghiép cong lap
du diéu kién hoat dong tu van xéc dinh gia dét dé didu chinh, stra doi, bd sung.

IL. Trinh tw diéu chinh bang gia dat doi véi trweong hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 257 Luit Dat dai

1'. Co quan co chirc nang quan ly d4t dai lua chon té chire thuc hién dix}h
gia dat hodc dat hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghi¢p cong lap du dicu
kién hoat dong tu van xac dinh gia dat.

2. T6 chirc thuc hién dinh gia dit didu chinh bang gia dit nhu sau:

a) Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viée diéu chinh bang gia
dat theo khu vuec, vi tri; viéc diéu chinh bang gia dat dén timg thira dét trén co
sO vung gia tri, thira dat chuan;

b) Xac dinh loai dat, khu vuc, vi tri dat tai timg xa, phudmg, thi trén doi
v6i khu vue dleu chinh bang gia dat theo khu vue, vi tri; x4c dinh loai dét, tong
sO thira dat, s6 thira dét ctia mdi loai dit déi véi khu vuc didu chinh bang gia
dat dén timg thira dat trén co s& ving gié tri, thira dat chuan;

c) Tong hop, hoan thién hé so két qua diéu tra, khao sét, thu thap ‘thong
tin tai cap x4, cap tinh; phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gid dat hién
hanh d6i véi viée diéu chinh bang gia dat theo khu vuc, vi tri;

d) Téng hop két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin; thiét 14p ving
gia tri; lya chon thira dat chudn va x4c dinh gia cho thura dat chuan; 1ap bang ty
18 so sanh ddi voi viée diéu chinh bang gia dat dén ting thira dit trén co s
ving gia tri, thira dit chudn;

d) Xay dung du thao bang gia dit diéu chinh va du thao Bdo céo thuyét
minh diéu chinh bang gia dat.

3. Co quan c6 chirc ning quéan ly dat dai thuc hién:
a) Xay dung dy thao T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh;

b) T6 chire 14y ¥ kién cac co quan, t6 chire, ca nhén c6 lién quan vé hd so
lay v kién d6i véi du thao bang gia dat diéu chinh;

c) Tlep thu, hoan thién T¢ trinh vé viéc ban hanh bang gia dat didu chinh;
tiép thu, giai trinh y kién g6p v, hoan thién duy thao bang gia dat diéu chinh va
Béo cdo thuyét minh didu chinh bang gi4 dét.

4. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Hoi dong tham dinh bang
gia dat.
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5. H6i dong tham dinh bang gla dat thuc hién thdm dinh bang gia dat va

gui van ban tham dinh vé co quan c6 chirc ning quan ly dét dai.

6. Co quan c6 churc nang quan ly dt dai thuc hién tiép thu, giai trinh, chinh
sira va hoan thién du thao bang gia dat, trinh Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh
diéu chinh bang gla dat. HO so trinh Uy ban nhan dan cép tinh:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gié dét didu chinh;

b) Du thao bang gia dat diéu chinh;

¢) B4o cdo thuyét minh didu chinh bang gia dét;

d) Bao céo tiép thu, gii trinh y kién gép y dbi véi dur théo bang gia dét diéu chinh;
&) Van ban thim dinh bang gi4 dét diéu chinh;

e) Bdo cdo tiép thu, giai trinh ¥ kién thAm dinh bang gia dat.

7. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh diéu chinh bang gia dat.

IIL. Trinh tu dinh gia dit cu thé

1. Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai c6 trach nhiém chuén bi hd so
dinh gia dat cu thé.

2. Co quan c¢6 chirc ning quan ly dat dai lua chon td chire thuc hién dinh
gia dat hodc dat hang, giao nhi€ém vu cho don vi sy nghiép cong lap du diéu
kién hoat dong tur van xac dinh gia dét.

3. Co quan tai chinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh
thanh 1ap Hoi dong thdm dinh gia dét cu thé.

4. Co quan tai chinh trinh Chu tich Hoi dong thAm dinh gia dét cu thé
quyét dinh thanh lap T gitip viéc cua Hoi dong.

5. T churc thuc hién dinh gia dat:
a) Tién hanh xé4c dinh gia dit cu thé va cung cip thong tin vé két qua diéu
tra, thu thép thong tin dau vao cho co quan cé chirc nang quan ly dat dai;

~ b) Xy dung phuong 4n gia dat, du thao Chimg thu dinh gia dat va gii
den co quan c6 chic ning quan ly dat dai.
6. Co quan c6 chtic ning quan ly dit dai:
a) Cong khai Béo céo thuyét minh x4y dung phuong an gia dAt trén Cong
thong tin dién tir;
b) Kiém tra tinh ddy du vé nodi dung ciia Béo céo thuyét minh xay dung
phuong an gia dat;
_ ¢) Trinh Hoi dong thim dinh gié dat cu thé tham dinh phuong 4n gi4 dat.
Ho so gom:
- Vin ban dé nghi thim dinh phuong an gia dét;
- T& trinh vé phuong an gia dat;

- Bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat, du thao Chimg thu
dinh gia dat;
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- Hb so dinh gia dat cu thé.

7. Hoi dong tham dinh gi4 dit cu thé thim dinh phuong 4n gia dat va gui
van ban tham dinh phuong an gia dat dén co quan c6 chirc nang quan ly dét dai.

8. Co quan cé chirc ning quén ly dat dai t6 chirc thyc hién tiép thu, giai
trinh, chinh stra, hoan thién phuong an gia dat.

9. Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cip c6 thdm quyen quyét dinh gia dat cu thé. Hb so gom:

a) To trinh vé phuong 4n gid dat clia co quan c6 chire ning quén ly dt dai;

b) Béo c4o thuyét minh x4y dung phuong 4n gia dét, Chimg thu dinh gia dat;

¢) Vin ban tham dinh phuong 4n gia dit ciia Hoi ddng thiAm dinh gia dét cu thé;

d) Bién ban cudc hop Hoi dong thim dinh gia dét cu thé;

d) Bao céo tiép thu, chinh sira, hoan thién phuong 4n gia dat theo vin ban
tham dinh phuong an gia dat ctia Hoi dong thdm dinh gia dat cu thé.

10. Truong hop gia dat cu thé duoc 4p dung dé tinh tién bdi thuong khi
Nha nuée thu hoi dat theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 160 Luat Dét dai thi
co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cung cap phuong 4n gia dit da dugc tiép
thu hoan thién theo quy dinh cho don vi, t6 chire thuc hién nhiém vu boi thudng,
hd tro, tai dinh cu dé dua vao phuong én bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh ctia phép luat vé bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu.

11. Co quan c6 chuc nang quan ly dat dai luu trix va cap nhat vao co s& dix
liéu qudc gla vé dat dai va cong khai trén Cong thong tin dién tir toan bo két
qua dinh gi4 dat cu thé tai dia phucmg Ho so dinh gia dat cu thé dugc luu giit
it nhat 1a muoi nam, ké tir ngay co quyét dinh c6 phé duyét gla dat cu thé cua
co quan nha nudc cé thAm quyén, trir truong hop phép luat cé quy dinh khac.

12. Trong thoi gian khong qué 15 ngay ké tir ngay Chu tich Uy ban nhén
dan cap c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu the co quan c6 chirc ndng quan
ly dat dai gm két qua xac dinh gia dat cu thé vé Bo Nong nghiép va Méi trudng
theo Mau s6 43 ctia Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Phan V
TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

A. TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA THOI GIAN THUC
HIEN THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
I. Tiép nhén hd so va tra két qua gidi quyét
1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua:

a) Bo phan Mot cira theo quy dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh ve thuc
hién viée tiép nhan hd so va tra két qué giai quyét thii tuc hanh chinh cép tinh,
cp x4 (sau day goi 1a Bo phan Mot cura);
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b) Vian phong ding ky dat dai;

¢) Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai.

2. Hinh thirc ndp hd so:

Nguoi yéu cau dang ky duoc Iya chon ndp hd so theo cac hinh thirc sau day:
a) Nop truc tiép tai cic co quan quy dinh tai Muc 1 Phan I nay;

b) N6p thong qua dich vu buu chinh;

¢) Nop tai dia diém theo thoa thuan gilra nguoi yéu céu dang ky va Van
phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai;

d) Nép trén Céng dich vu céng Quéc gia hodc Cdng dich vu cong cap tinh;

d) Khi nop hé so tai co quan quy dinh tai Muc 1 Phéan I nay theo hinh thic
quy dinh tai cac dlem a,bvac ‘Muc 2 nay thi nguoi yéu cau dang ky dugc lya
chon nop ban sao gidy to va xut trinh ban chinh dé can bd t1ep nhén hé so kiém
tra d6i chiéu hodic ndp béan chinh gidy t& hodic ndp ban sao gidy to di c6 cong
chimg hogc chimg thuc theo quy dinh ctia phap luét vé cong chimg, chimg thue,
trlr trudng hop quy dinh tai diém e Muc 2 ndy; trudng hop nop hé so theo hinh
thirc quy dinh tai diém d Muc 2 nay thi hd so ndp phai dugc sb hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy t& di dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cia phép luét;

e) Déi véi thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat ma
thuc hién xac nhan thay dbi trén Giay ching nhén da cép thi ngudi yéu cau
dang ky ndp ban gbc Gidy ching nhan da cap.

3. Béi vOi truong hop déang ky dat dai, tai san gén lién véi dat 1an dau thi
nguoi yéu cau dang ky lua chon noi nop ho so nhu sau:

a) Truong hop ngudi sir dung dét, chi sé hitu tai san gén lién véi dat la ca
nhan trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai la cong dan Viét Nam
(sau day goi la ca nhén), cong dong dan cu thi noi ndp hd so quy dinh tai diém
a Muc 1 Phan I nay;

b) Truong hop nguoi sir dung dat chu s& hiru tai san gén lién vai dat 1a to
chire trong nudc, t6 chirc t6n gido, t6 chuc ton giao truc thudc, t6 chirc nucrc
ngoai c6 chire nang ngoai giao, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6
chtre kinh té ¢6 vén dau tu nudce ngoai thi duge lya chon noi nop ho so quy
dinh tai diém a hodc diém b Muc 1 Phin I nay.

4. Dbi véi trudomg hop dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién voi dét
thi nguoi yéu cau dang ky lua chon noi ndp ho so nhu sau:

a) Truong hop nguoi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat la ca

nhén, cong dong déan cu thi dugc lya chon noi ndp ho so quy dinh tai Muc 1 Phan
[ nay.

Trudng hop xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 141
Luat Dat dai thi ndp hd so tai co quan quy dinh tai diém a Muc 1 Phan I nay;
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b) Trudng hop nguoi sir dung dat chu s& hitu tai san gan lién voi dat 1a to
chire trong nuéde, to chic ton giao, t6 chirc ton gido tryc thude, t6 chuc nudc
ngoai co churc nang ngoai glao td chirc kinh t& ¢6 vén dau tu nudce ngoai, to
chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngoai thi dugc lya chon noi ndp hd so quy dinh
tai diém a hozc diém b Muc 1 Phan I nay.

Trudng hop ngudi sir dung dét, chi sé hitu tai san gén lién véi dét 1a nguoi
gbc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai thi duoc lya chon noi ndp ho so quy dinh
tai Muc 1 Phan I nay;

c) Truong hop nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gén lién voi
d4t thi noi ndp hd so theo bén nhan quyén va thuc hién theo quy dinh tai diém
a hodc diém b Muc 4 nay.

5. Viéc nop ho so quy dinh tai Muc 3 va Muc 4 Phan I nay thi ngudi yéu
cau dang ky dugc lua chon mdt trong cic noi ndp hd so trén dia ban cap tinh.

6. Viéc tra két qua giai quyét thi tuc cho ngudi yéu cau dang ky:

a) Pam bao thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Phan II
dudi day;

b) Truorng hop cham tra két qua giai quyét ho so theo quy dinh vé thoi
gian giai quyét thu tuc hanh chinh dat dai thi co quan tiép nhan hd so, giai quyét

thu tuc gui thong bao bang van ban hodc qua phuorng tién dién tir hodc qua tin
nhén SMS cho nguoi yéu cau dang ky, trong d6 néu rd ly do;

c) Trudng hop nguoi yéu cau diang ky ndp ban sao hogc ban s6 héa cac
loai gidy to thi khi nhan két qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau
dang ky pha1 ndp ban chinh céc gidy to thudce thanh phéan hd so theo quy dinh,
trir cac giay to la gidy phép xay dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét
dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhan dau tu, quyét dinh phé duyét
hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xéy dung chi tiét, ban d6 diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét.

7. Cén ctr dleu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan déan cép tinh ban
hanh quy ché t1ep nhan, luan chuyén ho S0, giai quyet tra két qua giai quyét
thu tuc ding ky dat dai, tai san khéc gan lién voi dat, thoi gian cac budce thuc
hién tha tuc cha timg co quan, don vi ¢6 lién quan, viéc giai quyét lién thong
gilra cac co quan co lién quan theo co ché mét cira dam bao khong qua tong
thoi gian theo quy dinh cua phap luét va cac nguyén tic quy dinh tai Nghi dinh
nay va Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP; cong khai cac thu tuc hanh chinh va
viée lua chon dia diém nop ho so ding ky dAt dai, tai san gén lién v6i dat khong
phu thudc vao dia ban cap xa noi co dat.

IL. Thoi gian thyc hién thua tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat,
cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen 0’ hiru tai san gan lién voi dat

1. Dang ky dat dai, tai san gén hen voi dat 1an dau la khéng qua 17 ngay
lam viéc; cap Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan
lién véi dat 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viée.
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2. PBang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dét, cAp Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru tai san gén lién véi dat thi thoi gian thuc
hién nhu sau:

a) Truong hop chuyen d6i quyén st dung dét n6éng nghi¢p ma khong theo
phuong an don dién, doi thira hodc truong hop chuyen nhuong, thira ke téng
cho quyen su dung dat quyén s& hiru tai san gan lién voi dat, gép von bing
quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién voi dat 1a khong qua 08 ngay
lam viéc; truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh so
101/2024/ND-CP la khong qua 10 ngay lam viéc; truong hop quy dinh tai diém b
va diém c khoan 2 Piéu 24 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP 13 khong qua 20 ngiy
lam viéc;

b) Truong hop ban, thira ké, tang cho hodc gop vén bang tai san gan lién
v6i dét duge Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat hang nam la khong qua
08 ngay lam viéc, khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

¢) Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du 4n xay
dung kinh doanh keét cau ha tang la khong qua 04 ngay lam viéc;

d) Truong hop x6a dang ky cho thugé, cho thué lai quyén sir dung dit trong
du an xay dung kinh doanh két cau ha tang la khong qua 03 ngay lam viéc;

d) Truong hop déi tén hodc thay do6i thong tin vé& ngudi sir dung dat, chu
s& hiru tai san gén lién v6i dat hodc thay ddi s6 hiéu hodc dia chi cua thira dat
1a khong qué 04 ngay lam viéc; trudng hop giam dién tich thira dat do sat 1& tu
nhién l1a khong qua 10 ngay lam viéc;

e) Truong hop ¢6 thay d6i han ché cLuyen stir dung dit, quyen sO hiru tai
san gan lién v6i dat hodc co thay ddi quyén déi voi thira dat lien ké 1a khong
qua 05 ngay lam viéc;

g) Trudng hop ho gia dinh, ca nhén thanh 1p doanh nghiép tu nhan va su
dung dét vao hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép 1a khong qué 08
ngay lam viéc;

h) Truong hop dang ky quyén sO hitu tai san gén lién v6i thira dat da cap
Giay chimg nhan la khong qué 08 ngay lam viéc, ddi véi truong hop tai san da
duoc ching nhan quyén s& hiru trén Gidy chimg nhan di cap ma diang ky thay
d6i tai san thi khong qua 05 ngay lam viéc;

1) Truong hop thay doi quyen str dung dét, quyen s¢ hiru tai san gén lién
vé6i dat do chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d6i mé hinh td chirc,chuyén
ddi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép hodc
su thoa thudn cua céac thanh vién ho gia dinh hodc cua vg va ché)ng hoac cua
nhom nguoi st dung dat chung, nhém cht sé hiru tai san chung gan lién véi
dit 1a khong qué 08 ngay lam viéc;
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k) Truong hop nhén quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gan llen voi
dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat
dai hoic ban an, quyét dinh cua Toa 4n, quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi
hanh an da dugc thi hanh; quyet dinh hogc phan quyét ctia Trong tai thuong mai
Viét Nam vé giai quyét tranh chép giita cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai
lién quan dén dét dai 1a khong qua 08 ngay lam viéc;

1) Truong horp nhan quyen str dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi
dat do xir Iy tai san thé chap la khong qua 08 ngay lam viéc;

m) Truong hop thay d6i vé quyén str dung dit xay dung cong trinh trén
mat dit phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sur dung cong trinh ngdm, quyén
s& hiru cong trinh ngdm 1a khong qué 10 ngay lam viéc;

n) Truong hop béan tai san, diéu chuyén, chuyen nhuong quyén st dung
dat 12 tai san cong theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong
la khong qué 10 ngay lam viéc;

o) Trudong hop xoa ghi ng tién sir dung dét, 1& phi trudc ba thi thoi gian
giai quyet 1a trong ngay lam viéc nhan dugc du hd S0’ x0a ng; néu thoi diém
nhan du hd 'so'sau 15 gio cung ngay thi c6 thé giai quyét viéc x6a ng trong ngay
lam viéc tiép theo;

p) Truong hop cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dat theo quy hoach xay dung chi tiét hodc dleu chinh quy hoach
xay dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 Didu 23 Nghi dinh s 101/2024/ND-CP
la khéng qué 05 ngay lam viéc;

q) Trudng hop ding ky bién dong chuyén muc dich st dung dat quy dinh
tai khoan 3 Piéu 121 Lu4t Dét dai 1a khong qua 07 ngay lam viéc.

3. Truong hop cap ddi Gidy chimg nhan da cép thi thoi gian thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d, d,evagMuc 1 Phan VII cua
“Phén C. TRINH TU, THU TUC PANG KY PAT DAL, TAI SAN GAN LIEN
VOI DAT” 1a khéng qué 05 ngay lam viéc;

b) Trudng hop quy dinh tai diém h Muc 1 Phén VII ciia “Phan C. TRINH
TU, THU TUC DPANG KY DAT DAI, TAI SAN GAI\{ LIEN VOI DAT la khong
qua 10 ngay lam viéc, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ Muc 3 nay;

¢) Trudong hop cAp d6i dong loat cho nhidu ngudi str dung dat do do dac
lap ban do dia chinh thi thoi gian thyuc hién theo du an di dugc co quan c6 thdm
quyén phé duyét.

4. Truong hop tach thira dat, hop thira dat quy dinh tai Phan I cua “Phan
C. TRINH TU, THU TUC DANG KY PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
PAT” va truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 25 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP la khong qua 12 ngay lam viéc.
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5. Trudng hop cép lai Gidy chfxng nhan da cép do bi mét 1a khong qua 10
ngay lam viéc, khong tinh thoi gian niém yet thong bao mat Gidy ching nhan
da cép tai Uy ban nhan dan cép x4, thoi gian ding tin trén phuong tién théng
tin dai chung.

6. Truong hop ding ky, cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
sO hiru tai san gfn lién v6i dét cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dit, quyén so hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xdy dung
trong du 4n bat dong san 1 khéng qua 08 ngay lam viéc.

7. Trudng hop xéac dinh lai dién tich dat & 1a khong qua 20 ngay lam viéc;
truong hop dang ky, cap Giay chimg nhén theo quy dinh tai Phén XIII cua “Phan
C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT” ma nguoi sir dung dat khong cé nhu cau xac dinh lai dién tich dat ¢ 1a
khong qua 15 ngay lam viéc.

8. Trudong hop dinh chinh Gidy chimg nhan da cap la khong qua 08 ngay
lam viéc.

9. Trudng hop thu hdi va hay G1ay chimg nhén da cap la khong qua 25
ngay lam viéc; truong hop thu hoi Gidy ching nhén da cép lan dau thi thoi gian
thuc hién dang ky, cap lai Gidy ching nhan quyen st dung dét, quyén s& hitu
tai san gén lién v6i dat theo quy dinh tai Muyc 1 Phan 11 nay, truong hop thu hoi
Glay chirng nhén da cap do dang ky blen dong thi thoi gian thyce hién cap lai
Gidy chimg nhén quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo
quy dinh ddi véi timg truong hop dang ky bién dong tai Phan II nay.

10. Thoi gian quy dinh tai cac muc 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8 va 9 Phan II nay
dugce tinh ké tir ngdy nhén dugc hd so di dam bao tinh day du; khong tinh thoi
gian co quan c6 tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian
thuc hién nghia vu tai chinh cta ngu’m sir dung dat, thoi glan xem Xét xu ly doi
vOl trudong hop su dung dat c6 vi pham phap luat, thdi gian trung cau giam
dinh, thoi glan niém yét cong khai, ding tin trén phuong tién thong tin dai
chung, thoi gian thyc hién thi tuc chia thira ké quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat d6i v6i truong hop thuc hién thu tuc cap Giay chu'ng nhan quyén
sir dung dat, quyen s¢ hiru tai san gén lién vé6i dat ma nguoi st dung dat, cha
s& hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi trao Gidy chimg nhan.

801 v6i cac x3 mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khén, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan
thi thoi gian thyc hién d6i véi timg loai thu tuc quy dinh tai Phan II nay duoc
ting thém 10 ngay lam viéc.

11. Co quan giai quyet thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay chiu
trach nhiém giai quyét khong qua thoi glan quy dinh do co quan minh thuc
hién, khong chiu trach nhiém vé thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh tai cac
co quan khac.
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12. Thoi gian thyc hién dong thoi nhiéu thu tuc dang ky dat dai, tai san
gén lién véi dat do Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh nhung khéng qué téng
thoi gian thuc hién tirg thu tuc do.

Truong hop chu dau tu du an kinh doanh bat déng san c6 nhu cau thuc hién
nop cung lic nhiéu ho so dang ky, cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat thi Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét
dinh thoi gian giai quyet thu tuc hanh chinh nhung bao dam khoéng 16n hon thoi
gian giai quyét d6i véi timg thd tuc cho timg hd so quy dinh tai Phan II nay.

~ B.HO SO THUC HIEN THU TUC PANG KY DAT DA, TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT
L H(’? so' ngp khi thwe hién thi tuc ding ky dAt dai, tai san gén lién véi
dat lan dau
1. D6i véi ngudi dang sir dung dét, chui s hiru tai san gén lién véi dat la
ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu thi hé so gom:

a) Don ding ky dét dai, tai san gén lién voi dét theo Mau s6 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

b) Mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Didu 137, khoan 1, khoéan 5 Piéu
148, khoan 1, khoan 5 Piéu 149 Luat Dét dai, so d6 nha &, cong trinh xdy dung
(néu co).

Trudng hop thira dat goc c6 gidy to vé quyen sir dung dat quy dinh tai
Piédu 137 Luat Pét dai ma co phan dién tich dat tang thém da duogc cap Giay
chiing nhén thi nop gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat va Gidy ching
nhan da cp cho phan dién tich ting thém;

c) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh ctuia phap
luat vé dan sy d6i véi truong hop nhan thira ke quyen su dung dat chua dugc
cép Gidy chimg nhéan quyeén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat
theo quy dinh phap luat vé dat dai;

d) Gidy to vé viéc nhan thura ké quyen st dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan su va glay tor vé viée chuyen quyén st dung dit do6i véi truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai;

d) Gidy to vé giao dat khéng ding thim quyén hoic gidy to vé viéc mua,
nhan thanh ly, hoa gia, phan phéi nha ¢, cong trinh xay dung gén lién véi dét
theo quy dinh tai Didu 140 Lu4t Dat dai (néu co);

e) Gidy to lién quan dén xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai ddi véi truomg hop cd vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

g) HO’p dong hoic vén ban théa thuén hodc quyet dinh cta Toa an nhan
dén vé viéc xac 1ap quyén déi voi thira dat 1ién ké kem theo so dd thé hién vi
tri, kich thudce phan dién tich thira dat lién k& duge quyén str dung han ché dbi
v6i trudng hop c6 ding ky quyén dbi voi thira dét lién ké;
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h) Van ban xac dinh céc thanh vién c6 chung quyén st dung dét cua hd
gia dinh dang sir dung dat doi véi truong hop ho gia dinh dang sir dung dat;

i) Manh trich do ban dd dia chinh thira dt (néu co);

k) Ho so thiét ké xay dung cong trinh da duoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hodc di c6 vin ban chép thuén két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d6i véi trudong hop chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xay du’ng trén
dat nong nghiép ma chu so hitu cong trinh khéng c6 mét trong céc loai gidy to
quy dinh tai Piéu 149 Luat DAt dai hodc cong trinh duge mién gidy phép xay
dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

I) Truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh sé
101/2024/ND-CP thi ndp Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai; chung tir ndp phat cua nguoi sir dung dat;

m) Chung tir da thyc hién nghia vu tai chinh, glay to lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gén lién véi dit (néu co);

n) Trudng hO‘p nhan chuyén quyén str dung dat, quyen sO hitu nha ¢, cong
trinh xay dlrng ma chua thyc hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh cua phap
luat thi ndp gidy to vé viée chuyen quyen sir dung dét, quyen s¢ hiru tai san gan
lién véi dét c6 chir ky cta bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén;

0) Trudng hop ho gia dinh, cd nhan c6 nhu cau cap Glay chimg nhén quyén
str dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat ddi véi nha &, cong trinh xay
dung thu¢c truong hop phai xin phep xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 148,
khoan 3 Dleu 149 Luat Bat dai thi ngp glay xac nhén cua co quan co6 chirc nang
quan ly vé xdy dung cap huyén truée ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu
kién ton tai nha &, cong trinh xdy dung d6 theo quy dinh ciia phép luat vé xay
dung (néu cd).

2. Péi véi nguoi dang su dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dét 1a td
chure trong nudc, t6 chire ton giao, t6 chuc ton glao true thude, to chire nude ngoal
c6 chirc ndng ngoai giao, td chuc kinh té ¢ vén dau tu nudc ngoai (sau day goi
chung 12 t& churc), ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai nhéan thira ké quyén
str dung dét theo quy dinh tai diém h khoan 1 Didu 28 Lu4t Dat dai thi hd so ndp gdm:

a) Pon ding ky dét dai, tai san gan lién véi dét theo Mau s6 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

b) Mot trong cac loai glay to quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoan 5 Pidu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 Luat Pt dai (neu co);

¢) Gidy to vé viée nhén thira ké quyén str dung dat theo quy dinh ctia phép
Juat vé dan su doi vai ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;
d) So do6 hodc ban trich luc ban dd dia chinh hodc manh trich do ban d6

dia chinh thua dat (néu c6); manh trich do ban dd dia chinh thira dét (néu co)
d6i véi nguoi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;

d) Bao céo két qua ra soat hién trang sir dung d4t theo Mau s 15d ban
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hanh keém theo Nghi dinh nay d6i véi truong hop tb chirc trong nude, t chirc
ton gido, t6 chirc tén gido truc thudc dang st dung dat;

e) Quyét dinh vi tri dong quén hodc van ban giao co s¢ nha dat hoic dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh duge cp cé thim quyén phé duyét cho
don vi quan ddi, don vi cong an, don vi sy nghiép cong lap thuéc Quan doéi
nhén dan, Cong an nhan dén; doanh nghiép nha nudc do B Quoc phong, B$
Coéng an dugc giao quan ly, str dung dét, cong trinh gén lién véi dét;

g) Hb so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hodic d4 c6 vin ban chip thun két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d6i véi trudong hop chimg nhén quyén sé hitu céng trinh xay dung trén
d4t ndng nghiép ma chu s¢ hiru cdng trinh khéng c6 mdt trong cac loai gidy to
quy dinh tai Diéu 149 Lu4t Dt dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay
dung theo quy dinh ciia phép luat vé xay dung;

h) Ching tir thuc hiép ng,hi'a vu tai chiqh, gi‘éy to liép quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién vadi dat (néu co).

3. Truong hop dugc giao de“’l‘t dé quan 1y thi nop hd s0 theo quy dinh tai
Muc 1 Phén IV ctia “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT DA,
TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

4. Truong hop c6 nhiéu ngudi chung quyen str dung dét, chung quyén s&
hiru tai san gan lién vGi dit c6 thoa thuan cép chung mot Gidy chtrng nhéan
quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat, ngoai cac gidy to quy
dinh tai Muc 1 va Muc 2 Phan I nay thi ndp thém vén ban théa thuan dé.

5. Trudng hop ngudi yéu cau ding ky quy dinh tai cac Muc 1,2 va 3 Phan
I nay thyuc hién tht tuc ding ky dat dai, tai san gan lién vai dat thong qua ngl.r0‘1
dai dién hop phap theo quy dinh cua phap luét vé dan su thi phai c6 van ban vé
viéc dai dién theo quy dinh cta phép luat vé dan su.

IL. Ho so ndp khi thue hién thii tuc ding ky bién dong dat dai, tai san
gan lién véi dat

IL1. Hd so ndp khi thue hién thi tuc ding ky bién dong dat dai, tai
san gan lién v6i dat ma khong thudc trueomg hop quy dinh tai cic Phan I,
VII, VIIL, IX, X, XI, XII, XIII ciia “Phin C. TRINH TU, THU TUC PANG
KY PAT DAIL, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” nhu sau:

1. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gén lién voi dét theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Gidy chimg nhén di cip.

3. Mot trong cac loai gidy t& lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai
san gén lién véi dat doi voi tung truong hop cu thé theo quy dinh tai Phan I1.2
dudi day.
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4. Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dén su dbi véi
truong hop thyc hién thu tuc dang ky dAt dai, tai san gén lién v6i dit théng qua
nguoi dai dién.

I1.2. Céc loai gidy to lién quan dén ndi dung bién dong dat dai, tai san
gin lién voi dat

1. Truong hop thuc hién thu tuc chuyen ddi quyén s dung dét nong
nghiép ma khong theo phuorng 4n don dién, dbi thura hogc truong hop chuyen
nhuong, thura ké, ting cho quyén sir dung dat quyén s& hiru tai san géan lién voi
dat, gop vén bang quyén sir dung dét, quyen so hiru tai san gan lién voi dat thi

ndp hop dong hodc vin ban vé viéc chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gén lién véi dat.

Truong hop c6 nhiéu ngudi nhan chuyen quyeén sir dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién voi d4t ma c6 thoa thuén cap chung mot Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén sd hiru tai san gan lién vé6i dét thi ndp thém vin ban thoa
thuén do.

Truong hop chuyén nhuong, ting cho, gop vén bang tai san gin lién voi
dat ma chi s hitu tai san khong c6 quyen str dung dat ddi véi thira dat do thi
nop thém vin ban cia ngudi sir dung dat dong y y cho chu s¢ hitu tai san gén lién
v6i dat duoc chuyen nhuong, tang cho, gép von bang tai san gfn lién véi dat,
trir trudmg hop td chirc nude ngoai, c4 nhan nudce ngoai dugce s¢ hitu nha & theo
quy dinh cua phap luat vé nha 6.

Truong hop chuyen nhugng, tang cho quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu tai
san gin lién voi dat ma quyen stir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
dang dugc thé chap va di dang ky tai Van phong dang ky d4t dai, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai (sau day goi chung 1a Vén phong déang ky dat dai) thi nop
thém vén ban cta bén nhén thé chap V€ viée dong y cho bén the chap duoc chuyén
nhugng, tang cho quyén str dung dat, quyén s& hiru ti san gén lién voi dat.

2. Trudng hop ngudi sir dung dat thué ctia Nha nude theo hinh thirc thué dat
tra tién thué dat hang nim ma ban hodc ting cho hoic dé thira ke hoic gop von
bing tai san gin lién \ dt thué thi nop hop ddng hogc van ban vé viéc mua ban,
gop vbn bang tai san gan lién véi d4t theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

3. Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sur dung dat trong du 4n xay
dung kinh doanh két cau ha tang thi ndp vin ban vé viéc cho thugé, cho thué lai
quyén st dung dat.

4. Trudng hop x6a cho thué, x6a cho thué lai quyén su dung dat trong du
an xay dyng kinh doanh két cau ha tAng thi ndp van ban vé viéc xéa cho thug,
x6a cho thué lai quyén sir dung dat.

5. Trudng hop d6i tén hodc thay d01 thdng tin vé nguoi su dung dit, chu
s& hitu tai san gén lién véi dét trén Gidy chung nhén di cap thi viéc ndp gidy
to nhu sau:
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a) Bdi véi ca nhan thi co quan giai quyet thu tuc khai thac, stir dung thong
tin trong Co s6 dir lidu quéc gia vé dan cu, néu khong khai thac dugc thong tin
vé ca nhan thi ndp ban sao hodc xudt trinh ban chinh gidy to ching minh Ve
vige ddi tén, thay doi thong tin clia ngudi str dung dAt, chu s& hitu tai san gan
lién véi dat;

b) Pbi voi t6 chite, ngum goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, cong dong
dan cu thi ndp van ban cta co quan co thdm quyen cho phép hodc cong nhéan
viéc ddi tén hodc thay doi thong tin theo quy dinh ctia phap lut.

6. Truong hop c6 thay d6i han ché quyen sir dung dat, quyen s hiru tai
san gan lién voi dat hodc c6 thay dbi quyen (101 v6i thira dat lién k& thi nop vin
ban vé viéc thay dbi quyén ctia ngudi cd quyén loi lién quan theo quy dinh cta
phép luét dan sy; truong hop cé thay d6i han ché quyen cua nguoi sur dung dat
theo van ban ctia co quan nha nudce c6 thim quyen thi Van phong dang ky dat
dai cin cir van ban nay dé dang ky bién dong dat dai.

7. Truong hop thanh vién ctia hd gia dinh hodc c4 nhan dang st dung dat
thanh lap doanh nghigp tu nhén va sir dung dAt vao hoat dong san xuat kinh
doanh ctia doanh nghiép thi ngp gidy to nhu sau:

a) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép;

b) Vén ban thoa thuén cua cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat
ddng y dua quyén st dung d4t vao doanh nghiép da duge cong chimg hoac
chimg thuc theo quy dinh cta phap luat dbi véi truomg hop quyén sir dung dat
cua ho gia dinh.

8. Truong hop giam dién tich thua dat do sat 1& tu nhién thi Uy ban nhan
dan cép x4 c6 trach nhiém xé4c nhan bang vin ban vé tinh trang sat 16 tu nhién
dé chuyén cho Van phong ding ky dat dai va nguoi sit dung dat.

9. Truong hop dang ky tai san gan lién vai thira dat da dugc cap Gidy
ching nhén hoac dang ky thay dbi vé tai san ghn lién véi dat so v&i ndi dung
da dang ky thi nop gidy to nhu sau:

a) Nop glay to theo quy dinh tai cac Didu 148, Diéu 149 Luat Pit dai (néu
¢6), so dd nha &, cong trinh xay dung (trr truong hop trong glay to quy dinh
tai cac Piéu 148, Diéu 149 Luét Dit dai da co so d6 phtt hop véi hién trang nha
g, cong trinh da xay dung); hd so thiét ké xay dung cong trinh da duge co quan
chuyén mén vé xdy dung thdm dinh hodc dd c6 van ban chap thuén két qua
ngh1em thu hoan thanh hang muc cong trinh, c6ng trinh xay dung theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung d6i véi truong hop chimg nhan quyén so hiru cong
trinh xdy dung trén dat nong nghiép ma chu s¢ hiru cong trinh khong c6 mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai Didu 149 Luat Dt dai hodc cong trinh dugc
mién gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung;

b) Truong hgp dang ky bién dong do gia han thoi han sé hitu nha ¢ cua to
chirec nuée ngoai, cd nhan nude ngoai theo quy dinh cua phap luat vé nha & thi
ndp van ban chép thuén gia han thoi han so hitu nha & cua co quan co thdm
quyén theo quy dinh ctia phép luét vé nha o.
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10. Truong hop thay déi quyen sur dung dat, quyén s hitu tai san gin 11en
véi dét do chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chirc hodc chuyén d6i méd hinh t6
chire, chuyén déi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh
nghiép thi ndp gidy to nhu sau:

a) Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép hoic vin ban vé viéc thanh 1ap
td chirc sau khi thay doi;

b) Quyét dinh cua co quan, t6 chirc c6 thdm quyen hozc vin ban vé viéc
chia, tach, hop nhét, sép nhap, chuyén ddi mé hinh té chitc, chuyén doi loai
hinh doanh nghiép phu hgp v6i quy dinh cta phép luat, trong do6 phai xac dinh
rd t6 chirc dugc sir dung dat, so hiru tai san gén lién voi dat sau khi chia, tach, hop
nhat, sap nhép, chuyén déi mé hinh td chic, chuyén di loai hinh doanh nghiép.

11. Trudng hop thay di quyén st dung dAt, quyén s& hitu tai san gén lién
véi dit theo thoa thuan cia cac thanh vién hd gia dinh hodc cta vo va chéng
thi ndp vin ban thoa thuan vé viéc thay ddi do.

Truong hop thay d6i quyén sir dung dét cia cac thanh vién c6 chung quyén
stir dung dat ciia ho gia dinh thi van ban thoa thuén phai thé hién thong tin thanh
vién cua ho gia dinh c6 chung quyen s dung dat tai thoi diém duge Nha
nudc giao dat, cho thué dét, cdng nhian quyén sir dung dét, nhan chuyén
quyén st dung dét.

Truong hop thay d6i quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi
dat cua vo va chong thi co quan giai quyét thi tuc ¢6 trach nhiém khai théc, sur
dung thong tin v¢ tinh trang hén nhan trong Co s dit lidu quéc gia vé dan cu,
néu khong thé khai thac duoc thong tin ve tinh trang hén nhan thi np ban sao
hodc xuat trinh Gidy chtmg nhén két hon hoic ly hén hoic gidy to khac chimg
minh vé tinh trang hén nhan.

12. Truong hop nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai sén gan lién voi
dat theo két qua giai quyet tranh chép, khiéu nai, t6 cdo v& dat dai hodc ban 4n,
quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh thi hanh &n ctia co quan thi hanh 4n da dugc thi
hanh; quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyet tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai thi ndp mot trong cac van ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hogc vin ban céng nhan két qua hoa giai thanh
duoc co quan c6 thim quyén céng nhén;

b) Quyet dinh cia co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chép, khiéu
nai, to cdo vé dat dai da co hiéu luc thi hanh theo quy dinh cua phap luat;

c) Quyet dinh hodc ban 4n clia Toa 4n nhan dan, quyét dinh vé thi hanh dn
cua co quan thi hanh an da duogc thi hanh;

d) Quyét dinh hodc phéan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyet tranh chép giira céc bén phat sinh tlr hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai.
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13. Truong hgp nhan quyen su dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi
dat do xir ly tai san the chap 14 quyén sir dung dat tai san gén lién véi dat da
dugc dang ky, bao gdm ca xtr ly khoan ng ¢ nguon gbe tir khoan ng x4u cia
td chuc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai thi ndp mot trong cac van
ban sau:

a) Horp dong chuyen nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién voi dét
gifra nguoi sir dung dét, chii s& hitu tai san gan lién véi dit véi nguoi nhan
chuyén nhugng;

b) Hop dong chuyén nhuong hodc hop dong chuyen g1ao khac vé quyen
sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat gilta nguoi co quyen chuyen
nhuong, bén tai san thé chap 1a quyén st dung dAt, tai san gan lién véi dat véi
nguoi nhan chuyén nhuong;

¢) Hop dong mua ban tai san dau gia quyen str dung dat, tai san gin lién voi
dAt hoiic vin ban xac nhan két qua thi hanh 4n ctia Co quan thi hanh dn dén su;

d) Hop dong thé chap quyén sir dung dat tai san gan hen véi dat hodc vin
ban khac c6 thoa thuin vé viéc bén nhan thé chép co quyén dugc nhan chinh
tai san bao dam theo quy dinh cia phép luét;

d) Mot trong cac van ban quy dinh tai cac diém b, ¢ va d Muc 13 nay la
cin ctr dé thay thé viéc dong y chuyén giao quyén st dung dAt, tai san gén lién
v6i dat ciia bén thé chép.

14. Truong hop co su thay dbi vé quyén st dung dét xay dung cong trinh
trén mat dat phuc vu cho viéc véan hanh, khai thac st dung cong trinh ngam
quyén s hiru cong trinh ngam thi ndp van ban vé viéc cho phép thay dbi ctia
cO quan, nguoi co thAm quyén.

15. Trudng hop ban tai san, didu chuyén, chuyen nhuong quyén str dung
dat 1a tai san cong theo quy dinh ctia phéap luat vé quan ly, stir dung tai san cong
thi ndp gidy to nhu sau:

a) Van ban cho phép ban tai san, didu chuyen chuyen nhuong quyén sir
dung dat, tai san gén lién véi dit ctia co quan ¢ thim quyén;

b) Truong hop ban tai san, chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a tai san
cong thi ngoai vdn ban quy dinh tai diém a Muc 15 nay phal ndp thém hop dong
mua béan tai san cong l1a quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phép luat.

16. Truong hop thua dat da duge cap Glay chting nhan c6 dién tich tang
thém quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi ndp gidy
to nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai dlem a khoan 2 B1eu 24 Nghi dinh sb
101/2024/ND CP thi ndp gidy to vé viéc nhan chuyén quyen st dung dét cia
phan dién tich ting thém;
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b) Truong hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh sd
101/2024/ND-CP thi ndp gidy to chimg minh phan dién tich ting thém (néu co).

17. Truong hop x6a ghi ng tién sir dung dét, 1€ phi trude ba thi nop gidy
t& chimg minh da hoan thanh vi¢c thanh toan ng tién sur dung dat, 1& phi trudc
ba theo quy dinh cua phap luat vé thu tién str dung dét, tién thué dat.

18. Truong hop dleu chinh quy hoach xay dung chi t1et quy dinh tai khoan
3 Didu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi nop quyet dinh phé duyét diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét cua co quan ¢o thim quyén kém theo béan do
diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét va ban do dia chinh hoic manh trich do
ban dd dia chinh; trudng hop phai xéc dinh lai gia dAt thi ndp thém gidy to
ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai.

Trudng hop chu dau tu du an da dugc cap Glay chimg nhén cho toan bd
dién tich dat thue hién dy 4n ma c6 nhu cau cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyen so hitu tai san gin lién voi dAt cho ting thira dat theo quy hoach
xdy dyng chi tiét thi nop quyét dinh phé duyét quy hoach x@y dung chi tiét ctia
co quan c6 tham quyén kém theo ban dd quy hoach xay dung chi tiét va ban do
dia chinh hodc manh trich do ban 6 dia chinh.

19. Truomg hop Gidy chung nhan da cap cho h¢ gia dinh ma thuc hién
quyén clia nguoi su dung dat thi trong hop ddng, vin ban chuyén quyen su
dung dat phai thé hién thong tin thanh vién cua ho gia dinh c6 chung quyén sir
dung dét tai thoi diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhén quyén
str dung dét, nhan chuyén quyén sir dung dat.

20. Céac truong hop déng ky bién dong dat dai quy dinh tai Phén I1.2 nay
ma phai tach thira dat, hop thira dat thi nguoi sir dung d4t nop Ban v& tach thira
dat, hop thira dat theo Mau s6 22 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

21. Céc trudng hop ding ky bién dong quy dinh tai Phén I1.2 nay, trir khoan
18 Phan I1.2 ndy ma nguoi su dung dAt ¢6 nhu cu do dac dé xac dinh lai kich
thudc cac canh, dién tich cia thira dt thi ndp manh trich do ban dd dia chinh thra dét.

22. Truong hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh 56
101/2024/ND-CP thi ndp Quyét dinh xtt phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai; chimg tir ndp phat clia nguoi sir dung dat.

_C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAL, TAI SAN GAN

LIEN VOI DAT

L. Trinh tu, thi tuc tach thira dét, hop thira dat

1. Ngudi sir dung dat 1nop 01 bo hd so tai co ‘quan tiép nhan hd so quy dinh
tai Muc 1 Phan I ctia “Phan A. TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA THOT
GIAN THUC HIEN THU TUC PANG KY PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN
VOI DAT”, hd so bao gom:

a) Don d& nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mu s6 21 ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;
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b) Ban vé tach thira dat, hop thira dét 1ap theo Mau s6 22 ban hanh kem
theo Nghi dinh nay do Vén phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai thuc hién hogc do don vi do dac c6 Gidy phép vé hoat ddng do dac,
thanh 1ap ban do dia chinh thuc hién;

~ ©) Gidy chumg nhén da cAp hodc ban sao Gidy chimg nhan da cap kém ban
goc dé doi chicu hodc ndp ban sao cé cong chimg, ching thuec;

d) Cac van ban cua co quan co thAm quyén c6 thé hién ndi dung tach thira
dat, hop thira dat (néu co).

2. Co quan tiép nhan ho so cap Giay tiep nhén ho so va hen tra két qua
cho nguoi ndp ho so.

Truong hop co quan tiép nhan ho SO quy dinh tai 1a B phan Mot ctra thi
chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong déng ky
dat dai.

~3.Van phong dang ky dat dai hogc Chi nhéanh Van phong dang ky dat dai
kiém tra hd so, dbi chiéu quy dinh tai Diéu 220 Luat Dat dai dé xac dinh diéu
kién tach thuaa dét, hop thira dAt; kiém tra cac thong tin vé nguoi st dung dat,
ranh gidi, dién tich, loai dAt ctia céc thira dat trén ho so luu trit, ho so do ngudi
su dung d4t ndp va thuc hién nhu sau:

a) Truong hop hd so khong du didu kién tach thira dét, hop thira dat thi
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hd so, Van phong diang ky
d4t dai, Chi nhénh Vian phong ding ky dét dai trd hd so cho ngudi sir dung dat
va thong bao 1o ly do;

b) Trudng hop hd so di didu kién tich thira dat, hop thira dat nhung Giay
ching nhan da cap khong c6 so dd thira dAt hodc ¢6 so do thira dat nhung thiéu
kich thudc céc canh hodc dién tich va kich thudc cac canh khong th(")ng nhét thi
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan di ho so, Van phong dang ky
dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai trd h so va thong béo 18 1y do
cho ngudi sir dung dét dé thuc hién dang ky bién dong dat dai;

¢) Truong hop hd so khong thudc quy dinh tai didm a va diém b Muc 1
Phan I nay thi trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so, Van
phong dang ky d4t dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dAt dai x4c nhan du diéu
kién téch thira dét, hop thira dit kém cac thong tin thira dat vao Pon dé nghi
tach thira dAt, hop thira dét, ddng thi xac nhan vao Ban vé tach thira dat, hop
thira d4t d& hoan thién thu tuc ding ky, cAp Gidy ching nhan quyén st dung
d4t, quyén s& hitu tai san gén lién voi dat doi voi cac thira dAt sau tach thira,
hop thira, trir truong hop Ban ve tach thua dat, hop thia d4t do Vian phong ddng
ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thuc hién;

d) Thong tin chinh thirc cta cac thua dét sau tach thira, hop thua chi dugc
xéc 1ap va chinh ly vao ban do6 dia chinh sau khi nguoi st dung dat thuc hién
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dang ky bién dong va dugc cép Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so
hitu tai san gén lién véi dat cho thira dat sau tach thira, hop thira.

4. Trudng hop tach thira dét, hop thira dat ma khong thay doi ngudi s dung
d4t thi Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thyc
hién viéc chinh ly, cap nhat bién déng vao hd so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai;
cap Giay chimg nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat
cho cac thira dat sau khi tach thira dat hgp thira dat; trao Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién véi dét cho nguoi dugce cap.

Trudng hop tach thira dat, ‘'hop thira dat ma co thay doi nguorl sir dung dat
thi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dt theo quy
dinh tai Phin VI, Phin XII ctia “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

II. Trinh tw, tha tuc diang ky dit dai, tai san gin lién véi dat lin dau
ddi véi ca nhéan, cong dong din cw, ho gia dinh dang sit dung dat

1. Ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san gén lién voi dat nop 01 bo hé so
theo quy dinh tai Myc 1 Phan I cta “B. HO SO THUC HIEN THU TUC DPANG
KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” dén Bo phan Mat cira.

2. Co quan tiép nhan hd so thue hién:

Kiém tra tinh day du cua thanh phan hé so va cap Gidy tlep nhan hd so va
hen tra két qua va chuyén hd so dén Uy ban nhan dén cap x3 noi c6 dat.

Trudng hop chua day dua thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bo
sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Giéy tiép nhan hd sovahen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hd so thuce hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mt ctra, mdt ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

3. Uy ban nhén dan cép xa t6 chire thuc hién céc cong viée sau:
a) Trich luc ban dd dia chinh dbi véi noi di c6 ban db dia chinh.

Péi véi noi chua co ban 4o dia chinh va trong h6 so dang ky, cap Gidy
ching nhan quyen su dung dat, quyen s& hitu tai san gén 1ién v6i dat da cé manh
trich do ban dd dia chinh thi kiém tra, ky x4c nhan manh trich do ban do dia
chinh theo quy dinh, trir truong hop manh trich do ban d6 dia chinh da dugc Uy
ban nhan dan cap xa x4c nhan hogc Chi nhdnh Van phong diang ky dit dai kiém
tra, ky duyét trude ngay 01 thdng 7 nam 2025; truong hop trong ho 50 dang ky,
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién v6i dat
chua c6 manh trich do ban d6 dia chinh thi d& nghi don vi do dac c6 Gidy phép
vé hoat dong do dac, thanh 14p ban dd dia chinh thuc hién viéc trich do ban do
dia chinh; don vi do dac ¢6 trdch nhiém thuc hién trich do ban dd dia chinh
trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc dé nghi cua
cap x4, nguoi su dung d4t phai tra chi phi theo quy dinh.
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b) Thuyc hién cac cong viéc sau:

b1) Xac nhan hi¢n trang sir dung dat co hay khong c6 nha 6, cong trinh
xay dung; tinh trang tranh chép dat dai, tai san gin lién voi dat.

Viéc xdc nhén tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi dat dugc
thuc hién cin ctt vao viéc Uy ban nhan dan cap xa dang thu ly don yéu cau hoa
giai tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat hodc don yéu cau giai quyét
tranh chap dat dai, tai san gan llcn v6i dét hodc nhan dugc van ban hogc thong
béo ctia co quan co tham quyén vé viée thu Iy don yéu cau giai quyét tranh chép
dAt dai, tai san gén lién voi dat.

b2) Ng0a1 ndi dung xac nhéan theo quy dinh tai ndi dung (b1) diém b Muc
3 nay, can cu vao truong hgp cu thé thi xac nhan cac ndi dung sau:

(1) Truong hop co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 7 Diéu
137 Lu4t DAt dai thi thuc hién xac dinh dat sir dung 6n dinh theo quy dinh tai
khoéan 38 Piéu 3 Luat Dat dai.

(ii) Truong hop khong co gidy to vc quyen sir dung dét theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat DAt dai thi xac dinh ngudn goc st dung dat; xac dinh viéc sir
dung dét 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Didu 3 Luét Dat dai. Viéc x4c nhan
sir dung dat & on dinh duoc cin cr vao thoi gian va muc dich str dung dat tai mot
trong cac gidy to sau day:

+ Bién lai ndp thué st dung dét nong nghiép, thué nha dat;

+ Bién ban hoac quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh trong viéc st
dung dat, bién ban hodc quyet dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gén lién vai dat;

+ Quyet dinh hodc ban an cta Toa an nhan dén da c6 hiéu lyuc thi hanh,
quyet dinh vé thi hanh 4n cta co quan Thi hanh an da dugc thi hanh vé tai san
gén lién véi dat;

% Giéy to ndp tién dién, nude va cac khoan ndp khac co dia chi thudc thira
dat phai xac dinh;
+ Gidy to vé giao dat khong ding thAm quyén hozc gidy to vé viéc mua,

nhén thanh ly, héa gia, phan phdi nha &, cong trinh xay dung gin lién véi dét
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dét dai;

+ G1ay to vé mua ban nha, tai san khac gan lién vé6i dat hodc gidy to vé
mua ban dét, chuyén nhuong quyén st dung dét c6 chit ky cua cac bén lién
quan tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 tr¢ vé sau;

+ Ban dd, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ké, s6 kién dién duoc
1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tr¢ v€ sau,
+ Gidy to vé viéc ké khai, dang ky nha, dAt c6 xac nhén cta Uy ban nhén

dan cép x4, cip huyén hoéc cép tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15 thang
10 nam 1993 tré vé sau;
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+ Gidy to vé viéc ddng ky thuong trl, tam trd tai nha & gén véi dat ¢ do
co quan c6 thim quyén cap;

(ii1) Truong hop khong c6 gidy td vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Dt dai ma khoéng c6 mét trong céc thong tin, glay to tai ndi
dung (i) hodc trén gidy t0, thong tin d6 khéng ghi ro thoi diém xéc 1ap gidy to,
thoi diém xac lap thong tin va muc dich sir dung dat duge thue hién trén co s
nodi dung ké khai ciia nguoi sir dung dat va hién trang str dung dét.

(iv) Truong hop khong co glay tor vé quyen st dung dit theo quy dinh tai
Dleu 137 Luat Pat dai va thoi diém bét dau st dung dat thé hién trén céc loai
glay to hodc théng tin quy dinh ndi dung (ii) va ndi dung (iii) c6 su khong théng
nhat thi thoi diém bit dau sur dung dat duge xac dinh theo gidy t& hodc thong
tin c6 ngay, thang, nam sir dung dt sém nht.

(v) Truong hop daé nghi cong nhén vao muc dich dat phi noéng nghiép quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoan 3 Dleu 138 Luat Dat
dai, khoan 3 Piéu 25, diém c khoéan 1 va diém c khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s6
101/2024/ND CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 139 Luat
Pat dai ma khong thuge khoan 5 Piéu 25 Nghi dinh s 101/2024/ND-CP, khoan
2 va khoan 3 Piéu 140 Luat Dét dai thi x4c nhén su phu hop véi quy hoach st
dung dat cip huyén hodc quy hoach su dung dat cap xa hodc mot trong cac quy
hoach theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach do thi va nong thon; tru’cmg
hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Pat dai thi xac dinh su phit hop véi quy
hoach sir dung dat;

(vi) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Luat Pét dai thi xac nhan su
phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung.

Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 DPiéu 139 Luat Pat dai thi xac
nhan su pht hop vdi quy hoach lam nghiép doi véi ring dac dung, rimg phong hd.

Trudng hop quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu 139 Luat Pt dai thi xac
nhan sy phu hop voi quy hoach sir dung dat cho muc dich xay dung cong trinh
ha tang cong cOng.

Trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Didu 139 Luat Pit dai thi xac
nhén su phit hop quy hoach 14m nghiép dbi véi ring dic dung, rung phong ho,
quy hoach str dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tAng cong cong,
xac nhan thém sy phti hop voi quy hoach sir dung dat cAp huyén hoic quy hoach
sur dung dat cap xa hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh ctia phap luét
vé quy hoach do thi va nong thon déi voi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan
2 Piéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

(vii) Khi xac nhan sy phu hgp véi quy hoach quy dinh tai cac noi dung (v)
va (vi) Muc 4 nay thi can clt vao quy hoach c6 hiéu luc tai thoi diém xac nhén.
¢) Trudng hop nguoi stir dung dat, chi sé hitu tai san gfn lién voi dat co
nhu cau chirmg nhén quyén s¢ hitu nha ¢, cong trinh xay dung thugc truong
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hop phai xin phép x4y dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 149
Luét Dit dai ma khong co gidy x4c nhan cua co quan c6 chie nang quan ly vé
xay dung cAp huyén trude ngay 01 thang 7 ndm 2025 vé du diéu kién ton tai
nha &, cong trinh xdy dung dé theo quy dinh cua phap luat vé xay dung thi
khéng thuc hién viéc x4c dinh viée dii diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay
dung, viéc du didu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung do chu s& hitu cong
trinh chiu trach nhiém.

d) Niém yét cong khai céc ndi dung xac nhan theo Mau so 17 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay tai tru s Uy ban nhan dan cép x4, khu dan cu noi co
dAt, tai san gin lién voi dét trong thoi gian 15 ngay, ddng thoi thuc hién xem
xét giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung da cong khai (néu co).

d) Kiém tra viéc du didu kién hay khong du diéu kién duge cép Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gén lidn véi dat theo quy dinh
cua phap luat vé dét dai;

e) Trudng hop khong c6 nhu ciu hodc khong du diéu kién cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru tai san gén lién voi dAt thi ban hanh
Théng béo xac nhan két qua ding ky dét dai theo MAu 56 16 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va chuyén dén noi nop hd so dé tra cho ngudi yéu cau dang ky;
chuyén hé so dén Vin phong ding ky dét dai dé lap, cap nhat thong tin dang
ky dat dai, tai san gén lién v&i dat vao ho so dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai;

g) Truong hop cé nhu cAu va du diéu kién cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién vé6i dét thi giri Phieu chuyén thong tin
dé xéc dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau s6 19 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong béo thu
nghia vu tai chinh cho ngudi s dung dat, chu so hiru tai san gén lidn véi dat.

I Trinh tu, thii tuc ding ky dAt dai, tai san gin lidn véi dat lAn dAu doi
v6i to chire dang sir dung dét, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai

1. Ngudi sit dung dét, chi s& hiru tai san gén lién véi dét ndp 01 b ho so
theo quy dinh tai Muc 2 Phan I ctia “B. HO SO THUC HIEN THU TUC PANG
KY DAT DAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” dén Bo phan Mot cira hodc Van
phong dang ky dat dai.

Déi voi phan dién tich d4t ma cong ty néng, lam nghiép dugc tiép tuc s
dung sau khi ra soét, sdp x€p theo quy dinh tai Diéu 181 Luat Dat dai thi khong
thyc hién theo quy dinh tai “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT
DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT”.

2. Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

Kiém tra tinh day du cua thanh phin hd so va cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua va chuyén ho so dén Uy ban nhan dén cap xa noi c6 dat.

Trudng hop chua ddy du thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cu
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bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mot clra, mdt cira lién thdng trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

3. Uy ban nhén dan céap xa noi c6 dat thuc hién cac cong viéc sau doi voi
to chirc sur dung dat:

a) Kiém tra thuc té sir dung dét cua td chuc, xac dinh ranh gidi cu thé cua
thira dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va khoan 2 Diéu 145 Luét D4t dai;

b) Chu tich Uy ban nhan dén cép xa quyét dinh hinh thirc st dung dat theo
Mau s6 20 ban hanh kém theo Nghl dinh nay déi véi truong hop sir dung dat
theo hinh thire quy dinh tai Diéu 118 va khoan 3 Piéu 120 Luat Dét dai hodc
trudng hop quy dinh tai Piéu 119 va khoan 2 Piédu 120 Luat DAt dai ma duoc
mién toan bd tlen su dung dat, tién thué dat cho ca thoi han thué theo quy dinh
ctua Chinh phu vé thu tién sir dung dét, tién thue dat; chi dao gu1 Phiéu chuyén
théng tin dé xac dinh nghla vu tai chinh vé dét dai theo MAu s6 19 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dbi voi truomg hop phai thuc hién
nghia vu tai chinh.

¢) DBéi véi truong ho’p sir dung dat theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 119,
khoan 2 Piéu 120 Luat D4t dai ma khong thudc dlem b muc 3 nay thi chuyén ho
so dén co quan co chirc ning quan ly dat dai céap tinh dé thuc hién theo quy
dinh tai muc 5 Phén III nay.

4. Uy ban nhan dén cip xi noi c6 dat thuc hién céc cong viéc sau doi véi
ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhan thira ké quyén sir dung dat theo
quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28 Luat Dét dai:

a) Trich luc ban d6 dia chinh d6i véi noi da co ban do dia chinh.

Déi véi ncn chua c6 ban do dla chinh va trong h6 so dang ky, cap Giay
chimg nhan quyen str dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién véi d4t da c6 manh
trich do ban do dia chinh thi kiém tra, ky xac nhdn manh trich do ban do6 dia
chinh theo quy dmh trir truong hgp manh trich do ban db dia chinh da dugc Uy
ban nhén dan cép xa xac nhan hodc Chi nhanh Vin phong déng ky dit dai kiém
tra, ky duyet trudc ngay 01 thang 7 nam 2025; truorng hop trong ho so dang ky,
cép Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién véi dat
chu'a 6 manh trich do ban db dia chinh thi dé nghi don vi do dac c6 Gidy phép
vé hoat dong do dac, thanh 13p ban dd dia chinh thuc hién viée trich do ban do
dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thyc hién trich do ban dd dia chinh
trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc dé nghi cua
cap x4, nguoi st dung dat phai tra chi phi theo quy dinh.
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b) Thuc hién céac cong viéc sau:

bl) X4c nhén hién trang str dung dat ¢ hay khong cd nha &, cong trinh
x4y dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai sdn gén lién véi dat.

Viéc xé4c nhén tinh trang tranh chap dat dai, tai san gén lién v6i dat duogc
thuc hién can cir vao viéc Uy ban nhén dan cap x4 dang thy ly don yéu cau hoa
gidi tranh chap dét dai, tai san gan lidn vi dat hodc don yéu cau giai quyét
tranh chap dat dai, tai san gan 11en v6i dat hodc nhan dugc van ban hodc thong
bao cua co quan co tham quyén vé viéc thu Iy don yéu cau giai quyét tranh chap
dAt dai, tai san gin lién véi dat.

b2) Ngoal ndi dung xac nhan theo quy dinh tai n¢i dung (b1) diém b Muc 4
nay, cin clr vao truong hop cu thé thi xac nhén cac ndi dung sau:

(i) Truong hop c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 7 Pidu
137 Luat Dat dai thi thuc hién xac dinh d4t st dung on dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Diéu 3 Luét Dt dai.

(ii) Truong hop khong c6 gidy to ve quyen st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat D4t dai thi xac dinh ngudn goc st dung dat xac dinh viéc su
dung dat on dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 Luat Dét dai. Viéc xac nhén
str dung dat & on dinh duogc can cir vao thoi gian va muc dich sir dung dat tai mot
trong cac gidy to sau day:

+ Bién lai nop thué sir dung d4t nong nghiép, thué nha dat;

+ Bién ban hodc quyet dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong viéc su
dung dit, bién ban hodc quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cdng trinh gén lidn véi dit;

i3 Quyet dinh hodc ban 4n ctia Toa dn nhén dén da c6 hiéu luc th1 hanh,
quyet dinh v& thi hanh an cta co quan Thi hanh 4n da dugc thi hanh vé tai san
gén lién véi dat;

o7 Glay to nop tién dién, nudc va cac khoan ndp khéc cé dia chi thude thira
dat phai xéc dinh;
+ Gidy to vé giao dat khéong dung thdm quyén hozc gidy to vé viéc mua,

nhan thanh ly, héa gia, phan phéi nha &, cong trinh xdy dung gén lién voi dat
theo quy dinh tai Piéu 140 Luat Dat dai;

+ Glay t& vé mua ban nha, tai san khac gan lién véi dét hodc gidy to vé
mua bén dat, chuyén nhugng quyén sir dung dét c6 chit ky cia cac bén lién
quan tir ngdy 15 thang 10 ndm 1993 tré vé sau;

+ Ban d9, tai liéu diéu tra, do dac vé dét dai; sd muc ké, sb kién dién duoc
lap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tr¢ vé sau;
o Giay to vé viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 xac nhan cua Uy ban nhan

dan cap x4, cap huyen hodc cap tinh tai thoi diém ké khai ké tir ngay 15 thang
10 ndm 1993 tr¢ veé sau;
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+ Gidy to vé vige dang ky thuong trd, tam tra tai nha & gén voi dat ¢ do
co quan c6 thdm quyén cép;

(ii1) Truong hop khéng c6 gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai
Piéu 137 Luat Dt dai ma khong c6 mét trong cac thong tin, giay to tai noi
dung (ii) hodc trén gidy to, thong tin do khong ghi rd thoi diém xac lap gidy to,
thoi dlem xac 1ap théng tin va myc dich sir dung dat thi viéc xac dinh thoi diém
bat diu str dung dit va muc dich sir dung dit duoc thue hién trén co s& noi dung
ké khai cia nguoi str dung dét va hién trang sir dung dét.

(iv) Truong hop khong co glay tor vé quyen st dung dat theo quy dinh tai
Bleu 137 Luat Dét dai va thoi diém bét ddu sir dung dét thé hién trén céc loai
gidy to hodc thong tin quy dinh ndi dung (ii) va noi dung (iii) c¢6 su khdng théng
nht thi thoi diém bt dau sir dung dat duge xéc dinh theo gidy to hodc thong
tin ¢6 ngay, thang, nim st dung dat sdm nhat.

(v) Truong hop dé nghi cng nhén vao muc dich dat phi néng nghiép quy
dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d khoén 3 Dleu 138 Luat Dat
dai, khoan 3 Diéu 25, Chem ¢ khoan 1 va diém c khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh 56
101/2024/NP-CP va truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat
DAt dai ma khoéng thuge khoan 5 Piéu 25 Nghl dinh s 101/2024/ND-CP, khoan
2 vakhoan 3 Diéu 140 Luat Dat dai thi xac nhén su phu hop v6i quy hoach str
dung dét cip huyén hodc quy hoach sur dung dat cap xi hodc mot trong cac quy
hoach theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach d6 thi va néng thén; truong
hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 140 Luat Dat dai thi x4c dinh sy phit hop véi quy
hoach str dung dat;

(vi) Truong hop quy dinh khoan 1 Piéu 139 Luat P4t dai thi x4c nhéan su
phu hgp vd1 quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung.

Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 139 Luat Dét dai thi xéc
nhén sy phu hop véi quy hoach lam nghi€p doi véi ring déc dung, rimg phong ho.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 139 Lu4t Dét dai thi xéc
nhén sy phu hop vdi quy hoach sir dung dat cho muc dich xdy dung cong trinh
ha tang cong cong.

Trudng hop quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 139 Luat Dat dai thi xac
nhéan sy phu hop quy hoach 1am nghiép d6i v6i rimg dic dung, mg phong ho,
quy hoach su dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tang cong cong,
xdc nhén thém su phtthop voi quy hoach str dung dét cap huyén hoic quy hoach
sur dung dat cap xa hodc mot trong céac quy hoach theo quy dinh cta phap luat
vé quy hoach do6 thi va ndng thon d6i véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan
2 Pidu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

(vii) Khi x4c nhén sy pht hop vdi quy hoach quy dinh tai céc ndi dung (v)
va (vi) Muc 4 nay thi can cr vao quy hoach cé hiéu luc tai thoi di€ém xac nhén;
¢) Truong hop nguoi su dung dAt, chu s& hitu tai san gén lién véi dat c6
nhu cau chimg nhan quyén sé hitu nha ¢, cong trinh xay dung thude trudng hop
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phai xin phép xay du'ng quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 149 Luat
Pit dai ma khong c6 gidy xac nhan cia co quan c6 chirc nang quan ly vé xay
dung cap huyen trude ngay 01 thang 7 nim 2025 vé du diéu kién ton tai nha o,
cong trinh xay du'ng do theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung thi khong thuc
hién viéc xac dinh viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung, viéc du diéu
kién ton tai nha &, cong trinh xay dung do chii s& hiru cong trinh chiu trdch nhiém.

d) Niém yét cong khai céc ndi dung xéc nhan theo Mau s6 17 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay tai tru s& Uy ban nhén dan cép x4, khu dan cu noi co
dat, tai san gan lién voi dat trong thoi glan 15 ngay, dong thoi thuc hién xem
xét giai quyét cac y kién phan anh vé ndi dung di cong khai (neu c0);

d) Klem tra viéc du diéu kién hay khong du dleu kién dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gén lién véi dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai;

e) Truong hop khdng ¢ nhu cau hogc khong du dicu kién cap Giy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan hen vGi dat thi ban hanh
Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai theo Mau s 16 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va chuyén dén noi ndp ho so dé tra cho ngudi yéu cau dang ky;
chuyen hd so dén Vin phong ding ky dat dai dé 1ap, cap nhat thong tin ding
ky dit dai, tai san gén lién véi dit vao ho so dia chinh, co so dit lidu dat dai;

g) Truong hop c6 nhu cau va du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin
dé xéac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau sb 19 ban hanh kém theo
Nghi dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dét, chii s& hitu tai san gén lién voi dat.

5. Co quan c6 chire ning quéan 1y dét dai cép tinh thuc hién:

a) Trinh Chu tich Uy ban nhéan déan cap tinh quyet dinh hinh thire sir dung
dat theo MAu s 20 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Xac dinh gia dat va gui Phiéu chuyén théng tin dé xé4c dinh nghia vu tai
chinh vé dt dai theo MAu s 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan
thué dé xac dinh va théng béo thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat.

IV Trinh ty, tha tuc ding ky dat dai lAn dau ddi véi truong hop duoe
giao dat dé quan ly

1. H6 so dang ky dat dai lan dau doi vai truong hop dét duge giao quan ly
quy dinh tai Didu 217 Lu4t Dét dai nhu sau:

a) Nguoi duge giao quan ly dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 7
Luat Bat dai thi hd so gom Pon ding ky dit dai, tai san gan hen véi dat theo
M?au s 15 ban hanh kém theo Nghi dinh nay va bdo cdo két qua ra soat hién
trang str dung dat theo Mau s 15d ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Luat Pit dai ndp 01 bo ho so dén
B6 phan Mt ctra hodc Vin phong dang ky dat dai; truong hop Bo phan Mot
ctra tiép nhan ho so thi chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai
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Trudng hop ngudi dugc giao quan ly dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
7 Luat Dét dai thi Chu tich Uy ban nhén dan cac cap chi dao co quan co chirc
ndng quan ly dAt dai ciing cAp chuén bi 01 bo ho so va chuyén dén Vin phong
dang ky dét dai;

b) Ngudi duge giao quan ly dat quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 Luat Dit dai
thi nop Pon déng ky dAt dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 15 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay dén Van phong ding ky dét dai.

2. Van phong déng ky dét dai thuc hién viéc lap, cap nhat, chinh ly hd so
dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

V. Trinh ty, thi tuc cap GiAy chitng nhin quyén sir dung dét, quyén
sé hiru tai sdn gin lién v6i dat lan dau

1. D01 v6i td chire st dung dét theo hinh thirc quy dinh tai Piéu 118 va
khoan 3 Piéu 120 Luat Pit dai hodc truong hop quy dinh tai Piéu 1 19 va khoan
2 Pidu 120 Luat Dit dai ma dugc mién toan bd tlen su dung dit, tién thué dat
cho cé thoi han thué theo quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién str dung dat tién
thué dat thi Chu tich Uy ban nhén dén cap Xa cap Gidy chimg nhan quyeén st
dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién véi dit;

2. Dm véi ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh dang su dung dit va
ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai nhén thira ké quyén sir dung dat:

Sau khi nhan dugc théng bao cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh hodc dugc ghi ng nghia vu tai chinh, Uy ban nhén dan cép xa thuc hién:

a) Chu tich Uy ban nhan dén cap xa cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai sin gin lién voi dét;

b) Trao G1ay chimg nhéan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién
v6i dat cho nguoi str dung d4t, chu s& hivu tai san gén lién véi dat;

c) Chuyen ho so kém theo ban sao Glay ching nhén da cép dén Vin phong
dang ky dét dai dé 1ap, cAp nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai.

3. Déi vai td chic dang su dung dat theo hinh thirc quy dinh tai B1eu 119,
khoan 2 Piéu 120 Luat Pit dai ma khong thudc trudng hop duge mién toan bd
tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi han thué theo quy dinh cua Chinh
phu vé thu tién st dung dat, tién thué dat:

Sau khi nhén dugc thong bao cua co quan thue vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh, co quan c6 chirc nang quan ly dAt dai cép tinh thuc hién:

a) Cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén sd hitu tai san gin lién
voi dat;

b) Trao Gidy chimg nhén quyen str dung dét, quyen s& hitu tai san gan lién
v6i dat; lap, cap nhét, chinh ly ho so dia chinh, co s dir liéu dat dai.
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4, Truong hop hd gla dinh, c4 nhén, cong dong dan cu, ngudi goc Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoal da co Thong béo x4c nhan két qua dang ky dat dai,
tai san gén lién véi dat ma ¢6 nhu cau cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién v6i dét thi thyc hién nhu sau:

a) Nguoi sur dung d4t ndp Thong béo x4c nhén ket qua dang ky dat dai, tai
san gan lién v6i dat va Pon ding ky dat dai, tai san gén lién voi dat theo Mau
s6 15 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén B4 phan Mot cua. Co quan tiép
nhan hd so chuyén hé so dén Uy ban nhan dén cip xa noi co dat;

b) Uy ban nhéan dan cap xd noi c6 dat & chirc thyuc hién nhu sau:

Truong hop Théng bdo xac nhén két qua ding ky dat dai, tai san gin lien
v6i dét thé hién du didu kién cdp Gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyen
s¢ hiru tai san gan lién véi dat va tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén su
dung dit, quyén so hiru tai san gan lidn v6i dat khong thudc trudng hop quy
dinh tai diém d va e khoan 1 Piéu 151 Luat Pét dai thi co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap xa gui Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vy tai chinh
veé dét dai theo MAu sb 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué
dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi sir dung
dAt, chu s& hitu tai san gin lién véi dat.

Trudng hop Thong bao xéac nhan ket qua dang ky dat dai, tai san gan hen
val dat khéng thé hién du dleu kién cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyen s& hitu tai san gan lién vé6i dét thi co quan c6 chire nang quan ly dat dai
cap x4 thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g Muc 3
Phan 11 ciia “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAL, TAI SAN
GAN LIEN VOI DAT”.

¢) Uy ban nhén dén cap x thyc hién cong viéc quy dinh tai Myc 1 Phan V nay.
VL Trinh tu, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi

dat va cap Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai sin gin
lién voi dat

Trinh ty, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin llen v6i dét va cap
Giay chiig nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat, trix
truong hop quy dinh tai cac Phén 1, VII, VIII IX, X, XI, XII, X111 ctia “Phan
C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DA, TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT” thuc hién nhu sau:

1. Nguoi yéu cau dang ky nop 01 bd hé so gom cac glay to quy dinh tai
Phan I1.1 cua “Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC PANG KY PAT DAL,
TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

Truong hop xtr ly tai san thé chép, gop vén bang quyen su dung dat, tai
san gan lién vOi dat khong theo thoa thuan; ké bién ban déu gia quyén st dung
dat, tai san gan lién vé6i dat dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat thi viée
ndp ho so do tb chirc thuc hién viée xur ly quyen su dung dat, tai san gan lién
v6i dat hoac do nguoi nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat thuc hién.
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2. Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

a) Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phén ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau

bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, b sung theo
quy dinh.

Gidy tiép nhan ho sovahentra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mot cira, mot cira lién théng trong giai quyét thii tuc hanh chinh;

, b) Trudng hop co quan tlep nhéan ho so 1a Bo phan Mot ctra thi chuyen hd so
deén Vian phong dang ky dat dai.

Trudng hop xéc dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 141 Luat
Pit dai thi co quan tiép nhéan ho so chuyén ho so dén co quan c6 chitc ning
quéan ly dét dai cp xa.

3. Van phong dang ky d4t dai thyuce hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thuce hién quyen theo quy dinh ctia Luat Dét dai
doi vOi truong horp thuc hién quyén cta ngudi sir dung dat, clia chu s¢ hiu tai
san gin lién voi dat; truong hop khong di diéu kién thuc hién quyén theo quy
dinh cua Luat Dat dai thi Van phong déng ky dat dai thong béo 1y do va tra hd
so cho ngudi yéu cau dang ky;

b) Khi giai quyét thu tuc dang ky bién dong dat dai ma thia dit da duge
cap Gidy chimg nhéan theo ban dd dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira
dat thi Vin phong dang ky dat dai khong pha1 thuc hién vige do dac, xéc dinh
lai dién tich thira dat, trir truong hop ngudi sir dung dét, chi sé hiru tai san gin
lién véi dat c6 nhu cau Truong hop ngudi sir dung d4t ndp manh trich do ban
dd dia chinh thira d4t quy dinh tai Muc 21 Phén [1.2 cua “Phéan B. HO SO
THUC HIEN THU TUC PANG KY PAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT” thi kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh dé xac dinh lai
kich thuée céc canh, dién tich cia thira dat.

Trudng hop thuc hién thi tuc ding ky bién dong dat dai ma Gidy ching
nhan da cap chua sir dung ban do dia chinh hogc trich do ban d6 dia chinh thira
dat nguoi su dung dat co nhu cau cap md&i Gidy chimg nhén quyén su dung
dat, quyén s hitu tai san gén lién véi dat hogc thude truong hop phai cap moi
Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat thi
Vian phong dang ky d4t dai thuc hién viéc trich luc ban dd dia chinh hodc trich
do ban dd dia chinh thira d4t di véi noi chua 6 ban dd dia chinh hogc chi ¢6
ban dd dia chinh dang gidy da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong
thé st dung dé sb hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh sO
101/2024/ND-CP dé thé hién so do cia thira dét trén Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat.
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Ngudi sir dung dit duge céng nhén theo két qua trich luc ban dd dia chinh
hodc trich do ban d6 dia chinh; chi phi do dac do Nha nudc bao dam kinh phi;
truong hop do dac lai ma dién tich thira d4t 16n hon dién tich trén Gidy chiing
nhén da cap, ranh gidi thira dit khong thay ddi so véi ranh gidi thira dat tai thoi
diém cap Gidy chimg nhan thi nguorl sir dung dét 1a ho gla dinh, ca nhan pha1
thuc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat dbi véi phan dién tich dat ¢
tdng thém nam ngoai han mirc dat & theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém
cép Gidy ching nhén trude day; truong hop td chirc thi phai thuc hién nghia vy
tai chinh vé tién sir dung dét, tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dbi Vi
phan dién tich dat _phi néng nghiép tang thém theo quy dinh cua phap luat vé
thu tién sir dung dét, tién thué dét tai thoi diém cip Gidy ching nhén trudc day;

¢) Guri Phiéu chuyén théng tin d& xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va théng béo thu nghia vu tai chinh d6i v6i trudng hop phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phap luat;

d) Chinh ly, cép nhat b}én déng vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai;
cap maoi G1ay chung nhén quyen st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién véi
dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da cip doi véi truong hop
khong phai thye hién nghia vu tai chinh; trao Glay ching nhan quyén su dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién v6i dét hodic giri co quan tiép nhan ho so dé
trao cho ngudi dugc cép.

Péi voi trudong hop phai thue hién nghia vu tai chinh thi Vin phong dang
ky dét dai thuc hién cac cong viée quy dinh tai diém nay sau khi nhan duoc
thong bao cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh.

4. Truong hop quy dinh tai Muc 1 Phan I1.2 ctia “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC PANG KY DAT PAI TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” thi
Vin phong dang ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phén VI
nay.

5. Truong hop quy dinh tai Muc 2 Phén I1.2 ctia “Phén B.HO SO THUC
HIEN THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”
thi Van phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan
VI nay; thong béo bing vin ban cho co quan thué V€ viée chidm dut quyen
va nghia vu ciia bén chuyén quyén s& hitu tai san gén lién voi dét trong hop
dong thué dét.

~ 6. Truong hop quy dinh tai Muc 3 Phén I1.2 cia “Phén B. HO SO THUC
HIEN THU TUC BDANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi
Vian phong déng ky dat dai thyue hién cac cong viéc nhu sau:
a) Thuc hién cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI nay;

b) X4c nhan cho thué, cho thué lai vao Gidy chimg nhén di cap cta chu
dau tu du 4n.
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7. Trudng hop quy dinh tai Muc 4 Phén I1.2 ciia “Phan B. HO SO THY'C
HIEN THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi
Vian phong dang ky d4t dai thuc hién cac cong viée nhur sau:

a) Xéc nhan xo6a cho thué, cho thué lai vao Glay chtng nhén da cp cua
cht dau tu dy 4n va tra Gidy chimg nhan cho chu dau tu du én;

b) Thu hdi Gidy chimg nhéan da cap cua bén thué, bén thué lai dét;

¢) Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit lidu dét dai.

8. Céc trudong hop quy dinh tai Muc 5 va Muc 6 Phan I1.2 cua “Phan B.
HO SO THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN

VQI PAT” thi Van phong dang ky d4t dai thuc hién coéng viéc quy dinh tai
diém b va diém d Muc 3 Phan VI nay.

9. Truong hop quy dinh tai Muc 7 Phan 11.2 cia “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC PANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi

Vién phong dang ky d4t dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém b va diém d
Muc 3 Phan VI nay.

Khi doanh nghiép tu nhin chidm dt hoat dong ma quyén st dung dat
khong bi xtr ly theo quy dinh ctia phép luét thi Van phong dang ky dét dai thuc
hién cong viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI nay.

10. Trudmg hop quy dinh tai Muc 8 Phan I1.2 cua “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” thi
Vién phong dang ky dét dai c6 trach nhiém do dac, x4c dinh lai dién tich thira
dat bang kinh phl ctia Nha nuée va thue hién cong viée quy dinh tai diém d
Muc 3 Phén VI nay.

11. Truong hop quy dinh tai Muc 9 Phin I1.2 ctia “Phin B. HO SO THU'C
HIEN THU TUC DPANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” thi
thuc hién nhu sau:

a) Vin phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d Muc 3 Phan VI nay, trir trudng hop quy dinh tai diém b Muc 11 nay;

Trudng hop cb gidy to quy dinh tai diém a khoan 1 DICU 148, d1em a khoan 1
Diéu 149 Luat Dat dai nhung hién trang tai san co thay dbi so voi gidy to do va
thude khu vuc phal xin phép xay dung thi khong thuc hién viéc xac nhan du
diéu kién ton tai cong trinh x4y dung, viéc du diéu kién ton tai nha &, cdng trinh
xdy dung do cht s¢ hitu cong trinh chiu trach nhiém;

b) Truong hop ding ky bién dong do gia han thoi han s6 hiru nha & cua to
chitc, ¢4 nhan nudce ngoai theo quy dinh clia phap luét vé nha & thi Van phong
ding ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI nay.

12. Trudong hop quy dinh tai Muc 10 Phén I1.2 cua “Phan B. HO SO
THU'C HIEN THU TUC DANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT” thi Vin phong dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy dinh tai diém b,
¢ va d Muc 3 Phéan VI nay.
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13. Cac trudng hop quy dinh tai cdc Muyc 11, 12, 13, 14 va 15 Phin 11.2
ctia “Phéan B. HO SO THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT” thi Vin phong ding ky dat dai thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI ndy; truong hop nhén tai san gén lién véi dat
thué tra tién thué dit hang nim thi thyc hién theo quy dinh tai Muc 5 Phén VI nay.

14. Truong hop quy dinh tai Muc 16 Phén II.2 cua “Phan B. HO SO
THUC HIEN THU TUC PANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
PAT? thi thuc hién nhu sau:

a) D61 véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 24 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP thi Van phong déng ky dat dai thong bao bang vén ban cho
bén chuyén quyen va niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan cap X3 noi c6 dét vé
viéc lam thu tuc cap Gidy chting nhén quyén st dung d4t, quyén sd hitu tai san
gin lién voéi dat cho nguoi nhén chuyén quyén. Truong hop khong r6 dia chi
clla nguoi chuyen quyén dé théng béo thi Vin phong dang ky dit dai thuc hién
dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai chung & dia phuong, chi phi dang
tin do nguoi dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén stt dung dat, quyén s hitu tai
san gan lién voi dét tra.

Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bdo hogc ding tin lan déu tién trén
phuong tién thong tin dai chiung & dia phuong ma khong c6 don dé nghi giai quyét
tranh chip thi Vn phong ding ky dt dai thuc hién cong viée tai Muc 3 Phan VI nay.

Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chép thi Van phong déng ky
dat dai hudng dan céc bén nop don dén co quan nha nudc 6 thAm quyén giéi
quyét tranh chap theo quy dinh;

b) Pbi voi truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Piéu 24
Nghi dinh 56 101/2024/ND-CP thi Van phong ding ky dat dai giri hd so dén
Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat dé td chirc thuc hién cac cong viéc quy dinh
tai diém b va diém d Muc 1 Phan I cia “Phan C. TRINH TU, THU TUC
DANG KY DAT PAI TAI SAN GAN LIEN VOI PAT ” d6i véi phan dién
tich dét ting thém va chuyen hd so kém theo két qua thuc hién bang van ban
dén Vian phong ding ky dat dai d8 thyc hién cong viée tai diém b, ¢ va d Muc
3 Phan VI nay.

15. Trudong hop quy dinh tai Muc 17 Phén IL2 cta “Phan B. HO SO
THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT” thi Vin phong ding ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d
Muc 3 Phan VI nay.

16. Trudng hop quy dinh tai Muc 18 Phan I1.2 ciia “Phan B. HO SO
THUC HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT” thi Vin phong ding ky dit dai thuc hién cong viéc quy dinh tai céc diém
b, ¢ va d Muc 3 Phan VI nay.
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17. Trudng hop xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
141 Luat Pét dai thi O quan tiép nhan hd so chuyén hé so téi co quan c6 chirc
nang quan ly d4t dai cap xa. Co quan c6 chirc ning quan ly d4t dai cip x4 thuc
hién cac cong viéc sau day:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dAt dai cung cap hd so cip Gidy
chimg nhan da cép lan dau;

b) Kiém tra hé so cap Gidy chimg nhan trudc day, truong hop da dleu kién
x4c dinh lai dién tich dit & theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 141 Luat Bat dai thi
trinh Chu tich Uy ban nhén déan cép x4 xac dinh lai dién tich d4t & va cap Glay
chirng nhan quyén sur dung dét, quyén sé hitu tai sén gan lién véi dat cho ngudi
sir dung dét;

c) Chuyen ho so kém theo ban sao Glay chimg nhan da cap dén Van phong
dang ky d4t dai @& chinh 1y, cip nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit
lidu dat dai.

18. Pang ky bién dong theo quy dinh tai Muc 1 Phéan I1.2 cta “Phan B.
HO SO THUC HIEN THU TUC PANG KY DAT DA, TAI SAN GAN LIEN
VOI DAT” dbi véi ngudi sit dung dat, chi sé hitu tai san gan lién voi dat hodc
thanh vién ctia nhém nguoi st dung dat thuc hién quyén d6i véi mot phan thira
dat ma khong tach thira hodc mot phin quyén st dung d4t thi Van phong dang
ky dat dai thuc hién cdng viéc quy dinh tai Muc 3 Phén VI nay.

19. Trudng hop quy dinh tai Myc 22 Phan I1.2 cta “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC DPANG KY DAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi
Vin phong déng ky dat dai kiém tra su phu hop véi quy hoach str dung dat cap
huyén hogc quy hoach su dung d4t cap x4 hoic mot trong cac quy hoach theo

quy dinh cua phap luat vé quy hoach db thi va ndng thén va thyc hién céc diém
b, cvad Muc 3 Phan VI nay.

20. Truong hop dang ky blen dong chuyén muc dich sur dung d4t quy dinh
tai khoan 3 Diéu 121 Luat Dat dai thi Véan phong dang ky d4t dai thuc hién
cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d Muc 3 Phan VI nay.

21. Truong hop nguoi su dung dat chii s& hitu tai san gén lién véi dat co
nhu cAu ding ky bién dong thay doi sd hiéu hogc dia chi cua thira dat do sap
xép don vi hanh chinh cap xa hodc do van ban khéc clia co quan c6 tham quyén
thi Van phong dang ky dat dai six dung thong tin tir van ban cua co quan nha
nude ¢6 thim quyén vé viéc thay doi dé giai quyet thu tuc va thue hién céc cong
viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI nay.

VII. Trinh tu, thu tuc cap doi Gidy chirng nhin da cap
1. Cac trudng hop cap ddi Gidy ching nhén da cap:

a) Nguoi su dung d4t c6 nhu cAu dbi Gidy chung nhan di cap truge ngay
01 théang 8 nam 2024 sang Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu
tai san gin lién véi dat;
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b) Gidy chimg nhén da cip bi 6, nhoe, rach, hu hong;

¢) Gidy ching nhan di cap chung cho nhiéu thira dét ma thuc hién cap
riéng cho timg thira dat theo nhu céu cua nguoi sir dung dat va truong hop cap
d6i Gidy chtmg nhéan quyen str dung dét, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat
quy dinh tai Muc 7 Phan XV cua “Phin C. TRINH TU, THU TUC DANG KY
DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT” nay;

d) Muc dich su dung dat ghi trén Glay ching nhan da cap theo quy dinh
cta phép lut vé dit dai tai thoi diém cap Gidy chimg nhan da cap Khac voi myc
dich sir dung d4t theo phéan loai dat quy dinh tai Bleu 9 Luat Dt dai va quy
dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua
Luat Dt dai;

d) Vi tri thira dét trén Gidy ching nhan da cap khéng chinh x4c so véi vi
tri thuc té st dung dat tai thoi diém cap Giay chimg nhéan da cap;

e) Quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu tai san gén lién véi dat 1a tai san
chung ctia vo va chdng ma G1ay chimg nhén da cap chi ghi ho, tén ciia vg hodc
ctia chong, nay cd yéu céu cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dat dé ghi ca ho, tén vg va ho, tén chéng;

g) Glay chtng nhan da cip ghl tén h§ gia dinh, nay cac thanh vién co
chung quyén sir dung dat cta h¢ gia dinh d6 c6 yéu cau cap doi G1ay ching
nhan quyeén su dung dat quyén s htru tai san gén lién voi dat dé ghi day du tén
thanh vién c6 chung quyén sir dung dit ctia ho gia dinh;

h) Thay dbi kich thude cac canh, dién tich, s hiéu cta thira dét do do dac lap
ban dd dia chinh, trich do dia chinh thira d4t ma ranh gidi thira d4t khong thay déi.

2. Ho so ndp khi thyuc hién thi tuc cap doi Gidy chung nhan di cép:

a) Pon dang ky bién dong dét dai, tai san gén lién vé6i dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay va Giay chimg nhéan da cap.

Pdi vai trudng hop quy dinh tai Chem g Muc 1 Phan VII [ nay thi trong Don
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo MAu sb 18 ban hanh
kém theo Nghi dinh nay phai thé hién théng tin cac thanh vién c6 chung quyen
str dung dét ctia hd gia dinh;

b) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat a6i véi truong hop trich do dia
chinh thtra dat quy dinh tai diém h Muc 1 Phan VII nay va cac tru’orng hop quy
dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e va g Muc 1 Phan VII nay ma ngudi sit dung dat
¢6 nhu ciu do dac dé xéc dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cia thia dat.

3. Trinh tu, thi tuc cp d6i Gidy ching nhan da cap:

a) Ngudi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gén lién véi dat nop hd so quy
dinh tai Muc 2 Phéan VII nay dén B phan Mot cura hodc Van phong dang ky
dat dai hoac Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai;
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b) Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan hd so va cép Gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day dua thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, b6 sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd sova hen tra két qua va Phiéu yéu cau bb sung, hoan thién
hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mot cira, mdt cira lién théng trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

- Truong hop co quan tiép nhan hd so 1a B phan Mdt ctra thi chuyén hd so
dén Vian phong dang ky dat dai.

4. Van phong dang ky dat dai thuc hién:

a) Khai thac, st dung thong tin vé tinh trang hén nhan trong Co s¢ dir liéu
quoc gia vé dan cu d6i véi truong hop quy dinh tai diém e Muc 1 Phén VII nay.

Truong hop khong khai thac dugc 'thong tin vé tinh trang hon nhan thi
nguoi su dung dat chu s¢ hitu tai san gén lién véi d4t ndp ban sao gidy dang
ky két hon hodc gidy t& khac vé tinh trang hon nhén;

b) Trudng hop quy dinh tai diém d Muc 1 Phén VII nay thi thuc hién kiém
tra thuc dia va déi chidu véi ho so diang ky, cap Gidy chimg nhan d3 cap dé xac
dinh dtng vi tri thira dét;

c) Truong hop Gidy chimg nhén da cap chua str dung ban d6 dia chinh hosic
trich do ban do dia chinh thira dét va trudng hop quy dinh tai diém b Muc 2 Phan
VII nay thi thue hién theo quy dinh tai dlem b Muc 3 Phén VIcua*® Phan C. TRINH
TU, THU TUC BPANG KY DAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT”;

d) Gui Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai
theo MAu s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong bdo nghia vu tai chinh ddi véi truomg hop phai thuc hién nghia vu tai
chinh;

d) Chinh ly, c@p nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dir ligu dat dai;
cp Glay chung nhan quyen str dung dét, quyen s@ hiru tai san gan lién vai dat;
trao Gidy ching nhdn quyén su dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dét
hodc glri co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi duge cép.

Trudng hop cép doi G1ay chung nhan dé cap do do dac 1ap ban do dia
chinh ma bén nhan thé chép dang giit Gidy ching nhan da cép thi Véan phong
dang ky dat dai thong bdo danh sach cac truong hop lam thi tuc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dit, quyen s& hitu tai san gén lién véi dat cho bén nhan the
chap, xac nhén viéc dang ky thé chap vao Gidy chimg nhan quyen st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dét dugc cap. Viéc trao Gidy ching nhan
quyén su dung dét, quyen sG hitu tai san gan lidn v&i dét duogc thue hién dong
thoi gilta ba bén gom Vin phong dang ky dat dai, ngum stt dung dat, chi s&
hitu tai san gan lidn voi dAt va bén nhan thé chap; ngudi st dung dat, chi so
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hiru tai san gan lién v6i dét ky, nhan G1ay ching nhan mai tir Van phong dang
ky dét dai dé trao cho bén nhan thé chip; bén nhan thé chép c6 trach nhiém ndp
Gidy ching nhan cii dang thé chép cho Van phong ding ky dat dai d& quan ly.

VIIL Trinh tw, thi tuc cap lai Gidy chirng nhin da cap do bi mat

1. Nguoi str dung dat, chu s& hiru tai san gén lién voi dat ndp 01 bd hé so
dén B phan Mot cira hodc Vin phong ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai.

Co quan tiép nhén hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy i ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra h6 so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so'vahen tra két qua va Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién
hé so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mot cira, mdt cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

- Truong hop co quan tiép nhan hd so 1a B phan Mt cira thi chuyén ho so
dén Van phong dang ky dét dai.

Hb so gom:

a) Pon diang ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dét theo Mau s 18
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dét dbi véi truong hop nguoi su
dung dat c6 nhu cau do dac dé xé4c dinh lai kich thuéc céc canh, dién tich cia
thira dat.

2. Vin phong ding ky dat dai thuc hién cac cong viée sau:

a) Kiém tra thong tin vé Glay ching nhan da cép ma ngudi str dung dit,
chii s& hiru tai san gan lién véi dat khai bao bi mét trong hd so dia chinh, co s¢
dit liéu dat dai;

b) Trudong hop phat hién thira dat, tai san gin hen véi dat duge cap Glay
chung nhan da dugc chuyen quyén st dung dat, quyen sO hiru tai san gén lién
voi dat hogc dang thé chap tai cac td chie tin dung, t6 chirc kinh té khac hoac
cd nhan theo quy dinh cua phap luét thi thong bdo, tra lai hé so cho ngudi sir
dung dat, chu s& hitu tai san gan lién voi dat;

c) Trudong hop khong thude quy dinh tai diém b Muc 2 - nay thi Van phong
dang ky dat dai chuyén thong tin dén Uy ban nhan dén cap x4 noi c6 dat dé
thuc hién ndi dung quy dinh tai Muc 3 Phan VIII nay déi véi ho gia dinh, ca
nhan; thuc hién dang tin 03 lan trén phuong tién théng tin dai chung ¢ dia
phuong trong thoi gian 15 ngay vé viéc mat Gidy chimg nhén da cap d6i véi to
chirc, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chirc nudc ngoai, c nhan
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nudc ngoai chi phi dang tin do ngudi st dung dat, chu s& hitu tai san gin lién
v6i dat chi tra;

d) Thyc hién viéc huy Gidy ching nhan da cép; cap nhat, chinh Iy ho so
dia chinh, co s& dir liéu dat dai sau khi di thuc hién cac ndi dung quy dinh tai
Muc 3 Phan VIII nay; cap lai Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s&
hiru tai san gén lién véi dit cho ngudi duoc cép.

Truong hop Gidy chimg nhan da cap chua sir dung ban d6 dia chinh hoic
trich do ban do dia chinh thira dt thi thuc hién theo quy dinh tai diém b Myc 3
Phan VI ciia “Phin C. TRINH TU, THU TUC DANG KY PAT DAI TAI SAN
GAN LIEN VOI DAT”.

3. Uy ban nhén dan cap xa cd trach nhiém thyc hién cac céng viée sau:

a) Niém yet cong khai vé viéc mét Glay ching nhan da cap tai try s& Uy
ban nhan dan cap xa va diém dan cu noi c6 dat trong thoi gian 15 ngay; dong
thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy
chimg nhén da cap;

b) Trong théi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thic thoi gian niém
yet Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém 14p bién ban két thic niém yét va
guri dén Vian phong dang ky dét dai.

4. Truong hop Trang b6 sung cua Gidy chung nhan di cap theo quy dinh
cua phap luat dat dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh bi mét thi
ngudi str dung dit, chu s& hitu tai san gan lién vGi dat nop Pon ding ky bién
dong dat dai, tai san ga.n lién véi dét theo Mau s6 18 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay va ban gbc Gidy ching nhén da cap Vian phong dang ky dat dai kiém
tra thong tin cua Trang b sung trong hé so dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai;
thuc hién cap lai Gidy ching nhéan quyén sur dung dat, quyén s& hitu tai san gén
lién v6i dat véi cac thong tin cdp nhét ciia Gidy chimg nhan da cdp va thong tin
trén Trang bd sung.

IX. Trinh tu, tha tuc dang ky, cap Glay chung nhin quyén sir dung
dat, quyen SO hlru tai san gan lién véi dat ddi voi trwong hop ting cho
quyén sir dung dat cho Nha nudée hoic cong dong dan cu hodc mé rong
dwdng giao thong

1. Trudng hop thira dét da dugc cdp Gidy chimg nhén thi thuc hién nhu sau:

a) Nguorl st dung dit ndp van ban tang cho quyén sir dung dat hoéc bién
ban hop gitra dai dién thén, ap, lang, ban, buén, bom, phum, séc, t6 dan phd,
dlem dan cu vdi nguoi su dung dat vé viéc tang cho quyén sur dung dat va ban
gbc Gidy ching nhan da cip cho Uy ban nhan dén cap xd noi co dat.

Truong hop 6 bién ban hop gilra Uy ban nhan dan cap xa voi nguoi si
dung dat vé viéc tang cho quyén su dung dat thi nguoi sir dung dat chi nop ban
goc Gidy ching nhén di cap cho Uy ban nhan dan cap xa noi co dat;
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b) Uy ban nhén dan cap x4 chuyen vin ban vé viéc tang cho quyen su dung
dat kém theo Gidy chimg nhén di cép dén Vin phong ding ky dét dai;

¢) Van phong dang ky d4t dai thyuc hién do dac chinh Iy ban db dia chinh
hoic trich do ban db dia chinh; chinh ly, cép nhat bién déng vao hd 50 dia chmh
co so dir lidu dat dai; xé4c nhan thay déi vao G1ay ching nhéan da cap hodc cap
méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
déi véi truong hop ting cho mot phan dién tich thira dét.

Truong hop nguoi st dung dat tiang cho toan bo dién tich dét da dugc cp
Gidy chung nhan thi thu h6i Gidy ching nhén da cp dé quan ly;

d) Trao Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hu'u tai san gén lién
véi dat hodc chuyen Gidy ching nhan téi Uy ban nhéan dan cép x4 dé trao cho
ngudi dugce cap.

2. Trudng hop thira dat chua duoc cép Giéy chimg nhan thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi str dung dét nop van ban tang cho quyén sir dung dét hodc bién
ban hop gifra dai dién thén, ap, lang, ban, budn, bom, phum soc, t6 dan pho
diém dén cu VO'I nguoi sur dung dat vé viée tang cho quyén sir dung dét cho Uy
ban nhan dén cép x4 noi c6 dét.

Truo‘ng hop ¢6 bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cap xa v&i ngudi sir
dung dat vé viéc tang cho quyen str dung dat thi ngudi st dung dt khong phai
ndp gidy to quy dinh tai diém nay;

b) Co quan ¢6 chitc ning quan 1y dit dai cAp x4 c6 trach nhiém 6 chirc thuc
hién do dac chinh 1y ban d6 dia chinh hodc trich do ban dé dia chinh thira dét;

¢) Phan dlen tich con lai cuia thira dat (néu c6) thi ngum sur dung dat chu
s& hitu tai san gén lién vé6i dat thuc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gén lién
v6i dat theo quy dinh tai cac Phan ILIII va V cua “Phan C. TRINH TU, THU
TUC DANG KY PAT bAl, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”, truong hop
nguoi su dung dat ¢ nhu cau cap Gidy ching nhéin quyen sir dung dét, quyen
sO hitu tai san gan lién véi dét thi thuc hién thi tuc cip Gidy chirng nhan quyén
su dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién voi dét theo quy dinh tai Phan V cla
“Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN
VOI PAT”.

X Trinh tyw, tha tuc dang ky, cap Gidy chirng nhan quyen st dung dat,
quyen s¢ hitu tal san gin lién véi dit cho ngudi nhin chuyén nhu'(rng quyen str
dung dat, quyén s¢ hifu nha &, cong trinh xAy dung trong dw én bat dong san

L. Trong thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé& nha & va phap luat vé kinh
doanh bt dong san, chu diu tur dur n ¢6 trach nhiém ndp 01 bd ho so dén Bo phan
Mt cira hodc Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai.

Co quan tlep nhan hd so thuc hién:
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- Kiém tra tinh day di clia thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, b6 sung theo quy dinh.

Giay tiép nhan hd so'vahentra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thi¢n
hd so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghj dinh cia Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mdt cira, mét cira lién thong trong gidi quyét thu tuc hanh chinh.

- Truomg hop co quan tiép nhan hé so 14 B6 phan Mot cira thi chuyén hd so
dén Vin phong ding ky dat dai.

Ho so g0m c6:

a) Vin ban vé viéc nha &, cong trinh x4y dung da duogc nghiém thu dua
vao khai thac, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung ddi véi truong
hop ¢6 nhan chuyén nhuong nha ¢, céng trinh xay dung;

b) Viin ban vé viéc du diéu kién dugc chuyén nhugng cho ca nhan tu xay
dung nha & d6i véi trudng hop chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha ting
k¥ thuét theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bAt dong san;

¢) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat theo Mau s6 18 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay do ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung

dat, quyén s hitu nha ¢ 0, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh xay dung
ké khai;

d) Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, quyén s¢ hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc céng trinh xiy dung theo quy dinh ctia phép luat;

d) Bién ban ban giao nha, dat, céng trinh xay dung, hang muc cdng trinh
xdy dung;

e) Gidy ching nhan da cép cho chu dau tu du 4n;

g) Chumng tlr chirmg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh di véi truong
hop Van phong dang ky dit dai nhan duoc vin ban cia co quan ¢ tham quyén
vé viée du én dugce diéu chinh quy hoach xay dung chi ti€t ma lam phét sinh
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat.

2. Trudong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén SO
hitu nha ¢, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh xay dung truc tiép thuc
hién thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
tal san gan lién vé6i dét thi nop hd so dén Bo phan Mot cua hoac Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai. Co quan tiép nhan
hd so thuc hién cong viéc quy dinh tai Muc 1 Phan X nay.

Truong hop co quan tlep nhén ho so la Bo phan Mot cira thi chuyén hé so
dén Van phong dang ky dat dai. Ho so gom céc gidy t0 theo quy dinh tai Muc 1
Phan X nay hoic céc gidy to quy dinh tai cdc diém c, d va d Muc 1 Phan X nay.

3. Vin phong ding ky dét dai co trach nhiém:
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a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so theo quy dinh tai Muc 1 va
Muc 2 Phan X nay.

Truong hop ngu’ol nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, quyen sO hitu
nha &, cong trinh xdy dyng, hang myc cong trinh x4y dung tryc tiép thuc hién
thu tuc déng ky, cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san
gan lién v&i dat ma chi diu tu chua nop cac gidy to quy dinh tai Muc 1 Phan
X nay va hé so do ngudi nhan chuyen nhugng ndp chi gébm céc gidy to quy
dinh tai cac diém ¢, d va d Muc 1 Phan X nay thi trong thoi gian khéng qua 03
ngay lam vige, Vin phong dang ky dat dai thong bao cho chu dau tu cung cép
céc gidy tor quy dinh tai céc diém a, b, e va g Muc 1 Phan X nay;

b) Gt Phiéu chuyén thong tin dé xéc dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo
Mau s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué de xac dinh va
théng bdo nghia vu tai chinh cho ngudi nhan chuyén nhugng quyén sit dung dat,
quyén s& hitu nha &, cong trinh x4y dung, hang muc cong trinh x4y dung;

¢) Cép nhat, chinh ly ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai;

d) Cép Gidy chirng nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
v6i dét cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
g, cong trinh xay dung, hang myc cong trinh xay dung; x4c nhan thay ddi trén
Glay chimg nhén da cap cho chii du tu, trong dé phan dién tich thudc quyén
sir dung chung v&i ngudi khéc thi duge chinh ly bién dong dé chuyén sang hinh
thire st dung chung;

d) Trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién
véi dat hodc chuyen Gidy ching nhan cho chu dau tu du 4n dé trao cho ngudi
dugc cap doi véi trudng hop chu dau tu du 4n ndp hd so thue hién thi tuc.

XI Trinh tu, tha tuc dang ky, cap Giay chig nhén quyén sir dung dat,
quyen so’ hiru tai sin gan lién véi dat ddi voi tru(mg h0’p da chuyen quyén st
dung dat nhung chwa thue hién thi tuc chuyen quyén theo quy dinh

1. Cac trudng hop sir dung dat sau day do nhan chuyén quyén st dung dat
khong dung quy dinh clia phap ludt nhung c6 chit ky ctia cac bén lién quan ma
chua dugc cip Gidy chung nhén va khong thude truong hop quy dinh tai Muc 2
Phan XI nay thi nguoi dang st dung dat thue hién thu tuc dang ky dat dai, cap
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hifu tai sén gan lién vé6i dit 1an
dau theo quy dinh cua Luét Dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong
phai lam thu tuc chuyen quyén st dung dat; co quan tiép nhan hd so khong
dugc yéu cau ngudi nhan chuyén quyén st dung dat ndp hop ddng, van ban
chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét, trir truong hop glay to
vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dét theo quy dinh tai diém d Muc 1 Phan I
ctia “Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC PANG KY PAT DAI, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT”:

a) Str dung dét do nhan chuyén quyén st dung dat truge ngay 01 thang 7
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nam 2014 ddi véi truong hop khong cé gidy tor vé quyén str dung dat quy dinh
tai Pidu 137 Luat Dt dai;

b) Str dung dat do nhén chuyen quyén sir dung dat trude ngay 01 thang 8
nam 2024 ma c6 gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai Piéu 137 Luat
Pit dai;

_¢) Su dung dat do nhén chuyén quyén st dung dit cua nguoi nhan thira ké
quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai.

2. Truong hop ngudi dang str dung dit do nhan chuyen quyén str dung dat
trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma thira dat d6 da co Giay ‘chimg nhén va bén
nhan chuyen quyen str dung dat chi ¢6 Glay ching nhan da cép cho thira dit kém
theo gidy to vé viéc nhén chuyen quyeén sir dung dat hodc chi ¢é hop dong, vin
ban vé chuyén quyén st dung dat d 1ap theo quy dinh thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi su dung dat nop Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gén lién
Vi dit theo Mau 50 18 ban hanh kém theo Nghi dinh nay va hop déng, vin ban
vé chuyén quyén st dung dat da 1ap theo quy dinh ddi vai truomg hop chi ¢6 hop
dong hodc vén ban ve chuyen quyén st dung dat da 1ap theo quy dinh nhung bén
chuyén quyén khéng trao Gidy chimg nhan cho bén nhéan chuyén quyén.

Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dét nhung khéng c6 hop dong,
van ban theo quy dinh thi nép Pon dang ky bién dong dit dai, tal san gan lién
vGi dat theo Mau 5O 18 ban hanh kém theo Nghi dinh nay, ban gbc Gidy chung
nhén da cap, gidy to v& viée chuyen quyen st dung dét c6 du chit ky cua bén
chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén; -

_b) Vién phong dang ky dat dai thong bao bang van ban cho bén chuyén
quyén va Uy ban nhan dén cép X noi co dat dé niém yet cong khai vé vige lam
thi tuc cip Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién
v6i dat cho ngudi nhén chuyén quyén.

Truong hop khong rd dia chi cia nguoi chuyen quyén dé thong bao thi
Vian phong ding ky dat dai thyuc hién ding tin 03 14n trén phuong tién théng tin
dai ching & dia phuong, chi phi déng tin do ) NgUOi dé nghi cap Gidy chiig nhén
quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién voi dét tra;

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 thong béo hodc dang tin 1an dau
tién trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong ma khéng ¢6 don de
nghi giai quyét tranh chap thi Van phong dang ky dat dai thue hién viée céap
Gidy chtg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho
bén nhéan chuyen quyén; trudng hop bén chuyén quyén khong nop Gidy chimg
nhén d3 cap thi thuc hién viéc hily Gidy chimg nhén da cép.

Truong horp ¢ don dé nghi giai quyet tranh chap thi Van phong déng ky
dat dai huong dan cac bén ndp don dén co quan nha nude ¢6 thim quyén giai
quyét tranh chép theo quy dinh.
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XII Trinh ty, thi tyc ding ky dit dai dbi véi truong hop chuyen
nhwong dw an dau tw c6 sir dung dat

1. Nguoi yéu cau ding ky ndp 01 bd hd so Bo phan Mot ctra hodc Vian
phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh ddy dii ctia thanh phan hd so va cép Gidy tiép nhan ho so va
hen tra ket qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tré hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so d& ngudi yéu cau ding ky hoan thién, b sung theo
quy dinh.

Gidy tiép nhan ho so'vahentra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hd so thyuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mét cira, mot cira lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh.

- Trudng hop co quan :uep nhan hd so 1a B phan Mdt cira thi chuyén ho
so dén Van phong dang ky dat dai.

HO so gom c6:

a) bon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau 56 15 déi véi
truong hop quyén st dung dat ctia d 4n bét dong san chua dugc cap Gidy chimg
nhén hogic Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gin lién véi dat theo Mau s6
18 ban hanh kém theo Nghi dinh nay déi véi truong hop dién tich dat cua du
an da duoc cap Glay ching nhén;

b) Gidy chimg nhan da cap cho bén chuyén nhuong du 4n bat dong san;
trudng hop c6 thay dbi nghia vu tai chinh thi phai nop chimg tr chirng minh
viéc hoan thanh nghia vu tai chinh dbi véi su thay dbi dé (trlr trudng hop dugc
mién hodc chim ndp theo quy dinh cia phap luat).

Trudng hop quyén sir dung dAt @& thuc hién du an chua dugc cép Gidy
~ chimg nhén thi ndp chimg tir chimg minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh
cua bén chuyen nhugng va bén nhan chuyén nhuong du 4n, quyét dinh giao
dt, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sit dung dat dé thuc hién du 4n;

c) Vén ban cho phép chuyén nhugng du 4n hodc mét phan duy an cta co
quan c6 tham quyeén theo quy dinh ctia phép luét;

d) Hop ddng chuyén nhugng du 4n hodic mot phan du an theo quy dinh
cua phap luit;

@) Ban v& tach thira dat, hop thira d4t theo Mau s6 22 ban hanh kém theo

Nghi dinh nay déi vé6i trudong hop chuyen nhuong mot phan dy 4n ma quyén
sit dung dat d¢é thuc hién du an da dugc cap Gidy chtmg nhan;

e) Manh trich do ban dd dia chinh d6i véi truong hop chuyen nhugng mot
phan dy 4n ma quyen str dung dét dé thuc hién du an chua dugc cap Giéy chiing
nhan da dugc Van phong dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.
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2. Trudng hgp bén nhan chuyen nhuong du 4n khong phai la tb chirc kinh
té c6 vén déu tu nudc ngoai va dAt @& thuc hién du 4n da dugc cip Gidy ching
nhan thi Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai Muc
3 Phan VI “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN
GAN LIEN VOI DAT”.

3. Truong hop bén nhén chuyén nhuong du 4n bét dong san khong phai 1a
to chirc kinh té ¢6 vén dau tu nude ngodi va dat dé thuc hién du an chua duge
cép Gidy chimg nhén thi Vin phong dang ky dét dai thuc hién nhu sau:

a) Gui Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai
theo MAu s6 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xé4c dinh
va thong bao thu nghia vu tai chinh;

b) Sau khi nhén dugc thong bao cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh thi hoan thién hd so, trinh co quan c6 chirc niang quén ly dat dai
cap tinh cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru tai sin gén
lién véi dat;

c) Trao Gidy chimg nhan quyen sir dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién
véi dat hodc chuyén co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi duge cap; thuc
hién viéc lap, cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s& dif liéu dat dai.

4. Trudng hop bén nhén chuyen nhuong du 4n bat dong san 13 t6 chirc kinh
té c6 vén dau tu nude ngoai thi viéc dang ky dét dai duoc thuc hién trong trinh
tu, thu tuc giao dat, cho thué dat.

5. Truong hop chuyén nhugng du an dau tu c6 stt dung dit dugc Nha nude
cho thué dAt thu tién thué dat hing nam thi Van phong dang ky dét dai thong
bao bang van ban cho co quan thué vé viéc chdm dut quyén va nghia vu cua
bén chuyén nhuong dy an trong hop dong thué dat va thue hién cac cong viéc
quy dinh tai diém c va dlem d Muc 3 Phan VI “Phan C. TRINH TU, THU TUC
PANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

XIII. Giai quyet doi véi trueong hop ca nhan, ho gia dinh da dwgc
cAp Gidy chirng nhin mot phan dién tich vao loai dat & trude ngay 01
thang 7 nam 2004, phan dién tich con lai cua thira dit chwa dwgc cap
Gidy chirng nhin

1. Nguoi sir dung dAt dugce cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén
s& hitu tai san gén lién véi d4t cho toan bo dién tich cia thira dat dang st dung
nhu sau:

a) Tru’orng hop tai thoi diém cép G1ay chung nhén trude day ma nguol su
dung dit c6 gidy to vé quyen stt dung dét quy dinh tai Piéu 137 Luat Pit dai
thi dién tich dat ¢ dugc x4c dinh theo Gidy ching nhan da cép, néu ngudi sir
dung dat c6 nhu cau thi dugc xé4c dinh lai dién tich dét & theo quy dinh tai khoan
6 D1eu 141 Luét Dt dai, phan dién tich con lai dugc xac dinh theo quy dinh tai
cac diém a, b va c khoan 4 Didu 141 Luat Dét dai;
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b) Truong ho'p tai thoi dlem cap Gidy ching nhan trude dédy ma nguoi su
dung dat khéng c6 glay to vé quyen sir dung dét quy dinh tai Diéu 137 Luét
DAt dai thi dién tich dét & duoc xac dinh theo Gidy ching nhan da cap, phén
dién tich con lai dugc xac dinh theo quy dinh tai céac diém a, b va ¢ khoan 4
Diéu 141 Luat Dét dai.

2. H6 so thue hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén
s& hitu tai san gén lién véi dét quy dinh tai Muc 1 Phan XIII nay gom:

a) Pon dang ky bién dong dét dai, tai sin gén lién véi dat theo Mau s0 18 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chimg nhén da cép.

_3. Trinh ty, thu tyc déng ky, ’cz‘ip Gidy chtng nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién voi dat:

a) Ngudi sir dung dat, chu s hitu tai san gén lién véi dat ndp ho so quy
diph tai Muc 2 Phan XIII nay dén B phén Mot ctra hodc Van phong dang ky
dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

b) Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Ki’ém tra tinh dy du cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hé so va
hen tra két qua.

Trudng hop chua diy du thanh phéan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau

bd sung, hoan thién hd so d& nguoi yéu cau dang ky hoan thién, b sung theo
quy dinh.

Giéy tiép nhan hd sovahentra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién
hé so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mdt cira, mét cira lién théng trong giai quyét thi tuc hanh chinh.

- Trudng hop co quan’uep nhan hd so 1a B4 phan Mét cira thi chuyén hd so
den Van phong dang ky dat dai.

4. Vin phong ding ky dét dai thuc hién:

- a) Lay y kién cta I:Jy ban nhan déan cAp xa noi c6 dat vé hién trang st dung
dat, tinh trang tranh chap dat dai;

b) Truong hop dat khéng c6 tranh chap va nguoi su dung dat khong co
g1ay td vé quyén sur dung d4t quy dinh tai Piéu 137 Luat Bt dai hodc c6 glay
to vé quyen st dung dat quy dinh tai Didu 137 Lu4t Pét dai nhung khéng ¢6
nhu cdu xac dinh lai dién tich dat ¢ thi Vin phong dang ky dat dai gu'l Phiéu
chuyén théng tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 19 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé x4c dinh va thong béo nghia
vu tai chinh cho nguoi sir dung dat.

Sau khi nhan dugc thong bao cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh, Véan phong dang ky dat dai thuc hién viéc cép Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi d4t cho toan bo dién tich
ctia thira dét theo quy dinh tai Muc 1 Phan XIII nay;
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¢) Trudng hop ngudi st dung dat c6 nhu cau xé4c dinh lai dién tich dat &
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dét dai thi Van phong déng ky dat dai
kiém tra hd so cép Glay chimg nhén trudce day, néu du didu kién xé4c dinh lai
dién tich dat & thi chuyén hé so quy dinh tai Muc 2 Phén XIII nay kém theo hd
SO cip Glay chtmg nhén trudc day dén co quan cé chire nang quan ly dat dai
cap x4 dé thuc hién cong viéc quy dinh tai Muc 5 Phén XIII nay.

5. Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cép x4 thuc hién:

a) Xac dinh dién tich, loai dat theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoén 4
va khoan 6 Piéu 141 Luat Pat dai;

b) Gui Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai
theo Mau sb 19 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén co quan thué dé xac dinh
va thong bédo thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat;

¢) Sau khi nhén dugc théng bao cta co quan thue vé viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cAp x4 trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa ky Glay chimg nhén quyén st dung dat quyen s¢ hitu tai san
gén lién véi dat; chuyen hé so va Glay chimg nhén quyeén st dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién voi dat da cAp dén Vian phong dang ky dat dai dé chinh
ly, cap nhat blen dong vao hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai va trao Gidy
ching nhén quyén sir dung dit, quyen s& hitu tai san gén lién véi d4t cho nguoi
duoc cAp.

XIV. Trinh tw, tha tuc dinh chinh Gidy chirng nhan da cip
1. Viéc ndp ho so duge thuc hién nhu sau:

a) Truong hop co quan, nguoi co tham quyen quy dinh tai Piéu 136 Lut
Pit dai phat hién Gidy chimg nhan da cap c6 sai sot thi théng bao cho ngudi
dwoc cAp Gidy ching nhan va dé nghi nop lai ban gbc Gidy chimg nhén da cap
dé thuc hién dinh chinh;

b) Trudng horp nguori duge cip G1ay chiing nhén phat hién Gxay ching
nhan cap 1An dau c6 sai s6t thi ndp hd so theo quy dinh tai Muyc 2 Phéan XIV
nay dén Bo phan Mot cia.

Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

- Kiém tra tinh ddy @@ ctia thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan h so va
hen tra két qua.

Truong hgp chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau

bd sung, hoan thién ho so d& ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Gidy tiép nhan hd 5o vahen tra két qua va Phiéu yéu cau bé sung, hoan thién
hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mot ctra, mot cira lién thong trong giai quyét tht tuc hanh chinh.

- Chuyén hé so dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai;
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c) Tru’ong hop nguoi duge cép Gidy chimg nhén phat hién Giay ching
nhén di cap khi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v6i dét ¢6 sai sét thi ndp héd so theo quy dinh tai Muc 2 Phéan XIV nay dén Bo
phin Mét cira hodc Van phong déng ky d4t dai hodc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai.

Co quan tiép nhén hé so thyuc hién:

- Kiém tra tinh diy du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan hd so va
hen tra ket qua.

Trudng hop chua dy du thanh phén ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

Gidy tiép nhén hd so'vahen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoén thién
ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé thuc
hién co ché mét ctra, mot cra lién thong trong giai quyét thii tuc hanh chinh.

- Truong hop co quan tlpp nhén hd so 1a Bd phan Mot cira thi chuyén ho
so dén Vin phong ding ky dat dai.

2. Ho so ndp khi thuc hién thii tuc dinh chinh Glay chung nhan da cap ddi
voi trudng hop nguoi st dung dat, chu sO hiru tai san gan lién véi dat phat hién
Gidy chimg nhan da cap c6 sai sét bao gom:

a) Don ding ky bién dong dAt dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s6 18
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban gbc Gidy chiing nhan da cap;

c) G1ay to ching minh sai sot thong tin cua nguoi dugc cap Giay ching

nhén so voi thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh hoic sai s6t thong tin vé
thira dAt, tai san gan lién véi dét so véi thong tin trén Gidy chimg nhan da cap;

d) Truong hgp nguoi str dung dAt, chii s& hitu tai san gén lién voi dat thuc
hién thu tuc thong qua ngum dai dién theo quy dinh cta phap lugt vé dén su thi
phai ¢6 van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh ctia phap lujt vé dan su.

3. Trudng hop Gidy chimg nhan cép lan dau c6 sai sét thi co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai thuc hién:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dAt dai chuyén hé so cap Gidy chimg
nhan dén co quan co chirc ning quan ly dat dai;

b) Kiém tra hd so, 14p bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;

¢) Trinh co quan, ngudi cé thim quyén quy dinh tai khodn 1 Dleu 136
Ludt Dat dai xac nhén ndi dung dinh chinh trén Glay chung nhén da cap hodc

cip méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién
v6i dit;

d) Chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién
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dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir lidu dét dai; trao Glay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién vé6i dit hodc giri co quan tiép nhan ho
so dé trao cho nguoi dugc cAp.

4, Truong hop Glay chu’ng nhan da cap khi thuc hién thu tuc ding ky bién
dong dét dai, tai san gin lién véi dit co sai sot thi Vin phong dang ky dat dai thuc hién:

a) Kiém tra, 1ap bién ban két ludn vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;

b) Xac nhan ni dung dinh chinh trén G1ay chimg nhén da cap hodc cap
méi Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién véi dit;

¢) Chinh ly, cép nhat blen dong vao hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai;
trao Glay chimg nhan quyén str dung dAt, quyeén sé hitu tai san gfn lién voi dét
hodc giri co quan tiép nhén hd so dé trao cho ngudi duge cap.

XV. Trinh tu, thu tuc thu hon, huy Glay chirng nhan da cap va cap
Giay chitng nhan quyen sir dung dit, quyen s& hifu tai san gin lién véi dat
sau khi thu hdi Gidy chirng nhén da cap

Viéc thu h01 hay Gidy chimg nhén da cap, cap Giay ching nhén quyén
sir dung dat quyen s& hiru tai san gén lién véi dAt sau khi thu hoi Gidy ching
nhan da cap d6i véi céc truong hop quy dinh tai céc khoan 2, 5, 6 va 7 Piéu 152
Luat Pét dai duoc thuce hién nhu sau:

1. Trudng hop Nha nude thu hdi dAt quy dinh tai céc diéu 78, 79, 81 va 82
Luét Pat dai:

a) Nguoi sur dung dat chti s& hitu tai san gén lién voi dat nop Gidy ching
nhan da cap cho don vi, t6 chic thyc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh
cu theo quy dinh cua phap luat déat dai hodc co quan dugc quy dinh tai quyét
dinh thu hdi dat;

b) Van phong dang ky dat dai tiép nhan Gidy ching nhan ctia ngudi sur
dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat tir co quan, don vi quy dinh tai
diém a Muc 1 nay kém theo quyét dinh thu hoi dét.

Truong hop Nha nude thu hdi toan bo dién tich cua thira dét ghi trong
Glay chimg nhén thi thyc hién cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s& dit liéu
dat dai.

Truong hop Nha nudc thu hdi mot phan dién tich cta thira dat ghi trong
Gidy chimg nhén hodc trudong hop Gidy chung nhan da cap cho nhiéu thira dat
ma Nha nude thu hoi mot, mot so thira dat thi thuc hién xdc nhan trén Glay
ching nhén da cap hodc cap méi Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen
80 hitu tai san gén lién véi dat dbi voi phan dién tich hogc cac thira d4t con lai
néu nguoi st dung dat, cha s¢ hiu tai san gan lién vai dat ¢6 nhu cu; trao Gidy
chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru tai san gén lién véi dét cho ngudi
duoc cip; cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai.
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2. Viéc thu hdi Gidy chimg nhan da cap quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
3 Piéu 152 Luat Dat dai thi co quan, ngudi c6 tham quyen quy dinh tai Diéu 136
Luét DAt dai quyét dinh thu hoi Glay ching nhan da cap, Vién phong dang ky dat
dai thuc hién cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s& dit lidu dat dai.

3. Truong hop nguoi st dung d4t, chu s& hiru tai san gén lién voi dAt phat
hién Gidy ching nhén da cap khéng ding quy dinh ctia phap luat vé dat dai
quy dinh tai diém d khoan 3 Didu 152 Luét D4t dai thi thyc hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat gui kién nghi
bing van ban kém theo Gidy chung nhan da cap dén Bo phan Mot ctra hodc
Van phong dang ky d4t dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai;

b) Co quan t1ep nhan ho so cap G1ay tiép nhan ho so va hen tra ket qua
cho ngudi nop hd so va chuyen hd so dén co quan, nguoi co thim quyen quy
dinh tai Piéu 136 Luat DAt dai dé kiém tra, xem Xét, quyet dinh thu hdi Gidy
chimg nhén da cap, cap Giay ching nhan quyen st dung dit, quyén s hitu tai
san gan lién véi dat theo _quy dinh tai Muc 9 Phan XV nay, chi dao, thuc hién
viéc cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co so dit liéu d4t dai.

4. Viéc thu hoi Gidy chimg nhan quy dinh tai diém d va diém e khoan 2
va khoan 5 Diéu 152 Luat D4t dai nhu sau:

a) Dbi v6i Gidy chimg nhan da cap lan dau thi co quan, nguou c6 thim quyen
quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 Luat Dat dai quyét dinh thu hoi va chuyen quyet
dinh den Van phong dang ky dAt dai dé thuc hién viéc thu hdi Gidy chimg nhén
da cép, cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s& dir lidu dat dai;

b) Dbi véi Gidy ching nhén da cap khi thyc hién tha tuc dang ky bién
dong dat dai, tai san gin lién vai dat thi co quan co6 thdm quyén quy dinh tai
khoan 2 Didu 136 Luat Dat dai quyét dinh thu hdi va cap nhat, chinh ly hd so
dia chinh, co s& dit ligu dét dai.

5. Vén phong dang ky dAt dai co trach nhiém quan 1y Gidy chimg nhén
trong truong hop thu hdi Gidy ching nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5
Diéu 152 Luét Pt dai.

6. Cac truong hop thu héi Glay chimg nhén quy dinh tai cdc Muc 1, 2 va
4 Phan XV nay ma nguoi su dung dat, cht s¢ hiru tai san gan 11en v6i dat khong
dong y voi viéc giai quyet cua co quan nha nudce c6 thdm quyen thi co quyen
khiéu nai theo quy dinh cta phép luét ve khleu nai hodc khoi kién tai Toa an
nhéin din theo quy dinh ctia phap luat vé td tung hanh chinh.

7. Pbi voi truong hop ¢o nhiéu thira dit cAp chung 01 Gidy ching nhan
ma c6 mdt hodc mdt sb thira dat thudc mdt trong céc trudong hop thu hdi Gidy
chimg nhan quy dinh tai cac diém d, d, e khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 Luat
Pit dai thi thuc hién thu hdi Gidy ching nhén da cap, cap Gidy ching nhén
quyen st dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan lién voi dat theo dung quy dinh
cua phap luét déi voi cac thira dat nay; cap dbi Gidy chting nhan quyén su dung
dit, quyén sé hitu tai san gin lidn véi dat di véi cac thira dét da dugc cép Gidy
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ching nhén theo dung quy dinh cua phap ludt. Viée cap Gidy chimg nhén quyén
str dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién v6i dit quy dinh tai Muc 7 ndy dugc
thuc hién theo quy dinh tai Muc 9 Phan XV nay.

8. Truong hop thu héi Glay chu’ng nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5
Piéu 152 Luat P4t dai ma ngudi st dung d4t, chu s& hiru tai san gén lién vé6i
dat khéng ndp Glay chimg nhén thi viéc huy Glay chirng nhan dugc thuc hién
nhu sau:

a) P6i v6i Gidy ching nhan da cép lan déu thi co quan, nguoi c6 chuc
nang quan ly dét dai trinh co quan c6 thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu
136 Luat Dét dai quyét dinh huy Gidy ching nhan di cép;

b) Dbi véi Gidy chung nhan d cap khi thuc hién thu tuc ding ky bién
dong dat dai, tai san gin l1en v6i dat thi Vin phong ding ky dat dai quyét dinh
hiy Gidy chimg nhén da cap;

¢) Trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luét Dat dai thi thyc
hién theo quy dinh tai diém d Muc 8 nay;

d) Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cdp nhat, chinh ly hé so dia
chinh, co s& dir liéu dét dai; 1ap danh sach Gidy chimg nhén da bj hay gii co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai cp tinh, B6 Néng nghiép va Méi truong dé
thong bao cong khai trén trang thong tin dién tir.

9. Cép Giay ching nhén quyén sir dung dét, quyén’sé hitu tai san géln lién
v6i dat sau khi thu hoi Gidy ching nhén quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152
Luat Pat dai nhu sau:

a) Truong hop Gidy chimg nhan bj thu hf“)j la Gééy chimg nhéan c’é’ip lan dau
thi Vén phong déng ky dat dai chuyén hé so cap Gidy chimg nhéan dén co quan
¢6 chirc nang quan ly dat dai.

Co quan ¢4 chue néng quan ly d4t dai kiém tra ho so, x4c dinh lai thong tin
quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu 152 Luat Pt dai theo dung quy dinh cua phap
luét dét dai tai thoi diém cép Gidy chimg nhan; chuén bi hd S0 dé cO quan, nguoi
co tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 Ludt Pit dai cap Gidy ching nhén
quyen su dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién vé6i dat; chuyén hd so da
giai quyét dén Vian phong dang ky d4t dai dé thuc hién cong viéc tai diém d
Muc 9 nay;

b) Trudng hop Gidy ching nhén bi thu héi 1a Glay ching nhan duoc cap
trong truong hop dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat thi Van
phong dang ky dat dai kiém tra hd so da cap Giay chimg nhén dé x4c dinh lai
théng tin quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 Luét Dat dai theo dung quy dinh
cua phap luat dat dai tai thoi diém cap Gidy chimg nhén; thyc hién viéc cap G1ay
chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dét theo tham
quyén quy dinh tai khoan 2 Pidu 136 Luat DAt dai va cong viéc quy dinh tai diém
d Muc 9 nay;
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c¢) Co quan co chirc nang quan ly d;?’}t dai, Vin phong diang ky dat dai khong
xac dinh lai cac thong tin khac trén Gidy chimg nhén da dugc co quan, nguoi
c6 tham quyén xdac lap phu hop véi quy dinh cua phap luat;

d) i véi Gidy chimg nhéan da cap khong ding quy dinh cua phap luat do
16i cua co quan, ngudi c6 thdm quyén cap Glay chimg nhén thi nghia vy tai
chinh duoc xac dinh theo chinh sach thu tién sir dung dat, tién thué dat tai thoi
diém cép Gidy chimg nhan trudc day; dbi véi truong hop do 18i ctia ngudi sir
dung dat thi nghia vu tai chinh dugc xac dinh theo chinh sach thu tién sur dung
dat, tién thué dét tai thoi diém cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién voi dat;

d) Van phong dang ky dat dai thuc hién chinh ly ho so dia chinh, co so dir
liéu dat dai; trao Gidy chimg nhén quyen s dung dat, quyén sé hiru tai san gan
lién v6i dat hodc chuyén co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi duoc cap.

10. Bdi véi truong hop tai thoi diém thu hoi Glay ching nhan da cap ma
quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat dang duoc thé chap
va bén nhan thé chap dang gift Gidy chimg nhén thi co quan, ngudi c¢6 thim
quyen thu hdi Gidy ching nhén c6 trach nhiém théng bao cho nguoi st dung
dat, chui s hiru tai san gan lién véi dat va bén nhan thé chip. Bén nhan thé chap
cé trach nhiém nop Gidy ching nhén da cap cho co quan, nguoi co tham quyén
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gén lién véi dat.

XVI. Hiy két qua ding ky bién dong trén Glay chirng nhan da cap

1. Két qua ding ky bién dong dit dai dd duoc Vin phong ding ky dat dai
thuc hién dung quy dinh cta phap luat chi duge huy khi Van phong dang ky
dat dai nhan dugc vin ban cia cac co quan c6 thAm quyén sau day:

a) Ban 4n, quyét dinh cta Toa an c6 hidu luc phap luat co quyét dinh vé
viéc dang ky bién dong dat dai phai bi huy toan b hodac mét phan;
b) Quyét dinh cua co quan nha nude c6 thdm quyén vé giai quyét tranh

chap d4t dai, khiéu nai, t6 cdo vé dét dai c6 ndi dung phai hity toan bd hoic mét
phin két qua ding ky bién dong dat dai;

©) Quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyet tranh chap gilta céc bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai c6 ndi dung phai hiy toan bd hodc mot phan két qua diang ky bién dong
dt dai.

2. Vian phong ding ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién:

a) Thong bao bang van ban vé viéc huy dang ky cho ngudi sir dung dét,
chii s& hitu tai san gin lién véi dat va cc bén c6 lién quan. Vin ban thong bao
phai néu rd can ci huy két qua dang ky va thé hién ndi dung yéu cau nguoi
dang gitr Giay ching nhén nop lai gidy nay dé Vin phong ding ky dat dai thuc
hién viéc hity két qua dang ky bién dong.
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Truong hop Gidy chimg nhén khong dugc ndp lai thi viée huy két qua
dang ky dat dai van co hi¢u luc;
b) Cép Giy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén sd htru tai san gan lién

v6i dat hodc x4c nhan bién dong vao Gidy ching nhéan d3 cép theo ndi dung
huy két qua dang ky bién dong;

c) Chinh ly, cép nhat blen dong vao hd so dia chinh, co s¢ dit ligu dat dai;
trao Gidy chung nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
hodc giri co quan tiép nhan hd so & trao cho nguoi dugc cap.

3. Truong hop két qua ding ky bién dong dat dai da bi huy ma Vin phong
dang ky dat dai nhan dugc van ban cua cac co quan c6 tham quyen quy dinh tai
Muc 1 Phan XVI nay vé viéc khoi phuc lai két qua dang ky bién dong dat dai
da bi huy thi Van phong dang ky dét dai thuc hién cac cong viéc sau:

a) Thong bao bang vin ban ve viéc khéi phuc két qua dang ky cho nguoi
st dung dat, chi s hiru tai san gén lién véi dit va cac bén cé lién quan; van
ban thong bdo phai néu rd can cur khoi phuc két qua dang ky va thé hién noi
dung yéu cau nguoi dang gitt Gidy chimg nhén ndp lai giay nay dé Vin phong
ding ky dat dai thuc hién viéc khdi phuc két qua dang ky bién dong.

Truong hop Giay ching nhan khong duoc ndp lai thi viéc khoi phuc két
qua dang ky dat dai van c6 hiéu luc;

b) Thuc hién céc cong viée quy dinh tai diém b va diém ¢ Myc 2 Phan
XVI nay.

4. Trudng hop thyce hién viée huy dang ky bién dong dat dai theo quy dinh
tai Muc 2 Phan XVI nay ma ndi dung bi huy chua dugc xac nhan trén Gidy
ching nhén va Van phong dang ky dat dai nhan dugc vén ban cua cac co quan
c¢6 tham quyen quy dinh tai Muc 1 Phén X VI nay vé viéc khéi phuc lai ket qua
ding ky bién dong dét dai thi Vin phong ding ky dat dai thong bao bang vin
ban cho ngudi st dung dét, chu s& hitu tai san gan lién voi dét, nguoi dang gitr
G1ay chiing nhéan va céc bén lién quan biét vé viéc két qua ding ky bién dong
dat dai ghi trén Gidy ching nhan khong bi thay db6i hodc khong bi chdm dut
hiéu luc cua dang ky.

XVIIL Diing ky dit dai, tai san gin lién véi dat 1An diu bang phuong
tién dién tir

1. H so dang ky dat dai, tai san gén lién voi dat lan dAu dién tur 1a cac van
ban dién tu, dir liéu dién tir da dugc xac thuc thé hién day d0 thanh phan, ndi

dung cua cac gidy to theo quy dinh tai Phan I cua “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC DANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DPAT

2. Pang ky dét dai, tai san gin lién VO dit 1an déu bing phuong tién dién
tr thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai va giao dich dién tur.

3. Trinh tu, thu tuc dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat lan dau bang
phuong tién dién tu:



85

a) Nguoi str dung d4t, chi s& hitu tai san gan lién véi dat, nguoi dugc giao
quéan ly dat nhap thong tin vao Pon dang ky dat dai, tai san gan lién vai dat
dién tur, dong thoi gén kém theo hé so ding ky dit dai, tai san gan lién voi dét
dién tir trén Cdng dich vu céng Qubc gia hodc Cbng dich vu cong cap tinh;

b) Hé thong tiép nhan hd so cla Cong dich vu cong Quéc gia hoic Cong
dich vu cdng cép tinh gui phan hdi két qua tiép nhan hd so cho ngudi yéu cau
ding ky qua Cdng dich vu cong hoic thu dién tir hoic cac phuong tién dién
tur khac;

¢) Co quan giai quyét thu tuc diang ky d4t dai, tai san gan lién voi dat kiém
tra ho so, giai quyet thu tuc hanh chinh theo quy dinh tir Phan II den Phéan V
ctia “Phéan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY PAT PAI, TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT”.

d) Co quan giai quyét thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat guri
ket qua giai quyet thu tuc hanh chinh cho nguai st dung dat, chu s& hitu tai san
gan lién v6i dat, nguoi duge giao quan ly dat theo quy dinh tai Muc 6 va Muc 7
Phan I ctia “Phan A. TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA THOI GIAN
THUC HIEN THU TUC PANG KY DPAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI
DAT”.

XVIII. Dang ky bién dong dat dal, tai san gan llen vo'l dat, cap Glay
chirng nhan quyen str dung dat, quyen so hiru tai san gan lidn véi dat bang
phuwong tién dién tir

1. H6 so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vé6i dat, cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu tai sin gan lién voi dat dién tir 1a
cac van ban dién ti, dir liéu dién tir da dugc xac thuc thé hién ddy du thanh phan,
ndi dung cua cac glay to theo quy dinh tai Phan II cia “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC PANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT”

2. Trinh ty, thu tuc dang ky bién dong dét dai, tai san gan lién véi dat cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru tai san gin lién voi dit bang
phuong tién dién tir nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat, cht so hitu tai san gan lién voi dat nhap thong tin
vao Don dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat dién tu, dong thoi
gin kém theo ho so ding ky bién dong dat dai, tai san gén hen v6i dét dién tr
trén Cong dich vu cong Qudc gia hozc Cdng dich vu cong cap tinh;

b) Hé thong tiép nhan hod so cua Cong dich vu cong Quéc gla hodc Cbong
dich vu cong cap tinh guri phan hdi két qua tiép nhan cho ngudi yéu cau dang
ky qua Cdng dich vu cong hoc thu dién tir hodc cédc phuong tién dién tir khac;

¢)Co quan giai quyét tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat kiém
tra ho so, giai quyet thu tuc hanh chinh theo quy dinh tur Phan I &én Phan XIV
cua “Phan C. TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT”.
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d) Co quan giai quyét thu tuc ding ky dét dai, tai san gin lién véi dat gui
ket qua giai quyet tha tuc hanh chinh cho nguorl st dung dét, chu s& hiru tai san
gén lién véi dét theo quy dinh tai Muc 6 va Muc 7 Phan I cta “Phan A. TIEP
NHAN HO SO TRA KET QUA THOI GIAN THUC HIEN THU TUC
DPANG KY DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”.

Phin VI
TRINH TU, THU TUC CUNG CAP DU LIEU THONG TIN,
DU LIEU DAT DAI

1. T6 chirc, ca nhan c6 nhu cau khai thdc théng tin, dir liéu dét dai theo
hinh thtrc truc tlep nop phleu yéu cau theo MAu s6 14 ban hanh kem theo Nghi
dinh nay hodc giri van ban yéu cau cho co quan cung cép thong tin, dit lidu dat
dai hoic hop dong. Théng tin, dir liéu dat dai chi dugc sir dung ding muc dich
nhu da ghi trong phiéu yéu cau cung cép thong tin hodc vin ban yéu cau hoic
hop dong va khong dugc cung cap dé str dung vao muc dich khac.

2. Viéc ndp van ban, phiéu yéu gau cung cap thong tin, dit liéu dat dai tSi
co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai theo mot trong cac phuong thirc sau:

a) Nop trén Cong thong tin dat dai quéc gia, Cong dich vu cong quoc gia,
Cbng dich vu cong B Nong nghiép va Méi truong, Cong dich vu cong cap tinh;

b) Nop truc tiép hoic giri qua dudng cong van, dién tin, qua dich vu buu chinh;
¢) Nop thong qua cac phuong tién dién tir khac theo quy dinh cua phap luét.
3. Co quan cung cap thong tin, dir liéu dat dai tiép nhan, xir Iy va thong
bao phi, gid san pham dich vu cung cép thong tin dat dai cho td churc, c4 nhan.
Trudng hop tur chdi cung cap thong tin, dir liéu thi phai néu rd ly do va tra 101

cho td chirc, ca nhéan yéu cau cung cap thong tin, dir lidu dat dai biét trong 02
ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc yéu cau.

4. Sau khi t6 chirc, c4 nhan thuc hién ndp phi, gia san pham dich vu cung
cap thong tin dat dai, co ‘quan cung cap thong tin, dit li¢u d4t dai thuc hién cung
cap thong tin, dir lidu dat dai theo yéu cau.

5. Thoi gian cung cap thong tin, dit liéu dét dai thuc hién theo quy dinh sau:

a) £)01 v6i thong tin, dit liéu c6 san trong co s& dif liéu qudc gia ve dat dai
thi cung cép ngay trong ngay lam vi¢c. Truong hop nhén duge yéu cau sau 15
gid thi cung cap vao ngay lam viéc tiép theo;

b) Déi véi thong tin, dir liéu khong c6 san trong co s& dit liéu quoc gia vé
dat dai thi cham nhét 12 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc yéu cau hop 1€
CO quan cung cAp thong tin, dir liéu dat dai phai thuc hién cung cap thong tin,
dir liéu hodc gri thong béo ve viée - gia han thoi gian cung cap thong tin, dir liéu
@At dai cho t6 chirc, ca nhan yéu ciu cung cap thong tin, dit ligu dat dai.

Trudng hop co quan cung cap thong tin, dit liéu dét dai can thém thoi gian
dé xem xét, tim kiém, tap hop, tong hop, phan tich hoac lay ¥ y kién cta cc co quan,
don vi ¢6 lién quan thi c6 thé gia han nhung toi da khdng qua 10 ngay lam viéc;
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¢) Truong hop co quan cung cap thong tin, dit liéu dat dai va to chirc, ca
nhan c6 thoa thuén riéng vé viéc khai thac va sir dung thong tin, dit liu dat dai
thi thoi gian cung cap thong tin, dit ligu d4t dai dugc xac dinh theo thoa thuan.

6. Co quan cung cap thong tin, dit liéu dat dai

a) Co quan cung cap thong tin, dit liéu dét dai & trung uong 1a Trung tm Di¥ liéu
va Théng tin dét dai tryc thue Cuc Quan ly dat dai, B6 Nong nghiép va Mai trudng;

b) Co quan cung cap thong tin, dir liéu dét dai & dia phu'(mg la Van phong
dang ky dat dai. Péi vai dia phuong chua xay du‘ng co so dir lidu dat dai, Van
phong dang ky dat dai, Uy ban nhan dén cap xa c6 trach nhiém cung cap thong
tin, dit lidu dat dai tir ho so dia chinh theo phén chp quan 1y ho so dia chinh.

Phin vl
TRINH TU, THU TUC NHAN CHUYEN NHUUN G, THUE QUYEN
SU DUNG PAT, NHAN GOP VON BANG QUYEN SU DUNG DAT PE
THUC HIEN DU AN PAU TU; GIA HAN SU DUNG PAT; PIEU
CHINH THOI HAN SU DUNG PAT CUA DU AN; THAM DINH, PHE
DUYET PHUONG AN SU DUNG PAT; SU DUNG PAT bAMUC
PiCH; GOP QUYEN SU DUNG PAT, PIEU CHINH LAI PAT PAI

I Trmh tw, thi tuc de to chirc kinh té nhan chuyen nhwong, thué quyen
str dung dit, nhan gop von bing quyen sir dung dit dé thue hién du 4n dau tw

1. TS chuc kinh té co nhu céu nhén chuyen nhuong, thué quyén str dung
dAt, nhan gop von bing quyen sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu thi c6 trich
luc vi tri khu d4t ma nha dau tu dé xut thuc hién dy 4n va van ban dé nghi
theo MAu s6 49 ban hanh kém theo Nghi dinh nay g Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 dat.

2. Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc van
ban de nghi, Uy ban nhan dén cap tinh giao co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai cap tinh chu tri, phdi hop v6i cdc co quan lién quan thdm dinh, trinh Uy ban
nhan dan cap tinh xem xét, quyet dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngy nhan duge chi dao cia Uy ban nhan
dan cép tinh, co quan co chirc nang quan ly dét dai cap tinh phai c6 vén ban
thdm dinh trinh Uy ban nhin dan cap tinh. Vén ban thdm dinh gdm cac ndi
dung sau:

a) Diéu kién vé su pht hop véi quy hoach sir dung dat cap xa hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phén khu hodgc quy hoach xdy dung hodc quy
hoach nong thon da dugce phé duyét va cong bo;

~ b) Viée dap ung cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 122 Luat
Pbat dai;
¢) Viéc dap img cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai;
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~ d) Cac théng tin trong hd so dia chinh cua thira dat, khu d4t ma nha dau tu
dé xuat thuc hién du an;

d) Két luan ve viée du diéu kién cho phép t6 chue kinh té nhén chuyen
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén sir dung dét dé thuc
hién dy 4n dAu tu; trudng hop khéng du diéu kién thi néu rd 1y do;

e) Pé xuit viéc chap thuén hay khong chap thuan cho nha dau tu nhan
chuyén nhugng, thué quyén str dung dét, nhan gop von bang quyén sir dung dat.

4. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc van
ban thdm dinh do co quan c6 chirc nang quéan ly dat dai trinh, Uy ban nhén dén
cap tinh xem xét va c6 van ban chép thuén hodc khong chap thuan t6 chire kinh
té dugc nhéan chuyen nhugng, thué quyen stt dung dat, nhan gop vbn bing
quyén sir dung d4t dé thuc hién du 4n gui td chirc kinh té ¢6 van ban dé nghi.
Nbi dung ctia van ban chap thuan pha1 néu rd quy mo, dién tich, vi tri, thoi han
phai hoan thanh viéc thoa thuén va cac ndi dung khac c6 lién quan.

5. Céan cur van ban chap thuan cua Uy ban nhén dén cép tinh, td chirc kinh
té thuc hién viéc nhan chuyen nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gop von
bing quyén st dung dat dé thuc hién du 4n theo quy dinh.

Truong hop chuyén muc dich str dung dAt dé thuc hién dy 4n dau tu thi
trinh tu, thi tuc thuc hién theo trinh tu chuyén muc dich st dung dat quy dinh
tai Nghi dinh nay.

IL. Trinh tw, thu tuc gia han sir dung dét khi hét thoi han sir dung dat

1. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 Luat Dit dai, ngu‘(n
sir dung d4t c6 nhu cau gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat thi ndp
01 b6 hd so xin gia han sir dung dat tai co quan tiép nhan hd so va tra két qua
quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Hb so bao gdm don xin gia han sir dung dét theo MAu s6 04 ban hanh kém
theo Nghi dinh nay va mét trong céc giay to sau:

a) Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai;

b) Quyét dinh giao dat quyet dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich six dung dét cua co quan nha nude co thAm quyén theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai qua cac thoi ky;

¢) Van ban cua co quan co thdm quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua du 4n dau tu hoac thé hién thoi han hoat dong ctia du 4n dau tu theo
quy dinh cua phap luat vé diu tu dbi véi trudong hop sir dung dat dé thuc hién
du an dau tu.

2. Trinh tu, thi tuc gia han s dung dat thyc hién theo quy dinh vé trinh
ty, thu tuc giao dAt, cho thué dit. Noi dung cua quyét dinh gia han st dung dat
theo Mau s6 09 ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Truong hop nguoi sur dung
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dat khong yéu cau cdp méi Gidy chimg nhén thi Van phong ding ky dat dai
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thyc hién xac nhén thay d6i thoi
han str dung dat trén gidy ching nhén da cép, chuyén cho co quan tiép nhén ho
so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP dé tra cho nguoi sir dung dat.

III. Trinh tu, thi tuc diéu chinh thoi han sir dung dat ciia du dn dau tu

1. Nguoi str dung d4t c6 nhu céu diéu chinh thdi han st dung dét ddi voi
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Luat Pat dai nop 01 bo hé so dé nghi
didu chinh thoi han sir dung dAt tai co quan tlep nhan hd so va tra két qua quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thoi han str dung dat ctia dy 4n dau tu dugc
ban hanh bing quyét dinh riéng theo Mau sb 27 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay hodc diéu chinh quyét dinh giao dt, cho thué dt, cho phép chuyén muc dich
str dung dat theo MAu s 08 ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trinh tu, thu tuc thuc hién diéu chinh thoi han st dung dét cia du an
dau tu ma ngudi sir dung d4t phai ndp tién sir dung dat, tién thué dét tinh theo
gia dat trong bang gla thuc hién theo quy dinh vé trinh ty, thu tuc giao dét, cho
thué dat ma nguoi sir dung dat phai nop tién str dung dét, tién thué dat tinh theo
gia dat trong bang gia.

4. Trinh ty, thu tuc thuc hién didu chinh thoi han stir dung dat cua du 4n
dAu tu ma thudc trudng hop giao dit khong thu tién str dung dét thuc hién theo
quy dinh vé trinh ty, tha tuc giao dit, cho thué dit ma thudc trudong hop giao
d4t khong thu tién st dung dat.

5. Trinh ty, thu tuc thuc hién diéu chinh thoi han st dung dat cia dy 4n
du tu ma nguoi st dung dat phai ndp tlen sir dung dat, tién thué d4t tinh theo
gia dat cu thé thuc hién theo quy dinh vé trinh tu, thu tuc giao dt, cho thué dat
ma nguoi su dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat
cu the.

6. Thanh phéan hd so dé nghi diéu chinh gdm:

a) Pon d& nghi diéu chinh thoi han sir dung dit cia du 4n dau tu theo Mau
s0 12 ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

b) Vin ban cia co quan c¢é thim quyén cho phép thay dbi thoi han hoat
dong ctia du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

c) Mot trong cac gidy to sau day:

- Mot trong cac glay chimg nhan: Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyen
sO hiru tai san gén lién voi dat la chimg thu phap ly dé Nha nudc xéc nhan quyen
str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dit hop phép ctia nguor] cd quyén
su dung dat, quyén so hiru tai san gan hen vai dat. Tai san gin l1en véi dat duoc
cap Gidy ching nhan quyen sur dung dat, quyen s& hiru tai san gén lién véi dat 1a
nha ¢, cong trinh xay dung gin lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat.
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- Mot trong cac glay ching nhan: Glay chirg nhan quyen sir dung dat,
Glay ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sur dung dét g, Glay chimg nhan
quyén s& hitu nha g, Gidy ching nhén quyén s¢ hiru cong trinh xay dung, Glay
chimg nhén quyen sir dung dat, quycn s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da dugc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
ludt v& xay dung trude ngay Luat Dét dai c6 hiéu luc thi hanh .

d) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat ciia co quan nha nudc cé thAm quyén theo quy
dinh cua phép luat vé dit dai qua cac thoi ky.

7. Thoi gian thyuc hién trinh tw, thu tuc diéu chinh thoi han sir dung dat
cua du an dau tu khong qua 15 ngay.

IV. Trinh tu, thi tuc tham dinh, phé duyét phwong 4n sir dung dat

1. Cong ty ndng, lam nghiép guri 01 bd hd so dén co quan cé chirc ning
quan ly dat dai cap tinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so
phuong an sur dung d4t cua cong ty nong, 1am nghi€p, co quan c6 chirc nang
quan ly dAt dai cAp tinh c6 trach nhiém guri ho so phuong an sir dung dit dén

cac so, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap xa noi co dat dé lay y
kién va trinh Uy ban nhéan dén c4p tinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hdi dong thadm dinh bao gom Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh lam Chu tich Hoi dong,
Thu truéng co quan c6 chirc niang quan ly dat dai cap tinh lam Phé Chu tich
Hdi ddng, cac thanh vién la dai dién 1anh dao céc s&, ban, nganh c6 lién quan,
dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat.

3. Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugc ho so lay y
kién, c4c s0, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cap x4 noi co dat giri
y kién bang van ban dén co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai cAp tinh;

4. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ke tir ngay két thuc thoi
han lay y kién, co quan c6 chire nang quan ly dat dai cAp tinh c6 trach nhiém t6
chirc hop Hoi ddng dé tham dinh;

5. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay thim dinh, néu
hd so phuong 4n sir dung dat clia cong ty noéng, 1am nghiép khong phai chinh
stra thi co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhéan dan
cung cAp phé duyét.

Trudng hop ho so phuong an sir dung d4t phai chinh sira, b6 sung thi trong
thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay thim dinh, co quan cé chic
ning quan ly dat dai cap tinh théng bao cho cong ty néng, 1am nghiép dé hoan
thién; trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay cong ty nong, lam
nghiép hoan thién hd so va gli co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cép tinh,
néu ho so day du thi co quan ¢6 chire néng quan ly dat dai c4p tinh trinh Uy
ban nhén dan ciing cap phé duyét;
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6. Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc hd
so phuong 4an sir dung dat do co quan cé chirc nang quan ly dat dai cép tinh
trinh, Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong 4n
str dung dat.

7. Hd so d& nghi thAm dinh, phé duyét phuong an sir dung dét, bao gom:

~ a) Vin ban dé nghj thdm dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dat theo Méau
s0 23 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong 4n st dung dat; ndi dung phuong an sir dung dat gom:
- Can cir 14p phuong 4n sir dung dét;

- Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, quéc phong,
an ninh;

- Dinh huéng sir dung dat, phwong hudng nhiém vu, phuong 4n san xuat,
kinh doanh cu thé cua cong ty nong, 1am nghiép;

- Danh gia tac dong cua phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, méi
truong, quoc phong, an ninh va phuong an san xuat, kinh doanh;

- Céc giai phap tb chire thuc hién d6i v6i phan dién tich dit cong ty nong,
lam nghiép gitr lai;
- Xéc dinh vi trf, ranh gidi, dién tich dét, hién trang sir dung dét khu vuc
dat ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat
Dit dai;

- Thuyét minh phwong 4n str dung dat.

¢) Ban d6 dia chinh c6 thé hién ranh gi6i str dung dét hoidc hd so ranh gidi
sur dung dat cua cong ty nong, lam nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat
cua cong ty ndng, 1am nghiép;

d) Tai lidu khac c6 lién quan (néu cb).
V. Trinh tw, thi tuc sir dung dat két hop da muc dich, gia han phwong
an sir dung dat két hop da muc dich

1. Trinh tu, thi tuc str dung dat két hop véi muc dich thuong mai dich vu

a) Nguoi sir dung dét c6 nhu cau sir dung dit két hop da muc dich nop 01
ho so dang ky sur dung dat két hop dén co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai
cép c¢6 thim quyén.

Ho so dé nghi phé duyét phuong 4n sir dung dit két hop da muc dich bao gdm:

- Vin ban dé nghi str dung dat két hop da muc dich theo Mau s6 13 ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

- Phuong 4n str dung dat két hop.

- Glay chting nhan di cap hodc mdt trong cac loai gidy to vé quyen su
dung dét theo quy dinh cua phép luat (néu co).
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b) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cip c6 tham quyen chu tri, phdi
hop vai cac so, nganh c6 lién quan thim dinh phu()'ng an sir dung dat két hop
trinh Cht tich Uy ban nhan dén cap c6 thdm quyén.

c) Chu tich Uy ban nhan dan cp c6 thAm quyén c6 trach nhiém xem xét,
chip thuén hozc khong chip thuan phuong an st dung dét két hop.

d) Thoi gian thuc hién viéc thim dinh, phé duyet phuong an su dung dat
két hop khong qua 15 ngay. Trudce khi hét thoi glan str dung dat két hop 30
ngdy, ngudi sir dung dat néu c6 nhu cau gia han thi giri vin ban d& nghi gia han
phuong an sir dung dit két hop.

2. Trinh ty, thu tuc gia han phuong an stir dung dat két hop véi muc dich
thuong mai dich vu

a) Nguoi su dung dit c6 nhu cau gia han giri vin ban dé nghi gia han
phuong an sur dung dat két hop dén co quan c6 chirc ning quéan ly dat dai cép
c6 tham quyen.

H6 so gia han phuong 4n st dung dat két hop da muc dich hd so gdbm: Vin
ban d& nghi gia han phuong an st dung dat két hop.

b) Chu tich Uy ban nhén dén cap c6 thdm quyén c6 trach nhiém xem xét
gia han phuong an str dung dat két hop.

¢) Thoi glan Chu tich Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén xem xét, gia
han phuong an st dung dat két hgp 1a khong qua 07 ngay lam viéc gia han
phuong 4n sir dung dat két hop da muc dich.

VL Trinh ty, tha tuc gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dit dai dé
thuc hién dy an dau tw

1. Céc chu sir dung dét trong pham vi khu vue du kién thuc hién gép quyén
sir dung dat, diéu chinh lai dét dai ban bac, thdng nhét déng thuan thuc hién, ky
két hop dong hop tac; lua chon chti dau tu thue hién phuong 4n gop quyén sir
dung dét, diéu chinh lai dat dai 1a nguoi dai dién céc chu sir dung dét hoic lién
doanh, lién két voi chii dau tu khéac di c6 tu cach phap nhan.

2. Chu dau tu lap phuong én gop quyen st dung dat didu chinh lai dit dai
theo ndi dung quy dinh tai khoan 4 Pidu 219 Luat Pat dai trinh Chu tich Uy
ban nhan dan céap cé tham quyen quy dinh tai diém b khoén 3 Diéu 219 Luat
Pit dai.

Truong hop phai 1ap dy 4n gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dét dai
thi thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu.

3. Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyen quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 219 Luat Dét dai phé duyét phuong an gop quyén sir dung dat, didu chinh
lai dat dai.

Truong hop tép trung dit nong nghiép dé thyc hién san xuat theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 219 Luat Dat dai thi phuong 4n L gop quyén sir dung dat,
diéu chinh lai dat dai do Chu tich Uy ban nhan dan cp xa phé duyét doi véi
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truong hop gop quyén sir dung dt cua ca nhén; do Chu tich Uy ban nhén dan
cap tinh phé duyét doi vdi truong hop goép quyen sur dung dat cé doi tuong la to
churc tham gia.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc phuong an gop quyen sur
dung dt, diéu chinh lai dét dai, Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyen
phai c6 van ban phé duyét, truong hop khéng phé duyét thi phai tra 10i bing
van ban va néu ro ly do.

Thu tuc lap, phé duyét du 4n gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai
duogc thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé dau tu.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cép cé thim quyén té chirc dau gia quyén sir
dung dét d6i voi dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 219 Luat Dat
dai. Viéc ddu gla quyén sir dung dét thyuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chucmg
VI Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Tién thu duoc tir viée ddu giad quyén si
dung dét dugc sir dung dé thuc hién du an.

5. Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén chi dao tiép nhan céc
hang muc ha tang k¥ thuét, ha tang xa hgi, moi truong, dich vu cong cong dé
quan ly, phuc vu chung cho cong dong.

6. Co quan co thém quyén thue hién viéc ky cap Giéy ching nhén trén co
s¢ phuong an gop quyén str dung dat, didu chinh lai dét dai da dugc co quan c6
tham quyén phé duyét; trao Glay chimg nhén cho ngudi dugc cip; chuyén 01
b6 ho so kém theo 01 ban sao Gidy chimng nhén da cap dén Vin phong dang ky
dat dai hozc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat hé so dia
chinh, co s& dit liéu dat dai.

‘ ] Phan VIII
TRINH TU, THU TUC GIAI QUYET TRANH CHAP PAT DAI

I. Thu tuc giai quyét tranh chip dit dai thudc thAm quyén cia Chii
tich Uy ban nhén dén cip xi, cip tinh

1. Ngudi ¢6 don yéu cau giai quyét tranh chip dit dai nép don tai Uy ban
nhan dan cép c6 tham quyen.

2. Chu tich Uy ban nhan déan cép c¢6 thim quyén c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duoc don phai thong
bao bang vin ban cho cac bén tranh chap dat dai va Van phong dang ky dat dai
hogc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai vé viéc thu ly don yéu cau giai
quyét tranh chip dat dai, trudng hop khéng thu 1y thi phai théng bao bang vin
ban va néu ro ly do;

b) Giao trach nhiém co quan tham muu giai quyét.
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3. Co quan tham muu ¢ nhi¢m vy thdm tra, x4c minh vu viéc, tb chirc
hoa giai giira cdc bén tranh chap, t6 chirc cudc hop céac ban, nganh c6 lién quan
dé tur van giai quyét tranh chép dat dai (néu can thlet) va hoan chinh hé so trinh
Chu tich Uy ban nhén déan cung cap ban hanh quyet dinh giai quyét tranh chap
dat dai. Hd so g1a1 quyét tranh chép dat dai bao gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

b) Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan cép xa; bién ban lam viéc véi
céc bén tranh chap va ngudi c6 lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh
chap, bién ban cudc hop céc ban, nganh c6 lién quan dé tu van giai quyét tranh
chap dat dai d6i véi truong hop hoa giai khong thanh (néu c6); bién ban hoa
giai trong qué trinh giai quyét tranh chép;

¢) Trich luc ban dd, hd so dia chinh, dit liéu anh vién tham qua cac thoi ky
lién quan dén dién tich dét tranh chap (néu cd) va céc tai ligu lam chimg ct,
ching minh trong qué trinh giai quyét tranh chap;

d) Bao cao dé xuét va du théo quyét dinh giai quyét tranh chép hoic du
thao quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyen ban hanh quyct dinh giai
quyét tranh chap hodc quyét dinh cong nhén hoa giai thanh va giri cho céc bén
tranh chép, céc tb chirc, ca nhan ¢ quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thuc hién thi tuc giai quyét tranh chép dét dai

_a) Thoi gian thyc hign thu tuc giai quyét tranh chép dat dai thudc thAm
quyén ctia Chu tich Uy ban nhén dén cap xa khong qué 45 ngay ké tir ngay thu
ly don yéu cau giai quyét tranh chap dt dai;

_b) Thoi gian thye hi¢n thu tuc giai quyét tranh chép dit dai thudc thdm
quyén ctia Chi tich Uy ban nhén dan céap tinh khéng qua 50 ngay ké tir ngay
thu Iy don yéu cau giai quyet tranh chép dét dai;

¢) Pdi véi cée xi mién nui, bién gioi; dao; vang co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin; viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian
thuc hién quy dinh tai diém a va b khoan nay duogc tang thém 10 ngay.

II. Trinh tu, tha tuc giai quyet tranh chap dat dai thudc tham quyén
ctia BO trwéng Bo Nong nghiép va Moi truong

1. Nguoi c6 don yéu cau giai quyét tranh chap dét dai gui don dén Bo
truong B Nong nghiép va Moi truong.

2. Sau khi nhan dugc don yéu cau giai quyét tranh chap dét dai, Bo truong
Bd Nong nghiép va Mai truong co trach nhiém:

a) Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc don phai thong
béo biang van ban cho cac bén tranh chap dat dai va Van phong dang ky dat dai
hodc Chi nhanh Vin phong déng ky dét dai, Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat

tranh chip vé viéc thu ly don yéu cau giai quyet tranh chép dét dai, truong hop
khéng thu ly thi phai théng béo bing vin ban va néu rd 1y do;
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b) Phén cdng don vi ¢6 chirc ndng tham muru giai quyet Don vi dugc phéan
cong giai quyet tién hanh thu thép, nghién ctru hé so; t6 chic hoa giai giita cac
bén tranh chap, truong hop can thiét trinh Bo truéng By Nong nghlep va Méi
trucmg quyét dinh thanh lap doan cong tac dé tién hanh thim tra, x4c minh vu
viéc tai dia phuong; hoan chinh hd so trinh Bo truong B Nong nghiép va Méi
truong ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chép dét dai.

3. Hd so giai quyét tranh chép dét dai gdm:
a) Don yéu cdu giai quyét tranh chap dét dai;

b) Bién ban lam viéc véi cac bén tranh chép, véi céc td chirc, cd nhan cé
lién quan; bién ban kiém tra hién trang dét tranh chap; bién ban hoa giai trong
qua trinh giai quyét tranh chép;

¢) Trich luc ban dd, ho so dia chinh, dit liéu anh vién tham qua cac thoi ky
lién quan dén dién tich dit tranh chap (néu cd), hé so, tai lidu lam ching ci,
ching minh trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai tai dia phuong;

d) Béo céo dé xuit va du thao quyét dinh giai quyét tranh chap hoic du
thdo quyét dinh céng nhan hoa giai thanh.

4. Bo truong B Noéng nghiép va Méi tru'orng ban hanh quyet dinh giai
quyét tranh chap hoic quyét dinh cong nhan hoa giai thanh va guri cho céc bén
tranh chép, t6 chirc, c4 nhén c6 quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thuc hién thi tuc giai quyét tranh chdp dit dai thudc thAm
quyén ctia Bo truong B6 Néng nghiép va Mai trudng khdng qua 80 ngay ké tir
ngay thu ly don yéu cau giai quyét tranh chap dét dai.
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