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1. LY DO, SU CAN THIET, CAN CU LAP QUY HOACH PHAN
KHU; XAC PINH VI TRi VA LUAN CU PHAM VI VA RANH GIOI LAP
QUY HOACH PHAN KHU; XAC PINH QUY MO DIEN TiCH, YEU
CAU QUAN LY, PAU TU PHAT TRIEN POI VOI KHU VUC LAP QUY
HOACH PHAN KHU:

1.1. Ly do, sw Ci"il‘l thié't,, can cr 1ap 1ap quy hoach phan khu:

1.1.1. Ly do, sw can thiét lap quy hoach phéan khu:

Véi vi tri dac dia nam ¢ trung tdm ving Tay Nguyén, Pak Lik 13 noi hoi
tu nhiéu tiém ning, thé manh va c6 nhiéu thuan loi trong giao thuong kinh té va
van hoa; ngudn tai nguyén thién nhién da dang, mang lu6i giao thong dudng bo,
duong hang khong thuan loi, dé dang két ndi voi cac trung tdm kinh té 1on. Bén
canh d6 cong tic phat trién ha ting giao thong dwgc Trung wong va dia phuong
tap trung dau tu xay dung. Nho vdy, két cdu ha ting giao thong trén dia ban tinh
dat duoc nhitng két qua quan trong, timg budc dong bd voi nhiéu du an trong
diém, tao dong luc cho phat trién kinh té - xa héi trén dia ban.

Xi Ea Knuéc va xia Ea Ktur c6 vi tri tiép gidp voi Phuong Téan Lap,
trung tam tinh Dik Lik va ndm trén cdc tryc giao thong huyét mach di va dang
duoc trién khai dau tu xay dung nhu tuyén cao toc Buén Ma Thudt — Nha Trang
va Tuyén duong H6 Chi Minh doan tranh Pong, dudng ndi cao téc vio trung
tam tinh....Viéc phat trién ha tang giao thong khong chi dem lai nhing thoi co,
van hoi cho viéc danh thire tiém nang phat trién kinh té, khoi day nguén luc tu
nhién, nguén luc xa hoi, ma con dat ra nhiéu thach thic trong do can déy nhanh
cong tac 1ap quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét... 1a
nhiém vu tién dé trong viéc dé)ng bd ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa ho1 cua dia
phuong. Pic biét 12 nhitng vi tri ¢ toc d6 phat trién ha ting giao théng nhanh va
6 vi tri chién lugc.

Trong d6 Quy hoach d6 thi va nong thén 1a hét strc can thiét; Nhim quan
1y chat ch&, bai ban, hiéu qua trong viéc str dung, khai thac quy dat tai khu vuc
nat giao va cac khong gian phat trién méi gin véi tuyén cao toc; 1am co s¢ thu
hut, kéu goi cac du an dau tu, hinh thanh dy 4n dong luc co tinh lan toa cao, tao
nguon thu lau dai, ddy manh ting truong kinh té dia phuwong, cong an viéc lam
va sinh ké cho ngudi dan theo tinh than y kién chi dao cia Thu tuéng Chinh phi
tai Cong dién sd 769/CD-TTg ngay 26/8/2023 vé ra soat viéc két ndi voi cac
tuyén duong bo cao tbc nham phat huy hiéu qua dau tu, thuc ddy phat trién kinh
té - x4 hoi cac vung, dja phuong va Thong bao sd 41-TB/BCP ngay 25/5/2023
cta Ban Chi dao 321 vé két luan ctia Ban Chi dao 321 tai cudc hop ngay
22/5/2023.



1.1.2. Can cw lap quy hoach phan khu:

a. Co so phap ly

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thon s6 47/2024/QH15; ngay 26/11/2024;

- Quyét dinh s6 759/QD-TTg ngay 14/4/2025 cua Thu tuong Chinh phu vé
viéc phé duyét Pé an sap x€p, t6 chtrc lai don vi hanh chinh cac cap va xay dung
mo hinh t6 chtrc chinh quyén dia phuong 02 cap;

- Nghi dinh cua Chinh phu: s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 vé Quy
dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép,
phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh 178/2025 ngay 01/07/2025 cta Chinh phu vé quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cuia Luat quy hoach db thi va néng thon;

- Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve
phén dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 2 cép, phan quyén, phan cip
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua B6 Xay dung vé quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luét quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu sé 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia Bo Xay dung vé ban
hanh dinh mtrc, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach do6
thi va nong thon;

- Théong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia B6 Xay dung vé viéc
ban hanh Quy chuan k§ thuit quéc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN
01:2021/BXD);

- Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP quy dinh vé quan 1y d6 cao chudng ngai vat
hang khong va cac tran dia quan 1y, bdo v¢ vung troi tai Viét Nam,;

- Quyét dinh sd 286/QP-TTg ngay 09/03/2018 ciia Thu tudng Chinh phi
vé viéc phé duyét diéu chinh bo sung quy hoach téng thé kinh té - x4 hoi tinh
Dik Lak dén ndm 2020 tam nhin dén ndm 2035;

- Quyét dinh s6 1747/QB-TTg ngay 30/12/2023 cua Thi tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Pak Lak thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050;

- Can cir Cong dién sb 769/CD-TTg ngay 26/08/2023 cua Thi tuéng Chinh
phu vé viée ra soat két nbi v6i cac tuyén dudng bd cao tdc nham phat huy hiéu
qua dau tu, thic déy phat trién kinh té - xa hoi cac vung, dia phuong;

- Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 24/6/2025 Ctua UBND tinh Dik Lik
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chung thanh phd Budén Ma Thuot
, tinh Dak Lak dén 2025;

- Quyét dinh s6 3977/QD-UBND ngay 22/08/2024 ctia UBND huyén Krong
Pic vé viéc phé duyét Db an diéu chinh quy hoach chung xay dung xi Hoa
Pong, huyén Krong Péc, tinh Pik Lik dinh huéng dén nam 2035.

- Can cir Quyét dinh s6 2495/QD-UBND ngay 14/09/2023 cia UBND huyén
Cu Kuin vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chung xdy dung xi Ea Ktur, huyén
Cu Kuin, tinh Pik Lik giai doan 2021-2035.
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- Cong van s6 2912/UBND-CNXD ngay 27/03/2025 ctia UBND tinh Dik
Lak vé chi truong 1ap quy hoach phan khu xay dyng ty 1¢ 1/2000 Khu vyc nat
giao cao toc Khanh Hoa — Buon Ma Thudt véi dudng tranh Pong Budn Ma
Thudt;

- Quy chuan, Tiéu chuan xiy dung va quy pham vé quy hoach xdy dung va
hé thdng cong trinh ha tang k§y thuat.

b. Co s6 tai ligu, s li¢u, ban do: ‘ ,

- H6 so Quy hoach tinh Bak Lak thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050;

- H?) S0 diéu chinh cuc bd quy hoach chung thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
bak Lak dén 2025;

- H6 so d6 an Di€u chinh quy hoach chung xay dung xa@ Hoa Dong, huyén
Krong Pac, tinh Bak Lak dinh huéng dén nam 2035; Hé so d6 an Quy hoach
chung xay dung xa Ea Ktur, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak giai doan 2021-2035.

- Cac tai liéu, so Ijéu hién trang vé di€u kién tu nhién, sir dung dat, kién trﬁp,
ha tang ky thudt, ha tang xa hdi va cac tai liéu chuyén nganh khéc lién quan dén
khu vuc quy hoach va vung phu cén;

- Cac quy hoach nganh, chuyén nganh, d6 4n, du an dau tu xdy dung da duoc
co quan c6 thAm quyén phé duyét co lién quan.

1.2. Vi tri va ludn cir pham vi va ranh giéi 13p quy hoach phan khu:

- Theo dinh hudng phé duyét Quy hoach tinh Pak Lak thoi ky 2021-2030,
tdm nhin dén nam 2050;

- Vi tri: Quy hoach Phan khu thudc dia giéi hanh chinh thudc cac xa Ea
Knuéc va x3 Ea Ktur, (truéc day thudc cac Xa Hoa Pong, huyén Krong Pak:
khoang 417ha; xa Ea Ktur, huyén Cu Kuin: Khoang 80ha).

(Ghi chu: Pia gidi hanh chinh cac Xa trong Nhiém vu quy hoach dugc xac
dinh pht hop véi thoi diém hién tai. Trong qua trinh trién khai 1ap Quy hoach
phan khu d6 thi, ranh gidi cac don vi hanh chinh s€ dugc chinh xac héa dam bao
phu hop véi Quyét dinh sé 759/QB-TTg ngay 14/4/2025 cta Thii tuéng Chinh
phi1 vé viéc phé duyét Pé an sip xép, to chirc lai don vi hanh chinh cac cap va
xdy duyng mo hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cap va Nghi quyét sb
1660/NQ- UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 cua UBTV Québc Hoi vé viée sip sép
cac don vi hanh chinh cép x4 cta tinh Pak Lik 2025).

- Pham vi ranh gi6i nghién ctru: Khu dét 1ap quy hoach thudc dia gigi hanh
chinh xa Ea Knuéc va x3 Ea Ktur, tinh Pak Lak c6 vi tri tiép giap cu thé nhu
sau:

+ Phia Bic giap : Dt nong nghiép;

+ Phia Pong giap: Pat nong nghiép;

+ Phia Nam giap : Khu dan cu hién hitu va dat nong nghiép;

+ Phia Tay gidp: Phuong Tan Lap.
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1.3. Quy mo dién tich nghién ciru 1ap quy hoach phan khu

- Ranh gi6i 1ap quy hoach c6 vi trf bao quanh nut giao giira cao toc Khanh
Hoa- Buén Ma Thuot va duong H6 Chi Minh;

- Quy mé khu dat 1ap quy hoach: Khu dit c6 dién tich khoang 497ha (trong
d6: X3 Ea Knuéc = 417ha; X4 Ea Ktur = 80ha;

(Pham vi, ranh gidi, quy mé nghién ciu sé dwoc diéu chinh, xdc dinh
chinh xdc trong qua trinh ldp do an quy hoach phan khu do thi phit hop voi dia
gioi don vi hanh chinh cdp co s¢ moi va 16 chirc chinh quyén dia phwong 02
cap)

1.4. Muc tiéu va yéu cau quan 1y, diu tw phat trién ddi véi khu vue lap quy
hoach phéan khu:

- Cu thé héa Quy hoach tinh Pak Lik thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050 d3 dwgc Thu tuéng phé duyét tai Quyét dinh sé 1747/QD-TTg ngay
30/12/2023;

- Xac dmh pham vi, ranh gidi, dién tich, quy mé dat dai, dan sb [dan s6 du
bdo, xac dinh phai bao gom ca dan sb vang lai tai cac khu dat & va cac khu dat
xay dyng cac cong trinh hdn hop c6 yéu td & bao gém ca dich vu luu tra (néu
c6)] va cac chi tiéu str dung dat quy hoach dan cu, ha ting xa hoi va ha tang k¥
thuat; cac yéu ciu phat trién d6i voi cac khu vue bao ton (néu c0), khu vuc han
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ché xay dung cao tang gan dudng cit ha canh theo quy dinh an toan bay cua
nganh hang khong (néu co).

- Quy hoach phat trién khong gian da chirc ning theo hudéng khu dan cu
thong minh - sinh thai - bén vimg, v6i moé hinh ¢ két hop céac trung tAm cong
cong, cong vién cdy xanh va dich vu khép kin theo mé hinh TOD, hién dai, xanh
- ddc sic, gan két chat ché véi khong gian mo h6 Ea chuKap.

- Khai thac hiéu qua quy dat phu hop véi dinh hudng quy hoach, tiém ning
quy dat cua tung vi tri, hinh thanh khu da chirc nang hién dai, dong bo, dap tng
nhu ciu ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi.

- Khai thac loi thé San bay hang khong Budn Ma Thudt, tao dung hinh anh
khu da chirc nang mai hién dai gan voi dich vu cap ving Cang hang khong
thanh mot khu vue phat trién thuong mai, Logistics va trung chuyén hang hoa
quoc té..

- Ra soat, khép ndi cac do an quy hoach, du an dau tu dd, dang duoc trién
khai thyc hién theo chii trrong ctia cic cap tham quyén.

- Cu thé hoa cac chi tiéu quy hoach ha ting k¥ thuat d6 thi; cac yéu cau phat
trién ddi véi cac khu vuc phit hop voi dinh hudng Quy hoach tinh Pak Lak thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 d3 dugc Thu tudng phé duyét tai Quyét
dinh s6 1747/QD-TTg ngay 30/12/2023;

- Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau td chic khong gian klen trac canh quan
d6i voi cac khu vuc chuc nang, cac khong gian dac trung va ciu trac ha tang,
dam bao phat trién 6n dinh, bén viing. Xac dinh khung két cAu ha tang xa hdi va
ha t?lng k¥ thuat déng b0, dé xuit cac hang muc uu tién dau tu va nguén luc thuc
hién.

- Quy hoach phan khu dugc duyét 1a co so phap 1y dé trién khai 1ap cac quy
hoach chi tiét, 1ap du an dau tu xdy dung va quan 1y xay dung theo quy hoach
duoc duyét.

2. KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG CUA KHU
VUC LAP QUY HOACH PHAN KHU; CAC PINH HUONG PHAT
TRIEN CO TAC DPONG DEN PHAM VI LAP QUY HOACH PHAN KHU;
SO BQO XAC PINH NHUNG VAN PE CHINH CAN GIAI QUYET VA
YEU CAU CU THE HOA QUY HOACH VUNG TiNH PA PUQC PHE
DUYET:

2.1. Khai quat dic diém tu nhién va hién trang ciia khu vuc 1ap quy hoach:
2.1.1. Diéu ki¢n tw nhién

a) Dia hinh:

- Khu vyc nghién ciru quy hoach c6 cao do dia hinh twong d6i bang phang
vO1 cao do thép dan tir Bic Xuéng Nam, véi d6 doc i<1,5%, do do thuén lgi cho
viéc san nén va xdy dung.

b) Khi hdu:

- Nim trong ving cao nguyén trung phan c6 do cao tir 400m-700m so voi

mit nude bién, chiju anh hudong ctua khi hau nhiét do1 gi6 mua, mang tinh chat



ctia khi hiu cao nguyén nhiét d6i 4m, c6 xen k& khi hau thung ling. C6 hai mua
10 rét:
- Mua mua tir thang 4 dén thang 11 tap trung 85% luong mua hang nim.

Mua kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau luong mua khong déng ké.
¢) Nhiét dp khong khi:

Nhiét d§ khong khi cao nhét trung binh nam: 23,6 0C.

Nhiét do khong khi trung binh nam: 22-24 0C.

Nhiét 46 cao nhat 26,20 0C, thang néng nhat 13 thang 4.

Nhiét do thép nhat 18,40 0C, thang lanh nhét 13 vao thang giéng.
d) Luong mwa:

Luong mua binh quin hang nam tir 1.600 dén 1.608,81mm; luong mua
trung binh cao nhat 1a 3.000 mm; do 4m trung binh hang nam 85%; Do boc hoi
mua kho tr 14,6 dén 15,7mm/ngay; DO boc hoi mua mua tr 1,5 dén
1,7mm/ngay.

e) D am:
- Trung binh nam khoang 80%.
- D6 am khong khi trung binh nim cao nhat 95%.
- D6 am khong khi trung binh nim thap nhat 70%.
- Luong bdc hoi céc thang 2,3,4 dat tor 150 - 200 mm. Téng lugng bdc hoi
trung binh nam 1300-1500mm bang 70% lwong mua nim chi yéu vao mua kho.
p Gio:
- Huéng gié thinh mua mua 13 gié Tay Nam, gi6 nhe, téc d6 gio tir 1,8 dén
3,0m/s.
- Huéng gi6 thinh mua kho 1a gid Pong Bic véi téc do gio tir 2,8 dén
3,8m/s.
2) DPia chit thuy vin, dia chit cong trinh
- Khu vuc du kién x@y dung cong trinh c6 diéu kién dia hinh bang phang,
nén dia chét twong dbi déng nhat, kha ning chiu tai kha cao, kha ning bién dang
do tai trong cong trinh kha thap thuan loi cho cong tac xdy dung cong trinh.
- Ché do thuy van chiu anh hudéng ctia hé thdng ho Ea ChuKap
h) H¢ thong cinh quan tw nhién
- Tac dong bén ngoai: BPugc huong lgi boi khong gian cdy xanh madt nudce
ctia hd Ea Chu kip
- Moi truong canh quan: Yéu té dit nong nghiép va cdy cong nghiép chiém
chu yéu.
i) Ddnh gida chung
Nhin chung khu vuc c6 diéu kién ty nhién thuan loi cho viéc xay dung va
hinh thanh khu da chirc nang - hién dai, xanh - dac sac Can c6 giai phap quy
hoach phu hop tiém nang cta timg khu dat, khai thac t6i uu cac thé manh cua
tung khu vuc.
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2025 Airbus

Bdn do ranh giGi quy hoach trén nén ban do vé tinh

- Khu dat 1ap quy hoach thudc dia gi6i hanh chinh x3 Ea Knuéc va xi Ea
Ktur (trude day thude cac xa Hoa Pong, xa Ea Ktur) véi ddc trung hién trang s
dung dat 1a khu dét san xuat nong nghiép xen k& mot vai diém dan cu nho 1é dé
ngudi dan thudn tién sinh séng cling nhu canh tac san xuat nong nghiép.

- Khu vuc c6 ha tang giao thong dang dugc dau tu va xay dung tao két ndi
thuan loi thong qua tuyén dudng V5 Nguyén Giap, duong H6 Chi Minh va cao
tdc Budn Ma Thudt - Khanh Hoa, gén vo1 canh hang khong Buon Ma Thuot,...s€
6 nhiéu tiém nang loi thé phat trién vé& Van tai- dich vy- thuong mai va khu dan
cu mdi trong tuong lai.

- Cac cong trinh cong cong va dich vu: Cac cong trinh cong cong va dich vu
trong ranh gidi 1ap quy hoach chua c6 do hién trang dién tich dat chu yéu la
trong cdy cong nghiép.

- Hé théng giao thong, co s¢ ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa ho1 chua duoc
dau tu, trong qua trinh 14p quy hoach can nghién ctru danh gia cic nhu cau vé ha
tang phu can tai cac diém dau tuyén cao tdc cling nhu cac cong trinh ha ting x3
hoi phuc vu cac khu dan cu méi dap (mg nhu cau phat trién kinh té, x4 hoi trong
tuong lai.



2.2. Dinh huéng phit trién quy hoach tinh Pik Lik thoi ky 2021-2030 va
tam nhin dén 2050 va ciac quy hoach chung nong thon méi da dwgce phé
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Bdn do ddnh gid dinh hudng hé thong ha tang ky thudt va cdc chire ndng
ldn cdn quan trong khdc

- Vai trd ctia khu vuc trung tdm tinh theo dinh huéng quy hoach tinh 1a tiéu
ving dong luc dong vai trd quan trong nhat cua tinh, ving d6 thi hoa tip trung
cua tinh v61 Thanh phé Buon Ma Thudt la trung tdm va cac khu vuc phu cén;
dong vai tro vung kinh té dong luc, dau tau thuc day phat trién kinh té - x4 hoi,
tao sy lan toa dén cac dia phuong trong tinh va ving Tdy Nguyén. Pia ban tap
trung cac nganh dich vu quan trong, cung cép dich vu hau can logistics cho vung
Tay Nguyén. Noi hoi tu cac dau mdi giao thong quan trong: dudng bo, duong
sat va duong hang khong, dia ban trung chuyén dén cac ving trung tim qudc
gia, trung tdmcac vung (Tay Nguyén, Duyén hai Nam Trung B9, BPong Nam
B9); két ndi tryc tiéphai Hanh lang kinh t& d6 thi Quédc gia (dwong HO Chi
Minh, QL.26), quoc té (Hanh lang Cao tbc Buén Ma Thuot- Khanh Hoa), két
nbi voi cac nude trong tiéu ving song Mé Cong vdi cac cang bién.

- Khu vue 1ap quy hoach ¢6 vi tri nam trén cac truc duong quan trong két ndi
cta tinh nhu tuyén duong HO6 Chi Minh, tuyen nbi véi duong V6 Nguyén Giap

di trung tam tinh. Pic biét 1a diém dau tuyén duong cao téc ndi hai tinh Khanh
Hoa va Pak Lak.



- Céc khu chtrc ning cip ving quan trong 1an can khu vuc 14p quy hoach bao
gém Cang hang khong Budén Ma Thudt dang dugc khai thic va trung tdm
Logistics dugc quy hoach phia Tdy Bac ranh giéi lap quy hoach thudc xa Ea Tu
cach ranh gio1 1ap quy hoach khodng 3km.

- Panh gia chung: Trong qua trinh xay dung phuong an quy hoach phan khu
chtrc nang can bam sat cac dinh huéng quy hoach tinh trong ranh khu vyc 1ap
quy hoach ddng thoi ddnh gia thém cac dinh hudng chung xdy dung ving trung
tam tinh va cac chuc nang dugc dinh hudng lan can dé duara phuong an tdi wu
phan khu chuirc nang cho khu 1ap quy hoach.

2.3. Cac dinh hwéng chinh theo dd 4n Quy hoach chung néng thén méi:
(Panh gia dinh huwéng trén hai d6 an quy hoach chung ndéng thén méi xa
Hoa Pong Huyén Kréong Pik va do an quy hoach chung nong thén méi xi
Ea Ktur, huyén Cu Kuin di dwoc phé duyét)
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Bdn do quy hoach sir dung dat theo dinh huéng quy hoach chung néng thén méi

Bang thong ké quy hoach sir dung dat
(Theo quy hoach chung néng thon moi da dieoc phé duyét)

Stt | Loai dat Dién tich (ha) | Ty 18(%)
1 |Pito 334,7 67,40
2 Déflt xay dung chirc nang khac 55,70 11,22
3 | bat nong nghiép khac 20,04 4,04
4 | Pat Nuoi trong thuy san (mét nudc) 8,06 1,61
5 | Pat giao thong 78,09 15,73
Tong 496,59 100,00




- Pinh huéng vé quy hoach sir dung dit: Trong ranh gi6i lap quy hoach cin
ctr trén quy hoach st dung dat hai d6 4n quy hoach chung nong thon méi da
duoc phé duyét. Pinh hudéng quy hoach sir dung dit khu vuc da phan 1a dit ¢
dién tich khoang 334,70(ha) chiém 67,40(%); Pat quy hoach chtic ning khac
(kho tang, bén bai, trung chuyén hang hoa) dién tich khoang 55,70(ha) chiém
11,22%; con lai 1a cac chirc nang khac nhu dat nong nghiép khac, nudi trong
thuy san, dat giao thong.

- Pinh huéng vé quy hoach giao thong: Theo dinh huéng quy hoach chung
nong thon mai hai xa co ban da cap nhat cac tuyen duong quan trong theo dd an
quy hoach tinh nhu tuyén cao toc, tuyén duong Hd Chi Minh, tuyén duong nbi
v6i dudong V6 Nguyén Giap, tuy nhién cac tuyén duong lién két khu vuc co ban
chua dugc nghién ctru va dinh hudng.

- Dénh gid chung:

+ V& mit str dung d4t can nghién ctru didu chinh mot sé quy dét & sang dat
ha tang k¥ thuat nham bo sung thém cac chirc nang phuc vu nhu cau logistics,
kho bai,.. tai dlem dau nut giao cao tdc. Panh gi lai tiém nang vi tri cac quy dat
nham khai thac t6i da tiém ning str dung dat.

+ Panh gia thém céc vi tri quy dat 1an can khu vuc gidp sin bay nam trong
vung khéng ché tinh khong san bay nham b tri dé xuat cac chirc ning cho phu
hop véi tiém ning quy dat va dam bao an toan ving bay.

+ V& hé thdng giao thong can cdp nhat cac tuyén dudng di va dang duogc
dau tu xay dung, bo sung hudng tuyén cac tuyén duong theo quy hoach gan nhét
da dugc ph€ duyét, nghién ctru cac dinh huong quy hoach, dinh huéng phén khu
chtrc nang nham bd tri thém cac tuyén duong ndi khu vuc cho phu hop

2.4. Panh gia hién trang tiém ning va han ché cic quy dat quanh niit giao:
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Ban do danh gia tiem nang va han ché cua cdc khu dat ven nut giao cao toc
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= Danh gia tjém nang thuén lgi: ,

- Cac quy dat déu co tiem nang chung la gidp ranh voi cac tuyén duong giao
thong quan trong lién két ving dang duoc dau tu va xay dyng cu thé: Puong Ho
Chi Minh, dudng cao téc ndi Trung tim Piak Lak di Khanh Hoa;

- Khu dét 1ap quy hoach gan voi cang hang khong Buén Ma Thuot thuan loi
cho viéc di chuyén va giao thuong bang duong hang khong;

- Cac quy dat da phan la dét trong ciy cong nghiép do d6 thuan loi cho viéc
giai phong mit bang va thu hat dau tu;

- Cac quy dét phia Béc ranh giéi 1ap quy hoach nam trong ving tinh khong
can kiém soat xay dung cé vi tri lién két thuan loi v6i khu vuc quy hoach Trung
tam Logistics cua tinh dugc quy hoach tai xa Ea Tu.

- Quy dat ven hd Ea Chu Kip va quy dat phia Pong Nam nut giao c6 dia
hinh béng phé’mg thuan loi cho viéc xay dung cac khu dan cu moi. Pac biét doi
v6i quy dat ven ho Ea Chu Kip c6 tiém nang phét trién hinh thanh khu dan cu
két hop véi du lich sinh thai.

= Panh gia cic yéu t(‘)‘han ché: , ,

- Khu vuc gidp san bay nam trong vung khong ché tinh khong san bay do do
can nghién ctru cac chie nang phu hop véi vi tri quy déat trén nhu: Logistics,
cong vién cay xanh...

- Céac khu vuc gan sin bay chiu anh hudng tiéng 6n tir cang hang khong va
cac phuong tién luu thong trén cac tuyén cao toc va dudng HO Chi Minh.

3. XAC PINH SO BO VE QUY MO DAN SO, PAT PAI, DU KIEN
NHU CAU VE CO SO HA TANG KY THUAT, HA TANG XA HOI VA
CAC CHI TIEU QUY HOACH SU DUNG PAT VA HA TANG CO BAN:

3.1. Xdc dinh so bd vé quy md dén sé: ’

- Can cu dinh hudng cac quy hoach st dung dat dugc duge phé duyét, danh
gia cac nhu cau duy kién st dung dat d6i véi quy dat ha tang k¥ thuét phuc vu
nhu cau cho nut giao théng, dong thdi danh gia cac quy dat c6 tiém ning khai
thac, thu hit dau tu phat trién xay dung khu dan cu méi;

- Du kién quy dat quy hoach trong dan dung chiém khoang 45% quy dat lap
quy hoach khoang 220ha. Chi tiéu dan sb trén dat dan dung binh quan m2/ nguoi
dap ung theo quy chuin xay dung Viét Nam trong khoang (45m2/ngudi dén
60m2/nguoi);

- Dy bao quy md dan s6 khu vuc 14p quy hoach khoang: 36.000 nguoi dén
48.000 nguor.

11



3.2. Cac nhu cau vé co sé ha tang k¥ thuit, ha ting xi hdi d6i véi khu vue
1ap quy hoach: ,

- Cang hang khong Budén Ma Thut va Céac tuyén duong giao thong quan
trong lién ving, doi hoi can c¢6 quy dat quy hoach cac khu chire nang hinh thanh
phat trién thuong mai, Logistics va trung chuyén hang héa lién tinh,.... dap Gng
nhu cau thiét yéu khi cac tuyén duong dang duoc trién khai dau tu xay dung di
vao van hanh va khai thac.

- Nghién ciru cac quy dat co tiém niang canh quan dep, hién trang, dia hinh,
dia chat thuan loi dé thu hat dau tu nhim xdy dung cac khu din cu méi dap tng
nhu cau do thi hoa, nhu cau ¢ ctia nguoi dan khi cac tuyén ha tang giao thong di
vao van hanh, nhim tao nguén thu ngan sach dé tai dau tu ha tﬁng, han ché tinh
trang x4y dung trai phép, hinh thanh cac diém dan cu ty phat 1am anh huéng dén
canh quan chung khu vic diém dau nat giao két ndi hai tinh Pik Lik va Khanh
Hoa.

3.3. Cic chi tiéu quy hoach sir dung dat va ha tang ky thuit co ban:

Chi tiéu d
TT Tén chi tiéu Don vi kl;l'e(': " )‘-"
A | CHIi TIEU VE SUDUNG PAT Di¢n t‘(c:l'al)‘hoa“g
I | Patdan dung 199 + 298 40% + 60%
1 | Pato: 90-+125 18% + 25%
+ Nha ¢ lién ké, biét thu _
+ Nha o xa hoi, tai dinh cu B
2 | Bat cong trinh cong cong, dich vu 10 =25 2% + 5%
+ Pt gido duc _
+ Pt thwong mai, dich vu cong cong B
+ Pdt thé duc thé thao B
3 | P4t cong vién cay xanh 15+39 3% + 8%
4 | Dit giao thong, ha tang k¥ thuat 84 + 109 17% + 22%
II | Dat ngoai dan dung 199 298 40% + 60%
Dt da chirc nang (logistics, nd
) a 'c’AIa c Auc nan%( ogistics, nong 119 =149 24% = 30%
nghi¢p cong ngh¢ cao,...)
2 | Dét cay xanh cach ly 5+15 1% + 3%

12




Dit giao thong lién ving (duong cao
téc, dudng HO Chi Minh, duong V5
Nguyén Giap ndi dai)

75 =84

15% + 17%

CHI TIEU KIEN TRUC QUY
HOACH

Chi tiéu vé mat do xay dung toi da
(%)

%

Nha o:

Nha o hién hitu chinh trang

80

Nha 6 lién ké

80

Nha o biét thy

60

Nha o tai dinh cu

80

Nha o lién ké xa hoi

100

Nha o chung cw xa hoi

60

D4t cong trinh céng cong, thuong mai

dich vu

Dat gido duc, cong cong...

40

Pt thwong mai dich vu

60

Pt thé duc thé thao

40

Pit ha tang k¥ thuat da chirc ning
(logistics, nong nghi¢p cong nghé
cao,...)

60

Cong vién cay xanh

Cong vién cdy xanh - TDTT

Cdy xanh canh quan

Cdy xanh cach ly

11

Chi tiéu veé tang cao

Nha 6:

S6 tang

Nha o hién hitu chinh trang

2+5

Nha 6 lién ké

2+5
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- | Nha o biét thu 1+3

- | Nha ¢ tdi dinh cuw (dang nha lién ké) 2+5
- | Nha 6 lién ké xd hoi 1+2
- | Nha o chung cw xa hoi 3+5
) Pat cong trinh cong cong, thuong mai
dich vu
Pt gido duc, cong cong 13
Pat thwong mai dich vu 1+5
Pt thé duc thé thao 1+3
3 Dit ha tﬁng ky thuat, kho tang bén bii, 125
dich vu hon hop '
4 | Cong vién cay xanh
Cong vién cdy xanh - TDTT 1
Cdy xanh canh quan 1
Cay xanh cach ly B
Chi tiéu vé ciy xanh ddi véi cong
I . o . N R %
trinh nha &, cong trinh cong cong
1 | Nha biét thu 20
2 | Cong trinh cong cOng 30

IV | Chi tiéu ha ting k¥ thuit

Hang rao xay dung thoang, chiéu cao
1 - P N \ m 2,6
toi da (tinh tir via he)

2 | Cap nudc sinh hoat lit/ngudi/ngay dém 120
3 Cép dién sinh hoat Kwh/nguoi/nam 1.100 —2.100
4 | Thoat nudc thai sinh hoat % luwong nudc cip 80
5 | Réc thai sinh hoat kg/ngudi/ngay 1,6

(Cdc chi tiéu khéc sé dwgce xdc dinh cu thé trong giai doan ldp do dan quy hoach
phan khu phu hop voi ting chirc nang su dung dat tudn thii quy chudn, tiéu chudn thiét
ké chuyén nganh)
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4. YEU CAU DPOI VOI CONG TAC DPIEU TRA KHAO SAT HIEN
TRANG, THU THAP TAI LIEU, SO LIEU, PANH GIA HIEN TRANG
PO THI; YEU CAU VE CO SO DU LIEU HIEN TRANG

4.1. Phan tich vi tri va vai tro cua khu vuc 1ap quy hoach phan khu

- La khu vuc ctra ng6 phia Bong cua trung tam tinh, Co6 vi tri thuén loi, thuan
tién két ndi giao thong véi cac tinh lan can, dic biét 1a gin cang hang khong
Budén Ma Thudt,... Tao diéu kién thuan loi cho phat trién dich vu logistic, bén
bai...

- Vi loi thé vi tri gén trung tam, ha t::?mg két ndi lién vung thuén lgi va quy
dat phat trién con doi dao dic biét khu vuc ¢ tuyén duong dinh huong két ndi
v6i dudng Vo Nguyén Giap di hudng trung tdm tinh, két hop véi tiém nang
khong gian mat nude, canh quan hd Ea Chu Kap 1a co s¢ dé hinh thanh khu dan
cu mai sinh thai, xanh, gép phén thuan loi trong viéc thu hut dau tu nhim sém
dau tu xay dung , dong bd dugc ha tang k¥ thuat va ha tAng xa hoi.

4.2. Panh gia diéu kién tw nhién

- Dia hinh, dia mao: Xac dinh dia hinh ddc trung & danh gia dia hinh dia
mao cta khu vuc theo céc tiéu chi vé cac muc do thuan lgi cho xay dung.

- Khi hau, thay van: Xac dinh cac dic trung vé khi hau, cac yéu td thuy van
anh huong dén khu vuc, xac dinh cic anh huong cua ché do, dong chay.

- Pia chat thuy van, dia chét cong trinh: Xac dinh cac dac trung vé dia chét
cong trinh.

- banh gia diéu kién canh quan thién nhién: Xac dinh cac dac thu hién trang
canh quan thién nhién ctia khu vyc nhu: Khu vuc canh quan ven hé Ea Chu kip,
hai bén dudng cao tc...

4.3. Panh gia hién trang sir dung dat, kién tric, cac vin dé kinh té xa hoi

- Hién trang dan cu: Thu thap s liéu dan cu, nghé nghiép, cac dic trung van
hoa thon, xa.

- Hién trang kinh té lao dong: Hién trang nganh nghé cua lao dong, chi sd
phi nong nghiép cua khu vuc.

- Hién trang st dung dat: Thu thap va danh gia co cu sir dung dat hién nay
ctia khu vyc nhu: Pat ¢ hién hitu, dat dich vu cong cong,...

- Danh gia hién trang giai phong mat bang sir dung dat; danh gia tiém nang
chuyén d6i muc dich sir dung dat sang cac loai dat dat ¢, cong cong, cdy xanh,
thuong mai - dich vu trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Panh gia hién trang va phan tich hién trang hé thong cac cong trinh ha ting
xa ho1 cua khu vuc 13p quy hoach nhu: Cac cong trinh nha &, co quan hanh
chinh, hé théng truong hoc, tram y té, nha van hoa...

- Nhan dang dac diém, dong luc phat trién ctia khu vuc.

- Khai quat hién trang: So bo danh gia chung hién trang theo hé théng: cac
cong trinh cong nghi¢p, thuong mai dich vy, ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi1
trong khu vuc 13p quy hoach; dac diém ndi bat; cac du an 16n di va dang trién
khai, nghién ctru trong khu vuc 1ap quy hoach c6 tinh chat anh huong dén dinh
hudng, dong luc phat trién khu vue 1ap quy hoach.
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4.4. Panh gia hién trang ha tang ky thuat

- Hién trang mang ludi va céc cong trinh giao thong: Cac cong trinh giao
thong déi ngoai co lién quan va cac cong trinh giao thong trong khu vuc 1ap quy
hoach gom Tuyen duong bg, duong hang khong... quy mé theo cac quy hoach
da duoc cap c6 tham quyén phé duyét (d4u ndi giao thong, pham vi hanh lang an
toan duong b, chi giéi duong do, chi gidgi xay dung, khoang lui cong trinh...).

- Hién trang cao do nén, cac tuyén tiéu thoat chinh cua khu vuc, cong thoat
nudc mua (vé mang ludi, nang lyc ti€u thoat...): Danh gia kha nang tiéu thoat
nuée, sb lugng, chit luong cua cac tuyén cong thoat nudc mua.

- Hién trang cac cong trinh cap nudc (tram bom, tram cép nudc,...) mang
luoi dudng ong cap nudc: mang ludi, theo tung tuyén va cc cong trinh cip
nudc (vé cong suat, kha ning dap tmg nhu cau st dung nuée caa khu vuc quy
hoach).

- Hién trang nguodn dién, ludi dién trung thé tré 1én: Xac dinh hudng tuyén,
cong sut, quy md cta hé théng duong diy & tram dién cac loai trong khu vuc
quy hoach.

- Hién trang mang ludi va cic cong trinh thoat nudc thai, diém thu gom, xur
Iy chat thai ran, nghia trang, nha tang 1&: Panh gia kha ning tiéu thoat nudc, sd
luong, chat luong cac tram xir Iy nudc thai va cac diém thu gom chat thai rin
trong khu vuec.

- Hién trang céc cira hang xing dau: Panh gia mang ludi cac cira hang xing
dau hién c6 trong khu vuc.

4.5. Panh gia cac du an, dd an trong khu vuc da va dang trién khai

- Xac dinh cac chuong trinh, du an da va dang trién khai, cac du 4n da thu
hoi.

- Panh gia & nhan xét chung vé cac chuong trinh dy an trong khu vuc lap
quy hoach.

- Ra soat, cap nhat, khép ndi cac quy hoach trong pham vi nghién ciru da phé
duyét, diéu chinh tir trudc dén nay cho phu hop.

- Théng ké, ra soat cac quy hoach do thi, nong thon céac cép do da thuc hién
dé xac dinh cac nodi dung con phu hop, ké thira phat trién, thuc hién pha hop véi
quy hoach tinh Pak Lik thoi ky 2021-2030 va tam nhin dén 2050 .

- Panh gia tiém nang trién khai cac du an quy mé 16n trong khu vuc lap quy
hoach

4.6. Panh gia tong hop

- Téng hop cac van dé hién trang, phan tich vé diém manh, diém yéu, co hdi,
thach thirc (SWOT) trong khu vuc quy hoach.

- Pé xuit toan dién cic van dé can giai quyét va cac wu diém can phai khai
thac 1am co sd xay dung phuong 4n phat trién khu vuc hai hoa va bén vimg.
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5. YEU CAU VE NOI DUNG CHINH CUA QUY HOACH PHAN KHU

Tuan thu cac quy dinh tai Nghi dinh 178/2025 ngay 01/07/2025 ctia Chinh
phil vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat quy hoach d6 thi va nong thén ;
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia B Xay dung Quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luat quy hoach d6 thi va nong thon,;

5.1. Yéu ciu vé cong tac diéu tra khao sat hién trang, thu thap tai li¢u, s0
li€u, danh gia hién trang do thi; yéu cau ve co s¢ dir li€éu hién trang

- Phan tich vi tri va vai tro cua khu vuc 1ap quy hoach phan khu.

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang s dung dat, kién
trac, ha tr:ing k¥ thuat; cac van dé kinh té - xa héi, cac du an, dd an trong khu vuc
d3 va dang trién khai,....

- Panh gia tong hop hién trang, nhan dién cac van dé ton tai vé khai thac, st
dung dat, lya chon quy dat phat trién; xac dinh cac thé manh can khai thac 1am
co s& hudng t6i muc tiéu phat trién hai hoa va bén viing.

5.2. Dé xuit giai phap quy hoach phan khu

a) Yéu cdu vé co ciu phan khu chirc ning

- Xac dinh cac nguyén tic phu hop dinh hudéng ctia d6 4n quy hoach tinh,
tinh chat churc nang cho tung khu vuc, su lién két cac khu chuc nang.

- Pinh hudng quy hoach cic cong trinh vin hoa - thé thao nham dép timg nhu
cau ctia cu dan. Bao ton va phat huy van hoa truyén thong ddi voi cac x4, trong
khu vuc quy hoach phan khu.

- Xéc dinh cac 16i vao chinh, céc hudng bd cuc chinh cta khu vue.

b) Yéu ciu vé quy hoach tong mdt bang si dung dit
- Xac dinh chi ti€u sir dung dat quy hoach, ha téng xa ho1 va ha tﬁng k¥ thuat
cho phan khu: Quy mé dan sb, dién tich dit, mat do xay dung gop tdi da, tbi
thiéu) va ting cao cong trinh (ti da, tbi thiéu) d6i véi timg 6 phd (xac dinh bai
duong phan khu vuc). Quy dinh chi gidi xay dung, khoang lui cho céc cong
trinh, tuyén pho.
- Xac dinh vi tri, quy mo cong trinh ngam (néu co).
¢) Yéu cdu vé té chirc khéng gian kién tric, canh quan
Xac dinh nguyén tic, yéu cu to chirc khong gian, kién trac, canh quan d6i
vo1 khu vuc phat trién khu dan cu mdi, doc céac truc duong chinh, cac khu vuc
khéng gian ma, cac cong trinh diém nhan.
e) Yéu ciu vé khong gian ngam
- Quy hoach khong gian ngdm: Pé xuét vi tri cac khu vuc xdy dung ngam,

cac cong trinh cong cdng ngam (néu cd). Viéc xac dinh cac khu vuc khéng gian
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ngam d6 thi phai dam bao tuan thii cac Tiéu chuan, Quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé Quy hoach xay dung va quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

- Péi véi khong gian xay dung ngam, bo sung yéu cau xac dinh vi tri cac khu
vuc xdy dung ngam, cac cong trinh céng cong ngam, giao thong va ha tang k¥
thuat ngam.

g) Yéu cdiu vé quy hoach hé thong ha ting ky thugt

- Xac dinh 13 cac diém dau mdi ha tang k§y thuat thiét yéu.

- Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong dén cap duong phan khu vuc,
mit cit ngang duong; chi gioi duong do va quy dinh chi gidi xay dung; vi tri cac
diém trung chuyen hanh khéach cong cong, cac diém dung dd xe buyt (néu co)
dam bao cac yéu to k¥ thuat theo quy hoach va Tiéu chuan xay dung Viét Nam;
tuyén va ga duong sat do thi (néu cod), bén tau - cang sdng (néu co), khu vuc
dinh huéng TOD... (néu co).

- Cao d6 nén va thoat nudc mat: Panh gia vé dia hinh; lya chon va xac dinh
cao do xay dung phu hop véi quy hoach; cac giai phap chuan bi k¥ thuat; thiét
ké san nén (duong déng muc thiét ké); xac dinh luu vyc va phan luu vyc tiéu
thoat nudc chinh; hudng thoat nudc vi tri, quy md cac cong trinh ti€u thoat
nuée, hé thong dudng céng thoat nudc mat, vi tri cac cong trinh xtr Iy nudc mua
(néu c0); Xac dinh h¢ thong thoat nudc trong pham vi nghién ctru quy hoach.

- Cip nudc: Xéac dinh nhu cu dung nudc cho tung 6 phd va ngudn cip nudc;
Vi tri, quy m0, mang ludi duong 6ng cap nudc, cip nudc chira chay va céac
thong so6 k¥ thuat.

- Thoat nudc thai va xir Iy chét thai ran: Xéac dinh tong luong nude thai cho
tung 6 phd, mang ludi thoat nude; phuong thirc luu chira, thu gom, van chuyen
dén noi xir Iy; Vi tri, quy mo cac cong trinh xir Iy nudc thai, chat thai rin, cac
diém tap két rac, nha tang 1& (néu c6); Xac dinh cac yéu ciu va nguyén tic kiém
soat cac khu vuc nghia trang hién cé.

- Cung cap nang luong va chiéu sang d6 thi: Xac dinh nhu cau str dung cho
tung 6 phé va ngudn cung cép nang luong; vi tri, quy mé cac tram dién phan
phéi; mang ludi duong day trung thé, cac tram ha thé va hé théng chiéu sang;
Xac dinh nguyén tic, bd tri cac cong trinh, hang muc cung cip ning lugng (tram
sac xe dién).

- Ha tﬁng vién thong thu dong: Xac dinh nhu cau thong tin lién lac, téng nhu
cau va mang ludi.

- Quy hoach xay dung hé théng ha ting k¥ thuat ngdm dang tuyén Xac dinh
vi tri cac khu vyc xay dung ngam, cac cong trinh cong cong ngam, giao thong,
ngim, ha tang k¥ thuat ngam.

h) Pé xudt cdc gidi phdp bdo vé moi truwong

Danh gia hién trang moi truong vé€ di€u kién dia hinh; diéu kién tu nhién;
chat thai ran, nudc thai, tiéng on...; cac van dé€ xa hoi, van hod, canh quan thién
nhién; phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudéng dén moi
truong; dé xuat hé thong céc ti€u chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
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quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuét t6i wu cho khu vuc quy hoach; dé ra
cac giai phap giam thiéu khac phuc tac dong dbi v6i dan cu, canh quan thién
nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi. Lép ké
hoach giam sat moi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan trac mi truong.

i) D kién cdc dw dn wu tién dau tw.
- Phén tich va dé xuét 16 trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vuc theo
giai doan. ‘ o ’
- Xac dinh danh muc cac chu’O’ng trinh, du an vu tién dau tu; BE xuat, kién
nghi cac co ché huy dong va tao nguon luc thuc hién.
k) Dw thio quy dinh qudn Iy theo do dn quy hoach dé thi va néng thén
dwoc duyét
Noi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Luat Quy hoach d6 thi va néng
thon.
6. HO SO SAN PHAM

Thanh phén hd so va nodi dung dd an thuc hién theo Thél}g tu scf)
16‘/2025/TT—BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung Quy dinh chi tiét mot so
di€u cua Luat quy hoach do thi va nong thon:

TT | Tén sin pham Ky hiéu | Ty 1é
A | Phan ban vé

Tilé

1 | So do6 vi tri va gio1 han khu dat QH-01 thich

hop

Ban d6 hién trang str dung dat va kién truc, canh

2 QH-02 1/2000
quan.

3 Cac ban do hlen trang hé thong ha tang k¥ thuat QH-03 1/2000
va bao v¢é moi tru’ong

4 | Ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dat QH-04 1/2000

5 | So db t6 chirc khong glan kién tric canh quan QH-05 1/2000

6 B?n (%0 quy h(?ach 1}@ thf)ng’ ?Or}g trinh giao thong QH-06 1/2000
va chi gid1 duong do, chi gidi xay dung

7 | Ban d6 quy hoach chuan bi k¥ thuat QH-07 1/2000

8 | Ban d6 quy hoach cap nudc QH-08 1/2000

9 ?grtlh?o quy hoach cap nang luong va chiu sang QH-09 1/2000

10 | Ban dd quy hoach ha ting vién thong thu dong QH-10 | 1/2000

1 Ba:ljl c;Io quy hoach thoat nudc thai va xtr 1y chat QH-11 1/2000
thai ran

12 | Ban d6 tong hop dudng day, duong ong ki thuat | QH-12 | 1/2000

AR . A A . Til€

13 BaP Ve xac th cac khu vuc xay dung cong trinh QH-13 thich

ngam (néu co) hop
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TT | Tén sin pham Ky hiéu | Ty 1é
B | Phin thuyét minh

Thuyét minh tong hop (kém theo cac vin ban
phap 1y, céc ban vé thu nhé ¢ ty 1€ thich hop)

15 | Dy thao T trinh, Quyét dinh phé duyét d6 an

16 | Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach

Dit liéu s6 hoa luu trir toan bo hd so dd an quy
hoach bao gom Thuyét min}}, Phu luc,...; Ban vé
va Quy dinh quén ly theo d6 an, va cac ndi dung
khac theo Quy dinh hién hanh.

7. KE HOACH VA TIEN PO LAP QUY HOACH

7.1. Thoi gian 13p quy hoach

14

17

Thoi gian 1ap nhiém vu quy hoach khong quéa 1 thang va thoi gian 1ap quy
hoach khong qua 09 thang (theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh
178/2025 ngay 01/07/2025 ctia Chinh phi vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat quy hoach do6 thi va nong thon).

7.2. T6 chirc thue hién:

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: T chitc lya chon nha thau tu van theo quy
dinh.

- Co quan tham dinh: S& Xay dung ik Lik.

- Co quan phé duyét: UBND tinh ik Lak.

7.3. Noi dung hinh thirc va d6i twong lay y kién d6 an quy hoach phén khu

Pam bao tuan thu quy dinh tai Piéu 37 va 38 Luat Quy hoach do thi va
nong thon.
* Ngi dung:

- Chu dau tu phdi hop vé6i cac don vi lién quan c6 trach nhiém 13y y kién
cac co quan, to chirc, c4 nhan va dai dién cong doéng dan cu co lién quan vé dd
an Quy hoach phan khu.

- Uy ban nhan dan céc xa xi Ea Knuéc va xi Ea Ktur cing don vi tu Van co
trach nhiém phdi hop vé6i chu dau tu trong viée ldy ¥ klen cac co quan, to chirc,
c4 nhan va dai dién cong ddng dan cu c6 lién quan vé do an Quy hoach phan
khu.

- Trong qua trinh 1ap quy hoach, cac y kién dong gop phai dugc tong hop
day du, co giai trinh, tiép thu va bao cdo bang vin ban véi cip co tham quyén
xem xét trude khi trinh phé duyét.

* Hinh thirc, thoi gian ldy y kién:
- Viéc lay ¥ kién cac co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan duoc thuc hién
bﬁng 1 trong 2 hinh thic: Gui ho so, tai liéu hodc to chirc hoi nghi, hoi thdo. Cac
co quan, t6 chtrc dugc ldy y kién c6 trach nhiém tra 16 bang vin ban;
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- Viéc lay v kién cong dong dan cu vé d6 4n Quy hoach phan khu duoc
thuc hién bang phiéu gop ¥ thong qua hinh thirc trung bay cong khai hodc gidi
thi€u phuong an quy hoach trén phuong tién thong tin dai chung.

- Thoi gian ldy y kién tdi da 1a 15 ngay ddi véi co quan, to chirc, chuyén
gia; it nhat 20 ngay va khong qua 30 ngay ddi véi ca nhan, cong dong dan cu.

8. KET LUAN VA KIEN NGHI

Viéc trién khai 1ap Nhiém vu © Quy hoach phan khu Ty 1¢ 1/2000” s€ cu
thé héa cac dinh hudng cling nhu yéu cau cua d6 an Quy hoach tinh Pak Lak
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050; Pam bao cac cin ct phap 1y va co
s& khoa hoc cling nhu cac diéu kién nhu cau thuc tién phat trién cua khu vuc;
Pong thoi dap tng duge nhiém vu va cha truong phat trién kinh té xa hoi cua
tinh Dék Lak, lam co s8¢ dé thu hut cac nha dau tu 1ap cac du 4n dau tu gop phan
phat trién kinh te xd hoi trén dia ban. Pong thoi 13 co s phap ly dé quan 1y,
kiém soat phat trién khong gian Quanh niit giao thong két ndi ving Quan Trong.

Kinh trinh S¢ Xay dung xem xét, thdm dinh va trinh phé duyét Nhiém vy *
Quy hoach phan khu Ty 18 1/2000 khu vuc nit giao cao toc Khanh Hoa — Budn
Ma Thuot véi duong Tranh Dong Buén Ma Thudt” 1am co sé phap 1y dé sém
trién khai cong tac 1ap d6 an quy hoach phan khu theo quy dinh./.
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CAC VAN BAN PHAP LY CO LIEN QUAN
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