
ỦY BAN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG NAI 

 

Số:       /2025/QĐ-UBND 

 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

Đồng Nai, ngày    tháng     năm 2025 
 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Ban hành Quy định một số nội dung về quản lý, sử dụng nhà biệt thự, nhà 

chung cư và tiêu chí nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử 

trên địa bàn tỉnh Đồng Nai 

      

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG NAI 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16  tháng 6 năm 

2025; 

Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật ngày 19 tháng 

02 năm 2025; 

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Ban hành văn 

bản quy phạm pháp luật ngày 25 tháng 6 năm 2025;  

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023; 

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024;  

Căn cứ Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai, Luật 

Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản và Luật Các tổ chức tín dụng ngày 

29 tháng 6 năm 2024; 

Căn cứ Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 

của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở;  

Căn cứ Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31 tháng 7 năm 2024 

của Bộ trường Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà 

ở; 

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này Quy định một số nội 

dung về quản lý, sử dụng nhà biệt thự, nhà chung cư và tiêu chí nhà ở có 

giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh Đồng Nai . 

DỰ THẢO 
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Điều 2. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày    tháng    năm 2025. 

Điều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc các Sở: 

Xây dựng, Văn hóa và Thể thao, Tài chính, Nội vụ, Nông nghiệp và Môi 

trường; Giám đốc Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Đồng Nai; Chủ tịch Ủy 

ban nhân dân các xã, phường; Thủ trưởng các cơ quan; tổ chức, cá nhân có 

liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

Nơi nhận: 
- Văn phòng Chính phủ; 

- Bộ Xây dựng; 

- Cục Kiểm tra VBQPPL – Bộ Tư pháp; 

- Thường trực Tỉnh ủy; 

- Thường trực HĐND tỉnh; 

- Đoàn Đại biểu Quốc hội tỉnh; 

- Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam tỉnh; 

- Các Sở, ban, ngành, đoàn thể tỉnh; 

- UBND các xã, phường; 

- VP UBND tỉnh: LĐVP, P.KT, P.TH; 

- Cổng thông tin điện tử tỉnh; 

- Lưu: VT. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ỦY BAN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG NAI 

 

 

 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

   Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Đồng Nai, ngày    tháng     năm 2025 
 

QUY ĐỊNH 

Một số nội dung về quản lý, sử dụng nhà biệt thự, nhà chung cư  

và tiêu chí nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử  

trên địa bàn tỉnh Đồng Nai  

(Kèm theo Quyết định số     /2025/QĐ-UBND  

ngày     tháng     năm 2025 của Ủy ban nhân dân tỉnh Đồng Nai) 

 

Chương I 

QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 

Quy định này quy định một số nội dung về quản lý, sử dụng nhà biệt 

thự, nhà chung cư và tiêu chí nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, 

lịch sử; trách nhiệm của các cơ quan, tổ chức và cá nhân có liên quan trên 

địa bàn tỉnh Đồng Nai. 

Điều 2. Đối tượng áp dụng 

1. Sở Xây dựng; Sở Văn hóa và Thể thao; Sở Nông nghiệp và Môi 

trường; Sở Tài chính; Sở Nội vụ; Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh; Ủy ban 

nhân dân các xã, phường (sau đây gọi tắt là UBND cấp xã). 

2. Chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở, cải tạo nhà ở; đơn vị quản 

lý vận hành nhà ở; chủ sở hữu nhà ở; tổ chức, cá nhân quản lý, sử dụng nhà 

ở; các cơ quan, tổ chức và cá nhân có liên quan đến việc quản lý, sử dụng, 

bảo trì, cải tạo nhà biệt thự, nhà chung cư và nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến 

trúc, văn hóa, lịch sử. 

Chương II 

QUẢN LÝ, SỬ DỤNG NHÀ BIỆT THỰ 

Điều 3. Phân loại nhà biệt thự 

1. Nhà biệt thự nhóm một là nhà biệt thự được xếp hạng di tích lịch sử 

- văn hóa theo quy định của pháp luật về di sản văn hóa; nhà biệt thự có giá 

trị điển hình về kiến trúc, nhà cổ do hội đồng xác định và được Ủy ban nhân 

DỰ THẢO 
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dân cấp tỉnh phê duyệt. 

2. Nhà biệt thự nhóm hai là nhà biệt thự có giá trị về nghệ thuật, kiến 

trúc, văn hóa, lịch sử do hội đồng xác định và được Ủy ban nhân dân cấp 

tỉnh phê duyệt; 

3. Nhà biệt thự nhóm ba là nhà biệt thự không thuộc nhà biệt thự nhóm 

một và nhà biệt thự nhóm hai. 

Điều 4. Nguyên tắc quản lý, sử dụng và bảo trì, cải tạo nhà biệt 

thự 

1. Việc quản lý, sử dụng và bảo trì, cải tạo nhà biệt thự phải đảm bảo 

các nguyên tắc theo quy định tại khoản 2 Điều 123 Luật Nhà ở. 

2. Việc quản lý, sử dụng nhà biệt thự phải đảm bảo thực hiện đúng các 

quy định của pháp luật về quản lý quy hoạch, kiến trúc, pháp luật về nhà ở, 

đất đai, xây dựng, pháp luật về di sản văn hóa và quy định khác của pháp 

luật có liên quan. 

3. Khi lập đồ án quy hoạch chi tiết phải đưa các nhà biệt thự nhóm 

một, nhóm hai vào quy hoạch để quản lý. 

4. Đối với nhà biệt thự thuộc tài sản công, ngoài thực hiện theo Quy 

định này thì được quản lý, sử dụng theo quy định của pháp luật về quản lý, 

sử dụng tài sản công; pháp luật về quản lý, sử dụng nhà ở thuộc tài sản công. 

5. Đối với nhà biệt thự là nhà công vụ, ngoài thực hiện theo Quy định 

này thì được quản lý, sử dụng theo các quy định của pháp luật về quản lý 

nhà ở công vụ. 

Điều 5. Lưu trữ, quản lý hồ sơ nhà biệt thự nhóm một và nhóm hai 

1. Thành phần hồ sơ lưu trữ: Giấy tờ chứng minh việc tạo lập hợp 

pháp về nhà ở biệt thự; bản vẽ thiết kế, bản vẽ sơ đồ, hồ sơ hoàn công (nếu 

có). 

2. Cơ quan quản lý, lưu trữ hồ sơ về nhà biệt thự: Sở Xây dựng là cơ 

quan quản lý nhà ở và công sở cấp tỉnh, chịu trách nhiệm quản lý, lưu trữ hồ 

sơ về nhà biệt thự nhóm một, nhóm hai trên địa bàn tỉnh. 

Điều 6. Quản lý, sử dụng nhà ở biệt thự  

1. Việc quản lý, sử dụng nhà biệt thự nhóm một phải đảm bảo theo 

quy định tại điểm b khoản 2 Điều 123 Luật Nhà ở. 

2. Nhà biệt thự được xếp hạng di tích lịch sử - văn hóa thì việc quản lý 



sử dụng phải tuân thủ các quy định của pháp luật về di sản văn hóa. 

3. Việc quản lý, sử dụng nhà biệt thự nhóm hai phải đảm bảo theo quy 

định  tại điểm c khoản 2 Điều 123 Luật Nhà ở. 

4. Việc quản lý, sử dụng nhà ở biệt thự thuộc tài sản công phải thực 

hiện theo quy định tại các Điều 125, Điều 126, Điều 127 Luật Nhà ở, Điều 

68 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ 

quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở (sau đây gọi là Nghị định số 

95/2024/NĐ-CP) và các quy định của pháp luật khác có liên quan. 

Điều 7. Bảo trì, cải tạo nhà biệt thự  

1. Bảo trì nhà biệt thự 

a) Việc bảo trì nhà biệt thự được thực hiện theo quy định của pháp luật 

về quy hoạch, kiến trúc, xây dựng, nhà ở và pháp luật khác có liên quan. 

b) Đối với nhà ở biệt thự được xếp hạng di tích lịch sử - văn hóa thì 

việc bảo trì phải tuân thủ các quy định về sửa chữa, tu bổ, bảo quản và phục 

hồi di tích theo quy định của pháp luật về di sản văn hóa. 

c) Chủ sở hữu, đơn vị quản lý, sử dụng nhà biệt thự có trách nhiệm 

bảo trì nhà biệt thự. Trong trường hợp người sử dụng không phải là chủ sở 

hữu muốn thực hiện việc bảo trì phần cở hữu riêng thì phải được chủ sỡ hữu 

đồng ý bằng văn bản. 

Đối với nhà biệt thự có nhiều chủ sở hữu thì chủ sở hữu có trách 

nhiệm bảo trì đối với phần sở hữu riêng và đóng góp kinh phí bảo trì phần sở 

hữu chung nhà biệt thự đó cho người đại diện các chủ sở hữu trong nhà biệt 

thự với mức đóng góp theo thỏa thuận giữa các chủ sở hữu; trường hợp 

không có thỏa thuận thì kinh phí được phân bổ tương ứng với diện tích sở 

hữu riêng của từng chủ sở hữu. 

d) Việc bảo trì nhà biệt thự phải đảm bảo an toàn cho người, tài sản và 

đảm bảo giữ gìn vệ sinh môi trường. 

2. Cải tạo nhà biệt thự 

a) Việc cải tạo nhà biệt thự nhóm một và nhóm hai được thực hiện 

theo quy định tại khoản 2 Điều 123, khoản 3 và khoản 4 Điều 131 Luật Nhà 

ở. 

b) Đối với nhà biệt thự nhóm một: Trường hợp thuộc diện hư hỏng, 

xuống cấp có nguy cơ sập đổ đã có kết luận của cơ quan có thẩm quyền thì 

các cơ quan chuyên môn về xây dựng, kiến trúc và văn hóa phối hợp với 
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UBND cấp xã (nơi có nhà biệt thự) thực hiện khảo sát kiểm đếm, lưu trữ vật 

liệu gốc, hình ảnh nội thất, ngoại thất của công trình để làm cơ sở xem xét 

hướng dẫn cải tạo sửa chữa hoặc cấp giấy phép khi xây dựng lại; việc xây 

dựng bổ sung trong khuôn viên công trình kiến trúc có giá trị được thực hiện 

theo pháp luật quy định hiện hành. 

Chương III 

QUẢN LÝ, SỬ DỤNG NHÀ CHUNG CƯ 

Điều 8. Phân loại nhà chung cư 

Nhà chung cư có mục đích để ở, nhà chung cư có mục đích sử dụng 

hỗn hợp dùng để ở và sử dụng vào các mục đích khác trên địa bàn tỉnh Đồng 

Nai được quy định tại khoản 1 Điều 1 Quy chế Quản lý sử dụng nhà chung 

cư ban hành kèm theo Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31 tháng 7 năm 

2024 của Bộ trường Bộ Xây dựng (sau đây viết tắt là Quy chế Thông tư số 

05/2024/TT-BXD), cụ thể như sau: 

1. Nhà chung cư thương mại. 

2. Nhà chung cư xã hội, nhà chung cư sử dụng làm nhà ở cho lực 

lượng vũ trang nhân dân, trừ nhà chung cư quy định tại khoản 3 Điều này. 

3. Nhà chung cư phục vụ tái định cư. 

4. Nhà chung cư cũ thuộc tài sản công đã được cải tạo, xây dựng lại. 

6. Nhà ở nhiều tầng nhiều căn hộ quy định tại khoản 1 Điều 57 của 

Luật Nhà ở. 

7. Nhà ở nhiều tầng nhiều căn hộ quy định tại khoản 3 Điều 57 của 

Luật Nhà ở, đáp ứng quy định về nhà chung cư nêu tại Điều 142 của Luật 

Nhà ở. 

Điều 9. Các hành vi bị nghiêm cấm và nguyên tắc quản lý, sử dụng 

và bảo trì, cải tạo nhà chung cư 

1. Các hành vi bị nghiêm cấm trong quản lý, sử dụng nhà chung cư 

quy định tại khoản 5 và khoản 8 Điều 3 Luật Nhà ở. 

2. Nguyên tắc trong quản lý, sử dụng nhà chung cư, xác định diện tích 

căn hộ, phần diện tích khác trong nhà chung cư theo quy định tại Điều 5 và 

Điều 5 Quy chế Thông tư 05/2024/TT-BXD. 

Điều 10. Lưu trữ, quản lý hồ sơ nhà chung cư 

1. Lưu trữ, quản lý hồ sơ nhà chung cư theo quy định tại Điều 10 và 



Điều 11 Quy chế Thông tư 05/2024/TT-BXD. 

2. Cơ quan quản lý, lưu trữ hồ sơ về nhà chung cư: Sở Xây dựng là cơ 

quan quản lý nhà ở và công sở cấp tỉnh, có trách nhiệm lưu trữ hồ sơ nhà 

chung cư của tổ chức trong nước, tổ chức nước ngoài, cá nhân nước ngoài và 

dự án đầu tư xây dựng nhà ở trên địa bàn. 

Điều 11. Quản lý, sử dụng nhà chung cư không thuộc tài sản công 

1. Quản lý vận hành nhà chung cư 

a) Quản lý vận hành nhà chung cư thực hiện theo quy định tại các 

Điều 149, 150 Luật Nhà ở; các Điều 84, 85 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP và 

các Điều 28, 29 Quy chế Thông tư số 05/2024/TT-BXD. 

b) Giá dịch vụ và kinh phí quản lý vận hành nhà chung cư thực hiện 

theo quy định tại Quyết định số 68/2024/QĐ-UBND ngày 08 tháng 11 năm 

2024 của UBND tỉnh Đồng Nai quy định khung giá thuê nhà ở xã hội, nhà 

lưu trú công nhân và khung giá dịch vụ quản lý vận hành nhà chung cư trên 

địa bàn tỉnh Đồng Nai. 

2. Bảo trì nhà chung cư 

a) Việc bảo trì nhà chung cư thực hiện theo quy định tại các Điều 130, 

135 Luật Nhà ở và các Điều 31, 32, 33, 34, 35 Quy chế Thông tư số 

05/2024/TT-BXD. 

b) Kinh phí bảo trì phần sở hữu chung của nhà chung cư 

- Việc thu kinh phí bảo trì nhà chung cư có nhiều chủ sở hữu thực hiện 

theo quy định tại Điều 152 Luật Nhà ở. 

- Việc lập, bàn giao và quản lý, sử dựng, giám sát, quyết toán kinh phí 

bảo trì phần sở hữu chung nhà ở chung cư có nhiều chủ sở hữu thực hiện 

theo quy định tại các Điều 152, 153, 155 Luật Nhà ở và các Điều 36, 37, 38, 

39 Quy chế Thông tư số 05/2024/TT-BXD. 

- Cưỡng chế bàn giao kinh phí bảo trì phần sở hữu chung nhà ở chung 

cư có nhiều chủ sở hữu thực hiện theo quy định tại Điều 154 Luật Nhà ở và 

các Điều 87, 88, 89, 90, 91 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP. 

Điều 12. Quản lý, sử dụng nhà chung cư thuộc tài sản công 

1. Quản lý vận hành nhà chung cư thuộc tài sản công 

a) Công ty Cổ phần Kinh doanh Nhà Đồng Nai là đơn vị quản lý vận 

hành nhà chung cư thuộc tài sản công. 
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b) Không thành lập Ban quản trị nhà chung cư thuộc tài sản công. 

c) Giá dịch vụ và kinh phí quản lý vận hành nhà chung cư thuộc tài 

sản công thực hiện theo quy định tại Quyết định số 68/2024/QĐ-UBND 

ngày 08 tháng 11 năm 2024 của UBND tỉnh Đồng Nai quy định khung giá 

thuê nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân và khung giá dịch vụ quản lý vận 

hành nhà chung cư trên địa bàn tỉnh Đồng Nai. 

2. Bảo trì nhà chung cư thuộc tài sản công 

Việc bảo trì, cải tạo nhà chung cư thuộc tài sản công thực hiện theo 

quy định tại Điều 133 Luật Nhà ở. 

 

Chương IV 

TIÊU CHÍ NHÀ Ở CÓ GIÁ TRỊ NGHỆ THUẬT,  

KIẾN TRÚC, VĂN HÓA, LỊCH SỬ 

 

Điều 13. Tiêu chí xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, 

văn hóa, lịch sử 

1. Nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử theo quy định 

tại điểm b khoản 1 Điều 122 Luật Nhà ở trên địa bàn tỉnh được xác định 

thuộc một trong các trường hợp như sau: 

a) Nhà ở đang trong quá trình thực hiện thủ tục công nhận, xếp hạng di 

tích lịch sử, văn hóa theo quy định của pháp luật về di sản văn hóa. 

b) Nhà biệt thự có giá trị điển hình về kiến trúc, nhà cổ được giải 

thưởng về kiến trúc của Nhà nước, các tổ chức có uy tín trong và ngoài nước 

hoặc được giới kiến trúc sư, học giả, các nhà nghiên cứu thừa nhận trong các 

công trình nghiên cứu khoa học, luận văn, luận án, bài báo hoặc báo cáo 

khoa học được công bố về tính điển hình, cổ điển mang đặc trưng của trường 

phái kiến trúc hoặc đặc trưng từng thời kỳ, từng địa phương. 

c) Nhà ở không thuộc điểm a và b khoản này, nhưng có giá trị văn hóa, 

nghệ thuật, kiến trúc, lịch sử; có giá trị điển hình về kiến trúc, nhà cổ đối với 

cộng đồng dân cư hoặc được giới kiến trúc sư, học giả, các nhà nghiên cứu 

thừa nhận trong các công trình nghiên cứu khoa học, luận văn, luận án, bài 

báo hoặc báo cáo khoa học được công bố qua từng thời kỳ. 

d) Nhà ở không thuộc các trường hợp quy định tại điểm a, b và c 

khoản này nhưng đáp ứng các tiêu chí xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, 



kiến trúc, văn hóa, lịch sử do Hội đồng quy định tại khoản 2 Điều này trình 

Ủy ban nhân dân tỉnh (sau đây gọi tắt là UBND tỉnh) và được UBND tỉnh 

quyết định. 

2. Hội đồng xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, 

lịch sử bổ sung các tiêu chí khác trình UBND tỉnh quyết định. 

Điều 14. Hội đồng xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, 

văn hóa, lịch sử 

1. Hội đồng xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, 

lịch sử tỉnh (sau đây gọi tắt là Hội đồng) do UBND tỉnh thành lập bao gồm: 

a) Chủ tịch hoặc Phó Chủ tịch UBND tỉnh - Chủ tịch Hội đồng; 

b) Giám đốc hoặc Phó Giám đốc Sở Xây dựng - Phó Chủ tịch Hội 

đồng; 

c) Giám đốc hoặc Phó Giám đốc Sở Văn hóa và Thể thao; 

d) Giám đốc hoặc Phó Giám đốc Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh; 

đ) Chủ tịch hoặc Phó Chủ tịch Hội Kiến trúc sư tỉnh; 

e) Chủ tịch hoặc Phó Chủ tịch Hội Khoa học Kỹ thuật Xây dựng tỉnh; 

g) Chủ tịch hoặc Phó Chủ tịch Liên hiệp các Hội Khoa học Kỹ thuật 

tỉnh; 

h) Mời Chủ tịch hoặc Phó Chủ tịch UBND cấp xã nơi có nhà ở trình 

Hội đồng; 

i) Mời chủ đầu tư, tổ chức, cá nhân sở hữu nhà ở hoặc tổ chức, cá nhân 

quản lý, sử dụng nhà ở trình Hội đồng; 

k) Mời nhà khoa học nghiên cứu về lịch sử, văn hóa, kiến trúc, xây 

dựng của địa phương do các thành viên quy định tại điểm a, b, c, d, đ, e và g 

khoản này hoặc cơ quan lập hồ sơ quy định tại khoản 1 và 2 Điều 5 Quy 

định này đề cử đối với từng trường hợp cụ thể. 

2. Hội đồng có trách nhiệm giúp UBND tỉnh xác định tiêu chí và phê 

duyệt danh mục nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử (bao 

gồm cả nhà biệt thự, nhà ở cổ) trên địa bàn tỉnh. 

3. Hội đồng xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc văn hóa, 

lịch sử tỉnh làm việc theo nguyên tắc tập trung dân chủ và theo chế độ tập 

thể, cụ thể: 

a) Sau khi các thành viên có ý kiến, Chủ tịch Hội đồng tập hợp ý kiến 
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của các thành viên Hội đồng (sau đây gọi tắt là thành viên) và kết luận theo 

ý kiến đa số. Chủ tịch Hội đồng chịu trách nhiệm về kết luận cuộc họp. 

b) Các thành viên làm việc theo chế độ kiêm nhiệm, chịu trách nhiệm 

trước cơ quan, đơn vị đang công tác. 

c) Nếu thành viên không thống nhất với kết luận tại điểm a khoản này 

thì có quyền bảo lưu ý kiến của mình. 

d) Hội đồng chỉ họp khi có ít nhất 2/3 số thành viên tham gia. 

4. Chủ tịch Hội đồng được sử dụng con dấu của UBND tỉnh trong việc 

điều hành hoạt động của Hội đồng. 

5. Sở Xây dựng là cơ quan thường trực của Hội đồng giúp Chủ tịch 

Hội đồng mời và gửi hồ sơ cho các thành viên Hội đồng và có trách nhiệm 

tham mưu UBND tỉnh ban hành: 

a) Quy chế hoạt động của Hội đồng, trong đó cụ thể hóa chế độ làm 

việc, quy trình xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch 

sử của Hội đồng và trách nhiệm của các thành viên Hội đồng. 

b) Quyết định thành lập Hội đồng gồm các thành viên quy định tại 

điểm a, b, c, d, đ, e và g khoản 1 Điều này, thông qua Sở Nội vụ trình 

UBND tỉnh. 

c) Các thành viên quy định tại điểm h, i khoản 1 Điều này được mời 

tham dự đối với từng trường hợp cụ thể. 

6. Đối với thành viên quy định tại điểm k khoản 1 Điều này thì cơ 

quan lập hồ sơ, thành viên Hội đồng đề nghị mời phải báo cho Sở Xây dựng 

để báo cáo Chủ tịch Hội đồng xin ý kiến trước khi tổ chức cuộc họp Hội 

đồng. 

7. Nguồn kinh phí hoạt động 

a) Kinh phí hoạt động của Hội đồng được bố trí trong dự toán ngân 

sách hàng năm của Sở Xây dựng. Sở Xây dựng chịu trách nhiệm trước pháp 

luật, UBND tỉnh trong quản lý, sử dụng nguồn kinh phí của tỉnh liên quan 

đến các nhiệm vụ do Hội đồng thực hiện. 

b) Các nguồn kinh phí hợp pháp khác. 

8. Nội dung chi hoạt động của Hội đồng thực hiện theo quy định hiện 

hành của pháp luật, mức chi thực tế có hóa đơn, chứng từ. 

9. Kinh phí hoạt động của Hội đồng do Sở Xây dựng quản lý, thanh 



quyết toán theo quy định của Luật Ngân sách Nhà nước. 

Điều 15. Cơ quan, đơn vị có trách nhiệm lập hồ sơ nhà ở có giá trị 

nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử 

1. Sở Văn hóa và Thể thao tổ chức lập danh sách, hồ sơ nhà ở đang 

trong quá trình thực hiện thủ tục công nhận, xếp hạng di tích lịch sử, văn hóa 

quy định tại điểm a khoản 1 Điều 3 Quy định này (sau khi xác định nhà ở đủ 

tiêu chí xếp hạng di tích và nhận được đơn đề nghị xếp hạng của tổ chức, cá 

nhân là chủ sở hữu), báo cáo Hội đồng xem xét, trình UBND tỉnh phê duyệt. 

Riêng nhà biệt thự được công nhận, xếp hạng di tích lịch sử, văn hóa thì Sở 

Văn hóa và Thể thao tổ chức lập danh sách, hồ sơ nhà biệt thự đó gửi Sở 

Xây dựng để phối hợp quản lý nhà biệt thự theo quy định tại Chương III 

Quy định này. 

Kinh phí lập danh sách, hồ sơ nhà ở theo quy định tại khoản này do 

ngân sách tỉnh cấp và phân bổ trong kinh phí hoạt động thường xuyên của 

Sở Văn hóa và Thể thao. 

2. UBND cấp xã tổ chức lập danh sách, hồ sơ nhà ở có giá trị nghệ 

thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử quy định tại khoản 1 Điều 3 Quy định này 

đối với nhà ở trên địa bàn quản lý hoặc nhà ở thuộc tài sản công được 

UBND tỉnh giao quản lý, báo cáo Hội đồng xem xét, trình UBND tỉnh phê 

duyệt, trừ trường hợp nhà ở quy định tại khoản 1 Điều này. 

Kinh phí lập danh sách, hồ sơ nhà ở theo quy định tại khoản này do 

ngân sách cấp xã. 

3. Khuyến khích chủ đầu tư, tổ chức, cá nhân báo cáo, kiến nghị 

UBND cấp xã về nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử theo 

tiêu chí quy định tại điểm b, c và d khoản 1 Điều 3 Quy định này thuộc dự 

án do đơn vị làm chủ đầu tư hoặc thuộc sở hữu, quản lý, sử dụng của tổ 

chức, cá nhân để thực hiện bảo tồn theo quy định pháp luật. 

Điều 16. Hồ sơ nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch 

sử 

1. Đối với nhà ở đang trong quá trình thực hiện thủ tục công nhận, xếp 

hạng di tích lịch sử, văn hóa theo quy định tại điểm a khoản 1 Điều 3 Quy 

định này, hồ sơ trình Hội đồng (gửi đến cơ quan Thường trực của Hội đồng 

là Sở Xây dựng) được thực hiện theo hồ sơ xếp hạng di tích được quy định 

tại Thông tư số 09/2011/TT-BVHTTDL ngày 14 tháng 7 năm 2011 của Bộ 

trưởng Bộ Văn hóa, Thể thao và Du lịch quy định về nội dung hồ sơ khoa 
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học để xếp hạng di tích lịch sử - văn hóa và danh lam thắng cảnh; được sửa 

đổi, bổ sung bởi Thông tư số 18/2022/TT-BVHTTDL ngày 28 tháng 12 năm 

2022 của Bộ trưởng Bộ Văn hóa, Thể thao và Du lịch. 

2. Đối với nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử không 

thuộc khoản 1 Điều này, hồ sơ trình Hội đồng (gửi đến cơ quan Thường trực 

của Hội đồng là Sở Xây dựng), bao gồm: 

a) Tờ trình gửi Hội đồng; 

b) Bản thuyết minh về nhà ở (chủ sở hữu; địa điểm; quá trình hình 

thành, sửa chữa, cải tạo; đặc điểm xây dựng, sửa chữa, cải tạo; giá trị nổi 

bật; kiến nghị, đề xuất); 

c) Tập ảnh màu khảo tả về nhà ở (ảnh tổng thể, ảnh chi tiết, kết cấu 

kiến trúc, họa tiết trang trí tiêu biểu...); 

d) Các giấy tờ liên quan đến quyền sở hữu, quản lý, sử dụng, xây dựng 

nhà ở (bản sao). Cơ quan, đơn vị lập hồ sơ chịu trách nhiệm kiểm tra, đối 

chiếu với bản chính các giấy tờ này; 

đ) Các giấy tờ liên quan đến công nhận, xếp hạng di tích lịch sử, văn 

hóa; giải thưởng về kiến trúc; bài viết, đề tài nghiên cứu, các giấy tờ khác có 

liên quan đến giá trị điển hình về kiến trúc, nhà cổ; giá trị văn hóa, lịch sử, 

nghệ thuật về kiến trúc. Cơ quan, đơn vị lập hồ sơ chịu trách nhiệm kiểm tra, 

đối chiếu với bản chính các giấy tờ này; 

e) Biên bản kiểm tra, đánh giá hiện trạng nhà ở; 

g) Sơ đồ hiện trạng nhà ở, đất ở gồm các bản vẽ: tổng mặt bằng thể 

hiện hình dáng, kích thước, diện tích thửa đất và vị trí công trình trong 

khuôn viên nhà; bản vẽ kiến trúc: mặt đứng, các mặt cắt, phối cảnh; bản vẽ 

kết cấu chi tiết kiến trúc có chạm khắc và các hoa văn họa tiết trang trí có 

giá trị tiêu biểu; 

h) Bản dịch nghĩa ra tiếng Việt đối với các chữ Hán, Nôm và chữ nước 

ngoài được viết, đắp, chạm khắc... trên các hạng mục công trình kiến trúc của 

nhà ở đó; 

i) Các giấy tờ khác do Hội đồng yêu cầu được UBND tỉnh thống nhất. 

 

Chương V 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN 



 

Điều 17. Trách nhiệm của các Sở, ban, ngành liên quan 

1. Trách nhiệm của Sở Xây dựng 

a) Tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh thực hiện chức năng quản lý nhà 

nước về quản lý, sử dụng nhà biệt thự, nhà chung cư và tiêu chí nhà ở có giá 

trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh. 

b) Hướng dẫn, giải quyết những khó khăn vướng mắc liên quan đến 

quản lý quản lý, sử dụng nhà biệt thự, nhà chung cư và nhà ở có giá trị nghệ 

thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh. 

c) Kiểm tra, xử lý theo thẩm quyền hoặc đề nghị cơ quan có thẩm 

quyền xử lý, giải quyết theo quy định của pháp luật đối với hành vi vi phạm 

về quản lý, sử dụng nhà biệt thự, nhà chung cư và nhà ở có giá trị nghệ 

thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh 

d) Thường trực Hội đồng xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến 

trúc, văn hóa, lịch sử tỉnh và thực hiện các nhiệm vụ của Sở Xây dựng theo 

Quy định này. 

đ) Tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh báo cáo Thủ tướng Chính phủ, Bộ 

Xây dựng theo định kỳ hoặc theo yêu cầu đột xuất về tình hình quản lý nhà 

chung cư trên địa bàn tỉnh. 

2. Trách nhiệm của Sở Tài chính 

a) Chủ trì, phối hợp với Sở Xây dựng hướng dẫn đơn vị quản lý vận 

hành nhà ở thuộc tài sản công thực hiện quản lý tiền thuê, tiền thuê mua và 

tiền bán nhà ở thuộc tài sản công theo đúng quy định tại Điều 60 của Nghị 

định số 95/2024/NĐ-CP và hướng dẫn của Bộ Tài chính. 

b) Trên cơ sở dự toán kinh phí của các cơ quan, đơn vị và địa phương 

tại thời điểm xây dựng ngân sách nhà nước hàng năm, Sở Tài chính tổng 

hợp, cân đối theo khả năng ngân sách, tham mưu cấp có thẩm quyền bố trí 

kinh phí thực hiện theo đúng quy định. 

c) Cử công chức tham gia Hội đồng xác định giá bán nhà ở tỉnh 

3. Trách nhiệm của Sở Nông nghiệp và Môi trường 

Phối hợp với Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh tham mưu UBND TỈNH 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất đối với nhà biệt thự, nhà chung cư và nhà ở có giá trị nghệ 

thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh. 
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4. Trách nhiệm của Sở Văn hóa và Thể thao 

a) Tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh thực hiện chức năng quản lý nhà 

nước đối với nhà ở (bao gồm cả nhà biệt thự, nhà ở cổ) là di tích lịch sử, văn 

hóa trên địa bàn toàn tỉnh. 

b) Tổ chức rà soát, lập hồ sơ nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn 

hóa, lịch sử theo Quy định này. 

c) Tham gia Hội đồng xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, 

văn hóa, lịch sử tỉnh. 

d) Cung cấp thông tin về nhà ở, nhà biệt thự có giá trị nghệ thuật, kiến 

trúc, văn hóa, lịch sử đã được công nhận, xếp hạng di tích lịch sử, văn hóa 

theo quy định của pháp luật về di sản văn hóa cho các cơ quan, đơn vị có 

liên quan để theo dõi, quản lý. 

đ) Báo cáo hoặc tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh báo cáo cơ quan có 

thẩm quyền theo định kỳ hoặc theo yêu cầu đột xuất về tình hình quản lý, sử 

dụng nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh. 

5. Sở Nội vụ 

Thẩm định hồ sơ thành lập Hội đồng xác định nhà ở có giá trị nghệ 

thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử tỉnh, sau khi tiếp nhận hồ sơ tham mưu 

thành lập Hội đồng của Sở Xây dựng. 

6. Trách nhiệm của Công an tỉnh 

a) Thường xuyên tổ chức tuyên truyên, phổ biến pháp luật và hướng 

dẫn thực hiện các thủ tục về cư trú, phòng cháy chữa cháy. 

b) Chỉ đạo các đơn vị liên quan tăng cường công tác quản lý cư trú, 

phòng cháy chữa cháy, an ninh trật tự tại nhà biệt thự, nhà chung cư và nhà 

ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh. 

7. Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh 

a) Hướng dẫn, kiểm tra Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai cấp xã 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác 

gắn liền với đất đối với nhà biệt thự, nhà chung cư và nhà ở có giá trị nghệ 

thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh theo Quy định này và các 

quy định pháp luật về đất đai, nhà ở. 

b) Thông báo cho Sở Xây dựng việc tổ chức, cá nhân đăng ký biến 

động quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất 

đối với nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn 



tỉnh. 

c) Tham gia Hội đồng xác định nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, 

văn hóa, lịch sử tỉnh. 

Điều 18. Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp xã 

a) Thực hiện chức năng quản lý nhà nước về nhà ở trên địa bàn (bao 

gồm cả nhà biệt thự, nhà cổ). 

b) Tổ chức rà soát, lập hồ sơ nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, 

văn hóa, lịch sử theo Quy định này và bố trí kinh phí để thực hiện công tác 

này. 

c) Phối hợp với Sở Xây đựng kiểm tra tình hình quản lý, sử dụng nhà 

biệt thự, nhà chung cư và nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch 

sử trên địa bàn. 

d) Phối hợp với Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Xây dựng kiểm tra 

tình hình cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản khác gắn liền với đất đối với hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng nhà ở có 

giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh. 

đ) Đôn đốc, kiểm tra, chỉ đạo các phòng chuyên môn cấp xã tăng 

cường theo dõi tình hình quản lý, sử dụng, bảo trì, cải tạo nhà biệt thự, nhà 

chung cư và nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa 

bàn quản lý, kịp thời báo cáo cấp có thẩm quyền xử lý vi phạm (nếu có). 

e. Báo cáo tình hình quản lý, sử dụng, bảo trì, cải tạo nhà biệt thự, nhà 

chung cư và nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn 

quản lý theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền hoặc theo quy định về chế độ 

báo cáo (nếu có), gửi Sở Xây dựng để tổng hợp báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh, Bộ 

Xây dựng. 

Điều 19. Trách nhiệm của chủ sở hữu, chủ đầu tư, tổ chức, cá nhân 

quản lý, sử dụng nhà biệt thự, nhà chung cư và nhà ở có giá trị nghệ thuật, 

kiến trúc, văn hóa, lịch sử trên địa bàn tỉnh 

a) Tuân thủ và thực hiện đầy đủ các quy định pháp luật về quản lý, sử 

dụng, bảo trì, cải tạo nhà biệt thự, nhà chung cư và nhà ở có giá trị nghệ 

thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử và Quy định này. 

b) Chủ sở hữu nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử 

đăng ký cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản khác gắn liền với đất đối với nhà ở theo quy định pháp luật và Quy định 
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này. 

c) Chủ đầu tư, tổ chức sở hữu hoặc tổ chức, cá nhân quản lý nhà biệt 

thự, nhà chung cư và nhà ở có giá trị nghệ thuật, kiến trúc, văn hóa, lịch sử 

báo cáo tình hình quản lý, sử dụng, bảo trì, cải tạo theo yêu cầu của Ủy ban 

nhân dân tỉnh, Sở Xây dựng, Ủy ban nhân dân cấp xã và theo yêu cầu của cơ 

quan có thẩm quyền. 

Trong trường hợp có khó khăn, vướng mắc trong quá trình thực hiện, đề 

nghị các các cơ quan, đơn vị, tổ chức và cá nhân có liên quan báo cáo về Sở 

Xây dựng để tổng hợp, báo cáo đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, sửa đổi, 

bổ sung cho phù hợp./. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


