CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ha Néi, ngayA g thing 4D ndm 2025

TO TRINH

Dy thio Nghj quyét cia Quéc hji quy dinh vé mét sb cor ché, chinh sich
thio g khé khiin, virémg mic trong to chire thi hianh Luit Dit dai

Kinh giri: Quéc héi

Thue hién quy dinh cia Luft Ban hanh viin ban quy pham phép luét, Chinh phi
trinh Quéc hi dy thao Nghj quyét ciia Quéc héi quy dinh vé mét s6 ca ché, chinh
sach thao i kho khin, virdmg méc trong 6 chite thi hanh Lut Pt dai, nhur sau:

L. SU'CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co 8¢ chinh trj, phap ly

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thing 6 ndm 2022 Hji nghi lan thir ndm
Ban chéip hanh Trung wong Dang khda XIIT vé “tiép tue doi mdi, hoan thign thé
ché, chinh sach, nang cao hiéu lue, ﬁ:'féu gud quan [y va sie dung dat, tao dong lwec
dea mudic ta tra thanh mwde phat trién co thu nhdp cao™;

- Nghj quyét s 69-NQ/TW ngdy 19 thang 7 ndm 2025 H{i nghj lan thir 12
Ban chap hanh Trung wong Béng khoa XIII, trong d6 di co bin thong nhat véi
méit 50 ndi dung dé xuit cla BPang dy Chinh phi vé mét s6 van dé moi dat ra wr
thire tién thire hién Nghj quyét s 18-NQ/TW;

- Két ludn s6 194-KL/TW ngay 20 thang 9 niam 2025 cia Bé Chinh trj sira
déi, bd sung Nghj quyét s 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 clia Ban chép
hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc d6i méi, hodn thign thé ché, chinh
sach, ning cao higu lyc, higu qua quan 1y va sir dyng dat, tgo déng luc dua nurde
ta trét thanh nudc phat trién co thu nhip cao va de xuat sira doi, bo sung mét 50
diéu ciia Luét Dat dai, Luft Quy hoach, Luft Bau tu, Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon;

- Nghj quyét sb S7-NQ/TW ngiy 22 thing 12 nam 2024 cia B§ Chinh trj vé
dgt pha phat trien khoa hoc, cong nghg, dbi mdéi sdng tao va chuyén doi sb qube gia;

- Nghi quyét sé 66-NQ/TW ngay 30 thing 4 ném 2025 cia B Chinh trj vé
dbi m&i cong tac xay dumg va thi hanh phap luat dip img yéu cdu phit trién dét
nwedre trong ky nguyén mai,

- Nghij quyét 56 68-NQ/TW ngay 04 thang 5 ndm 2025 cta B§ Chinh tri ve
phét trién kinh té tu nhén;

- Két lun 6 155-KL/TW ngay 17 théng 5 nam 2025 ciia B Chinh tri, Ban
Bi thir vé& mét s6 nhiém vu trong tim cén tép trung thye hién ve sdp xep to chirc
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b mdy va don vi hanh chinh tir nay dén ngay 30/6/2023, trong dé c6 ndi dung
“... day manh phin cap, phdn quyen va phan dinh ré giita thdm quyén chung ctia
Ly ban nhdn ddin va thdm quyén riéng cua Chii tich Uy ban nhdn ddn cap tinh,
cdp xd phit hgp vai chu trwvong cia Pang, Nha mede... ",

= Quy dinh 50 178-QB/TW ngay 27 thang 6 ndm 2024 cia B§ Chinh trj vé
kiém sodt quyen lyc, phong, chong tham nhiing, tiéu cuc trong ching tic xdy dung
phap lugt;

- Théng bio 56 08-TB/BCDTW ngiy 08 thing 8 ndm 2025 théng bao két
ludn cua dong chi Tong Bi thur Té Lam, Trudmg ban Chi dao Trung womg vé hoan
thién thé ché, phap ludt tai Phién hop ciia Ban Chi dao;

= Luat Ban hanh vin béan quy pham phap ludt ndm 2025;

- Ludt Td chire Chinh phi ndm 2025;

- Ludit T chirc chinh quyén dja phuong nidm 20235;

- Nghi quyét s 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ciia Quoc héi quy
dinh vé viéc xir If mét s6 van dé lién quan dén sip xep td chite bd may nha nuede;

- Nghi quyét b 192/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ciia Quéc hji vé b
sung Ké hoach pht trién kinh 1€ - xd héi ndm 2025 véi muc tiéu ting truémg dat §%
trdr [En:

- Nghj quyét sb 206/2025/QH15 ngay 24 thang 6 nim 2025 cia Qudc hi vé
co ché dac biét xi1 1y khé khin, virdmg mie do quy dinh cda phdp ludt;

- Nghi quyét sb 126/NO-CP ngiy 14 théang 8 ndm 2023 cia Chinh phu vé
mét s6 gidgi phiap ning cao chit lugng cing tic xdy dymg, hoan thién hé thong
phap ludt va t6 chirc thi hanh phép luat nhdm ngan ngira tinh trang tham nhiing,
lgi ich nhdm, 1ot ich cuc bo.

2. Co si thye tién

2.1, Ludt Béat dai ndm 2024 va cac viin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luét ¢6
nhiéu néi dung méi mang tinh dit phd, quan trong gop phin vao muyc tiéu hodn
thién thé ché, chinh séch, néng cao hiéu luc, hiéu qua quén 1y va sir dyung dét nhur:
quy hoach, ké hogeh sir dung dét; thu héi, boi thudmg, hd trg, téi dinh cu; giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat; ti chinh dét dai, gid dat; ding
kv dit dai, cip Gidy chimg nhan chuyén sir dung dit, quyen sé hivu tai sén gin lién
v dét: chinh sich dét dai déi voi dong bao dén toe thidu sé; xay dyng hé thong
théng tin, co s& dir liéu vé dét dai; ddy manh phin cép, phin quyen, cai céch thi
tuc hanh chinh trong linh vyc dét dai, néng cao trach nhigm cia chinh quyen dia
phurong céc clp trong quan 1y, sir dung dét dai... HE thong phdp ludt vé dat dai d3
kip thér thé ché dudmg 16, chi trrong doi mdi cia Dang vé chinh sach dat dai.

Trong thai gian vira qua, thye hién chu truong sép xép don vj hanh ch‘inh cac
chp va xiy dyng md hinh t6 chire chinh quyén dja phuong ﬂ?lcﬁp: sy phén cong
cia Chinh pha, Tha twéng Chinh phi, BﬁANﬁng nghiép va Moi truang di to cl-_.u::
trién khai ra sodt cic quy dinh cia Luft Dat dai nim 2024 va cac vén bén quy d}nh
chi tiét, hudmg dén thi hanh Luat, dong théi kip thoi dé xuat Chinh phi ban hanh
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Nghj dinh s6 151/2025/NBD-CF ngay 12 thang 6 ndm 2025 cba Chinh phi quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cép, phin quyén,
phin cép trong linh vue dit dai (dugc sira d6i, bd sung theo Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025).

, 2.2.Qua 01 nam thi hanh Lugt it dai nam 2024 cho thily, bén canh nhimg
két qua dat duge nhur trén, con cé mét sb virdmg méc trong thi hanh Ludt doi hoi
phai tiép tuc nghién ctru, hoan thién, cy thé nhu sau:

a) Hé thong quy hoach, ké hoach sir dung dit theo quy dinh ciia Lugt Pt dai
niam 2024 chua pha hgp vai mé hinh 1o chire chinh quyén dja phuong. Theo quy
dinh cia Ludt Té chire chinh qu}fén dja phuong thi dom vi hanh chinh duge té
chire thanh 02 cép, gbm cip tinh va cap xi (khong to chire cap huyén). Do vay,
quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dat hang nim cép huyén quy
dinh trong Lujt Pt dai ndm 2024 cin duge sira d6i cho phit hep.

b) Viéc thye hign giao dét, cho thué dét chi yéu théng qua diu gid quyén s
dung dat, déu thau lua chon nhi déu tu thue hién di 4n co sir dung dat d3 duge
qél;l}" dinh tai Diéu 125 vi Diéu 126 Lujt Dét dai nim 2024, Tuy nhién, qua 01 ném
té chire thye hién, vin chwa rd hinh thire cho thué dit thu tién thué dat hang nam
déi véi dy an sir dung qui dét do co quan, td chirc ciia Nha nude quan 1y quy dinh
tai khoan 1 Biéu 217 thube truémg hop dfu gid hay diu thau. Vige quy dinh diéu
kién dé tién hanh ddu gis, ddu thiu 1a phéi c6 quy hoach chi tiét 1/500 gy kho
khiin cho vigc t6 chirc thyc hién dau gid, déu thiu. Viée cho thué dat co ban theo
hinh thire thué dt tré tién thué dét hing nim dén dén khé khan cho nha dau tr
trong viéc hach toan kinh doanh, thé chap quyén sir dung dit, huy déng von, dic
biét la cdc dy an thude linh vic y té, gido dyc, van hoa, xa héi, kinh doanh dich
vy luu tril, ... cén thu hit da dang céc ngudn lye dau tr. Viée quy dinh bt bufic
déu gid quyén sir dung dét déi véi quy dét try s&, co sér lam vide dbi du, dat thu
héi tir cé phin hod, thoai vén deanh nghiép nha nude dé sir dung vao nhu cau phit
trién kinh té (bao gém cé cac truémg hop duge mién, gidm tien sit dyng dat, tien
thué dét) 1am kéo dai thoi gian, thém thi tye, ting chi phi twan thi, nhét 14 cac dy
én thude danh myc wu déi déu tu cd nhu cau sir dung quy déit nay trong giai doan
thyre hién mé hinh chinh quyén dia phueng 02 vi sap nhip don vj hanh chinh, co
quan Trung wong va dia phuong.

¢) Ludt Dft dai nim 2024 (Diéu 79) di quy dinh cy thé 31 trrémg hop Nha
nurdre thu hoi dit dé phat trién kinh té - xa hoi vi lgi {ch quoc gia, cong cﬁ-n‘g- Tuy
nhién trong thye té ¢6 nhidu dyr 4n trong diém, cb vai tro tao déng lure thic day phit
trién kinh té - x& héi cla dja phwong déng gop nguén thu Jon cho ngén sich nha
e tir tién sir dung dit, tién thué dat, tao nhiéu viéc 1am cho lao ding dia phuomg,
thiie ddy phét trién céc dich vu kinh doanh phu trg' nhung chua ¢ quy dinh duge
Nha nude thu héi dét. gdy khé khin cho qud trinh tiép cén dat dai va trién khai
thye hién du dn. Pong théi, Lut chua quy dinh thu hai daﬂ! dé tao quf dat thanh
todn dir an theo Hop déng xéy dymg - chuyén giao (Hop dong BT), cho thué dat
(iép tuc sén xuét, kinh doanh d6i véi nha déu tu nhung phai di doi ra khoi vi tri ¢l
do & nhiém méi truomg hodc phai thu hdi dét, din dén viée sin xuit, kinh doanh
ngimg tré do chua co mét bing dé tiép tuc san xuat, kinh doanh. Trén thue t&,
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nhieu dy dn thye hign theo co ché théa thudn nhén chuyén quyén sir dung dit
nhung ¢4 mét phan nho dign tich ma nha déu tr khing théa thudn duce véi nguoi
str dung dét din dén tinh trang “du 4n treo”, gﬁ?- lang phi nguén lye dét dai, lam
cham tién dé dfu ti va giy kho khin cho nha dau tu.

Ludit Dat dai ndm 2024 quy djnh chi thu héi dét sau khi dii c6 quyét dinh phé
duyét phuong dn bbi thudmg, h tre, tai dinh cir 1a chura phu hgp véi yéu ciiu cép
béch vé tién dd hoan thanh cac dy 4n quan trong quédc gia, dy 4n déu tr cong khén
cap, chua béo dam sy linh hoat d6i véi dy dn ma da s6 ngudi cé dét thu hdi déng
thun thu hdi dit truée khi phé duyét phuong 4n béi thuémg, hé tro, téi dinh cu
(theo quy dinh hién hanh thi théd gian tir khi niém yét phuong dn dén khi c6 quyét
dinh phé duyét phuong dn 13 120 ngay). Quy dinh yéu cau phai hoan thanh bé tri
tdi dinh cu truée khi quyét dinh thu hoi dit da giy khé khan trong td chire thyue
hign doi vai truémg hop thuc hién dyr dn du tr cong khin cdp, dy 4n ma khu tdi
dinh cu duge bo tri theo tuyén ciia cong trinh chinh trong khi da s6 ngudi si dung
dit da dong thudn vai viée b tri tam cur.

d) Nha nuéc véi vai tro 1a dai dién chi sé hitu vé dét dai cin phai thye hién
quyen kiém sodt v quyét dinh gi dit. Tuy nhién, theo quy dinh hién nay, viéc dinh
gia dat clia Nha nude khi giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich sir dyng
dat phu thuge vio gid dit theo thj truimg vé két qua don vi tw vin gia dét, trong khi
vigc xde dinh gia dat cy thé con gép kho khan do phy thuge vao nhiéu yéu 6, két
qua dinh gid khéng théng nhat, dan dén khéng phén anh diing ban chét cia gia dét
trén thi trirong, chura phét huy déy di vai tro quyét dinh va diéu tiét cla Nha nunde
dbi véi gid dit noi chung va bién déng gia dat trén thi tromg. Diéu niy cling gidn
tiép dnh hudng dén tién dé tiép cin dit dai, thuc hién di an diu wr, trong nhiéu
truémg hop lam tang chi phi diu tu, anh huéng dén quyén loi cia nha dau . Viée
xic dinh gid dt cy thé nhat 1 khi ap dyng phuong phap thang du dé dinh gid dbi
vii truémg hop thira dét, khu dat d€ thyre hién duan dao tir cda 1o chire con c6 nhimg
virong méc, bat cap. Trén thyre té, thj trudmg quyén sir dung dat thuémg oo su bién
diing tang, thdm chi tAng dét bién va thiéu tinh 6n dinh. Bén canh do, viéc xac dinh
mirc bién d{ng cua gia hoan toan duya trén s liéu tir qua khur, khéng phan dnh ding
gid tr tAng thém ciia dit thue 1é trong twong lai, Cé ¥ kién cho ring Ludt Dat dai
nam 2024 quy djnh ap dung gia dat cu thé khi Nha mnde trao LILLYLEI] sir dung dat
cho té chirc dé thye hign dy 4n dhu tr 1a con mang tinh tén thu tir dét, diin dén thoi
gian kéo dai, chi phi diu tr ting cao, lam giam nang lye canh tranh, anh huéng dén
méi trromg thu hit déu tr cia céc dia phuong. Ngodi ra, nhimg mi ro trong xac
dinh gia dat cu thé din dén tam Iy e ngai, sg trach nhi¢m cia mét 50 cin b, ca
quan drge giao thye hién nhigm vy xdc dinh gia dét, din dén kéo dai thdi gian xac
dinh gi4 dét, anh huong dén qud trinh thuc hién dy dn dau tr, Do d6, can thiet phai
co sirnghién e, digu chinh dé bao dam tinh kha thi.

d) Théi gian qua, sau khi Quéc héi ban hanh Lut Dét dai nam 2024, mjt s6
luat nhur: Ludt DAu gid tai san, Luat Quy hoach do thi va ndng thén, Lujt Dau
thau, Ludt Dau tir theo phuong thirc d6i téc cong tu... da duge sira dmﬂ_. bo sung,
do viiy ciing cén sira ddi, ba sung cic ndi dung co lién quan CL?E Luat E{at da_l nﬁm
2024 dé tao sy [héng ﬂhﬁt_. dﬂng hf: cLa hé; ﬂ'iﬁﬂg_ Fhép Il..l-ﬁl 1'|'r'|E'l: tél' chire thi hanh

] £

phap lut vé dat dai tai mét so dia phuong con gap khé khiin, nhét 14 trong giai
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doan chuyén tiép gifta lufit ¢l vé ludt méi...

Thyc higén ¥ kién chi dao ciia B Chinh trj tai Céng van so 18091-CV/VPTW
ngay 04/10/2025 cta Van phong Trung uomg Béng va tir co & chinh trj, phap 1y,
ca s thye tién néu trén cho théy, trong thii gian chira sira doi, bo sung Ludt Pt
dai nim 2024, can cit quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 10 Luét Ban hanh vin ban
quy pham phép lujt nim 2025, cin thiét phai ban hanh Nghj quyét ciia Quéc hji
dé quy dinh v& mdt s6 co ché, chinh sich thio g&r kho khén, vudmg méc trong 6
chire thi hanh Lugt Bét dai dé kip thii thao g kho khén, vidng méc trong t6 chire
thi hanh Lugit Dat dai ndm 2024, dip img yéu cau phat trién kinh té - xa héi cia dit
nurde trong giai doan hién nay.

[1. MUC BiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG NGH] QUYET
1. Muye dich ban hanh viin bin

Thé ché héa diy di, kip théi cde quan diém, chi trrong cia Pang vi Nha
nuée vé chinh sach dit dai; thao gé kip thoi nhimg “diém nghén”, van dé méi
phat sinh tir thuc tién, gép phén thyc hién muyc tiéu phat trién kinh té - xa hdi,
ning cao hifu lyc, hiéu qua quén 1y, sir dung dat, tao dong lyre dua dét nude ta tro
thanh nirée phat trién ¢6 thu nhip cao, cho phiy hop véi yéu cau quan 1y mdi.

2. Quan diém xdy dung dy dn, dy thio viin bin

Bam sat chi truomg, chinh sdch tai Nghj quyét, Két ludn cia B6 Chinh trj,
Ban Bi thur duge ban hanh trong céde ndm 2022, 2023, 2024 va ndm 20235, dic bigt
4 Nighj quyét s6 69-NQ/TW ngay 19 thing 7 ném 2025 Héi nghi lén thir 12 Ban
chép hanh Trung wong Dang khéa X111, trong d6 d co ban thong nhit véi mét 50
néi dung dé xuat cia Pang dy Chinh phu vé mét 50 vin dé mai dit ra tir thgcltién
thure hién Nghi quyét sé 18-NQ/TW; dy manh cai cach thi tyc hanh chinh vé dat
dai, chuyén dbi sb dua trén hé théng théng tin it dai thong nhat, tich hgp thing
tin dét dai vi théng tin thi trudmg bét déng sén, co sé dit ligu vé din cu va cic co
s dir liéu cd lién quan.

111 QUA TRINH XAY DUNG NGH] QUYET

1. Thye hién Théng bao két luan cia B Chinh tri tai Céng van sb 15429-
CV/VPTW ngay 16/6/2025 cia Vin phong Trung wong Bang, Bang dy Chinh
phii d bio cdo B Chinh trj trinh Ban Chap hanh Trung uong xem xét sira
ddi, bb sung Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cia Ban Chép hanh
Trung uong vé tiép tuc ddi méi, hoan thién thé ché, chinh séch, ning cao hiéu
lue, hiéu qua quan 1y va sir dyng dét, tpo dong lue dua nurac ta trér thanh nuoc
phat trién ¢6 thu nhip cao lam co sd dé dé ;-:uﬁt sira doi, bo sung mt so diéu
clia Lujt Dét dai nam 2024. Tai Nghi quyét s6 69-NQ/TW Héi nghj lan thi
12 Ban Chap hanh Trung wong khoa X111 di co ban théng nhat véi ndi dung
dé xult ciia Péang ity Chinh phu vé mdt sb van dé mdi dat ra tlr thye tien thyc
hién nghj quyét, giao Bé Chinh trj cén cit ¥ kién thao luan cua Trung wong !.':'1
bao c4o tiép thu, giai trinh ctia B§ Chinh trj dé chi dgo hoan chinh, thong nhat
t chirc thue hién. Trén co s& d6, Pang iy Chinh phi da trinh B§ Chinh tri
han hanh két luan dé 1am cin cir, co sé sira d6i Luat Dat dai ndm 2024,
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2. Song song v&i qué trinh chuan bj ho so trinh Ban Chép hanh Trung wong
xem xét sira doi, bo sung Nghj quyét s6 18-NQ/TW, ngay 28/8/2025, Chinh phi
c6 Tér trinh 56 728/TTr-CP giri Uy ban Thuémg vu Quée hdi dé xuét bé sung Dy
an Ludt sita d6i, bd sung mét sb diéu cla Ludt Dit dai nim 2024 vio Chuong
trinh lap phap nam 2025 cia Quic hii. Ngay 10/9/2025, ﬂ}r ban Thirémg vy Quéc
hoi ban hinh Nghj quyét s6 98/2025/UBTVQHI5 diéu chinh Chuong trinh lip
phap ném 2025, theo d6 da bo sung Ludt sita di, bé sung mét s6 diéu cia Ludt
Pat dai trinh Quéc hi cho ¥ kién va thing qua tai Ky hop thir 10 (thang 10/2025)
theo trinh ty, thi tpe rat gon.

3. Chinh phi chi dao Bé Néng nghiép va Méi truimg da 16 chire dénh gid 01
néam thi hanh Lugit Dat dai ndim 2024; xdy dung du thao Ludt sira d6i, bb sung mit
s0 diéu cia Ludt Dat dai ndm 2024; lay v kién cde b, nganh, dia phuong', déng
théi ding trén Céng Phép lut quéc gia, Céng théng tin dién tir cia Bo Nang
nghiép va Méi truémg’; t6 chire héi nghi, héi thio lay ¥ kién cia cdc b, nginh,
dia phuong doanh nghiép, 16 chirc nghe nghiép dé tiép e lang nghe cde khé khan,
virémg méc trong qua trinh td chire thi hanh Lufit Dét dai’.

Trén co sé ¥ kién gop v cia cac b, nganh, dja phuomg, cac to chirc, ca nhin
{trong d6 c6 ndi dung nhén dién virdmg méc, kho khin do quy dinh caa phap luét
vé dat dai), B Néng nghiép va Méi trudmg dd hoan thién hé so dy an Luét sira
déi, b sung mgt s diéu ctia Lujt Dét dai giri B Tu phip dé tham dinh. B Nong
nghiép va Méi trudmg da tiép thu va giai trinh ¥ kién tham dinh cda Bb T phap
va trinh Chinh phi tai Tér trinh s6 136/TTr-BNNMT ngéy 21/8/2025, Dong thei,
Bé dd bio cao Thii tudng Chinh pht vé viéc tiép thu, giai trinh ¥ kién Thanh vién
Chinh phi déi v dir thao Ludt niy dé Chinh phu trinh Quéc héi',

4, Thyc hién Két luan s6 194-KL/TW ngdy 20/9/2025 cia B Chinh tri, két
luéin cia d-f“:nn% chi Té-ng Bi thu Té Lim, Trudmg ban Chi dao Trung wong vé hoian
thién thé ché, phip ludt tai Phién hop cda Ban Chi dao (Thong bao so OR-
TR/BCBTW ngay O8/8/2025), ¥ kién chi dao cia Thii tuéng Chinh phi tai Vin
ban s& 8991/ VPCP-NN ngay 22/9/2025 cia Van phong Chinh phi, trén co sé ndi
dung dé xudt sira déi, bo sung Ludt Pyat dai nam 2024 tai ho so dy an Ludit sira
ddi, bd sung mét s6 didu cia Luat Dat dai di trinh Chinh phi, B Nong nghiép va
Méi truemg 43 xdy dumg dy thao Nghi quyét ciia Quoc hi quy dinh mjt s6 co
ché, chinh sach théo gi kha khiin, virémg mic trong th chire thi hanh Ludt Dat dai.
Vige xiy dumg Nghi quyét cia Qubc hoi ma khong xdy dung dy thao Nghi quyét
ctia Chinh phi trén co sé cic Iy do sau:

' Ly v kifn chc b, nginh, dja phieeng theo cdc chng van: s ATTHBNNMTOLEED ngay 26/7/2025; sb
S198/BNNMT-OLEE ngay 06/8/2025, ) N

! Cong van sb 4842 BNNMT-QLDD nghy 28/772025 cda B Nong nim&pl vi Mai truimg. -

' Hii thito My ¥ kién o cic b, nganh, cac tinh, thish phé khu vige mign Béc theo Cong viin sd 5149 BNNMT-
OLDD nghy 05/E2025; Khu v midn Trung vi mién Nam theo Chng vin sh $326/BNNMT-QLDE ngiy
(8/8/2025, HSi thio Wy ¥ kidn cla che doanh nghidp, 1B chire nghé nghigp theo Cling '.-inlsﬁ 5416/BNNMT-OLDD
ngky 12/872025), HiH nghj ngay 13/8/2025 do Pho Thi tudng Chinh phi Trin Hﬁpg Hiu chii tri Iﬁg-' :-flh'ri*n gop ¥
ciia cic b, nganh Trung wong vi UBND clp tinh. ¥ kién gop ¥ duge thng hp tgi Ban thng hop ¥ kién rong h
sir chyr éin L 1am vige wii URKTTC, UBPLTE cta Guie 1l vi cic b tai chinh, x&y dymg, o phap theo Cong
van 58 5518 BNNMT-OLDD ngay 1482025,

4 Ciic bdo cao 56 1RVBC-BNNMT, sb 192BC-BNNMT vi sb 1 96/BC-BNNMT
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(1) Trong cac quy dinh ciia dir thao Luiit sira d6i, b sung mit s0 didu cla
Luat Dét dai da dé xudt dua vio Chrong trinh lap phap ndm 2025 tai Nghj quyét
sb 98/2025/UBTVQHI15 cia Uy ban Thuémg vy l'}uuc héi duge xdy dyng trén co

s& cac chinh sich di dm;n: Trung womg co ban dong ¥ tai Nghi qu:..rer. 50 69-
NOYTW, 1 cdc quy dinh dé thio g& khé khan, virimg méc lién quan dén qu}ren
con ngudi, quyén vi nghia vu co ban ciia cong din nhu quy dinh vé thu héi dét,
bii thl.rﬂng, hé trg, téi dinh cu, gia dét tinh nghm vu tai chinh cia ngwdn sir dyng
dit, cip gify chimg nhan quyén su dung dét.... Vi vay, dé dim bdo phit hgp viéi
quy dinh tai Diéu | ciia Nghi qu}'et S0 ’*EEIEHEEHQI {15 ngay 24/6/2025 cua Quic
hi, thi cdc ni dung lién quan dén quyén con nguéi, quyén va nghla v co ban
cia cong dan khén g thudje lnmng hep quy dinh trong Ngh quyet ciia Chinh phi
mi ﬂch Nghij quyét ciia Quic hii. Do d6, trong théi gian chura sira doi, bo sung,
Lugt Dat dai ndm 2024, viéc dua cdc ndi duug tai dy thao Nghj qu;:fct ciia Quéc
hoi dé gidi quyét cae khd khin, vudng méc di duge dé xuét trong hé so du dn
Ludt sira di, bd sung mit sb didu cita Lugit Pét dai la cin thiét va phi hop.

(2) Bé nghj chuyén sang hinh thirc vén ban 1a dir thao Nghi quyét ctia Qudc héi
la phii hgp véi ¥ kién ciia B Chinh trj tai Van ban sb 18091-CV/VPTW ngay
04/10/2025 cia Van phong Trung womg Béng, v kién chi dao cia Thi tudng Chinh
phil tai Van ban s6 8991/VPCP-NN ngay 22/9/2025 cia Vin phong Chinh ph.

(3) Ngay 15/10/2025, Bang uy Quérc hi va Elfmg ity Chinh phii da hop théng
nhﬂt vé hinh thirc vin ban la Nghj quyet cia Qubc hii va khong phai bdo cdo lai
cip co thim quyén dé kip trinh Qudc héi tai Ky hop thr 10 Khoa XV xem xét
théng qua theo trinh tr it gon {Théng béo s 3844/ TB-VPOQH ngay 16/10/2025
ctia Vian phong Qubic hii).

5. B& Nong nghiép va Méi tnrémg d3 hodn thién dy thao Nghj quyét otri Bo
Tu phép dé thim dinh (Cong van sb 71 57/BNNMT-QLDD ngay 25/9/2025). Trén
cor sér v kién thim dinh cia Bo Tu phép tai Bo cao s6 466/BCTD-BTP ngay
06/10/2025, B6 Nong nghiép va Mdi trudmg da nghién ci, tiép thu, hoan thién
dir thao Nghj quyét, dbng théi giai trinh cu thé 1ai Béo cao s6 239/BC-BNNMT
ngay 10/10/2025 ctia B Nong nghiép va Méi truomg, trinh Chinh pha tai Tér trinh
st 177/ TTr-BNNMT. Trén co 5é ¥ kién Thanh vién Chinh phi, Chinh phu da chi
dao hoan thién hé so du thio Nghj quyét dé trinh Quée héi tai Ki hop thix 10.

6. Ciin cir vio Nghi quyét so.... ngay... thang 10 nam 2025 cia Chinh phu
trinh Quéc héi hé so Nghi quyét cia Quéde hdi quy dinh v& mt s6 co ché, chinh
sach thao g kho khan, vuéng méc trong to chire thi hanh Lugt Dat dai.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DY THAO NGH] QUYET

1. Pham vi diéu chinh, dbi trgmg dp dyng: Quy dinh mii 56 ca che, chinh

sach thio gﬁ kho khan, viring mic trong t6 chire thi hanh Luat Dat dai trén pham
vi todn qude. Ap dung dbi véi co quan nha mude, ngudi sir dung dat, t6 chire, cd

nhén co lién quan,
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2. B cue ciia dir thio Nghj quyét: Dir thao Nghj quyét duge bé cyc thanh
03 Chuomg, 13 diéu, cy thé nhur sau:

Chwemg - Quy dinh chung, gdm 02 diéu (Diéu | va Diéu 2) quy dinh vé pham
vi dieu chinh, doi tugng ap dung.

Chieomg 11: Quy dinh mét s6 ca ché, chinh séch thdo g& khé khn, vudmg méc
trong td chite thi hanh Lugt Dt dai gﬂm 09 d.&u (tir Biéu 3 dén Bidu 11) tép trung
giai quyet cac nhom vén dé v& thu hoi dét, boi thuemg, hd trg, tai dinh cu; giao dét,
cho thue dat r:huye.n e dlch sur dyng dﬁt, tai chinh dat dai va gl dat:; thu'c hlén
quyén, ché dé sir dung dét, dang ky dat dai, tai san pin lién véi dﬁt cép Gia
chimg nhén, tach thira dat, hop thira dat, hé méng théng tin vé dit dai, gidi quyg
tranh chip dit dai.

~ Chwong I11: Té chirc thye hién, gém 02 diéu (Diéu 12 va Biéu 13), quy dinh
vé tb chirc thye hién, nguyén tic ap dyng va higu lyc thi hinh cia Nghj quyét.

3. Nji dung co' bin ciia dy thio Nghj quyét

3.1. Cic ngi dung thé ché quan diém, muc tiéu, rrﬁ:gm v, giai phap theo
Két .!'u{m ctia B3 Chinh tri, Ban Chip hinh Trung wong vé sira doi, bo sung Nghj

qm'e.r sd I8-NQVTW

Trén co si cac ngi dung di duge Dang by Chinh phu bio cdo B Chinh trj
trinh Ban Chép hanh Trung wong xem xét sira doi, bo sung Nghi quyét sb 18-
NQ/TW lam co sér dé dé xudt sira doi, bo sung mét sb diéu cia Luiit Pt -:ia: nim
2024% béo cdo Bé Chinh tri ban hénh két luén dé lam can cit, co so sira dm Ludt
Déit dai nim 2024, Chinh pha 3 dé xuat cac ni dung dé thé ché quan diém, , muyc
UEI.I nhi¢m vy, gidi phap theo Két Itu;n clia Ban Chép hanh Trung wong vé sira doi,
bé sung Nghj quyet so 18-NQ/TW, céc vin ban chi dao cia B§ Chinh tri, cu thé
nhur sau:

3.1.1. B sung 03 truémg ht,rp Nha nudc thu hoi dal dé phﬁt trién kinh tE: 471
héi vi lgi ich quéc gia, cnng cong dé thé ché tinh than cia Nghi quyét sb 69-
NOQITW (khoan 2 Biéu 3), pdm:

(1) Thu héi dat dé thue hién dy 4n trong khu thuong mai ty do, dy én trong
trung tim tai chinh quéc t&.

Iy do: Thic té ¢ nhiéu dyr an str dung déit nhir: dy an trong khu thuong mai ty
do, diyr én trong trung tdm 1ai chinh quic té véi quy mé dién tich 16m, mang tinh dgng
lure thite déy phét trién kinh t€ - %3 hii cia dia phuong, dnng gop nguun thu 1én cho
ngan séch nha nurére, tao nhiéu viée lam cho lao dong dja phuunu,, gop phan xiy dyng
nén kinh té ty LhLl nhung hlr;n chura ¢6 quy djnh thu hﬁl dat, piy khé khin cho qua
trinh tiép cén dat dai va trién khai dir én. Do vay, cin bd sung cic mmng hop nay dé
tao thuin lgd trong qua trinh trién khai thue hién dy dn phye vy phat trien kinh té - xd
héi cla dit nude trong giai doan mai.

* Ban ¢io sé 40-BC/BU ngay 17/77/2025 cda Bang &y Chinh phil,
* Réo cao sh TO-BO/DU ngay |3/9/2025 cia Béng by Chinh ph.
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(2) Trudmg hop sir dung dét dé thue hién dur an théng qua théa thufn vé nhén
quyén sir dung dét d3 hét thii han phai hoan thanh viée thdéa thudn hodc hét thai
gian gia han phai hoan thanh thoa thuéin ma di thoa thudn duge trén 75% dién tich
dat va trén 75% s6 lugng nguoi sir dung dét thi Héi dong nhin dén cdp tinh xem
xét, thiing qua viée thu hoi phén dién tich dit con lai dé giao dit, cho thué dit cho
chu déu .

Ly do: Thye té, nhi‘éu dy dn thye hién theo co ché thoa thudn, nha déu tu da
thyre hién théa thuan phan Iém dién tich trong khu vye dy an nhung cd mot phan
nhé dién tich ma nha dau tr khong thoa thuin duge véi ngudi sir dung dat dén
dén tinh trang “du an treo™, Eéf ldng phi nguon luc dat dai, lam chém tién do dau
tir va gay kho khén cho nha dau . Poi voi cac trrimg hgp nha dau tir da nhan
duge sy dong thu@in cia dai da s nguoi sir dung dat va phan l6n dién tich dat thi
Nha nuée can thyc hién thu hoi dit d& hd trg nha dau tr gidi phong mit bang,
trién khai du dn, nhanh chong da dét vao sir dung.

(3) Thu héi déat dé tao qui dat thanh toén dy én theo Hop dong BT, cho thué
dit dé tiép tuc sin xudt, kinh doanh déi véi truimg hgp td chirc dang sir dung dat
ma Nha nude thu héi dét quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 Ludt Pat dai.

Ly do: Viéc bo sung truémg hop nay dé théng nhat véi quy dinh cia phap luit
vé diiu tr theo phuong thire dfi tic cong tr, tao qui dét thanh toan dy én theo Hop
dbng BT; tgo quy dit cho thué dat dé tiép tyc san xuat, kinh doanh doi véi truong
hop té chire dang sit dung dét ma Nha nwde thu hoi dit quy dinh tai Diéu 78 va Digu
79 Ludt Bit dai.

3.1.2. Quy dinh diéu kién thu hbi dét vi myc dich quéc phong, an ninh, phét
trién kinh té - xi hoi vi lgi ich quoe gia, cdng cong (khodn 3 Diéu 3): Phai hoan
thanh viéc phé duyét phuong an boi thuéng, ho tre, tai dinh cu va vige bo tri téi
dinh cur, trir cae trudmg hop:

(1) Phuong 4n béi thuémg, hd tre, tai dinh cu khéng cé bé tri tdi dinh cu da

niém yét cong khai nhung chua duge phé duyét doi véi cac du dn quan trong
ﬂgim dir én déu tir cong khan céap theo quy dinh cia phap lujt vé dau wur cong;
déi véi du 4n khac néu duge trén 75% nguii sir dung dét dbng ¥ thu hdi dét trudge
khi phé duyét phuong an bdi thuimg, hé tro, tii dinh cu.

(2) Thu héi dét trude khi bé tri t4i dinh cur d6i voi trudmg hop dy dn dau tu
cong khan cap theo quy dinh cia phap luft vé dau tw cong, du dn thyc hign tdi
dinh cu tai chd, du dn ma viée bb tri tdi dinh cu theo tuyén cdng trinh chinh. Uy
ban nhén diin cap tinh quy djnh viéc bo tri tam cu, thoi gian va kinh phi tam cu
d&i véi truomg hop quyét dinh thu hai dét trude khi hoan thanh bo tri tii dinh cu.

L do: Khoan 6 Diéu 91 Luit Dét dai ndm 2024 quy dinh: “Viée phé duyét
phieomg dn boi thuing, hd trg, tdi dinh cu va viée bo tri tdi dinh cw phéi dwge hoan
thanh trucde khi co quvér dinh thu hoi ddt ", Vigc quy dinh nhur trén khéng bao dam
sir linh hoat déi véi truémg hop ngudi ¢ dat thu hoi dong thudn ban giao mit héx:lg
trudic khi phé duyét phurrong an boi thuomg, hd tre, 1ai dinh ew. Yéu cau phai hoan

thanh bé 1ri i dinh cur trude khi quyét dinh thu hoi dat di gy kho khan trong to

u £ " ¥ A - .
chire thure hign déi véi truimg hop cae du an quan trong quoc gia, diyr an dau tir cong
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khiin cap dd duge cip o6 thim quyen quyét dinh, dy dn thyee hién téi dinh cu tai chd
trong pham vi dir dn, di dn ma khu tai djnh cu dirge bd tri theo tuyén cia cong trinh
chinh. Do dé, can thiét phai bd sung quy dinh néu trén nhim thio g& khé khan, rin
ngén thid gian thu héi dét, ddp (mg véu céiu cip bach vé tién db hoén thanh céc du
&n quan trong quéc gia, dy an dAu tur céng khan clp va su linh hoat déi véi dy an
ma da s6 ngwi co dat thu hoi dong thudn thu hdi dét tneée khi phé duyét phuong
4n boi thuémg, hé tre, tdi dinh cu, hoan thanh bo tri tii dinh cu, déng théi van phai
dam bao quyén va lgi ich hgp phép cho ngudi 6 dit thu héi.

3.1.3. Quy dinh vé ciin cir thu héi dat d6i véi truémg hp thu hoi dat theo tien
d6 dbi véi cac dyr dn diu tur hodc theo tién dé thu héi dat, boi thwémg, hé tro, ti
dinh cu (khoan 5 Diéu 3).

Ly do- Dé dam béo tinh théng nhit véi gitta quy dinh vé ciin cir giao dit, cho
thué diit theo tién dd quy dinh tai khoan 3 Biéu 116 Lut Dét dai theo tién d cia dy
an dAu tu hodic theo tién dé thu hai dét, bdi thwémg, hé trg, téi djnh cu.

3.1.4. Gid dét tinh bdi thuomg vé dét quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luét Dét
dai va gia dit tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 111 Lujt Dat dai nam 2024
duge tinh theo gia dit trong bang gia dit va hé sb diu chinh gia ddt quy dinh tai
Nghi quyét nay (khodn 6 Piéu 3).

Ly do: Dé dam bio tinh théng nhét dp dung bang gia dit da duge sira dbi, bb
sung tai Nghj quyét nay, Nha nude kiém sodt gia, 1a cong cy de Nha nude dinh
huémg, diéu chinh, binh on gia dét thj truimg, thic diy phdt trién san xudt, kinh
doanh, khic phuc tinh trang thao ting gié dit thi truomg trong déu gid, dinh gia,
tidu cuc trong dau gia quyen sir dung dat.... Viéc dp dung bang gia dit thay cho
gid dat cy thé s& minh bach, dé tinh todn, tao thuin lgi cho viée dp dung; khic
phyc duge nhimg vudng mac hign nay trong viée xdc dinh gia dét cy thé. Viée
quy dinh ty 1& thu tidn sir dung dét, tién thué dat déi véi timg hinh thire sir dung
dét, logi dat, chi phi ha tang lam can cir de cing véi gid dét trong bang gid dét
nham xéc dinh tién sir dung dét, tién thué dét, bio dam thuéin 1¢i, chinh xdc, phi
hep véi cic logi hinh thirc sir dung dét, loai dat, dia ban khu vire cu the.

3.1.5. Quy dinh cic truimg hgp Nha nude cho thué dat theo hudmg cho phép
ngui sir dung dét lya chon hinh thirc thué dét tré tién mét lan hofic thué dat tra
tién hang nam, trir trudng hep quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 cia Lujt Dat dai
(khodn 2 Diéu 4).

Ly do: Viéc cho phép nguii sir dung dat duge lya chon hinh thirc thuéldé't ra
tién hang nam hodc thué dit tr tién mdt ldn cho ca thai gian thué s& tao dieu kin
thugn lgi vé su chi déng cho nhi déu tu trong viée hach todn kinh doanh, the chap
quyén sir dung dét, huy déng von.

3.1.6. Quy dinh can ci tinh tién sir dung dét, tién thué dat, tién boi thuomg
khi Nha nuérc thu hoi dét: gid dit theo bang gid dat; hé so dieu chinh gia dat; ty &
tinh thu tién sir dung dat doi vii limg I{}gj dat theo doi tuomg, hinh thf“:fﬂ -_iu,mg
dét. B6 sung quy dinh céin ¢ tinh tién boi thudmg khi Hhili nurdre thu hoi lfiﬂi th.l
cén cif gia dat theo bang gid dit va hé s6 diéu chinh gia dat; dong thoi khi Nehi
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quyét nay dugc ban hinh, Chinh phil s quy dinh bé sung vé chinh séch hd trg dé
dam bao quyén loi cia ngwii o6 dat bj thu hbi va viée thu hi dt duge thuan lgi
(Diéu 5 va Diéu 7).

Ly do: Viéc d& xuit ap dung bang gia dat, ciin cir tinh tién sir dung dét, tién
thué dat, tién béi thudmg khi Nha nude thu hbi dat dua trén viée phan tich uu diém,
nhurge diém clia viée dp dung gid dét cu thé theo quy dinh hién hénh va dp dung
bang gia dat theo dy thao Nghj quyét. Cy thé nhu sau:

a) Vé viée xdc dinh gia dat cu thé theo Ludt Dat dai ndm 2024
- Uu diém:
(i) Bam bao viée tinh thu nghia vy tai chinh phi hgp vdi viée sir dyng dat
cho timg muc dich cu thé, ting tinh chinh xdc, trdnh that thu ngén sach,
(i) Gia dit dé boi thuimg phi hop hon véi gia dat thi tnrong, giam thiéu
khiéu nai ciia nguoi dén khi Nha nuée thu hoi dét,
- Han ché:

(i) Chura thé ché hét quan diém Nha nude thuc hign quyén cia chi sé hitu
théng qua viéc quyét dinh gi4 dit tai Nghj quyét s6 18-NQ/TW: Theo quan diém
tai Nghj quyét sb 18-NQ/TW thi dat dai thufe s& hitu toan din do Nha medc 1a
dai dién chu sé hiru va thong nhat quén 1y. Nha nude thye hién quyén clia chi sé
hitu thong qua viée quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat; thu héi dit, giao
dit, cho thué dét, cong nhin quyén sir dung dit, cho phép chuyén myc dich sir
dyng vi quy dinh thii han sir dung dét; quyét dinh gid dit; quyét dinh chinh séch
diéu tiét phén gia trj ting thém tir dét khang phai do ngueni st dung dat tao ra.

Viéc xdc dinh gia dét cp thé duge thuc hign qua cic phuong phap dinh gid dat
vi ciin cir vio theng tin vé gia chuyén nhugng quyén sir dyng dat, mire gid thué trén
th truémg, dic diém cu thé ctia dy én. Trong khi d6, méi dy én khae nhau c6 hinh
thite kinh doanh khac nhau, hoat déng kinh doanh cia méi di 4n con phy thude
vao ndng luc, thuong hiéu cia cha déu tur; ngoai ra, thi triémg quyen su dung dét
thutmg c6 su bién ding ting, thim chi tang dét bién va thiéu tinh 6n dinh. Vi vay,
gia dét cyu thé do nha mxde quyet dinh bj phy thude, chay theo su bién déng cia thi
trurong, néu sy bién déng cla thi tnrimg khong c6 diém dimg s& lam mit vai tro dai
dién chil sér hiru cua nha nude doi véi viée quyet dinh gia dat.

(ii) Kho khin trong viéc thu thép thing tin déu vao khi djnh gid dit: Trong
giai doan déu 16 chirc thyuc hién phap lujt dat dai nam 2024, & mjt s6 dja phuon
vén thn tai tinh trang gia dat dirge ghi nhén trong co so dif liéu quoc gia ve d
dai, co sé dif lidu quoc gia vé gid chua dugc hodn thigén va van hanh thong suot;
c4c bén tham gia chuyén nhuong chua hiéu het quyén lgi va trach nhi¢ém trong
viéc ké khai diing gid thyc té da chuyén nhuong trong hop dong nén trén thyc 1€
van con tinh trang chénh léch gitra gia trong hgp dong va gia thyc 1€ chu:,:én
nhwgng giy kho khin cho viée thu thip thong tin dau vao, khé khin trong ".-';@
thu thip thong tin vé gia thué dat, gia thue _m,ﬁtibﬁng,_ giélkinlh cE::szlmh san Erha{n.
dich vu; mot 56 logi hinh du 4n dau tu mdi 1an dau tién xuat hién, |a duy nhét nén
chira cé théng tin tai san dé so sdnh.
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(i11) Kho khan trong viée lua chon té chire tir van xéc dinh gia dat: Phap lugt
dit dai hién hanh quy dinh co quan ¢6 chire ning quén 1y dit dai quyét dinh dat
héng, giao nhiém vy cho don vi s nghiép cong lap di dieu kién hoat dong tur van
xdc dinh gid dat hodc Iva chon 16 chire tir véan xdc dinh gia dét theo quy dinh ciia
phap ludt vé diu thiu dé xdc dinh gid dat cy thé. Hién nay, tai mét so dja phuong,
néng lye tir van xdc dinh gia dat cia dom vi sy nghiép cdng 14p con han che. Trong
khi do, trinh ty, thi tuc theo phap ludt vé diu thau khi lyra chon dom vi tu vin mét
rat nhiéu théi gian giy ra sir chim tré trong vige lya chon don v tur vén xac dinh
gia déit cy thé, do do viéc xdc dinh gia dit thuémg bj kéo dai so véi quy dinh; viée
Ira chon té chire tu vén xac dinh gid dat gip nhiéu khé khin do cdc nguyén nhén
nhir: cde 16 chite tr vin xdc dinh gid dét thuomg tip trung tai cde tinh, thinh pho
lém nén mdt sb dja phuong khéng thué duge t6 chire tr van xdc dinh gié dat, dic
biét la cac tinh ving sdu ving xa; ngodi ra ning lyc mdt so to chire tr van xac
dinh gid dét con han ché khéng dép (mg duge yéu cau dinh gia din dén kéo dai
thési gian dinh gid, thiri gian vira qua mét s6 to ehire tr van cd tam 1y e ngai, lo s,
tir chgé.i tham gia twr vén thyc hién dinh gid dét.

(iv) Trinh tir thi tuc kéo dai, mét thei gian: Viéc xac dinh gia dit cp the phai
trii qua nhiéu budc nhu lya chon té chitc tr vin xéc dinh gid dat, thu thip thong
tin, tinh todn, thim dinh nén mat nhiéu théd gian, dic biét khi thu thp théng tin
déu véo, lua chon té chite tr vén xac djnh gia dat gp khé khin dan dén viée xdc
dinh gia dét cu thé dbi vai mit s6 truomg hop con chim tré, chua bio dam dé
chinh xdc cao, 1am dnh huémg dén tién 6 cong tac giai phong mét bang, cac tha
tuc hanh chinh.

(v) D& xdy ra tiéu cyc trong qué trinh thue hién céc thi tuc vé dau tur, quy
hoach, xy dung,...anh huémg dén cdc théng tin, s ligu khi xdc djnh, quyét dinh
gid dat cy thé: Phap ludt dit dai hién hanh quy dinh viée cap nht vio co sé dir
lidu quoc gia vé dat dai, cong khai trén C%ing théng tin dién tir cac bao cao thuyét
minh ph an gia dat, quyét dinh gia dat cu the. Quy dinh nay nhim cdng khai,
minh bach két qua dinh gia dat, dong thoi xdy dumg hé thong co s& dif ligu v gia
dét. Tuy nhién, dé ra duge qu}r-ét dinh gid dat cy the thi qud trinh vlf!l']h gid phai dya
trén cdc thong tin thu thip tir qué trinh thyre hign cac tha tyc vé_dau tur, quy hmn:h:
xdy dymg,... nhuw thing tin ve myc tiéu dy an, tién &6 thye hién, quy hoach chi
tiét,... dan dén dé& xay ra nhimg tiéu cure trong qua trinh thye hign céc thi tuc trén
nhim thay déi cic théng tin, so liu khi xdc dinh gid dat cy the.

b) Vé viée ap dung bang gid dat theo dy thao Nghi quyét

- Uu diém:

(i) Viéc ap dung bang gid dat cho timg loai di, khu vure, vjtri d:_';‘ tinh IJ']L! ngh'!?:l
Vi tii chinh, tinh tién bbi thudmg khi Nhi nude thu hoi dat thay cho vige xdc dinh gid
dét cy thé nhiim thé ché vé quyén chi sor hitu ciia Nha nude trong vige quyet dinh
gia dat tai Nghj quyét s6 18-NQ/TW, Nha nude kiém soét gid dat khi giao dat, cho
thué dét... Gia dét do Nha nude quyét dinh 1a cong cy dé Nha nude dinh hudng, dieu
chinh, binh &n gid dat thj tnrémg, thiac diy phit trién sén xudt, kinh doanh.

(ii) Cong khai, minh bach, dé tinh todn, ds"iy nhanh cong tac xic dinh nghia
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vy tai chinh: Viée dp dung bang pid dit thay cho gia dat cu thé s& céng khai, minh
bach, dé tinh todn, tao thuin lgi cho viée dp dung; khiie phue duge nhimg virdng,
méc trong viéc xac dinh gia dat cy the; day nhanh cong tic xéc dinh nghia vy tai
chinh, nhanh chéng dua dét vao sir dung, tranh ling phi; tiét kiém duge kinh phi
thué tb chire tir van xée dinh gia dat cy the doi véi timg dy an; giai qu yét “diém
nghén” da duge chi ra tai Théng bao s6 08-TB/BCDTW ngay 08/8/2025 cda Ban
Chi dao Trung uong vé hoan thién thé ché, phap ludt,

(iii) Péy nhanh céng tic bbi thuimg, nhanh chéng thu héi dat dé thuc hién
dy n déu tu: Viée dp dung bang gia dat dé tinh tién boi thudmg khi Nha nuéce thu
hoi ddt dam béo nguyén tic quyén di déi véi nghfa vy clia nguéi sir dung dat,
dong théi thong nhat véi quy dinh hign hanh vé ap dung bang gia dat dé tinh tién
sir dung dit tai noi ti dinh cu, déy nhanh cdng téc bdi thuémg, nhanh chéng thu
héi dét dé thuc hién dir dn déu tu.

(iv) Téc dong tich cue cho hoat déng sén xuat kinh doanh cia doanh nghiép:
Viéc dp dung bang gia dat khién doanh nghiép chi déng xac dinh dugc khodn tién
sir dung dat, tién thué dét phai ndp. Pét dai 1a diu vao cia hogt dong san xuat kinh
doanh. Néu tién sir dung dit, tién thué dét duge thu & mic do vira phai, on dinh
thi ¢6 tdc ddng tich cuce cho hoat digng san xuét kinh doanh eta doanh nghiép (hién
nay Quéc hoi, Chinh phi dang c6 cde Nghj quyét dé mién, gidm tién thué dat hing
nam), thu hit déu tr va thic diy san xudt kinh doanh, tao ra cdc ngudn thu khac
nhur thué thu nhip doanh nghiép, thué gia tri gia ting, tao vige lam, ting nguon
thu ngan sach dai han.

- Han ché:

(i) Chi phan dnh mirc gid dét twong dbi ma Nhi nuée quyét dinh doi vai timg
trudmg hop nén cé thé lam gidm ngubn thu clia ngén séch tir tién st dyng dat, tién
thué dét.

(ii) Tién béi thutmg khi Nhi nuée thu héi dit ¢ thé s& thap hen so véi vide
ip dyung gid déit cu thé nhu hién hanh dan dén phat sinh khiéu ngi cla ngudi dan
khi Nha nuée thu hi dat,

(iii) Viée quy dinh dp dung gid dit cu thé di duge quy dinh tir ndm 2006 dén
nay, do do khi thay d6i chinh sdch tir viéc xac dinh gia dht cy thé sang ip dung
bang gid dat co thé gap y kién phin dbi, phan (mg bét binh clia cic doi tugng chju
tac dong.

(iv) Khi 4p dung bang gia dat cho tat ca cdc truémg hop thi phii quy dinh
cach dp dung bang gia dit khi tinh nghia vy tai chinh bé sung cia dyr n do diéu
chinh quy hoach ch tiét xdy dymg { nhur thay doi miit db xdy dyng, chiéu cao cong
trinh). Hién nay, dir liéu lién quan dén bién djng gia déit do thay doi mgt dg xdy
dung, chiéu cao cong trinh con han ché nén viée quy dinh mire bién dgng gia khi
thay d6i mit d6 xdy dymg, chiéu cao cdng trinh s& do Nha nuée an dinh mire thu
chénh léch, vi viy khéng bao dam dg chinh xac nhu xac dinh gia dat cy thé.

(c) Dé xuat, kién nghi khi quy dinh dp dung béng gid 4t theo dir thio Nghi quyét
Pé chinh sach 4p dung bang gid dit va hé sb didu chinh gia dat theo du thao
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Nghj qtt}fét mang lai higu qua, cén phai thyre hién dﬁng thén cdc ndi dung sau;
(1) Nhét quan quan diém dét dai la du vao ciia hogt déng san xud, kinh doanh
vit khong dat ning véan dé vé ting thu ngén sich tir tién sir dung dét, tién thué dit.
{i1) Nghién ciru vu:c digu chinh mirc T_hue sufit dbi véi céc loai hinh, hinh

thire kinh doanh ciia td chire nhim diéu tiét phin gia trj ting thém tu' dét dé b
dip ngudn thu ngin sach do giam thu tr tién sir dung dat, tién thué dét.

(iii) Nghién ciru cic chinh sdch ho trg khic thoa dang d6i véi ngudi co dit
bi thu hoi dé han ché khidu nai.

(iv) Nghién ciru cac chinh sach quan 1y, didu tiét thj truémg bét déng san nhim
ngén chin tinh trang tAng gid do diu co dé trinh xay ra truémg hop tién bdi thuemg,
hé trr ma nguén b thu héi diit nhan vin khong di tién mua dfit do gid dit ting cao.

3.1.7. Quy dinh rd ngs‘m sach cua Trung womg va dia phuong trong viéc bao
dam cho cac hoat dong :-:a}-' udl,rng1 qua.-n ]}l'., viin hanh, bao tri, nin cﬁp tﬁng ki
thuét cong nghé thong tin va pl'l-..an mém ctia Hé théng théng tin quoc gia vé dit dai;
xdy dung, cép nh.ﬁt co s& dir liéu dit dai do Trung weng thue hién; chmh sach cia
Nha nurée Irnng viéc xd héi hoa viéc xay dl,mg quan Iy, van hanh Hé ﬂlung thong tin
qucu;: gia vé dit dai. Giao Bt Khoa hoc va Cong nghé hEll'I. hanh Thong tr huﬁng din
viéc thué dich vu véin hanh, duy tri hé théng théng tin dat dai (khodn 5 Diéu 11).

Ly do: Nhiém vu nay thude chire ning, nhigm vy cia B§ Khoa hoc va Cong
nghé (trude diy 1a Bo Thong tin va Truyén thong). Phap ludt hién hanh di ban
hénh nhiéu vin ban quy pham phap lujt hudmg déin viéc thué dich vu viin hinh hé
thong céng nghé théng tin nhur: Nghj dinh s6 73/2019/ND-CP ngay 05/9/2019 ciua
Lhmh phu quy dinh quﬁn Iy diu tur ﬂ*ng dung eéng nghé thong tin sir dung ngudn
von ngin sach nha mude; Thong tu sb 12/2020/TT-BTTTT ngay EQIS-'TIJE'I} cia
Bd trirdmg Bd Thong tin va ij’f'.n thong ban hanh lh&ng tu hudmg dén xdc dinh
chi phi thué dich vu cong nghé théng tin sit dung ngudn von ngfin sach nha mréc
theo phuong phap tinh chi phl, Thing tu 50 23/2020/TT-BTTTT ngay 09/9/2020
cua B{ triémg B Théng tin va Truyén thong ban hanh Théng tw quy dinh cic mEu
dLJ.t'Ig déic thi cla hop dong thué dich vu cong nghg thong tin sir dung nguén von
ngin sach nha nudce..

Ngoai ra, tga khuan | Didu 28 Luét Ngén sich nha nuée ndm 2025 quy dinh
nhh;:m Vi, quyen han cia B¢ Khoa hoe va Cong ng‘rw ‘Quyét dinh hode irinh cap
cé thdm quyén ban hanh ché dg, tiéu chudn, dinh mitrc chi ngan sdich doi véi linh

viee khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va ch:mm déi 56",

3.1.8. Quy d;nh cor ché giai quyét tranh chéap dat dai thuée lhﬁrn quyén giai
quy:t cua Toa an nhin dan; giai qqul tnrimg, hep sir dung dat ciia bén nhén
I'.'.hU]-'BH nhuong dyr dn bat dgng san; trrémg hop 4 c6 quyet dinh gia han sir dung
dat theo quy dinh tai diém i khoin 1 Pidu 64 cia Luft Dat dai so 45/2013/QH13
thi tiép tuc thue hién theo quyét dinh gia han: tnrémg h:;rp chira cé quyét dinh gia
han sir dung ﬁﬁl thi thye hién theo quy dinh cia Ludt Pat dai (khoan 7, khodn 8
vt khodn 9 Biéu 11 ]l

Ly do: Vigc dé xuét co ché gidi qu}'et lranh chfap dét dai thube thdm qu}ren
giai quyét cia Toa dn nhén din nhdm gidi quyét dint diém cdc vudng méc pht
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sinh tai dja phuong, ddng thiri, gop phén ning cao vai trd cia co quan toa én theo
tinh thén cai cach tu phép, cai cach hanh chinh nhém gii quyét nhanh chong, dit
diém cac vy viéc tranh chap vé dat dai.

3.2. Cdc nji dung gidgi quyét “diém nghén” do quy dinh cita phdp ludt vé dat
dai dd dwge chi ra tai Thing bdo 56 08-TB/BCDTW ngay 08/8/2025 cia Ban Chi
dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phip lugt

3.2.1. Bo sung truomg hop Nha nudc thu hoi dat vi myc dich quéc phong,
an ninh lam co s& cai nghign ma tiy do lyc lwgng vil trang nhan dén quin Iy
(khodn 1 Biéu 3).

Ly do: Viéce bb sung trrimg hop Nha nude thu hoi dat 1am co sér cai nghién ma
tay do hre lugng vil trang nhan din quan ly dé giai quyét virdng méc tal Biéu 78 Ludt

t dai ndm 2024: “chira 6 quy dinh vé viéc nha nude thu hbi dét vi myc dich an
ninh, ql:ltEJC phong lam co sd& cai nghién ma tay™.

3.2.2. Quy dinh thii han niém yét cong khai phrong an boi thuomg, hé tre,
tai dinh cu tai try s& Uy ban nhin din cip x3, dia diém sinh hoat chung cia khu
dén cur noi co dét thu hdi 14 10 ngay. Théri han t6 chirc dbi thoai trong truémg hop
con b ¥ kién khong dong ¥ vé phuong 4n bdi thutmg, hd tr, tai dinh cu la 30
ngdy ké tir ngay th chiic 1y ¥ kién vé phuong n béi thuémg, hd trg, tai dinh cu
(diém b khodn 6 Diéu 3).

Ly’ do: Viée sira dbi, b sung quy dinh nay dé giam théi han niém yét cong
khai phuong dn béi thuémg, hé tro, i dinh cur con 10 ngay (quy dink hién hanh
lit 30 ngay), thi han dbi thoai véi ¥ kién khong déng ¥ vE phuong dn con 30 ngay
(quy dinh hién hanh I 60 ngay) dé gii quyét vudng mic tai diém a khoan 3
Piéu 87 Ludt Dit dai ndm 2024 quy dinh sau khi hét thiri han niém yét cong
khai 30 ngay méi tién hanh td chire |y ¥ kién ctia nguai dén o6 dat thu hoi ve
phuang én boi thutmg, hd trg, téi dinh cu 1a chra phi hop véi tién d§ hoan
thanh cdc du én cép bach, cong trinh trong diém qu-ﬁ-n: gia.

3.2.3. Quy dinh cho phép ngudi sir dung dit lya chon hinh thire thué dat tré tién
mét lin hodic thué dit trd tién hang nam, trir trudmg hop quy dinh tai khodn 3 Biéu
30 cita Lut Dét dai (khodn 2 Diéu 4).

Ly do: Piéu 120 Ludt Dét dai nam 2024 quy dinh cy thé cdc trrdmg hop Nha
nuée cho thué dét thu tién thué dét mét lan cho cé thisi gian thué, cac tnrimg hep
con lai, Nha nuéc sé cho thué dét thu tién thué dfit hang nim. Khodn | Diéu 125
Ludt Dét dai quy dinh déu gié quyén sir dung dét ap dung doi véi truomg hop Nha
nuée giao déit 6 thu tién sir dung dét, cho thué lﬁ_l thu tién thué dat mat lan cho
ca thoi gian thué. Nhur vy, viée cho phép ngudi s dyng dét duge hya chon hinh
thirc thué dét trd tién mét lin cho ca thai gian thué nhu khoin 2 Piéu 4 dy thio
Nghi quyét s& gidi quyét vudmg méc tai Piéu 120 Luit Dat dai.

3.2.4. Ouy dinh diéu kién dé diu théu lya chon nha déu tu thyc hién dyr én o6 sir
dyng dat dbi vai dir 4n diu tu xdy dung khu d6 thi, khu din cu nong thon la ‘-:ﬂ quy
hoach phén khu hodc quy hoach chung di véi triimg hop khong yéu cau lap quy




16

hoach phén khu hodc quy hoach chi tiét thea quy dinh ctia phép lut vé quy hoach
d6 thj va ndng thén (khodn 6 Diéu 4).

Ly do: Viée quy dinh nhu khoan 6 Diéu 4 dy thao Nghj quyét 1a dé giai quyét
virdng méc tai diém b khodn 3 Diéu 126 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé diéu
kién dau thau lya cho nha dau tu thye hién di én c6 sit dung dét 13 “phai eé quy
Far:-g.r:h chi tiét hogc ¢6 quy hogch phan khu ty 1¢ 1/2000 dwege co quan cd théim
guyén phé duyér’. Thire 16 mot s6 dy an khong phai 1a dy én d6 thi, theong mai,
dich vy, khu din cu ning thén (cac truong hop nay phai cd quy hogch chi tiét
hofic quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 dé lam ciin cir xéc dinh gid dat cy thé), cac
du 4n con lai nhu: Dy dn nding lugng, cic cong trinh theo tuyén, ... khi tb chirc
lip hé so mii quan tim, hé so moi théu chua &0 co sé dé xac dinh cac vi tri cing
trinh, huéng tuyén nén viée 16 chirc 1p quy hoach chi tiét hodic quy hoach phén
khu ty 1& 1/2.000 s& khéng dam béo phit hgp khi trién khai thyc hién dy én lam
miét nhigu théri gian phai diéu chinh, giam co hdi thu hit dau tr cia céc dia phuong
vé céc nha déu tr. Quy dinh niy dé dam bao tinh théng nhét véi Luét Quy hoach
dé thi va nong thén (dang trinh Quic hoi).

5. Quy dinh bang gia dit dm;fc. ip dung dé tinh tién sir dung dAt, tién thué
dat khl Nha num; giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit,
cfmg nhin quyen sir dung dét dé dam bao lam rd viée xéc dq.nh pi4 dét khi gia han
quyen sir dung it 1a & ip dung theo bang gia it (khodan | Diéu 7).

Ly do: Vige quy dinh nhu khodn 1 Biéu 7 dy thao Nghj quyét la dé pii quyét
utr:frng mic tai diém d khodn 1 Bidu 160 Ludt Dét dai nam 2024 quy dinh gid
dét cu thé duoc 4p dung khi tinh tién d6i véi cac truemg hop khi gia han si
d:,m g dit, diéu chinh thai han sir dung dét, diéu chinh quy hoach xdy dyng chi
tiet. Tuy nhién tai khoan 1 Dieu 159 quy dinh hang gia dat duge dp dung dé
tinh tién thué dét khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dét hing nam, giy
kho khén trong qué trinh té chic thye hién.

3.2.6. Sira déi, bé sung nguyén tic tich thira dét, hop thira dit theo huéng:

Truémg hop chuyén myc dich sir dung mit phiin thira dét thi khéng bét budec
thyc hlgn tach thira. Viéc higp cac thira dét khang bit bude phai ciing muc dich sir
dyng dét, cimg hinh thire sir dyng dét, cing thai han sir dung dét. Truimg hop di
nép di hd so hop 1& thye hign thi tue tich thia dét, hop thira dét trude ngay Nghi
quj.rét ngay cd hiéu Ia,m thi hanh ma chua duge gia quyét thi thye higén theo Nghj
quyét nay (khodn 3 Diéu 11},

Ly do: Vige quy dinh nhu khoén 3 Diéu 11 dy thao Nghj quyét la dé gidi
qu:.rat vurdmg mac tai Diéu 220 Ludt Dt dai quy dinh Lhu;.fEn myc dich sit dung
mét phin thir dat thi thure hién tich thira, hop thira la khong kha thi, kho khén

trong cong tac quan |y dat dai.
3.2.7. Quy dinh chuyén tiép déi véi dy in dau tu da c6 van ban chip thudn chi
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truungdﬁu tir hodic lyra chon nha déu tir, chia diu tr theo quy dinh cia phap luét trude
ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhimg chua thu héi dat, giao dat, cho thué dét cho nha
déu tr, chi dau tir; du dn déu tir thude tnrémg hop giao dit, cho thué dit khing théng
qua hinh thitc déu gid quyén sir dung dat theo quy dinh cia Luft Pat dai sb
45/2013/QHI13, phap ludt ¢ lién quan va phi hgp vai quy hoach, ke hoach sir dyng
diit ma chua thu héi dit, giao dét, cho thué dit (diém d va diém & khodn 9 Diéu 4).

Ly do: Thure té mét s6 du dn di duwoe hra chon nhd diu tr theo quy dinh cda
phap lujt tai théi diém lyra chon nhi ddu tr (nhu phép lufit vé gidio dyc va dio tao, v
t&, ...). Tuy nhién, khodn 6 Diéu 254 va khoan 10 Biéu 255 Luét Dét dai ndm 2024
mdi chi dfin chiéu quy dinh cha phap luét vé ddu tr, phip ludt v& nha &, phip lufit vé
dau thiu la chua diy di, giy kho khin cho qud trinh t6 chire thue hién. Dy thao quy
dinh theo hudng dén chigu theo phip ludt trwde ngay 01 thing 7 ndm 2014, Viée quy
dinh nhir diém d va diém d khoan 9 Biéu 4 dy thao Nghj quvét la dé giai quyét
virémg méc khi dp dung quy dinh tai khodn 6 Diéu 254 va khoan 10 Diéu 255 Luit
Pit dai nam 2024,

3.3. Cic nji dung tiép tuc thio gé kho khan, viedng mdc trong qud trink thi
hanh Ludt Dat dai

3.3.1. Quy dinh v& thu hbi dét, bdi thuomg, hé trg, tai dinh cur (Diéu 3)

a) Viéc khéu trir s tién béi thuémg, hd trg, tii dinh cu ma nha diu r da img
trudie vao tién sir dung dét, tién thué dat phai nop thye hién theo quy dinh tai khodn
2 Pidu 94 Ludt Dit dai duge tinh cho toan b dy én (khoan 7).

Ly do: Viée d& xuét quy dinh néu trén dé gﬁn quyét thong nhat viéc xir 1y kinh
phi bbi thuémg, hé tre, tai dinh cu khi nha diiu tur {mg tnrge kinh phi boi thudng,
hé tro, téi dinh cu déi vai t'mimg hgp dir an o nhiéu hinh thire sir dung dit (giao
dit khﬂng, thu tién sir dung dit, giao dit c6 thu tién sir dung dat} dir 4n ¢6 nhiéu
qu:,rel dinh giao dét, cho thué dat. Quy dinh nay ké thira Luit Dt dai nam 2003,
Lugt D4t dai nam 2013.

b) Quy dinh vé thri gmn théng bao thu hoi dit theo hu-:‘mg trinde khi ban
hanh qu}rﬂt dinh thu héi dét, phai thong béo cho ngurii c6 dét thu hoi, chii sé hir
thi san gén lién voi dat, ngudi cd quyén lgi va nghia vy lién quan (néu co) cham
nhét 14 60 ngay doi vai dat nong nghiép va 120 ngay déi véi dat phi nong nghigp
(diém a khoan &),

Ly do: \ﬂ‘jéc dé xudt quy dinh néu trén dé rit ngin théi gian thyre hién thi tpc
hanh chinh’, déy nhanh tién diy thu héi dat dé thue hién dy an din tr dap tmg véu
cau phat LrlEn kinh té - xa héi trong giai doan hign nay,

¢) Quy dinh céic truimg hop khang duge béi thuomg vé dat khi Nha nude thu

7 Mhiéu dja phirong il mghi st A6 khodn | Eréu 85, khodn 3 Brifu 87 Luge Tl da dé nit ngdn thr gian thype hidn
v héi 8t rime: TP H6 Chi Minh, Hisé che tinh: Bilc Ninh, 14 Tinh, Dong Thip ...
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héi ddt, bao gbm: (1) cée trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 Luét Pt dai;
(2) dét do co quan, td chirc ciia Nha nuéde quan Iy quy dinh tai Diéu 217 Luét Dét
dai; (3) dét thu pﬁi trong cdc truomg hop quy dinh Piéu 81, khodn 1 va khodn 2
Biéu 82 Ludt Pat dai. Dong thési giao Chinh phil quy dinh céc triromg hop khac khong
duge boi thuomg ve dét (khoan 9).

Ly do: Trong thire té c6 nhiéu trirémg hop céin phéi duge boi thuimg khi Nha
nude thu héi dit nhung chua do diéu kién cip gidy chimg nhin do cic yéu té nhur
quy hoach, tranh chép dat dai, chua xde dinh duge ngudn gﬁu: sir dung dit... Do
da, giao Chinh phi quy dinh chi Eiél dé gidi quyét virdmg méc phét sinh, phi hgp
véi thye tién va lich sir quan Iy dét dai.

d) Quy dinh vé béi thuémg thiét hai vé tai san khi Nha nude thu hoi dat, cy
thé: (1) Nha ¢, cong trinh phuc vy sinh hoat giin lién véi dat phai thao d& hodc
pha d& toan bj hodc mdt phin mé phin con lai khong bao dam tiéu chuin k§ thudt
theo quy dinh ciia phap luat co lién quan thi bai thuémg bing gia trj xdy dyng mai
chia nhi &, cdng trinh 6 tiéu chudn ki thuét tuong duong; (2) rimg tw nhién, rimg
trong thi thyc hién viéc boi thutmg theo quy dinh ciia phap lugt vé lam nghigp.
Péng thod, giao Uy ban nhén dén cap tinh ban hinh don gié boi thuimg thiét hai
vé cy trbng, vit nuéi, rimg ty nhién, rimg tréng béo dam phi hop véi tinh hinh
thue 1é ciia dja phuong va phai xem xét diéu chinh khi cé bién dong (Khodn 10).

Ly do: Vige quy dinh héi thuémg bing gid tri xdy dyng méi ap dung ddi vai
nhi &, cong trinh phuc vu sinh hoat gén lién véi dit phai théo di hodc phé dé toan
b& hofic mét phian ma phén con lai khéng bao dam tigu chudn k§ thudt nhdm dam
hao cong bang khi thyre hién boi thuémg nha &, cong trinh bj dnh huimg mdt phén (giia
triromg hop con dam tiéu chudn ki thudt so véi truémg hgp khéng con bao dam
tiéu chuén k§ thuat), giam ap lye cho ngan sich nha nude khi phai chi tra theo don
gid xéy mdi véi truémg hop nha &, cong trinh bj anh hudng mdt phan nhumg vén bao
dam tiéu chudn kj thudt. Viéc dé xuat quy dinh vé boi thuimg rimg ty nhién, rimg
trong théng nhét véi phap ludt vé 1dm nghiép.

d) Pé xudt giao Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh bign phap, mirc hd trg khic
dé bhao dim c6 chd &, on dinh disi song, san xudt doi véi ngudi co dat thu hoi, chi sé
hitu tai san cho phit hop véi tinh hinh thye t@ tai dia phuong (khodn 117).

Ly do: Vige dé xufit giao Uy ban nhan din cdp tinh cin cir diéu kién thyc té dja
phurong ban hanh chinh sach h trg khac ngoai viée boi thuémg ve dat dé dam quyén
loi ngutri c6 dit thu héi, chii sé hiru tai san; tao thudn lgi trong t chire thye hién doi
v chinh quyén cdp xa va dim béo déng b, thong nhat khi ap dyng bign phap, mire
hé tro khic cho ngudi ¢6 dét thu héi trong cing dja ban tinh, thanh pho.

¢) Dé xuat giao Chinh pha quy dinh chi tiét trinth tir, thii tuc thu hoi dat quy
dinh tai diém b khodn 2, khoan 3; bbi thuémg nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat gan
lién vér dit, ciy trong, vt nudi, rimg ty nhién, rimg trong quy dinh tai khoan 10 Biéu
3 dyr théao Nghj quyét rkhodn 12).

Ly do; Dé xuat giao Chinh phi quy dinh chi_tiét cdac ndt dung mang _lfnh i-c;?
thugit vé trinh ty, thi tye thu héi dit, céch thire boi thuimg thigt hai ve tai san 1a
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phi hgp véi chi truong phin cip, phin quyén vi dam béo théng nhat, thuin lgi
trong to chire thyc higén.

&) Quy dinh co ché gidl quyét mﬁt 36 trudmg hop r:huyén llép vé thu hbi dét, bbi
thiromg, hé tre, tdi dinh cu, trong d6 bé sung quy dinh thong bao thu hi dét ban hanh
trudre ngay l]lf'EfEﬂEd ma chua ban hinh quyét dinh thu hoi dat thi hét hiéu lye ké tir
ngay Nghi quyét nay cd hiéu lyc thi hanh (diém ¢ hodn 13).

L do: Viéc dé xuit quy dijnh néu trén dé glat quyét khodng trng phép 1y trong
6 chire thyre hién, tra.nh trinh trang kéo dm thén gian thu héi dét, bao dam quy%:n len
cho nguéi sit dung dét. Thire té hién nay vén con ci Thang bdo thu hﬁl dit duge ban
hanh trurde ngay 01/8/2024 ma chura ban hanh qu:,fat dinh thu héi dét ( nga}' Ludt Dt
dai ndm 1914 -:.ufh hiéu luc tha hanh}, dén nay di qua 12 thing nhung chura co quy d;nh
dé tuyen b vé higu lyc cia cac Thong bao nay, nguoi sir dung dat bj anh hudng dén
quyén sir dung dét cia minh.

3.3.2. Quy dinh v& giao dét, cho thué dit, chuyén myc dich sir dung dét (Diéu 4)

a) l:}u:.r dinh lﬂ.rﬁng hep qu;,-ét dmh chép thuan chi truong déu tr dy 4n co
phén k¥ tién d6 hodc viéc thu hoi dat, boi thudng, hé trg, L51 -:imh cur theo tién db
TJ11 CO quan nha nurde 6 tham quyén giao dit, cho thué dat qU}'El dinh vu,-.c gnan

dét, cho thué dét theo tién dé cia dy 4n diu tr hode theo tién dé thu héi dat, bbi
thurémg, hé trg, tai dinh cu (bhodn 1).

Ly do: Viéc dé Xuft quy dinh néu trén dé 1am rd cdn o giao dat, cho thué
dit cho 02 tn.mng hgp: giao dat, cho thué dit theo phﬁn ki tién dé ciia dy dn d.au
tu hodc giao dit, cho thué dit theo tien 4 thu hii dat, thuan lei cho qui trinh £
chirc T.hp‘c hién.

b) Khéng yéu céu phii co Nghj qu}rét clia Héi ddng nhén din cép tinh trude
khi co quan nha nwde cd tham quym quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phé
chu:,fen muc dich sir dung dét tréng laa, dét rimg phong hé, dat rimg dic dyng, dat
rimg san xudt sang myc dich khéc (khodn 3).

Ly do: Vige xem xét chuyén me dich st dung dét trong lda, it rimg diic dung,
dét rimg phong hé, dét rimg sén xcudt I3 rimg tyr nhién sang muyc dich khic dé thye hién
dy én phai dam béo pht hop v6i quy hoach duge ciip o uﬁmquyén phé duyét va da
durge xem xét trong giai doan I§p dy an, quyéi dmh chis triromg dau tur dir dn theo phap
|uit vé diu tir, D'EI viy, phap luat vé déit dai khéng ::&n co thia tyc na;-r "Ju;L dé xudt quy
dinh néu trén dé cai cach thii tye hanh chinh, it ngin thoi gian tiép cén dét dai.

¢) Bé sung mét s6 tnrdmg hop giao dat cho thué dét khéng déu gid quyén st
dung dat, khnng déu thau lya chon nha ddu tu thue hién dy an cd sir dung dat
(khodn 4), gom:

- Giao diit, cho thué dit d6i véi dién tich dat thanh todn cho Hep dong BT
theo quy dinh caa phap ludt vé dau tr theo phuong thirc dbi tac cong tr dé thong
nhét véi quy dinh cia phap luét vé déu tu theo phuong thire doi tac cong tu;

- Glau diit, cho thué dét dé thye hién cic t:ll,r an thugc lnmng hop Hh& nirde
thu hoi dal theo quy dinh 1ai Piéu 79 Luat Pt dai ma khong sir dyng von nha
nurée d6i vai truimg hop da cd quvét dinh chép thuin chi truong diu e vi r:hfq:
thuén hodic lwa chon nha déu tr theo quy dinh cta phdp luat. Viéc sua dbi nay da
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cai cdch tha tue hanh chinh, dém hﬂﬂ linh huat riit ngdn thési gian trong uep :an
dat dai thuc hién cic du dn dd co quyét dinh chap thuén chi trremg déu tu va chép
thuéin hofic lua chon nha diu tir theo quy dinh cda phip ludt,

- Dy én nang luong, du in du lich gén véi thuong mai, dich vy thude vunb ¢
diéu kign kinh té - xi hoi dic biét khoé khan. Viéc sima dbi nay nham tao diéu kign
thudin lgi vé thd e phép 19, gidm chi phi diu r, ting co hoi, dong luc dé thu hit
cac nha dau t trien khai dy an tai cac dia ban thuge ving cé didu kién kinh té - xa
hii dac biét kho khin dé thie déy phit trién kinh té - xi hm tao cong in viée lam
odp phin xod dbi, gidm nghéo dbi véi nguin dén khu vy trien khai thye hién dy én.

d) Bb sung quy djnh vé didu kién dé tién hanh dau zia quyéﬂ sir dyng dat dbi
véi dur an diu tr xiy dung nha & 14 ¢6 quy hoach phin khu hodc quy hoach chung
déi vai truémg hop khéng yéu céu l4p quy hoach phén khu hodc quy hoach chi
tiét theo quy dinh cia phap lugt vé& quy hoach dé thi va ndng thon (khodn 5).

Ly do: Piém ¢ khodn 2 B.éu 125 Luét Pt dai quy dinh diéu kién dé tién hanh
dﬁu gid quyén sir dyng dht ddi vin du an dau tu xéy dyng nha o la ¢ quy hn@nh chi
tiet 1/500. Vige to chire 1p quy hoach chi tiét 1/500 s& mat nhiéu thi gian va 6 thé
thye hign sau khi dau gla Tmng khi, vigc khéng con quy dinh gia cy thé dé xac dinh
oid khoi dié iem dé diu g.m qu;,rm st dung dit nén khéng cén quy dinh phéi m& quy
hogch chi tiét IfSlI]i] ma chi cén ciin eir vao quy hogch phan khu dé t6 chire déu gia
quyén sir dung dit. Vige dé xuat nhu dy thio dé cdt giam thi tyc hanh chinh, day
nhanh tién dé tiép cén dit dai cia cic nha dau tr. Quy dinh nay da dam bao tinh
théng nhét véi Ludt quy hoach d6 thi vé nong thén (dang trinh Quée héi),

d) Bo sung quy dinh “Che '[_‘.lhE]:i dieu chinh théi han st da,:n,g dét theo thii
gian thye hu:n duyr an diu wr dbi vai cac hha déu tr méi thay thé cho nha déu fur
dé giai thé, pha san, nha du tur nhin chuyén nhugmg dyr an dau tr cé sir dung dat,
Nha dau tw mdi phai ndp bo sung tién sir dung dét, tién thué dit theo quy dinh ciia
phap ludt” (khodn 7).

Ly do: Lugt Pau tir hién hanh quy dinh vé thai han hoat dt;mg ciia dy dn diu
tw va truomg hop nha dau tir chim duge Wha nudc ban giao dal thi thii gian Nha
nuée cham bin giao dit khéng tinh vao thoi han hoat dt;-ng, tign m;r thyre hign coa
dir én déu tur; trong théi han hoat dong cia dy dn diu tr ch thé diéu chinh thén han
hoat déng cia dy én dﬁu fur (trong trudmg hep nay phai diéu chinh chil trromg diiu
tur), nha déu tr co quy‘t‘.n chuyén nhwgmg toan by hodce mot phan dir 4n dhu tr cho
nha dhu tu khic khi dip (mg cdc diéu kién theo quy dinh; khi hét thn han hoat dong
clia dir an déu te thi chdm din hoat déng dau ur, cham dit dy dn dau tir hodc duge
xem xét gia han theén han hoat déng cua dy an déu (trong trudmg hop nha diu
¢6 nhu cdu tiép tuc thue hién d an diu tr va dép img diéu kién theo quy dinh).

Tuomg (mg véi cac trudmg hop nay trong quy dinh cia Luat Péu tu, Luft Dét
dai hién hanh thii han giao dét, cho thué dit theo théi han hoat dong cua du dan
diu tur; trong théri han thuc hién du an déu tur ¢ thé didu chinh thoi han sir dyung
dat (néu dép 0 img }au ciiu theo quy dinh, trong dé c6 diéu I:n:n di hodn thanh nichia
vy tai chinh vé dat dai), cd qu}en chuyén nhugng quu:n sir dung dat, thu}ren
nhueng dir dn bt déng san néu dip img cac diéu kién theo quy dinh; khi hét thai
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han giao dit, cho thué dat thi Nhé nude thu hoi dét hoge duge xem xét gia han st
dung dt (trong truémg hgp nha dau tr cd nhu chu) va thoi didm gia han sir dung
dat trong ndm cuoi ciia thon han sir dung dat.

Viéc quy dinh nhu dir thio Nghj quyét nham dé thao gi khé khiin vé thi
han con lai clia dv én dau tu khéng ddm bao yéu céu san xuat, kinh doanh cia nha
dau tr méi do chuyén nhwomg (toan bd hofic mdt Phﬁn} du dn dau o, chu}fén
nhurgmg quyén sir dung dét, chuyén nhwgng dyr 4n bt déng séan.

¢) Bo sung quy dinh vé vi pham phap luft dat dai va két qua xir Iy vi pham cua
ngwin sir dung dat phai cong khai wrén Cong théng tin dién ur cia Uy ban nhén din
cap tinh. Khi thue hién giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung
dit, co quan o6 thim quyén c6 trach nhiém tra ciru théng tin néu trén da duge cong
khai trén Céng théng tin dién tir ciia cic Uy ban nhén déin cap tinh (thodn 8).

Ly do: Tai diém ¢ khoan 2 Bidu 122 Luét Bt dai nam 2024 quy dinh nguﬁri
duge Nha nurée giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé
thue hién dy an déu tu phai dép img didu diéu kién 1a khéng vi pham quy dinh
cita phap ludt vé dat dai. Viéc xic dinh ngudi sir dung dat vi pham quy dinh cia
phap ludt vé dét dai dp dung d6i véi tat ca cac thira dat dang sir dyung trén dia ban
ca nude. Quy dinh nay dén dén tinh trang cde tinh gl van bén héi céc tinh khac
vii dé nghi cung cép théng tin vé vi pham eda ngudi sir dyng dit trén pham vi ca
murde, kéo dai thin gian thye hién thi tye giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat, mét 56 truong hop mat co hfi kéu goi nha déu tr. Quy din:h
nhu diy thio dé thio g& kho khin, vudmg méc trong to chire thyre hién Lugt Pat
dai nam 2024.

g) B6 sung mft s6 quy dinh chuyén tiép dé giai quy:ét khoang trong phép 1y
trong td chire, trién khai thye hién, xir Iy mét s0 virdmg méc trén thyc té, cu thé:(i)
Péi véi truomg hop di duge Nha nudée cho thué déit tnrde ngay Nghi quyét nay co
hiéu lyc thi hanh thi duge lya chon hinh thire thué dét theo quy dinh ciia Nghi quyét
nay; (i) quy dét duge st dung dé thanh todn Hop déng BT da ky két theo quy dinh
ctia phap luét tir ngdy 01 thang 7 nam 2025 df;'n trude ngay Neghi quyet nay e6 higu
lyc ma chura c6 quyét dinh thu héi dat, giao dét, cho thué dat thi thye hién theo quy
dinh cia Nghj quyét niy va gia dat thue hién theo quy dinh cla phap lujt ve déiu tir
theo phuong thirc déi tic cong tr; (iii) Dom vi sw nghiép cong lap thugc truomg hop
chuyen hinh thire thué dit sang hinh thirc giao dit khong thu tién sir dyng dat theo
Luét Dét dai thi nay khong phai nop tién thué dat va tién chdm ndp tién thué dat
(néu c6) dbi véi thiv han da sit dung trude ngay Nghi quyét nay c6 higu lye thi hinh
cho dén khi hoan thanh céc thi tye chuyén hinh thite sir dung dat; irwdng hop da
ndp tién thué dat va tién chdgm nép tién thué dar (néu Cﬁ,f trucre ngay Ngh.;‘ qu}néf
néay €6 higu hec thi hanh thi Nha mede khing hoan trd 56 tién dd ngp, Chinh phu
quy dinh chi tiét diem nay (diém a, b va diém ¢ khoan 9).

Iy do: Dé dam bao déng b véi quy dinh méi cia du thio Nghi quyét 50 Vi
quy dinh clia Luat Dét dai vé ngudi sir dung dit duec lya chon hinh thirc thué dat
tr tién hing niim hodic thué dét trd tién mét lan cho ca thoi gian thué; v giao dat,
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cho thué dat doi vdi qui dit duge st dung d& thanh todn Hop déng BT: vé dom vi sy
nghiép cong lip chuyén hinh thire sir dung dit.

h) Bé sung quy dinh dé gidi quyét tneimg hop hé gia dinh, c4 nhéin 43 duoc
co quan nha nudc co tham quyén co quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dat tir dit vuon, ao, dét néng nghiép trong cing thira dét c6 dét & thuée khu
diin cu khéng dwge cong nhin 14 dit & sang dét &; chuyén tir dft ¢6 ngudn goc 1a
dét virim, ao gin lién dat & nhimg ngwéi sir dung dit tach ra dé chuyén quyén hoc
do dom vj do dac khi do vé ban do dja chinh trurde ngay 01 thang 7 nam 2004 da
tu do dac tich thanh cdc thira riéng sang dat & theo quy dinh tai Diéu & Nghj dinh
s6 103/2024/ND-CP tir ngay 01 thang 8 nim 2024 dén trude ngay Nghj quyét nay
o higu lye thi hanh (diém e khodn 9),

Ly do: Ouy dinh nay nhdm thdo gé doi véi ede maomg hop hé gia dinh, cd
nhén chua ndp tién sir dung dét theo théng bédo cia co quan thué thi co quan thué
thire hién tinh lai khoan tién sir dung dit phai ndp theo quy dinh tai Nghj quyét
nay vi diéu chinh Théng bdo s6 tién =it dung dit phéi nép theo quy dinh ctia phap
ludit vé quén Iy thué. Hé gia dinh, ¢4 nhin phai nop khodn tién cham nép tién sir
dung dét (nfu ¢6) theo quy dinh cha phép ludt vé quan 1y thué; trrémg hop hé gia
dinh, ci nhin di nop tién sir dung dat theo théng bdo cia co quan thué thi duge
dé nghj co quan thué tinh lai tién sir dung dét thee quy dinh tai Nghi quyét nay;
co quan thué tinh lai tién sir dung dét va théng béo cho nguei sir dyng dét dé ngudi
str dyng dét ngp thém s6 tién chénh l¢ch tng gilia s tien tinh lai va 50 tién d
nop (néu ¢6) hode duge Nhi nude hoan trd so tién chénh léch giam (néu cd).

3.3.3. Vé tai chinh dat dai, pid dat

a) Cén cir tinh tién sir dung dat, tién thué dat, tién boi thudmg khi Nha
nurée thu hoi dét; thei diém xée dinh gid dat dy kién cla qui dat thanh toan dy
an BT (Diéu 5).

B sung yéu 16 “chi phi xéy dyng ha tang” vio cin it tinh tién sir dung dit,
tién thué dat theo huéng: Chi phi xdy dung ha ting déi véi phan dién tich dat ma
chit dau tir ban giao lai cho Nha nude, chi phi nay xac dijnh theo quy dinh ciia phap
Judt vé xiy dumg.

Ly do: Viéc bo sung yéu 16 “chi phi xdy dung ha ting” vao cin e tinh tién
sir dung dét, tién thué dit khi Nha nuéc giao dit, cho thué déit dé nha diu tu thuc
hién dir 4n nham théo g& khé khan, vuéng méc trén thuc té khi khu dt, thira dat
chura ¢6 ha ting va nha déu tu phai thue hién xay dyng ha ting. Trong khi dé, gia
ddt quy dinh trong bang gia dit la gia dat da c6 ha tang nén khi tinh tién sir dung
dit, tién thué dat phai tnir chi phi xay dyng hg ting d6i véi phan dién lj{‘:h diit ma
chi déu tr ban giao lai cho Nhi nude de dam béo tinh ding, tinh di tién sir dung
dét, tién thué @it va cong bing cho cac nha dau tu; hai hoa lgi ich gitra Nhi nudc,
ngudi sir dung dét va nha dau tu.

b) Nguyén tic dinh gia dat, thoi diém thu thap thong tin, phuong phap dinh
gia dét (Diéu 6}

Bé sung quy dinh vé thid diém lua chen théng tin Eia dat diu vao la thoi
diém xdy dyng bang gié dét, hé s diéu chinh gia dat tré ve truée; giao Chinh phu
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quy dinh chi tiét cdc phuong phép dinh gid dét.

Ly’ d: Dé dam bao 1o ring, &%&ng nhét trong viéc lua chon thing tin xdc dinh gia
.{51 dé xay dung bang gid dit, hé s dieu chinh gia dét, déng thoi linh hoat trang viéc
to chirc thyre hién, phit hop véi yéu chu quén 1y vé gia dét rong thue .

¢) Béng gia dit (Diéu 7)

Sira ddi theo hudng bing gid dét duge dp dung dé tinh tién sir dung da, tién
thué dat khi Nhi nudc giao dat, cho thug dit, cho phép chuyén muc dich st dung
dat, cong nhin quyén sit dung dét, tinh thué, phi, 1& phi lién quan dén viée sir dung
dat, thyc hign quyén va nghia vy cla ngudi sir dung dat doi voi Nhi nude, bbi
thuéng khi Nha nude thu hoi dat. Quy dinh béng gia dét duge xiy dyng theo logi
dat, khu vre, v tri; quy dinh Hoi dong nhén dén cap tinh tiuyét dinh bang gia dat,
cdng bo va dp dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026; sira d6i, bd sung bang pid dét
khi can thiét. Déng thai giao Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.

_ Ly do: Trong qua trinh t6 chirc thyc hign p dung bang gia dét, Chinh phu co
thé linh hoat, chu dgng sira doi, bo sung cdc truéimg hop can ap dung bang gia dat;
dia phurong cha ddng sira doi, bo sung bang gid dat trong truemg hop cén thiét dap
img véi yéu cau thye té ciia timg dja phuong.

d) Hé s6 diéu chinh gia dit (Didu 8)

Quy dinh Hé 56 diéu chinh gia dat 1a ty 18 tAng, gidm gid dét coa cac loai
dét twomg (mg vai khu vire, vi trl d3 quy dinh trong bang gia dit. Giao Uy ban
nhén dan cép tinh quyét dinh ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat ap dung tir ngay
01 thang 01 hang nam, bit dau tir ngay 01 thang 01 ndm 2026; trudmg hep cén
thiét, Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh sira ddi, bd sung hé sé diéu chinh
gid dét trong ndm hodc cho timg khu vire dé dp dung. Péng thii giao Chinh
phit quy dinh chi tiét Pidu nay.

Ly do: Dé lam can cir dé tinh tién sir dyung, tién thué dét khi 4p dung bang
gid dat, tién boi thwimg khi Nha nuée thu héi dat trong truémg hop 6 bién dong
dip img yéu ciu quan Iy nha nude vé gia dit tai dja phuong.

_ d) Héi dong tham dinh bang gi4 dat, thim dinh hé so dieu chinh gia dat,
diéu kién hogt dong cia to chirc tw van xac dinh gia dét Biéu 9)

Sira déi, bd sung quy dinh vé Hi dong tham dinh bang gid dat, tham dinh
hé sb diéu chinh gia dat theo huéng Héi dong tham dinh bang gid dat dong thoi la
Héi déng thdm dinh hé s6 diéu chinh gia dat; Hoi déng tham dinh bang gid dét,
thim dinh hé sb diéu chinh gi4 dit, quyét dinh thanh 1p Té gitp viée cho Héi déng
vit durge thué 6 chire tur van xéc dinh gi4 dat dé tu vén tham dinh bang gid dat, hé 6
diéu chinh gia dét; giao Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Lyt do: Viée dé xudt quy dinh néu trén dé phit hop véi vige khong quy dinh vé
gid dét cy thé lam can cir tinh tién sir dung dét, tién thué dat, linh hoat cho Chinh phi
trong viée quy dinh cic ndi dung lién quan dén Héi dong thiim dinh béng pia dat, hé
56 diéu chinh gid dit.

¢) V& midn, giam tién sir dung dét, tién thué da; ndp tién sir dung dit, tién thué
dét khi chuyen muc dich sir dung dat:
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= ":ua :flé;, bé sung theo hudmg quy dinh rd trrimg hop duge mién toan bo ti ién
sir dyng dat, tién thué dat thi khing phai lam thi tuc xéc djnh E,IEI datj tinh tién sir
dung dat, tmn thué ddt va khéng phai thirc hién thi tye dé nghj mién tmn sir dung dét,
tién thug déit dé thio g& khé khan, vuéng méc trong qué trinh td chire thi hinh
(Biéu 10).

- Quy dinh trudng hop chu;;en muyc dich sir dyng dét tir dét viem, ao, dit nong
n,gluﬁp trong cung thira dm co dit ¢ G lhu-;:c khu din cu khong dﬂ.rq;n: r:.r.:mg nh@n la dat
& sang dit ¢ a, chuyén tir dit cé nguun phc 14 dAt vidm, ao pin lién dat & nhung ngu
str dyng dét téch ra dé chuyén quyen hofic do don vi do dac khi do v& bén do dia
chinh trude ngay 01 thang 7 ndm 2004,

Ly da: Quy dlnh nay dé thao g0 cac truomg h:;lp u:huyen muc dich sir dung dat
tir dat vurém, ao, dit néng nghiép trong cmlg. thira dét co dﬁl & lJ'nui}c khu din eur khong
duge Lﬁng nhén li dit & sang dét lfr chuyén tir dit ::n ngudn goe la dat vitm, ao gin
lién dat & nhum ngua sir dung dat tach ra dé chuyén quyén hodc do don vi do dac
khi do v& ban db dia chinh trude ngay 01 thing 7 ndm 2004 d4 yr do dac tich thanh
céc thira riéng sang dét & thi tinh tién sir dung dét theo mirc thu bang: 30% chénh
léch giifa tién sir dung dit tinh theo gia dat & va tién sir dung dat tinh theo gia dat
nong nghlé:p tai thir diém m quyét dinh cho phep ::huyan muc dich sir dung dat (sau
diy gl;n tit Ja chénh léch) dbi véi dién tich dét chu:,ﬂan muyc dich sir dyng trong han
mirc gino dat & tai dia phuong; 50% chénh léch dbi véi dién tich dat vuot han mife
nhung khéng qué 01 lin han mirc giao dat & hzu dia phuong; ]'EIEI"H:- chénh l&ch déi
v dign tich dat vurgt han mire mé vurgt qua 01 lan han mire giao diit &rtai dija phucmg.
Mirc thu tién sir dyng dat néu trén chi duge tinh mét léin cho mdt hé gia dinh, ¢4 nhin
(tinh trén 01 thira dét).

334 Quy dmh vé lhuc hién quyén, ché dé sir dung dit, déng ky dat dai, tai
s4n gﬂn lién vai dat cap gidy chimg nhéin, tich, nhﬁp hop thira dat, hé thong thong
tin vé dét dai, gidi quyét tranh chap dét dai (Diéu 11)

a) Quy dinh té chirc kinh t&, ¢i nhan, ngudi gbc Vigt Nam dmh cr & nuﬁc
ngodi, té chire kinh té c6 von dau hr nurde ngodi duge ban tai san gan lién vai dit
duwgre Nhi nude cho thué dt thu lu:n thué dét hing ndm khi c6 dii cac diéu kién:
Tai san gén lién voi dét d co gidy phép xay dymg doi véi trutmg hop phai xin
phép xiy dymg hodc tai san ghn lién vai dit khong phéi xin phép xéy dimg durge
tao lap trén dit ma khong thude truang hep vi pham vé chuyén muc dich sir dyung
dit theo quy dinh caa phap ludt dat dai (khodn 1).

Ly do: Theo quy dinh tai diém a khodn | Biéu 46 Lut Pat dai thi tE- chire kinh
t&, ca nhén, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t chire kinh 1€ ¢d vén dau
tu nuoc ngudl durge bdn tai san gﬁn ]IE:TI véi dét dm;x: Nhé nude cho thué dét thu
tién thué dat hiing ném khi “Tai sdn gan lién voi ddt thué dwoe tao ldp hop phdap va
di dhegre déng &y theo quy dinh ctia phdp ludr”. Quy dmh nao gay khé khin khi xac
dinh tai san dugce tao l§p hl;l‘]:l phap. Mat khic, Luat Pt dai da quy dinh cap Gify
chimg nhén i san trén dt 13 theo yéu cau, do viy quy dinh “da duge ding ky theo
quy dinh" gay kho khan trong td chire thye hién, Du_v dinh nhur du théo dé thao d&
khé khin, vudng mic trong t6 chire thi hanh Ludt Pt dai.
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b) Quy dinh vé diing ky dét dai, tai sin gén lién véi dt, cip Gidy ching nhin
quvén sir dung ddt, quyén sir hiru tai san gén lien véi dit (khodn 2):

- Quy dinh truémg hop chuyén nhugng quyén khai thic khodng san theo quy
dinh ciia phap luat vé dia chéit vi khoing san hodic truémg hgp chuyén dbi logi
hinh doanh nghiép ma nguii sit dung dét, chil s& hitu tai sn gin lién véi dat da
duge chp mét trong cdc loai Gidy chimg nhén quy dinh tai khodn | Diéu 133 Ludt
Pét dai thi thue hién dang ky bién djng; truémg hop dang ky bién déng quy dinh
tai diém p khodn 1 Diéu 133 Lugt Pét dai thi duge cip nhit bién dgng vao co s dir
liéu dat dai.

- Truomg hop Ludt Nha ¢, Lujt Kinh doanh hét déng sin co quy dinh vé thoi
han ndp ho ser dé nghj cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sér hiru tai san
gan lién véi dat cho bén mua tai san khéc véi thai han dang ky bién dfing theo quy
dinh cia Luat Dét dai thi thye hién theo Luéit Nha &, Lut Kinh doanh bét djng sén.

- Trurdmg hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 135 Lujt DAt dai thi cap chung 01
Gidy chimg nhén quyén sir dyng dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat va trao
cho nguani dai dién.

- Hb gia dinh, ca nhin dang sir dung dét én dinh ma cé Gidy chimg nhén
quyén sir dung déit tam thér duge co quan nha nude cb thm quyén clp tir ngay
15 théang 10 ndm 1993 tré vé sau thi duge cap Gify chimg nhin quyén str dung
dét, quyén sé hiru tai san gén lién vai dét theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 137 Lujt
Pt dai.

- Péi véi truimg hop déit duge giao dé quan 1y quy dinh tai Diéu 7 Ludt Dat
dai ma thudc quy dinh tgi Diéu 139 Luat Dat dai thi vige cap Giay chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién véi dét thyc hign theo quy dinh
tai Biéu 139 Lugt Dét dai.

Ly do: Nhim xir Iy dit diém cée truémg hop di duge co quan ¢ tham quyén
cdp Gidy chimg nhin quyén sir dyung dét tam théi cho nguéi din giai dogn 1993-
1996: tao hanh lang phap 1y rd rang, minh bach, thémg nhét gitta Ludt Dét dai va
che ludit chuyén nganh nhur Lut Nha &, Luat Kinh doanh bét déng sin, Lugt Khodng
san, ... nham dam bao ap dung théng nhét va phil hop véi thye tién quén 1y; ddm
béo quyén lgi chinh ding ciia ngudi sir dyng dat, chi sér hiu tai san gin lién véi dat
trong cac trudmg hop sit dung dat 6n dinh, thic day san xudt ndng nghiép, phit hop
Vi nguyén thc bao vé quyen sir dung dfit hop phép v x 1y linh hogt cde tinh huéng
thyre 1&; tang cuomg hiéu luc quan |y nha nude v dit dai, dam bao vige ding ky dat
dai, & sin ghn lién voi ddt 1a bét buge, cong khai, gop phin hoéan thién co s dir
lidu dét dai quéc gia, phuc vu myc tiéu chuyén déi so.

¢) Quy dinh viéc hgp céc thira dat phai béo dim c6 ciing mye dich sir dyng
dé, trir truomg hop hop toan b hofic mdt phﬁnl thira diit co dat & va dat khac trong
cung thira dét véi nhau hofic hop thira dit cé a4t & va dat khac trong cung thira dat

véi thira dét & hodic hop cac thira ddt néng nghiép quy dinh tai khoan 2 Biéu 9 cia
Ludt DAt dai ctia ho gia dinh, cd nhan véi nhau; vige hgp cac thira dat khong phy
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thu§c vao hinh thirc, thai han sir dung dit; truimg hop phin chia quyén sir dung dét
theo ban an, quyét dinh cia Toa 4n ma viéc phin chia khéng béo dim cic diéu kién,
dién tich, kich thudc tach thira theo quy dinh tai Biéu 220 Luit Dét dai thi khéng
thure hién téch thim, trix trdmg hep bén dn, quyét dinh cda toa dn o6 higu lye thi hanh
trrrc ngay 01 théng 8 ndm 2024 (khodn 3).

Ly do: Vigc dé€ xuét quy dinh néu trén dé thio g& kho khin, virdng méc trong
qué trinh t6 chirc thyc hign, tao diéu kién thudn lgi trong san xuét ndng nghiép cho
hi) gia dinh, ¢4 nhin; phil hgp véi viée str dung dét két hop da myc dich quy dinh
trong Ludt Bt dai ndm 2024; phi hop véi nguyén tic dp dung vn ban quy pham
phap ludt tai Ludt ban hanh van ban quy pham phap luft *Van ban quy pham phap
lujt duge 4p dung doi véi hinh vi, sur kién xdy ra tai théi diém ma van bén d6 dang
co hiéu rc".

d) Ngodi céc truémg hop sir dung dét két hop da muc dich quy dinh tai khoan
| Biéu 218 Luét D4t dai, giao Chinh phii quy dinh cic truémg hop sir dyng dat két
hop da muc dich khac (khodn 4).

Ly do: Quy dinh nay nham dam bao sy linh hoat trong qua trinh 6 chire, thuc
hién gin véu céu sir dung dét cho cdc muc tiéu da dang, phong phi trong phat
trién kinh 1€, x3 héi.

d) Hoat déng l4n bién phai tuin thi cac nguyén tde quy dinh tai khoan 2 Diéu
190 Ludit Pt dai ma khong phai dp dung dicu kién duge Qubc hdi, Thi tdng
Chinh phii chiip thudn, quyét dinh chi truong dau tu d6i véi doat ding 1dn bién
mé c6 phéin dién tich thube mot trong cac khu vuc quy dinh tgi khoan 3 Biéu 190
Luét Dét dai (khoan 6).

Ly do: Bo quy dinh vé diéu kién thyc hién dy én lan bién do Quoc hoi, Th
tudng Chinh pht chép thuin, quyét dinh chi treemg diu nr, do cac digu kién nay
da duge xem xét trong giai doan 1ap dyr dn, quyét dinh chad truong déiu tr dir dn
theo phép lufit vé diu tw céng, phdp ludt vé diu tu, phap ludt vé dau tu theo phuong
thirc di tic cong tu nén viée bd quy dinh nay dé cai cach thi tyc hanh chinh.

3.3.5. Quy dink vé t8 churc thwe hign va diéu kign thi hanh Nghi quyeét

a) Bd sung quy dinh khéng té chire lip ké hoach sir dung dat itnﬁin (2026-
2030) ciia cée thanh phé trye thude Trung wong, quy hoach sir dung dat cap huyén,
ké hoach sir dung dat hang nim chp huyén, quy hoach sir dung dat cap xa, ké
hoach sir dung dét cp xa (diém b khoan 3 Diéu 12).

Ly do; Hién nay cdc thinh phéb trye thube Trung wong da t6 chic lap quy
hoach theo quy dinh cia phap lugt vé quy hoach dé thj vi ning thin, trong quy
hoach d6 da c6 ké hoach thye hién quy hoach nay. Do vay, khong cﬁnrlhiét‘ phai
lap ké hoach giai doan 2026-2030 sit dung dét ciia cac thanh pho. Doi véi quy
hoach sir dung dét cép huyén, ké hoach st dung dat hang tném cap huyén, thue
hién chinh quyén dia phuong 02 cép, khéng con mé hinh 10 chire cap huyén nén
céin phai bai bo céc quy dinh nay trong Luft Dat dai.

Péi véi quy hoach sir dung dAt cdp xi, ké hoach sir dung dat cap x4, dang
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duge thye hign theo quy dinh tai Nghy dinh s 151/2025/NB-CP dé thue higén
chinh quyén dia phuong 02 Elip- Tuy nhién, chua co quy dinh nao béi bé cic quy
dinh niy nén cén thiét phai quy dinh dé cdc dja phueng khéng phai thue hién, phu
hop véi quy dinh cia Nghi quyét nay.

b) Quy dinh truomg hop Ludt Pat dai va Nghi quyét nay cé quy dinh khéc
nhau vé cling mét vén dé thi thuc hién theo Nghj quyét nay (khoén 2 Biéu 13),

L3 do: Dé thé ché tinh thin cia Nghi quyét sb 69-NOQ/TW, du thio Nghi
quyét o nhidu ndi dung mdi, khac véi quy dinh cla Ludit D4t dai ndm 2024, nhu
4p dung bang gid dé lam céinc tinh tién sir dung dét, tién thué d4t*; quy dinh cho
phép thu héi dat trude khi hoan thanh phé duyét phuong én boi thwémg, hé tro, tai
dinh cwr, hodp thanh vigc bo tri i dinh cu... Do vy, can thiét phai nguyén tiic nay
dé bao dam thudn lgi trong qua trinh td chire thue hién.

VIL. DU’IHEH qruﬂu LUC, BIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH NGHI QUYET-VA THOT GIAN TRINH THONG QUA

1. Dy kién ngudn lye

Viéc ban hanh Nghj qu;,-'ét ciia Qude hai khong lam phét sinh_tﬁ chire b§ may,
khéng lam ting chi phi, ngodi ra con tiét kiém duge chi phi trong 16 chire thyc hién.
Sir dung nguén nhan lye hién c6 dé to chire trién khai Nghi quyét nay,

2. Diéu kién bio dam cho viéc thi hanh vin bin

Biéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét bao gom:

a) Kip thi xiy dyng cac vén ban quy dinh chi tiét, hudmg dén thi hinh Nghj

quyét. Béy nhanh vige xéy dyng Hé thong thong tin qulﬂif pia vé dét dai dé hoin
thanh vao ndm 2026, phuc vy yéu cau quan 1y, sir dung dat.

b} Tuyén uu;.rén phé bién: Chinh phu, B§ Néng nghiép va Mai trnuémg, cdc B
ngénh lién quan, Uy ban nhin din cap tinh trong pham vi chirc néng, nhlf;.m v thye
hién xay dyng noi dung tuyeén lru;,un lién quan dén thi hanh Nghi quyct dén cic co
quan, 16 chire va ngudi dén, gitip hiéu biét, nim bit phip lut kip thoi dé thuc hién,

c) Bao dam nguon lye thye hign: Do ngdn sach Nha mude cp, huy ding
nguﬂn h,r:: tir ca quan, don vi va dja phuong, hé trg ciia cic to chire xi hi, to chire
quic té hodc long ghép vao cdc chuong trinh, dy dn khéc.

d) V& tinh tuong thich véi diéu ude quic té: bao dam phi hop vai Bigu woc
quéc té c6 lién quan nude Chng hoa xa hoi chi nghia Viét Nam la thanh vién.

d) Kiém tra, thanh tra, giam sit tinh hinh lh1,|1:. hién: Thye hién cong tc
kiém tra, tharth tra, giam sit tinh hinh thi hanh Nghj quyéL.

* Theo quy dinh cda Ludt Bt dai ndm 2024 thi can ol tinh titn sir dung dét, tién thud 861 co ci theo bing gid
vh gid dét cy thi



28

3. Thoi gian trinh ban hanh: tai ki hop thir 10 Quée hoi khoa XV,

Trén déy la Tér trinh Nghj quyét cia Quéc hdi quy dinh mét sb co ché, chinh
sach thao g& khé khin, viréng mic trong t6 chire thi hanh Luét Dat dai, Chinh ph
trinh Quée héi xem xét, quyet dinh

Nrﬂ; nhin: Tgl CHINH PHU

- Whur trén; TUQ.THU TUGNG CHINH PHU
- Uy ban Thutmg vu Quéc hbi: Q 0 Bﬂ TRUGONG

- Thi tudmg Chinh phi: . LN

- Céc Phé This tuémg Chinh phi; BO NONG ]
- Viin phong Trung wong B&ng; /

- Uy ban Kinh (€ - Ti chinh, Uy ban
Phap ludt - Tur phip ciia Québe hi;

- Vain phing Qubc hii;

- Vin phing Chinh phi

- Céc bj, co quan ngang bj;

- Lunu: VT, NN(2). .,



QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S Pic 1ip - Ty do - Hanh phiie

Nghj quyétsd:  /2025/QHI3
DU THAO
NGH] QUYET

Quy dinh mit s0 cor ché, chinh sach thao gi kho khin, virdmng mic
trong t6 chirc thi hanh Ludt Pit dai

QUOC HQI
~ Cancir Hién phap nude Cong hoa x& hji cha nghia Viét Nam da duge sira
di, bd sung mit s6 dicu thea Nghi quyét sb 203/2025/QH15;

Can cir Ludit Té chitec Quéc hoi sb 57/2014/QH13 da duge sira déi, b sun
mot 50 diéu theo Lu&tlsé 65/2020/QH 14, Nghj quyét so 96/2023/QH13, Luat so
62/2025/QH15;

Cin cfr Ludt Ban hinh vin ban quy pham phap lut so 64/2025/QH15 duge
sita déi, bo sung boi Ludt so 87/2025/QH15.
QUYET NGHI:
Chwong |
QUY DINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh
Nghj quyét nay quy dinh mat st co ché, chinh sich thao g& kho khin,

&

yudmg méc trong to chire thi hanh Luét Dét dai trén pham vi toan quée.
Piéu 2. Ddi twgng ap dung
Nghy quyét nay dp dyng dbi vin co quan nha nude, ngudi s dung dit, to
chire, c4 nhén cd lién quan den thyc hién quy dinh tai Diéu | Nghi quyét néy.
Chuwong 11
MOT SO CO CHE, CHINH SACH THAO GO KHO KHAN,
VUGNG MAC TRONG TO CHUC THI HANH LUAT DPAT DAI
Didu 3. Quy dinh vé thu hdi dit, bdi thudmg, ho tre, tii dinh cw
| Nha nude thy héi dét vi mue dich qude phong, an ninh lam co so cai
nghién ma tiy do luc lugng vii trang nhdn din quan 1y.
2. Nha nude thu hai dit dé phat trién kinh 1€ - xa hoi vi lgi ich quie gia,
cong cong d6i véi cdc trudmg hop sau day:
a) Thye hién du én trong khu thuong mai ty do, dy én trong trung tam tai
chinh quoc 1&;
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b) Truémg hop st dyng dét dé thyc hién dy én thong qua théa thugn vé
nhan quyén sir dung dét da het thoi han phai hoan thanh viéc théa thuin hodc hét
thoi gian gia han phai hodn thinh thda thuin ma di thoa thudn duge trén 75%
dién tich dét v trén 75% sb lugng ngudi sir dung dét thi Hoi déng nhan din cap
tinh xem xét, thong qua vige thu hdi phan dién tich dit con lgi dé giao dit, cho
thué dét cho chi dau tur;

¢) Tao quy dat thanh todn di 4n theo Hep dong Xiy dyng - Chuyén giao
(Hop déng BT), cho thué dat dé tiép tuc sin xuat, kinh doanh déi v trudmg hop
i4 chire dang sir dung dat ma Nha nuéce thu hdi dét quy dinh tai Diéu 78 va Biéu
79 Ludt Bat dai.

3. Biéu kién thu héi dit vi myc dich quoc phong, an ninh, phat trign kinh té
- xa hdi vi lgi ich quoe gia, cng cong la phii hoan thanh vigc phé duygt phuong
4n béi thudmg, hd trg, tai dinh cu va viée bé tri tai dinh cu, trir céc truimg hop
sau day:

a) Thu héi dit trong truémg hgp phuong dn béi thudmg, hé trg, ti dinh cu
khéng co b tri tai dinh cu di duge niem yét cong khai nhung chira dugre phé
duyét dbi véi cac du én quan trong qué-:: gia, du an du tr céng khén cip theo
quy dinh ciia phdp luat vé dau tr cong; d6i vai du dn khac néu duge trén 75%
nguén sit dung dét dng ¥ thu hdi dit trude khi phé duyét phuong 4n boi thudomg,
ho tre, tai dinh cur;

b) Thu hﬁl it trude khi bo tri i dinh cu ﬂ-ﬁni véri truémg hop du én déu tur
cong khin cap theo quy dinh cua phép ludt vé déu wr cong, dir an thire hién tdi
dinh cu tai chd, du 4n ma vige bo tri tai dinh cu theo tuyén cong trinh chinh.

4, I'J;r han nhén déin cip tinh quy dinh vige bu:r tri tam cu, thivi gian va kinh phi
tam e doi véi trudmg hop quyét dinh thu hoi dat truae khi hoan thanh b tri tdi
dinh cu.

5. Co quan nha mrde cé tham quyén quyét dinh viée thu hoi dat theo tién

45 cia du an déu tu hodic theo tién do thu hdi dét, boi thudmg, ho trg, thi dinh cu.

6. Gia déit tinh boi thuomg vé dit quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Lujt Dat dai
va gi4 ddt tai dinh cur quy dinh tai khoén 3 Pidu 111 Luat Pit dai duge tinh theo
gid dit trong bang gia d4t va hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi quyét nay.

7. Viée khéu trir sé tién bbi thuémg, hd trg, téi dinh cu ma nha déu tu di (mg
e Vo tién sir dung dat, tién thué dét phii ndp thye hign theo quy dinh tai khoan
2 Bidu 94 Luat Dat dai duge tinh cho toan b dur an.

8 Trinh fu, thi tuc bdi thuimg, hd trg, téi dinh cu, thu héi dét vi muc dich
qubc phong, an ninh; phat wridn kinh & - xa hdi vi lgi ich quoc gia, cong cong
duge quy dinh trong Luat Dét dai, cac van ban hudng din chi tiét thi hanh Luat
va quy dinh sau dy:
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a) Trude khi ban hanh qu:,rét dinh thu hoi dat, co quan cd thim quyén giri
théng béo thu hdi dit cho ngudi co dat thu hoi, chil s¢ hitu tai san giin lién véi
dht, ngudi 6 quyén lgi va nghia vy lién quan (néu cd) biét chdm nhét 13 60 ngay
4&i vai ddt ndng nghiép va 120 ngay ddi véi dat phi ndng nghiép;

b) Thoi han niém yét cong khai phuong én béi thuémg, hd trg, tai dinh cu
tai tru s& Uy ban nhin dén cép xa, dja diem sinh hoat chung ctia khu dén cur noi
c6 dét thu hoi 1a 10 ngdy. Thii han té chirc ddi thoai trong truimg hgp con co y
kién khéng déng ¥ vé& phuong dn bbi thuémeg, hd trg, téi dinh cur 1a 30 ngay ké tir
ngdy té chirc Iy ¥ kién vé phuong dn bdi thuong, ho tr, tii dinh cu;

¢) Uy ban nhan din cdp tinh quy dinh viée t& chire thye hién bé tri tdi dinh
cur trong trurdmg hop dia diém bé tri tai dinh cu ngodi dja ban don vi hanh chinh
cép xd noi c6 dit thu hoi.

9, Céc truimg hop khéng duge héi thuémg vé dét khi Nha nude thu hoi dat
bao gom:

a) Cic truomg hop quy dinh tai khodn | Dicu 107 Ludt Pt dai;

b) rﬂait do co quan, td chire cia Nha nude quan 1y quy dinh tai Pidu 217
Luét Dit dai;

¢) Péit thu héi trong céc truéng hop quy dinh tai Piéu 81, khodn 1 va khoén
7 Pitu 82 Ludt Dat dai;

d) Céc truémg hop khae do Chinh ph quy dinh.

10 Mt s& quy dinh vé boi thuémg thiét hai vt tai san khi Nha nudc thu hoi
dat nhur sau:

a) Nha &, cong trinh phuc vy sinh hoat gin lién véi dét phai thio do hodc
phé di toan b hodic m§t phin ma phiin cén lai khong bao dam tiéu chuan ky
thudt theo quy dinh cia phép lujt 6 lién quan thi bai thuomg bing gid trj xdy
dymg méi cia nha &, cong trinh c6 tiéu chuan k¥ thuit tuong duong;

b) Rimg ty nhién, rimg trong thi thyre hién viée boi thudmg theo quy dinh
ciia phap ludt vé 1am nghigp;

¢) Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh don gid boi thubng thiét hai ve ciiy
trong, vt nudi, rimg ty nhién, rimg trong bao dim '|'.'I|I'I1:I hop i tinh hinh thye e
ciia dia phuomg va phai xem xet digu chinh khi ¢6 bién déng.

11, Uv ban nhan dan cip tinh quy dinh bién phap, mirc ho trg khdc dé bao
dam c6 ché &, én dinh dbi sbng, sin xuét d6i véi ngudi cb dit thu héi, chi s hin
14 sdn cho phit hop véi tinh hinh thyc (€ tai dia phuong,

12. Chinh phi quy dinh chi tiét trinh tur, thi tuc thu hoi dat quy dinh tai diém
b khodn 2. khoan 3 Digu ndy; boi thuimg nha o, cong trinh phyc vy sinh hoat gan
lidn vai dat, ciy trong, viit nudi, img ty nhién, rmg trong quy dinh tai khodan 9
Biéu nay,
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13. Quy dinh chuyén tiép déi véi thu héi dat, boi thuéng, hé tro, téi dinh cur:

a) Déi véi trutmg hgp di cb quyét dinh thu héi dat va quyét dinh phé duyét
phuong dn béi thuimg, hé tro, ti dinh cu trude ngay Nghi quyet nay ¢d hidu e
thi hinh nhung chua thyc hién thi tiép tuc thue hign phuong an bai thuimg, hd
trgy, tai dinh cu dd phé duyét.

Trumg hop di c6 quyét dinh phé duyét phuong dn bii thuémg, hd trg, téi dinh
cur theo quy dinh cha Luit Pt dai trurdic Ny Nghi quyét ndy co higu lyc thi hanh
thi tiép tyuc ban hanh quyet dinh thu hoi 341 theo trinh ty, thit tyc ciia Luft Dét dai;

b) Déi vdi truamg hop trude nay Nghi quyét niy c6 hiéu lyc thi hanh ma
chua cé quyét dinh phé duyét phong dn béi thuémg, hd trg, téi dinh cur thi thue
hién vige thu héi dét, boi thuimg, hé tro, thi dinh cu theo quy dinh cua Ludt Byt
dai va quy dinh tai Diéu nay:

¢) Théng bao thu héi dét ban hanh trudc ngiy 01 thang 8 nim 2024 ma
chua ban hanh quyét dinh thu hai dit thi hét higu lie ké tir ngay Nehi quyét niy
¢é hidu lue thi hinh; trudng hop co quan Nhi nuée 6 thim quyén vin tiép tuc
thure hién thu héi dét thi phai ban hanh Théng béo thu héi dét theo quy dinh cha
Ludt Bat dai.

Bicu 4. Quy dinh vé gino diit, cho thué dét, chuyén mue dich sir dyng it

I, Truimg hop quyét dinh, chap thun chi tnrong dAu nr dir én 6 phin ky
tién 6 hodc viée thu hoi dit, boi thudng, hd trg, ti dinh cu theo tign do thi
nguin ¢o tham quyén giao dét, cho thué dit quyét dinh vige giao dit, cho thué
43t theo tién dé cua dy 4n diu tr hodc theo tién dg thu héi dat, bdi thuimg, hé
trg, tai dinh cur.

2. Nha nude cho thué dit déi véi cic truomg hop khong thude trudng hop
quy dinh tai Diéu 118 va Diéu 119 Lujt Dat dai. Ngudi sir dung dat duge quyén
lia chon hinh thirc Nha nudée cho thué dat trd tién thué dat mot lan cho ca thir

gian thué dét hofic cho thué ddt tra tidn thué ddt hing ndm, trir trweémg hop quy
dinh tai khoan 3 Didu 30 Lujt DAt dai.

3. Neudi co thim quyén quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét trong la, ddt rimg dac dung, d4t rimg phong hd, dit rimg
sdn xuét sang muc dich khic ma khong phai trinh Hoi ddng nhin dan cép tinh
chap thuén.

4. Quy dinh rm@t;c"i rimg hop giao dét, cho thué dét khang dau giﬁlquy;en siI
dyng dét, khéng dau thau lyra chon nha déu tu thire hién dy dn co sir dung dat, gém:

2) Giao dét, cho thu dét déi véi dién tich dét thanh toin cho Hop dong BT
theo quy dinh cta phap lugt ve diu tu theo phuong thirc doi tde cong ur,

b) Giao dit, cho thué dét dé thye hién cdc dy an thuge truimg hop Nha
nude thu hoi dat theo quy dinh tai Ditu 79 Luit Dit dai ma khong sir dyng von
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nha nude di co qu:..rf:t dinh chip thufin chi trrong diu tur va chip thuin hodc
lya chon nha déu tu theo quy dinh cia phap ludt.

¢) Dy 4n ning lurgng, dy én du lich gén véi thuong mai, dich vu tai ving
cé dicu kién kinh té - x3 hgi ddc bigt kho khin.

5 Pidu kién dé tién hanh ddu gid quyén sir dung dit abi voi dy an déu to
xay dyng nha & 1a co quy hoach phén khu hofic quy hoach chung dbi véi truimg
hgp khéng yéu cau lap quy hoach phéin khu hodc quy hoach chi tiét theo quy
dinh cia phap lujt vé quy hoach do thj va nong thon.

6. Didu kign dé ddu thau lira chon nha dhu tu the hién dy dn co sir dung dit
dbi voi du 4n déu tu xdy dyng khu d6 thi, khu dén cu néng thon la cé quy hoach
phin khu hodc quy hoach chung doi véi trudmg hop khéng yéu cau ldp quy
hoach phian khu hofic quy hoach chi tiét theo quy dinh cta phap lugt \ri quy
hoach dé thi va nong thén.

7. Cho phép diéu chinh thoi han sir dung déit theo thixi gian thye hién dy 4n
du tr dbi véi che nha diu tu méi thay thé cho nha dau tu 83 gidi thé, pha sén;
nha ddu tu nhin chuyén nhugng dir én dau tu co su dung dat. Nha diu tu méi
phai ndp bd sung tien sir dyng dat, tisn thué dit theo quy dinh cia phép ludt.

8. Vi pham phap luat dit dai va két qua xir 1y vi pham cua n i sir dyng dit
phai edng khai trén Céng théng tin dign ur cua Uy ban nhén dén cap tinh. Khi thye
hién giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén myc dich sir dung diit, co quan co
thim quyén c6 tréch nhiém tra ciu thong tin néu trén d duge cong khai trén Cong
théing tin dién tir cia cic Uy ban nhan din cip tinh.

9. Quy dinh chuyén tiép d6i voi giao dit, cho thué diit, cho phép chuyén myc
dich str dung dat

a) Truomg hgp di duge Nha nude cho thué dét trude ngiy Nghi quyét ndy
¢6 hiéu lue thi hanh thi duge lya chon hinh thire thué déit theo quy dinh cia Nghj
quyét May;

b) Déi véi quy dit duc sir dyng dé thanh toan Hop dbng BT da ky két theo
quy dinh cia phap luat tir ngay 01 thing 7 ndm 2023 dén trirde ngdy Nghi quyéi

ndy c6 higu lye ma chua cb qu 5t dinh thu hdi dit, giao dat, cho thué dét thi thue
hién theo quy dinh ciia Nghi quyet niy va gid dét thuc hién theo quy dinh cla phap
ludt vé diu tu theo phuong thire dbi tac cong tr;

¢) Pon vi sy nghiép cdng lap thudic timg hop chuyeén hinh thire thué dit

sang hinh thitc giao dét khéng thu ticn sit dyng dét theo Luat Dit dai thi nay khong

phai np tién thué dét va tien chim ndp tidn thué dit (néu cd) doi voi thir gian da
sir dung dit trude ngay Ngh quyét ndy co hiéu hye thi hinh cho :Iflén khi hodn thanh
wic thia tue chuyén hinh thite sir dung dét; truong hop d ngp tien thué dit va tién
chiim nép tién thué dat (néu cd) trude ngay Nghi quyét ndy cé higu lyc thi hinh
thi Nhi nurée khang hodn tra s tién di ndp.

Chinh phit quy dinh chi tiét diém néy.
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d) Déi véi dir an diu tr dd ¢ van ban chéip thuin chii truong diu tu hoge lua
chon nha déu tur, chit diu tr theo quy dinh cia phap ludt trude nady 01 théng 7 nim
3014 nhimg chira thu hdi dt, giao dit, cho thué dat cho nha diu tu, chi dau tu ma
nay phit hgp véi quy hoach, ké hoach str dyng dt, duge Uy ban nhin din cdp tinh ra
sodt. xdc nhan da thue hién ding quy dinh cia phép ludt tai thén diem ban hanh cic
van bin d6, ddng thoi viée chim giao dét, cho thué dét khang phi 16i ciia nha diu
tur, chit déu tir thi khong phai to chire déu gid quyén sir dung dat, khong ddu thau hea
chon nha déu tr thye hign dy dn cé sir dung dét theo quy dinh ciia Luit Pt dai; trinh
tar, thel tue, tham quyén vé thiri han thye hién theo quy dinh ciia Ludt Pt dai;

&) Ciic du n déu tu thude trwimg hop giao dat, cho thué dét khéng théng qua
hinh thie diu gia quyén si dung dit theo quy dinh cua Ludt Pit dai so
45/2013/QH13, phap ludt co lién quan va phil hop véi quy hoach, ké hoach sit dung
it ma chira thu hdi dat, giao dat, cho thué dét thi duoe tiép tye thue hign cde bude
tiép theo trong trinh ty, th tye quy dinh tai Ludt Bt dai néu thude mit trong cac
truémg hop sau diy:

D 4n da lya chon duge nha diu tr, chil diu tur theo quy dinh cla phap lugt tu
ngay 01 thang 7 nim 2014 dén trude ngay 01 thing & nam 2024.

Dir én mé nha diu tr d& ndp hd so hep 1¢ dé thye hign thi tue lya chon nha
dAu tr, chi du tur trunée ngiy 01 thang 8 nim 2024 va da lya chon dugc nha déu tu,
chii ddu tr trude ngay 01 thang 01 ndm 2025: viée lua chon nha diu tur, chi déu tr
déi véi dyr én trong truémg hop niy duge thye hign theo quy dinh ciia phap ludt co
hiéu Iye tai théi diém ndp ho so.

e) Truomg hop ho gia dinh, ca nhin da duge co quan nha pude cd tham
quyén co quyét dinh cho phép chuyén myc dich sur dung dat tix dat virém, ao, dat
nong nghiép trong cing thira dit co ddt & thude khu din cu khong duge cong

nhan la dit & sang dat &, ::hu:,-én tir dit co nguﬁn goc la dat vurom, ao gén lién dét
& nhung ngudi st dung dét tach ra de chuyén quyén hojc do don vi do dac khi
do v& ban db dia chinh truéde ngay 01 thang 7 nam 2004 da tir do dac tach thanh
cic thira riéng sang dit & theo quy dinh tai Diéu 8 Nghj dinh sd 103/2024/ND-
CP tir ngdy 01 thang 8 ndm 2024 dén trude ngay Nehi quyét nay cd higu luc thi
hanh duge thue hign nhu sau:

Truémg hop hé gia dinh, ca nhin chua ngp tién sir dung dét theo théng béo
clia cor quan thué thi co quan thué thire hién tinh lai khoan tién sit dung dat phai
ndp theo quy dinh tai Nghi quyet nay va diéu chinh Thiong bdo s0 tién sir dung
dét phai ndp theo quy dinh cia php Judt vé quan |y thué. Hj gia dinh, cd nhin
phai ndp khodn tién cham ndp tien sit dyng dat (néu co) theo quy dinh cia phap
ludt vé quan 1y thué.

Truwimg hop hi gia dinh, ca nhin da nop tién sir dyng dat theo thong bido
ctia co quan thug thi duge dé nghi co quan thué tinh lai tién sir dung dit theo quy
dinh tai Nghi quyét nay; co quan thué tinh lai tién st dung dét v thang bao cho
nguisi st dyng dat dé ngudi sir dung it ndp thém s tién chénh léch ting gilta
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oé tidn tinh lai va sb tién da nop (néu cd) hojc duge Nha nuoc hoan tré s6 tién
chénh léch giam (néu cé).

Pidu 5. Ciin cif tinh tién sir dyng ddt, tién thué dat, tien hai thuwdmg khi
Nha niurée thu hdi ddt; thid diém xdc dinh gia dét dy kién ciia qu¥ dat thanh
toan dy dn BT

| Can cir tinh tién sir dung dit bao gom:

a) Dién tich dat duge giao, duge chuyén myc dich sir dung, duge cong nhin
quyen sir dung dat;

b) Gid it theo bang gid dit v h§ s6 diéu chinh gia dat; trwémg hop ddu gid
guyén sir dung dit thi gia dét la gid tring dau gia;

¢) Chinh séch mién, gidm tién sir dung dét cia Nha nudc;

d) Chi phi xéy dyng ha ting doi véi phan dién tich dft ma chi dau tr bin
giao lai cho Nha nude. Chi phi xdy dyng ha thng quy dinh tai diém nay xéc dinh
theo quy dinh eta phap lujt vé xiy dymg;

a) Ty 1 tinh thu tién sir dung dét doi voi timg loai it theo ddi trgmg, hinh
thire sir dung dit.

3 Can cir tinh tién cho thué dit bao gom:

a) Dién tich dit cho thué;

b) Thiri han cho thué dat, thosi han gia han sir dung dé;

c) Don gié thué dit; trudmg hop diu gid quyén thué dt thi gia dat thué la
gid tring dau gid;

d) Hinh thire Nha nude cho thué dit thu tién thué dit hing nim hodc cho
thué dat thu tien thué d&t mot lan cho ca thii gian thué;

d) Chinh séch mién, giam tién thué dat ciia Nha nude;

¢) Chi phi xéy dymg ha ting d6i véi phan dién tich dat ma chi ddu tr ban
giao lai cho Nha nudce. Chi phi xiy dyng ha ting quy dinh tai diem nay xdc dinh
theo quy dinh cia phap lujt ve xdy dumg,

3. Can cif tinh tién bdi thudmg khi Nha nude thu héi dét bao gom:
a) Dién tich dat thu héi:

b} Théri han sir dung dét;

¢) Gid @it theo bing gia dét v hé s dieu chinh gid dat;

d) Muc dich, hinh thire sir dyng dit,

4. Chit tich Uy ban nhin dan céip ¢6 tham quyén phai ghi gia dat va chi phi
xay dung ha thng (néu co) trong quyét dinh giao dit. cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir dung d4t, diéu chinh thér han sir dung
déit, chuyén hinh thire sir dyng dat.
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5. Thi diém xéc dinh gid dit dy kién doi véi dién tich dat thanh toén cho
Hop déng BT thyc hign theo quy dinh cia phap lugt vé diu tur theo phuong thirc
dbi tac céng tu.

6. Chinh phil quy dinh chi tiét Diéu nay

Piéu 6. Nguyén tic dinh gid dét, thiri diém thu thip thong tin, phwong
phap dinh gid dat

| Viée dinh gi4 dét phai bio dim céc nguyén tic sau diy:

a) Phuromg phip dinh gid dét theo nguyén tac thi trudmg;

b) Tuén thi ding phuong phép, trinh ty, thii tic dinh gia dat;

¢) Bao dam trung thue, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh dde 1jp gita tb chirc tur van xéc dinh gié diit, Hi dong tham
dinh bang gid ddt, tham dinh he 56 didu chinh gid dit vA co quan hodic ngudi ¢d
thim quyén quyét dinh gia dit;

d) Bao dam hai hoa lgi ich giira Nha nude, nguoi sir dung dét v nha diu tu.

2. Théng tin gia dét diu vio quy dinh tai cic didm a, b va diém ¢ khoan 3 Diéu
158 Lugt Dit dai la théng tin duge hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thisi
diém xay dumg bing gia dat, hé so dicu chinh gid dit tror vé tnrde.

3. Céc phuong phép dinh gia dit theo quy dinh eta Chinh phi.

Diéu 7. Bang gia dat

. Bang gié dat dugc ap dung dé tinh tién sir dung dat, tién thué dit khi Nha
nurdie giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dit, cong nhin
quyén sir dyng dat, tinh thué, phi, 1& phi lién quan dén viée sir dung dat, thyc
hién quyén va nghia vy clia ngudi sir dung déit ddi véi Nha nude, boi thuimg khi
Nha nude thu hoi dat.

2. Bang gid dit dugce xdy dung theo logi dit, khu vue, vi tri. Doi véi khu vye
<6 ban dd dia chinh sé va co s6 dir liéu gid dat thi xdy dung bang gia dit dén timg
thira dét.

3. Hoi ddng nhin dén cdp tinh quyét dinh bang gid dit, cong bo va dp dung
tir ngdy 01 thing 01 nidm 2026; sua doi, bé sung béng gia dat khi can thiet.

4. Déi voi cac truimg hop dp dung gid dit cy thé quy dinh tai Diéu 160
Lugt Bat dai nhimg dén ngay Nghi quyét nay co higu lyc thi hanh, co quan co
tham quyen chua ban hiinh quyét dinh vé gid dat cu the thi thye hién xdc dinh
gia dit theo quy dinh ciia Nghi quyét niy. Khi Nghi quyet ndy co hi¢u lyc thi
hinh ma hthLIH di céc can cir dé tinh tién sir dyung dat, tien thué dat, tien boi
thuémg vé dat quy dinh tai khodn 1, 2 vi khoan 3 Dicu 6 Neh quyét nay thi thye
hién vide dinh gid dat cu thé theo quy dinh cua Lugt Dat dai.

5. Viéc xéc dinh gia dét ey the doi vai eac truimg hop quy dinh tai khoan 2
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Pidu 257 Ludt Dét dai thi thyre hién theo quy dinh cia Ludt B:':iil dai va khong
thie hién xdc dinh gia dit theo bing gia dat quy dinh tai Nghi quyét nay.

6. DI vai cic truomg hop quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luft Dat
dai ma phai tinh tién sir dung dit, tien thué dat da duge mién, giam thi tinh theo
gid déit trong bang gia dat 1ai théi diém ban hanh quyet dinh giao dat, cho thué
dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 8. Hé sb diéu chinh gid dat

. Hé sb didu chinh gia dAt 1a ty 18 ting, gidm gid dat cla céc logi dét tromg
img vai khu vue, vi tri di quy dinh trong bing gia diit.

2. Uy ban nhin dén cip tinh quyét dinh ban hinh hé sb diéu chinh gid dit dp
dyng tir ngiy 01 thang 01 hing ndm; tnrong hop cin thiét, Uy ban nhin din cip
tinh quyét dinh sira ddi, bé sung hé 56 digu chinh gia dét trong nim hofic cho timg
khu vue, vi tri d€ dp dung,

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pitu 9. Hji dbng thim dinh bang gia dat, thim dinh hé sb diéu chinh
gid dét, diéu ki¢n hoat djng ciia t4 chire fir viin xéc dinh gia dit

| Ch tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh 1dp HGi dong tham
dinh bang gia dat, thim dinh h¢ so dicu chinh gia dit bao gdm Chi tich Uy ban
nhin dan cip tinh hofic 01 Phé Chu tich Uy ban nhiin dén cap tinh lam Chu tich
Hai ddng, Thii trudng co quan ¢d chie nang tai chinh cdp tinh lam Phé Chi tich
Héi dong, céc thanh vién Uy ban nhén dén chp tinh la thu trudng cée co quan
chuyén mon ¢dp tinh; Chi tich Uy ban nhin dan cip xd; dai dign cia co quan, LG
chirc ¢o lién quan, té chire tu vén xdc dinh gia dét va chuyén gia.

Hi déng thim dinh bing gid dat, tham dinh hé 56 diéu chinh gid dit, quyét
dinth thanh 13p Té gitp viée cho Hoi dong va duge thué to chirc r van xac dinh gid
4t d& tur vén thim dinh bang gid dat, hé s6 didu chinh gia dat.

2 Té chire duoe hoat dong tir vén xéc dinh gia dit khi co dit cic diéu kién
sau diy:

a) Té chire co ding ky hoat dong kinh doanh dich vu xac dinh 2id diit hojic
kinh doanh dich vy tham dijnh gia; dom v] sy nghiép cong lap co chirc ning kinh
doanh dich vu xéc dinh gid dat;

b} Cé it nhét 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tur van xdc dinh gid
dét hofic 03 thim dinh vién vé gid theo quy djnh cua Chinh phu.

3. T chite tu vén xac dinh gid dat thue hién tu vin xdc dinh, thim dinh
bang gia dét, hé so diéu chinh gia dat, gia dat cu the; e dai dién tham gia Hdi
déng thim dinh bang gia d4t. tham dinh hé sb diéu chinh gia dat, Hoi dong tham
dinh gi4 dét cu thé khi cd yéu cdu ciia co quan nha mroe ¢6 thim quyén.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét dieu nay.
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Piéu 10. Mién, giim tién sir dung dit, tién thué dft; nop tien sir dung
dit, tién thué dit khi chuyén mye dich sir dyng dit
. Truomg hop duge mién tién sir dung dat, tién thué dat thi khéng phai

thure hién thi tuc xde dinh gi4 dat, tinh tién sir dung dét, tién thué dét va khong
phai thye higén thd tuc d& nghi mién tién sir dung dat, tién thué dét, trir trudng
hop chi duge mién tién sir dung dat, tién thué ddt mdt so nim.

2. Khi chu}'én muec dich sur dung dit quy dijnh tai céc ditm b, c, d, d, e va
diém g khoan | Diéu 121 Luit it dai thi ngudi sir dung dit phai ndp tién sir
dung dat, tién thué dét theo quy dinh sau day:

a) Nop tién sir dung dat, tién thué d4t tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué
dya trén mirc chénh léch gilra tién sir dyung dat, tién thué dét cia logi dat sau khi
chu:.rén muyc dich sir dung dit va tién sir dung dat, tién thué diit cua loai diit trude
khi chuyén mye dich sir dung dét cho thon gian sir dyung dht con lai;h) Nop tién
thué dit hiing ndm theo loai dét sau khi chuyén mue dich sir dyng dit.

¢) Trudmg hop chuyén myc dich st dung dit tir dét vuem, ao, dat nong nghigp
rong ciing thira dit eb dét & thuge khu din cur khong dugc cong nhén |4 dit & sang
diit & chuyén tir dit cé ngudn gbe 1a dat vuon, ao giin lién dit & nhumg ngudi sir
dung dét tach ra dé chuyén quyén hodc do don vj do dac khi do vE ban dé dia chinh
trrée ngay 01 thang 7 ndm 2004 da ty do dac tich thanh céc thia riéng sang dat o
thi tinh tién sir dung dét theo mitc thu bing: 30% chénh léch gita tién sir dung dét
tinh theo gid dit & vé tién sir dung dat tinh theo gia d4t néng nghiép tai théi diém co
quyét dinh cho phép chuvén muyc dich sir dung dit (sau dy goi tdt 1a chénh léch)
dbi voi dién tich dat chuyén muc dich sir dung trang han mue giao dit & tai dia
phuremg; 50% chénh léch doi véi dién tich dat virot han mirc nhumg khing qua 01
Jin han mirc giao dat & tai dia phuong; 100% chénh 1éch déi véi dién tich dat vugt
han mire m& vugt qué 01 lin hgn mc giao dit & tai dia phuemg. Mie thu tién st
dyng dét néu trén chi duge tinh mot lin cho mot hd gia dinh, cd nhin (tinh trén 01
thira dt).

3. Chinth phit quy dinh chi tiét cac ndi dung saw:

a) Cic trutmg hop khic durge mién, giam tién sir dyng dét, tién thué dit chua
dirge quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luét Dit dai;

b) Viée nop tién sir dyng dit, tien thué dit khi chuyén mue dich sir dyng dat
quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

Pidu 11. Quy dinh v& thye hién quyen, ché @ sir dyng dat, ding ky
dit dai, tai san gén lién véi dit, cap Gidy chirng nhin, tich thira dit, hyp

thira dét, hé thiing théng tin vé dat dai, giai quyet tranh chép dat dai

|. Té chirc kinh té, ¢4 nhin, nguon goe Viét Nam djnh cu & nude ngodi, 10
chire kinh té ¢ von déu fu nude ngodi duge bén tai sin gan lien vdi dat duge Nba
qurde cho thué @it thu tién thué dat hing ndm khi 6 du cac diéu kién sau diy:

a) Tai san gin lién véi dat da co gidy phép xdy dung ddi vai truomg hop
phai xin phép xdy dung hode tai san gan lién vai dat khong phai xin phép xay
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dyng dugc tao 1ip trén dit ma khéng thuge truimg hop vi pham vé chuyén mye
dich sir dung dét theo quy dinh cua phap luit dat dai;

b) P hoan thanh vige xdy dym theo ding quy hogeh xay dymg chi tiet va
dy 4n diiu tr da duge phé duyét, chap thudn (néu cd), trir truomg hop phai thye
hién theo ban 4n, quyét dinh cia Toa an dd co hiéu lyc thi hanh, quyét dinh
cudmg ché ctia co quan thi hanh dn din sy hodc két ludn cia co quan nha nude
¢6 tham quyén vé thanh tra, kiem tra.

2. Mét sb quy dinh vé diing ky dht dai, 13 sin ghn lién voi dat, cdp Gidty
chimg nhin quyén sir dung dit, quyen sé hiru tai san gin lién vai dat:

a) Truémg hop chuyén nhuong quyén khai thic khoéng san theo quy dinh
cua phap ludt vé dia chat va khodng sin hodc trwrémg hap chuyen doi logi hinh
doanh nghiép ma ngudi sir dyng dt, chi s& hiru tai san gan lién véi dit dd duoe
ciip mét trong céc loai Gidy chimg nhin quy dinh tai khoan 1 Piéu 133 Luat Dat
dai thi thyc hién ding ky bién dong;

b) Truimg hep dang ky bién dong quy dinh tai diém p khoan | Diéu 133
Lut Dét dai thi duge cip nhét bien ddng vio co so dir lidu dit dai:

¢) Truémg hep Lut Nha &, Ludt Kinh doanh bét dong san cé quy dinh vé
théri han nop hé so dé nghj cép Giiy chimg nhjn quyén sir dung dit, qu:,rén S0
hitu ti san gén lién voi dét cho bén mua tai san khac voi thoi han dang ky bién
déng theo quy dinh cua Ludt Pét dai thi the hién theo Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat dong san;

d) Truong hgp quy dinh tai khoan 4 Diéu 135 Lujt it dai thi ciip chung
01 Gidy chimg nhén quyen sir dyng dt, quyén s& hitu tai san gin lién viri dat va
trao cho ngudi dai dién;

d) Hj gia dinh, cd nhin dang sir dyng dét én dinh ma c6 Gidy chimg nhén
quyén sit dung dét tam thoi dirge co quan nha nudic co thim quyén cap Ur ngay
15 thang 10 nam 1993 wé vé sau thi duge chp Gidy chimg nhén quyén sir dyng
dht, quyén s& hivu tai san gén lien véi dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 137
Lugt Dat dai;

) Trudmg hgp diit duroe giao dé quan Iy quy dinh tai Pidu 7 Lujt Dét dai
ma thude quy dinh tai Picu 139 Luit Pt dai thi duge xem xét, cap Giay chimg
nhin quyén sir dung dét, quyeén sor hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh ta
Picu 139 Ludt Pt dai.,

3. Viée téch thira dat, hgp thira dit quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 220
Luat Pat dai phai bdo dam cd loi di; duge Il-:ét noi voi dubmg giao thong cong
cong hién co. Truomg hop ngudi su dung dit danh mét phan dién tich cia thua
dét & hode thira dét 6 dat & va ddt khic trong cung thia dit dé 1am 16i di, khi
thire hién viée tach thua ddt hodic hop thira dit thi khing phai thyrc hién chuyén
mue dich sir dung dit dbi véi phan dién tich dat dé lam 16i di do.
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Truomg hop chu},'én muye dich sir dyng mgt ph:;“m thira dit thi khing bt
budc thye hign tich thira. Vige hop cde thira dit khang bat buge phai cung muc
dich sir dung dét, ciing hinh thire sir dung dét, ciing thivi han sir dung dat.

Truémg hgp phin chia quyén sir dung dat theo bén &n, quyét dinh cia Toa én
ma vigc phéin chia khong bao dam cic didu kién, dién tich, kich thude tich thira theo
quy dinh tai Diéu 220 Lujit Dét dai thi khong thyc hién tach thira, trir trdmg hop bén
an, quyét dinh ctia toa dn c6 hiéu lyc thi hanh trurére ngdy 01 théng 8 nim 2024,

Trudmg hop da ngp do hé so hop 1é thuc hién thi tue tach thua dit, hop
thira dat trude ngay Nghi qu}réi ngay co hiéu lye thi hanh ma chua duge gial
quyeét thi thye hién theo Nghi quyét nay.

4. Ngoai cic trrong hop sir dung dét két hop da myc dich quy dinh Lai
khoan 1 Diéu 218 Luat Dét dai, giao Chinh phu quy dinh céc truong hop sir
dung dat két hop da muc dich khéc.

5. M@t sb quy dinh vé hé théng théng tin ve dét dai:

 a) Ngén sach trung wong béo dim cho céc hogt dong ciia hé théng thong tin
quoe gia vé dét dai tai trung vong;

b) Ngan sach dia phuong bao dam cho cic hogt ding cta hg théng théng
tin quoc gia vé dit dai tai dia phuong;

¢) Nha mrde khuyén khich cac 6 chire, cé nhén co du dicu kién ning lue
tham gia, cung cip dich vy dé xay dumg, quén Iy, vin hanh va khai théc hé thong
théng tin qube gia vé dit dai theo quy dinh cia phép luft;

d) B5 Khoa hoc va Céng nghé ban hanh Thong tur huong dén viéc thué dich
vy van hinh, duy tri hé théng théng tin dat dai.

6. Hoat dong l4n bién phii tuan thi cic nguyen tic quy dinh tai khoin 2
Didu 190 Luat Pat dai ma khéng phai dp dung dicu kign dge Quoe hoi, Thi
tréng Chinh phu chép thugn, quyet dinh chi truong dau tr déi v&i hoat déng lin

hién ma co phin dién tich thugc mét trong cac khu vie quy dinh tai khoan 3
Piéu 190 Luét Dat dai,

7. Viéc giai quyét tranh chap dat dai thude thém quyén gidi quyét cia Toa
dn nhin dan.

8. Trutmg hop sit dyng dat theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 260 Lujt Dat
dz}i thi bén nhan chuyén nhugng toan b hodc mgt phin dir dn hét dong san duce
ké thira cac nghia vu tai chinh ma bén chuyén nhugng da thye hién.

9. Truémg hop da co quyét dinh gia han sir dung dit theo quy dinh tai diém
 khoan | Diéu 64 Luit Dit dai so 45/2013/QHI13 thi tiép tuc thue hién theo
quyet dinh gia han. Truémg hgp chua ¢ quyet dinh gia han sir dyng, dit thi thye
hién theo quy dinh cia Ludt Dat dai.
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Chuong I
TO CHUC THY'C HIEN
Pitu 12. T4 chire thye hién

1. Quéc hdi, Uy ban Thuéng vy Qude hoi, Mat trin T quoe Vigt Nam, Hdi
ddng Dién te, cae Uy ban ciia Quoe hoi, Doin dgi bicu Quée hoi tinh, thanh phd
trrc thude Trung wong va Dai bidu Quéc héi trong pham vi nhigm vy, quyén han

clia minh, giam sat vige thye hign MNghi quyét nay.
2. Chinh phii cé trach nhi¢m sau day:

a) Trong pham vi nhiém vu, quyen han cia minh, ¢d trach nhiém b chire
thire hign Ngh quyét nay; kiém tra dénh gia tinh hinh thye hién Nghi quyeét,
téng két viée thye hién Nghj quyét va bio cdo Quoe hoi;

b) Chi dao céc b, nganh co lién quan trong pham vi chire ning nhiém vu
duoe giao theo ddi, thanh tra, kiem tra vige thire hién Nghi quyét nay.

3. Héi déng nhan dan, Uy ban nhén din céc tinh, thanh phé tryc thude
trung uomg co trach nhigm:

a) Té chire thure hién Nghj quyét tai dja phwong,

b) Khéng té chirc ldp ké hoach sir dung dft 5 nam (2026-2030) cia cac
thanh pho tre thuge Trung vong, quy hoach sir dung dét n:ﬁp huyén, ké hoach
sit dung dat hang nim cap huyén, quy hoach sir dung dit cap x4, ké hoach s
dyng dat cap xa.

Pitu 13. Diéu khodn thi hinh

1. Nghi quyét nay c6 higu lye thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim 2026
cho dén khi Luat Dat dai duge sira doi, bo sung.

2. Truimg hgp Ludt it dai va Nghi quyét niy cé quy dinh khic nhau vé
cling mot van dé thi thue hién theo Nghj quyét nay.
B

Nghi quyét nay dugc Quéce hoi nude Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam
khoa XV, kv hop thir 10 thong qua ngay thang  nim 2023.

CHU TICH QUOC HOI



