UBND TINH DAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 2026 /SXD-QLN&TTBDS Dik Lik, ngay 22 thang 9 nam 2025

VI théng b&o nha & hinh thanh
trong tuwong lai du diéu kién duoc
dua vao kinh doanh tai du an Do
thi sinh thai van hoa ca phé Subi
Xanh, thanh ph Bu6n Ma Thudt,

tinh Pak Lik.

Kinh gui: Cong ty Cf) phan Pau tu Trung Nguyén.
(Dia chi: T6 dan pho 1, dwong Nguyén Chi Thanh,
phuwong Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak)

S¢ Xay dung nhan dugc ho so dé nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai
du diéu kién duoc dua vao kinh doanh ddi voi 30 cin nha thude du 4n D6 thi sinh thai
van hoa ca phé Sudi Xanh, thanh phé Budén Ma Thugt, tinh Pik Lak cua Cong ty Co
phan Pau tu Trung Nguyén (theo Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua s6 H15.16-
250904-0003 ngay 04/9/2025 ciia BJ phdn tiép nhdn va trd két qua So Xay dung).

Qua kiém tra hién trang du an va hd so néu trén, ddi chiéu quy dinh vé diéu kién
cua nha ¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh,
S& Xay dung co6 ¥ kién, nhu sau:

I. Thong tin vé Dur 4n

1. Tén dy an: D6 thi sinh thai van hoa ca phé Sudi Xanh, thanh phd Buén Ma
Thudt, tinh Bak Lak.

2. Dia diém: Phudng Budn Ma Thudt, tinh Pk Lik.

3. Chui dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Trung Nguyén.

4. Dia chi chi nhanh tgi Pak Lak: T dan phd 1, duong Nguyén Chi Thanh,
phuong Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak.

I1. Phap ly cua Du an

1. Théng tin phdp Iy vé hé so thii tuc ddu tw ciia Du dn

Quyét dinh s6 3665/QD-UBND ngay 09/12/2016 cia UBND tinh vé viéc chép
thuan dau tu du éu} bo thi ginh thai Va“}n hoa ca phé Su6i Xanh, thanh pho Bubn Ma
Thuot va cac Quyét dinh diéu chinh so: 2655/QD-UBND ngay 26/9/2017, 3289/Qb-
UBND ngay 31/12/2020, 2048/QDb-UBND ngay 30/7/2021 va 2776/Qb-UBND ngay
01/11/2024 cua UBND tinh.

2. Théng tin phdp Iy vé hé so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Di dn

- Quyét dinh s0 1865/QD-UBND ngay 14/08/2018 cia UBND tinh Dk Lik vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy an D6 thi sinh thai van hoa
ca phé Sudi Xanh, thanh pho Bu6n Ma Thudt, tinh Pak Lak (diéu chinh Quyét dinh s6
3549/Qb-UBND ngay 14/8/2018 va thay thé Quyét dinh s6 2366/Qb-UBND ngay
11/8/2016 cia UBND tinh).



_ - Gidy chimg nhén s6 42/TD-PCCC tham duyét thiét ké PCCC ngay 25/04/2023;
diéu chinh tham duyét diu chinh thiét ké PCCC tai Cong van s6 16/TD-PCCC ngay
07/3/2025 ctia Phong Canh sat PCCC va CHCN — Cong an tinh Bak Lak;

- Ho so thiét ké thi cong dugc So Xay dung tham dinh tai Bao cdo sb: 07/BC-
SXD ngay 09/01/2017; 324/BC-SXD ngay 21/6/2017; 539/BC-SXD ngay 28/9/2017;
338/BC-SXD ngay 04/6/2018; 134/BC-SXD ngay 26/3/2021 va 182/BC-SXD ngay
26/4/2021,

- Cong van s 2927/SXD-QHKT ngay 20/12/2016 vé viéc mién phép xay dung
do1 vo1 nha ¢ thudc du an;
- Gidy phép xay dung cua S¢ Xay dung cip sb: 2431/GPXD ngay 12/10/2017;
1751/GPXD ngay 25/7/2018;

- Thong béo: s6 80/TB-SXD ngay 13/01/2021 va so 1888/TB-SXD ngay
15/7/2022 cua S¢ Xy dung ve€ ket qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh, cong trinh xay dung (doi véi ha tang k¥ thuat va giao thong, cap III).

- Thong bao khoi cong xay dung sO 01/2025/TB-CT ngay 18/2/2025 cua Cong ty
Co phan Pau tu Trung Nguyén (Cong trinh Nha & lién ké Tesla va Cantata).

3. Théng tin vé dat dai ciia Dw dn

Quyet dinh sd 66/QD-UBND ngay 11/01/2021 cua UBND tinh vé viéc diéu
chinh mot s6 ndi dung quy dinh tai Quyét dinh sO 2774/Qb-UBND ngay 06/10/2017
vé viée giao 163.039,3 m? dat cho Cong ty cd phan dau tu Trung Nguyen va cho Céng
ty thué 30.780,2 m? dat tai phuong Tan Loi dé thuc hién du an dau tu D6 thi sinh thai
van hoa ca phé Subi Xanh, thanh phd Budn Ma Thuot.

- Céc can nha dé nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién
dugc dua vao kinh doanh da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S6 Nong
nghiép va Moi truong) cap Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat ngay 14/01/2021 cac s6: CV 667776, CV 667791.

4. Théng tin vé tinh trang thé chdp

- Gidy chung nhin quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat ngay 14/01/2021 cac sb: CV 667776 do S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay
1a S Nong nghiép va Méi trudng) cap dang duoc thé chap tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Dak Lak.

- Chu dau tu cung cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat ngay 14/01/2021 sb CV 667791 (ban pho to c¢6 chimg
thuc ngay 15/9/2025) do S& Tai nguyén va Méi truong (nay la S¢ Nong nghiép va Moi
truong) cap.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban,
cho thué mua

Téng cong 30 can nha lién ké ky hiéu CAN 02-1 dén 02-22 (22 cin) va CAN 04-
1 dén 04-8 (8 can), tong dién tich dat 3.445,44 m?, tong dién tich san khoang 13.535,02
m? thudc dy 4n DO thi sinh thai vin héa ca phé Sudi Xanh, thanh phé Buon Ma Thudt,
tinh Ddk Lik (c6 danh séch kém theo).



IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n di dap Gng dé
dwogce ban, cho thué mua

Can cir Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Diéu 8 Nghi dinh $6
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Kinh doanh bat dong san, trén co so két qua kiém tra hién trang du an ngay
09/9/2025 cia S¢ Xay dung va hd so dé nghi cia Cong ty C6 phan Pau tu Trung
Nguyén, S¢ Xay dung thong bao 30 can nha lién ké tai Muc III du diéu kién duoc
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai theo quy dinh phép luat vé kinh
doanh bat dong san.

V. Trach nhiém, yéu cau doi voi chu dau tw du an

1. Chiu trich nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh trong
tuong lai tai dy an day du, chinh xac, trung thuc.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da dap
ung du C}iéu kién dé dugc ban, cho thué¢ mua theo quy dinh tai Di€u 24 cua Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

3. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tuan thu
quy dinh va déap g céac diéu ki¢n theo quy dinh cua phap luat vé€ kinh doanh bat dong
san.

4. Thuc hién thanh toan, bao lanh trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai dung quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san. Trong do, chi
duoc thu tién dit coc khong qua 5% gia ban, cho thué mua nha ¢ tir bén dat coc dé
mua, thué mua khi nha & dé c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cua
Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023. Viéc thanh todn trong mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai dugc thuc hién nhiéu lan, lan dau khéng qua 30% gid tri hop
dong bao gbm ca tién dit coc, nhiing lan tiép theo phai phu hop voi tién d6 xay dung
nhung tong so khong qua 70% gia tri ‘hop dong khi chwa ban giao nha ¢ cho bén mua.
Néu bén mua, thué mua chua dugc cap gidy chimg nhan vé quyén sur dung dat, quyén
sO hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phap luat vé dit dai thi bén ban, cho
thué mua khong dugc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai cua hop dong dugc
thanh toan khi co' quan nha nudc co tham quyén da cap gidy ching nhan vé quyen su
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
cho bén mua, thué mua. St dung tién da thu tir bén mua, thué mua dé dau tu xay dung
nha ¢ ding muc dich str dung theo thoa thuén trong hop dong da ky két; tuan thu quy
dinh ctia phap luat vé phong, chdng ria tién.

, 5. Viéc ban giao nha ¢ phai da}m bao theo quy dinh tai Piéu 27 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023, khoan 4 Diéu 37 Luat nha ¢ nam 2023.
V1. Mt s6 ndi dung khac c6 lién quan
1. Trudc khi du:a‘bé‘g dong san, dy an br?'lt,d(f)ng san vao kinh doanh chu dau tu phai
cong khai thong tin vé bat dong san, dy 4n bat dong san dua vao kinh doanh theo quy
dinh ta1 Biéu 6 Luajt I,(inh doanh bat dong san nam 2023. Thuc hi¢n ché d bao cég
thong tin, dfg: liéu vé bat dong san trudc khi dua vao kir}h doanh va thong tin, dir li§u veé
giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 va khoan 1, 2, 3 Diéu 17



Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu, gui S¢ Xy dung dé cap
nhat, tong hop, theo doi va quan ly theo tham quyén.

2. Chii dau tu phai giai chap nha ¢ va quyén sir dung dét cia C4C cin nha dang thé
chap trude khi ky hop déng mua béan, thué mua nha & véi khach hang. Chi duoc ban
giao nha ¢ cho khach hang khi da dam bao viéc tiép can, van hanh, khai thac, sir dung
nha & (dic biét 1a phia duong Nguyén Pinh Chiéu) va cac yéu cau khac theo quy dinh.
Chu dau tu c6 trach nhiém cung cap cho khach hang van ban thong bao nha & du diéu
kién dugc ban khi ky hop ddng mua ban, thué mua nha 6.

3. Trién khai thuc hién dy an theo ding tién do va cac noi dung khac lién quan
d3 dugc co quan nha nude c6 thim quyén chap thuan. Thuc hién day du trach nhiém
cta cha dau tu du 4n bat dong san, nghia vu cua bén ban nha & theo quy dinh tai Diéu
17, 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, theo phap luat vé nha ¢, dat dai, dau
tu, bado vé mai trudng va cac quy dinh phép luat khac cé lién quan.

S¢ Xay dung y kién dé Cong ty C6 phan Dau tu Trung Nguyén biét va t6 chirc
thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhan:

- Nhu trén; KT.GIAM POC
- GD, cac PGP S¢ XD; PHO GIAM POC
- Phong Quan 1y chat lugng cong trinh; rHCH D

- Cong TT dién tir SXD (cong khai);
- Luu: VT, QLN(Q.o4b).



PHU LUC:
Danh sach 30 cin nha hinh thanh trong tuwong lai tai du an D6 thi sinh thai van
héa ca phé Sudi Xanh, thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik

dwge dwa vao kinh doanh
(Kém theo Cong vin s026/SXD-OLN&TTBPS ngay 22./9/2025 ciia S¢ Xdy dung)

Stt| Ky hi¢unha ¢ | Ky hi¢unha & | Dién Dién | Diéntich | S6 Gidy
theo quy tich dat | tich xdy | san xay chirng
hoach 1/500 (m?) dung dung nhén
duoc duyét (m?) (m?)
1 | CANTATAO04-1 | OLKO02-K1 157,30 123,02 621,8 CV667791
2 | CANTATAO04-2 | OLKO02-K2 110 88 431,6 CV667791
3 | CANTATAO04-3 | OLKO02-K3 110 88 431,6 CV667791
4 | CANTATAO04-4 | OLKO02-K4 110 88 431,6 CV667791
5 | CANTATAO04-5 | OLKO02-K5 110 88 431,6 CV667791
6 | CANTATAO04-6 | OLKO02-K6 110 88 431,6 CV667791
7 | CANTATAO04-7 | OLKO02- K7 110 88 431,6 CV667791
8 | CANTATAO04-8 | OLKO02-K8 110 88 431,6 CV667791
9 | CANTATAO02-1 OLK03-L1 159,07 124,78 630,01 CVb667776
10 | CANTATA02-2 | OLKO03-L2 110 88 431,6 CV667776
11 | CANTATAO02-3 | OLKO03-L3 110 88 431,6 CV667776
12 | CANTATAO02-4 | OLKO03-L4 110 88 431,6 CVo667776
13 | CANTATAO02-5 | OLKO03-L5 110 88 431,6 CV667776
14 | CANTATAO02-6 | OLKO03-L6 110 88 431,6 CV667776
15 | CANTATAOQ02-7 OLK 03 - L7 110 88 431,6 CV667776
16 | CANTATA02-8 | OLKO03-L8 110 88 431,6 CVo667776
17 | CANTATAO02-9 | OLKO03-L9 110 88 431,6 CV667776




Stt| Kyhigunha 6 | Ky hi¢unha ¢ | Dién Di¢n | Dién tich | S0 Giay
theo quy tich dat | tich xay | san xay chirng
hoach 1/500 (m?) dung dung nhén
dugc duyét (m?) (m?)
18 | CANTATA02-10| OLK03-L10 110 88 431,6 CV667776
19 | CANTATA02-11| OLKO03-L11 110 88 431,6 CV667776
20 | CANTATA02-12 | OLK03-1L12 110 88 431,6 CV667776
21 | CANTATA02-13 | OLKO03-L13 110 88 431,6 CV667776
22 | CANTATAO02-14 | OLKO03-L14 110 88 431,6 CV667776
23 | CANTATA02-15| OLKO03-L15 110 88 431,6 CV667776
24 | CANTATAO02-16 | OLK03-L16 110 88 431,6 CV667776
25 | CANTATAO02-17 | OLKO03-L17 110 88 431,6 CV667776
26 | CANTATA02-18 | OLK03-L18 110 88 431,6 CV667776
27 | CANTATA02-19| OLK03-L19 110 88 431,6 CVb667776
28 | CANTATA02-20| OLK03-L20 110 88 431,6 CVb667776
29 | CANTATA02-21| OLKO03-L21 110 88 431,6 CV667776
30 | CANTATA02-22 | OLKO03-L22 | 159,07 124,78 630,01 CVb667776
Téng: 30 ciin 3.445,44 | 2.748,58 | 13.535,02
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