UBND TINH LAO CAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1455 /SXD-QLN Lao Cai, ngay 18 thing 9 nam 2025
V/v xac nhan diéu kién duoc ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai dbi véi 19 can thude Du 4n
Khu du lich sinh thai nghi dudng
cao cip Cau May Sa Pa.

Kinh giri: Cong ty C6 phan Truong Giang Sa Pa.
((Dia chi: Tang 2 thap A, lo A2.11, toa Gold Palace, 99 Mé Trli,
phuong Tuw Liém, thanh pho Ha Noi)

S¢ Xay dung nhan dugc ho so kém theo van ban s 54/CV-TGSP ngay
04/9/2025 cua Cong ty c¢6 phan Truong Giang Sa Pa vé€ viéc thong bao ve€ nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai du di€u kién dugc ban, cho thué mua.

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san.

Sau khi xem xét hd so, cac tai liéu co lién quan va van ban phdi hop cta
Vian phong dang ky dat dai tinh Lao Cai (s6 510/VPPK-TT.LT ngay 16/9/2025),
Cuc thué tinh Lao Cai (so 576/LCA-CNTK ngay 11/9/2025), Toa an nhan dan
Khu vyc 7 - Lao Cai (s6 105/CV-TA ngay 11/9/2025), Phong thi hanh 4n dan su

Khu vue 7- Lao Cai (s6 52/CV-PTHADS-KV7 ngay 12/9/2025). S¢ Xay dung
co y kién nhu sau:

I. THONG TIN DU AN

1. Tén dy an: Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cap Cau May Sa Pa.

2. Pia diém x4y dung: Phuong Sa Pa, tinh Lao Cai.

4. Chi dau tu: Cong ty C6 phan Truong Giang Sa Pa.

5. Di¢n tich dat: L6 PN14-L07 dién tich dat 400,1 m? L6 BT06-L01 dén
L6 BT06-L15 dién tich dat 255,0 m? L6 BT06-L16 dién tich dat 251,0 m* L6
BT06-L17 va L6 BT06-L18 dién tich dat 255,0 m?.

6. Quy md xay dyng: 19 can nha ¢ theo ho so thiét ké xay dung da dugc

tham dinh, phé€ duyét theo quy dinh.

II. PHAP LY CUA DU AN
1. Thong tin phap 1y vé thi tuc dau tw dw 4n
Quyét dinh sé 1490/QD-UBND ngay 21/6/2012 ctia UBND tinh Lao Cai

chap thudn dau tu dy 4n; Quyét dinh s6 335/QD-UBND ngay 31/01/2019 diéu
chinh chap thudn dau tu (1an 1); s6 1902/QD-UBND ngay 30/7/2024 di€u chinh



chap thuan chu truong dau tu (1an 2) Du an Khu du lich sinh thai nghi dudng
cao cap Cau May Sa Pa.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung duw an

- Quyét dinh s6 1754/QD-UBND ngay 12/7/2011 caa UBND tinh Lao Cai
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu du lich sinh thai nghi
dudng cao cip Cau MAay Sa Pa; Quyét dinh s6 3159/QD-UBND ngay
08/10/2018 ciia UBND tinh Lao Cai phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét
xdy dung Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cdp Cau MAay Sa Pa; sb
4309/Qb-UBND cua UBND thi xa Sa Pa ngay 12/12/2023 vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu du lich sinh thai nghi
dudng cao cap Cau May Sa Pa.

- Vin ban s 2764/SGTVTXD-PTDT ngay 24/7/2019 cua S¢ Giao thong
van tai - Xay dung v€ viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ Ha tang
k¥ thuat thuoc dy an Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cap Cau May Sa Pa;

- Vin ban s6 1380/SGTVTXD-QLN ngay 28/4/2023 cua S& Giao thong
van tai - Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha
thi dau tu xay dyng du an Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cap Cau May,
Hang muc nha & Phé nti PNO1-PN05, PN09, PN10, Biét thu BT06, BT08 va nha
Dich vu DVO07;

- Vin ban s 3291/SXD-QLN ngay 31/12/2024 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung Dy an
Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cap Cau May Sa Pa, Hang muc Nha & Pho
nai PN14, PN19;

- Quyét dinh s6 1805b/QD-TGSP ngay 18/5/2023 cua Cong ty C6 phan
Truong Giang Sa Pa vé viéc phé duyét ho so bao céo nghién ciru kha thi cong
trinh Nha & Pho nai PNO1-PNO5, PN09, PN 10, Biét thy BT06, BT08 va nha Dich
vu DVO07;

- Quyét dinh s6 2808/QD-TGSP ngay 28/8/2023 ciia Cong ty CO phan
Truong Giang Sa Pa vé viéc ph€ duy€t ho so thit k& thi cong trinh Nha ¢ Pho
nai PNO1-PNOS5, PNO8 dén PN13 va Bié¢t thy BTO06;

- Quyét dinh s6 031/QD-TGSP ngay 03/01/2025 ctia Cong ty CO phan
Truong Giang Sa Pa vé viéc phé duyét ho so bao cao nghién ctru kha thi Nha ¢
Pho nui PN14, PN19;

- Quyét dinh s6 074/QD-TGSP ngay 07/4/2025 cia Cong ty Co phan
Truong Giang Sa Pa vé viéc phé duyét ho so thiét ké thi cong Nha & Pho nui PN14,
PN19;

- Bao cao két qua thim tra thiét ké thi cong sd 927/BC-TTGD ngay
24/8/2023 cua Trung tam giam dinh chat luong xay dung tinh Lao Cai v€ viéc tham
tra cong trinh Nha ¢ pho nai PN02 dén PNOS, PNO8 dén PN 13, Biét thuy BTO06;



- Béo céo két qua thim tra thiét ké thi cong so 217/BC-TTGD ngay
14/3/2025 cua Trung tam giém dinh chat lugng xay dung tinh Lao Cai vé viéc
tham tra cong trinh Nha ¢ pho nti PN14, PN19;

- Vé Giéy pheép xay dyng: Cac can nha ¢ thwong mai cua dy an thudc
truong hop mién phép xay dung theo quy dinh tai Khoan 30 Di¢u 1 Luat Xay
dung ngay 17/6/2020;

- Thong bao khoi cong xay dung ngay 28/12/2024 va ngay 14/4/2025 cua
Cong ty C6 phan Truong Giang Sa Pa;

- Gidy to nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s¢ ha tang k¥ thuat
turong ung theo tién do du an: Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh ngay 08/12/2016 h¢ thong ha tang ky thuat Khu nha ¢ Pho nui va ngay
11/6/2025 h¢ thong ha tang k¥ thuit Khu nha ¢ Biét thu BTO06.

3. Thong tin phap ly vé dat dai cia dy an

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dét cia UBND tinh Lao Cai cap cho Cong ty C6 phan Truong
Giang Sa Pa gom 01 G1ay ching nhan ngay 31/7/2017 (Gidy ching nhan s
CH259055, s6 vao so cap Gidy ching nhan CT05241).

Quyét dinh s6 3388/QD-UBND ngay 28/7/2017 cua UBND tinh Lao Cai
vé viéc thu hoi, chuyén muc dich str dung dat ctia Ban Quan 1y rimg phong ho
huyén Sa Pa (nay 1a phuong Sa Pa) dé thuc hién du an Khu du lich sinh thai
nghi dudng cao cap Cau May.

4. Thong tin veé y kién ph01 hop xac dinh cac diéu kién theo quy dinh
tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bit dong san nim 2023

- Viin ban s6 576/LCA-CNTK ngay 11/9/2025 cua Thué tinh Lao Cai vé
viéc cung cap thong tin thuc hi¢én nghia vu tai ghinh veé dat dai, kém thep van
ban s6 1044/CV-TCS3 ngay 11/9/2025 ctua Thué Co s¢ 3 tinh Lao Cai veé viée
cung cap thong tin;

- Van ban sO 105/CV-TA ngay 11/9/2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc
7- Lao Cai vé viéc phoi hgp cung cap thong tin;

- Vin ban s6 52/CV-PTHADS-KV7 ngay 12/9/2025 cua Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 7- Lao Cai vé viéc cung cap thong tin v€ thi hanh an dan sy;

- Van ban sO 510/VPDK-TT.LT ngay 16/9/2025 ctua Van phong dang ky
dat dai tinh Lao Cai vé€ viéc cung cap thong tin dat dai;

- Viin ban s0 54/CV-TGSP ngay 04/9/2025 ciia Cong ty co phan Truong
Giang Sa Pa vé viéc thong bdo v€ nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du di€u kién
duoc ban, cho thué mua.

~ IIL. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU DPIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

19 can nha & tai céc 16 dat: ky higu PN14-L07, BT06-LO1 dén BT06-L18

thudc du an &n Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cap Cau May Sa Pa, cu thé:



n Tong dién tich
P rea X A < Dién tich N oA
STT Ky hi¢u mau SO can Iy san xay dung
dat (m2)
(m2)
1 PN14-L07 01 400,1 671,1
BT06-L01 dén BT06-L15,
2 BT06-L17, BT06-L18 17 2550 201,2
3 BTO06-L16 01 251,0 201,2

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN DA PAP UNG PE PUQC BAN CHO THUE MUA

Thong tjn vé cac diéu kién ciia nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap 1:1’ng dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san ndm 2023 tai phu bi€u kém theo van ban nay.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chju trach nhiém vé tinh chuan x4c va tinh hop phap cta cac thong tin
vé du an, chu dau tu, so li€u, tai liéu gui kem ho so da cung cap, nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du an day du, chinh x4c, trung thuc.

2. Chiu tréqh nhi€ém Yé bdo dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du’ an
dé dap ung du dieu kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023.

3. Ky hop déng mua béan, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
tuan tha quy dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé Luat
Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va cac quy dinh cta phap luat
vé nha ¢, kinh doanh bat dong san c6 lién quan.

4. St dung nguon vbn da huy dong vao dung muc dich xay dyng nha ¢ tai
du an. Nghiém cam viéc Chu du tu huy dong vuot quéa sb tién mua, thué mua
nha ¢ dugc ung trude cua khach hang theo quy dinh cua phap luat. Truong hop
st dung sai muc dich, huy dong vuot qua sb tién theo quy dinh, Chu dau tu phai
chiu trdch nhi€m trudce phap luat.

VI. PE NGHI CUA SO XAY DUNG

1. Trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, phai dugc
ngan hang chap thuan cap bao lanh cho nghia vu tai chinh cta chu dau tu dbi voi
khach hang (néu co6) theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

2. Viéc thanh todn trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai phai thuc hién dtng quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

3. Viéc ban giao nha ¢ cho nguoi mua, thué mua chi dugce thuc hién sau khi
hoan thanh xong nha & xay dung tho, hoan thién toan bd ph?m mat ngoai nha, da
hoan thanh vi¢c nghi¢m thu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 37 Luét Nha & 2023;
bdo dam an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao str dung.
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4. Trudc khi ky ké:t hop d6ng ban, chuyén nhuong, cho thu¢, cho thué
mua bat dong san, Chu dau tu co trach nhiém phai cong khai day du cac thong
tin theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

Pé nghi Cong ty C6 phan Truong Giang Sa Pa trién khai thuc hién dam
bao theo quy dinh./.

Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- B6 Xay dung (bao cdo);

- UBND Phuodng Sa Pa;

- Lanh dao S&;

- VP S¢ (ddng tai 1én cong TTDT cia SO);
- Mot ctra S& XD;

- Luu: VT, QLNvyg).

guyén Quéc Huy
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