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I. PHAM VI QUY MO KHU VU'C LAP QUY HOACH
1.1 Ly do va s cin thiét 1ap quy hoach phéin khu

Theo Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 da
dugc Thu tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024,
Ha Noi dugc xac dinh dén ndm 2030 phat trién Thu d6 “Vian hién - Van minh - Hién dai”,
xanh, théng minh, hoi nhap qudc té sau rong, cé strc canh tranh cao, c6 trinh d6 phat trién
ngang tam thu do cdc nudc phat trién trong khu vuc; 1a trung tam dong luc thuc day phat
trién Vl‘mg ddng biang séng Hong, 1a cuc ting trudng cé vai trd dan dit kinh té cua ca
nudc, co tam anh hudng trong khu vuc; 1a trung tdm kinh té tai chinh 16n; trung tam hang
dau vé gido duc - dao tao, y té, khoa hoc cong nghé va trung tim thé thao ding cap quéc
té, dap ung cac tiéu chuan, diéu kién dé t6 chac dai hoi thé thao chau A, Thé van hoi
Olympic; thanh phé thanh binh, nguoi dan hanh phuc.

Theo Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin dén
nam 2065 da dugc Thi tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay
27/12/2024, khu vyc nghién ctru 14p Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic thudc
phia Tay Ha Noi, ty 1& 1/2.000 (gom cac phan khu thanh phan A, B, C, D) ¢6 pham vi phii
trum toan bo Phan khu dé thi phia Tay Vanh dai 4 - phan doan 4, Khu d6 thi thé thao Kim
Bai; mot phan cac Phan khu d6 thi: TAy Vanh dai 4 - phan doan 3, phan khu d6 thi C5,
phan khu d6 thi XN-2 va khu vyc Hanh lang xanh thudc cac xa: Tam Hung, Thanh Oai,
Thuong Tin, Dan Hoa, Thuong Phic, Chuong Duong. Theo dinh huéng quy hoach khu
vuc 1a dat dau mbi vé giao thong cap qubc gia ca vé duong sat va dudng bo (duong sat tde
d6 cao Bic Nam; dudng sit Qudc gia; duong st do thi; duong cao toc Phap Van - Cau
Gi&; Quéc 16 1A, Vanh dai 4) dugc dinh huéng phét trién 1a do thi thwong mai dich vu va
mo hinh phét trién TOD, dau mbi vé cong nghiép, nghi dudng gin v6i khu vuc hanh lang
xanh ngodi ving phat trién d6 thi. Pay 1a khu vuc ctra ngd phia Nam ctia D6 thi trung tim
theo hudng truc Quéc 16 1A va truc duong Ngoc Hoi - Pha Xuyén, két hop véi cac phan
khu @6 thi khéac, thanh chudi d6 thi thuéc ving do thi phia Nam song H@)ng.

Ngay 18/7/2025, Chinh pht ban hanh Nghi quyét s6 66.1/2025/NQ-CP Quy dinh
xtr 1y kho khin, vuéng mic vé viéc 1ap méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach phan khu
d6 thi voi khu vuce hinh thanh dé thi khi thuc hién sip xép don vi hanh chinh cac cip va to
chirc chinh quyén dia phuong 02 cip. Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc tir ngdy ban hanh
(18/7/2025) dén hét ngay 28/02/2027. Pay 1a mot Nghi quyét quan trong tao hanh lang
phap 1y kip thoi va linh hoat, nham thao g& kho khin, vuéng mac trong viée 1ap mai, diéu
chinh va phé duyét quy hoach phan khu d6 thi dbi véi cac khu vuc hinh thanh d6 thi méi
khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh céc cip va to chirc chinh quyén dia phuong 02
cap.

Nghi quyét 66.1/2025/NQ-CP cung cip mdt khudén khod phap 1y linh hoat va phu
hop dé c6 thé tién hanh cac nghién ctru quy hoach can thiét giup ddy nhanh tién do lap quy
hoach, cho phép viéc 1dp méi hodc diéu chinh quy hoach phan khu dugc thuc hién song
song v6i hoach cdp cao hon; tao co sé phap 1y viing chic va cung cip nén tang dé trién
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khai cac du an phat trién d6 thi, dich vu va cong nghiép mot cach hop 1y va hiu qua; Khai
thong co ché phat trién, gitp chuyén doi chat luong do thi va thu hut dau tu vao khu vuc.

Ngay 15/9/2025, tai tru s¢ Chinh phu, Tha twéng Chinh phu Pham Minh Chinh da
chu tri cudc hop Thuong trwc Chinh phu (Théng bao cudc hop sé 505/TB-VPCP ngay
22/9/2025), sau khi nghe bao cdo cuia Lanh dao cac B9, Chu tich UBND thanh phé Ha No1
va y kién cac B, co quan du hop, Thudng truc Chinh phu két luan: “... Thuong truc Chinh
phii thong nhdt vé nguyén tic viéc mét sé tinh, thanh phé triee thuéce Trung wong cdn cie
cdc quy hoach cé lién quan, dinh huéng phdt trién, nhu cau, diéu kién thiee tién cia dia
phirong dé xem xét dé xudt cia cdc nha dau tw vé phdt trién cdc trung tam thé thao, khu
lién hop thé thao, cdc “lang Olympic” dang cdp khu viee, quoc té dap iing cdc tiéu chudn,
diéu kién dé cé thé t6 chire dwege dai hdi thé thao Chau A, Thé van héi Olympic, quyét dinh
theo tham quyén va theo ding quy dinh ciia phdp ludt hién hanh bdo dam khéng lam phén

»

mdnh nguon lec dat dai, khéng vieot tham quyén thi bdo cdo cdc cap cé tham quyén...”.

Ngay 18/9/2025, tai try s& UBND Thanh phd, Phé Chu tich UBND Thanh phd
Duong Ptic Tuan di chu tri cudc hop nghe bao cdo, xem xét dé xuat Dy an dau tu xay
dung khu d6 thi thé thao Olympic tai xd Ngoc Hoi (Thong bao sé 620/TB-VP ngay
26/9/2025 ciia Vian phong UBND Thanh phd). Phé Chii tich Duong Pirc Tuan da chi dao:

(1) Viéc nghién ciru, dé xudt y twong, dinh hwdng gidi phdp, chii trong thic ddy
phat trién dé thi manh mé, quy mo lon khu viee Nam Thanh pho”' Ha Noi la noi dung dwoc
déng chi T 5ng Bi thu phat biéu chi dao tai buéi lam viéc cia B¢ Chinh tri véi Ban T huwong
vu Thanh 1y Ha Noi ngay 21/8/2025 (Théng Bdo két lugn sé 91-TB/TW ngay 28/8/2025
ciia B¢ Chinh tri); Thwong true Chinh phii (hop ngay 15/9/2025) da két ludn, chi dao vé
phat trién cdc Trung tam thé thao, Khu lién hop thé thao tai Théng bdo sé 505/TB-VPCP
ngay 22/9/2025 cua Van phong Chinh phu;

(2) Giao S¢ Quy hoach - Kién triic chii tri thwc hién van ban sé 14685/VP-PT ngay
17/9/2025 ciia Vin phong UBND Thanh phé: Phoi hop Vién Quy hoach xdy dung, cdc So,
nganh Thanh phé, don vi lién quan cdan civ Nghi quyét sé 66.1/2025/NP-CP ngay
18/7/2025 cita Chinh phii (quy dinh xir Iy khé khén, viedng mdc vé ldgp méi, diéu chinh va
phé duyét quy hoach phdn khu d6i véi khu viee hinh thanh dé thi khi thuwce hién sdp xép don
vi hanh chinh cdc cdp va t6 chirc chinh quyén dia phwong 02 cdp), nghién ciwu, kiém tra,
xem xét phuong dn dé xudt ciia Tdp doan Vingroup - Céng ty CP, ddnh gid cdc thanh
phan chirc ning dé thi mé réng, hon hop da thi, thé thao gdin véi khu dé thi TOD t6 hop
ga Ngoc Héi, khu du lich sinh thdi nghi duéng ... dé thiét lgp, diéu chinh, hoan chinh ho
so quy hoach phdn khu do thi phia Tay Vanh dai 4 phan doan 4 (mo rong) ... va cac quy
hoach cé lién quan, lam co so c¢dp nhdt, bo sung vao diéu chinh Quy hoach chung Thii d6,
Ouy hoach nganh Quéc gia mang ludi co sé van héa, thé thao; Quy hoach sit dung dit
theo quy dinh cua Ludt Quy hoach, Ludt Quy hoach do thi va nong thon, Luat Pat dai va
cdc quy dinh ciia phdp ludt hién hanh cé lién quan, khan trwong tham mwu dé xudt, bdo
cdo UBND Thanh phé.

Ngay 20/10/2025, UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh sb 5244/QD-UBND vé
viéc diéu chinh bd sung danh muc va ké hoach thuc hién cac dd an quy hoach tai Quyét
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dinh s6 4202/QD-UBND ngay 11/8/2025 ctia UBND Thanh phd vé viéc ban hanh ké
hoach trién khai cu thé hoa dd an Piéu chinh Quy hoach chung Thu dé6 Ha Noi dén nam
2045, tim nhin dén nim 2065 (dot 1). Theo d6, UBND Thanh phd chi dao: to chic lap
Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic (phan khu d6 thi Thé thao phia Nam db thi
Trung tdm cua Thanh phd, trén co s& mo rong, diéu chinh ranh giéi nghién ctu tir cac
phan khu do6 thi ¢6 lién quan).

Trién khai Quyét dinh s6 5244/QD-UBND ngay 20/10/2025 cua UBND Thanh
phé, cin ctr yéu cau thuc tién, dé xuit chia Quy hoach phan khu db thi thé thao Olympic
thanh 04 phan khu d6 thi thanh phéan, c6 dic trung riéng vé tinh chat, pham vi ranh giéi
theo cac tuyén dudng quy hoach, ranh gii hanh chinh, c6 ky hiéu lan luot 1a A, B, C, D.
Trong d6 Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu C, ty 1& 1/2000 nam phia
Nam dudng Vanh dai 4, thuoc dia giéi hanh chinh cac xa: Ngoc Ho6i, Nam Phu, Hong
Van, Chuong Duong, Thuong Phuc, Thuong Tin - thanh phé Ha Noi. Viéc to chirc lap
Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu C, ty 1& 1/2000, dam bao tinh két ndi
chung khu vuc va cac Phan khu thanh phan con lai, phi hop véi dinh hudng chung, dap
g vai trd dong lyc (ddu mdi vé giao thong) dé thuc day phat trién kinh té - xa hoi, kip
thdi phuc vu cong tac dau tu, quan 1y xay dung d6 thi trén dia ban 1a can thiét va cap bach.
1.2 Cac can cwr 1ap quy hoach
1.2.1 Coso chinh triva co so phap ly

- Thong bao két luan s6 91-TB/TW ngay 28/8/2025 ctia Bo Chinh tri;

- Luat Quy hoach do6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15;

- Luat Thu d6 s6 39/2024/QH15 ngay 28/6/2024;

- Luét Kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

- Nghi quyét s6 66.1/2025/NQ-CP ngay 18/7/2025 ciia Chinh phu quy dinh xir Iy
kho khin, vudng mac vé viéc 14p méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach phan khu d6i
v6i khu vuce hinh thanh d6 thi khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh cac cép va to chirc
chinh quyén dia phuong 02 cip;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh phiit Quy dinh vé phan
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip trong linh vuc
quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh pht Quy dinh chi tiét
mot s diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

- Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cta Bo Xay dung vé viéc ban
hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung Quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon,;
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- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia B6 Xay dung Ban hanh dinh
muc, phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va nong thon;

- Quyét dinh 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021 cia Thu tudéng Chinh phi phé duyét
chién lugc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021-2030 va tim nhin 2045;

- Quyét dinh s 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 cta Tha tuéng Chinh pha vé viéc
Phé duyét Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ctia Tha tuéng Chinh pha vé viéc
Phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tAm nhin dén nam
2065;

- Quyét dinh sb 913/QD-UBND ngay 15/03/2022 cia UBND Thanh phd vé phé
duyét Quy hoach chung khong gian xay dung ngam do thi trung tdm - thanh phd Ha Noi
dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050, ty 1& 1/10.000;

- Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/7/2022 ctia UBND Thanh ph6 Ha Noi vé
viéc phé duyét Quy hoach bén xe, bii dd xe, trung tim tiép van va tram ding nghi trén dja
ban thanh phé Ha Noi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 ctia UBND Thanh phd ban
hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé quan 1y quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung va kién
tric trén dia ban thanh phé Ha Noi;

- Thong bao s6 505/TB-VPCP ngay 22/9/2025 vé Két luan ctiia Thuong truc Chinh
phu tai cudc hop vé phat trién cic Trung tAm thé thao, Khu lién hop thé thao;

- Thong bao s6 620/TB-VP ngay 26/9/2025 vé Két luan, chi dao ctia Pho Chi tich
UBND Thanh phé Duong Duc Tuén tai cudc hop nghe bao cao, xem xét vé dé xuit Dy 4n
dau tu xdy dung Khu d6 thi thé thao Olympic, thanh phé Ha Ni do tap doan Vingroup —
Cong ty CP dé xuat;

- Quyét dinh s6 5244/QD-UBND ngay 20/10/2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi
vé viée diéu chinh bd sung danh muc, ké hoach thuc hién cac do an quy hoach tai Quyét
dinh s6 4202/QD-UBND ngay 11/8/2025 cia UBND Thanh phé vé viéc ban hanh Ké
hoach trién khai cy thé hoa dd 4n Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim
2045, tam nhin dén nam 2065 (dot 1).

- Quyét dinh phé duyét s6 5399/QD-UBND ngay 30/10/2025 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc phé duyét Nhiém vy quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu C,
ty 1¢ 1/2000;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung, Tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh va cic quy dinh, van ban khac co lién quan.

1.2.2 Co s6 tai ligu, 56 liéu, ban do

- Ho so d6 4n Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nam 2045, tAm nhin
dén nam 2065;

- Ho so Quy hoach Thi D6 Ha Nbi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;
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- Ho so cac d6 an Quy hoach phan khu d6 thi GS; S5; GS(A);

- Céc tai liéu, so0 liéu hién trang vé dicéu ki€n tu nhién, st dung dat, kién trtic, ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hi va cac tai liéu chuyén nganh khéc lién quan dén khu vuc quy
hoach va vung phu can;

- Cac quy hoach nganh, chuyén nganh, d6 an, dy an dau tu xay dung di duogc co
quan c6 thAm quyén phé duyét c6 lién quan;

- Ban dd do dac dia hinh phu hop vé6i quy dinh.
1.3 Vi tri, pham vi, ranh gi¢i, quy mé lap quy hoach
1.3.1 Viwtri

Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh cac xa: Ngoc Hoi, Nam Phu,
Hong Van, Chuong Duong, Thuong Phuc, Thuong Tin - thanh phd Ha Noi.

1.3.2 Pham vi ranh gioi nghién ciru:
- Phia Béc giap v6i dat nong nghiép, Khu Can cu thon Ha Thai.
- Phia Nam giap Khu Can cu hién hiru va dat nong nghiép.
- Phia Pong tiép giap dé Hiru song Hong.
- Phia Tay tiép gidp véi dat nong nghiép va dan cu hién hitu

1.3.3 Quy mé dién tich nghién cvwu ldp quy hoach:

Quy md nghiénﬁ ctru Quy hoach {~\\
phan khu d6 thi thé thao Olympic J ;7
khoang 16.081ha dugc xac dinh theo . "
Quyét dinh sé 5244/QD-UBND ngay H 2/\ -
20/10/2025 cia UBND Thanh phd o KhaA A w )
nhim dam bao khép ndi dong bd trong - v\ J
téng thé nghién ctru Quy hoach phéan \\_____..__\:\ \\\
khu d6 thi thé thao Olympic (phan khu .9 \ R
d6 thi Thé thao phia Nam d6 thi Trung /S \.\’_‘) “ KhuC [
tam cua Thanh phd, trén co s& mo rong, é\ ! KhuB ' ’\
diéu chinh ranh giéi nghién ctu cdc % \ ‘I /'
phan khu d6 thi c6 lién quan) ,’\_‘ Khu D 0\ L. 5
Trong do6:, quy moé lap Quy '\\ /I‘ /”
hoach Phan khu do thi thé thao Olympic \‘ A 3’
— Khu C, ty 1& 1/2.000 c6 tdng dién tich \ y\‘; L
khoang: 4.498,04 ha. m\\j)
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II. PAC PIEM HIEN TRANG KHU VU'C LAP QUY HOACH
2.1  Diéu kién tw nhién
2.1.1 Vijtridialy

Khu vuc nghién ctru quy hoach thudc dia giéi hanh chinh Thudc dia gidi hanh
chinh xa Ngoc Hoi, Nam Phu, Hong Van, Thuong Tin, Thugng Phic, Chuong Duong-
Thanh phé Ha Noi.

Nam & phia Nam ciia thanh phé Ha Noi, khu vuc nghién ctru hién duoc danh gia 1a
vung dat co6 tiém nang va loi thé rat 1on d€ phat trién thanh khu d6 thi sinh thai két hop du
lich dia phuong.

2.1.2 Dia hinh

Khu vuc nghién ctru ¢ dia hinh twong di bang phing. Cao d6 nén thap trung binh
tur 3,5 — 6,6m, diém cao nhat la 6,6m, diém thap nhat 1a khu vuc nong nghiép 3-4m. Tuy
nhién gitra cac khu vuc cling c6 sy chénh I¢ch dong cao va vung trling nén trong san xuat
nong nghiép cling c6 nhirng han ché khau tudi, ti€u thuong tng ngap khi mua l6n.

2.1.3 Dic diém khi hiu

Khu vuc nghién ctru cting chung vé6i khi hau cia Thanh phé Ha Noi, trong ving bi
anh hudng cua khi hau gié mua:

+ Nhi¢t do trung binh la: 23.,40C.

+ Nhiét d6 cao nhat trung binh nam: 28,70C.

+ Nhiét do thap nhat trung binh nim:  16,60C.

+ Do am khong khi trung binh nam: 84%.

+ Luong mua trung binh hang ndm la:  1.670mm.

+ S6 gio ning trung binh nim: 1640 gio.

- Khi hau chia lam 2 mua ro rét:

+ Mua nong: tir thang 4 dén thang 10, gié chu yéu la gio Pong Nam, nhiét do cao
nhat 400C.

+ Mua lanh: tir thang 11 dén hét thang 3, gi6 chu yéu 13 gi6 Pong Bic; troi rét, kho,
nhiét o thap nhat I1a 80C.

+ Mua mua, d6 am c6 luc dat 100%, d6 4m trung binh hang nim 1a 84,5%; bio
thuong xuat hién trong thang 7 & 8, cap gio tu 8 — 10, c6 khi giat dén cap 12.

2.1.4 Thé nhuéng

Dia chat cong trinh:

Pic diém nén dat dugc hinh thanh boi loai dat phu sa c6 khong duoc boi dap hang
nam, chu yéu la dat bun, sét pha, cat pha sét nén dat yéu cuong do khang nén kém. Pac
biét mdt s6 khu vuc rudng triing c6 16p bun day nén dat rat yéu, khi xay dung phai dap nén
va gia cO nén cong trinh.

Pja chan:
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Khu vuc nghién cru nim trong Thanh phd Ha Noi thudc ving du bao chin dong
dat cép 8 (Theo ban do phan vung dia chit Viét Nam cua Vién vat Iy dia cau lap nam
1995).

2.1.5 Thuy vin

Phia Béc khu vuc 1ap quy hoach ¢6 song T6 Lich, phia Tay c6 song Hong 1a ngudn
cung cip nudc va tiéu thoat nudc quan trong cho san xuat nong nghiép. Séng Té Lich, 1a
yéu t6 anh huong dén viéc quyét dinh cao d6 nén xay dung cia khu vyc. Ngoai ra con
chju mot phan anh hudéng cua ché do thuy van séng Hong.

2.2 Hién trang sir dung dat

Khu vuc nghién ctru c6 quy dt ndng nghiép 16n, thuan loi dé chuyén ddi phat trién
d6 thi. Cu the:

Bang: Tong hop hién trang sir dung dat

STT | Chirc niing sir dung dat Dién Tich (ha) | Ty Lé (%)
1 | Pat nhém nha & 26,74 0,59
2 | Pat o lang x6m, dan cu nong thon 733,61 16,29
3 | Pét van hoa 13,06 0,29
4 | Pityté 3,71 0,08
5 | Pat gido duc - THCS, TH, MN 45,80 1,02
6 | Dét cay xanh sir dung cong cong 1,92 0,04
7 | Dat thé duc thé thao 7,12 0,16
8 | Pat dich vu 13,82 0,31
9 | Pit co quan 11,89 0,26
10 | Pat san xuat kho bii, cong nghiép 277,65 6,16
11 | Dat khai thac ché bién khoang san, VLXD 1,87 0,04
12 | Pat an ninh 14,72 0,33
13 | Bat qubc phong 17,18 0,38
14 | Pat di tich ton gido 43,58 0,97
15 | Pat nghia trang 72,72 1,61
16 | Pét giao thong 262,11 5,82
17 | Pat ha tang ki thuat khac 7,00 0,16
18 | it san xuit néng nghiép 2.294,39 50,79
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19 | Pat nuoi trong thiy san 583,96 12,96
20 | Bat mat nude Ho, ao, dam 5,70 0,13
21 | Pat song sudi, kénh, rach 71,75 1,59
22 | Dat khac, chua sir dung 0,82 0,02
Tong cong 4.498,04 100

Ghi chii: S6 liéu hién trang suw dung dat dwoc danh gia trén co so ban do dia hinh
tylé 1/2000 .

2.3  Hién trang dan cu, lao dong

Hién trang dia 1y dan cu:

Khu vuc nghién ctru ké can khong gian xanh song Hong va c6 nhiéu tuyén kénh
muong, ao, hd, mat nudc ndi két, xen 1an ving khong gian cdy xanh ndng nghiép, s& dong
vai tro quan trong dé tao canh quan do thi khu vuc chuyén tiép giita d6 thi va nong thon.

Hién trang dan $6:

Khu vyc dan cu hién trang cac xa Ngoc Hoi, Nam Phu, HSng Véan, Chuong Duong,
Thuong Phuc, Thuong Tin - thanh phé Ha Noi, nam trong khu vuc nghién ctru lap quy
hoach cé dic trung ciu tric ciia lang xa néng thon moi, trong d6 hé thdng trung tim x4 1a
cac cong trinh hanh chinh, van hod, gido duc, cho..., dan cu sinh séng tap trung vao khu
vuc nay, va bam theo cac truc duong lién xa.

Hién trang dan so trong pham vi quy hoach khoang 56.760 ngudi. (Nguon: dua trén
Danh muc dy kién don vi hanh chinh cdp x3 mdi tai vin ban s 2896/BNV-CQDP ngay
27/5/2025 cua Bo Noi vu, va nén khao sat 1/10.000)

a) Hién trang lao dong

Lao dong dia phuong phﬁn 16m 1a lao dong phé thong, dich vu, logistics, kinh doanh
nho. Mot s6 khu vuc van c6 nong nghiép, dang chuyén dich sang do thi — dich vu va nguoi
tham gia san xuat nho, va lao dong méi tir cac khu d6 thi, khu tai dinh cu.

Su d6 thi hoa nhanh va mat d¢ dan cu cao nghia la c6 nhu cau 16n veé lao dong
thuwong mai — dich vy, quan an, ctra hang tién 1o1, cho thué nha ¢ cong nhan.

Viéc c6 nhiéu ho san xuat kinh doanh tai cum lang nghé ciing cho thiy cé luc
luong lao dong dia phuong, co thé da dang: san xuét nho, lang nghé, dich vu hd trg (van
chuyén, kho bai).

Thach thire: chuyén dich nghé nghiép tir ndng nghiép sang dich vu/san xuit; can
nang cao k¥ nang lao dong va tao viéc lam phu hop véi dinh hudng do thi hoa

2.4  Hién trang ha ting Kinh té

- Khu vuc xa Thuong Tin, Ngoc Hoi, Hong Van va Chuong Duong c6 hé théng co
s& ha tﬁng, cac khu churc nang do thi da dan hoan thién. Dich vu thuong mai tai khu vuc
nay phat trién manh da gép phan quan trong trong viéc tang gia tri san xuat ciia khu vuc.
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Céac Khu Can cu hién trang hau hét déu do nhan dan tu xay dung bam theo cac truc duong
chinh, duong ndi khu... lam cho by mat tuyén phé 16n x0n, da phong céach, lam anh huéng
chung m§ quan do thi.

- Cac cum Khu, cum cong nghiép nam trong khu vuc nghién ctu nhu: CCN Quét
bong, CCN Ha Binh Phuong, CCN Lién Phuong,... dang hoat dong co ban hoan thién
cac hang muc co s¢ ha t@ing mang lai nhiéu loi ich cho doanh nghiép va nguoi lao dong,
g6p phan thuc ddy phat trién kinh té dia phuong.

- Ngoai ra, trong khu vuc nghién ctru ¢6 cac cong trinh di tich da dugc xép hang
nhu chua Phuong Qué, chua Di Da,...

2.5  Hién trang ha ting xi hoi

Hién trang ha tang xa hoi trong khu vuc nghién ctru co ban day dil cac ha tang dap
ung ti€u chuan phuc vu khu vyc dan cu hién hiru tuy nhién con han ché vé chét lugng
phuc vu, ban kinh phuc vu va dép tng quy mé dan sb trong twong lai nhu:

- Cac cong trinh hanh chinh céng co ban dap Gng trude mit, tuy nhién chua co su
dau tu dong bo.

- Giao duc co dﬁy du cac cép tir THPT, THCS, Tiéu hoc va mam non co ban da
hinh thanh phan b tai cac khu vuc tap trung dan cu dong duc.

- Céc cong trinh y té khu vyc hién c6 cac tram y té, co sé phong kham bénh, co s
vat chit con han ché.

- Céc cong trinh van hoa thé thao, nha sinh hoat cong déng ¢ muc phuc vu tdi thiéu
va quy mo nhd.

- Dién tich cay xanh va khong gian cong cong chua dat tiéu chuan theo quy dinh.

- Cac hoat dong thuong mai — dich vu chu yéu la cac cho dan sinh, cho truyén
théng, cac ctra hang nhé 1¢ tu phat, thiéu cac trung tdm thwong mai hién dai.

Nhin chung, h¢ théng ha téng xa hd1 ma1 dap ng mot phﬁn co ban nhu cau cua dan
cur con nhiéu han ché vé quy mo, chat lugng va tinh phan bo khong gian dat chuan. Trong
tuong lai 1a khu vuc d6 thi hién dai gz‘m voi khu thé duc thé thao trong diém can duoc bd
sung va cai thién theo tiéu chuan.

2.6  Hién trang ha tang k¥ thuit
2.6.1 Hién trang giao thong

- Puong st qudc gia: Tuyén duong sit Qudc gia Bic - Nam chay doc theo tuyén
Qudc 19 1A, 1a dudng sat don khd 1000mm. Trong khu vuc nghién ctru c6 ga Thuong Tin.

- Cao tbc: Cao téc Phap Van - Cau Gié (6 1an xe cao toc va duong gom hai bén), da
dugc dau tu xay dung co ban hoan chinh, dang khai thac st dung

- Québc 16: DPuong Qudc 16 1A: chay doc theo hudng Bic - Nam c6 bé rong nén
duong tir 13-19m, méat duong tor 9-10m, mat s6 doan di qua khu vyc dan cu c¢6 xay dung
via hé rong tur 4-5m.
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- Tinh 16: Tinh 16 427 chay theo huéng Pong - Ty két ndi voi huyén Thanh Oai.
Hién trang tuyén duong dat tiéu chuan duong cip IV dong bang, nén dudng rong 10-12m,
mat duong rong 7-9m.

- Puong dé: Dé Hitu hong chay theo chay theo huéng Béc - Nam ven song Hong,
tuyén dé két hop dudng giao thong quan trong ctia khu vye, mit dudng rong 5-6m, twong
duong v6i tuyén tinh 16.

- Huyén 10: Cac tuyén Huyén 16 c6 tinh chat két ndi gitta cac xa v6i nhau co bé
rong nén dudng tir 6-7m twong ng v6i dudng cap IV, cip V.

- Giao théng cac khu dan cu da phan 14 duong nhua va bé tong, dam bao nhu cau di
lai cua nguoi dan, tuy nhién mat cat duong ko dam bao theo cac quy chuan duong do thi.

Ludng duodng thuy noi dia:

Séng To Lich,: doan qua thanh phd cdp V: chu yéu, thoat nudc, thiy loi va canh
quan moi trudong do thi.

Giao thong cong cong:

- Khu vuc nghién ctr ¢6 céac tuyén Bus ndi d6, ké can va lién tinh hoat dong, thuan
loi cho viéc di chuyén cau nguoi dan.
2.6.2 Hign trang cao dp nén va thodt nwéc muwra

* Hién trang cao dé nén

Khu vuc ¢6 cao d6 nén thap, thuong hay ngdp vao mua mua. Khu vuc dan cu co

cao do nén: H=3,5m-6,5m. Khu vuc dit canh tac nong nghiép c6 cao d6 nén: H=2,0m-
5,0m.

* Hién trang thodt nwdc muwa

Hién trang thoat nudc mua: Khu vue dan cu hién c6 chi yéu duge thu gom qua hé
thong ranh doc dudng rdi thoat ra song Pay va kénh Hoa Binh. S& duoc bom cudng birc
khi cao d0 muc nudc cao. Hé théng céng, ranh tiéu thoat cho khu vuc dan cu 1a hé théng
thoat nudc chung thu gom thoat nudc mua va nudc thai, kich thudc nhd, chua dap tng
tiéu thoat khi c6 mua 16n va khong dam bao vé sinh méi truong.

* Hién trang dé

Dé hiru Hong tiép giap phia Pong ranh gidi quy hoach hién 1a dé cap dic biét cao
trinh mat dé >12m. Bé rong mat dé 10-12m. Chat lugng dé tdt, bao vé t6t cho dan cu hién
trang khdi 1t song.

2.6.3 Hién trang cip nuwéc

Khu vuc quy hoach dugc cap nudc tir nha may nude Séng Pudng (ngudn nudce thd
tir nudc mit séng Pudng) théng qua tuyén éng truyén din @1000mm doc tuyén dudng
quoc 16 1A, NMN ngam Thuong Tin cap cho khu db thi trung tdm va cac tram cap nudc
ngam cong sudt nho hién trang trén dia ban: TCN Dong My cap cho khu phia Bic, NMN
lién xa Lién Phuong - Hong Véan — Thu Pha — Ha Hoi — Van Tao cip cho khu phia
Pong...
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2.6.4 Hién trang cung cdp ning luong

Trong khu vuc hién c6 cac tram bién ap 110kV, 500kV cing véi cac tuyén dién cao
thé 500kV, 220kV, 110kV di qua.

2.6.5 Hién trang thodt nuwdoc thai, VSMT
- Thoat nudc thai: Hién trang chwa c6 hé thdng thoat nudc thai tip trung va nha

may xt 1y nude thai. Khu vuc dang sir dung hé thdng thoat nuéc chung giira nude thai va

nuée mua. Nude mua va nude thai chay chung theo cac tuyén cdng, muong hién co, phan
con lai chay tran ra cac khu vuc triing thoat ra song Nhué.

- Quan 1y chat thai rin: Toan bo rac thai thu gom duoc dua vé xtr 1y tai nha may xu
ly CTR Nam Son. Khoang cach van chuyén CTR dén khu xi Iy 16n, chua c6 diém trung
chuyén CTR trén dia ban .Chua c6 ké hoach phan loai CTR tai ngudn.

2.6.6 Hién trang nghia trang
Khu vuc nghién ciru ¢6 nghia trang Vin Pién, ngoai ra con ¢ cac nghia trang nhan

dan chon cét theo ting thén khéng theo quy hoach, chua c6 nghia trang tap trung cua xA.

Céc nghia trang khong duoc quy hoach. Chil yéu 1a hung ting gdy mat vé sinh méi truong.

Mot s6 thon chon cat rai rac trén canh dong.

Nhén xét chung: Khu vuc nghién ctru ¢6 dién tich dat chua xdy dung chiém ty 1é
16n, khu vire ¢6 nhiéu céc tuyén dudng giao thong trong diém di qua, day 1a khu vuc c6 loi
thé canh quan thuan lgi cho viéc md rong va phat trién do thi trong tuong lai.

2.7  Cac dinh huéng phat trién tai Quy hoach chung thit @ Ha Ngi va cic quy hoach
c6 tinh chat ky thuat chuyén nganh dang trién khai c6 tic dong den pham vi lap
quy hoach phin khu

2.7.1 Cic dinh hwong chinh theo Quy hoach Thii d6 Ha Ngi thoi ky 2021-2030 tim nhin
dén nam 2050 doi voi khu vwe nghién ciru
Theo Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030 tim nhin dén nam 2050, khu

vuc 1ap Quy hoach Phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 1¢ 1/2.000 dugc xac dinh phat
trién d6 thi, thé thao gan v6i khu lién hop thé thao phia Nam Thanh phé; d6 thi thuong
mai dich vu gin v&i mo hinh logistics, Trung tdm trung chuyén hanh khéach lién tinh; phat
trién déng bo hé théng ha t?mg ky thuat va ha t?mg xa hoi hién dai; tdng cuong, bo tro két
nbi voi cac hé thong duong truc, duong vanh dai, hé théng duong sit. Bao ton mot s6
khong gian lang truyén théng Bac Bo.

Déi v6i Quy hoach Phan khu d6 thi thé thao Olympic — Khu C, ty 18 1/2.000: Phat
trién D6 thi gan voi dich vu, d6 thi hién dai.

2.7.2 Cic dinh hwéng chinh theo dé dn Piéu chinh quy hoach chung Thii d6 Ha Nji:
a) Tinh chit:

* Khu vuc nghién ctru 14p Quy hoach Phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 16
1/2.000 c6 tong dién tich khoang 16.081ha, bao gdm 02 khu vue, cu thé nhu sau:
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- Khu vuc d6 thi:10.966a, chiém khoang 68,64% téng dién tich nghién ctru, dugc
xac dinh phia Nam duong Phan Trong Tué dén hét ranh gidi phat trién do thi bao gom ca
Do thi Kim Bai. Trong do:

+ Khu vuc phat trién do thi: C6 dién tich khoang 8.222ha la khu vyc phat trién do
thi thé thao gin vé6i khu lién hop thé thao phia Nam Thanh phé; d6 thi thuong mai dich vu
gan voi mo hinh TOD (khu vuc ga Ngoc Hoi), logistics, hé thong chg du mdi nong san
téng hop cdp ving, cac khu va cum cong nghiép tap trung; Trung tdm trung chuyén hanh
khach lién tinh gin véi phat trién.

+ Khu vuc vanh dai xanh, ném xanh: C6 dién tich khoang 2.743ha, ndm phia Tay
khu vyc nghién ctu (phﬁn 16m khu vyc c6 ky hiéu: XN-2 va tron ven khu vuc c6 ky hiéu
XN-3) day vung dém, 1a khong gian cdy xanh, mat nudc, nam giira cac khu vuc phat trién
do thi, dong vai tro 1a cac khong gian mé - sinh théi va canh quan trong do thi.

- Khu vyc Hanh lang xanh (ngoai khu vuc phat trién d6 thi): Cé tong dién tich
khoang 5.010,2ha (chiém 31,36% tong dién tich nghién ciru) nam phia Nam khu vuc
nghién clru, thudc cac xa Tam Hung, Thugng Phic, Thanh Oai, Chuong Duong va Dan
Hoa. Pay la ving nong nghiép sinh thai niang xuat cao, ing dung cong ngh¢, néng nghiép
hitu co va cac dich vy hd tro gin vai d6 thi; Khu vuce lang xom hién hiru két hop véi cac
d6 thi sinh thai, du lich cong dong, farmstay, du lich lang nghé va trai nghiém nong
nghiép.

* Quy hoach Phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu C, ty 1& 1/2.000: Thudc khu
vuc phat trién d6 thi trong Quy hoach Phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 18 1/2.000:

- Phat trién d6 thi dich vu, d6 thi hién dai dong bd hé théng HTKT va HTXH.

- Pau moi giao thong, hinh thanh d6 thi ciia ngd phai Nam Thii d6 dé thuc day phat
trién kinh té - x3 hoi trong khu vuec.

b) Dinh huong chinh

- Quy hoach Phéan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu C, ty 1& 1/2.000: Phat trién do
thi méi hién dai, dich vu va thong minh.

- B6 sung hoan chinh, két ndi hé théng ha tang giao thong, ha tang d6 thi, dudng
sat toc do cao Bac — Nam, duong sat Qudc gia, hé théng duong sat do thi gdom cac tuyén
sO 1, 1A, 6, 7) dam bao phat trién do thi hién dai dong bo, bén viing, tiép can ndi d6 thong
qua hé thong dudng sat d6 thi trong vong 15 phut, c6 strc hat 16n dé timg budc gidn mat
do tap trung dan cu trong khu vuc ndi do lich su.

- Phan b6 va bo sung quy mé dan s phi hop v6i mé hinh phat trién méi, dam bao
Quy chuan, Tiéu chuén, gidm ap lyc cho ha tﬁng co s& do thi khu vuc ndi1 do lich str.

- Nghién ctru dinh huéng phat trién do thi trén tong thé khu vuc nghién ctru hudng
t61 d6 thi hién dai, thong minh, xanh, tudn hoan, két nbi dong bo, hai hoa véi cac khu vuc
lan can, ddm bdo thuan loi cho nguodi dan tiép can dap ung mdt do thi tam c& tai khu vuc
ctra ngd phia Nam ctra Thu do.
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- Khai thac canh quan, mit nudc ty nhién song Hong dé hinh thanh hé thdng cong
vién cdy xanh mit nude hoan chinh, két ndi voi hé théng vanh dai xanh, hanh lang xanh
Thanh phd.

- Hinh thanh cac ving dém quanh cac lang x6m hién hitu, kiém soat sy phat trién
do thi hoa. Ton tao, phat huy gié tri lich su, hinh thanh cac hanh lang bao vé moi truong,
canh quan, can bang méi trudng trong do thi.

2.7.3 Nhitng vin dé chinh can gidi quyét va yéu cau vé viéc cu thé héa Do dn Piéu chinh

Quy hoach chung Thu do Ha Ngi:

a. Ngi dung cu thé hod

Véi dic diém nam trong khu vuc phat trién d6 thi giap tuyén duong Vanh dai 4, cac
du 4n phét trién do thi can duoc trién khai dé hinh thanh mot d6 thi hién dai mang dic
trung cua khu vuc cua ngd phia Nam trung tdm Thanh phd, viéc nghién ctru can dua ra
duoc giai phap tong thé, dong bo chung trong tong thé Quy hoach phan khu d6 thi thé thao
Olympic, ty 1€ 1/2.000, ddm bao hai hoa gitta cac khu vyc hi¢n hiru va khu vuc phat trién
m&i. Cac van dé chinh can giai quyét nhu sau:

- Nghién ctru linh hoat theo céc chu truong, dinh huéng méi cta cac cap lanh dao
dé cu thé hoa cac dinh hudng ctua dd an Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén
niam 2045, tim nhin dén nim 2065 di dugc Thu tuéng phé duyét.

- Phat huy khong gian canh quan tu nhién séng Hong va cac khong gian mé c6 tinh
két ndi,... phat trién d6 thi sinh thai, hai hoa véi thién nhién, c6 cac giai phap tng pho kip
thoi, khong lam phat sinh cac tai bién thién nhién nhu 14 lut, ngap ung, sat 16...

- Hoan thién hé thng ha tang k¥ thuat khung, dic biét 1a giao thong.

- Pam bao khép ndi hé théng ha tang xi hoi, ha ting k¥ thuat giita khu vuc déan cu
hién c¢6 va khu vire phét trién méi dam bao phu hop cac dinh hudng quy hoach cép trén va
cac Tiéu chuan, Quy chuan hién hanh.

- Két ndi, dong bo ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat va canh quan dé dam bao hai
hoa véi khu vuc 1an cin, phit hop véi cac chu truong méi cta cac cip lanh dao va cac Quy
chuan, Tiéu chuén hién hanh.

b) Nji dung dp dung nghi quyét 66.1

Ap dung Nghi quyét 66.1/2025/NQ-CP dé tién hanh trién khai nghién ctru lap méi
Quy hoach phén khu db thi, thyc hién dong thoi v6i qua trinh 1ap, diéu chinh quy hoach
tinh hodc quy hoach chung d6 thi va dugc phé duyét trude khi phé duyét quy hoach tinh,
quy hoach chung do thi. Sau khi phé duyét, quy hoach phan khu dugc cép nhat, tich hop
trong quy hoach tinh, quy hoach chung dé thi dé bao dam tinh théng nhat, dong bo.

2.8  Panh gia tong hop:
2.8.1 Ddnh gid dit xdy dung
* Panh gia quy dat thuan loi khai thac xay dung
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Can ct nén do dac dja hinh, hién trang dan cu, mat nudc. Panh gia phan loai dat
xay dung thanh céac loai sau:

Dit hién trang da xay dung: tap trung doc ga Thuong Tin va qudc 16 1A. Khu vuc
nay cai tao chinh trang theo dy 4n riéng han ché xay dung.

Pat Thuén lgi cho xay dung: khu vuc dat tréng bang phang nén dia hinh >4m it ing
ngap cuc bg. Di¢n tich tuong ddi 16n tap trung tai khu vuc tréng hoa mau hién htru.

Pit it thuan loi cho xay dung: Khu vuc dat tréng bang phang nhung c6 nén dia
hinh <4m thuong xuyén ung ngip can san dip nén méi cé thé xiy dung cong trinh. Dién
tich khoang 18% quy dat hién trang tip trung tai nhitng ving ao ho triing thap.

Dat ciAm x4y dung: Khu vuc nam trong hanh lang cach ly cic cong trinh dic thu
(cong trinh HTKT, qudc phong - an ninh dic biét, di tich c6 ving bao vé khong gan lién
ban than di tich thudc dat phi nong nghiép, nghia trang - co s hoa tang, cong nghiép co
HLCL...), cac tuyén ha tang k¥ thuat.

Nhan xét: Quy dat c6 thé khai thac xay dung chiém ty 18 16n. Tuy nhién nén dit chua
yéu 1a rudng triing thap nén cong tac san dip nén kha tén kém.

2.8.2 Phan tich S.W.0.T

a) Diém manh

- Vi trf chién luogc: Nam & phia Nam Thua d6 Ha Noi, tiép can thuan tién voi cac
tuyén giao théng huyét mach nhu cao tdc Phap Van — Cau Gig, Qudc 16 1A, duong sit Bic
— Nam, dé dang két ndi véi trung tdm thanh phd va céc tinh phia Nam.

- Piéu kién tuy nhién trong d6i thuan loi:

+ Pia hinh bang phang, thich hop cho phat trién d6 thi, cong nghiép va ha tang k¥
thuat.

+ Giap song Hong cung hé théng ao hd, kénh muong — thuan loi vé canh quan,
thoat nude va tao khong gian sinh thai.

- Co cau str dung dét linh hoat: Dién tich dt nong nghiép, dt trong con nhiéu (hon
56% dat nong nghiép), tao du dia 16n dé chuyén ddi muc dich sir dung dat phuc vu phat
trién d6 thi — dich vu.

- Luc luong lao dong ddi dao: Co6 sin ngudn lao dong phd thong, dich vu, lang
nghé, d& dao tao va chuyén doi nghé khi do thi hoa.

- Ha tﬁng kinh té — xa hoi dang phat trién: Sy hién dién cta cac cum cong nghiép
(Quat Pong, Ha Binh Phuong, Lién Phuong) va cac khu dan cu d6 thi méi 1a dong luc
manh cho phat trién kinh té — dich vu.

- Tai nguyén vin héa — lich st phong phu: Co nhiéu di tich, chua, dén, cing khong
gian lang x6m truyén théng — 1a co s dé phat trién du lich van hoa, sinh thai, lang nghé

b) biém yéu
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- Nén dat yéu, dia chét phuc tap: DAt phu sa ¢, nhiéu khu vuc bun sét, dit yéu —
tang chi phi xtr Iy nén mong, anh hudng dén tién do va chi phi dau tu xay dung.

- Cao do nén thép (3—7m), dé ung ngap khi mua 16n, hé théng tiéu thoat nudc hién
nay chua dap Gmg yéu cau ky thuat.

- Hé thng ha ting x4 hoi chua dong bo:

Thiéu trung tdm thuwong mai, khu vui choi, co s6 y té, truong hoc chit luong cao.

Nhiéu cong trinh dan sinh nho 1¢, tu phat, chua theo quy hoach.

- M6i truong con 6 nhiém: Thoat nudc thai chung, chua c6 nha may xu Iy nudc thai
tap trung; nghia trang rai rac, gdy anh hudéng vé sinh moi truong.

-Ty 1€ dat dan cu hién trang cao, mat d xay dung 1on xon, gay khé khan cho cong
tac giai phong mit bang va chinh trang do thi.

c¢) Co hoi

- P6 thi héa manh mé ctia Ha Noi vé phia Nam (theo dinh hudng Quy hoach chung
Thit d6 2045) tao co hoi dé khu vyc tré thanh ving d6 thi — dich vu méi, gén véi do thi
nén TOD va d6 thi thong minh.

- Lién két ving thuan loi: Nam trong hanh lang phat trién kinh t& Ha Noi — Phu
Xuyén — Thuong Tin — Ha Nam; gan cic cira ngd giao thong, ga duong sat, cao toc.

- Thu hat dau tu phat trién ha tﬁng — bat dong san: Quy dat 16m, vi tri thuan loi giup
khu vure ¢6 tiém nang tro thanh trung tim cong nghiép, logistics va do thi vé tinh cua Ha
NOoi.

- Phat trién kinh té dich vu — thuong mai — logistics dua vao vi tri gﬁn cac khu cong
nghiép, bén bai, kho hang.

- Chuyén dbi co ciu lao dong tir nong nghiép sang phi néng nghiép, dich vu — ting
thu nhp, nang cao chit lrong sdng.

d) Thach thue

- Ap luc chuyén ddi nghé va viéc 1am: Lao dong nong nghiép, phd théng can dugc
dao tao lai dé phu hop véi nhu cau d6 thi hoa, néu khong s& dan dén that nghiép cuc bo
hodc lao dong phi chinh thuec.

- Ap luc ha tﬁng ky thuat — xa hoi: Khi dan ) tang nhanh, hé théng giao thong, cép
nuée, y té, gido duc s& qua tai néu khong duoc nang cap dong bo.

- Nguy co ngip ung va 6 nhiém méi trudng: Néu khong dau tu hé thong thoat nuéc,
xur 1y rac thai, khu vuc s€ chiu rai ro moi truong nghi€m trong.

- Bao ton canh quan va di tich van héa trong qua trinh do thi hoa — dé& bi xung dot
giita phét trién va bao ton.

- Thi truong dat dai bién dong manh, gay kho khin trong cong tic quan 1y, kiém
soat xay dung tu phat.
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- Tac dong khi hau, thién tai (bao, mua 16n, gié manh) do dac thu vung théip ven
song, doi hoi giai phap quy hoach chdng ngap va thoat nuée thong minh.

2.9  Nhiing vin dé co ban can gidi quyét

- Hinh thanh khu vuc dong luc phat trién cho do thi, ga"m VOl qu?m thé d6 thi thé
thao khu vyc phia Nam thanh phé Ha Noi;

- Tap trung nghién ctru d& xuét cac giai phap quy hoach ddng bo vé dinh huéng
phat trién t6 chtrc khong gian, khép ndi véi hé thong giao thong lién ving;

- Do cac khu vyc phat trién phan tan, cin dam bao tinh lién thong, thdng nhét vé
khong gian, giao thong, cip — thoat nudc, dién nang va xir Iy moi truong, hinh thanh mang
ludi ha tang khung hoan chinh, phuc vu phat trién bén virng 1au dai cho toan vung;

- Quy hoach hé théng truong hoc, co s6'y té, van hoa, cho, khu sinh hoat cong déng
dap tmg nhu cau cua dan cu hién trang va dan ) tang thém; Pac biét bo sung hoan thi¢n
cho khu vuc dan cu cii trong khi quy dat han hep;

- B4 tri nha & tai dinh cu va nha ¢ xa hoi phuc vu nhiéu nhom d6i tuong, dac biét la
ngudi din bi anh huong boi cac du an dau tu, nguoi lao dong trong cac khu cong nghiép
va nguoi thu nhap thap;

- Cai tao, chinh trang cac lang x6m hién hitu, ddm bao ha téng k¥ thuat, vé sinh méi
truong, canh quan va an toan phong chay chita chay; Han ché tinh trang phat trién tu phat,
khuyén khich hinh thanh khu dan cu méi theo mo hinh do thi sinh thai — cong dong nong
thon moi nang cao;

- Banh gia, ra soat hién trang do thi hoa lan téa doc cac tuyén duong dan sinh, dé
c6 giai phap t6 chic khong gian, di doi — gidn dan, bo tri lai khu dan cu mot cach hop 1y;

- Két hop quy hoach phan khu va chinh sach sir dung dat nham dam bao phat trién
¢6 kiém soat, phit hop dinh huéng khong gian téng thé, tranh manh mun, chong chéo giita
céc du an dau tu;

- Xéac dinh 10 cac vung canh quan dac trung ven song, bao vé hé sinh thai tu nhién
va vung ngap nudc;

- Can bb tri mat do xay dung hop 1y, danh khong gian mé, mit nude va ciy xanh;
huéng téi mo hinh d6 thi sinh thai, d6 thi xanh gin véi ban sac séng nudc;

- Thiét 1ap h¢ thong thodt nudec mua, nude thai dong bd va cac cong trinh kiém soat
triéu, dé bao, cong ngan man, nham thich tng véi bién doi khi hdu, nudc bién dang va
xam nhap man;

- Hién trang d6 thi hdéa mo rong tai cac khu dan cu hién hiru, doc céc tuyén duong
dan sinh lam anh hudng té1 phuong an quy hoach, sap xép lai dan cu hién trang cua khu
vuc va phuong an trién khai cta céc du an dau tu;

- Yéu cau can bang gitra phat trién va bdo ton cac gia tri canh quan sinh thai hap
dan tai khu vuc. Trong d0, viéc dinh hudng cac du an xay dung moi can phai hai hoa, ton
vinh céc gia tri canh quan sinh thai hap dan, dac trung song nudc tai khu vuc;
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III. MUC TIEU LAP QUY HOACH
3.1 Muc tiéu

- Bam sat, phan tich thuc thi cac nhiém vu theo dinh huéng Nghi quyét sd
81/2023/QH15 ngay 09/01/2023 ciia Qudc hoi vé Quy hoach tong thé qudc gia thoi ky
2021-2023, tam nhin dén nam 2050: “Tap trung phat trién két ciu ha ting d6 thi va ha
tang két ndi dong bo, hién dai, bao gdm céc truc tir Ha Noi két ndi v6i cac do thi 16n cua
vung, cac dudng vanh dai 4, vanh dai 5 ving Thu d6 Ha Noi va cac tuyén duong sit do
thi, dudng sat vanh dai phia Dong thanh phd Ha Noi, thiic day lién két va lan toa phat trién
kinh té - x3 hoi cho ca khu vuc phia Béc. Hinh thanh cac vanh dai cong nghiép, do thi,
dich vu doc theo cac duong vanh dai 4, vanh dai 5 ving Thu d6 Ha N6i”.

- Cu thé hoa chu truong ctia cac cap lanh dao Nha nude va Thanh phd; phu hop véi
tinh hinh, xu huéng phat trién méi va dinh huéng Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky
2021-2030, tam nhin dén niam 2050 di dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét
dinh s 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024; Hinh thanh mot quﬁn thé d6 thi thé thao, dich vu
du lich, sinh thai phia Nam thanh phé Ha No6i, véi khu lién hop thé thao, céc ’lang
Olympic” dang cap khu vuc, quoc té dép tng céac tiéu chuan, diéu kién dé co thé t6 chirc
duoc dai hoi thé thao Chau A, Thé van hoi Olympic.

- Xac dinh pham vi, ranh giéi, di¢n tich, quy mo dat dai, dan s6 [dan sb du bao, xac
dinh phai bao gom ca dan sé vang lai tai cac khu dat & va cac khu dat xay dung cic cong
trinh hdn hop c6 yéu td ¢ bao gom ca dich vu luu tra (néu c6)] va cac chi tiéu sir dung dat
quy hoach d6 thi, ha ting xa hoi va ha tang k¥ thut d6 thi; cac yéu cau phat trién ddi véi
cac khu vuec cai tao, khu vuc bao ton (néu co), khu vyuc xdy dung moi...

- M6 rong khong gian ving do thi phia Nam Thanh phd; khép ndi dong bo, bd sung
hoan chinh, két nbi dong bo hé théng ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat khu vuc d6 thi va
nong thon. Hinh thanh d6 thi hi¢n dai, thong minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai dap tng
vai tro dong luc (dau moi vé giao thong) dé thuc diy phat trién kinh té - x4 hoi cho khu
vuc cira ngd phia Nam cua Thu do.

- Ra soat nghién ctru, tang cuong, bo trg thém hé théng duong truc, duong ndi bo
phuc vu nhu cau két né1 giao thong, ha tang ky thuat, moi truong canh quan dac thu trong
khu vuec.

- Céc khu vyc chuc nang do thi, ha t?mg xa hoi, nha ¢ (nha & thuong mai, sinh thai,
nha & xa hoi, nha & tai dinh cu) can c6 giai phap tuong hd vdi cac chirc ning quan trong
trong khu vuc 14p quy hoach phan khu d6 thi (gido duc, dao tao, y té, Khu lién hop thé
thao...) tao sy lién két, ddng b, phat trién bén viing.

- Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau té chirc khong gian kién tric canh quan dbi véi
cac khu vire chire ning, cac khong gian dic trung va ciu tric d6 thi, dam bao phat trién on
dinh, bén viing. Xac dinh khung két cAu ha tﬁng xa hoi va ha téng ky thuat déng bo, dé
Xuét cac hang myc uu tién dau tu va nguén luc thuc hién.

- Théng k&, ra soat cac quy hoach dé thi, ndng thon cac cap d6 da thuc hién dé xac
dinh cac noi dung con phu hop, ké thira phat trién.
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- La co s& dé xac dinh cac dy an dau tu xdy dung trong d6 thi va lap quy hoach chi
tiét, du 4n dau tu theo quy dinh.

3.2 Cic yéu cu cu thé héa, dinh hwéng chinh tai d6 4n Piéu chinh quy hoach chung

- Cuy thé héa chu trwong cla cac cap
lanh dao Nha nudc va Thanh phd; phu hop
v6i tinh hinh, xu huéng phat trién méi va
dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung
Thit d6 Ha Noi dén nam 2045, tm nhin dén
nam 2065 da dugc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QP-TTg
ngay 27/12/2024;

- Xac dinh pham vi, ranh gidi, dién
tich, quy mo dat dai, dan s va cac chi tiéu
su dung dat quy hoach d6 thi, ha téng xa ho1
va ha tang k¥ thuat do thi; cac yéu cau bao
vé d6i voi cac khu vuc an ninh quéc phong,
khu vuc béo ton di tich van hoa, khu vuc
canh quan ty nhién dic thu; cic yéu ciu

phat trién doi véi cac khu vuc cai tao, chinh
trang, xay dung méi.

- M¢ rong khong gian ving d6 thi phia Nam Thanh phd; khép ndi dong bg, bo sung
hoan chinh, két nbi dong bo hé théng ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuit khu vuc do thi va
nong thon. Hinh thanh d6 thi hién dai, thong minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai ge“'ln Vo1
khu vuc dan cu hién hitu va bao ton cac cong trinh di tich, van héa lich st;

- Ra soat nghién cuu, tang cuong, b6 tro thém hé théng duong truc, duong ndi bd
phuc vu nhu cau két ndi giao thong, ha tﬁng ky thuat, méi truong canh quan déc thu trong
khu vuc;

- Cac khu vuc chtrc nang do6 thi, ha téng xa hoi, nha ¢ (nha ¢ thuong mai, sinh thai,
nha & x4 hoi, nha & tai dinh cu) can c6 giai phap tuong hd véi cac chirc niang quan trong
trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu d6 thi (gido duc, dao tao, y té, Khu lién hop thé
thao...) tao sy lién Kkét, déng b0, phat trién bén virng.

- Ra soat, danh gia dé khép ndi cac do 4n quy hoach, du an dau tu da, dang duoc
trién khai thyc hién theo chu truong ciia cac cap tham quyén.

- Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian kién tric canh quan dbi véi
cac khu vie chire ning, cac khong gian dic trung va cau tric d6 thi, ddm bao phat trién 6n
dinh, bén viing; dé xuét cac hang muc uu tién dau tu va nguén lIuc thuc hién.

- Do an quy hoach phan khu dugc phé duyét 1a co so dé xéac dinh cac du an dau tu
xay dung va lap quy hoach chi tiét.
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3.3 Cic yéu ciu, dinh huéng chinh tai quy dinh quén 1y theo du thao quy hoach chung
Dbi véi khu vue d6 thi phia Nam - PTESE w ~ L |

Mo rong khong gian vung do thi phia
Nam Thanh phd; khép ndi dong bo, bd sung
hoan chinh, két ndi déng bo hé théng ha
tﬁng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat khu vuc do thi
va nong thon. Hinh thanh d6 thi hi¢n dai,
thong minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai gin
v6i khu vye dan cu hién hitu va bao ton cac

cong trinh di tich, van hoa lich str
a) Quy dinh vé Dich vu Thuong mai

Phat trien cac khu thuong mai - dich vu
ti€u chuan khu vyc va quoc teé; cac tuyén

phé thuong mai van minh, hién dai; hinh thanh va mo rong cac tuyén phé di bd va phat
trién mo hinh kinh té ban dém gan véi hoat dong du lich. Phat trién dich vu hd tro, dich
vu hoi cho trién 1am thuong mai va cac dich vu khéc; hinh thanh cac trung tim mua sdm,
dich vy, khu vui choi giai tri chat lugng cao, mang tdm khu vuc va thé gi61. Hinh thanh
cac trung tdm thwong mai - dich vu c¢6 chiic ning dau mdi (chg dau méi, trung tdm
logistics).

Hinh thanh va phat trién cac ctra hang dich vu thuong mai theo dang t6 hop gin voi cac
nha ga tau dién ng?lm theo cﬁp hang TOD, céac khu vuc thuan tién két ndi véi cac nha ga.

b) Quy dinh vé du lich

Pay manh trong van hanh, khai thac cac khu, diém du lich. Tiang cuong du lich quy
mo 16n, chuyén nghiép, c6 thuong hiéu, phat trién cac mo hinh du lich cong ddng gin voi
bao ton, phat huy céc gia tri van hoa cu dan dia phuong.

Uu tién thu hat nha du tu phat trién co s¢ luu tri cao cip (4-5 sao), co s¢ nghi
dudng chuyén nghiép, quy mé 16n. Pinh huéng mé rong khong gian phat trién cac co s
luu tra, dac bi€t 1a cac co sé luu tr cao cap.

¢) Quy dinh vé thé dyc thé thao

Dbi véi khu thé thao cip qubc gia, dap tmg diéu kién to chirc cac su kién thé thao
qudc té, nang cap cai tao cac cong trinh hién hiru, xay dung méi cac cong trinh trong d6 c6
Khu lién hiép thé thao qudc gia phia Nam tai Thanh Tri, Thudng Tin: ¢6 ha tang, co s&
TDTT dap tng nhu cau thi dau qubc té; Trung tim nghién ctru phat trién thé thao dién tir
quéc té, huyén Phu Xuyén, dap ung nhu ciu nghién ctru, dao tao, huin luyén va thi d4u bo
mén thé thao dién tu.

Ra soat, dau tu xay dung Nha thi dau/ Nha tap luyén thé thao con thiéu tai cac dia
phuong, wu tién dau tu xay dung tai Phii Xuyén 2 loai cong trinh Nha thi dau TDTT hoic
Nha tap luyén TDTT. Pau tu xdy dung méi sin van dong
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IV. DU BAO PHAT TRIEN
4.1 Pong lye phat trién do thi

Khu vye Ngoc Hoi, Nam Phu, Hong Van, Thuong Tin, Thuong Phuc, Chuong
Duong nam tai vi tri chién lugc phia Nam Thu d6 Ha Noi, giir vai tro la cira ngd giao
thong va logistic quan trong két noi trung tam Ha No1 v6i cac tinh phia Nam nhu Ha Nam,
Ninh Binh, Thanh Hoa, ddng thoi tiép can thuan loi voi cac truc dong luc qudc gia gom
cao téc Phap Van — Cau Gig, Qudc 16 1A, duong sit Bic — Nam, tuyén metro du kién va
song Nhué.

Véi vi tri giao thoa giita cac hanh lang phat trién kinh t& — d6 thi trong diém, khu
vuc dugc xac dinh 1a vung dong luc chién luge cua d6 thi trung tam Ha N1 mé rong,
hudng t6i phat trién Phan khu d6 thi Thé thao phia Nam gan véi hat nhan TOD Ngoc Hoi.

1. D6 thi thé thao — trung tim tdm c¢& khu vuc va qudc té

Dinh huéng phat trién khu vuc dya trén mo hinh “dé thi thé thao tich hop” (Sports
City), lay t6 hop thé thao trong diém qudc gia va khu lién hop thé thao qudc té 1am trung
tam. Khu vyc s€ hinh thanh cac trung tdm huan luyén, dao tao van dong vién, td chuc thi
dau qudc té, lang Olympic, khu thé thao cong dong, va khong gian thé thao mo két hop du
lich — thuong mai — van hoa.

Phéan khu thé thao nay khong chi phuc vu thi ddu ma con tré thanh dong luc phat
trién do thi téng hop, tao ra chudi gia tri lan téa vé kinh té, xa hoi, mdi truong va hinh anh
Thu do:

Kinh t& — d4u tu: thu hit dong vén qudc té, hinh thanh cac khu dich vu cao cép nhu
khach san, trung tam hoi nghi, khu thuwong mai — tai chinh thé thao, khu luu tri van dong
vién.

X4 hoi — nhan luc: chuyén dich co cdu lao dong tir ndng nghiép sang dich vu va
cong nghiép sang tao, hinh thanh d6i ngii nhan luc chét luong cao trong linh vuc quan 1y,
t0 chitc sy kién va du lich thé thao.

Vin hoa — du lich: tao ban sic d6 thi méi — “Ha Noi, Thanh ph6 thé thao va sang
tao cuia chau A”, gén thé thao vé6i van hoa, ngh¢ thuat, am thuc va du lich trai nghiém.

Khong gian — moi trudng: phat trién mo hinh d6 thi xanh — sinh thai — thong minh,
khai thac canh quan song Nhué, hé thong hd va kénh muong dé tao khong gian mé, cong
vién thé thao, truc canh quan ven song, gop phan thich timg bién d6i khi hau va nang cao
chat luong séng db thi.

2. TOD Ngoc Hoi — dong luc ha tang va ting truong bén viing

Tai trung tdm khu vyc, Ngoc Hoi duoc xac dinh 1a dau mbi giao thong chién lugc
cua Ha No6i va vung Thu do, noi hdi tu ga duong sét quéc gia, duong sat do thi (metro),
bén xe lién tinh, va cac tuyén duong cao téc. Dinh hudng phat trién khu virc nay theo mé
hinh phat trién d6 thi dinh huéng giao thong cong cong (TOD), lay hé thong van tai khoi
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lwong 16n 1am truc phét trién, tao ra d6 thi nén — da chic ning — ning dong, gin lién véi
cac trung taim thé thao, thuong mai va dich vu hién dai.

M6 hinh TOD Ngoc Hdi dong vai tro dong luc ha tdng va ting trudng bén viing
cho toan khu vuc:

Vé kinh té: hinh thanh trung tdim thwong mai — dich vu lién ving, khu tai chinh —
logistics — van tai hién dai, két ndi chudi cung tng va giao thuong giita Ha No6i va ving
Nam ddng bang song Hong.

Vé x4 hoi: phat trién cac khu d6 thi nén, khu nha & két hop dich vy, khu luu tra van
dong vién va chuyén gia, dap tmg nhu cau sinh hoat, 1am viéc va di chuyén thuan tién
bang giao thong cong cong.

Vé méi truong: giam ap luc giao thong cd nhan, phat trién do thi than thién moi
truong, nang cao hiéu qua sir dung dat va tiét kiém ning luong.

Vé cau tric khong gian: TOD Ngoc Hoi s& 1a hat nhan lién két viing — két n6i do thi
thé thao phia Nam vd&i khu vuc trung tam Ha Noi, d6 thi Thanh Tri — Linh Bam — Dai Ang
& phia Bic va hanh lang cong nghiép — dich vu Thudng Tin & phia Nam.

3. Tam nhin va gia trj chién luoc

Véi sy két hop gitta Phan khu d6 thi Thé thao qudc té va hat nhan TOD Ngoc Hoi,
khu vuc Thanh Li¢t — Bai Thanh — Ngoc Hoi — Tam Hung — Thuong Tin khong chi 1a ctra
ngd phia Nam ctia Thu d6, ma con 1a trung tim nang dong, sang tao va hdi nhap quoc té,
gop phan:

Can bang khong gian phat trién gitta cac hudng d6 thi cia Ha Noi.

Tao cuc tang truong maoi vé thé thao, dich vu, thuong mai, logistics, cong nghé va
du lich.

Pua Ha N1 tré thanh “Thanh phé thé thao — sang tao — hoi nhap quéc t€”, c6 kha
nang dang cai cac su kién thé thao tam chau luc va thé gio1, nhu ASIAD, SEA Games,
Olympic khu vuyc.

Hinh thanh mé hinh d6 thi hién dai, bén viing va ban sic, noi thé thao, van hoa va
cong nghé cung hoa quyén trong khong gian do thi xanh — thong minh — nhéan van.

4.2 Tinh chat chirc ning khu vure 13p quy hoach

- Phat trién d6 thi thé thao, do thi dich vu gan v6i Khu lién hop thé thao (san van
dong dang cap quéc té).

- Phat trién moi tryc khong gian phia Nam gén véi truc van hoa My Dinh - Ba Sao -
Bai Dinh; két ndi di san Thang Long - Hoa Lu, gan v6i ving di tich Hwong Son - Tam
Chuc, dong bd vai truc qubc 10 1A, 1B, dudng HO6 Chi Minh, két ndi cao tbc Tay Bac va
cac tinh phia Nam, tao khong gian va dong lyc phat trién moi.

- B6 sung hoan chinh, két ndi hé théng ha téng giao thong, ha t'émg d6 thi, hinh
thanh tai khu vuc (dudng Vanh dai 4, t6 hgp TOD ga Ngoc Hoi, dudng sit toc do cao Bic
- Nam, dudng sat Qudc gia, hé thong dudng sit d6 thi, dam bao phat trién do thi hién dai,
ddng bo, bén virng, tiép can ndi do théng qua hé théng dudng sit do thi trong vong 15
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phut, ¢ stc hat 16n dé timg budce gidn mat do tap trung dan cu trong khu vuc ndi d6 lich
su.

- Nghién ctru dinh huéng phat trién d6 thi trén tong thé khu virc nghién ctru hudng
t6i d6 thi thong minh, xanh, tudn hoan, két n6i dong bd, hai hoa véi cac khu vuc lan céan,
dam bao thuan lgi cho ngudi dan tiép can, dap ung mot do thi tam ¢& tai khu vuc cua ngo
phia Nam ctra Thu do6.

- Khai thac dic trung vé vi tri ké can khong gian song Hong, nghién ctru hinh thanh
khu chirc ning dich vu b6 trg Khu t6 hop thé thao khi to chirc cic mon thi dau thé thao
duéi nudce (doc song Hong). Phat trién mé hinh nghi dudng gin voi khong gian sinh thai
song Hong, hinh thanh cong trinh Lang vin dong vién, hé théng khach san, nghi dudng,
am thyec... két ndi va bo tro chire ning cho Khu t6 hop thé thao (Khu B)

- Khai thac canh quan, mat nudc tu nhién song Nhué dé hinh thanh truc khong gian
phia Nam Ha Noi v6i hé thong coéng vién cdy xanh mat nudc hoan chinh, két néi véi hé
thong vanh dai xanh, hanh lang xanh Thanh phd, thuc day phat trién dich vu du lich - vin
hoa.

- Phan b6 va bo sung quy mé dan s6 phu hop vi mé hinh phat trién méi, dam bao
cac chi tiéu quy hoach kién tric tudn tha quy chuan, tiéu chuan thiét ké trong nudc, tiéu
chuan thiét ké nuéc ngoai, giam ap luc cho ha tﬁng co s¢ do thi khu vuc ndi do lich sur.

- Hinh thanh cac ving dém quanh cac lang xom hién hiru, kiém soat su phat trién
do thi hoa. Ton tao, phat huy gié tri lich s, hinh thanh cac hanh lang bao vé moi truong,
canh quan, can bang moi trudng trong do thi.

- Khu vuc nghién ciru 14p quy hoach phan khu d6 thi c¢6 cac chic nang st dung dét
chinh co ban nhu sau: Dat don vi & (hién trang, quy hoach); Dat ha tﬁng ky thuat dau méi;
it hdn hop; Pat dich vu cong cong do thi; Dit truong trung hoc phé thong; Dt cay xanh
sir dung cong cong cap do thi; dat cdy xanh chuyén dung, Pat ha tang k¥ thuat khac cap do
thi; DAt di tich, ton gido; P4t An ninh; Pat quc phong; mit nudc; Pat duong giao thong;
Pat HTKT ngoai d6 thi; DAt san xuit nong nghiép...

4.3 Du bao quy mé dan sd:

Theo dinh hudng phat trién cua Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ki 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh 6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 va Diéu chinh Quy
hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065 tai Quyét dinh s
1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 Ha Noi dugc xéac dinh tdm hang dau vé gido duc - dao tao,
y té, khoa hoc cong nghé va trung tim thé thao dang cip qudc té, ddp ung cac tiéu chuan,
diéu kién dé t6 chuc dai hoi thé thao chau A, Thé van hoi Olympic; thanh phé thanh binh,
nguoi dan hanh phtic. Do do, toan by khu vuc mo rong do thi phia Nam thanh phé Ha No1
s& c6 sy phat trién vugt bac nho cac chinh sach thuc day va hd tro tir moi cap chinh quyén
va s& thu hit ngudn dau tu vo cung 16n. Theo d6, s& thu hit thém luong 16n lao dong dén
dé lao dong tir d6 kéo theo nhu cau ¢ tai khu vuc. Tao dong lyc dé ting dan sé cia khu
vuc.
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Trén co s¢ dién tich 1ap Quy hoach {‘\\
phan khu d6 thi thé thao Olympic ty 1& ol
1/2000, thudc do an Diéu chinh Quy hoach a l?/\

chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim ' ,/A\

nhin dén ndm 2065 di dugc Thi tudng phé - KhuA 4 f’\r’v 1

duyét va dit trong bdi canh phat trién cua ’\\ ________ “, \\\
khu vuc dinh huéng méc dan sd phat trién : L \ D,
trong Khu vuc Quy hoach Phan khu do thi /‘ \'\\’_‘) ‘| KhuC ;’
thé thao Olympic, ty 1¢ 1/2.000 ¢6 quy mo < ! KhuB | A
din s6 khoang 1.000.000 - 1.150.000 % \ ' A
nguoi. Puge chia thanh 04 phan khu thanh ‘<2 Khu D \\\ /,.L- g
phan, cé ky hiéu lan luot 1la A; B; C; D, \ / g

trong d6: Quy mé déan sb phan bo cho Quy ‘l i ¢e~~d

hoach Phan khu db thi thé thao Olympic - e

Khu C, ty 1& 1/2.000 du kién khoang ~

280.000 nguoi.

4.4 Cac chi tiéu kinh té ky thuét chinh:

Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat a4p dung cho tinh toan cin ctr Quy chuan xay dyng
Viét Nam QCVN 01:2021, ¢ xét dén dic thu ciia khu vuce quy hoach, tuan thu theo d6 an
Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065 di
duogc Thu tudng phé duyét.

Céc chi tiéu kinh vé phat trién kinh té xa hoi, dan s6, dat dai, ha ting k¥ thuat va moi
trudng duoc tinh toan theo chi tiéu dd thi loai dic biét. Cu thé nhu bang sau:

a) Cdc chi tiéu quy hoach kién triic co bin

Chi ti¢u tong | Chi tiéu

Chirc nang Chi tiecu NVQH 4 khu dat dwgc
Khu C
1 | Dat dan dung tbi da 45 - 100 m2/ngudi 81,2 99,78
2 | Patdonvio > 15 m2/ngudi 56,9 77,71
3 Bét dich vu - cong cong cip do 4~ 5 m2/nguoi 4,2 4,5
thi
4 bat cay xanh st dung cong > 10 m2/nguoi 11,0 7,29

cong cap do thi

b) Cic chi tiéu ha tang ky thudt co béin
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Chtrc nang

Chi tiéu NVQH

Chi tiéu dat dwoc cia do
an

Ty 1é dét giao thong (tinh

> 18% (khong bao gdm
cac chirc ning dat san xudt

> 18%

cuu ...

dén dudng phan khu vuc) noéng nghiép, dat cum cong
nghiép,...)
Tuan tha theo Quy chuin, | Tuin thii theo Quy chuén,
A Tiéu chuan hién hanh va | Tiéu chuan hién hanh va
- | Giao thong tinh L s £ L 4 %
Quyét dinh s6 1218/QD- | Quyét dinh s6 1218/Qb-
UBND ngay 08/4/2022. UBND ngay 08/4/2022.
Mat d6 mang ludi duong >10
(tinh dén dudng phan khu | >10
vuc)
- | Cap nuéc:
+ Sinh hoat > 200 Lit‘/nguic‘)’i- 200 Lit/nguoi-ngay,dém
ngay,dém
+ Pt cong cong do thi; 40 m*/ha.ngd
hdn hop; dao tao, nghién >40 m’/ha.ngd
cuu; truong THPT ...
+ADat cAay xaﬂnh sAu: d1__1ng >30 m¥hangd 30 m’/ha.ngd
cong cong cap do thi
+ Pt cong cong don vi 0, THCS, Tiéu hoc: 25 /hoc
truong hoc (THCS, TH, >15 % nudce sinh hoat | sinh.ngd
mam non): Mam non: 100 I/chdu.ngd
+ Dét cum cf)ng nghiép, > 40 m*/hangd 40 m3/ha.ngd
Logistics, kho tang
+ f?at HTKT, An ninh ~30 m¥/hangd 30 m’/ha.ngd
quoc phong
+ Rira duong, tudi ciy >4 m’ha.ngd 4 m3/ha.ngd
- | Cung cap ning luong:
+ Sinh hoat > 0,8 KW/nguoi 0,8 KW/nguoi
+ Dat cong cong do thi;
hén hop; dao tao, nghién | >450 KW/ha 450 KW/ha

truong hoc, dudong giao
thong ... trong don vi &

+ Pt cong cong cdy xanh,

> 25 % dién sinh hoat

25 % dién sinh hoat

+ Pat HTKT, An ninh
quéc phong

>200 KW/ha

200 KW/ha

+ Pat cum cong nghiép,

>200 KW/ha

200 KW/ha
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Chtrc nang

Chi tiéu NVQH

Chi tiéu dat dwoc cia do
an

Logistics, kho tang

Ha tang vién thong

+ Sinh hoat

> 0,25 Line/ nguoi

0,25 Line/ nguoi

+ Dt cong cong do thi;
hon hop; ddo tao, nghién
cuu ...

> 100 Line/ ha

100 Line/ ha

+ Dit cong cong don vi 0,
truong hoc (THCS, TH,
mam non)

> 10 Line/ truong

10 Line/ truong

+ Pat an ninh qudc phong

> 25 Line/ ha

25 Line/ ha

+ Pat cong trinh dau mbi
HTKT

> 10 Line/ cong trinh dau
mbi

10 Line/ cong trinh dau
mbi

+ Pat cong nghiép,
Logistics, kho tang

> 10 Line/ trudng

10 Line/ truong

Thoat nudc thai

% nhu cau cap

+ Sinh hoat 100 .. 100%
nudc sinh hoat
+ Pat cong cong do thi;
hon hop; dao tao, nghién >40 m’/ha/ngay dém | 40
cuu; truong THPT ...
L, A A ., THCS, Tiéu hoc: 25 /hoc
+ bat cong cong don vi 6, sinh.ngd
truong hoc (THCS, TH >15 % nudc sinh hoat .
rti’ong oc ( T © AUOE SIA 0L M Am non: 100 1/chau.ngd
mam non):
+ Dat HTKT inh
s an i >30 m¥ha/ ngay dém | 30
quoc phong
+ Dét glm cén% nghiép, 20 % rrlhu cau cép 0%
Logistics, kho tang nudc
V¢ sinh moi truong
+ Chat thai ran sinh hoat > 1,3 Kg/nguodi-ngay 1,3
+ Chat thai ran c6 '
at that ran cong >03 thn/ha/ ngay 0,3

nghiép:

Ghi chii: Tat cd cdc chi tiéu Quy hoach kién triic va ha tang ky thudt dam bdo cdn

doi chung cho tong thé quy hoach phén khu dé thi thé thao Olympic (gom 4 khu A, B, C,
D), ty lé 1/2000.
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V. TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN VA SU DUNG PAT
5.1. Nguyén tic, yéu ciu vé to chirc khong gian, kién tric, canh quan
- Ké thira dinh huéng quy hoach cap trén:

Té chirc khong gian va kién tric canh quan tudn thi, ké thira cac dinh huéng phat
trién trong D6 an Didu chinh Quy hoach chung Tha do Ha No6i dén nam 2045, tim nhin
dén nam 2065, dam bao tinh thong nhit, déng bo trong hé thong d6 thi ving Tha d6 va
khu vuc phia Nam Ha Noi.

- Phat trién d6 thi sinh thai — thé thao — ding cdp qudc té:

Hudng t61 xay dung khu vuc tré thanh d6 thi sinh thai hién dai, nang dong va d'fmg
cap, gan véi dinh hudng hinh thanh D6 thi Olympic — trung tdm thé thao tam khu vuc va
quoc té.

Khu vuc cing véi cac khu chirc ning 1an can sé& tao thanh t6 hop dong luc phat
trién phia Nam d6 thi trung tam Ha N1, gop phan khang dinh vi thé Tha do trong mang
ludi cac do thi thé thao quoc té.

- Khai thac 1gi thé canh quan ty nhién va mat nudc:

Lay yéu t6 mat nude, dia hinh tu nhién va khong gian m¢ ven song lam tryc chu
dao trong t6 chic khong gian, tao nén ban sic riéng cho do thi thé thao — sinh thai.
Phat trién hé thong cong vién, quang trudng thé thao, truc canh quan ven séng Nhué — T
Lich, két ndi hai hoa véi cac khu chire nang cua Do thi Olympic, khai thac hiéu qua gia tri
sinh thai — thAm my va tam nhin khong gian rdng mo cia khu vue.

- bt con ngudi lam trung tim — hudng toi chit luong sdng:

Giai phap quy hoach va thiét ké kién triic hudng t6i nang cao chét luong sdng cua
cong dong dan cu hién hitu va mdéi, bdo ddm dong bo ha tang xa hoi, dich vu cong cong va
cac tién ich thé thao — giai tri.

Xay dung méi trudong an cu 1y tudng, than thién, xanh — an toan — ning dong, thé
hién triét 1y “vi nhan sinh” trong phat trién d6 thi hi¢n dai.

- Bao t6n va phat huy gid tri van hoa — lich sur:

Bédo v¢ nguyén ven vi tri, canh quan va khong gian cac di tich lich su, cong trinh
ton gido, khu rirng phong ho trong khu vuc.

Két hop hai hoa giita bao ton di san va phat trién du lich van hoa — thé thao, khai
thac cac khong gian nay nhu diém nhan canh quan va gia tri nhan di¢n do thi, dong thoi
quang ba hinh anh van héa dac trung cia Ha Noi té1 du khach trong va ngoai nudc.

- T6 chirc hé thdng giao thong hop 1y — két ndi ving:

Mang luéi giao thong duge to chirc dong b, hién dai va hai hoa véi cau tric do thi
hién htru, ddm bao lién két chat ché véi giao thong quoc gia, duong sat do thi va khu TOD
Ngoc Hoi.

Ul tién phat trién giao thong cong cong khdi lwong 10n, giao thong xanh, va két nbi
da phuong thuc dé nang cao kha ndng tiép can cac khu trung tam thé thao, dich vu va du
lich..

- Tai dinh cu va phat trién cong dong bén viing:
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T6 chuc tai dinh cu tai chd véi hé thong ha tang xa hoi — ki thuat hoan chinh, dam
bao nguoi dan dugc hudng dieu kién song bang hodc cao hon hién trang.

Két hop cac khu ¢ méi véi khong gian thé thao, dich vu va canh quan xanh, hinh
thanh cong dong do6 thi bén viing, gan bo vdi khong gian van hoa — sinh thai dia phuong.

- Kién trac da dang, hai hoa ban sdc va hién dai:

Kién tric cong trinh dugc thiét ké da dang vé hinh thirc, chtrc ning va quy mo, két
hop ngon ngtr kién truc hién dai voi ban sac dia phuong.

Hinh thanh cac diém nhan kién tric dic trung, nhu trung tam thé thao quéc gia,
lang Olympic, quang truong trung tam va thap biéu tuong, tao dung hinh anh do thi thé
thao dang cip — nang dong — hoi nhap quéc té.

- Phi hop moi truong tu nhién — tiét kiém nang luong:

Giai phap quy hoach va kién trac cin thich Gng véi diéu kién khi hau, dia hinh va
thuy van, vu tién vt liéu bén virng, cong ngh¢ xanh va nang luong tai tao.

Tang ty 1& cdy xanh, mat nudc, khong gian sinh thai; han ché chat thai, giam phat
thai khi nha kinh, huéng t61 d6 thi Olympic xanh — thong minh — thich tmg bién do61 khi
hau.

5.2. Phan khu vuc chirc ning
a) Pinh huéng chung

Tuan thi theo d6 4n Diéu chinh Quy
hoach chung Thii d6 Ha Noi dén nim
2045, tam nhin dén nim 2065 da dugc Thi
tuéng phé duyét, khu d6 thi thé thao
Olympic ¢6 ciu triac nhu sau:

Phat trién 02 hanh lang thuong mai
dich vu doc Tuyén vanh dai 4, tuyén quoc
160 1 va 1 tuyén hanh lang phu theo quoc 1
21.

Phat trién 02 trong tim: trong tim
TOD ¢ phia Bac gan vo1 Ga Puong sat;
Trong tdam TDTT & phia Nam;

Phat trién cac trung tam: TDTT va
DVTM thtr cap dan xen

Tb chuc lghoéng cac Luu vuc séng,
lay hat nhan Ia ho canh quan

CAu tric giao thong dang 6 co

Pan xen chic nang thuong mai dich
vu véi chirc ndng & mot cach hop 1y.

Phan chia thanh cac khu nhu sau:
Khu A- Khu d6 thi thwvong mai dich vu gén v61 mo hinh phat trién TOD
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Dinh huéng: phat trién TMDV gin v6i Ga duong sat d6 thi, hinh thanh cac d6 thi
phtrc hop.
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nghi dudng gan voi khong gian sinh thai song /‘ \ﬂ\__\) ‘| KhuC  f
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chuyén tiép ra hanh lang xanh \ \(/‘\; -
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b) Phan khu chtrc nang khu C
5.3. Pinh huéng phat trién khong gian d6i v6i khu C
Phat trién Khu d6 thi dich vy, nghi dudng
Trong tAm cua khu vuc: c.: Sso
- Phat rién Lang Van Pong Vién A7
Quoc Té véi hang nghin can ho/biét thu o l?
thong minh, sinh thai dap (mg dia nhu cau v h /\\
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- Hé thong khach san, resort nghi | S \3 A
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- Xay dung Lang am thyc Quoc te \ lI /l
cac chau luc; : -5
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- B4 tri cac khu & sinh thai thap tang trong 15i d6 thi

- Céc cong vién Thé thao xanh mat rai rac trong cac Khu d6 thi véi da dang cac bo
mon & loai hinh: bé boi, bong da, tennis, bong 10, bong chuyen gym, pickleball.v.v...dap
mg day du cac nhu cau van dong va rén luyén thé chit mdi ngay ciia cong doéng cu dan va
khach luu tru;
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- Hinh thanh hé thdng cong vién vuon hoa, khong gian thé thao ngoai troi lién két
toan khu;

- Phan bd hé thong truong hoc, y té, vian hoa, dich vu db thi theo chuan qudc gia, bo
tri ha tang tién ich sdng, 1am viéc va vui choi giai tri toan dién, dap Gng day du nhu cau
sdng — lam viée — giai tri cua toan thé cong dong cu dan khu d6 thi va du khach khi toi do
thi Thé thao.

5.4. Quy dinh vé sitr dung dit doi véi tirng khu vue chirc ning, truc dwong chinh,
khong gian mé, diém nhan, khu trung tim

5.4.1 Quy dinh vé sir dung ddt doi véi tirng khu vue chikc ning

(1) Bdi véi dat nhom nha ¢ (bao gém lang xém d6 thi hod) va nhém nha & quy
hoach

- Pat nhom nha & hién trang (lang x6m d6 thi hoa) duoc khoanh ving giéi han khu
vuc phat trién (duoc hiéu 1a khong gian, kién tric, canh quan khu dan cu lang x6m do thi
hoa) bao gém: Cac cong trinh nha ¢ hién co; cong trinh phuc vu doi song dan cu; dat
trong, vuon hoa, san choi, duong giao thong, ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat; dat vuon, ao
gan voi dat ¢ trong cung thira dat, dat khac xen 1an.... P4t ¢ hién co thuc hién theo ding
Luat Dt dai va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan; Pbi v6i phan dat tréng xen lan,
khuyén khich, wu tién phat trién ha tang xa hoi, ha ting k¥ thut hop 1y dé bd sung, tang
cudng chat lugng song cho dan cu khu vyc, UBND x@ phé duyét quy hoach chi tlet cac
du an dau tu phuc vy nhu cau dan sinh cua cong dong dan cu (ha tang xa hoi, ha tang k¥
thuat, cac thiét ché vin hoéa thiét yéu,...).

- P6i v6i cac khu vuc dan cu hién c6 ndm xen cai trong cac 0 dat xac dinh chuc
nang khac (dat co quan, dao tao, nghién ctru, an ninh, quoc phong, cong cong, hon hop...):
Ranh gidi, chitc nang cu thé s& dugc xac dinh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, hd
so st dung dét dai... va s& duoc xac dinh cu thé tai giai doan sau, giai doan lap quy hoach
chi tiét, du 4n dau tu lién quan dugc cip tham quyén phé duyét. Chi tidu quy hoach kién
tric tai cac 16 dat sé duoc xac dinh theo chi tiéu dbi v6i khu vec nhém nha & trong cung 6
quy hoach phu hop quy chuén, tiéu chudn thiét ké.

- 501 v6i dat nhom nha &: Nghién ciru xay dung dong b0, hién dai, t6 chirc khong
gian két nbi hai hoa véi khu vuc ¢ hién c6. Nha ¢ méi phat trlen da dang voi cac loai hinh
thirc lién ké&, biét thy, nha & sinh thai, nghi dudng, nha thap ting, nha & cao tang... Trong
qué trinh trién khai giai doan sau cin nghién ciru, wu tién bé tri quy dat dé giai quyét nhu
cau nha & phuc vu cho dia phuong va thanh phd theo thir ty wu tién sau: quy dat tai dinh
cu, di dan gidi phong mat béng, gian dan; nha ¢ xa hdi; ddam bdo nha ¢ cho sinh vién,
nguoi lao dong lam viée tai khu vuc; nha & thuong mai. Cac khu vuc dat tréng xen ké
hodc giap ranh voi dat lang x6m d6 thi hoa, wu tién bb tri cac cong trinh ha tang x3 hoi; ha
tang k¥ thuat (trudng mam non, vuon hoa, san chot, bai d6 xe, diém tap két rac.. .) va cac
du 4n phuc vu phat trién kinh t& xa hoi tai dia phuong, lam khong gian chuyén tiép giira
khu dan cu méi va cii, dam bao phat trién hai hoa, dong bd, bén viing cua khu lang x6m
dan cu ndng thon trong qué trinh d6 thi hoa.

+ Pat nhom nha & thap tang: B6 tri tai cac khu vyc 181 trong cua d6 th, tiép giap
khong gian cay xanh, mat nudc, cac tuyen canh quan. Hinh thuc biét thy, nha vuon, nha
lién k& c6 san vudn, tang cao 2-5 tang, mat do xdy dung thip. Han ché luu luong giao
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thong co gidi; khuyén khich st dung xe dap, duong di bo két ndi dén tram giao thong
cong cong. Khong khuyén khich chuyén doi cong nang sang dich vu thuong mai hodc luu
tr ngan han.

+ P4t nhom nha & cao tang: Phan bd trong pham vi ban kinh phuc vu ctiia khu TOD
(400-800m quanh ga trung tam); dong vai tro hat nhan cu trd mat do cao. Tang cao 9-30
tang, mat d6 xay dung 25-40%, hé s sir dung dat cao hon khu vyc thong thuong. Tang 1
b tri dich vu thuong mai, tién ich coéng cong, két ndi truc tiép véi tuyén giao thong cong
cong (ga metro, BRT, bai xe dap, xe buyt). Khuyén khich 4p dung mé hinh mixed-use (& —
thwong mai — dich vu — vin phong nho) dé ting tinh so6i dong do thi.

- Quy dét nha ¢ x3 hoi gém:
+ Thudc dat nhém nha & va co quy mé 25% téng dién tich nhom nha &

+ Dét khu nha ¢ x3 hoi doc lap, co ban b tri tap trung, xdy dung doéng bo ha ting
xd hoi, ha tang k¥ thuat (quy md khoang ...ha) pham vi, quy mé dién tich chinh xac s&
duoc tiép tuc ra soat cu thé & giai doan sau, du kién bd tri tai .... (pham vi ranh gi6i so bd
xac dinh tai ban vé QHO04).

+ Nha & x3 hoi tai cac du an dau tu phat trién nha ¢ thwong mai khi trién khai s&
xac dinh cu thé, tuan thu theo quy dinh cua Luat Nha ¢, cac Nghi dinh cua Chinh phu va
cac quy dinh cuia Thanh ph6 Ha Noi ve phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi.

(2) baty té

- it y té cap do thi

+ Pt y té cap do thi gdbm bénh vién, trung tdm y hoc thé thao, phuc hoi chirc ning,
trung tdm hudn luyén y sinh hoc thé thao phuc vu quy mé lién khu vuc hodc toan d6 thi.
Ranh gidi, quy mo sir dung dat dugc xac dinh tai ban v& Quy hoach sur dung dat. Nghién
ctru xay dung dong b, hién dai, td churc khoéng gian két ndi hai hoa véi khu vuc &, dat biét
khu vuc chirc ning thé thao.

+ B tri tai cac vi tri thuan tién giao thong ddi ngoai, gin cac truc chinh d6 thi, khu
trung tdm chuyén nganh hodc cum cong trinh cong cong 16n, thuan loi cho cap ciru, van
chuyén va két ndi ving phuc vu. T6 chirc khong gian kién triic mé, hién dai, than thién véi
nguoi bénh, vu tién cay xanh, mat nudc, canh quan tri li¢u, dong tho1 dam bao tach biét
hop 1y v6i khu & vé tiéng On va moi truong. Xay dung dong bo ha ting k¥ thuat va ha tang
x4 hoi: bai dd xe, giao thong ndi bo, hé théng xur ly nudce thai y té, cép dién du phong, dam
bao an toan va van hanh bén vimng. Khuyén khich mé hinh khu y té tong hop, bénh vién da
khoa phuc vu huén luyén y sinh hoc thé thao. Pam bao ban kinh phuc vu, chi tiéu dét theo
quy chuan qudc gia va dinh huéng quy hoach phan khu.

- Pity té don vi &

+ Dt y té don vi & bao gém: tram y té x4, phuong, phong kham khu vyc, nha ho
sinh, trung tdm cham soc suc khoe cong déng, phuc vu truc tiép nhu ciu kham chita bénh,
cham soc stc khoe ban dau cia nguodi dan trong pham vi don vi 6. Pham vi, ranh gioi st
dung dét duoc xac dinh tai ban v& Quy hoach sir dung dat.

+ Ul tién vi trf tiép can thuan loi voi mang ludi giao thong ndi khu, gan trung tam

dan cu, truong hoc, khong gian coéng cong dé dam bao kha ning ‘phuc vu va so tan cap
ctru. Kién triic cong trinh hai hoa voi khu dan cu hién hiru, han ché chiéu cao, mat do xay
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dung phu hop quy chuin va ban kinh phuc vu theo QCVN 01:2021/BXD. Két hop bb tri
cac khoang san vuon, cdy xanh, 15i tiép can riéng cho xe ctru thuong, dam bao vé sinh méi
truong va an toan phong chay chira chdy. Trong cac khu dan cu hién c6 hodc lang xé6m do
thi hoa, khi cai tao, mé rong hodc xay dung méi tram y té, khuyén khich két hop cong
ning phuc vu cong ddng nhu nha sinh hoat strc khoe, tu van y te phuc hdi chtrc nang,
kham stre khoe dinh ky. .. nhim nang cao chit lugng dich vu va gin két voi doi song dan
cu. D6i v6i phan dét trong xen k&, khuyén khich bo sung cong trinh y té cip co sé hodc
cac khong gian hd trg (bii dd xe, san tdp dudng sinh, khu ciy xanh y hoc cong dong).

(3) Pt van hoa
- Bt van hoa cip do thi

+ DAt vin hoa cip do thi bao gdm: nha hat, trung tdm vin hoa — nghé thuit, bao
tang, thu vién trung tdm, trung tam trién 1am, trung tam dao tao van hoa nghé¢ thuat, cum
cong trinh biéu dién va quang truong do thi, cé pham vi phuc vu quy mé toan do thi hodc
lién khu vyc. Ranh gidi, quy mé, chirc niang sir dung dat dugc xac dinh tai ban v& Quy
hoach str dung dat.

+ BO trf tai vi tri trung tAm d6 thi, khu vyc cira ngd, ven tryc khong gian chinh hodc
khu vuc c6 diéu kién canh quan dic trung, dam bao kha ning tiép can thuan loi, trd thanh
diém nhan van hoa — kién trac cia do thi. T6 chic khong gian mo, lién hoan voi quang
truong, cady xanh, mdt nudc, khong gian cong cong 16n, tao modi truong giao luu van hoa,
su kién 1& hoi, hoat dong nghé thuat ngoai trdi. Cong trinh can c6 kién trac hién dai, biéu
tugng, phan anh ban sic van hoa dia phuong, dong thoi a4p dung cong nghé xanh, tiét kiém
ning luong, dam bao yéu ciu an toan, PCCC, thoat ngudi va ha tang k¥ thuat dong bo.
Khuyén khich hinh thanh cum c6ng trinh vin héa tong hop gan véi cac trung tAm thé thao,
thuwong mai, du lich hodc cac khu quang truong 16n, tao truc khong gian van hdéa — canh
quan tiéu biéu cua d6 thi. Trong cac khu d6 thi méi, khu trung tdm hodc khu vuc dinh
hudng phat trién chuyén dé phuc vu thé thao, du lich, ...), cAn bd tri quy dét vin hoa d6 thi
tuong Gng véi quy mo dan sb va tinh chat khu vuc, dam bao chi tiéu dat cong trinh vin
hoa theo QCVN 01:2021/BXD va dinh hudng quy hoach phan khu.

- bat van hoa cap don vi &

+ D4t vin héa cip don vi ¢ bao gdbm: nha vin hoa, trung tdm sinh hoat cong dong,
thu vién, cdu lac bd, khu vui choi — giai tri, khong gian biéu dién nho, phuc vu truc tiép
nhu cau sinh hoat, giao luu, hoc tip va rén luyén vin hoa tinh than cua ngudi dan trong
pham Vj don vi 6. Pham vi, ranh gi61 st dung dat duge xac dinh tai ban vé Quy hoach st
dung dat.

+ Uu tién b tri tai vi tri trung tdm khu dan cu, gan céc truc giao thong chinh noi
khu, thuan loi tiép can cho nguoi dan, dong thoi gan két véi cac khong gian mo nhu vuon
hoa, san choi, quang truong nho, tao thanh cum sinh hoat cong dong théng nhat. Kién trac

cong trinh hai hoa v&i canh quan khu dan cu, quy mé thap tang, mat do xay dung hop ly;
c6 thé két hop cong nang linh hoat (hoi hop, sinh hoat, trung bay, tap luyén thé thao, to
chirc sy kién cong dong). Khuyén khich thiét ké mo, tiét kiém nang luong, két hop khong
gian xanh, san vuon, khong gian ban ng0a1 troi phuc vu hoat dong sinh hoat cong dong.
Céc khu dét van hoa hién hitu xen cai trong dat nhém nha & hodc lang x6m d6 thi hoa
duoc khoanh ving bao ton va cai tao nang cap, nhim nang cao chit luong hoat dong vin
hoa, duy tri ban sic cong déng dia phuong. D6i v6i cac khu dét trong hodc dat xen k& nho
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1é, khuyén khich vu tién bd tri cong trinh van hoa, sinh hoat cong déng, san tap, thu vién
mini, khong gian ngh¢ thuat cong cong hodac mo hinh "nha vén hoéa xanh" phuc vu doi
song tinh than cua cu dan.

4) Dit thé duc thé thao
- Dat trung tam thé duc thé thao db thi

+ Pit thé duc thé thao cap do thi bao gdm: cac sdn van dong, nha thi du, trung tAim
huén luyén, trung tim thé thao tong hop, khu lién hop thé thao, cung thé thao nudc, khu
thé thao chuyén dé (golf, tennis, ban cung, dua xe, thé thao mao hiém, thé thao cong
vién...), phuc vu pham vi toan d6 thi hodc lién khu vuc. Ranh gi6i, quy md, tinh chat sir
dung dét duoc xac dinh tai ban v& Quy hoach sir dung dat.

+ Uu tién bo tri tai cac khu vuc c6 diéu kién canh quan thuén loi, gén v&i céc truc
khong gian thé thao — vin hoa — du lich véi khu lién hop thé thao thanh phd, cum san golf,
cong vién thé thao.... B4 tri ha tang k¥ thuat dong bo, dam bao giao thong ddi ngoai thuan
tién, du chd dd xe, dudng ndi bo, he thong xu ly nudc thai, thoat nudc mua, chiéu sang,
cap dién, PCCC va an toan méi trudng. T6 chirc khong gian md, canh quan xanh — mit
nudc dan xen, vura tao moi truong luyén tap thé thao, vira la khong gian sinh hoat cong
cong, du lich va vui choi cho nguoi dan. Khuyén khich phat trién mé hinh khu thé thao da
nang két hop dich vu — du lich — thuong mai — y hoc thé thao — gido duc thé chat, tao ban
sdc va dong lyc phat trién do thi. Cong trinh thé thao cap d6 thi can co kién truc hién dai,
bleu tuong, quy md phu hop tam c& d6 thi, c6 thé to chirc su kién thé thao, van hoa cap
qudc gia hodc qudc té. Cac chi tiéu stir dung dat va mat do xy dung, tang cao cong trinh
dugc xac dinh phu hop tinh chit timg loai hinh (ngoai trdi, trong nha, lién hop thé thao...)
va dam bao tuan thi quy chudn QCVN 01:2021/BXD, ciing nhu quy dinh ctia B4 Vin hoa
— Thé thao va Du lich.

- it thé duc thé thao co ban (don vi &)

+ P4t thé duc thé thao cip don vi ¢ bao gdm: sin thé thao, sin bong, nha tap luyén
da nang, bé boi nhd, san choi, khu thé duc ngoai troi, phuc vu truc tiép nhu cau rén luyén
thé chat, thé thao phong trdo, giai tri ctia cu dan trong pham vi don vi &. Pham vi, ranh
gidi str dung dat duoc xac dinh tai ban v& Quy hoach st dung dat.

+ Uu tién bd tri vi tri trung tam hodc tiép giap khong gian cdy xanh, vuon hoa, mat
nuée, bao dam dé tiép can cho cong dong, thuan lgi vé an toan giao thong va thong thoang
moi truong. Cong trinh c¢6 quy mo vira va nho, kién tric don gian, hai hoa voi canh quan
xung quanh; c¢6 thé két hop v6i nha van héa, san sinh hoat cong dong, truong hoc dé khai
thac su dung linh hoat. Khuyen khich thiét ké mo, da nang, co thé t6 chirc nhiéu loai hinh
hoat dong (bong da, bong 10, cau 16ng, dudng sinh, thé duc nhip diéu...) va ket hop céac
hang muc phu trg nhu nha vé sinh cong cong, khu guri xe, san dao, khu vuc ngdi nghi, cay
xanh bong mat. Di vé6i cac khu dan cu hién ¢ hoic lang x6m d6 thi hoa, quy dat trong
xen ké& duoc vu tién b tri cac san thé thao cong dong, gop phan cai thién khong gian sinh
hoat chung, nang cao suc khoe va gin két cong dong dan cu. Khuyen khich huy dong
ngudn luc xa hoi hoa trong dau tu, quan 1y, khai thac cac cong trinh thé duc thé thao cap
don vi &, ddm bao hoat dong hi¢u qua, bén virng va phuc vu cong déng.

(5) bét gigo giuc
- Bt truong PTTH (trung hoc phd théng, truong dao tao thé thao)
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+ Pt gido duc cip d6 thi bao gom truong trung hoc phd thong, trudng chuyén,
trung tdm dao tao thé thao, phuc vu nhu ciu hoc tip va nghién ciru quy mé toan do thi
hodc lién ving. Ranh gidi, quy mé, tinh chit sir dung dat dugc xac dinh tai ban v& Quy
hoach str dung dat.

+ Bb tri tai vi tri thuan loi vé giao thong, tiép can dé dang tir cac tuyén duong chinh
d6 thi; C6 thé gin két v6i cac khu trung tim nghién ctru, y té, vin hoa chuyén dé thé thao,
hinh thanh cum khong gian gido duc — ddo tao tong hop. T chirc khong gian hoc tdp ma,
sinh thai, két hop hai hoa gitra cong trinh kién tric, cay xanh, mdt nudc, san vuon, khu thé
thao va khong gian sinh hoat sinh vién, tao méi truong hoc tap sang tao, than thién, gén
v6i thién nhién. Cong trinh kién trac hién dai, quy mé phu hop, dam bao tiéu chuén dién
tich san, mat d¢ xay dung, tang cao, hé sé sir dung dét theo tinh chat dao tao; 4p dung
cong nghé tiét kiém nang luong, vat liéu xanh, an toan va bén viing.

- Pét truong hoc 3 cap (mam non, tiéu hoc, THCS)

+ Diét gido duc cip don vi & bao gom: trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc co so,
phuc vu truc tiép nhu cau hoc tap, gido duc co ban cia dan cu trong pham vi don vi 6.
Pham vi, ranh gidi sir dung dat dugc xac dinh tai ban vé Quy hoach sir dung dat.

+ Ut tién bd tri tai vi tri trung tdm khu dén cu, gan truc giao thong chinh nhung
dam bao an toan giao thong, cach xa khu vuc on a0, 6 nhiém, c6 ban kinh phuc vu phu
hop theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD. C6 thé gdp cum dat dé xay dung truong lién
cap. T6 chirc khong gian truong hoc khép kin, dam bao an toan cho hoc sinh; bé tri hop 1y
khdi 16p hoc, khu hi€u b, san choi, san tap thé duc, cay xanh va 16i di riéng biét cho phu
huynh — hoc sinh. Kién trac cong trinh thip ting, mat d6 xdy dung phu hop, dam bao
thong thoang, chiéu sang tu nhién, an toan PCCC, déng thot hai hoa voi canh quan khu
dan cu xung quanh. Uu tién thiét ké hién dai, than thién méi truong, co thé tich hop cac
khong gian hoc tdp mo, vuon hoc tap, khu trai nghiém STEM, thu vién xanh, nham nang
cao chat luong gido duc toan dién. Cac khu dat tréng hodc xen k€ trong khu & duoc
khuyén khich b6 sung truong hoc, diém truong, sin choi hodc trung tdm hoc tip cong
dong, gop phan hoan thién mang luéi giao dyc va phuc vu dan cu d6 thi hoa. Khi mé rong,
nang cap hodc xay moi, uu tién dau tu dong bd ha tang ky thuat — xa hoi (duong vao, bai
dd xe, cy xanh, chiéu sang, cip dién — cip thoat nudc) dé dam bao an toan va hiéu qua
van hanh.

(6) Dét cay xanh cong cong
- Bit cay xanh db thi

+ Dat cay xanh cap d6 thi bao gdm: cong vién d6 thi, cong vién giai tri phuc vu nhu
cau nghi ngoi, thé thao, sinh thai va to chirc sy kién quy mo toan do thi hodc lién khu vuec.
Cac cong vién Thé thao voi da dang cac b moén & loai hinh: bé boi, bong da, tennis, bong
ro, bong chuyen gym, pickleball.v.v...dap ung day du cac nhu ciu van dong va rén luyén
thé chat mdi ngay cua cong dong cu dan va khach luu tra. Ranh gidi, quy mo sir dung dat
duoc x4c dinh cu thé tai ban vé Quy hoach stir dung dat.

+ Bb tri tai vi tri c6 diéu kién canh quan ty nhién thuan loi, két néi thuan tién vdi hé
thong dan cu, truc khong gian d6 thi va cac khu chirc ning quan trong. T chirc khong
gian m@, da chuc ndng, hai hoa gitta cdy xanh — mat nudc — cong trinh dich vu, phuc vu
déng thoi nhu cau sinh thai, canh quan, vui choi, thé thao, vin hoa va du lich @6 thi. Cac
cong vién Thé thao rai rac trong cac Khu do thi véi da dang cac bd mon va loai hinh: bé
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boi, bong da, tennis, bong 16, bong chuyén, gym, pickleball.v.v... Cac cong trinh kién trac
trong khu cay xanh d6 thi (nha dich vy, khu v¢€ sinh, tram k¥ thuat, san khéu ngoai troi,
nha kinh, nha bao ton...) phai dam bao quy mé thip tdng, mat d6 xay dung nho, khong
pha v& canh quan téng thé. Khuyén khich hinh thanh mang ludi cdy xanh lién hoan, két
ndi cac cong vién do thi v6i hanh lang séng, truc khong gian xanh, ving sinh thai, cong
vién chuyén dé, tao hé thdng vanh dai sinh thai — 14 phdi xanh ctia d6 thi. Cac khu cong
vién can dong bd ha ting k¥ thuat (giao théng, cap dién, cip nudc, chiéu sang, PCCC, vé
sinh moi truong) va c6 phuong an quan 1y, van hanh, bao tri theo quy dinh.

- bat cay xanh don vi &

+ Dét cay xanh cap don vi & bao gdm: vuon hoa, san choi, cong vién nho, dai cay
xanh, vuon cong dong, hanh lang xanh doc tuyén duong, mit nudc canh quan nhd, phuc
vu truc tiép nhu cau nghi ngoi, vui choi, sinh hoat ngoai troi ctia cu dan trong pham vi don
vi 6. Pham vi, ranh gioi st dung dat duoc xac dinh tai ban vé Quy hoach sur dung dat.

+ U tién bd tri vi tri trung tAm hodc xen cai trong khu 0, gin v6i mang ludi dudong
giao thong nd1 khu, truong hoc, cong trinh cong cong va khu nha ¢; dam bao ban kinh
phuc vu hop 1y, thuan tién tiép can di bo. T chuc khong gian md, hai hoa vdi moi truong
xung quanh, két hop cac loai hinh canh quan xanh, tham c6, mit nudc, san choi, duong
dao, diém ngodi nghi, khu van dong nhe, san thé thao nho hodc thiét bi thé duc cong dong.
Khuyen khich da dang hoa hinh thirc khong gian cay xanh: vuon cong dong, cong vién
tuyén, vuon trén mai, vuon doc séng — muong, san trong khu nha &; gan két v6i hé théng
thoat nu6c mua, lam mat do thi va néng cao vi khi hau. Cac khu dat tréng xen ké& trong
khu ¢ dugc khuyén khich uu tién chuyén dbi, bo sung thanh khong gian xanh cong cong,
gbp phan ting ty 1¢ cay xanh, giam mat d6 xay dung, cai thién chat luong sdng cu dan.
Khi céi tao, ndng cap hodc xay méi, phai dam bao két ndi lién tuc véi mang ludi cdy xanh
do6 thi, tao hanh lang sinh thai, duong dao bd lién hoan, phuc vu cong dong dan cu hién
hiru va khu phat trién moi. Khong dugce su dung dat cay xanh don vi ¢ cho cac muc dich
kinh doanh, xay dung cong trinh kién ¢ hodc lan chiém, trir cac hang muc phu tro nho
(nha v¢ sinh cong cdng, choi nghi, quéy phuc vu nhe, kho thiét bi bao dudng).

(7) Pét cong cong
- bt cong cong don vi &

+ Bao gém cac cong trinh: trung tdm thuong mai — dich vu, siéu thi, chg, ctra hang
tién ich, buu dién, ngan hang, co sé hanh chinh cép phuong, xa, tru so t6 dan ph6, diém
giao dich cong, buu cuc, dich vu stra chita nhd, van phong lam viéc, phuc vu truc tiép nhu
cau sinh hoat hang ngay ciia nguoi dan trong pham vi don vi 6. Pham vi, ranh gi6i sir dung
dat duoc xac dinh tai ban v& Quy hoach sur dung dat.

+ Ut tién bd tri tai vi tri trung tdm don vi ¢, gn cac tuyén duong chinh néi khu
hodc cac tryc khong gian cong cong, cay xanh — quang truong, dam bao kha nang tiép can
thuén loi cho cu déan. Hinh thurc kién tric hai hoa voi khu ¢ xung quanh, quy mé tir 1-5
tang tuy loai hinh dich vu; khuyén khich b tri ting trét 1am dich vu cong cong, ting trén
1a van phong, 16p hoc k¥ niang, phong sinh hoat cong dong. Céc cong trinh dich vu c6 quy
mo 16n phai dam bao chd dd xe, PCCC, thoat hiém, thoat nudc, tuan thii quy chuan xay
dung va quy dinh vé ha tang ky thuat. Khuyén khich két hgp chirc niang cong cong —
thwong mai — sinh hoat cong dong trong cung mot khdi cong trinh, tao hoat dong lién
hoan, s61 dong cho khu dan cu. Pdi voi cac khu dan cu hién hitu hodc lang x6m do thi
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héa, uvu tién cai tao, chinh trang chg, trung tdm hanh chinh phuong, nha van hoa da nang
nham nang cao dleu kién phuc vu va hinh anh canh quan d6 thi. Cac khu dét xen k& nho 1¢
hodc dat ven tuyen dudng ndi bo co thé dugc bd tri cong trinh thuong mai dich vy nhd,
kiosk, ctra hang tién ich, khong gian dich vu xanh, gop phan hoan thién mang lué6i tién ich
khu 6.

- Dt cong cong do thi

+ Bao gdm cac cong trinh: trung tim thwong mai tong hop, trung tim tai chinh —
ngan hang, khach san, trung tam hoi nghi — trién 13m, khu phtrc hgp van phong — dich vu —
thuong mai, phuc vu pham vi toan do thi hoac lién khu vyc. Pham vi, quy mo va ranh gidi
st dung dét duge x4c dinh tai ban vé Quy hoach sur dung dat.

+ B4 tri tai vi tri trung tam do thi, ven cac truc khong gian chinh, khu vuc ctra ngo,
dau méi giao thong cong cong (TOD), khu trung tim hanh chinh hodc khu vuc c6 diéu
kién canh quan dic trung, dam bao kha nang tiép can va nhan dién cao. Cong trinh c6 kién
trac hién dai, dong bo ha tang, tao diém nhan khong gian kién triic d6 thi, dong vai tro 1a
cuc dich vu — thuong mai— tai chinh cta d6 thi. T6 chirc khong gian theo hudng mo, linh
hoat, két hop quang truong, cdy xanh, khong gian cong cong, gan ket v6i tuyén phd
thuong mai, khu vin hoa, thé thao, du lich. Khuyén khich mé hinh phat trién da chirc nang
két hop thwong mai — van phong — luu trii — dich vu cong cong — sinh hoat d6 thi, khai
thac hiéu qua st dung dat va ting tinh s6i dong cua khu trung tdm. Trong cac khu db thi
mo&i, khu vyc trung tdm hodc cac khu chirc nang chuyén dé (thé thao, du lich, sang tao...),
b tri quy dat cong cong dich vu d6 thi pht hop v6i quy mé dan sb va tinh chat khu vuc,
dam bao chi tiéu dat cong trinh dich vu d6 thi theo QCVN 01:2021/BXD va dinh hudng
quy hoach dugc duyét. Khuyén khich hinh thanh t6 hop trung tim cong cong do thi —
thuong mai — van hoa — tai chinh hién dai, tao truc khong gian dich vu trong diém va bd
mit kién tric tiéu biéu cho d thi.

(8) Cac khu dét cong trinh di tich, ton gido - tin ngudng: s& xac dinh cu thé theo hd
SO xep hang di tich (néu o), hd so quan 1y sir dung dét dai; Khi c6 nhu cau xay dung, cai
tao can tuan thu Luat Di san van hoa, hai hoa véi khong gian kién triac canh quan chung
khu vuc va khong vuot qua chiéu cao khdng ché chung trong dat nhém nha & hién co; trir
cac truong hop c6 tinh chat dic thu riéng s& dugc co quan quan 1y chuyén nganh xem xét,
chép thuén.

(9) Pi voi cac nghia trang hién co trong khu vuc 1ap quy hoach, giai doan trudc
mat c6 thé cai tao thanh khu cdy xanh, trong tuong lai ting budc di chuyén vé nghia trang
tap trung cua Thanh pho, xa.

(10) Pét quéc phong, an ninh thyc hién theo dy an riéng trén co s6 quy dat hién c6
va quy hoach nganh duoc cAp thim quyén phé duyét. Khi trién khai cac du an dau tu trong
pham vi ranh gi6i quy hoach phén khu d6 thi, can liy ¥ kién thoa thudn cua co quan quan
Iy nha nudc vé quoc phong, an ninh dé dam bao tranh chong 1an, anh hudng dén dat an
ninh, quéc phong. Nguyén tic quy hoach dit qudc phong, an ninh hién c6 cho muc dich
phat trién db thi tuan thu theo Diéu chinh Quy hoach chung xay dyng Thu dé di dwgc Thu
tuong Chinh phu phé duyét va dugc UBND Thanh phé Ha Noi, B6 Qudc phong, Bo Cong
an thong nhat chi dao trién khai theo cac quy dinh phap luét, dam bao cho nhiém vu quan
su, qudc phong, an ninh va phat trién kinh té - x hoi vi loi ich cong cong. Viee chuyén
d6i muc dich str dung dit cac loai dit khac sang dat an ninh qudc phong duoc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat. Quy mé dién tich, vi tri cu thé s& dugc xac dinh trong giai
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doan 1ap quy hoach, du an dau tu, dam bao phu hop yéu cAu nhiém vu an ninh quéc
phong, quy hoach, ké hoach st dung dat dugc phé duyét.

_ (11) Hanh lang bao v¢ hodc cach ly cac cong trinh giao thong, ha tang ky thuat, dé
di€u... s€ duoc xac dinh cu thé khi 14p quy hoach chi tiét hoac du an dau tu, tuan tha Quy
chuan xay dung va cac quy dinh lién quan

(12) Dét bai dd xe

Dt bii dd xe bao gdm: bii dd xe tap trung, bii dd xe ngdm, bii d6 xe cao tang,
trung tam giao thong — bii xe céng cong (két hop bén xe buyt, trung chuyén), phuc vu
pham vi toan d6 thi hodc lién khu vyc. Ranh gi6i, quy mo va tinh chét st dung dat duoc
xac dinh tai ban v& Quy hoach sur dung dat.

Uu tién bd tri tai cac khu vuc dau méi giao thong d6 thi, khu trung tam, khu vuc
ctra ngd, gan cac tuyén dudng chinh hoic ga dudng sit do thi (TOD), khu cong cong 16m,
trung tam thé thao, van hoa, thuong mai — dich vy, nham gidm tai giao thong ndi do. Co
thé bd tri ngam dudi cong vién, quang truong, cong trinh cong cong hodc t6 hop da chuc
ning dé str dung hiéu qua quy dat d6 thi. T6 chirc khong gian kién trac hién dai, thong
thoang, dam bao két ndi thuan tién véi ‘mang ludi giao thong d6i ngoai va nodi do; ¢ 16i ra
vao riéng biét, hé thong bién bao, chiéu sang, PCCC, thong gio, thoat hiém, dam bao an
toan van hanh. Ha tﬁng ky thuat duoc dau tu dff)ng bo: hé théng cép thoat nude, dién chiéu
sang, camera giam sat, quan ly thong minh va thu phi ty dong. Khuyén khich ap dung
cong nghé xanh, vat liéu bén vitng, mai che nang lugng mat troi, tudng cay xanh, va hé¢
thong quan 1y bii d6 xe thong minh (ITS). Pdi vdi cac khu do thi mdi, khu trung tdm
chuyén dé (thé thao, du lich, tai chinh...), yéu ciu bé tri di quy dat dd xe cong cong theo
QCVN 01:2021/BXD va dinh huéng quy hoach phan khu; co thé két hop ting hdm hoic
tang ndi trong cong trinh cong cong, thuong mai, dé chia sé khai thac hiéu qua. Ap dung
mo hinh park & ride (gui xe — chuyén tuyén coéng cong). Khuyén khich tng dung cong
nghé thong minh trong quan 1y va thu phi ty dong.

(13) Péi v6i dit co quan, cong trinh dich vy, céng cong phuc vu dan cu (dich vu,
van hoa, sinh hoat cong dong, tram y té x4...), dat ¢ hién co nho 1¢ nam xen cai trong dat
chirc nang khac: ranh gioi cu thé s& dugc xac dinh theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ho so dét dai,... va s& xac dinh cu thé tai giai doan sau; cac chi tiéu quy hoach kién
tric s& duoc xac dinh tiy theo quy md, dién tich va tinh chat cong trinh phu hop véi quy
chuén xay dung, tiéu chuan va khong gian chung tai khu vuec.

5.4.2 Quy dinh vé sir dung ddt doi véi tirng truc dwong chinh

Viéc st dung dat doc cac truc duong chinh trong d6 thi duoc diéu chinh bai céc
quy dinh vé quy hoach st dung dét thiét ké do thi, chi giéi xay dung, ting cao va chiic
nang cong trinh. Tuy theo vai tro, cap do va loai hinh cua tung truc duong, viéc st dung
dat s& c6 cac yéu cau khac nhau nham dam bao dong bo ha tang, phat trién kinh té va my

quan do thi.

a) Céc truc duong chinh cua do thi bao gém:

1. Truc giao thong ddi ngoai (dudng Qudc 16 1, Cao tde Phap Van — Cau Gig, Vanh
dai 4)

- Tinh chat: La truc giao thong két ndi Khu do thi thé thao (Khu C) véi cac khu vuc
khac cua thu d6 va cac do thi vé tinh cua thu do.
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- T6 chirc khong gian:

+ B6 tri cac cong trinh dich vu cong cong, khach san, bii dd xe tip trung.
+ Xay dung cac khu hdn hop, & cao ting

- Chi tiéu:

+ Tang cao 5 — 21 ting tiy vi tri,

+ Mat do <50%.

2. Truc lién két khu 6:

- Tinh chat: La tuyén giao thong chinh két nd1 cac don vi & véi trung tam do thi va
két nd1 céac ti€u khu chirc nang trong d6 thi. Bo tri gan két cac dich vy nhd, uu tién cac
chtrc nang: cong trinh cong cong cap don vi & nhu gido duc, van hoa, thé thao, dich vu.

- T6 chirc khong gian:

+ Tuyén két ndi truc tiép v6i ga trung tAm TOD, bii dd xe ngim, tuyén xe buyt
nhanh, va tuyén di bd — xe dap lién hoan.

+ Hai bén truc bd tri chii yéu 1a nhom nha &, cong trinh cong cong don vi & (trudng
hoc, y t€, van hoa).

+ Tang trét khuyén khich bé tri dich vu nho, cira hang tién ich, nha tré, nha sinh
hoat cong dong.

- Chi tiéu:

+ Tang cao tdi da 1 — 21 tang;

+ Mat do xay dung 40-70%.

b) Truc canh quan

Truc canh quan — sinh thai — mat nude (duong ven hd, ven cong vién)

- Tinh chat: La tuyén khong gian ma, két ndi chudi cong vién, mat nudc va khu thé
thao.

- T6 chirc khong gian:

+ Ut tién bd tri dat cay xanh, cong vién, cong trinh dich vu cong cdng, ca phé, nha
hang nho, khong gian sinh hoat cong dong.

+ Trong khu cdy xanh han ché cong trinh kién cd, giit tim nhin mé ra mit nude va
khong gian thé thao.

- Chi tiéu:
+ Tang cao toi da 3-5 tang,
+ Mat d¢ xay dung 5-25%.
5.4.3 Quy dinh vé sir dung ddt doi véi khong gian mé

Khong gian mé ctia khu do thi bao gdm: cac khong gian cdy xanh sir dung cong cong,
cay xanh st dung han ché, cay xanh chuyén dung, h¢ thong ho, mat nudc 16n cua do thi.

a) Doi voi khong gian cay xanh st dung cong cong
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- Bao gdm cong vién, vudn hoa, quang trudng ciy xanh, hanh lang ciy xanh, mit nudc
két hop cay xanh. Pdng vai tro khong gian xanh va phuc vu cong cong.

- Yéu cau vé quy dit cAy xanh cong cong trong do thi dbi v6i do thi loai dic biét: >
Tm?*/nguot

- M&i don vi & ¢6 mot cong vién/vuon hoa, dam bao khoang cach tiép can tdi da 500m
- Nguyén tic thiét ké canh quan va moi trudng

+ Giir lai dia hinh ty nhién t6i da: ddi thap, khe sudi.

+ Thiét ké ho diéu hoa két hop k¥ thuat tudi tiéu va canh quan.

+ Str dung cay trong it tiéu ton nudc, khong hoa chit doc hai.

+ Tinh toan k¥ ludng hé théng thoat nudc — ngan rira troi phan thude ra ngoai khu vire

b) Déi voi khong gian cdy xanh chuyén dung: 14 cdy xanh gan lién voi cong trinh ha
tang k¥ thuat, khong gian chiic nang riéng bi¢t hodc khu vuc han ché tiép can cong cong.

C) Dbi voi hé théng hd, mit nuée 16n cua do thi

H6, mat nude 16n d6 thi 14 thanh phan quan trong ciia khong gian xanh, ¢6 vai tro diéu
hoa vi khi hau, thoat nudc do thi, tao canh quan sinh thai, khong gian cong cong.

5.4.4 Quy dinh vé sir dung dit doi véi diém nhdin cinh quan

- La cAc cong trinh tao hinh anh nhan dién canh quan va ban sic khong gian canh quan
do thi

- Cong trinh diém nhan x4c dinh 14 cac cong trinh xay dung tai cac vi tr trung tAm, nat
giao quan trong, dau moi giao thong, doc truc canh quan chinh, ven ho, ven song, hodc tai cac
khu trung tam cong cong cua doé thi. Pong thoi té chire cac cong trinh kién tric bi€u tugng tai
cong trinh cong cong, quang truong, khong gian mé két hop cay xanh — mat nudc.

- Quy mé: tiry thudc cap d6 do thi va vi tri trong ciu trac khong gian.

C6 thé bb tri ting ham phuc vu giao thong, bii dd xe, k¥ thuat va khong gian dich vu
ho tro

- Céc chi tiéu yéu cau:

+ Mat d6 xay dung t6i da: < 40%;

+ Tang cao cong trinh: tir .... tAng tiy loai cong trinh

+ Heé sd sir dung dat: theo tinh chat timg khu chirc ning, dam bao can dbi ha tang k¥
thuat, xa hoi
5.4.5 Quy dinh vé sir dung ddt doi véi khu trung tim

- Tinh chét va vai tro

+ La hat nhan tong hop cta khu d6 thi thé thao, gin két cac khu chirc ning chinh: khu
the thao trong di€ém, lang van dong vién, lang am thyc va quang trudng trung tam.

+ La trung tam thuong mai — dich vy — van hdéa — thé thao — du lich cua toan khu, doéng
vai tro dau moi t6 chire su kién, giao Iuu cdng dong va don ti€p du khach.

+ La khong gian biéu twong d6 thi, thé hién ban sic ning dong, hién dai va gidu trai
nghiém cua khu do thi thé thao sinh thai.
Quy hoach phén khu D6 thi thé thao olympic — Khu C Ty &, 1/2.000 41



- Khu trung tm bao gom:

+ Quang truong do thi;

+ Khu thuong mai — dich vu tong hop;

+ Khu van hoa — thé thao — trién 13m;

+ Lang am thyc

+ Lang van dong vién (gin két chtrc ning luu tra, trai nghiém, giao luu).
+ Céc cum cong trinh cong cong dich vu thudc 161 ctia cac khu &
- Quy dinh str dung dat:

- Céc chi tiéu yéu cau:

+ Mat d6 xay dung t6i da: < 40%;

+ Tang cao cong trinh: tir .... tAng tiy loai cong trinh

+ Hé sd sir dung dat: theo tinh chat timg khu chirc ning, dam bao can dbi ha tang k¥
thuat, xa hoi

5.5. Vi tri, quy mo, cau truc cac don vi &

Quy hoach phan khu do6 thi thé thao Olympic - Khu C, ty 1¢ 1/2000 c6 tong dién
tich khoang 4.498,04 ha; dan s khoang 280.000 nguoi, bao gbm 5 tiéu khu, twong duong
21 don vi & va 6 nhdm nha ¢ doc 1ap dé kiém soat phat trién

Khu d6 thi thé thao Olympic — Khu C, voi quy mo dién tich khoang 4.318,28 ha,
quy mo déan s6 khoang 280.000 nguoi. Dy kién chia thanh 5 Ti€u khu: C1, C2, C3 va C4.
Trung tam moi tieéu khu quy hoach dugc két nd1 vé1 nhau qua cac truc duong khu vuc
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- Cac tiéu khu quy hoach duoc chia
thanh cac 6 quy hoach tuwong duong cac don
vi & ky hiéu tir C1 dén C11; CN1 dén CN10
C11 va cdc nhém & C12 dén C13, va CNI11
dén CN13; duoc gidi han boi cac tuyén dudng
chinh khu vuec tré 1én dé kiém soat phat trién.

- Céu trac cac don vi ¢ trong pham vi
nghién ctru khong duoc hoan chinh do diéu
kién hién trang, dia hinh dac thu, giao thong
chia cit. Vi vay, trong khu vuc duoc chia lam
cac 0 quy hoach tuong duong véi cac don vi &
va cac nhom & doc 1ap tuy dac thu tung khu
vuc. Cac don vi 0, bao gom: dat cong trinh
dich vu - cong cong don vi 0, cdy xanh s
dung cong cOng, mat nudc, trudng tiéu hoc,
trung hoc co so, mam non, cdc nhom nha &,
bai d6 xe va duong giao thong phan khu vuc.
Hat nhan don vi ¢ la vuon hoa, cay xanh,

cong trinh cong cong don vi ¢ va truong hoc

Cau trac don vi 6 nhu sau:

Ky hiéu Dién tich Dan so
Stt Khu chirc ning DVO/NO (ha) (nguoi)
Tiéu khu C1 C1 177,51 13.027
1 Pon vi & Cl1 44,16 10.519
2 Nhoém nha ¢ CNI11 109,35 2.508
3 Chtrc ndng ngoai don vi & 23,99
Tiéu khu C2 C2 834,42 45.431
1 bon vi 6 Cl 190,64 12.000
2 Pon vi & C2 185,49 14.249
3 bon vi 6 CNI1 62,78 4.677
4 bon vi 6 CN2 323,63 14.505
5 Chtrc ndng ngoai don vi & - 71,89 -
Tiéu khu C3 C3 661,29 21.685
1 Pon vi & C10 269,73 11.416
2 Nhom nha 6 Cl12 62,95 4.190
3 Nhom nha ¢ CNI12 143,21 3.818
4 | Nhém nha & CNI13 152,72 2.261
5 Churc nang ngoai don vi & - 32,67 -
Tiéu khu C4 C4 871,13 68.470
1 Pon vi & C8 126,51 15.391
2 bon vi 6 C9 117,95 19.830
3 Nhoém nha 6 Cl13 29,76 2.015
4 Don vi & CN8 112,38 8.770
5 Pon vi & CN9 152,34 12.607
Quy hoach phén khu D6 thi thé thao olympic — Khu C Ty &, 1/2.000 43




Ky hi¢u Dién tich Din so

Stt Khu chirc ning DVO/NO (ha) (nguoi)
6 |Ponvid CNI10 247,73 9.857
7 Churc nang ngoai don vi & - 84,47 -
Tiéu khu C5 C5 1.953,68 131.387
1 Don vi ¢ C3 264,31 10.514
2 |DPonvio C4 190,41 14.124
3 Don vi ¢ C5 127,25 19.099
4 |DPonvio C6 128,69 13.559
5 |Ponvid C7 101,39 7.131
6 | Nhom nha & Cl4 52,41 4.231
7 | Ponvid CN3 231,06 15.605
8 |DPonvid CN4 288,61 15.790
9 |DPonvio CN5 221,29 16.638
10 | Ponvid CN6 101,22 7.468
11 | DPonvid CN7 121,50 7.228
11 | Chtic ndng ngoai don vi & - 125,54 -
TONG 4.498,04 280.000

5.5.1 Tiéu khu CI:

- V1 tri: Tiéu khu C1 nam vé phja Tay Bic Phﬁn‘khu C; Pham vi dugc gidi han boi:
Phia Bac giap, phia Bong giap Cao téc Phap Van — Céu Gi€, phia Nam giap duong Vanh
dai 4, phia Tay giap Quoc 19 1.

- Tinh chat, chue nang: 1a khu dén cu phat trién mo rong, déng bo ha tang xa hoi, ha
tang ky thuat, bao gdm cac chirc nang: dat nhom nha &, lang x6m dan cu nong thon, y te
dat dich vu - cong cong cip don vi ¢, dat cdy xanh don vi &, dat dich vu - cong cong cap
d6 thi, dat cay xanh d6 thi, dat hdn hop nhém nha & va dich vy, dat co quan, dét trung tim
dao tao, nghién ciru, dat giao thong d6 thi, bai dd xe, dat san xuat cong nghiép, kho bai va
mat nudc,....

- Tiéu khu C1 duoc chia thanh 01 don vi &, 01 nhom & va dudng giao thong dé kiém
soat phat trién, bao gom:

Stt Khu chtrc nang Ky hiéu DVO/NO| Dién tich (ha) |Dén sé (ngudi)
Tiéu khu C1 C1 177,51 13.027
1 |Ponvid Cl11 44,16 10.519
Nhom nha & CN11 109,35 2.508
3 |Churc nang ngoai don vi & 23,99

5.5.2 Tiéu khu C2:

- Vi tri: Tiéu khu C2 nam vé phia Bic Phan khu C; Pham vi dugc gidi han boi: Phia
Bac, phia Dong giap nong nghiép, khu can cu thon Ha Thai, phia Tay giap Cao toc Phap
Van — Cau Gig, phia Nam giap duong Vanh dai 4.

- Tinh chit, chtrc nang: la khu dan cu phat trién mé rong, déng bo ha ting xa hoi, ha

tang ky thuat, bao gdm cac chirc nang: dat nhoém nha &, lang x6m dan cu nong thon, y te
dat dich vu - cong cong cip don vi ¢, dat cdy xanh don vi ¢, dat dich vu - cong cong cap
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d6 thi, dat cay xanh d thi, dat hon hop nhém nha & va dich vy, dat co quan, dat trung tim
dao tao, nghién curu, dat giao thong d6 thi, bai do xe, dat san xuat cong nghiép, kho bai va
mat nudc,....

- Tiéu khu C2 dugc chia thanh 04 don vi ¢ va duong giao théng dé kiém soat phat
trién, bao gom:

Stt Khu chtrc nang Ky hiéu DPVO/NO| Dién tich (ha) |Dan sb (nguoi)
Tiéu khu C2 C2 834,42 45.431
1 |[Ponvid Cl 190,64 12.000
2 |Ponvio C2 185,49 14.249
3 |Ponvid CNI1 62,78 4.677
4 |Ponvio CN2 323,63 14.505
5 |Chtrc nang ngoai don vi & - 71,89 -

5.5.3 Tiéu khu C3:

- Vi tri: Tiéu khu C3 nam vé phia Tay Phan khu C; Pham vi duoc gidi han boi: Phia
Bic giap ‘duong Vanh dai 4, phia Dong giap Quéc 16 1, phia Nam giap Khu can cu hién
hitu va dat nong nghiép, phia Tay giap Khu can cu hién hitu va dat nong nghiép.

- Tinh chat, chirc ning: 14 khu phat trién d6 thi tich hop giao thong cong cong, tap
trung phat trién nha &, van phong, trung tam thuong mai, dich vy, logistics vd1 mat do cao
trong khu vuc ban kinh di bd quanh ga TOD. Bao gdm céc chirc ning: dit nhém nha o,
lang x6m dan cu nong thon, y té, dat dich vu - cong cong cép don vi ¢, dat cay xanh don
vi 0, dat y té, dat dich vu - cong cong cap d6 thi, dat cay xanh do thi, dit hdn hop nhom
nha ¢ va dich vy, trung tam thé duc thé thao, dat trung tam dao tao, nghién cuu, dét co
quan, dat giao thong do thi, bai dd xe, dat san xuat cong nghiép, kho bai, an ninh qudc
phong va mat nudc,....

- Tiéu khu C3 dugc chia thanh 01 don vi ¢, 03 nhom ¢ va duong giao thong dé kiém
soat phat trién, bao gom:

Stt Khu churc nang Ky hiéu DPVO/NO| Dién tich (ha) |Dan sb (nguoi)
Tiéu khu C3 C3 661,29 21.685
1 |[Ponvid C10 269,73 11.416
2 |Nhém nha & C12 62,95 4.190
3 |Nhoém nha & CNI12 143,21 3.818
4 |Nhom nha & CN13 152,72 2.261
5 |Chtic nang ngoai don vi & - 32,67 -

5.5.4 Tiéu khu C4:

- Vi tri: Tiéu khu C4 nam vé tai vi tri trung tam Phén khu C; Pham vi dugc gioi han
boi: Phia Bic giap duong Vanh dai 4, phia Pong giap Cao tdc Phap Van — Cau Gi&, phia
Nam giap khu c4n cu hién hitu va dat néng nghiép, phia Tay giap Qudc 19 1.

- Tinh chat, chirc ning: 12 khu d6 thi phia T4y cao toc Phap Van — Cau Gi&, xay dung
dong by ha tang xa hoi, ha tang ky thuat, bao gom cac chuc nang: dat nhém nha o, lang
x6m dan cu néng thon, y t€, dat dich vu - cong cdng cap don vi 0, dat cay xanh don vi 0,
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dét dich vu - cong cong cép do thi, dat cay xanh do thi, dat hon hop nhom nha & va dich
vu, nghién ctru, dat giao thong do thi, dat dau moi ha ting k¥ thuat, bai do xe, dat san xuat
cong nghiép, kho bai va mat nudc,...

- Tiéu khu C4 dugc chia thanh 05 don vi ¢, 01 nhom ¢ va duong giao thong dé kiém
soat phat trién, bao gom:

Stt Khu chtrc nang Ky hiéu DPVO/NO| Dién tich (ha) |Dan sb (nguoi)
Tiéu khu C4 C4 871,13 68.470
1 |[Ponvid C8 126,51 15.391
2 |Ponvio C9 117,95 19.830
3 |Nhoém nha & C13 29,76 2.015
4 |Ponvio CN8 112,38 8.770
5 |Ponvid CN9 152,34 12.607
6 |[Ponvid CN10 247,73 9.857

7 |Chtrc nang ngoai don vi & - 84,47 -

5.5.5 Tiéu khu C5:

- V1 tri: Tiéu khu C5 nam vé phia Pong Phan khu C; Pham vi dugc giéi han boi:
Phia Béac giap Vanh dai 4, phia Bong giap dé Hiru song Hong, phia Nam giap khu dan cu
hién hiru va dat nong nghiép, phia Tay Cao toéc Phap Van — Cau Gié.

- Tinh chét, chuc nang: khu do thi trung tam, déng b0 ha téng xa hoi, ha téng ky
thuat, bao gdm cac chirc ning: dat nhom nha ¢, lang xém dan cu nong thén, y té, dat dich
vu - cong cong cép don vi 0, dat cdy xanh don vi &, dat dich vu - cong cong cap d6 thi, dat
cdy xanh do thi, dat hon hop nhom nha ¢ va dich vu, nghién cuu, dat giao thong d6 thi,
Pat khu dich vu du lich...., dit ddu mbi ha ting k¥ thuat, bai dd xe, dit san xuat cong
nghiép, kho bai va méit nudc,.....

- Tiéu khu C5 duoc chia thanh 10 don vi &, 01 nhom & va dudng giao thong dé kiém
soat phat trién, bao gom:

Ky hiéu Din s6
Stt Khu chirc nang DVO/NO Dién tich (ha) (nguwoi)
Tiéu khu C5 C5 1.953,68 131.387
1 |Ponvid C3 264,31 10.514
2 |Ponvio C4 190,41 14.124
3 |Ponvid C5 127,25 19.099
4 |Ponvid Cé6 128,69 13.559
5 |Ponvio C7 101,39 7.131
6 |Nhom nha & Cl4 52,41 4231
7 |Ponvid CN3 231,06 15.605
8 |[Ponvio CN4 288,61 15.790
9 |Ponvid CN5 221,29 16.638
10 |Ponvi & CNo6 101,22 7.468
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11 |Ponvid CN7 121,50 7.228
11 |Chtrc nang ngoai don vi & - 125,54 -

5.6. Vi tri, quy mo cic cong trinh ha ting xa hgi cap do thi
5.7.1 Dich vu thwong mai

La cac khu churc nang dong luc cua do thi, cung cép dich vu thuong mai, luu trg,
am thuc, giai tri, tai chinh, ban 1¢, du lich va cong ngh¢ thé thao, phuc vu cho cac hoat
dong thé thao, 1€ hoi, hoi nghi, du lich va sinh hoat hang ngay ctia ngudi dan.

BO tri tiép gidp duong vanh dai va cac truc chinh do thi, cic ctra ngd vao do thi,
nhat l1a cac diém nut giao nhau cua cac truc giao thong.

Khu trung tdm thwong mai két hop quang trudng phuc vu cong cong, mua sam, vui
choi giai tri hién dai, v6i cong trinh kién trac diém nhén, thiét ké an tuong

Khong gian duoc thiét ké hién dai, linh hoat, két hop giita trong nha va ngoai troi,
hinh thanh céc tuyén phé thuong mai — phé di bd — phé dém, quang trudng mua sam, khu
trung bay san pham thé thao, khu thuong mai céng nghé sé (E-sports, mo phong thé thao
a0, cra hang trai nghiém).

Cau trac kién trac — canh quan theo nguyén tac nén, da chirc nang va than thién
nguoi di by, két hgp hai hoa gitra cac khoi cao tang dich vu — van phong — khach san voi
cac khong gian mé, cay xanh, mat nudc va khu vuc to6 chuc su kién.

Vi tri dat dich vu thuong mai x4c dinh trén ban v& lam co s& dé nghién ctru trong
giai doan sau. Quy md, chirc nang va cac chi ti€u quy hoach kién trac duogc xac dinh cu
thé trong ban v€ Quy hoach sir dung dat, tuan tha Quy chuan xay dung, Ti€u chuén thiét
ké hién hanh.

57.2 Yt

- B4 tri khu bénh vién d6 thi cung cip nhu cau dich vu kham chita bénh cho khu d6
thi thé thao va cac khu vuc 1an can.

C6 thé két hop vé6i t6 hop y té chuyén sau vé chan thuong chinh hinh, phuc hoi
chtic nang va y hoc thé thao, dong vai tro trung tim dau nganh trong mang ludi y té do thi.
La biéu tugng cua do thi khoe manh — ning dong, gop phan hinh thanh ban sic d6 thi
Olympic, noi hoi tu gitra khoa hoc, thé thao va strc khoe cong déng. Vi tri thuan loi dam
bao kha nang tiép can nhanh, thuan ti¢n cho van dong vién va nguoi dan.

Khéng gian duoc t6 chic theo hudng lién hop y té — nghién ctru — ddo tao — dich vu
chiam soc strc khoe, gom:

+ Khu kham va diéu tri chuyén sau vé y hoc thé thao, phuc hoi chire nang, dinh
dudng, tam 1y thé thao.

+ Khu nghién ctru — dao tao két nd1 vdi cac vién, truong dai hoc, trung tdim khoa
hoc strc khoe.
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+ Khu dich vu stc khoe cong dong (gym, spa tri liéu, hd thuy tri liéu, khong gian
phuc hdi ngoai troi).

+ Khu Ivu tré ngén han cho van dong vién va chuyén gia y té.

- B0 tri cac tram y t€ tai moi nhém &, dam bao ban kinh phuc vy, thuén tién cho
viéc cham soc strc khde tai cho cuia nguot dan.

Vi tri dit y t& xac dinh trén ban v& 1am co sé dé nghién ctu trong giai doan sau.
Quy md, chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién triic dugc xac dinh cu thé trong ban vé
Quy hoach str dung dat, tuan thi Quy chuan xay dung, Tiéu chuan thiét ké hi¢n hanh.

5.7.3 Gido duc

La cong trinh gido duc trong diém trong mang ludi ha tang xa hoi ciia d6 thi, c6
chtrc ning gido duc phd thong, dinh hudng nghé nghiép va phat trién niang luc sang tao —
thé chat — k¥ nang séng cho hoc sinh. Cong trinh dugc bo tri tai vi tri thuan loi giao thong,
gan cac khu ¢, khu cy xanh — thé thao, ddm bao ban kinh phuc vu theo quy chudn QCVN
01:2021/BXD va két ndi an toan cho hoc sinh di bd, xe dap, xe buyt.

Cai tao chinh trang cac truong THPT hién co.

B6 tri truong THPT méi tai cac vi tri gan két v6i cac don vi . C6 thé két hop clng
cac truong mam non, tiéu hoc, THCS theo dang truong lién cap hodc bd tri don 1¢ theo
nhu cau cua d6 thi, dam bao ban kinh phuc vu tr 1000m-1500m

Khéng gian dugc to chic theo hudéng mé — xanh — than thién, gdm khéi hoc 1y
thuyét, khdi thi nghiém — nghé thuat — thé thao, khu sinh hoat chung, thu vién, nha da
nang va san bai thé duc ngoai troi, két hop hai hoa vo61 cay xanh, vuon hoc tdp va mat
nudc canh quan.

Kién trac cong trinh theo ngdén ngir hién dai — sinh thai — nhan van, sir dung vat liéu
than thi€n moi truong, téi vu thong gid va chi€u sang ty nhién, c6 gidi phép nang lugng tai
tao, thu nudc mua, mai xanh, hudng td1 moé hinh “truong hoc xanh — hoc tap bén viing”.

Cho phép két hop véi cac truong THCS, trudng tiéu hoc, trudng mam non thanh
truong lién cp.

Vi tri dit gido duc x4c dinh trén ban v& lam co s dé nghién ctru trong giai doan
sau. Quy mo, chic nang va céac chi ti€u quy hoach kién truc dugc xac dinh cu thé trong
ban v€ Quy hoach sir dung dat, tudn thu Quy chuan xay dung, Ti€u chuan thiét ké hi¢n
hanh.

5.7.4 Vin héa, thé duc thé thao

La td hop cong trinh da chic nang phuc vu huin luyén, thi d4u, biéu dién, giao luu
van hoa — thé thao — nghé thuat, déng thoi 1a trung tam sinh hoat cong déng, su kién va du
lich thé thao ctia d6 thi. Cong trinh dwoc bd tri tai khu vuc trung tim d6 thi dam bao kha
nang tiép can thuan loi, quy mo phuc vu toan dé thi va khu vuc.

Khéng gian dugc t6 chirc theo mé hinh lién hoan trong — ngoai, gdm khdi nha thi
dau da ning, trung tim biéu dién — trién 1dm thé thao, khong gian trung bay danh nhéan va
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thanh tich thé thao, nha thi diu da nang, san van dong, san bong, ho boi, san tennis, khu
tap luyén cong dong, khu giao luu nghé thuat, két hop vdi san khau ngoai troi, quang
truong thé thao va khu vuc 1& hoi. ..

Kién trac cong trinh mang ngdn ngit hién dai — ning dong — biéu tuong, gin lién
v6i tinh than thé thao, stc tré va cong nghé, khuyén khich st dung vat li¢u tién tién, mat
dung linh hoat, chiéu sang nghé thuat va bang twong tac k¥ thuit sb, tao nén hinh anh nhan
dién dac trung cua Do thi Thé thao hién dai.

B tri cac cong vién Thé thao rai rac trong cac Khu d6 thi véi da dang cac bd mén
& loai hinh: bé boi, bong da, tennis, bong rd, bong chuyén, gym, pickleball.v.v...d4p tng
day du cac nhu cAu van dong va rén luyén thé chat mdi ngdy cta cong dong cu dan va
khach luu trt.

Vi tri dat van hod, thé duc thé thao xac dinh trén ban vé l1am co s dé nghién ctru
trong giai doan sau. Quy mé, chirc nang va cac chi tiéu quy hoach kién trac duoc xac dinh
cu thé trong ban v& Quy hoach st dung dat, tuan thu Quy chuan xiy dung, Tiéu chuan
thiét ke hi¢n hanh.

5.7.5 Cayxanh, mat nudc

La khong gian mé trong tdm cua do thi, ddm nhan chirc nang canh quan — sinh thai
— thé thao — vui choi giai tri, dong thoi dong vai tro 13 14 phoi xanh, ving dém sinh thai va
khong gian to chirc su kién ngoai troi ctia do thi thé thao. Cong vién duoc bé tri c6 thé lién
két truc tiép vai truc 18 hoi va cac tuyén giao thong cong cong, tao thanh mang ludi xanh
lién hoan, két ni toan do thi.

Khong gian cong vién duoc to chirc da ting va da chirc ning, gom:

- Khu thé thao ngoai troi: dudng chay, san bong, khu tip luyén cong dong, khu xe
dap, khu leo nuai nhan tao;

- Khu canh quan sinh thai: hd diéu hoa, vuon ciy ban dia, khu trung bay ciy canh —
nghé thuat sép dat;

- Khu hoat dong cong dong: san khau ngoai trdi, vuon dao, khong gian to chirc 18
hdi thé thao — van hoa;

- Khu nghi ngoi — trai nghiém: vuon thién, khong gian doc sach, khu vui choi tré
em va khu tap dudng sinh cho ngudi cao tudi.

Hé thdng cay xanh st dung cong cong do thi dugc két ndi voi nhau bang hé thong
ciy xanh duong phd, cac khu vuc cong vién, cdy xanh duoc nghién ctru, khai thac triét dé
khong gian mit nuéc hién ¢, tao 1ap cac truc canh quan két hop voi khong gian di bo gan
két voi cay xanh, vuon hoa don vi ¢, nhom &. Cho phép khai thac bai a6 xe phuc vu
chung, khong qua 10% téng dién tich 6 dat cdy xanh. Mit nudc duge khai thac nhu “14
phoi sinh thai” — hd canh quan, kénh diéu hoa, thic nudc nhan tao — vira 1a diém nhéan
thAm my, vira gop phan chong ngép, tai sir dung nudc mua.

Vi tri dat cay xanh d6 thi xac dinh trén ban v& lam co s¢ dé nghién ctu trong giai
doan sau. Quy mo, churc nang va cac chi ti€u quy hoach kién trac duoc xac dinh cu thé
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trong ban v& Quy hoach st dung dét, tudn tha Quy chuan xay dyng, Tiéu chuan thiét ké

hién hanh.
5.7.  Quy hoach sir dung dat tong thé
Bdng tong hop sir dung dat khu viee quy hoach
Dién
TT Chirc ning sir dung ciia 6 dat Dle(llll:;Ch rl;z /: )@ S(;/iflll? ¢
(ng/hs)
Tong dién tich dit (A) + (B) 4.498,04 | 100,00
A | Pit xiy dung db thi 4.281,41 | 95,18 | 280.000
1 | Nhom nha & 1.155,55 | 25,69 | 223.240
Hon hop nhém nha & va dich vu (cong cong, TMDV,
2 | van phong, khéach san, nhom nha ) 38,68 0,86
3 | Lang x6m, dan cu ndng thon (cai tao, chinh trang) 779,67 | 17,33 | 56.760
4 Yt 8,26
4.1 | Yté cap don vi & (Tram y té) 3,82
4.2 | Yé cap do thi 4,45
5 | Vian hoa cap don vi & 16,80 | 0,37
6 | Thé duc thé thao 37,77 0,84
6.1 | Thé duc thé thao cdp don vi & (Sin choi, sdn luyén tdp) 31,88
6.2 | Thé duc thé thao cdp dé thi 5,89
7 | Gido duc 86,36 1,92
7.1 | Truong Mdam non 26,32 14.000
7.2 | Truong Tiéu hoc 22,44 18.200
7.3 | Truong Trung hoc co so 19,40 15.400
7.4 | Truong THPT 18,20 11.200
8 | Cay xanh st dung cong cong 314,45 6,99
8.1 | Cdy xanh sir dung céng céng cdp don vi & 110,23
8.2 | Cdy xanh sir dung céng céng cdp do thi 204,21
9 | Cay xanh chuyén dung 92,17 2,05
10 | Cay xanh sir dung han ché 6,86 | 0,15
11 | Co quan, tru so 22,59 0,50
12 | San xuit cong nghiép, kho bai 308,44 6,86
13 | Pao tao, nghién ciu 16,83 0,37
14 | Khu dich vu 98,03 2,18
14.1 | Khu thwong mai dich vu cdp don vi o 44,08
14.2 | Khu thuong mai dich vu cdrp do thi 52,25
14.3 | Khu dich vu (khong bao g&m dich vu du lich) 1,70
15 | Khu dich vu du lich 127,02 2,82
16 | Di tich, ton giao 33,56 0,75
17 | An ninh 9,69 0,22
18 | Qudc phong 9,70 | 0,22
19 | Puong giao thong 813,73 | 18,09
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])ﬁn
TT Chirc nang st dung ciia 6 dat Dlg(llll:;Ch 1;?,' /: )@ S(;/iflll? ¢
(ng/hs)
20 | Bii do xe 98,56 | 2,19
20.1 | Bdi dé xe ccfp don vi o 37,47
20.2 | Bdi dé xe cdp dé thi 61,09
21 | Nghia trang 52,05 1,16
22 | Hé théng cong trinh ha tang k§y thuat 55,97 | 1,24
23 | Hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat khac 98,68 | 2,19
B | Pit khu chirc niing khac 216,63 | 4,82
1 | San xuét ndng nghiép 3,68 0,08
2 | HO, ao, ddm 127,25 | 2,83
3 | Séng, sudi, kénh, rach 85,70 | 1,91

5.8.  Quy hoach khong gian ngam, pham vi bio vé, hanh lang an toan ddi véi cong
trinh ngam

5.10.1 H¢ thong ha ting ky thudt ngam

- Doc theo cac truc duong giao thong do thi b tri cac tuynel hodc hao k¥ thuat,
kich thudc s& dugc cu thé va chi tiét & giai doan sau, cac tuynel hodc hao ky thuat nay
chtra hé thong cip nudc phan phdi, hé thdng cap dién, thong tin lién lac. Riéng hé thong
thoat nuéc mua, hé théng thoat nude thai.... bd tri ngoai hé théng tuynel hodc hao ky
thuat, dam bao khoang cach gitra cac tuyén ha ting k¥ thuat theo quy dinh hién hanh.

- Céc hao cap k¥ thuat chira dung cac duong cap phuc vu cac ho tiéu thu doc tuyén
duodng cac hao cap nay dugc xay dung trén via he, hai bén duong kich thudc hao cap dugc
chi tiét va cu thé ¢ giai doan sau.

- Doi v6i cac khu d6 thi méi ndm trong khu vyc chua hinh thanh tram xir Iy va hé
thong thu gom nude thai tap trung, cho phep xay dung cac tram xu ly cuc bo ngam dudi
cac khu dat ha tang k¥ thuat, cong vién cay xanh... Khi khong con nhu cau str dung tram
xu 1y cuc bd, dugce phép nghién ctru chuyén doi thanh cac chirc nang khac.

5.10.2 Cdc khu vuwe xdy dung cong trinh ngim

* Cong trinh cong cong ngam:

- Khong gian ngém cong cong duoc xac dinh dudi phan dat co chire nang sur dung
dat cong cong thanh phé va khu ¢. Quy hoach khong gian cong cong ngam chi ¢o tinh
minh hoa, nham thé hién y d6 t6 chirc khong gian ngdm va méi lién hé cac khong gian
ngam cong cong voi nhau. Khuyén khich xay dung lién thong cac cong trinh cong cong

ngam dé nang cao hiéu qua sur dung dat. Vi tri, quy mo, ranh gidi cu thé cac khong gian
cong cong ngam s& dugc xac dinh cu thé ¢ giai doan 14p quy hoach & ty 18 16n hon.

- Vi tri khong gian ngam cong cong nay dugc xac dinh trong ban v€ quy hoach téng
mat bang st dung dat va ban do xéac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam.

Quy hoach phén khu D6 thi thé thao olympic — Khu C Ty &, 1/2.000 51




- Chirc nang su dung khong gian ngam cong cong bao gom cac chuc nang: dich vu,
thwong mai, cau lac bo, thé duc thé thao, vui choi giai tri, ga ra ngam ..

- Béi voi khong gian coéng cong ngam thudce cac khu vuc di va dang trién khai dau
tu xay dung, tiép tuc thuc hién theo dy 4n dd dugc phé duyét. D6i véi cac do an quy
hoach, dy 4n dau tu xdy dung di duoc cap thim quyén phé duyét ma chua thyc hién dau
tu xdy dung, can dugc nghién ctru xem xet diéu chinh theo quy dinh hién hanh dé phu hop
quy hoach phén khu. Déi vOi cac dd 4an quy hoach, quy hoach tong mat bang, du an dang
nghién ciru ma chua dugc cap tham quyén phé duyét, hoac da dugc cap thim quyén chap
thuan chu treong dau tu, can duoc nghién ctru lai dé phu hop véi quy hoach phan khu nay.

Vi tri, ranh giéi pham vi, quy mé cac khu vuc phat trién khéng gian cong cong
ngam s€ duoc cu thé hoa, xac dinh chinh xac theo Quy hoach chi tiét khong gian xay dung
ngam hodc cac dy an dau tu riéng dugc cap co tham quyén phé duyét.

* Pbi voi bii dd xe cong cong ngam: khuyén khich xay dung bii d6 xe ngam thudc
dat cay xanh thanh phd, khu &, dat bai dd xe va don vi & nham nang cao hiéu qua sir dung
dat, trén mat dt to chac thanh cac khong gian ciy xanh phuc vu muc dich chung cho khu
vuc (khong bd tri van phong giao dich, khach san... trong bai dd xe cong cong ngam).

* Poi v6i phan ngam cua cic cong trinh xay dung trén mat dat (co quan, van
phong, cac cong trinh c6 chirc nang ¢, nha ¢ riéng 1¢...), s€ dugc xac dinh theo cac d6 an
quy hoach chi tiét, tong mit bang cac dy an dau tu duoc cip tham quyén phé duyét. Viéc
xdy dung phan ngam cua céac cong trinh xay dung trén mat dat phai tuan thi cac quy dinh
vé: quy hoach d6 thi, quy chuan Ve xay dung ngam, gidy phép xay dung, dam bao trong
ranh gidi st dung dat hop phap, t6i da trung chi giéi duong do, khong vi pham hanh lang
bao v€ cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh tai Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu.

* Khi nghién ctru xay dung cac khong gian ngam cuy thé cua ting khu vuc, phai
tuan thu cac tiéu chuan, quy chuin xay dung Viét Nam va quy dinh hién hanh cta Nha
nude
5.10.3 Nguyén tic, yéu ciu diu noi ky thudt, diu noi khong gian ngam

a) Nguyén tic chung

- Viéc du nbi ki thuat, dau ndi khong gian ngam va cac cong trinh ha tang k¥ thuat
trong tuynel, hao, cong — bé ky thuét phai phu hop véi quy hoach dugce phé duyét, dam
bao yéu cau ky thuat cua tung loai duong day, duong 6ng, va dap ung nhu céu khai thac
st dung dong bo, an toan, hi¢u qua lau dai.

- Tuan thu day du cac tiéu chuan, quy chuan, quy pham ky thuat qudc gia hién hanh
ve thiét k&, xay dung, dau noi, quan 1y va khai thac h¢ thong ha tang k¥ thuat ngam.

- Khong gian ngdm cong cong phai dugc két ndi hop 1y, an toan va thuan tién voi
khong gian cong cong trén mat dat, hé théng giao thong cong cong, tuyén di bo va cic
quang truong d6 thi, bao dam tinh lién thong va kha nang tiép can da hudng.

b) Yéu cau vé t6 chirc va két ndi cong trinh ngam:

Cong trinh cong cong ngdm va phan ngdm cua cac cong trinh trén mit dit phai
duoc thiét ke dong bg, dam bao két noi ki thudt va giao thong bd hanh an toan, thuan ti¢n
voi:
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- Cac cong trinh giao thong (ga, bdi 4 xe ngam, ham di bd, ...);
- Céc cong trinh cong cong lién ke;
- Hé thong ha tang k¥ thuat ngdm chung cta d6 thi.

T6 chtrc khong gian kién trac bén trong cac cong trinh ngdm phai dam bao cong
nang su dung, d0 bén két cau, m§ quan, ti€n nghi, dong thoi phu hop véi dic diém canh
quan, van hoéa, lich str ciia khu vuc xay dung.

Céac hé thong ky thuit trong cong trinh ngdm (chiéu sang, thong gio, diéu hoa
khong khi, cap — thoat nudc, cap dién, PCCC, thoat hiém, ki€ém soat van hanh) phai dugc
thiét ké dong b, tuan thu ti€u chuan cua tung loai va cap cong trinh, bao dam an toan, tict
ki€ém nang lugng va kha nang van hanh bén viing.

¢) Yéu cau vé an toan, thoat hiém va kha ning tiép can:

Bao dam kha nang tiép can thuan lgi cho nguoi khuyét tat, bo tri duong déc, thang
may, bién chi dan va thiét bi ho tro str dung cong cong.

Céc 16 thoat hiém va khu vuc tap két an toan phai duoc bb tri hop 1y, dé nhan biét,
khong bi che khuat, dap ing yéu cau ctuia quy chuan phong chay chita chay.

Khoang cach t6i da tir moi diém trong khong gian cong cong ngam dén diém thoat
hiém gan nhat bao dam thoat hiém nhanh chéng va an toan khi xay ra sy ¢b

d) Yéu cau ky thuat ddi véi két cau ha tang ngam:

Khong dugc xay dung cong trinh, lap dit moéng hodc két cu kién cb 1én trén cac
tuyén duong day, duong ong k¥ thuat di ngam.

Céc két cau phai dam bao d6 kin nudc, thong thoang, kho réao va kha nang kiém tra,
bdo tri thuong xuyén.

Mit nép hé ga, cira thim ky thuat phai bang cao d6 hoan thién mit dudng, hé phd,
bao dam kin khit, ngan chat thai rin roi xudng, khong gy nguy hiém cho ngudi di bo va
phuong tién.

¢) Quan 1y van hanh va duy tu:

‘ Moi hoat ‘d(f)ng d4u ndi, cai tao, lép daf}t, hoac thi cong trong pham vi cong trinh ha
tang k¥ thuat ngdm phai co6 su thda thuédn, chap thuan ctia co quan quan ly chuyén nganh.
~ Don vi quan ly ha tang k¥ thuat ngdm c6 trach nhiém duy tu, kiém tra dinh ky, bao
tri két cau va hé thong ky thuat, ddm bdo an toan, hoat dong 6n dinh, khong ro ri, khong
gay anh hudng dén cong trinh 1an can va moi truong do thi.

VI. THIET KE PO THI

6.1. Danh gia dic trung vé moi trwdng va canh quan kién tric
6.1.1 Ddc trung vé canh quan khu vuc

Khu vuc quy hoach c6 canh quan ving dong bang dién hinh cua khu vuc Béc B,
v6i su két hop hai hoa gitra dia hinh tu nhién thap trling, hé thong song ngoi, mat nudc..
Céanh quan noi day thé hién rd ban sac sinh thai nong nghiép dac trung, tao nén khong gian
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m¢ va tiém ning 16n cho phat trién do thi sinh thai, du lich nghi dudng va cac hoat dong
gan vo1 mat nudce.
CAu triic canh quan ty nhién:

Dia hinh khu vuc twong d6i bang phang, thip dan vé phia Nam va Déng Nam, chiu
anh huong ro rét cia song Nhu¢ cung mang ludi kénh rach nhé dan xen.

Céc khu dat cao hon, nam gan tuyén cao toc da hinh thanh cac dai d6 thi ven cao
toc
6.1.2 Ddc trung vé canh quan cdac cum dan cw thon xom hién hiiu

Khu vyce dé hinh thanh cac cum dan cu lang xom ven song, ven d€, xen ké voi cac

khu nuéi trong thuy san va vung canh tac néng nghiép. Pay la 16p canh quan nhan van dac
trung ving dong bang Bac B, phan anh nép sdng gan bé véi nong nghiép laa nude.

Tuy nhién, trong qua trinh d6 thi héa, nhiéu khu vuc dang chuyén ddi sang dat o,
dich vy, d6 thi va du lich, tao ra su giao thoa gitra khong gian sinh thai tu nhién va khong
gian kién tric moi.

6.2. Phén viing quy hoach canh quan dé thi theo cac ciu tric dic trung

Toan bd khu vire nghién ciru bao gdm 3 ving canh quan chinh: (1) Ving canh quan

khu dé thi (2) Vung canh quan mit nuéc (3) Ving canh quan khu dich vu hdon hop.

- Vung canh quan khu d6 thi: x4c dinh 1a viung canh quan trong tam cua khu vuc
Khong gian ¢, nghi dudng dugc xac dinh 1a khong gian trong diém, 1a khu vuc ndng dong
hinh thanh cac hoat dong ctia o thi nhu: dich vu vui choi giai tri va thuong mai.

- Vung canh quan mit nude: La ving canh quan dic trung tiéu biéu ciia khu vuc.
Két n61 khong gian mat nudc lién két voi h¢ thong cdy xanh mét nudce trong khu vuc tao
thanh cac khong gian md&, khong gian d6 thi sinh thai. La hinh anh dac trung ctia phan khu
trong tuong lai.

- Vung canh quan khu dich vy hdn hgp: La ving canh quan dic trung cua toan khu,
tap trung cac hoat dong dich vu vui choi giai tri, dich vu thuong mai ty do, cac truc pho
thuong mai
6.3. Cac chi tiéu khong ché vé khoang lui, cinh quan d6 thi doc cac truc duwdmg chinh

Trén co s& danh gia hién trang kién tric canh quan, tinh chét chtrc ning cac tuyén
pho chinh, d6 an dua ra cac quy dinh vé khoang lui d6i voi cac cong trinh cai tao xay dung
lai, cu thé nhu sau:

Khu vyc nha ¢: dam bao khoang Iui tdi thiéu theo quy dinh tai QC 01:2021.

Céc cong trinh cong cong, cong trinh dich vy, co quan:

Céan dam bao khoang 1ui tdi thiéu so véi chi gidi duong do.

Céc cong trinh trén cing tuyén phd nén cé khoang Iui twong dong véi nhau.

Khuyén khich b sung thém cdy xanh canh quan két hop bai dd xe, dam bao dién
tich bai do xe cho tirng cong trinh.

Vi nhitng cong trinh cao tang diém nhan c6 thé tao nhiing khoang Iui 16n, khong
gian mg, tiéu canh nham lam phong pht khong gian canh quan, ddm bao tién lgi trong
khai thac str dung.
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Pam bao khoang lii t6i thiéu theo quy dinh tai QC 01:2021.

Nt giao thong: Pam bao giao thong dudng phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh
thuong mai, dich vu va gido duc dao tao duoc an toan va thong sudt, khong bi tic nghén:
co6 dién tich tap ket ngudi va xe trude cong (con goi 1a vinh ddu xe); cong va phan hang
rao giap hai bén cong 10i sdu khoi ranh gidi 16 dat, tao thanh chd tap két.

Tinh chit dudng Khoang lui xay dung so voi 1§ gidgi duong
ST Duong cap kh L=51+| Duong cép ndibo, L=
T | LOAI CONG TRINH | ©1O1e ¢ap K VUe, T | Puong cap noi o,
19m 19+13m

Theo QCVN 01:2021/BXD, cac TCVN va cac quy dinh
hién hanh lién quan.

Trung véi ranh 16 gioi

Theo QCVN 01:2021/BXD, cac TCVN va cac quy dinh
Cong trinh nha biét thy [hién hanh lién quan.

> 2,4m so v6i ranh 1 gioi.

Cong trinh nha & lién
ke

2 [Truong mam non

Truong tiéu hoc,

. . [>3m (riéng d6i Vi vi tri cong ra vao khuyén khich Iui
truong trung hoc co s,

3 trromg trung hoc pho ’ lthém hoic dé tréng tAng trét va bo tri vinh tranh xe).
thong
> 3m ( ddi v6i chibu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng
Cong trinh dich vu déi vOi Vi tri cong ra vao khuyén khich Iui thém hodc dé
4 |cong cong (cho, y té,  [trong tang trét va bé tri vinh tranh xe.
.2) Riéng dbi v&i cong trinh tap trung dong nguoi khuyén

khich ting thém khoang IUii tang trét tir 6-12m.

Cong trinh cong cong
khéc (van hoda, van
phong, khach san,
thuong mai, tai chinh,
dich vu, co quan, tru
s0,...)

> 3m ( d6i v6i chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng
déi VOl Vi tri cong ra vao khuyén khich 1ui thém hodc dé
trong tang trét va bé tri vinh tranh xe.

Riéng dbi véi cong trinh tap trung déng nguoi khuyén
khich ting thém khoang IUii tang trét tir 6-12m.

> 6m. Riéng d6i voi cong trinh tap trung dong ngudi
khuyén khich tang thém khoang 1ui ting trét tir 6-12m.
Néu cong trinh khong c6 khdi dé, dugce xem xét nhu khoi
thap.

> 6m (xem xét theo phuong an cu thé va can doi voi
khong gian tiép gidp lan can).

Cong trinh chung cu

6 [Khbi dé

Khéi thap

Khoéang i cu thé ddi véi timg cong trinh s& dugc xac dinh trong d6 4n quy hoach
chi tiét dé trién khai thuc hién du 4n, tinh toan khoang lui ddi vé6i cac khu chire nang va
tinh chit clia cac tuyén phé chinh khac nhau tao hiéu qua sir dung, ting kha ning két ndi
cho cong trinh, tao canh quan, tang di¢n tich cay xanh san vuon, cling nhu ting kha nang
cam thy cong trinh....

6.4. Cac chi tiéu khong ché vé khoang lii, canh quan @b thi khu vue trung tim dé thi

Viéc khong ché cac chi ti€u vé khoang lui va td6 chic canh quan dugc thyuc hi¢n
theo nguyén tac ton vinh cong trinh trong diém, ddm bdo tam nhin — khong gian m& — ban
sac do thi hién dai va xanh bén viing.
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Theo dinh huéng quy hoach va quy chuan QCVN 01:2021/BXD, khoang i cong
trinh tai khu trung tam d6 thi dugc xac dinh nhu sau:

Dbi v6i cong trinh cao tdng, cong trinh diém nhan (trén 40 m): khoang Iui tdi
thiéu 15-25 m so voi chi gidi duong do, dong thoi mo rong khong gian phia trude lam
quang truong, san nudc, vuon cay va 161 di bo.

Péi véi cong trinh dich vu — thuong mai, khach san, trung tdm van hoda — thé
thao: khoang 1ui 10—15 m, két hop dai cay xanh va khong gian m¢ lién tuc tao canh quan
hai hoa gitra khoi tich 16n va tuyén pho.

Dbi v6i cong trinh cong cong quy md vira, nha & két hop dich vu: khoang 1di 6-10
m, uu tién khong gian ti€p can cong cong, san dao va cady xanh mat tién.

Céanh quan doc céc tuyén chinh trong khu trung tdm duoc kiém soat chit ché vé ty
1€ kién truc — chi€u cao — hinh kho6i — mau sac, ddm bao sy thong nhat trong tong thé. Hé
thong cdy xanh, quang truong, duong dao va mat nude dugce bo tri dan xen, tao nén mot
hinh anh d6 thi mé, giau tinh biéu tugng, phan anh tinh than thé thao, ndng dong va than
thién moi truong cua do thi.

6.5. Cac khu vuc khong gian mé

a) Quang truong

BO tri mot s6 quang truong gan két voi cac khu vuc hoat dong dong ngudi nhu gin
v6i hé théng dich vu két hop cac khong gian mo, gian vai canh quan ven bién, cac ho trung
tAm nam trong 15i do thi.

b) Hé thong ciy xanh

Dic trung: phat huy vai trd ctia hé thng cay trong viée chin gio, chdng x6i 16 cho
cac cong trinh két cdu ha tang; ciy ting do che phu, bao vé mdi trudng sinh thai. Uu tién
cac loai cay ban dia.

- Cay xanh vuon hoa: Khai théac tan dung tdi da thuc vat ban dia, dam béo giam tdi
da chi phi cham séc thudng xuyén, phi hop voi dic diém thd nhudng, khi hau va hoat
dong cua ting khu vue, dam bao yéu cau vé ky thuat, kha ning che mwa ning va thim my,
khong sir dung nhiing loai cdy hoa khong cé trong danh sach nhitng loai cay thinh hanh,
¢6 nhiéu sau bo va nhua ddc, an toan cho con nguoi...

- Cay xanh san vuon: San vuon dugc phan loai theo cac khu vuc st dung chung va
san vuon trong timg du 4n thanh phan dugc dau tu quan Iy van hanh theo cac chu sé hitu
riéng. Cay trong trong khu vuyc tao thanh tan che nang, theo tuyén hodc tu nhién theo dia
hinh, cay tré)ng mot cach linh hoat, thanh nhitng mang mau tuy chon, tham hoa c6 nhiéu
mau sic, khong sir dung nhiing loai cdy hoa c6 nhiéu sau bo va nhua doc...

- Cay xanh cho tuyén dudng danh cho bo hanh va xe dap: wu tién trong nhiéu vay
bong mat, cay trang tri doc theo cac truc dudng tao canh quan dep dé khuyén khich nhiéu
nguoi tham gia hinh thire giao thong than thién moi truong.

- Cay xanh & nhitng khu vuc khac: Dién tich khong gian tréng cila cac khu dat phai
b tri san vuon, cdy xanh canh quan: dién tich trong cdy xanh phai chiém 50% dét tréng.
Déi voi cac khu vuc sin, bai 6 xe ngoai trdi: khuyén khich sir dung gach rdng hodc trong
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cd dé tao bé mit thAm nudc, giam sy tich nhiét tir birc xa mat troi. Khuyén khich céc giai
phap str dung nudce sau sinh hoat cho cac muc dich tuéi ciy dé nang cao hiéu qua str dung
tai nguyén nudec.

6.6. Cac cong trinh diém nhén, khu vie trong tim va ndi bat

a) Khu vuc ctra ngd: Khu vuc cira ngd tai cac tuyén giao thong chinh két ndi véi
khu lan can dugc quan tam xu 1y dac biét nham tao 4n tuong dac trung cho toan khu vuc.
Str dung hé théng cac quang trudong, khong gian xanh, cong trinh kién trac dic biét dé tao
nén hinh thai kién tric dic trung theo cac khu vuec.

b) Cac khu do thi:

- Céc khu d6 thi méi duge phan bd chirc nang phu hop vi thé, duge cung cip cong
trinh ha ting d6 thi dong bo, day du theo ban kinh phuc vu. Hé thong cong cong khong chi
dap ung dan s6 du bao ma can c6 tam nhin xa hon, do d6 dugc bé tri du trit theo quy tic
ban kinh phuc vu. Mang luoi phé duge bd tri dang 6 ban co, c6 mat do kha cao, dam bao
dé tiép can va giam tai giao thong 1dn nhau, tao ra mot méi truong do thi bén viing, c6 kha
nang dung nap cao.

- Xay dung nhi€éu mo6 hinh nha ¢ phuc vu nhu cau ¢ cuia nhi€u doi tugng str dung.

- Hinh thanh mot s nha & cao tang duoc xay dung két hop trong cac 16 dit c6 chirc
nang hdn hop hay cic trung tim cong cong dugc xay dung doc trén cac tuyén dudng chinh
do6 thi va khu vyc xung quanh hanh lang xanh dam bao ban kinh phuc vu.

- Céc khu thap tang dugc xay dung dong bd va thong nhat vé ngoai that kién tric.
B6 tri cac khu nha & lién ké tiép giap mit sau v6i cac khu hdn hop. Khuyén khich cac hoat
dong thuong mai tu nhan, ban 1¢ trong khu nha 6.

- Cac khu biét thy, nha vuon xay mdi duge xay dung véi mat do thép, td chirc
thanh cac nhom nha & ¢o kién trac phong phu va tién nghi. Cac khong gian xanh trong cac
16 bi¢t thy cung ngdn ngtr voi khong gian cdy xanh va mat nudc do thi hoa nhép vaoi ving
canh quan khu vuec.

- Nha & cao tang: Khu chung cu: La khu vyc danh cho d6i tugng c6 thu nhap kha
va cao, 1am viéc trong cac vin phong tai chinh, thuong mai... T6 chtic cac diy chung cu
theo dang don nguyén hop khdi, tao céc san trong 1am noi vui choi cho tré nhé. Trung tim
khu ¢ nhu vuon tré, cong trinh dich vu khu ¢, nha van ho4, trung tdm sinh hoat cong dé)ng
dugc két ni truc tiép dén khong gian cdy xanh trung tim ciia do thi.

- Nha phé thwong mai: nha & lién ké vé6i ctra hang ting trét va cho thué hodc ¢ tai
cac tang trén. Nha cira hang chi phan bd ¢ nhiing khu vuc cho phép kinh doanh mit phd
doc céc tryc lién khu. Coéng trinh nha ctra hang c6 mat tién tir Sm-20m. C6 thé st dung
mot phﬁn hodc toan bd vao chtrc nang kinh doanh.

6.7. Cic chi tiéu khong ché ting cao, mat dd xdy dung
6.7.1 Chiéu cao xdy dung céng trinh

- Chiéu cao xay dung cong trinh ddng déu theo timg khu vyc chirc ning. Sir dung

cong trinh cao tang tai cac khu vuc trong tdm dé€ hinh thanh di€ém nhan khong gian dién
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hinh. Kién tric cong trinh cao ting phai dep, hai hoa véi tong thé, 1a hinh anh biéu tuong
khong gian cho tung khu vuec.

- Lya chon chiéu cao xay dung cong trinh trén co s& nhu cau st dung, nghién ctru
v€ vi tri quan sat va cao d¢ dia hinh cua ting khu vuc cu thé dé ddm bao dugc hi¢u qua su
dung va hiéu qua vé khong gian.

- Chiéu cao tdng duoc quy dinh tir mit san coéng trinh dén mit san tiép theo cua
cong trinh xdy dung. Chiéu cao ting dugc quy dinh thong nhit theo cac khu vuc chirc
ning, gin vé6i du an thiét ké da trién khai. Chiéu cao tang 1 c6 thé thay ddi dé phu hop véi
dia hinh va dugc mé trong dé tao hanh lang cho nguoi di bd va chd dé xe.

- Khuyén khich str dung tdng cao nhu sau:

+ Nhom nha ¢ t6i da 21 tang;

+ Cong trinh giao duc: t6i da 5 tang;

+ Cong trinh dich vu du lich: t6i da 9 téng;
6.7.2 Mat do xdy dung

Tai cac khu vyc trong tam cta Khu vuc do thi va khu vuc chic nang, dugc b tri
thanh céc t6 hop cong trinh, gan voi cac quang truong, khong gian mé danh cho cong
dong.

Mat d6 xay dung duogc quy dinh la mat d§ xay dung gdp cua tung khu vuc chuce
nang.

+ Pdi v6i cac khu vye nhém nha é: MPXD <70%
+ Pdi v6i cac khu vue Dich vu du lich: MPXD <60%
+ P6i voi cac khu vue gido duc: MPXD <40%
+ i véi khu vuce cong vién, cdy xanh xdy dung mat do <5%. Cong trinh quy mé
nhd, phan tan, hoa nhap vdi cay xanh méat nudec.
VII. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
7.1.  Quy hoach giao thong
7.1.1 Co sé thiét ké
- Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;

- D6 an Diéu chinh Quy hoach chung Thu do Ha Néi dén nam 2045, tam nhin dén
nam 2065;

- Ban d6 do dac dia hinh, ty 1€ 1/2.000, (do chu dau tu cép), hé cao do Qudc gia, hé
toa do VN2000.

- Cac quy hoach, du 4n da va dang trién khai trong khu vuc.
- Quy chuan k¥ thuit quéc gia vé Quy hoach xay dung, Tiéu chuén thiét ké chuyén

nganh va cac quy dinh, van ban khac co lién quan.
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7.1.2  Nguyén tic thiét ké

Tuén thi co ban khung giao théng va cac cong trinh giao thong dau méi da duoc
hoach dinh tai D6 an Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim 2045, tim
nhin dén nim 2065 d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cua
Thu tuéng Chinh phu.

Dé xuit cac giai phéap thiét ké, t6 chuc giao thong, quy moé mit cit nhim phan tach
ludng giao thong ddi ngoai va giao thong do6 thi hop 1y nham dam bao thuan tién, hop 1y,
an toan, tao su phat trién bén virng ctia d6 thi va khai thac dwoc tdi da anh hudng cua giao
thong qudc gia dén phat trién khu vyc. Cac bd phan cua dudng nhu: via hé, 10ng duong,
dai phan cach duogc thiét ké gianh du khong gian cho hién tai va linh hoat cho diéu chinh &
nhiing giai doan sau, dic bi¢t 1a khong gian danh cho nguo1 di bd va xe dap.

Tan dung t6i da mang ludi duong bd hién hiru, phat trién mang ludi giao thong phu
hop v&i tinh chét cua ting khu vyc. Mang luéi dudng can phu hop véi dia hinh, dé dam
bao cac yéu cau kinh té k¥ thuat di duoc quy dinh.

T chirc mang lu6i giao thong don gian, phan cip mach lac, tao diéu kién cho cong
tac khai thac, quan 1y an toan, théng sudt va hiéu qua. Xac dinh vi tri va quy mé cac cong
trinh mdi giao théng quan trong: Bén, bai dd xe du lich, ga dudng sat. ..

7.1.3  Giao thong déi ngoai
a. Puong bo

Poan tuyén cao toc Bic Nam phia Pong (CT.01): Quy mé: (12 lan xe): Bé rong
mit cit ngang tong 130m( gdm phan xe chay, dai cach ly, duong gom...)long dudng
3,75x12m=45m, phan cach gitta 2m, dai an toan 3x2=6m, hanh lang an toan 17x2=34m,
dudng gom 21,5x2=43m.

Poan tuyén Pudong Vanh dai 4 (CT.38): Quy mé (6 lan xe ), Tuyén dang thi cong:
Quy mb (6 lan xe ), Bé rong mit cit ngang tong 120m gdém long dudng 3,75x6=22,5m, dai
an toan 0,75x2=1,5m, phan cach giita 30m (pham vi dudng sat), hanh lang an toan
10x2=20m, dudng gom 23x2=46. Poan qua khu vuc d6 thi dugc xay dung theo tiéu chuin
duong d6 thi va c6 tinh chat 1a duong truc chinh d6 thi

QL.1: Co ban di theo tuyén dudng qudc 16 hién tai. Tuyén duoc cai tao, nang cip,
doan qua khu vuc quy hoach c¢6 quy mé dudng 60m+ 30m duong sit d6 thi. Poan qua khu
vuc do6 thi dugc xay dung theo tiéu chuin duong do thi va c6 tinh chit 1a duong truc chinh
d6 thi. Quy md Bé rong mit cat ngang tong 90m gém long duong 3,75x6=22,5m, dai an
toan 0,75x2=1,5m, phan cach giita 30m (pham vi duong sit), duong gom 18x2=36m.

Poan tuyén Du:ong Vanh dai 3.5 (CT 38): Tuyén quy hoach méi: Quy mé (6 lan xe
), B& rong mit cit ngang tong 80m gém long duong 3,75x6=22,5m, dai an toan
0,75x2=1,5m, phan cach giita 30m (pham vi dudng sat), dudng gom 13x2=26. Poan qua
khu vuc d6 thi duoc xdy dung theo tiéu chuin duong do thi va c6 tinh chat 1a dudng truc
chinh do6 thi:
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Céc tuyén dudng tudn thi theo @ an Piéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Noi
dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065 di dugc phé duyét.

(Thanh phan quy mé cdc tuyén déi ngoai tudn thi theo cdc dw dn thanh phan, do dan
chi phén bé quy dat va so bg cdc thanh phan chinh)

b. Puong thuy

Ludng dudng thuy noi dja: soéng To Lich doan qua thanh phd cdp V chu yéu, thoat
nudc, thuy 1gi va canh quan moi truong do thi.

c. Puong sit

+ Tuyén dudng sat Ha Noi - TP. H5 Chi Minh: duong don, kho dudng 1000mm;
tuyén di trung hudéng tuyén QLI1A. Chuyén thanh duong sat d6 thi doan ga Ha Ngi - to
hop Ngoc Hoi sau khi tuyén vanh dai phia Pong dua vao khai thac. Cai tuyén dudng sét
hién hiru tir Ngoc Ho6i dén Phu Xuyén véi chiéu dai khoang 28km di ciing hanh lang tuyén
duong sat téc dd cao Bic — Nam.

+ Puong sit toe dd cao Bic — Nam: Xy dung doan tuyén duong sit tbc do cao Bic
- Nam dang 14 chién lugc quan trong ctia nganh duong sat Viét Nam day manh van tai
hang hoéa va hanh khach bang dudng sit. Tuyén dudng dai 1541 km, bat dau tir ga Ngoc
Hbi (Ha Noi) va két thiic tai ga Tha Thiém (TP HCM).

+ Tuyén dudng sit vanh dai phia Pong (Ngoc Hoi- Lac Pao- Bic Hong - Thach
Li): duong d6i (du kién 01 duong 16ng 1435&1000mm + 01 duong khd 1.435mm, trong
giai doan tiép theo can tiép tuc nghién ctru quyét dinh).

Ga Thuong Tin :

Ga 1ap tau hang cho céc tuyén duong sit phia Nam; don gti tau khach théng qua;
don giri tau hang; giai thé lap tau hang di phia Nam; t6 chirc xép dd, bao quan hang hoa;
Phuc vu chuyén tai, sang toa hang hoa khi can thiét. Téng dién tich dy kién: khoang 66ha.

Quy mé: Co s sira chita, bao dudng tau qudc gia Thuong Tin gdm: xi nghiép dau
may, toa xe kho 1435mm; xi nghiép toa xe kho 1000mm, tram chinh bi dau may kho
1000mm.

Churc nang: Phuc vu cong tac chinh bi, stra chira cac cép ddi voi dau may, toa xe
hang kho 1435mm (bao gdm ca tau hang tbc do cao), bao dudng, sira chita toa xe hang
kh6 1000mm; chinh bi dau may kéo tau hang kh6 1000mm;

(Vi tri, huedmg tuyén, quy mé cac céng trinh dwong sdat quoc gia trén ban vé mang
tinh dinh huwong so bo. Phuwong dn quy hoach chi tiét cac tuyén, ga dwong sat, hé thong
cdc cong trinh phuc vu dwong sdt, co sé cong nghiép dwong sdt... dwoe xdc dinh cu thé
theo Quy hoach cac tuyén, ga duwong sat khu viec dau moi thanh pho Ha Ngi).

7.1.4 Giao thong khu vuc

a. Mang luéi giao thong duong bd

Giai phap quy hoach giao théng khu vuc dya trén d6 an Diéu chinh Quy hoach
chung Thu d6 Ha N§i dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 da duoc phé duyét.
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Mang ludi giao thong duoc quy hoach, thiét ké theo dia hinh ting khu vuc, cac
tuyén dudng phan cip tir dudng cip cao dén duong cip thap, tir duong cip do thi dén
duong cap khu vue.

Mang lué6i giao théng duoc xem xét theo co cdu chirc ning sir dung dit cua do thi,
dam bao cac chi tiéu co ban theo Quy chuan, ti€u chuan va cac chi tiéu theo quy hoach (co
tinh dén hién trang ctia khu vuc).

Céc tuyén dudng tuan thi theo do an Diéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Noi
dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065 di duoc phé duyét: QL1A, 21C.

Céc khu dan cu hién trang c6 mat d¢ dan cu cao, quy mo6 duong mé rong can tbi
thiéu dat 13m doi voi duong phan khu vuc va 19m voi duong khu vue.

b. Phan cip mang ludi va quy mé duong.
- Pudng chinh d6 thi (cac tuyén qubc 16 qua do thi chuyén doi)

-Tuyén QL1: Mit cit D-D, quy mé duong rong 90,0m: 1ong duong 3,75x6=22,5m,
dai an toan 0,75x2=1,5m, phan cach giira 30m (pham vi dudng sit), dudng gom
18x2=36m.

- BPuong lién khu vuc

+ Mit cat 1-1, quy md duong rong 120,0m: long dudng 25x2 + 10,5x2=71m; dai
phan cach 20+ 8,5x2=37m; via he 6x2=12m

+ Mit cat 2-2, quy md duong rong 54,0m: 10ng duong 19x2=38m; dai phan cach
2+1x2m = 4m; via h¢ 6x2=12m.

- Buong chinh khu vuc

+ Mit cit 4-4, quy mo duong rong 29m: 10ng duong 20m; via hé 4,5x2=9m.
- BPuong khu vuc

+ Mit cit 5-5, quy mo duong rong 19m: 10ng duong 10m; via hé 4,5x2=9m.
- BPuong phan khu vuc

+ Mit cit 6-6, quy mo duong rong 13m: 10ng dudong 7m; via hé 6m.

Bing thong ké mang luéi dwong khu nghién ciu

K higu mit | Quy mé Chiéu dai (m) Didn tich
" \ y hi¢u ma uy mé " N ién tic
TT Tén du'o'ng cit (m) H]gn Xa’y (ha)
trang moi
I Giao thong dbi ngoai
| | CaotoeCTOl Phap Van - MC A-A 130 8749 113,74
Céu gie

2 Vanh dai 4 MC B-B 120 5206 62,47
11 Giao thong khu vyc nghién ciru

A Chinh do thi
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1 QL1 qua do thi MC D-D 90 6764 60,88
B Lién khu vuc

1 Puong truc moi MC 1-1 120 2394 28,73
2 Lién khu vuc MC 2-2 54 12479 67,39
111 Giao thong cip khu vue

1 Chinh khu vyce MC 4-4 29 35691 103,50
2 Khu vyc MC 5-5 19 11500 65357 146,03
v Giao thong cip ndi bd

1 Phan khu vuc MC 6-6 13 35300 115818 196,45

Téng 779,19
c. Bai do xe

- Chi tiéu tinh toan:

Quy mo6 dan s d6 thi (1000 nguoi) Chi tiéu theo dan sb (m2/ngudi)
> 150 4.0
50-150 3,5
<50 2,5

- Tinh toan nhu cau do xe:

Quy md dan sb trong khu vuc 260.000 nguoi, chi tiéu tinh toan 4,0 m2/nguoi, Tong
dién tich nhu cau dd xe ctia khu vuc 104 ha.

Béng tinh toan nhu cau bai do xe

o Dién tich sain | Tong s6 ‘e DT BPX ting
Dién Al . X X Chi tiéu Ze Z.
TT Chite ni tich .d At hi¢u dung tinh | cho do uy déi noi quy d01,ra
re nang toan xe quy DT mat dat
ha % m2/ché m2
1 | Bii d0 xe cao tang 36,60 1.120.033 44.801 25 1.120.033
2 | Bii d6 xe mat dat 68,13 27.251 25 681.276
Tong 104,73 72.052 1.801.309

- B6 tri bai d6 xe

Trong khu vuc, b6 tri 104,73ha dién tich bai dd xe, trong d6 36,60 ha bii d6 xe cao
tang véi dién tich quy doi 180,13ha, dam bao nhu cau dd xe. Ngoai ra chd dd xe s& duoc
bb tri trong cac quy hoach chi tiét, cac cong trinh cao tang, trong cac tang ham hodc ban
ham...dam bao du dién tich dd xe cho khu vuc. (Vi tri, dién tich bii db xe c6 thé diéu
chinh dé phu hop vdi cac quy hoach tiép theo)..

Ngoai ra, bd tri cac bai dd xe trong cac khu vuc cdy xanh, céng vién. Trong cac bai
dd xe, b tri hé théng sac dién cho cac xe dién, dam bao an toan theo quy dinh.

d. Cong trinh giao thong

- Nut giao thong

+ Nt giao tuyén Cao téc CTO1 Phap van — Cau gié va CT38 Vanh dai 4 nut giao
khac mirc. Nat giao dugc thuc hién theo du an riéng, chi tiét nut giao s& dugc thuc hién
theo du an riéng dugc cac cap tham quyén phé duyét.
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+ Nt giao tuyén Cao téc CTO1 Phap van — Cau gié va CT38 Vanh dai 4 nut giao
khac muc. Nut giao dugc thuc hién theo du an riéng, chi ti€t nat giao s€ duoc thyc hién
theo dur 4n riéng dugc cac cap tham quyén phé duyét.

+ C4c nit giao cit giita cac tuyén duong chinh d6 thi v6i cac tuyén dudng cap thap
hon khac phai dam bao khoang cach gifta cac nat giao nay tir 250m tré 1én. Truong hop
khong dat, chi cho phép r& phai vao (ra) tir cac 1an xe toc d6 thap & sat bé via, khong duoc
m¢ dai phan cach giita, két hop bién bao, son ké phan ludng dén diéu khién tin hiéu giao
thong, cac dao dan hudng, tuan theo tiéu chuan quy chuin hién hanh. Tuyén dudng chinh
d6 thi b tri dudng gom, cho phép cac tuyén duong cap ndi bo déu ndi truc tiép voi dai
dudng gom nay.

- Cau

+ Trén tuyén duong duong d6 thi, xdy dung 1 cau can vuot (cac tuyén cit ngang
cao toc bat budc giao khac mirc), dam bao tinh khong va an toan giao thong.

+ Trén song, kénh xay dung cac ciu vuot song, kénh dam bao yéu cau ky thuét va
tinh khong thong thuy theo quy dinh.

e. Giao thong cong cong

Str dung hé thong giao thong cong cong ctia Thi d6 di qua khu vic gom: dudng sat
d6 thi, cac tuyén xe buyt két hop véi hé thong xe dich vu

7.1.5 Cadc chi tiéu ky thudt dat duwoc
a. Cac chi tiéu k¥ thuét cua cac tuyén
+ Chiéu rong lan xe tinh toan (3-3,75)m.
+ Chiéu rong lan di bo tinh toan 0,75m.
Chi gi¢i dudng do cac tuyén duong duoc xac dinh theo cong thic:
B=(3-3,75N+0,75M+C+D
Trong do:
B: bé rong chi gidi dudng do (m).
N: S6 lan xe co gidi (phy thude lru lwong xe, cip hang dudng).
M: S6 lan di bo.
C: Dai cay xanh, h¢ théng ky thuat.
D: Dai an toan.
b6 dbe doc dudng imax= 9%.
Do dbc ngang miat duong 2%.
Bén kinh dudng cong bang nhé nhat Rmin > 15m.
Ban kinh dudng cong bo via nho nhit Rmin > 8m.

b. Cac chi tiéu k¥ thudt mang ludi duong b dat dugce
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- Tong dién tich dat giao thong tinh dén duong phan khu vye:779,19 ha trong d6

dién tich dét giao théng do thi 602,98 ha.

- Ty 1é dat giao tinh dén dudng phan khu vuc so v6i dat xay dung do thi 18,05 % so

v6i dat xay dung d6 thi.

- Tong chiéu dai mang ludi dudng: 299,26km.

- Mat d6 mang lué6i dudng: 6,92km/km?2 (tinh dén duong phan khu vuc so véi dit

xay dung do thi).
Béang chi ti€éu mang ludi duong
Khu hién Tong
trang cai Khu toan
STT Chi tiéu tao xay mai khu
Tong dat giao thong tinh dén duong
1 phan khu vuc (ha) 128,62 | 461,00 | 589,61
Dién tich dat xdy dung d6 thi t6i thiéu
2 (ha) 1300 | 2.035,78 | 3.335,78
Ty 1& % dat giao thong dén dudng phan
3 khu vuce 9,89 22,64 17,68
4 | Tong chiéu dai mang ludi dudng(km) 46,8 | 231,47 | 278727
5 Mat d6 duong (km/km2) 3,60 11,37 8,34
7.1.6 Chi gidgi dwong dé va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha tang ky thugt
- Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim dudng va chi gidi dudng do, chi gidi xay
dung

Péi voi khu vuc di va dang d6 thi hoa: Chi gidi dudng do va mat cat ngang cua
mang duong khu vuc nay duge xac dinh trén co s& thong nhat véi cac quy hoach chi tiét
da duogc cap co tham quyén phé duyét.

Déi véi khu vie xay dung méi: Chi gidi dudng d6 va mit cit ngang cta cip hang
duong cap khu vuc tré 1én cta khu vuc nay do giai phap quy hoach giao thong xac dinh so
bo cho nén viéc xac dinh dudng dé s€ dugc xac dinh chinh xac ¢ giai doan quy hoach chi
tiét ti 16 1/500. Tuy nhién, mat cit ngang dudng phai tudn thu theo quy hoach nay.

Péi véi khu vyce lang x6m: xac dinh mang duong cé tinh chat dinh hudng vé co cau
mang duong, 1am co sd cho viée thiét ké va xac dinh chi giéi duong doé ¢ giai doan ty 18
1/500.

Pinh vi mang luéi duong thanh phé, duong khu vuc: s€ duoc xac dinh tai céac hd so
riéng cta cac tuyén duong nay hoic ¢ du an QHCT 1/500 cua ting khu vuc.

Chi gidi duong do dugc xéac dinh trén co s¢ tim duong quy hoach, chiéu rong mat
cat ngang duong va két hop noi suy xac dinh tryc tiép trén ban vé.

Tim duong quy hoach dugc xac dinh boi cac diém co toa do, két hop cac thong sb
k¥ thuat va diéu kién ghi trén ban vé.
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Chi gi6i duong do va toa do tim duong dugc xac dinh so bd dé lam co s& dinh
huéng mang ludi duong giao thong trong pham vi lap dd an, s& dugc xac dinh chinh xac
trong qua trinh 1ap cac dd an quy hoach & ty 1¢ 16n hon hodc trién khai 1ap du an dau tu
xay dung cac tuyén duong hodc khi 14p hd so cim méc gisi theo quy dinh.

Viéc cdm mbce cac tuyén duong s€ duoc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét & ti 16
1/500.

Chi gi6i xay dung phu thudc vao cip hang dudng, quy mo, tinh chat cia cac cong
trinh, chiéu cao x4y dung cong trinh...

Chiéu cao xay dung
cong trinh (m)
L§ gioi . .
duong tiép 19 9+<2 | 22 28 19
- SR 2 8
giap voi 1o dat xay dung
cong trinh (m)
<19 0 3 4 6 0
19 +<22 0 0 3 6 0
>22 0 0 0 6 0

Khoang Iuii cu thé s& dugc lam rd trong cac quy hoach chi tiét.
- Mot s6 luu v
Khi 1ap cac du 4n giao thong lién quan dén ranh gi6i hanh lang bao vé dé, tuyén

dién cao thé, di tich lich sir... cAn tuan thi cac quy dinh ctia phap luat va phai duoc su
thong nhat véi cac co quan quan 1y chuyén nganh.

Déi voi loai hinh dat nhom nha & két hop thuong mai dich vu thip ting, chi giéi
xay dung s& duoc xac dinh cu thé tuy theo giai phap thiét ké & budc quy hoach chi tiét.

Chi gidi xdy dung cac cong trinh chi x4c dinh so bd. Chi gidi xdy dung cu thé cho
cong trinh s& dugc x4c dinh trong quy hoach quy hoach chi tiét va quy hoach tong mat
bang duoc duyét cua timg 6 dat.

Vi tri chinh xé4c va cac chi tiéu k¥ thuat cta cac tuyén dudng sé dugc xac dinh trén
ban dd ti 16 1/500 theo cac du an xdy dung dudng duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

a. Ban vé chi gidgi duong dé va chi gidi xay dung dugc lap trén co sé ban vé Quy
hoach giao thong.

* Nhitng nguyén tac chinh xac dinh tim dudng va chi giéi duong do:

Chi gidi dudng do va mit cit ngang cta cAp hang dudng cip khu vuc tré 18n s&
duoc xéac dinh chinh x4c & giai doan quy hoach chi tiét ti 1& 1/500. Tuy nhién, mat cit
ngang duong phai tuin thu theo quy hoach nay.

Pinh vi mang luéi duong thanh phd, duong khu vuc: s& duge xac dinh tai cac hd so
riéng cua cac tuyén dudng hodc & du an QHCT 1/500 cua ting khu vrc.

Chi gioi duong dé dugce xac dinh trén co sé tim duong quy hoach, chiéu rong mat
cit ngang duong va két hop noi suy xac dinh truc tiép trén ban vé.
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Tim duong quy hoach dugc xac dinh boi céac diém co toa do, két hop cac thong sb
ky thuat va diéu kién ghi trén ban ve.

Chi giéi duong do va toa d tim duong dugc xac dinh so bd dé lam co s& dinh
hudng mang ludi duong giao thong trong pham vi 1ap do an, s€ dugc xac dinh chinh xac
trong qué trinh 1ap cic d6 4n quy hoach chi tiét hon hodc trién khai 1ap dy 4n dau tu xay
dung cac tuyén duong hoac khi 1ap hé so cam mdc gidi theo quy dinh.

Viéc cdm mbce cac tuyén duong s€ duoc tién hanh & giai doan thiét ké chi tiét & ti 16
1/500.

b. Chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat.

Phu thudc vao cip hang duong, quy md, tinh chit ciia cic cong trinh va yéu cau cu
thé nhung khéng t6i thiéu dén chi gidi dudong do (khoang Iui). Trong d6 an QHPK ty 1¢
1/2000 xac dinh chi gidi xdy dung cong trinh trén cac truc duong cap phan khu vuyec.

Khoang Iuii cu thé s& dugc lam rd trong cac quy hoach chi tiét.

*Luuy:

Khi 1ap cac du an lién quan ddi v6i ranh gigi hanh lang bao vé dé, tuyén dién cao
thé... can tuan thu cac quy dinh cta phap luat va phai duoc sy thong nhét véi cac co quan
quan ly chuyén nganh.

Déi véi cac di tich lich sir, van hoa: khi 14p cac du an lién quan dén ranh gidi bao
vé di tich can tuan thu theo ludt di san.

Déi véi chi gidi xay dung cic cong trinh chi xac dinh so bd (xem mit cit ngang
dién hinh) chi gidi xay dung cu thé cho cong trinh cao tang va thap tang s& dugc xac dinh
trong quy hoach tong mit bang dugc duyét cia timg 6 dat.

Vi tri chinh x4c va cac chi tiéu k¥ thuat cua cac tuyén dudng s& duoc xac dinh trén
ban dd ti 16 1/500 theo cac dy an xdy dung dudng duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

Do chi gidi trong ban v& nay xac dinh ¢ ty 1¢ 1/2.000, do chinh xé&c chua cao, vi vay
khi x&c dinh ¢ ty 1€ 1/500 c6 thé dugc xem xét xac dinh cho phu hop tinh hinh thyc té hién
trang. Tuy nhién phai dugc cap c6 tham quyén chap thuan.

7.2.  Quy hoach san nén va thoat nuécc mwa
7.2.1 Co sé thiét ké:

Quy hoach Thu d6 Ha N¢i thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 duge Thu
tuéng Chinh pht phé duyét tai quyét dinh s6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024

Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nam 2045, tim nhin dén nim
2065 duoc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay
27/12/2024

Ban dd nén dia hinh ty 1€ 1/2.000 khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach, do dac nam
2021.

Cac du an QH chi tiét da duyét va trién khai trén dia ban.
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Quy chuan, tiéu chuan hién hanh cia B9 xay dung.
7.2.2  Nguyén tic thiét ké:
Quy hoach cao d6 nén phai két hop chit ch& véi quy hoach thoat nudc mua.

Nén d6 thi phai dam bdo khong bi anh hudéng cua li lut va cac tdc dong bat loi cua
thién nhién (sat 16, dong dat...).

Cao do nén khéng ché cua khu vuc s& duoc lua chon phu hop véi cao do nén trong
“Quy hoach Tha d¢6 Ha Noi thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050”

Tan dung dia hinh tu nhién dé giam thiéu khéi luong dao dap.

Do déc doc dudng theo quy chudn hién hanh dé dam bao giao thong va thoat nudc
tu chay.

Phu hop véi tinh hinh hién trang khu vuc, thuén lgi cho phan ky xay dung.

Céc tuyén cong thoat nudec mua ngoai viec dam bao thoat nudc mat cho khu vuc
1ap quy hoach con dam bdo ti€u thoat nudce cho cac khu vuc lan céan.

7.2.3  Quy hoach cao dp nén xdy dung:
a. Binh hudéng chung:

Dai1 voi cac khu vuce lang xdm hién c6 s€ duoc san gat cuc bd nham giam ung ngap,
cu thé s€ dugc xac dinh trong giai doan lap quy hoach chi ti€t cai tao chinh trang trong cac
khu dan cu,lang x6m hién cé.

Céc khu vuc xdy dung méi thiét ké dap nén 1én cao trinh Hxd>+4,5m (tuan thu Quy
hoach Thu d6 Ha Ni thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050). Cao do dap nén tir
1,0-2,5m.

Cao d¢ tim duong tai cdc ngd giao nhau dugc xac dinh trén co sd cac cao do da
khong ché, quy hoach mang ludi cong thoat nude mua, ddm bao do sau chon cong.

Cao d0 nén cac 6 dat dugc thiét ké dam bao thoat nude tu chay, phu hop véi quy
hoach str dung dat va phan luu thodt nudc cac 6 dat.

i véi cac khu vuc cong vién cay xanh, ho diéu hoa s& duge thuc hién theo du an
riéng.

Cao dd san nén khu dat: Hmin ~ 4,5m ; Hmax ~ 7,50m.

b) Tinh toan khdi lugng san nén:

Khdi lugng san nén:

W =(hl+h2+h3+h4)xF/4

h1, h2, h3, h4: d6 cao thi cong tai cac diém gbc 0 vuong.

F: dién tich 6 dat.
7.2.4 Quy hoach thodt nwoc muwa

- Hudng thoat nudc chinh: Chia khu vuc quy hoach thanh 2 tiéu luu vue.
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Luu vuc 1: phia Pong Béc ranh gidi quy hoach. Khu vic nay nuéc mua theo cic
tuyén céng ngdm tap trung vé séng To6 Lich.

Luu vuc 2: khu vyc phia Nam ranh gidi quy hoach doc dudng sit Biac Nam. Khu
vuc nay nude mua theo cac tuyén cdng thoat vé tuyén kénh dao doc theo dudng sét thoat
vé song Cau Ranh sau d6 ra song Nhué .

- Hé thdng cdng:

Xay dung hé théng thoat nudc mua trén toan bo mang ludi giao thong. Nudc mua
hoat dong theo ché do tu chay, thoat riéng nudc mua véoi nude thai.

Kich thuéc cdng: Dung cdng xay c6 nip dan B600-B1500 ddi véi khu dan cu lang
x6m hién hiru. Ding céng ngdm D600-D1800; céng hop B1600-B3000 ddi véi khu do thi
xay dyng méi. Tran céng dugc tinh toan véi chu ky 2-5 nam.

7.2.5 Gidi phdp phong chong thién tai:

K¢ truc tiéu chinh kénh doc duodng sit; song T6 Lich ngin cAm cac hanh vi xay
dung 1an chiém long chay kénh.

Giai phap xay dung hé thdng hd diéu hoa tai cac vi tri clra cong dong mé va xdy
dung céc tram bom ti€u tai cdc vi tri thuong xuyén xdy ra ngap ung.

Thoat nuéc mua theo hudng bén virng: Kién cb cac truc tidu chinh, dao hd diéu hoa
chtra nude. sir dung cac két cau he, ddo giao thong xen 1an cdy xanh ting hé s6 tham, doi
v6i d6 thi nén xay dung cac ham chira nudc.
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Hién trang Quy hoach

Minh hoa giai phap trit nuéc trong hd chira.
Quy dinh dién tich hd diéu hoa cin d¢am bao khi thuc hién cac du an d6 thi méi. Dé
tiét kiém quy dat xay dung ho dicu hoa, c6 thé ap dung cac giai phap cong trinh trit nude
khéc nhu sau:

+ Trt nude trong cong vién, san thé thao
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Minh hoa gidi phdp thodt nweée miea bén viing.

Trong trudng hop khong bd tri dugce di dién tich hd diéu hoa cin thiét can phai
chon giai phap nang cip cac tram bom dau méi. Cong suét cac tram bom néu thay doi can
xin y kién co quan quan 1y chuyén nganh va chinh xac hoa & cac budc quy hoach chi tiét
sau nay.

7.3.  Quy hoach cip nuéc
7.3.1. Co s¢ thiét ké
- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 07-1:2016 vé cac cong trinh ha ting k¥ thuat-
cong trinh cp nudc.

- TCVN 13606:2023 “Cap nudc - Mang luéi duong 6ng va cong trinh -yéu cau
thiét ké”.

- Quy chuén ky thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé an toan chdy cho nha va
cong trinh.

- Luat phong chay va chira chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va luat sira doi, bo
sung mot sd diéu cua luat phong chay chita chay sé 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.

7.3.2. Tiéu chudn va nhu cau cdp nwéc
a. Tiéu chuan
- Nudc sinh hoat: 200 I/ngudi.ngd;
- Nudc Cong cong, dich vu: 40 m3/ha.ngd;
- Nudc Tuoi cay: 30 m3/ha.ngd;
- Nuéc Rira duong, bai d6 xe: 4 m3/ha.ngd;
- Nudc cap Truong hoc: 30 m3/ha.ngd;
- Nudc cadp HTKT: 30 m3/ha.ngd;
- Dy phong: 10%
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b. Nhu cau cap nudc:

Nhu ciu cép nudce trong khu vye khu Olypic

T < Quy Tiéu Nhu ciu
T LOAIDAT mo chuin (m3/ngd)
1 | Dan s6 158.268 200 31.654
2 | bat truong hoc dvo 33 40 788,71
3 | bat cong cong dvo 26 40 622,16
4 | bat cay xanh dvo 61 30 1.106,28
5 | Bai dau xe 61 4 243,07
6 | bat giao thong don vi & 392 4 941,39
7 | Pat Ngoai don vi O 431 -
8 | Pbat cong cong cap do thi 22 40 516,44
9 | Bénh vién 4 40 178,64
10 | Gido duc cip d6 thi ( truong PTTH) 6 40 251,32
11 | Bat cay xanh do thi 61 30 1.098,18
12 | Bai dau xe do6 thi 36 4 143,20
13 | bat giao thong do thi 214 4 513,66
14 | Dat ha tang k¥ thuat do thi 40 30 728,64
15 | Pat ngoai dan dung 510 -
Dé}t thé dup thé thao - Trung tdm van hoa,
16 thé duc thé thao 7 , ) 0 40 i
('san van dong va t6 hop TDTT cap quoc
gia)
17 | Dich vu, du lich trong d6 khu Vap 40 ha 46 40 1.852,71
18 | Dat dich vu 2 40 68,96
19 | baty té - trung tdm dudng lao 0 40 -
20 | bat thé duc thé thao ( golf), hoc vién Golf 0 40 -
21 | Cay xanh chuyén dung (cay xanh céch ly) 27 30 486,00
22 | Giao thong doi ngoai 334 4 801,94
73 Ha tatzg .kAy thuat khac (Ga, phu trg ga), trung 101 30 1.810.98
tam dir liéu
24 | Du phong 10% 4.380,59
Tong nhu cau ngay TB 48.186,49
Tong nhu ciu ngay max, K ngay = 1,2 1,2 57.823,78
Nhu ciu cép nudc cua khu vuc con lai
TT LOAI PAT Quy Tidu Nhu ciu
mo chuan (m3/ngd)
I | Danso Qsh 121.732 | 200 24.346
2 | Nudc dich vu, cong cong - 10% Qsh 2.434,64
3 | Nudc cho tiéu cong nghiép dich vu - 8% Qsh 1.947,71
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TT LOAI PAT Quy Tiéu Nhu ciu
mo chuin (m3/ngd)

10% Téng
4 | Dy phong (1-3) 2.873
Téng nhu ciu ngay TB 31.602
Tong nhu ciu ngay max, K ngay = 1,2 1,2 37.922

Téng nhu cau toan khu C khoang 96.000 m3/ngd.

7.3.3. Nguén nudc

a. Nuéc cap cho sinh hoat:

Theo DC QHC Thu d6 Ha Noi dén ndm 2045, tdm nhin dén nam 2065, khu vuc
thudc ranh gi6i cac huyén theo dia gi6i hanh chinh cii sau: Thuong Tin, Thanh Tri. Ngudn
cap nude cho khu vyc nay gom cac nha may nudc 16n sau: NMN Séng Pubng; NMN
Xuan Mai; NMN Hong Van; NMN Pha Xuyén; NMN Song Pa; cap nude bd sung tir
NMN Ha Nam

Cong suat (m3/ngd)
TT Nha may nuwée i Ngudn nuée
Y Hicn 2030 2045 8
trang

1 | NMN Song Da 300.000 | 900.000 | 1.200.000 Song Da

2 | NMN Séng Pudng 300.000 | 600.000 | 900.000 Séng Pudng
NMN Xuan Mai (d

3 | NMN Xuan Mai (du 300.000 | 500.000 Song Da
kién)
INE NMN Hb .

4 ngg 5 one 5.000 | 100.000 | 200.000 Song Hong
NMN Pht Xuyé ‘

5 | NMNPha Xuyén (dy 100.000 | 200.000 Song Hong
kién)

6 | Cap nuoc tir HA Nam | 200.000 | 300.000 | 370.000 Song Hong

b. Nudc cap phuc vu tuédi ciy, rira duong:

Ngudn nude cip phuc vu tudi cay, rira duong s& duogc tai st dung tir nudce thai dugc
thug om va qua xir Iy dat chuan theo quy dinh, huéng t6i myc tiéu sir dung tiét kiém nudc.

7.3.4. Quy hoach cip nudc
Mang luéi cap nudc

Mang luéi dudng dng trong khu vuc duoc thiét ké theo mang vong dam bao cap
nudc lién tuc, an toan va dap ung du nhu cau dung nude cho toan khu.

Thlet ké mang lu6i duong éng cap nuoc theo dang két hop gilia cap nuac sinh
hoat va cép nuoc chita chdy. Mang ludi cap nudc gom mang ludi cap nudc truyén dan
—mang ludi cap nudc phan phdi chinh — mang ludi cip nude phan phdi khu vye.

Mang luéi cap nudc truyén dan bao gdm céc tuyén 6ng @800mm — @1000mm.
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Mang lu6i cap nudc phan phdi chinh bao gébm cac tuyén dng @300mm —
?800mm.

Mang luéi cip nudc phan phdi khu vuc bao gdm cac tuyén 6ng @150mm —
?300mm.

Huéng cap nudc, vi tri, kich thude 6ng trén ban do quy hoach co tinh chat dinh
hudng, dugc xac dinh cu thé & cac budce lap quy hoaqh chi tiét (néu ¢0), 1ap du an dau
tu xay dung (bao cao nghién ctru kha thi) hoac thi€t ké xay dung dam bao phu hop quy
chuan, tiéu chuan lién quan va thyc t€ trién khai.

7.3.5. Cép nuwéc chita chdy

Mang luéi cip nuédce duoc thiét ké chita chay ap lyc thip va dam bao chira chay
tal gio dung nudc max voi 3 dam chay xay ra dong thoi voi luu lugng dam chay q
chay= 551/s tai 3 di€m bat lo1 nhat.

Hé théng cap nuac chira chay duoc thiét ké 1a hé thong cap nudc chira chay ap
luc thap, ap luc nudc t6i thiéu tai tru cap nudc chita chay 1a 10m cot nudce va cap nude
cho xe ctru hoa, viéc chita chay s€ do xe ctru hda ctia ddi chita chay thyc hién.

Hong cip nudc chita chdy dugc bd tri trén phan heé cua cic tuyén dudng.
Khoéng cach gifta cac hong cap nudce chita chdy trén mang ludi khong 16n hon 150m.

Hong cap nudc chita chay duoc dau ndi vao mang ludi cAp nude phan phdi co
dudng kinh 16n hon hodc bang @100mm, duge bd tri gan ngi ba, nga tu, truc duong
16n va tai cac vi tri gan cong trinh, tao diéu kién thuan loi cho cong tac phong chay,
chita chay.

7.4.  Quy hoach cung cip niing lugng va chiéu sang dé thi
7.4.1. Co sé phap Iy
- Quy chuén xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan xay dung Viét Nam cac cong trinh ha ting ky thudt do thi:
QCXDVN 07:2023/BXD.

TCXDVN 259:2001 Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao duong, dudng phd,
quang truong do thi;

TCXDVN 333:2005 Tiéu chuén thiét ké chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong
trinh cong cong va k¥ thuat ha tang do thi;

7.4.2. Tiéu chudn cap dién

- Chi tiéu: Chi tiéy tinl} '[Oél‘l’l cép dién tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD duoc
xac dinh 1a céc chi tiéu t61 thi€éu gom:

+ Sinh hoat: > 800W/nguoi.

+ Cong trinh cong cong dich vu thuong mai, van phong, ...: > 30W/m2 san

+ Trudng mau gido: > 0,2kw/chau

+ Truong tiéu hoc va trung hoc co s¢, THPT: > 0,15kw/hoc sinh
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+ Giao thong, cay xanh, san choi, san tap luyén: > 10kW/ha.
+ Bai d6 xe: 10KW/ha;
+ Cay xanh db thi (san golf, cy xanh chuyén dé): > 30kW/ha
+ Ha tang k¥ thut tap trung: >100kw/ha
+ Ton giao, an ninh, qudc phong: >50kw/ha

7.4.3. Duw bdo phu tai dién

Tinh toan nhu cu cip dién dé phu hop véi phuong an st dung dat méi va Quy
chuan quy hoach hién hanh.

Bang tinh toan nhu cau phu tai dién
7.4.4. Gidi phdp quy hoach lwoi dién

* Nguon dién:

Do thay do6i chure nang sir dung dat tir dat & dan cu nong thon sang dat xdy dung
do thi nén tong nhu cau cap dién cO su phat trién vuot bac vi vay giai doan dau nguon
dién cap chp khu vuc quy hoach van 1a tram 110kV Thuong Tin — 2x6}M\{A va Tram
110kV Quat Bong 2x63 MVA, Dai han khi do thi du’(yg dinh hinh dé xuat xay dung
maoi 01 tram 110KV Ninh Xa — 2x63MVA, vi tri tram ndm trong ranh gi¢1 Quy hoach
va nang cong suat tram 110kV Thuong Tin thanh 3x63MVA.

* Ludi dién cao thé:

- Ludi cao thé hién c6 va quy hoach chay theo céc truc giao théng(cu thé trong
ban v€ cap dién) , ddm hanh lang an toan luéi dién theo cac quy dinh hién hanh.

* Ludi dién trung thé:

- Ludi dién trung thé: ludi dién trung thé trong khu vuc sir dung cap ngam

XLPE-3x240 véi dic tinh chéng thim doc, duoc chon ngam truc tiép trong éng nhwa
cing HDPE hoac hao k¥ thuat.

* Tram va ludi ha thé

- Ludi dién ha thé: Sir dung dién ap 380/220V ba pha bon day, trung tinh nbi dat
truc tiép. Két cau ludi ha thé khu vyc su dung cap ngam. Tlet dién day dan 35-
120mm?2, tuy vao ting phu tai yéu cau cu the duogc chén tryuc tiép trong 6ng nhya cing
hodc trong hao k¥ thuat dé dong bo vo1 ha tang khu vue.

7.4.5. Chiéu sdng dwong phé:

- Lué6i dién chiéu sang trong vuc sir dung cap ngam doc theo cac truc duong
giao thong, xay dyng dong b voi cac hé thong ha tang ky thuét khac. Ludi dién chiéu
sang phai ddm bao my quan cho khu vuc va phai dam bdo theo ti€éu chuan 259-2001-
TCXD va 333 —2005-TCXD cua By XD.

- Chiéu sang giao thong phai dam bao an toan cho nguoi va phuong tién tham
gia giao thong, ddm bao cac hoat dong ve kinh t€ xa hoi dién ra binh thuong vé ban
deém.
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- Tt ca hé théng dén chiéu sang dugc phan thanh nhiéu nhém, mdi nhom duge
doéng cit dién boi tu dién tu dong dong cit cac dén theo ché do thoi gian dit san nhim
tiét kiém dién nang.

- Pén chiéu sang str dung cac mau ma dep hién dai. Khu vuc cong vién, quang
truong, cac cong trinh 16n nén stir dung dén c6 mau sic da dang, phong phti dé 1am ton
thém gia tri cong trinh, canh quan khu vuec.

- Pau tr xdy dung mdi hé thong chiéu sang dong bo, du tiéu chuan cho céc
tuyén dudng giao thong. Dén chiéu sang su dung loai ¢6 hiéu suat quang cao, choa dén
c¢6 d0 kin khit 16n. B6 tri cot dén chiéu sang giao thong co ban theo nguyén tic sau:

B tri dén chiéu sang trén giai phan cach dbi véi cac tuyén duong co giai phan
cach.

B0 tri dén chi€u sang 2 bén via he doi vai tuyén duong c6 mat cat > 12m
Bo tri dén chi€u sang 1 bén via he doi vai tuyén dudong c6 mat cat <12m

Vi tri cu thé cdc cét dén chiéu sang, tuyén dién chiéu sang sé€ duoc cu thé trong
cac buoc thiét ke tiep theo (QHCT 1/500, thiét ké co so, thiét ke ky thudt ..v..v)

7.5.  Quy hoach ha ting vién thong

Quy hoach h¢ thong thong tin lién lac phai dam bao phu hop, dong bo vo1 quy
hoach phat trién vién thong qudc gia, quy hoach chung, dép img yéu cau vé thong tin
lién lac cua do thi trong tuong lai.

7.6.  Quy hoach thu gom va xir ly nwéc thai
7.6.1. Co sé thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD cua
B6 Xay dung;

- Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua B9 Xay dung;

- Tiéu chuan TCVN 7957:2023 "Thoat nudc - Mang ludi dudng dng va cong trinh
— yéu cau thiét ké";

- Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam
2065 da dugc phé duyét tai quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27 thang 12 nam 2024;

- Ban d6 dia hinh va phuong 4n st dung dét, kién tric canh quan khu vuc.
7.6.2. Nguyén tic thiét ké

- Phu hop véi Quy hoach thu d6 Ha Noi, diéu chinh quy hoach chung thu d6 Ha
Noi da dugc phé duyét.

- Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan véi thoat nudc mua.

- Thiét ké dudng cbng theo nguyén tic tu chay, dam bao thoat nudc triét dé cho
tirng 6 dat, phi hop v6i quy hoach sir dung dét, quy hoach thoat nuéc mua — san nén.
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7.6.3. D bdo nhu ciu

a. Ti€u chuan sinh hoat 1ay bang ti€u chuan cap nudc.

Béang: Tiéu chuan nudc thai

hop; dao tao, nghién cuu; truong THPT ...

TT Hang muc Tiéu chuén
1 | Nudc thai sinh hoat (qsh) 200 I/ngudi.ngay dém
Nudc thai cho cong trinh cong cong do6 thi; hon 40 m3/ha.ngay dém

3 | Nudc cip cho HTKT, An ninh qudc phong

30 m3/ha. ngay dém

Tong nhu cau thai nudc

14243

Hé s6 khong diéu hoa ngay

Kne =

1,3

b. Du bao nhu cau nudc thai

Bang: udc tinh nhu cau thu gom, xtr Iy nudc thai

Nhu cau nude thai trong khu vuc khu Olympic

< Pon A Tiéu Lugng thai
i LOATDAT vi Quy mo chuin (n;3/1g1gd)

DAan so nguoi | 158.268 200 31.654

Pat truong hoc dvo ha 33 40 789

Pt céng cong dvo ha 26 40 622

Bai ddu xe ha 61 4 243

Pit Ngoai don vi & ha 431 0

Dat cong cong cip do thi ha 22 40 516

Bénh vién ha 4 40 179

Gi4o duc cap d6 thi ( truong PTTH) ha 6 40 251

mat nudc do thi ha 47 0

Bai dau xe do thi ha 36 4 143

Dit ha tang k¥ thuat do thi ha 40 30 729

Df:lt ngoai din dung q ha 510 0

bat thé duc thé thao - Trung tdm véan hoa, thé

d(uscéilhsgr}ll%%ng va t6 hop TDTT cap qubc ha 0 40 0

gia)

Dich vu, du lich trong d6 khu Vap 40 ha ha 46 40 1.853

Pét dich vu ha 2 40 69

Dit y té - trung tim dudng ldo ha 0 40 0

Dit ‘Ehé duc thé thao ( golf), hoc vién Golf ha 0 40 0

t}élfn tzrll}gliké}l; thuét khac (Ga, phu trg ga), trung ha 101 30 1811

Tong nhu cau ngay TB 38.858

Téng nhu cau ngay max, K ngay = 1,2 1,2 46.630

Nhu cau nuée thai khu vue con lai
LOAI PAT Pon vi | Quy md | Tiéu chuin | Lwgng thai (m3/ngd)

Din s6 121.732 200 24.346
Nuoc dich vy, cong cong 10% 2.435
Nuée cho tiéu cong nghiép dich vu 8% 1.948
Téng nhu cau ngay TB 28.729
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‘ Tbng nhu ciu ngdy max, K ngay = 1,2 ‘ ‘ ‘ 1,2 ‘ 34.475

Du béo tong lwong nude thai phat sinh (Iam tron) khoang 82.000 m3/ngd.

(Ghi chu: Nuoc twoi cdy riea duwong, ro ri, cdy xanh chuyén dé dwoc coi la nuoc
quy nudc sach hodac tinh toan theo cdc du an riéng)

7.6.4. Gidi phap quy hoach

a. Giai phap quy hoach hé théng thoat nude thai:

Trong pham vi db an, cu thé hoa cac d6 an quy hoach chung, véi cac thong sb vé
cao do nén & murc do cu thé hon, mang ludi thodt nude cling dugc vach tuyén theo hudng
phu hop dé dbc dia hinh. Ranh gi61 phan luu dugc nghién ciru ddm bao thuan tién cho
cong tac quan 1y, van hanh hé théng thoat nudc thai. Giai phap cu thé cho khu vyc nhu
sau:

- Khu vye lang x6m hién c6: nude thai dan cu dugc thoat vao tuyén cong thoat
nuoc chung trong khu vue, thong qua tuyén cong bao va giéng tach nudc thai tir hé théng
cong chung duogc dua vé cac tram xtr Iy nudc thai.

- Khu vuc xay méi: Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng thu gom nudc thai cia
khu vuc xay dung mai vé tram xur Iy nude thai cuc bo.

- Céc tuyén cong dugc thiét ké theo nguyén tic tu chay, tan dung triét dé do doc dia
hinh. Doc theo cac tuyen cong bo tri cac ga thoat nudce, khoang cach cac ga theo tiéu
chuan hién hanh. Thiét ké cac tuyén cong bao va cac ga tach nudc dé thu gom nude thai
va nudc mua dot ddu dua vé cac nha mdy xir 1y nude thai.

- Cao d0 dat céng thoat nudc thai da duoc tinh toan dam bao cao do don nudc thai
tr khu vuc dan cu hién c6. Chi tiét diém diu ndi va bd tri giéng tach nudc thai khu vuce
dan cu vao tuyén cong thoat nude thai riéng cua khu quy hoach s& duoc nghién ciru cu thé
trong giai doan tiép sau.

Can ctr theo dja hinh khu vuc thiét ké va chuc nang st dung dét, chia khu vuc
nghién ctru thanh 02 luu vyc chinh phia Bac va phia Nam vanh dai 4. Xay dung cac tram
xur 1y nudce thai tap trung véi tong quy mo khoang 82.000 m3/ngd.

*Luuy:

- Cong suat, quy mo, vi tri tram bom nudc thai, tram xtr 1y nudc thai phan tan sé
duoc xem xét di€u chinh khi c6 s6 li€u cu thé ctua cac khu vyc lién quan va cac giai doan
nghién curu tiép sau.

- Trong céc giai doan nghién ciru tiép sau, c6 thé xem xét bd tri bom chuyén bac tai
diém dat cong thoat nude thai c6 do sau chon cbng tdi thiéu tir 4m (tinh tir day céng dén
nén dudng quy hoach) dé thuan tién cho cong tac thi cong va quan 1y hé thong thoat nudc
thai.

b. Xu 1y nudce thai:

- Nudc thai sinh hoat:
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+ Nuée thai sau xur Iy (bao gém ca cac tram XLNT tép trung va tram XLNT cyc bo
theo cong trinh hoic nhém cong trinh) phai dat tbi thiéu tiéu chuan B theo QCVN
14:2025/BTNMT

+ Tram XLNT sinh hoat can ap dung cong ngh¢ xu Iy va xay dung hién dai, duoc
cac co quan c6 thdm quyén thim dinh va chp nhan, dam bao khong gy anh huéng dén
canh quan va moi truong (cong trinh xr Iy nudce thai co hoc, hoa ly, sinh hoc duge xay
dung khép kin va c6 hé thdng thu gom, xtr Iy mui).

+ Trong khu6n vién tram xur ly nudc thai, xay dung cong trinh phong ngira va tmg
pho sy 6. Tram XLNT can thi€t ké theo module dé phu hop voi phan dot xay dung, dam
bao quy dat du phong phat sinh. Xéac dinh cu thé quy mo trong giai doan nghién ctru xay
dung tram XLNT tap trung.

- Nudc thi y té: phai dugc xir 1y riéng theo QCVN 40:2025/BTNMT trude khi déu
nodi vao hé thong thodt nude chung cia khu vyc.
7.7.  Quy hoach thu gom va xir Iy chat thai rin
7.7.1. Co sé thiét ké:

Quy chuén ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung: QCVN: 01/2021/BXD cua
B§ Xay dung;

Quy chuéan k¥ thuat Quéc gia vé Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua B Xay dung;

Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam
2065 da dugc phé duyét tai quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27 thang 12 nam 2024;

Ban d6 dia hinh va phuong an sir dung dat, kién trac canh quan khu vuc.
7.7.2. Nguyén tic thiét ké
Tuan thu cac quy dinh phap luat vé xdy dung lwa chon vi tri co s& xir 1y chit thai

ran, cac quy chuan, ti€u chuan thiet ké co lién quan.

Hé thong thu gom va xir Iy CTR duoc thiét ké dam bao tinh ké thira cac quy hoach
da duoc phé duyét, phu hop véi hién trang va du béo phat trién cua khu vuc thiét ké, bén
virng trong diéu kién bién doi khi hau.

Tién hanh phan loai chat thai ran ngay tir ngudn thai, CTR thong thuong tir cac
ngudn thai khac nhau duoc phan loai theo hai nhom chinh: nhém céc chat ¢6 thé thu hoi
tai sir dung, tai ché va nhom cac chat phai xir Iy chon lap hodc tiéu huy theo quy dinh cua
phap luat; téi thiéu 1a phan loai thanh 3 loai: Chét thai ran c6 thé tai ché, CTR hitu co dé
phén huy va céac loai CTR khac.

7.7.3. Dw bdo nhu ciu

Duy bao nhu cau xu 1y chat thai ran

A o Z Luwogng thai
STT Hang muc Quy mo Ti€u chuan (tAn/ngd)
1 CTR sinh hoat 280.000 nguoi 1,3 kg/ng.ngd 364

Quy hoach phén khu D6 thi thé thao olympic — Khu C Ty &, 1/2.000 77



A o 2 Luwogng thai
STT Hang muc Quy mo Tiéu chuan (thn/ngd)
2 CTR cong cong 15% CTR sh 56
Téng (1am tron) 420

- Du béo téng luong CTR phat sinh udc khoang: 420 tin/ngd.
7.7.4. Gidi phap quy hoach

Tat ca céc cac loai hinh chét thai ran phai dugc phan loai tai ngudn. Chat thai ran y
té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

- B4i véi chit thai ran sinh hoat: Phuong thirc thu gom két hop theo khu vuc va thu
gom bén 1€ duong. Theo do:

+ Tai khu vuc lang x6m c6 dudng ngd nho hep, ap dung hinh thirc st dung xe day
tay loai nho dé thu gom, sau do tap két tai mot dia diém chung (diém tap két CTR 1a thung
bang kim loai hodc compozit thé tich tir 250 — 660 1it dat tai ngd ba, nga tu), sau do xe
chuyén dung cta co quan chirc ning s& chuyén ché dén noi xir 1y chit thai rin quy dinh
cua Thanh phé. Sd lugng, vi tri cac thung chira CTR dugc tinh todn theo ban kinh phuc vu
khoang 100m/thung.

+ Ddi v6i khu vuc xay dung mai: chit thai rin sinh hoat duogc thu gom truc tiép
bing xe day tay theo gid ¢b dinh hodc thu gom vao cac thung chita CTR va cong ten no
kin dung tich t6i thiéu 1a 100lit va khong 16n hon 700 lit. S6 luwong, vi tri cac thung va
cong ten no chita CTR dugc tinh toan theo ban kinh phuc vu khoang 100m/thung. Thu
gom va van chuyén hang ngay vé cac diém tap két CTR, sau d6 xe chuyén dung cua co
quan chtrc niang sé& chuyén chd dén noi xtr 1y chat thai ran quy dinh cia Thanh phd.

+ B4 tri mdi 6 quy hoach t6i thiéu 1-2 diém tap két chat thai ran c6 dién tich tdi
thiéu 20m2 tai khu vuc dat cay xanh, gén truc duong 16n, thuan tién cho xe chuyén tro rac
thai dén tram xt Iy CTR cuia Thanh phd (khoang cach an toan moi truong cua diém tap két
CTR tdi thiéu 20m). S6 lugng, quy mo diém tap két CTR sinh hoat s& duoc xac dinh cu
thé trong giai doan nghién ciru tiép sau.

- Chét thai ran cong cong:

+ Pbi v6i khu vuc cong trinh cong cong, co quan, truong hoc... chat thai ran duoc
thu gom va van chuyén thong qua hop dong truc tiép véi co quan chirc nang.

+ V61 cac noi cong cong nhu cac khu thuong mai, khu vie cong vién cay xanh, bén
xe, dudng truc chinh... dit cac thung thu gom c6 nip kin dung tich ti thiéu 13 100lit va
khong 16n hon 700 lit khoang cach 100m/thung.

- Nha vé sinh cong cong: dugc xéac dinh theo quy dinh vé quan 1y bun cin va nha vé
sinh cong cdng trong quy chuan xay dung do thi

+ Trén cac truc phé chinh, cac khu thuwong mai, khu cong vién, cac bén xe va céac
noi cong cong khac phai bo tri nha v¢ sinh cong cong, khoang cach gitra cac nha v¢ sinh
cong cong theo quy dinh hi¢n hanh.

+ Nha v¢ sinh cong cong phai c6 trang thiét bi chiéu sang, thong gio, vé sinh (xi,

tiéu, bon rira), hé théng cap nudc, thu gom nude thai va bé ty hoai trude khi nbi ra hé
thong thoat nude bén ngoai cong trinh;
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+ Cu thé s& dugc xdy dung trong cic giai doan 1ap du 4n chi tiét sau nay.
- Chat thai ran sau khi thu gom s& chuyén vé khu xt 1y tap trung ctia thanh phé theo
dinh hudng quy hoach chung d3 xac dinh, cu thé:

+ Khu vyc thudc phan ving 2 bao gdm cac KXL CTR: Ta Thanh Oai, Cao Duong,
Chéau Can, Nam Son (S6c Son).

7.8.  Quy hoach nghia trang
7.8.1. Co sé thiét ké:

Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD cia
B6 Xay dung;

Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Hé théng cong trinh ha ting ky thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua B9 Xay dung;

Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin d&én nam
2065 da duoc phé duyét tai quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27 thang 12 nim 2024;

Ban d6 dia hinh va phuong an quy hoach sir dung dat dé xuat.

7.8.2. Nguyén tic thiét ké:

Nghia trang str dung khong gidi han theo dia gigi hanh chinh, dam bao su toi uu vé
kinh té, k¥ thuat, sy an toan vé xa hoi, moi trudong va phai gan vdi Quy hoach chung phat
trién kinh té - x4 hoi, quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung va cic quy hoach
chuyén nganh khéc c6 lién quan....

Ap dung cac hinh thuc tang tién tién, hién dai, gidm nhu cau st dung dat va anh
hudéng dén canh quan méi trudng.

7.8.3. D bdo nhu ciu
Tiéu chudn nghia trang 0,04 ha/1.000 dan.

Du bao nhu cau nghia trang khoang: 11 ha.

7.8.4. Gidi phap quy hoach:

Déi véi cac nghia trang hién trang: Nghia dia di doi (do nidm trong khu vic phat
trién d6 thi, khu dan cu, khu vuc gan hanh lang song sudi...) s€¢ dong cura, co6 19 trinh di
doi, quy tap vé nghia trang tap trung cta thanh pho.

Khuyén khich hinh thirc héa tang theo chi truong chung cua tinh va Nha nudc.

VII. PHUONG AN BAO VE MOI TRUONG
8.1. Hién trang moi truomg

Khu vuc nghién ctru quy hoach thudc cac xa Hong Van, Chuong Duong, Nam Phu
- thanh phd Ha Noi. Nam ¢ phia Nam cua thanh phd nén khu vuc nghién ctru ¢6 dia hinh
ddng bang thap triing. Hién trang M6i trudng khu vuc c¢6 thé danh gia nhu sau:
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a. V€ nudc thai: Toan bd khu vuc nghién ctru chua cé hé thong thu gom xu Iy nude
thai dat tiéu chuan, nudc thai chu yéu thoat chung véi nudc mua.

b. Vé méi truong khong khi: Khu vyc nghién ciru chi yéu 1a dat nong nghiép, con
lai mot phﬁn la lang xo6m, trudong hoc...chu yéu la hoat dong sinh hoat, san xuét binh
thuong nén chua bi &nh hudéng nhiéu tr cc tac dong cua bui, khoi. Nguén gay 0 nhiém
moi truong khong khi chii yéu 1a tir cac khu vuce dang xay dung va tir cac phuong tién giao
thong, ngoai ra khu vuc chon lap chat thai ran ciing gdy ra mui, rac bi thoi bay bai tap két
rac cho chon lap.

¢. V& moi trudong nudce:

Nudc ngém: Nudc thai sinh hoat dugc xa khong kiém soat duoc ra hé théng a0, ho,
dam cua huyén roi & dong, khong c6 16i thoat nén tham thau dan vao long dat giy 6 nhiém
tang nudc ngdm. Mic du cho dén thoi diém nay chua c6 mot cude diéu tra chinh thirc nao
cong bd chi s6 6 nhiém nudc & khu vuc nay, nhung nudc giéng khoan trén dia ban bang
quan sat da bj d6i mau va c6 mui la.

Cung voi nudce thai sinh hoat, la phan bon hoa hoc ciing nhu cac loai thudc bao vé
thuc vat str dung trong nong nghiép 1a mot nguyén nhan gy 6 nhiém nguén nudc ngam.

Hau hét cac chi tiéu phén tich nhu pH, d6 cang, COD, chat ran tong s (TS) Phenol
va cac Anion déu c6 gia tri ndm trong tiéu chuan cho phép theo QCVNO09: 2023/ BTNMT.

Céac hop chat Nito: ham lwong NH4+ trong nudc 16n hon gia tri trong tiéu chuan
cho phép theo QCVN23: 2015/ BTNMT.

Nuéc mit: Moi trudng nudc mit khu vuc nghién ciru hién nay dang bi 6 nhiém,
nguyén nhan chu yéu la do nudc thai sinh hoat trén dia ban chua dugc xur 1y tri¢t dé truée
khi d6 vao hé thong ao, séng, hd. Hién nay hau hét duong giao thong khu vuc di dugc bé
tong hoa, di kém voi no6 13 hé thong cong ranh tiéu thoat nude cling da duoc xay kién cd,
song nudc thai sinh hoat thoat qua hé thong nay méi duge xir Iy qua cac phwong phap don
gian nhu cac ho gia dinh xay nha v¢ sinh ty hoai, h¢ théng cong déu co ga chira nude dé
lang dong bot chat can, nhung ciing méi xir Iy dugc mot phan, luong nudc thai con lai van
troi noi tu do, xa thang vao moi truong.

d. Vé tiéng on: Trong khu vuc nghién ciru chiu tac dong boi tiéng on rat it. Chi co
tieng on do cac phuong tién co gidi tham gia giao thong, bui bi khuéch tan tir mat duong,
hoat dong sinh hoat ctia nguoi dan, hoat dong xay dung.

e. V& mai truong dat:

Chat luong moéi truong dat khu vuc quy hoach bi anh huong boi _cac hoat dong
nong nghiép, hoat dong sinh hoat cua nguoi dan dia phuong. Hién nay van chua c6 cac
nghién ctru, quan trac danh gia cu thé muc do suy thoai méi truong dat trén dia ban.

Qua két qua diéu tra, khao sat cho thdy cc xi san xuat nong nghiép dang sir dung
thuéc BVTV trong canh tac néng nghiép 1on vé s0 lugng va da dang vé chiing loai, dac
biét 1a cac x4 trong hoa tuoi va rau mau. Nhiéu diém liy mau _phan tich phat hién ton du
thuéc BVTV trong dit 16n hon gia tri cho phép theo quy chuan. Trong canh tac, vo chai
lo, bao bi chua dugc thu gom, thai bo tai be thira, kénh muong giy 6 nhiém.
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8.2. Du bdo cic ngudn 6 nhiém va dién bién méi truwong khi thye hién quy hoach

Quy hoach phan khu Khu d6 thi thé thao Olympic — KHU C duogc thuc hi¢n nham
kiém so4t phat trién khu vuc d6 thi mé rong phia Nam cua thanh phd. Cu thé hoa ndi dung
quy hoach chung, cung cip ddy du ha ting hd tro, tao dung canh quan xung quanh lam
dong luc phat trién cho toan khu vuec.

Viéc thuc hién quy hoach s€ ngan chan cac hanh vi str dung dét sai muc dich, giam
thiéu tac dong do viéc sir dung hoa chat trong canh tac nong nghiép, nudi trong thuy san.

Viéc dua mot phan dién tich hién 13 dong rudng, dét trong khong hiéu qua... vao
khai thac phat trién d6 thi s& tac dong toi moi truong va lam thay doi hé sinh thai, diéu
kién vi khi hau, moéi trudong nudc, dat, khong khi... Quy hoach xay dung d6 thi duoc
nghién ciru va 1ap trén nguyén tic phat trién dong bo do thi, hai hoa voi moi trudng dam
bao phat trién bén viing trong khu vuyc.

Viéc sap xép lai dan cu s& gay tac dong nhat dinh dén moi truong kinh té x4 hoi ciia
dia phuong.

Mot sb ngudn c6 kha ning giy 6 nhidm méi trudng s& duoc phan tich, danh gia 1am
co s kién nghi giai phap han ché giam thiéu 6 nhiém moi truong trong khu vyc. Cu thé
cac tac dong la:

a) Méi truong nudce:

Moi trudng nudce b tac dong chii yéu do ngudn nudc thai sinh hoat, nudc mua chay
tran. Pay 1a cac tac dong chinh t6i chat lwong nude mat. Néu khong quan 1y va van hanh
t6t hé théng dan cling nhu quy trinh xtr 1y thi ca nude ngdm va nude mat s& bi 6 nhidm do
su 10 ri ctia nudc thai qua dudng 6ng, xir 1y khong dat tiéu chuan vi sy ¢6 trong khi xur 1y.
Dic biét, dién tich dat nong nghiép dugc thay thé bang hé thong dudng giao thong va cic
cong trinh khac s& 1a nguyén nhan lam ting dong chay mit va suy giam kha niang b trg
nudc ngém dan toi kha nang ung lut, din tGi sy that thoat, lan tran nudc thai ra khoi hé
théng 6ng dan riéng gay ra sy su pha tron gitta nudc thai va nude mua lam 6 nhiém ngudn
nuée trén dién rong. Cac chi s6 gay 6 nhiém chu yéu 1a SS, BOD, COD, N va P tong sb,
coliform gy 6 nhiém va phu dudng ngudn nudc mit.. Ngoai ra ap luc khai thac cac ngudn
tai nguyén nudc phuc vu nhu cau sinh hoat, ap luc vé thu gom CTR vt bira bii néu khong
giai quyét tiép déu anh hudng truc tiép dén méi trudng nude mit va nude ngam.

Phan theo giai doan thyc hién, cac yéu to 6 nhiém c6 thé xac dinh nhu sau:

Trong giai doan thi cong: Cac nguy co gdy 6 nhidm c6 thé tinh téi nhu CTR, vat
lidu xdy dung bi rira troi cing véi nudc xudng hé théng coéng rinh xung quanh gy tic cac
duong thoat nudc khu vuc va gay bui khi c6 gié 16n; nude thai sinh hoat ciia cong nhan
trong qué trinh thi cong. Trong qué trinh thi cong, nudc mua con nhiém cac loai dau md
thai ra tlr cdc dong co cuia xe, may s& lam giam kha ning ty lam sach, gdy 6 nhiém moi
truong nudc mit ciing nhu nude ngam. Cac hoat dong nay cé kha niang 1am anh hudng
dén ngudn nudc séng, 1lam suy giam ngudn loi thiy san va da dang hé sinh thai thuy vuye.
Ngoai ra, viéc nao vét cling 1am thay doi ché do thiry van, ting kha ning xAm nhap min va
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x6i 16 khu vuc xung quanh. Cac tac dong nay dién ra trong thoi gian ngan, c6 thé giam
thiéu bang cac bién phap t6 chirc thi cong

Trong giai doan van hanh: Ngudn phat sinh cac chat 6 nhiém nudc mit chinh trong
khu vuc 1a nudce thai sinh hoat cua nguoi dan.

Nhin chung phuong an quy hoach da xem xét kha toan dién cac anh hudéng dai han
tiém niang dén méi truong nudc bao gdbm phuong an thu gom va xir Iy nudce thai; thu gom
va xir Iy CTR. Céc loai chat thai dugc xem xét bao gdm ca chit thai sinh hoat va chét thai
dic thu (y té); phwong 4n thu gom va xir Iy co ban tuan thii quy hoach chung di phé duyét.
Céc truc tiéu nudce ty nhién duge bao tdn dam bao gilt hudng thoat nudce ty nhién, b6 sung
kha nang trit nudc tao canh quan va du phong cho cac muc ti€u phi sinh hoat. Céac tac
dong khac mang tinh cuc bg, ngén han s€ dugc xem xét cac giai phap giam thiéu tai phén
sau clia bio cdo va s& cu thé hoa trong giai doan 1ap bao cdo danh gia tac dong moi truong
khi dy én trién khai.

b) Mbi trudng dit:

Quy hoach dugc thuc hién lam thay ddi co cau sir dung dét theo xu hudng tdt tir dat
nong nghiép it gia tri sang dat xdy dung d6 thi, du lich 1am tang gia tri si dung dat cua
phan dién tich dat chua duogc sir dung trude day. Dién tich dat nong nghiép ning suét thap
duoc chuyén doi muc dich sir dung hop 1y. Dién tich dat cdy xanh, tao canh quan va cach
ly duoc gitr lai tdi da. Cac khu vuc bi tac dong vé nén theo huodng it xam lan, chi san nén
cuc bo dé xay dung cong trinh, khong san gat quy mo 16n nham giit lai canh quan chung
va han ché anh huong dén mait phu.

Céc tac dong dén moi trudong dat khong rd rang va dang ké, dic biét trong qua trinh
van hanh. Mot s6 tac dong co thé liét ké nhu sau:

+ O nhiém mai trudong do cac chat thai sinh hoat, san xuit (nudc thai, chat thai ran)
khong duoc xtr Iy: O nhiém nay co6 tic dong khong 16n nhung cac chat thai néu khong
duge xir Iy s& tich Iiy lau dai trong moi trudng dat anh huong dén chat lugng dat va gay
suy thoai mdi truong dat.

+ O nhiém do hoat dong san lép, cai tao canh quan trong khu vuc: Cac hoat dong
nay gy bién dang bé mit dia hinh va cau tric nén ran. Cau trac dat bi pha v&, x6i mon va
rira troi dat trong mia mua, giam do phi ctia dat, ting kha ning xo ctng dat dong thoi gia
ting nguy co sat 1 dét, ting cudng mirc d6 x6i mon dat. Viéc thay doi hé mat phu ciing
lam thay d6i ché d6 thity van khu vuc, nudc tap trung nhanh hon, khong con kha nang hap
thu c6 thé gy anh huéng gian tiép dén mai trudng nudc.

+ Khi xay dyng cac cong trinh, mong va tai trong cong trinh ¢ tadc dong té1 moi
truong dat, gy nguy co sut lan tang dat.

Nhin chung, xét trén khia canh méi truong dd an da xem xét ddy du cac yéu td anh
hudng mang tinh dai han bao gdm: han ché thay doi dia hinh, c6 phuong 4n thu gom va xir
Iy triét dé cac loai chat thai dic biét 13 chit thai nguy hai.

¢) Mbi trudng khong khi va tiéng on
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Tac dong truc tiép va ro rét nhat dén méi truong khong khi, tiéng on trong qua
trinh ddy manh phat trién kinh t& xa hoi trong tuong lai 1 giao thong (dic biét 1a tai cac
nut giao thong chinh, cac bén bii db xe), dau tu xay dyng. Bén canh do, su gia tang lugng
chat dbt sir dung tai cic nha dan ciing 1am ting cac chit giy 6 nhiém khong khi (COX,
NOX, SO2, ...). Ngoai ra, qué trinh phan giai cac hop chat hitu co nhu: nudc thai, chat thai
ran... s& phat sinh cac chit 6 nhiém nh- H2S, CH4...véi tai luong ngay mét ting do do thi
hoa.

Khi quy hoach phan khu duoc thyuc hién thi tit ca cac dudng giao thong chinh noi
thi déu da duoc bd sung. Cudng d6 dong xe trén dudng s& ting 1én tir mirc thap hién nay,
nhit 1 lugng xe co gi6i. Pay s& 1a mot trong nhitng nguyén nhin gay 6 nhiém khong khi
va gdy on trong khu vuc. Tuy nhién, kich thudc mit dudng da dugc tinh toan diy du, mat
duong c6 chat lugng tot hon, giao thong khong bi tic nghén, do d6 6 nhiém méi trudng
khong khi vé khi doc hai nhu SO2, chi... do giao thong giy ra s& it hon so v&i hién nay,
nhit 13 vé ndng do6 bui.

Trong giai doan xay dung: Nguy co gy 6 nhiém 16n do cac hoat dong san nén, dao
dép, roi vai vat liéu xay dung. Yéu t6 6 nhiém chu yéu 1a khoi bui do sy hoat dong ctia cac
phuong tién thi cong va vat liéu xay dung kich thuéc nhé. Pham vi 6 nhiém khong chi gi6i
han trong cong truong do tinh phat tdn manh cia khong khi. Qué trinh xay dung cling gay
phat sinh tiéng on 16n. Két hop cung vé&i khoi bui va tiéng 6n tir cac phuong tién giao
thong d6 thi cac yéu td nay s& gdy anh huong dén moi truong xung quanh.

Trong giai doan van hanh: Ngudn 6 nhiém khong khi chu yéu trong khu vyc chu
yéu tir hé thong hé théng giao thong ddi ngoai, hoat dong sinh hoat ctia ngudi dan, khu
vuc nha vé sinh cong cong, diém tap trung CTR, bii dd xe. Ngudn phat sinh nay khong
thé thay doi, chi 4p dung ddng thoi cac giai phap t6 chirc khong gian xung quanh dé giam
thiéu.

Nhin chung méi truong khong khi s& dién bién theo chiéu hudng tiéu cuc hon so
v6i hién nay, nhung tap trung chil yéu vao giai doan xay dung va phan nio d6 13 giai doan
hoat dong. Cac dinh hudng quy hoach mat do thép, ty 1€ cay xanh mat nudc cao két hop
ha tang giao thong duoc tinh toan day du, cach ly véi cac khu vuc tap trung dong dan cu
s& han ché cac anh huong trong giai doan hoat dong.

d) Mai truong sinh thai:

Viéc xay dyng khu chirc ning d6 thi c6 kha niang x40 tron méi trudng séng (do cac
khu vuc dat nong nghiép lam do thi, do tiéng on, cac chit thai trong qua trinh xay dung);
x40 tron ché do thuy vin.

e) Moi truong xa hoi:

Quy hoach phan khu hinh thanh dan téi su thay doi & co cdu kinh té, co ciu nganh
nghé cua dija phuong. Viéc chuyén d6i co cdu chii yéu sang hudng lao dong phuc vu do
thi, giam bot lao dong hoat dong trong ndng nghiép trong lua va nuodi trong thuy san.

Su phat trién noi trén sé& tao tién dé thuc day sy phat trién hé théng co s ha ting ky
thuat cho khu vuc tir hién trang gan nhu khong co6 gi hién nay nhu: hé thong duong x4, hé
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thong thong tin lién lac, hé thong truyén tai va cung cip dién, hé théng xir Iy nudc thai,
chat thai rin va cung cip nudc sach, cung cac cong trinh sinh hoat cong cong nhu cic
cong trinh van hoa thé thao, cac co s& dich vu, cac tu diém vui choi giai tri la dong luc
phat trién dich vu du lich

Céc co sO'y té, gido duc nghé nghiép duoc xay dung s& gbp phan cai thién diéu kién
chim séc strc khoe, tiép cin hé théng gido duc dao tao chuyén nghiép cua ngudi dan dia
phuong; gidi quyét cong an viéc 1am, thu nhap cho mot bo phan nguoi dan lam dich vu
phuc vu cac trung tam nay.

Tuy nhién, khi xay dung phan khu s€ phai gidi téa mot by phéan dan cu gay tac dong
manh xét trén khia canh x hdi. S6 ho dan trong khu vyc khong 16n nhung vi¢c giai toa,
thu hdi dat khong chi 14y cta ho chd ¢ ma ca phuwong ké muu sinh. Pay 1a van dé dit ra
cho cong tac tai dinh cu khi phai dam bao cudc sdng nguoi dan bi giai toéa tdi thiéu khong
duoc thap hon mat bang chung khu vuc va muc séng trudc giai toa. Cac tac dong dén hé
sinh thai tw nhién c6 thé gy mat ngudn lgi thuy san khong chi ctia ngudi dan tai khu vuc
thiét ké ma con ca cia khu vuc 1an can, anh huong nghiém trong dén doi song, kinh té cua
ngudi dan vén chi quen khai thac tu nhién.

Gia tang strc ép 1én cac ngudn tai nguyén thién nhién do thu hep dién tich dat nong
nghiép ciing nhu kha ning cung cp nudc sach, ning luong, thuc pham, van dé thu gom
xtr Iy nudc thai, chat thai ran.

Van dé dao tao lai ngu@)n nhan luc, chuyén doi nghé nghi¢p cho nhan dan dia
phuong dé phat trién bén viing ciing 12 van dé can luu y.

Béng: Tong hop xu thé bién d6i cac diéu kién moi truong

Thanh phén

. Xu huéng bién doi
moi trweong

Xu huéng bién
d6i ché do thuy

van.

- Pinh huéng quy hoach thay d6i hé mit phu, giam hé s6 tham thau s& lam
nude tdp trung nhanh hon, thay d6i ché do thuy vian cta khu vuc. Tuy nhién

van dé nay s& dugc giai quyét néu hé thong thoat nude duge dau tu dong bo.

Xu huéng bién
d6i moi truong
khong khi, tiéng

on

- O nhiém khong khi do hoat dong giao thong, hoat dong san xuét, ddu mdi ha
t?mg

- Kha ning 6 nhiém cuc b tai mot sé khu vuc: bii dd xe, , nha vé sinh cong
cong, diém tap trung CTR

Xu hudng bién
doi modi truong

nudc.

- Nguy co 6 nhiém mai truong néu nude thai va CTR khong dugc thu gom, xir
Iy hop quy cach. V&i dinh huéng quy hoach hé thong thoat nudc riéng (nudce
mua, nude thai), luong nudc thai it. Kién nghi xir Iy nude thai triét dé sé giam
thiéu anh hudng téi moi truong nude.

Xu huéng bién

doi mdi truong

- Chuyén d6i muyc dich sir dung dat tir dat nong nghiép niang suit thip, dat

tréng chua str dung sang d4t do thi, dat chirc nang giup cai thién diéu kién méi
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Thanh phén

N Xu huwéng bién doi
moi treong

dat. truong, ting gia tri sir dung dét cho khu vuc xung quanh.

- Pinh hudéng quy hoach can bao vé hé mit cd, bao vé khoang cach ly cay
xanh xdy dung cic cong trinh, han ché viéc san gat quy mo 16n thay d6i dia
hinh.

- Quy hoach phéan khu anh huong dén nghé nghiép, doi song mot bd phan
Xu huéng bién | nguoi dan c6 khai thac dich vu xung quanh theo hudng tich cuc.

d6i kinh t& xa |- Cac ho dan trong dién bi giai toa, tai dinh cu, thu hoi dat ndng nghiép sé bi
hoi. anh huong 16n dén doi song.

- Van d¢ vé bao dam an ninh trat tu xa hoi.

8.3. Gidi phap bdo vé moi trudmg
a) Bao v€ moi truong nude
Quan trac, giam sat chat lugng hé mat nude, cdy xanh trung tam.

Pé chat lugng nudc nudc miat dam bao yéu clu, viéc x4 nudc thai ra nguén phai
duoc kiém soat va giam sat chat ché, ¢ bién phap ting cudong tu lam sach cac ving nudc
mat khong c6 dong chay nhu hd canh quan (trong thuy sinh, ting dudng kha ning trao doi
khi). CAm xa thai truc tiép vao ao, hé dudi moi hinh thic.

Xay dung hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan véi nude mua. Nude thai duoc
thu gom, xtr ly triét dé tir khu nha &, khu dich vy, cong cong... dat ti€u chuan vé vé sinh
moi trudng duge co quan cd thim quyén cho phép méi duoc thoat vao hé théng nudc
thoat nudc khu vuc. Viée xdy dung hé thong thoat nudc thai phai dam bao chat luong
tranh gay 10 ri nude thai ra méi truong, thu gom triét dé vé tram xtr 1y c6 khoang cach ly
an toan vé sinh moi trudng theo quy chuan.

Xay dung hé théng thoat nudc mua, dam bao dé)ng bo vo1 cac truc ti€u thoat tu
nhién va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Tuan thu va khép ndi quy hoach thoat nudc,
san nén chung cta khu vuc, dong thoi dam bao viéc tiéu thoat nhanh, tranh gy ngap ng
cho khu vuc 1an can.

Lam sach duong hang ngay dé giam bui (vu tién cic phwong tién hut bui thay cho
phuong thirc phun nudc tudi rira duong truyén thong)

Nhu cdu st dung nude trong khu vuc quy hoach dang kha cao, c6 yéu td dot bién
dic biét vao mua cao diém san xuit, cao diém van chuyén hang hoa. Can c6 bién phap
quan 1y va sir dung tiét kiém: bao tri cac thiét bi st dung nuée thudng xuyén, lap dit cac
thiét bi tiét kiém nude nhu toa 16t 6 mirc xa nudc thép, thiét bi giam ap luc trong cac voi
tam, thuong xuyén theo ddi viée ti€u thu nude & cac khu vuc cong cong, dich vu...vv

Trong giai doan thi cong can luu ¥ mot s6 van dé&: Co ké hoach thi cong phu hop
tranh thoi diém mua 1on. Xay dung hé thong thoat nudc tam thoi dé dua nudce thai ra khoi
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khu vuc du 4n. Cu thé: nuéc mua cudn theo dat, cat, xi mang...roi vai trén mat dét can
phai duoc thu gom vé hd ling trude khi thai ra muong, bun ling s& dugc nao vét vao cubi
giai doan thi cong hodc khi bi & day. Xay dung hé thong nha vé sinh cong cong trén cong
truong, chit thai cua nha vé sinh cong cong duoc hop dong véi co quan chic ning thu
gom, van chuyén, xir Iy theo dinh ky. Nudc thai sinh hoat ctia can bd cong nhan vién lao
dong trén cong trudong phai dugc thu gom va xu ly riéng.

b) Bao vé moi truong khong khi tiéng on:

Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi ty nhién hay dung dién thay cho viéc
sir dung nhién li¢u than dau trong cac cong trinh dich vu céng cong.

Dinh huéng phat trién giao thong cong cong, thiét ké quy hoach giao thong cé
mang ludi dudng theo cip hang dang quy chudn, dam bao cac chi tiéu ki thuat va nhu cau
sit dung vé giao thong va bai dd, két ndi tot véi giao thong khu vuc, tao diéu kién giao
thong thuan loi, thong subt. Tiép tuc dinh hudng bé tri bai d6 xe ra xa khu vuc trung tam,
wu tién st dung cac phuong tién giao thong sir dung nhién liéu sach. Cac tuyén dudng co
mat do phuong tién cao, nén b tri trong cdy xanh bén duong nham giam thiéu 6 nhiém
bui va tiéng On, ting cuong st dung cic phuong tién it gdy 6 nhiém, rira duong thudng
xuyén dé giam bui, cai thién chat luong mit dudng....Dam bao hanh lang cach ly dén
duong cao tdc, c¢6 cac bién phap bd sung d6i v6i khu vuc di qua khu déan cu, khu du lich
tap trung nhu tuong, ludi cach am...

- Ké hoach xdy dung céc tram quan tric moi trudng khong khi ty dong

- Trong ciy xanh cach ly va bao ton mat nude: Ciy xanh, mit nude trong khu vuc
co tac dung diéu hoa vi khi hau, hép thu cac chit 6 nhiém trong moi truong khong khi
(giam bui, on). B4 tri trong cdy xanh san vuon va hé phd, két ndi hé thong cay xanh giita
cac cong trinh cao ting va thip ting, dé tao moi trudng canh quan, déng thoi 1am giam
tiéng 6n va khoi bui tir cac phuong tién giao thong gdy ra. Xac dinh hanh lang cach ly, bao
vé cac cong trinh ha ting theo quy dinh hién hanh (diém thu gom CTR, tram phat dién, bai
dd xe, tram XLNT). Tai cac khu tap trung dan cu (cac khu cho, ...): nén bd tri trong cay
xanh bén duong tai cac nat giao thong cd6 mat do phuong tién qua lai cao.

Trong giai doan thi cong can luu y:

+ Trang bi ddy du cac phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhiém tiéng on,
khi thai, cang bat che chan xung quanh cong trinh; C6 ké hoach cung cép vt tu hop 1y,
han ché viéc tap két vat tu tai cong truong trong cung madt thoi diém. Thuong xuyén tudi
nude dinh ky tai cac dia diém dang xay dung; Cac xe tai chuyén ché vat liéu xay dung
phai che bat trong qua trinh van chuyén, tranh tinh trang roi vai nguyén vat liéu, cong
nhan béc xép vat li€u phai c6 trang bi bao hd lao dong dé han ché anh huong tryc tiép.

+ Cac xe tai chuyén chd vat liéu phai han ché tdc do khi di qua khu vyc dan cu. Cac
dung cu gay nén nhiitng am thanh c6 cudong d¢ cao nhu may ui, bia dong coc, thi cong
tranh nhitng gid nghi ngoi cta dan cu trong khu vuc. Cac cong doan giy tiéng 6n 16n s&
duoc tap trung vao ban ngdy va dugc thong béo trudce téi dan cu khu vuc duge biét. TO
chtrc quan 1y tot cong nhan van hanh may moéc thiét bi va thi cong dong thoi trong qua
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trinh thi cong nén c6 dy du cac trang thiét bi an toan lao dong dé han ché kha ning phat
sinh tai nan lao dong.

¢) Bao vé moi truong dat va hé sinh thai:

Thuc hién cac bién phap giam thiéu, xur 1y triét & nudc thai, chit thai rin phat sinh
gy 6 nhiém méi truong dat.

Ap dung k¥ thuat canh tac phu hop véi diéu kién dit dai thuc té trong ving, sir
dung dat néng nghiép di doi v6i boi bd dat, tranh khai thac 1am thoai hoa dat, khai thac
theo phuong thirc luan canh, nham han ché thuéc BVTV, khuyén khich st dung phan bén
hitu co cho ciy trong;

bai1 véi viung ven song: can xay dung cac dé bao bao v¢ va hé thong bo vung, bo
thira vitng chac dé€ tranh xam nhap va lay lan phén, mén, dic bi¢t vao mua mua bao.

Tan dyng tham thyc vat c6 san trong khu vuc du 4n nham tin dung su thich nghi
loai. Han ché viéc thay thé tham thuc vat méi trén nén thuc vat ban dia.

Thich tng véi nhiét do tang: s dung véat li€u chiu va cach nhiét trong két cAu do6
thi; phat trién cac dudng phd chiu nhiét va canh quan cua con dudng (quy hoach trong cay
xanh & trong do thi, ven dudng giao théng; thiét ké truc canh quan nang cao kha ning
thong gié trong d6 thi); thuc hién dung thiét ké xay dung, trong cdy xanh tao vuon trén
mai nha nham giam tac dong cta hiéu ing nhiét.

Thich tng véi lut, bdo: bod sung thém nhiém vu chéng tng ngap cho cong tac thuy
loi, phat trién co s& ha tang khai thac tiém ning séng nude, ting cudng nhan thirc cua
nguoi dan vé viée phai bao vé canh quan & cac song, khu vuc ven bién ngin chin tinh
trang xdy dung, 1an chiém bo song, 10ng sdng, xa rac thai ra long song. Cai thién hé théng
thoat nudc do thi, tang luong chira nudc mua trong nhitng dot ngép lut, thudong xuyén bao
tri, bao dudng cac hé thong dudng, cdu cdng thoat nude thai, gia ting kha ning bom nudc
cho cac dudng ham....

Gido dyc méi truong va khuyén khich cén bg, hoc sinh tham gia vao céc du an ty
nguyén lam sach moi trudng, gido duc sinh vién vé cach ho cé thé dong gop vao cac 16 luc
bao ton da dang sinh thai dia phuong.

Bién phap quan 1y chét thai ran:

Quan 1y chét thai rin rat quan trong ddi véi stic khoe cong dong va bao vé moi
truong. Viée hop 1y hoa vai tro va trach nhiém cua cac td chirc lién quan dén quan 1y chat
thai ran 1a rat quan trong.

Viéc thu gom chét thai ran thong thuong duoc thyc hién tot nhat & cac cip chinh
quyén phong, xd nhung viéc xir 1y chat thai rin duoc to chirc tot nhat trén mot co sé thong
nhat toan khu vuc vé tong thé.

Phan bd trach nhiém trong cac khia canh khac nhau cia dich vu quan 1y chét thai
ran c6 thé dugce chi tiét hoa trong hoat dong thu gom va xtr Iy chat thai ran. Hoat dong thu
gom chat thai rin thanh cong va bén virng doi hoi phai c6 su hop tac va lién hé mat thiét
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giita nhimg ngudi giam sat, quan 1y c6 trach nhiém va chinh quyén dja phuong. Hoat dong
thu gom réc thai phai 1a trach nhiém ctia co quan hanh chinh cap phuong, xa.

Dé nang cao cong tac quan 1y chat thai ran, chat thai ran cac khu chirc nang phai bd
tri dly du hé thong thung thu gom. B tri cic thung dung chét thai rin cong cong trong
khu vyc dich vy thuong mai, cong vién cay xanh ... Lugng chét thai rin thai nay s€ duogc
thu gom va mang di hang ngdy bang hé thong thu gom chét thai rin thai cua khu vuc
thong qua hop doéng véi don vi ¢ chirc ning vé sinh méi trudng dé thu gom va van
chuyén chat thai rin theo dung quy dinh.

Nha vé sinh cong cong dugc xac dinh theo quy dinh vé quan Iy bun cin va nha vé
sinh cong cong trong quy chuan xay dung do thi. Nudc thai clia cac nha vé sinh cong cong
duoc thu gom theo hé thong thoat nudc thai riéng va chat thai phai duoc xtr 1y tai chd dat
tiéu chuan vé sinh moi truong theo quy dinh vé quan 1y chét thai ran.

Trong giai doan thi cong can luu y:

+ Viéc van chuyén chat thai phai st dung cac hop gen, thiung chta c6 nip day kin,
va phai duoc van chuyén vé noi quy dinh ctia thanh phd, tranh ton dong trén cong trudng
1am roi vai vao ao muong thuy loi gdy tic nghén dong chay.

+ Chat thai ran xdy dung va bun thai duoc thu gom va van chuyén vé noi quy dinh
dé do thai, dat thai co thé sir dung lam vat liéu san lap; Moi van dé quan 1y chat thai trong
qua trinh van chuyén s& dugc hop dong va yéu cau gan trach nhiém d6i voi don vi van
chuyén va lai xe.

+ Chat thai ran sinh hoat ctia cong nhan duoc d6 thai ding noi quy dinh va duoc
hop ddng voi cong ty moi trudng do thi thu gom va xtr 1.

Thiét 1ap ving dém xanh giita cac khu vuc c6 tiém ning xung khic véi khu vuc
nhay cdm moi truong:

St dung cdy xanh vira lam ting canh quan vira ¢ tac dung han ché tiéng on, khi
doc hai tur cac hoat dong giao thong.

Khu vuc bii dd xe, tram xur 1y nudc thai: xung quanh can tinh toan viéc trong cay
xanh bao phil, nghién ciru bién phap b tri khuat tim mat khong gay anh huong dén cac
cong trinh cong cong can yén tinh.

Khu vyc tram bién ap, tram x{r 1y nude thai: cung véi viée xay dung hang rao xung
quanh cong trinh thyc hién trong cdy bao quanh cong trinh dé khong gay anh hudng téi
canh quan xung quanh.

d) Giam thiéu cac tac dong moi truong xa hoi:

Qua trinh giai phong mit bang can duoc tién hanh nhanh va dut diém. Xay dung
khu tai dinh cu véi chat luong cao, dam bao mdi trudng sdng cho ngudi dan phai di doi.
Ul tién bo tri cac cong viéc don gian cho nguoi dan bi mat dat. . ..

Quan ly tdt cac hoat dong td chure su kién, ddm bao an ninh trét tu, giao thong di lai
thuan lo1i, v€ sinh an toan thuc pham, thuc hién nép song van minh.
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Trong giai doan thi cong can luu y: TO chirc quan 1y t6t cong nhan van hanh méay
moc thiét bi va thi cong, dong thoi trong qua trinh thi céng nén c6 day du cac trang thiét bi
an toan lao dong, cung cp cac khoa tap huin va bao dam nhiing chinh sach an toan cho
cong nhan dé han ché kha ning phat sinh tai nan lao dong; C6 bang chi dan cho biét vj tri
cong truong dang xdy dyng, giam thiéu nguy co giy tai nan v6i dan cu xung quanh.

X4y dung ké hoach quan 1y, quan tric, gidm sat moi truong chién lugc

Long ghép trong ké hoach quan trac chat lwong mdi trudng cia thanh phd.

e) Cac bién phap khac:

Phét trién cac ngudn sinh ké thay thé cho cac cong déng von sdng dua vao hoat
dong nong nghiép va nudi trong thuy san.

Khuyén khich phat trién cac loai phuong tién st dung it hodc khong sir dung nhién
liéu hoa thach, déy manh giao thong xanh trong cac do thi du lich.

P4y manh nghién ctru, 4p dung cong nghé, vat liéu co tinh bén viing cao (chiu man,
chiu luc, chiu nhiét, chiu gidn né) dé han ché thip nhit hu hai do cac yéu t thoi tiét (min
hoa, nhiét d9, mua bao, song...). dam bao chat lugng cong trinh giao thong trong diéu kién
bién doi khi hau.

C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gido duc ¥ thirc cho
ngudi dan vé bao vé mai trudng va gitr gin canh quan chung, c6 chinh sach khuyén khich
nguoi dan st dung phuong tién giao thong cong cong, giam baot st dung cac phuong tién
giao thong ca nhan.

Thanh 1ap t6 thanh tra moi trudng, theo ddi va xur 1y cac yéu td tac dong tiéu cuc
dén mai trudng khi trién khai d6 an ciing nhu khi d6 an di vao sir dung.

Thong tin v€ du 4an can dugc cong bd tdi dan cu trong khu vuc va cac co quan cé
lién quan dén ha tang k¥ thuat, c6 thé to6 chirc tham van vdi dan cu khu vuc va cac co quan
hiru quan.

IX. KINHTE PAU TU VA PHAN KY PAU TU
9.1. Phan ky dau tw
9.1.1 Giai doan tir nidm 2025-2030
Tap trung phat trién hoan thién hé théng ha tang khung.
- Cai tao chinh‘ trang cac khu vuc dan cu hién trang, tai dinh cu cac hd dan thudc
dién giai phéng mat bang;
- Pau tu xay dung Lang van dong vién, Lang am thuc;
- Xay dung céc cong trinh dong lyc nhu cc tuyén giao thong chinh cua do thi;
- Pau tu mang ludi ha téng ky thudt co ban;

- Pau tu xay dung Khu do6 thi gén vo1 khu vuc hién hiru;
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- Xay dung hé théng ha tﬁng x4 hoi theo khu vuc dau tu xay dung trong giai doan
dAu.

9.1.2  Giai doan tir nim 2030 dén 2040

Xay dung tiép tuc va hoan thién dan ting nhoém & cua khu do thi, déng b cac tién
ich ha tang x4 hoi cho d6 thi.

9.1.3 Giai doan ngoai 2040

Xay dung hoan thién khu d6 thi theo quy hoach dugc duyé¢t. Thuc hién ra soat téng
thé khu vuc nghién ciru; diéu chinh pht hop véi thyc tién phat trién va co hoi dau tu dy
kién trong tuong lai.

9.1.4 Danh muc cdc chwong trinh dw dn wu tién diu tw
- Cai tao chinh‘ trang cac khu vuc dan cu hién trang, tai dinh cu cac ho dan thudc
dién giai phong mat bang;
- Xay dung céc cong trinh dong lyc nhu cac tuyén giao thong chinh cta do thi;
- Pau tu mang ludi ha ting k¥ thuat co ban;
- Pau tu xay dung Lang van dong vién, Lang am thuc.
9.2.  Khai toan nhu ciu von
a. Nhu cau von phat trién cac dy an
Céc du an dac thu sé dugc 1ap va xac dinh nhu cau von trong du an riéng gém:
- Giai phong mit bang va tai dinh cu;
- Xay dung tuyén duong chinh d6 thi;
- Pau tw mang ludi ha ting k¥ thuat co ban;
- Pau tu xdy dung Lang van dong vién, Lang am thuc
- Cac khu cuc do6 thi moi;
b. Nhu cau vbn xay dung hé théng co s ha ting chung

Nhu cau vén xay dung hé théng co so ha tﬁng d6 thi dugc xac dinh cu thé trong cac
budc trién khai du an thanh phan ti€p theo, gan véi quy mo dau tu, nguon von va phan ky
dau tu xay dung khu d6 thi.

Kinh phi dau tu dwgc tinh trong toan trong pham vi nghién ctru c6 quy mé dién tich
khoang 4.498,04 ha.

¢. Nhu cau vén thuc hién BTGPMB

Vén thuc hién cong taic BTGPMB s€ dugc tinh toan gén véi tung du an dau tu cu
thé, gz“'m ké hoach trién khai dy an véi thuc hién sép xép lai cac khu vyc dan cu hi¢n trang.
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9.3. Nguon von va nguon luc thuc hién

Ngudn von ngan sach nha nudc s& thuc hién dau tu co sé ha tang k¥ thuat chung,
xay dung cac khu tai dinh cu dé thyc hién BTGPMB tao mit bang sach dé thu hut cac du
an dau tu.

Thu hat cac ngudn lre dau tu xa hoi, ngudn von dau tu nudc ngoai dé phat trién cac
du 4n thanh phan, thuc hién quan 1y du an theo chat lugng cao, dé tung budc hinh thanh
khu d6 thi, du lich déng b, hién dai.

Huy dong cac ngudn luc cia cong dong dé phat trién cac khu d6 thi, cai tao chinh
trang khu nha &, cung cip cac dich vu do thi va tham gia quan 1y xdy dung do thi theo quy
hoach dugc duyét.

X. KET LUAN VA KIEN NGHI
10.1. Két luin

Viéc trién khai lap d6 an vu “Quy hoach Phan khu d6 thi thé thao Olympic— Khu C,
ty 1¢ 1/2.000 tai cac xa Ngoc Hoi, Nam Phu, Héng Van, Thuong Tin, Thugng Phuc,
Chuong Duong — Thanh phd Ha Noi” nham phat trién cac khu d6 thi hién dai, trung tdm
thé thao, khu lién hop thé thao, cic “lang Olympic” dang cap khu vuc, quoc té dap tng
cac tiéu chuan, diéu kién dé c6 thé t6 chic duge dai hoi thé thao Chau A, Thé van hoi
Olympic, dap ung duoc nhiém vu va chu truong phat trién kinh té xa hoi caa Thu do, 1am
co s& dé thu hut cac nha dau tu 1ap cac du an dau tu gop phan phat trién kinh té x3 hoi trén
dia ban, 13 co sé phap 1y dé quan 1y, kiém soat phat trién khong gian khu vuc phia Nam
trung tdm thanh phd Ha Noi.

10.2. Kién nghi

Pé nghi S& Quy hoach Kién trac thanh phd Ha No6i, UBND thanh phd Ha Néi
tham dinh va phé duyét d6 4n vu “Quy hoach Phan khu d6 thi thé thao Olympic — Khu C,
ty 1¢ 1/2.000 tai cac xa Ngoc Hoi, Nam Phu, Héng Van, Chuong Duong, Thuong Phuc,
Thudng Tin — Thanh phé Ha N6i ” lam co sé phap 1y dé som trién khai cong tac 1ap do an
Quy hoach chi tiét theo quy dinh.
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XI. PHULUC
11.1. Béng tinh toan chi tiét nhu cau cAp nuwéec

XXXXXX
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11.2. Bing tinh ton chi tiét luu lwong nwée thai

XXXX
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