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|. PHAM VI QUY MO KHU VU'C LAP QUY HOACH
1.1 Ly do va sw cén thiét 1ap quy hoach phan khu

Theo Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 da
duoc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024,
Ha Noi duoc xac dinh dén nam 2030 phat trién Thi d6 “Van hién - Van minh - Hién dai”,
xanh, thdng minh, hoi nhap quéc té sau rong, co sic canh tranh cao, cé trinh d phét trién
ngang tam tha dé cac nudc phét trién trong khu vuc; 13 trung tdm dong luc thuc day phat
trién vung ddng biang séng Hong, 1a cuc ting trudng cd vai trd dan dat kinh té cua ca
nuéc, ¢6 tam anh huong trong khu vuc; 1a trung tam kinh té tai chinh Ion; trung tam hang
dau vé gido duc - dao tao, y té, khoa hoc cong nghé va trung tdm thé thao dang cip qubc
té, dap @ng cac tiéu chuan, diéu kién dé t6 chirc dai hoi thé thao chau A, Thé van hoi
Olympic; thanh phé thanh binh, ngudi dan hanh phc.

Theo Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén niam 2045, tam nhin dén
nam 2065 da dugc Thia tugng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay
27/12/2024, khu vyc nghién ctu 1ap Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic thuoc
phia Tay Ha Noi, ty 1é 1/2.000 (gém cac phan khu thanh phan A, B, C, D) c6 pham vi phu
trim toan bo Phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 - phan doan 4, Khu d6 thi thé thao Kim
Bai; mot phan cac Phan khu d6 thi: TAy Vanh dai 4 - phan doan 3, phan khu dé thj C5,
phan khu d6 thi XN-2 va khu vuc Hanh lang xanh thuéc cac xa: Tam Hung, Thanh Oai,
Thuong Tin, Dan Hoa, Thugng Phtic, Chuong Duong. Theo dinh huéong quy hoach khu
vuc 1a dat dau méi vé giao thong cap qubc gia ca vé duong sat va duong bo (duong sat toc
d6 cao Bic Nam; duong sit Qudc gia; duong sat do thi; duong cao téc Phap Van - Cau
Gi&; Qudc 16 1A, Vanh dai 4) duoc dinh huéng phét trién 1a d6 thi thuong mai dich vy va
mo hinh phaét trién TOD, dau méi vé cong nghiép, nghi dudng gan voi khu vuc hanh lang
xanh ngoai ving phat trién do thi. Pay 1a khu vuc ctra ngd phia Nam ciia D6 thi trung tam
theo hudng truc Qudc 16 1A va truc duong Ngoc Hoi - Phi Xuyén, két hop véi cac phan
khu d6 thi khéc, thanh chudi d6 thi thudc ving d6 thi phia Nam séng Hong.

Ngay 18/7/2025, Chinh phua ban hanh Nghi quyét s6 66.1/2025/NQ-CP Quy dinh
xt Iy kho khin, vudng mac vé viéc 1ap méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach phan khu
d6 thi voi khu vuce hinh thanh dé thi khi thuc hién sip xép don vi hanh chinh céc cip va to
chtc chinh quyén dia phuong 02 cip. Nghi quyét nay cd hiéu luc tir ngay ban hanh
(18/7/2025) dén hét ngay 28/02/2027. Pay 1a mot Nghi quyét quan trong tao hanh lang
phap Iy kip thoi va linh hoat, nham thao g& kho khan, vudng mac trong viéc 1ap méi, diéu
chinh va phé duyét quy hoach phan khu d6 thi ddi véi cac khu vyc hinh thanh d6 thi maéi
khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh céc cap va té chac chinh quyén dia phuong 02
cap.

Nghi quyét 66.1/2025/NQ-CP cung cap mot khubn khd phap Iy linh hoat va phu
hop dé c6 thé tién hanh cac nghién ciru quy hoach can thiét gitip day nhanh tién do lap quy
hoach, cho phép viéc 1ap méi hoidc diéu chinh quy hoach phan khu duoc thuc hién song
song véi hoach cip cao hon; tao co s& phap ly virng chic va cung cdp nén tang dé trién
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khai cac du an phét trién do thi, dich vy va céng nghiép mét cach hop Iy va hiéu qua; Khai
thong co ché phét trién, gitp chuyén ddi chat lugng d6 thi va thu hut dau tu vao khu vuc.

Ngay 15/9/2025, tai tru s¢ Chinh pha, Tha tuéng Chinh phi Pham Minh Chinh da
chu tri cudc hop Thuong truc Chinh phu (Théng bao cudc hop sé 505/TB-VPCP ngay
22/9/2025), sau khi nghe b&o c4o cua Lanh dao cac Bo, Chu tich UBND thanh phd Ha Noi
va y kién céc B9, co quan dy hop, Thuong trec Chinh pha két luan: “... Thuong truc Chinh
phu thong nhdt vé nguyén tdc viéc mét sé tinh, thanh phé truc thude Trung wong cin cie
cac quy hoach cé lién quan, dinh hwéng phat trién, nhu cau, diéu kién thyc tién cia dia
phurong dé xem xét dé xudt Ciia cdc nha dau tw vé phéat trién cac trung tam thé thao, khu
lien hop thé thao, cdc “lang Olympic” dang cdp khu viec, quéc té ddp irng cac tiéu chudan,
diéu Kién dé c6 thé té chite dirge dai héi thé thao Chau A, Thé van hgi Olympic, quyér dinh
theo tham quyén va theo diing quy dinh cua phap lugt hién hanh bdo dam khdng lam phan
manh nguon luc dat dai, khéng virot tham quyén thi bao céo cac cap co tham quyen...”.

Ngay 18/9/2025, tai tru s6 UBND Thanh phd, Phd Chu tich UBND Thanh phé
Duong Puc Tuan di chu tri cugc hop nghe bao cdo, xem xét dé xuat Dy an dau tu xay
dung khu d6 thi thé thao Olympic tai xa Ngoc Hoi (Thdng béo sb 620/TB-VP ngay
26/9/2025 cua Van phong UBND Thanh phé). Phé Chu tich Duong Btic Tuan da chi dao:

(1) Viéc nghién ciru, dé xudt y twong, dinh hwdng gidi phdp, chii trong thic ddy
phat trién dé thi manh mé, quy mo lon khu viee Nam Thanh pho”' Ha Noi la noi dung dwoc
déng chi T 5ng Bi thu phat biéu chi dao tai buéi lam viéc cia B¢ Chinh tri véi Ban T hwong
vu Thanh 1y Ha Ngi ngay 21/8/2025 (Théng Bdo két lugn sé 91-TBITW ngay 28/8/2025
cia Bg Chinh trj); Thwong triec Chinh phi (hop ngay 15/9/2025) da két lugn, chi dao vé
phét trién cac Trung tam thé thao, Khu lién hop thé thao tai Thong bao sé 505/TB-VPCP
ngay 22/9/2025 cua Van phong Chinh phu;

(2) Giao S¢ Quy hoach - Kién tric cha tri thuc hién véin ban sé 14685/VP-DT ngay
17/9/2025 ciia Vin phong UBND Thanh phé: Phoi hop Vién Quy hoach xay dung, cac Sd,
nganh Thanh phd, don vi lién quan can ciz Nghi quyét sé 66.1/2025/NP-CP ngay
18/7/2025 cua Chinh phui (quy dinh xi Iy khé khén, vieong mdc vé ldp mdéi, diéu chinh va
phé duyét quy hoach phdn khu doi véi kKhu viee hinh thanh dé thi khi thyec hién sdp xép don
vi hanh chinh céc cdp va té chirc chinh quyén dia phirong 02 cap), nghién cizu, kiém tra,
xem xét phuong dn dé xuat cua Tdp doan Vingroup - Céng ty CP, ddnh gid cdc thanh
phan chire ndng dé thi mé réng, hon hop da thi, thé thao gdn véi khu dé thi TOD té hop
ga Ngoc Hoi, khu du lich sinh thai nghi dudng ... dé thiét ldp, diéu chinh, hoan chinh ho
so quy hoach phan khu dé thi phia Tay Vanh dai 4 phdn doan 4 (mo rgng) ... va cac quy
hoach co lién quan, lam co so cap nhdt, bo sung vao diéu chinh Quy hogach chung Thu do,
Quy hogch nganh Quéc gia mang luéi co s van héa, thé thao; Quy hoach si dung dat
theo quy dinh cua Ludt Quy hoach, Ludt Quy hoach dé thi va ndng thén, Ludt Pat dai va
cde quy dinh cua phap lugdt hién hanh cé lién quan, khan triong tham muwu dé xudt, bao
ca4o UBND Thanh phg.

Ngay 20/10/2025, UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 5244/QD-UBND vé
viéc diéu chinh bd sung danh muc va ké hoach thuc hién cac do an quy hoach tai Quyét
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dinh s6 4202/QP-UBND ngay 11/8/2025 cua UBND Thanh phd vé viéc ban hanh ké
hoach trién khai cu thé héa db an Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim
2045, tim nhin dén nam 2065 (dot 1). Theo d6, UBND Thanh phé chi dao: to chirc lap
Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic (phan khu d6 thi Thé thao phia Nam db thi
Trung tdm cua Thanh phd, trén co s& md rong, diéu chinh ranh gigi nghién cau tir cac
phan khu d6 thi cé lién quan).

Trién khai Quyét dinh sé 5244/QD-UBND ngay 20/10/2025 cia UBND Thanh
phd, can ctr yéu cau thyc tién, dé xuat chia Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic
thanh 04 phan khu d6 thi thanh phan, c6 dic trung riéng vé tinh chat, pham vi ranh gioi
theo cac tuyén duong quy hoach, ranh gisi hanh chinh, c6 ky hiéu lan luot 1a A, B, C, D.
Trong d6 Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu A, ty 1& 1/2000 nam phia
Nam duong Vanh dai 4, thudc dia gioi hanh chinh phuong Thanh Liét va cac xa: Pai
Thanh, Ngoc Hoi, Tam Hung, Thuong Tin, Binh Minh - thanh phé Ha Noi. Viéc t6 chic
lap Quy hoach phan khu d thi thé thao Olympic - Khu A, ty 18 1/2000, dam bao tinh két
ndi chung khu vuc va cac Phan khu thanh phan con lai, phi hop véi dinh hudng chung,
dap tng vai tro dong luc (dau mdi vé giao thong) dé thuc day phét trién kinh té - xa hoi,
Kip thoi phuc vu cong tac dau tu, quan ly xay dung do thi trén dia ban 1a can thiét va cap
béach.

1.2 Céccan cir lap quy hoach
1.2.1 Co'sé chinh triva co sé phép ly

- Thong bao két luan s6 91-TB/TW ngay 28/8/2025 cua Bo Chinh tri;

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15;

- Luat Thii do s6 39/2024/QH15 ngay 28/6/2024;

- Luat Kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

- Nghi quyét ’36 66.1/2025/NQ-CP ngay 18/7/2025 cua Chinh phu quy dinh xu Iy
khé khan, vudng mac vé viéc lap mai, dieu chinh va phé duyét quy hoach phan khu doi

vé6i khu vue hinh thanh d6 thi khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh cac cap va té chic
chinh quyén dia phuong 02 cap;

- Nghi dinh sé 145/2025/NB-CP ngay 12/06/2025 caa Chinh phu Quy dinh vé phan
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc
quy hoach do6 thi va ndng thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sé diéu cuia Luat nha ¢ vé phét trién va quan Iy nha & xa hoi;

- Thong tu sd 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung vé viéc ban
hanh Quy chuan ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;
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- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung Quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach db thi va néng thén;

- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung Ban hanh dinh
muc, phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va néng thén;

- Quyét dinh 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021 ctua Thu tuéng Chinh phua phé duyét
chién lugc phét trién nha & qudc gia giai doan 2021-2030 va tim nhin 2045;

- Quyét dinh sb 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc
Phé duyét Quy hoach Thu d6 Ha Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc
Phé duyét Biéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim 2045, tim nhin dén nim
2065;

- Quyét dinh s6 913/QP-UBND ngay 15/03/2022 cuia UBND Thanh phd vé phé
duyét Quy hoach chung khéng gian xay dung ngam d6 thi trung tm - thanh phd Ha Noi
dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050, ty 1& 1/10.000;

- Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/7/2022 cia UBND Thanh phé Ha Noi vé
viéc phé duyét Quy hoach bén xe, bai dd xe, trung tdm tiép van va tram dirng nghi trén dia
ban thanh phé Ha No6i dén nim 2030, tim nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh sb 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND Thanh phé ban
hanh Quy dinh mét sé noi dung vé quan ly quy hoach db thi, quy hoach xay dung va kién
trac trén dia ban thanh ph Ha Noi;

- Thong bao s6 505/TB-VPCP ngay 22/9/2025 vé Két luan ciia Thuong truc Chinh
phu tai cudc hop vé phat trién cac Trung tam thé thao, Khu lién hop thé thao;

- Théng bao s6 620/TB-VP ngay 26/9/2025 vé Két luan, chi dao cua Pho Chi tich
UBND Thanh phé Duong Btic Tuan tai cudc hop nghe bao cdo, xem xét vé dé xuat Dur an
dau tu xdy dung Khu d6 thi thé thao Olympic, thanh phé Ha Néi do tap doan Vingroup —
Cong ty CP dé xuat;

- Quyét dinh s6 5244/QD-UBND ngay 20/10/2025 cia UBND thanh phd Ha Noi
vé viéc diéu chinh b sung danh muc, ké hoach thuc hién cac d6 an quy hoach tai Quyét
dinh s6 4202/QD-UBND ngay 11/8/2025 caa UBND Thanh phé vé viéc ban hanh Ké
hoach trién khai cu thé héa db an Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim
2045, tim nhin dén nam 2065 (dot 1).

- Quyét dinh phé duyét s6 5397/QD-UBND ngay 30/10/2025 cua UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu A,
ty 1& 1/2000;

- Quy chuan ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung, Tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh va cac quy dinh, van ban khac cd lién quan.
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1.2.2 Co s tai liéu, sé liéu, bin do

- Ho so @6 an DBiéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha N6i dén nam 2045, tim nhin
dén nim 2065;

- Ho so Quy hoach Thi D6 Ha Nai thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;
- Ho so cac d6 4n Quy hoach phan khu d6 thi GS; S5; GS(A);

- Cé4c tai liéu, sb liéu hién trang vé diéu kién ty nhién, sir dung dat, kién tric, ha
tang ky thuat, ha tang x& hoi va cac tai liéu chuyén nganh khéc lién quan dén khu vuc quy
hoach va vung phu can;

- Céc quy hoach nganh, chuyén nganh, d6 an, dy an dau tu xay dung di duogc co
quan c6 tham quyén phé duyét co lién quan;

- Ban d6 do dac dia hinh phu hop véi quy dinh.
1.3 Vi tri, pham vi, ranh giéi, quy mé lap quy hoach
131 Vitri

Khu vuc 1ap quy hoach thuéc dia gidi hanh chinh phuong Thanh Liét va céac xa:
Pai Thanh, Ngoc Hoi, Tam Hung, Thuong Tin, Binh Minh - thanh phé Ha Noi.

1.3.2 Pham vi, ranh gioi nghién ciru:
- Phia Béc giap duong Phan Trong Tué.
- Phia Nam gidp duong Vanh dai 4.
- Phia Pong tiép giap vai khu dan cu hién hitu va CCN Ngoc Hbi.
- Phia Tay giap vai phan khu d6 thi C4
1.3.3 Quy mo dién tich nghién civru ldp quy hoach:

Quy mo nghién ctu Quy hoach phan .
khu d6 thi thé thao Olympic khoang 16.081ha :7 \;7
duoc xac dinh theo Quyét dinh s6 5244/QDb- < [_2
UBND ngay 20/10/2025 cia UBND Thanh P i &
phé nham dam bao khép ndi dong bo trong \) KhuA % f/\/" I
téng thé nghién ciu Quy hoach phan khu do N ‘3 N\
thi thé thao Olympic (phan khu do thi Thé " \ R
thao phia Nam d6 thi Trung tdm cua Thanh S ,\) | KhuC
phd, trén co s mé rong, diéu chinh ranh gigi { ! KhuB | {
nghién ctru cac phan khu do6 thi c6 lién quan) \7 \\ ill. S/'
: -\
Trong d6: Quy md 1ap Quy hoach Phan “\ Khiu® /\,‘ =
khu d6 thi Ehé thao Olympic - Khu A, ty & ‘\| / __ﬁ}
1/2.000 c6 tdng dién tich khoang: 3.280,2 ha. \. \(»\3 u
<~/
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1. PAC PIEM HIEN TRANG KHU VU'C LAP QUY HOACH
2.1  PDiéu kién tw nhién
211 Vitridialy

Khu vuc nghién ctitu quy hoach thudc dia gigi hanh chinh phuong Thanh Liét va
cac xa Dai Thanh, Ngoc Hoi, Tam Hung, Thuong Tin - thanh phd Ha Noi

Nam ¢ phia Nam cua thanh phé Ha Noi, khu vuc nghién ciu hién duge danh gié la
ving dat co tiém ning va lgi thé rit 16n dé phat trién thanh khu d6 thi hién dai, thong
minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai.

212 Diahinh

Khu vuc nghién ctru c6 dja hinh trong d6i bang phang. Cao do nén thap trung binh
tir 4,0 - 7,0m, diém cao nhat 13 7,0m, diém thap nhat 1a khu vuc ndng nghiép, rudng triing
3,0m. Tuy nhién gita cac khu vuc ciing c6 sy chénh Iéch do cao nén trong san xuat ndng
nghiép cling cé nhitng han ché khau tudi, tiéu, thuong Gng ngap khi mua 1on.

2.1.3  Dic diém khi hiu

Khu vuc nghién ciu cing chung véi khi hau caa Thanh phé Ha Nai, trong ving bi
anh hudng cua khi hau gié mua:

+ Nhiét do trung binh la: 23,40C.

+ Nhiét d6 cao nhét trung binh nim: 28,70C.

+ Nhiét do thap nhat trung binh naim:  16,60C.

+ Do am khong khi trung binh nam: 84%.

+ Luong mua trung binh hang ndm la: ~ 1.670mm.

+ S gid nang trung binh nam: 1640 gio.

- Khi hau chia lam 2 mua ro rét:

+ MuUa néng: tir thang 4 dén thang 10, gié chu yéu 1a gi6 Pong Nam, nhiét do cao
nhat 400C.

+ Mua lanh: tir thang 11 dén hét thang 3, gid chu yéu 1a gio Dong Bic; troi rét, khé,
nhiét do thap nhat I1a 80C.

+ Mua mua, do am c6 luc dat 100%, d6 am trung binh hang nim 1a 84,5%; bio
thudng xuat hién trong thang 7 & 8, cap gid tir 8 — 10, ¢ khi giat dén cap 12.

2.1.4 Thé nhuwéng

Dia chat cong trinh:

Pic diém nén dat trén dia ban huyén Thuong Tin trude ddy, duoc hinh thanh bai
loai dat phu sa c6 khong duoc bdi ddp hang nam, chu yéu 1a dat bun, sét pha, cat pha sét
nén dat yéu cuong do khang nén kém. Pic biét mot sé khu vuc rudng triing co 16p bun
day nén dat rat yéu, khi xay dung phai dap nén va gia cé nén cong trinh.

Dia chén:
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Khu vuc nghién ctu nam trong Thanh phé Ha Noi thuoc ving du béo chin dong
dat cap 8 (Theo ban d6 phan ving dia chat Viét Nam cua Vién vat 1y dia cau lap nam
1995).

215 Thuy vin

Khu vuc 1ap quy hoach
c6 song T6 Lich, sdbng Nhué la
ngudn cung cap nudc tudi va
tiéu thoat nudc quan trong cho
san xuat néng nghiép. Muc
nuéc sdong Nhué, 1a yéu té anh
huong dén viéc quyét dinh cao
d6 nén xay dung cua khu vyc.
Ngoai ra song To Lich con
chiu mot phan anh huong cua
ché do thuy van song Hong.

Hinh anh séng Nhué

2.2 Hién trang sir dung dat
Téng dién tich khu vuc nghién ciu khoang 3.280,20 ha véi hién trang sir dung dét

nhu sau:

- Pét ¢ lang x6m, dan cu nong thon dién tich khoang: 465,58 ha chiém 14,1% dién
tich khu vuc nghién cau. Tap trung chia yéu tai khu vuc ven duong giao théng chinh.
Ngoai ra, khu dan cu con nam rai rac trén cac duong lién thdn, lién x& gan vai cac khu
ruong vuon cua nguoi dan;

- Baty té dién tich khoang 1,68 ha chiém 0,1% dién tich khu vuc nghién ctu;

- P4t van hoa dién tich khoang 5,40 ha chiém 0,2% dién tich khu vuc nghién cau;

- P4t gido duc — Trung hoc phé thong dién tich khoang 4,93 ha chiém 0,1% dién
tich khu vuc nghién cuau;

- Bét gi4o duc (THCS, tiéu hoc, mam non) dién tich khoang 20,24 ha chiém 0,6%
dién tich khu vuc nghién ctu;

- PBit dao tao, nghién cau dién tich khoang 1,14ha chiém 0,1% dién tich khu vuc
nghién cuu;

- Piat thé duc thé thao dién tich khoang 8,18ha chiém 0,2% dién tich khu vuc
nghién cuu;

- Pat khu dich vu dién tich khoang 11,38 ha chiém 0,3% dién tich khu vuc nghién
cuu;

- Pt co quan dién tich khoang 3,13 ha chiém 0,1% dién tich khu vuc nghién cau;
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- Bt san xuét, kho bai céng nghiép dién tich khoang 17,27 ha chiém 0,5% dién tich
khu vuc nghién cuu;

- Pét khai théc, ché bién khoang san, san xuat vat liéu xay dung dién tich khoang
6,22 ha chiém 0,2% dién tich khu vuc nghién ctu;

- Bt an ninh dién tich khoang 30,22 ha chiém 0,9% dién tich khu vuc nghién cau;

- it quéc phong dién tich khoang 3,9 ha chiém 0,1% dién tich khu vuc nghién
cuu;

- Pt di tich, ton gido dién tich khoang 24,47 ha chiém 7,3% dién tich khu vuc
nghién ctru;

- Pit nghia trang dién tich khoang 66,59 ha chiém 2% dién tich khu vuc nghién
cuu;

- Pét giao thong dién tich khoang 240,81 ha chiém 7,3% dién tich khu vuc nghién
cuau;

- Pt ha tang ki thuat khac dién tich khoang 17,68 ha chiém 0,5% dién tich khu vuc
nghién cuu;

- Pat san xuat ndng nghiép dién tich khoang 1.832,04 ha chiém 56,2% dién tich
khu vuc nghién cuu;

- Pat nudi trong thay san dién tich khoang 289,67 ha chiém 8,8% dién tich khu vuc
nghién cuu;

- Pat mat nuéc Ho, ao dam dién tich khoang 43,07 ha chiém 1,3% dién tich khu
vuc nghién cau;

- Pat Song, sudi, kénh, rach dién tich khoang 180,68 ha chiém 5,5% dién tich khu
vuc nghién ctu.

- Pat khac, chua str dung dién tich khoang 5,84 ha chiém 0,2 % dién tich khu vuc
nghién cuu;

Bang: Tong hep hién trang sir dung dit

STT Chiic niing sir dung dat Dién Tich Ty Lé

(ha) (%0)
1 Dit & lang x6m, dan cu nong thon 465,58 14,1
2 Pit vin hoa 5,40 0,2
3 Pt y té 1,68 0,1
4 Pit gido duc - THPT 4,93 0,1
5 Pit giao duc - THCS, TH, MN 20,24 0,6
6 Pit dao tao nghién ctru (dai hoc, cao déng) 1,14 0,0
7 Dat thé duc thé thao 8,18 0,2
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STT Chiic ning sir dung dat Dién Tich Ty Lé
(ha) (%0)
Pit dich vu 11,38 0,3
Dét co quan 3,13 0,1
10 Dat san xuét kho bi, cong nghiép 17,27 0,5
11 Pat khai thac ché bién khoang san, VLXD 6,22 0,2
12 DAt an ninh 30,22 0,9
13 Pat qubc phong 3,90 0,1
14 Pit di tich ton gido 24,47 0,7
15 Pt nghia trang 66,59 2,0
16 Pit giao thong 240,81 7,3
17 Pit ha tang ki thuat khac 17,68 0,5
18 Pit san xuat nong nghiép 1.832,04 56,2
19 Pt nudi trong thay san 289,67 8,8
20 DAt mat nudc HO, ao, ddm 43,07 1,3
21 Dit song subi, kénh, rach 180,68 5,5
22 Pit khac, chua sir dung 5,84 0,2
Tong cong 3.280,20 100

Ghi cha: Sé liéu hién trang si dung ddt dwoc ddnh gid trén co sé ban do dia hinh
ty 16 1/2000 duwéi quan diém vé hién trang xay dung cong trinh.
2.3  Hién trang dan cu, lao dong
a) Hiéntrang dia ly din cu:

Khu vuc nghién ctru ké can khong gian xanh hai bén song Nhué va c6 nhiéu tuyén
kénh muong, ao, hd, mit nude ndi két, xen 14n ving khong gian ciy xanh nong nghiép, s&
dong vai trd quan trong dé tao canh quan d6 thi khu vuc chuyén tiép giita d6 thi va nong
thon.

b) Hign trang dan sé:

Khu vuc dan cu hién trang cac don vi hanh chinh phudong Thanh Li¢t va cadc xa Dai
Thanh, Ngoc Hoi, Tam Hung, Thuong Tin - ndm trong khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach
c6 dic trung cdu trac cua lang x3 noéng thén méi, trong d6 hé thdng trung tAm x4 13 céac
cong trinh hanh chinh, van hoa, gido duc, chg..., dan cu sinh sé)ng tap trung vao khu vuc
nay, va bam theo cac truc duong lién xa.

Hién trang dan s trong pham vi quy hoach khoang 68.400 ngudi. (Ngudn: dua trén
Danh muc du kién don vi hanh chinh cép x4 moi tai van ban sd 2896/BNV-CQDP ngay
27/5/2025 cta Bd Noi vu, va nén khao sat 1/2.000).
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c) Hién trang lao dong

Lao dong dia phuong phan 16n 14 lao dong phd thong, dich vu, logistics, kinh doanh
nho. Mot s6 khu vuc van c6 nong nghiép, dang chuyén dich sang do thi — dich vu va nguoi
tham gia san xuét nho, va lao dong mai tir cac khu do thi, khu tai dinh cu.

Sy d6 thi hoa nhanh va mat d§ dan cu cao nghia la c6 nhu cau 16n vé lao dong
thuong mai — dich vy, quan an, ctra hang tién lo1i, cho thué nha ¢ cong nhan.

Viéc ¢6 nhiéu ho san xuét kinh doanh tai cum lang nghé cling cho théy co luc lugng
lao dong dia phuong, c6 thé da dang: san xuét nho, lang nghé, dich vu ho tro (van chuyén,
kho bai).

Thach thirc: chuyén dich nghé nghiép tir nong nghiép sang dich vu/san xuit; can
nang cao k¥ nang lao dong va tao viéc lam phu hop véi dinh hudng do thi hoa.

2.4 Hién trang ha ting Kinh té

- Khu vyc xa Thuong Tin, Pai Thanh, Ngoc Hoi, Nam Phu c6 hé théng co s& ha
téng, cac khu chirc nang do thi da dan hoan thién. Dich vu thuong mai tai khu vyc nay
phat trién manh da gop phan quan trong trong viéc ting gid tri san xuat ciia khu vuc. Cac
khu dan cu hién trang hau hét déu do nhan dan tu xay dung bam theo cac truc duong
chinh, duong ndi khu... lam cho by mat tuyén phé 16n x0n, da phong céach, lam anh hudng
chung m¥y quan do thi.

- Cac cym Khu, cum cong nghiép nam trong khu vuc nghién ctru nhu: CCN Quat
DPong, CCN Ha Binh Phuong, CCN Lién Phuong,... dang hoat dong co ban hoan thién
cac hang muc co sé ha tﬁng mang lai nhiéu loi ich cho doanh nghi¢p va nguoi lao dong,
g6p phan thuc day phat trién kinh té dia phuong.

- Ngoai ra, trong khu vuc nghién ctru c6 cac cong trinh di tich d3 dugc xép hang nhu
chua Pau, dén Chuong Duong,...

2.5  Hién trang ha tang xi hji

Hién trang ha tang xa hoi trong khu vuc nghién ctru co ban ddy du cac ha tang dap
ung ti€u chuin phuc vu khu vyc dan cu hién hitu tuy nhién con han ché vé chét lugng
phuc vu, ban kinh phuc vu va dép tng quy mé dan s trong twong lai nhu:

- Céc cong trinh hanh chinh cong co ban dap ung trudc mat, tuy nhién chwa cé su
dau tu dong bo.

- Gido duc c6 diy du cac cap tir THPT, THCS, Tiéu hoc va mam non co ban da hinh
thanh phan b tai cac khu vuc tip trung dan cu dong duc.

- C4c cong trinh y té khu vuc hién ¢ cic tram y té, co s& phong kham bénh, co s
vat chit con han ché.

- Cac cong trinh van hoa thé thao, nha sinh hoat cong déng & muc phuc vu ti thiéu
va quy mo nhd.

- Dién tich cdy xanh va khong gian cong cong chua dat tiéu chuan theo quy dinh.
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- Céc hoat dong thuong mai — dich vu chu yéu la cac cho dan sinh, cho truyén théng,
cac cura hang nho 1¢ ty phat, thiéu céc trung tam thuong mai hién dai.

Nhin chung, hé théng ha ting xd hoi méi dap Gmg mot phan co ban nhu cu cua dan
cur con nhiéu han ché vé quy mo, chat lwong va tinh phan bo khong gian dat chuan. Trong
tuong lai 1a khu vuc d6 thi hién dai ga"ln véi khu thé duc thé thao trong diém can dugc bd
sung va cai thién theo tiéu chuan.

2.6 Hé thong canh quan ty nhién:

Khu vuc nghién ctru ké can khong gian xanh hai bén song Nhué va c6 nhiéu kénh
muong, ao, hd, mit nude ndi két, xen 14n ving khong gian lang xén hién hiru, cdy xanh
néng nghiép, s& dong vai trd quan trong dé tao canh quan d6 thi cho khu vuc chuyén tiép
gitra d6 thi va nong thon.

2.7  Hién trang ha tang ky thuit
2.7.1 Hién trang giao thong
Giao thong d6i ngoai:
- Puong sat quoc gia: Tuyén duong sat Quéc gia Bac - Nam chay doc theo tuyén
Quéc 16 1A, 1a duodng sat don khd 1000mm. Trong khu vuc nghién ciru c6 ga Thuong Tin.
- CT.38 Vanh dai 4 Cao toc d6 thi, dang thi cong phia Nam khu vuc nghién cuu,
mat cit ngang theo quy hoach 1a 120m.

- Qudc 19: Puong Quéc 16 1A: chay doc hudng Bac - Nam ¢6 bé rong nén duong tir
13-19m, mat duong tir 9-10m, mat s doan di qua khu vuc dan cu c6 xay dung via he rong
tur 4-5m.

- Huyén 15: Cac tuyén Huyén 16 c6 tinh chat két ndi giita cac xa véi nhau c6 bé
rong nén dudng tir 6-7m tuwong tng véi duong cap 1V, cap V.

Giao thong d6 thi va noi bo:

- Buong Pai Thanh, Phan Trong Tué, Ta Thanh Oai quy mé 13-21,5m, két ndi cac
khu dan cu véi c&c truc giao thdng chinh caa Tha do,

- Giao thong cac khu dan cu da phan 1a dudng nhya va bé tong, dam bao nhu cau
di lai ctia nguoi dan, tuy nhién mat cat dudng ko dam bao theo céc quy chuan duong do
thi.

Ludng dudng thuy noi dia:

Séng T6 Lich: doan qua thanh phd cap V chu yéu, thoat nudc, thuy loi va canh
quan moi truong do thi.

Bii d6 xe:
Bii dd xe trong khu vuc nghia trang Van Dién va cac khu vuc bai dd tu phat.

Giao thong cbng cong:

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 14



- Khu vyc nghién cir ¢ cac tuyén Bus noi do, ké can va lién tinh hoat déng, thuan
lgi cho viéc di chuyén cau nguoi dan.
2.7.2 Hién trang cao dj nén va thodt nwéc mua

* Hign trang cao dé nén

Khu vire ¢6 cao d6 nén thap, thuong hay ngap vao mua mua. Khu vue dén cu c6

cao do nén: H=4,5m-7,5m. Khu vuc dit canh tac ndng nghiép c6 cao d6 nén: H=2,0m-
4,5m.
* Hign trang thodt nwoc mwa

Hién trang thoat nudc mua: Khu vuc dan cu hién c6 chia yéu dugc thu gom qua hé
thdng ranh doc duong roi thoat ra soéng To Lich va song Nhug. S& dugc bom cudng birc
khi cao d6 muc nudc cao. Hé thdng cdng, ranh tiéu thoat cho khu vuc dan cu 1a hé théng
thoat nudc chung thu gom thoat nuwdc mua va nudc thai, kich thudc nho, chua dap tng
tiéu thoat khi c6 mua 16n va khong dam bao vé sinh moéi truong
2.7.3 Hién trang cip nwéc

Khu vuc quy hoach duoc cap nuéc tir nha may nude Song Pudng (ngudn nuéc thd
tir nudc mit séng Pudng) théng qua tuyén éng truyén din @1000mm doc tuyén dudng
quéc 16 1A va cac tram cip nudc ngam cdng suat nho hién trang trén dia ban: TCN Nhi
Chau, Pai Ang, Nhan Hoa, Ta Thanh Oai, Pht Dién, Hitu Tur...
2.7.4 Hién trang cung cdp ning luong

Trong khu vuc hién c6 cac tram bién ap 220kV va 110kV cing véi cac tuyén dién
cao thé 220kV, 110kV di qua.

2.7.5 Hién trang thodt nuwoc thai, VSMT

- Thoat nudc thai: Hién trang chwa c6 hé thong thoat nudc thai tap trung va nha may
xt Iy nudc thai. Khu vuc dang str dung hé thong thoat nuéc chung giita nudc thai va nudc
mua. Nudc mua va nudc thai chay chung theo cac tuyén cong, muong hién c6, phan con
lai chay tran ra cac khu vuc triing thoat ra song Nhug.

- Quan ly chat thai ran: Toan bo rac thai thu gom duoc dua vé xtr ly tai nha may xir
Iy CTR Nam Son. Khoang cach van chuyén CTR dén khu xir Iy 16n, chua co diém trung
chuyén CTR trén dja ban .Chua c6 ké hoach phan loai CTR tai nguén.
2.7.6 Hién trang nghia trang

Khu vuc nghién ctru ¢6 nghia trang Vian Dién, ngoai ra con co cac nghia trang nhan
dan chon cét theo ting thén khong theo quy hoach, chua co nghia trang tap trung cua xa.
Céc nghia trang khong duoc quy hoach. Chir yéu 13 hung tang gay mat vé sinh méi truong.
MGt sb thdn chon cat rai rac trén canh dong.

Nhin xét chung: Khu vuc nghién ctu c6 dién tich dat chua xdy dung chiém ty 1é
16n, khu vyc ¢ nhiéu cac tuyén duong giao thong trong diém di qua, c6 song Nhué chay
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qua, day 1a khu vuc c6 loi thé canh quan thuan loi cho viéc mé rong va phat trién d6 thi

trong tuong lai.

2.8  Cac dinh hwéng phat trién tai Quy hoach chung thi d6 Ha Noi va cac quy hoach
c6 tinh chat ky thuat chuyén nganh dang trién khai cé tic dong deén pham vi lap
quy hoach phan khu

2.8.1 Cac dinh hudng chinh theo Quy hoach Thu dé Ha Ngi thoi ky 2021-2030 tdm nhin
dén nam 2050 doi voi khu vwe nghién ciru

Theo Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030 tim nhin dén nim 2050, khu vuc
lap Quy hoach phéan khu d thi thé thao Olympic, ty 1& 1/2.000 dugc xac dinh phat trién do
thi, thé thao gan véi khu lién hop thé thao phia Nam Thanh phé; d6 thi thwong mai dich vu
gan véi md hinh TOD, logistics, Trung tam trung chuyén hanh khach lién tinh; san xuét
ndng nghiép sach, cdng nghé cao; phat trién cac khu, cum cong nghiép tap trung; ddng bo
hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang x hoi hién dai; ting cuong, bd tro két néi véi cac hé
théng duong truc, duong vanh dai, hé théng duong sat. Bao ton mot sé khdng gian lang
truyén théng Bic Bo.

Dbi voi Quy hoach phan khu db thi thé thao Olympic - Khu A, ty 1¢ 1/2.000: Phét
trién Do thi gan véi khu lién hop thé thao, do thi dich vu, do thi nén gan véi mé hinh TOD
tai khu vuc ga Ngoc Hai.

2.8.2 Cdc dinh hwdng chinh theo do dn Diéu chinh quy hoach chung Thii @6 Ha Npi:

a) Tinh chat:

* Khu vuc nghién ctu 1ap Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 18
1/2.000 c6 tong dién tich khoang 16.081ha, bao gdm 02 khu vuc, cu thé nhu sau:

- Khu vuc d6 thi:10.966ha, chiém khoang 68,64% tong dién tich nghién ctu, dugc
xéac dinh phia Nam dudng Phan Trong Tué dén hét ranh giGi phat trién d6 thi bao gom ca
Do thi Kim Bai. Trong do6:

+ Khu vuc phat trién do thi: C6 dién tich khoang 8.222ha 1a khu vuc phaét trién d6 thi
thé thao gan vai khu lién hop thé thao phia Nam Thanh phé; d6 thi thuong mai dich vu
gan voi mo hinh TOD (khu vuc ga Ngoc Hoi), logistics, hé thong chg ¢au méi ndng san
téng hop cap ving, cac khu va cum cong nghiép tap trung; Trung tdm trung chuyén hanh
khéch lién tinh gan vai phét trién.

+ Khu vuc vanh dai xanh, ném xanh: Cé dién tich khoang 2.743ha, nam phia Tay
khu vic nghién ciu (phan 16n khu vuc c6 ky hiéu: XN-2 va chon ven khu vuc ¢é ky hiéu
XN-3) ddy ving dém, 1a khdng gian cay xanh, mat nudc, nam gitra cac khu vuc phat trién
d6 thi, dong vai tro la cac khong gian m¢ - sinh thai va canh quan trong dé thi.

- Khu vyc Hanh lang xanh (ngoai khu vuc phat trién do thi): C6 tong dién tich
khoang 5.010ha (chiém 31,36% tong dién tich nghién cau) nam phia Nam khu vuc nghién
cau, thuoc cac xa: Tam Hung, Thugng Phuc, Thanh Oai, Chuong Duong va Dan Hoa.
Day 1a ving nong nghiép sinh thai ning xuat cao, ng dung cdng nghé, ndng nghiép hitu
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co va cac dich vy hd tro gan véi dé thi; Khu vuc lang xom hién hitu két hop véi cac do thi
sinh thai, du lich cong ddng, farmstay, du lich 1ang nghé va trai nghiém nong nghiép.

* Quy hoach phan khu db thi thé thao Olympic - Khu A, ty 1¢ 1/2.000: Thuoc khu
vuc phét trién do thi trong Quy hoach phan khu db thi thé thao Olympic, ty I 1/2.000:

- Phét trién D6 thi gin voi khu lién hop thé thao, d6 thi dich vu, d6 thi nén gan véi
md hinh TOD tai khu vuc ga Ngoc Hoi, dong bd hé théng HTKT va HTXH.

- Pau mbi giao thong, hinh thanh dé thi cia ngd phia Nam Thu d6 dé thuc day phét
trién kinh té - x4 hoi trong khu vuc

b) Pinh hwong chinh:

- Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu A, ty I¢ 1/2.000: Phét trién do
thi méi gan véi mo hinh TOD (d6 thi nén) va Khu lién hop thé thao (san van dong dang
cap quéc té).

- B4 sung hoan chinh, két ndi hé thong ha tang giao théng, ha tang db thi, hinh thanh
tai khu vuc (Pudng Vanh dai 4, t6 hgp TOD ga Ngoc Héi, duong sat toc do cao Bac -
Nam, duong sat Qudc gia, hé thong dudng sit d6 thi gom cac tuyén sb 1, 1A, 6, 7) dam
bao phét trién d6 thi hién dai dong bg, bén viing, tiép can ndi d6 thong qua hé thong
duong sat do thi trong vong 15 phut, c6 sic hit 16n dé timg budc gidn mat do tap trung
dan cu trong khu vuc noi do6 lich sir.

- Phan bd va bo sung quy md dan sé phd hop véi mé hinh phat trién mai, dam bao
Quy chuan, Tiéu chuan, giam &p luc cho ha tang co s¢ d6 thi khu vuc noi dé lich st.

- Nghién ciru dinh huéng phét trién do thi trén tong thé khu vuc nghién ciru hudng
t6i do thi théng minh, xanh, tuan hoan, két néi dong bo, hai hoa véi cac khu vuc lan can,
dam bao thuan loi cho nguoi dan tiép can dap tng mot do thi tim ¢ tai khu vuc cira ngd
phia Nam ctra Thu d6.

- Khai thac canh quan, mat nudc tu nhién sdng Nhué dé hinh thanh hé théng cong
vién cay xanh mat nudc hoan chinh, két nbi voi hé thong vanh dai xanh, hanh lang xanh
Thanh phé.

- Hinh thanh cac ving dém quanh céc lang xém hién hiru, kiém soét sy phat trién do
thi hoa. Tén tao, phat huy gia tri lich s, hinh thanh cac hanh lang bao vé méi trueong, canh
quan, can bang mai truong trong do thi.

2.8.3 Nhitng vin dé chinh can gidi quyét va yéu cau vé vigc cu thé héa Pé dn Diéu chinh
Quy hoach chung Thu do Ha Ngi:
a. Ngi dung cu thé hoa

Véi dic diém nam trong khu vuc phét trién d6 thi giap tuyén duong Vanh dai 4, cac
du an phét trién do thi can duoc trién khai dé hinh thanh mot do thi hién dai mang dic
trung cia khu vuc caa ngd phia Nam trung tim Thanh phé, viéc nghién ctu can dua ra
duoc giai phép tong thé, dong bo chung trong tong thé Quy hoach phan khu d6 thi thé thao
Olympic, ty I& 1/2.000, dam bao hai hoa giira cac khu vyc hién hitu va khu vyc phat trién
méi. Céc van dé chinh can giai quyét nhu sau:
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- Nghién cru linh hoat theo céc chu truong, dinh hudng méi cua cac cap lanh dao dé
cu thé hoa cac dinh huéng cia do an Piéu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Noi dén
nam 2045, tim nhin dén nam 2065 da dugc Thi tusng phé duysét.

- Phéat huy khéng gian canh quan tu nhién séng Nhué va cac khéng gian maé co tinh
két néi,... phét trién do thi sinh thai, hai hoa véi thién nhién, co cac giai phap tng pho kip
thoi, khéng 1am phat sinh céc tai bién thién nhién nhu 1 lut, ngap ung, sat 16...

- Hoan thién hé théng ha tang ki thuat khung, dic biét 1a giao théng, gin voi mo
hinh do thi nén TOD tai khu ga Ngoc Hbi.

- Pam bao khép ndi hé théng ha tang xa hoi, ha tang ki thuat gitra khu vuc dan cu
hién c6 va khu vuc phéat trién mai dam bao phi hop cac dinh huéng quy hoach cap trén va
cac Tiéu chuan, Quy chuan hién hanh.

- Két ndi, ddng bd ha tang x& hoi, ha tang ki thuat va canh quan dé dam bao hai hoa
véi khu vyc 1an can, phi hop vai cac chi truong méi cia cac cap lanh dao va cac Quy
chuan, Tiéu chuan hién hanh.

b) Noi dung ap dung nghi quyét 66.1

Ap dung Nghi quyét 66.1/2025/NQ-CP d¢ tién hanh trién khai nghién cau lap moi
Quy hoach phan khu d6 thi, thuc hién ddng thoi voi qué trinh lap, diéu chinh quy hoach
tinh hoac quy hoach chung d6 thi va dugc phé duyét trude khi phé duyét quy hoach tinh,
quy hoach chung d6 thi. Sau khi phé duyét, quy hoach phan khu dugc cap nhat, tich hop
trong quy hoach tinh, quy hoach chung d6 thi dé bao d¢am tinh thng nhat, dong bo.

2.9  Panh gia tong hop:
2.9.1 Ddnh gid dit xdy dung

* Panh gia quy dat thuan loi khai thac xay dung

Can ctr nén do dac dia hinh, hién trang dan cu, mit nudc. Panh gia phan loai dat xay
dung thanh céc loai sau:

Pat hién trang da xay dung: doc hai bd sdng Nhué, séng To Lich va quéc 16 6. Khu
vuc nay cai tao chinh trang theo du an riéng han ché xay dung.

Pat Thuan loi cho xay dung: khu vuc dat tréng bang phang nén dia hinh >4m it Ging
ngap cuc bo. Dién tich twong ddi 16n tap trung tai khu vuc trong hoa mau hién hiu.

Pit it thuan loi cho xay dung: Khu vuc dat trong bang phang nhung c6 nén dia hinh
<4m thudng xuyén (ng ngap can san dap nén maéi cé thé xay dung cong trinh. Dién tich
khoang 18% quy dt hién trang tap trung tai nhirng viing ao hd triing thap.

Pat cam xay dung: Khu vyc nam trong hanh lang cach ly cic cong trinh dac thi
(cong trinh HTKT, qubc phong - an ninh dic biét, di tich cd ving bao vé khéng gan lién
ban than di tich thuoc dat phi néng nghiép, nghia trang - co sé hoa tang, cong nghiép co
HLCL...), cac tuyén ha tang k§ thuat.

2.9.2 Phantich SW.O.T
a) Biém manh

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 18



- Vi tri chién luwoc: Nam ¢ phia Nam Thu d6 Ha Noi, tiép can thuan tién véi cac
tuyén giao théng huyét mach nhu cao toc Phap Van — Cau Gi&, Qudc 16 1A, dudng sit Bac
— Nam, d& dang két ni véi trung tam thanh phé va céc tinh phia Nam.

- biéu kién ty nhién twrong d6i thuan loi:

+ Pia hinh bang phing, thich hop cho phat trién d6 thi, cong nghiép va ha tang ky
thuat.

+ C6 s6ng Nhug, séng Td Lich cing hé thdng ao hd, kénh muong — thuan lgi vé canh
quan, thoat nudc va tao khdng gian sinh thai.

- Co ciu st dung dat linh hoat: Dién tich dat ndng nghiép, dat trong con nhiéu (hon
56% dat ndng nghiép), tao du dia Ién dé chuyén ddi muc dich sir dung dat phuc vu phéat
trién do thi — dich vu.

- Luc luong lao dong doi dao: C6 san ngudn lao dong phd théng, dich vu, 1ang nghé,
dé dao tao va chuyén d6i nghé khi do thi hoa.

- Ha tang kinh té — xa hoi dang phat trién: Sy hién dién cua cac cum cdng nghiép
(Quat Bong, Ha Binh Phuong, Lién Phuong) va cac khu dan cu d6 thi maéi 1a dong luc
manh cho phét trién kinh té — dich vu.

- Tai nguyén vin hoa — lich sir phong phi: C6 nhiéu di tich, chua, dén, cing khong
gian lang xém truyén thong — 1a co s& dé phat trién du lich van héa, sinh thai, lang nghé

b) biém yéu

- Nén dat yéu, dia chat phuc tap: Dat phu sa ¢, nhiéu khu vyc bun sét, dat yéu —
tang chi phi xir Iy nén mong, anh hudng dén tién do va chi phi dau tu xay dung.

- Cao d6 nén thap (3-7m), d& Gng ngap khi mua 16n, hé thdng tiéu thoat nuéc hién
nay chua dap Gng yéu cau ky thuat.

- Hé thdng ha tang xa hoi chua dong bo:

Thiéu trung tam thwong mai, khu vui choi, co s¢ y té, truong hoc chit lwong cao.

Nhiéu cong trinh dan sinh nho 1¢, ty phat, chua theo quy hoach.

- Moi truong con 6 nhiém: Thoat nudc thai chung, chua c6 nha may xir Iy nuéc thai
tap trung; nghia trang rai rc, gay anh huong vé sinh mai truong.

- Ty 18 dat dan cu hién trang cao, mat do xay dung Ion xon, gay kho khin cho cong
tac giai phong mat bang va chinh trang d6 thi.

¢) Co hoi

- D6 thi héa manh mé cua Ha Noi vé phia Nam (theo dinh huéng Quy hoach chung
Thua d6 2045) tao co hoi dé khu vuc tro thanh vang d6 thi — dich vu méi, gan voi do thi
nén TOD va d6 thi thdng minh.

- Lién két vang thuan loi: Nam trong hanh lang phéat trién kinh t&¢ Ha Noi — Phd
Xuyén — Thuong Tin — Ha Nam; gan c4c cira ngd giao thong, ga duong sat, cao tic.

- Thu hiit du tu phat trién ha tang — bt dong san: Quy dat 16n, vi tri thuan lgi gitp
khu vuc c6 tiém ning tré thanh trung tam cong nghiép, logistics va d6 thi vé tinh cia Ha

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 19



NoI.

- Phét trién kinh té dich vu — thwong mai — logistics dua vao vi tri gan cac khu céng
nghiép, bén bai, kho hang.

- Chuyén d6i co céu lao dong tir ndng nghiép sang phi néng nghiép, dich vu — ting
thu nhap, nang cao chat lugng séng.

d) Thach thirc

- Ap luc chuyén d6i nghé va viéc 1am: Lao dong ndng nghiép, phé théng can dugc
dao tao lai dé phu hop véi nhu cau dé thi hoa, néu khdng s& dan dén that nghiép cuc bo
hoac lao dong phi chinh thirc.

- Ap lyc ha tang k¥ thuat — xa hoi: Khi dan sé ting nhanh, hé thong giao thdng, cap
nudéc, y té, gido duc s& qué tai néu khong dugc nang cap dong bo.

- Nguy co ngap ng va 6 nhiém moéi truong: Néu khong dau tu hé thdng thoat nuéc,
Xt ly rac thai, khu vgc s€ chiu rai ro méi truong nghiém trong.

- Bao ton canh quan va di tich vin hoa trong qua trinh do thi hoa — dé bi xung dot
gitra phat trién va bao ton.

- Thi trudng dat dai bién dong manh, gy kho khin trong cong tac quan Iy, kiém soét
xay dung tu phat.

- Tac dong khi hau, thién tai (bdo, mua 16n, gi6 manh) do dic thd ving thap ven
song, doi hoi giai phap quy hoach chdng ngap va thoat nudc thong minh.

2.10 Nhiing van dé co ban can giai quyét

- Hinh thanh khu vuc dong luc phat trién cho do thi, gan véi quan thé do thi thé
thao khu vuc phia Nam thanh phé Ha Noi;

- Tap trung nghién ctru d& xuat cac giai phap quy hoach ddng bo vé dinh hudng
phat trién to chirc khong gian, khép ndi véi hé théng giao thong lién ving;

- Do céc khu vuc phat trién phan tan, can dam bao tinh lién théng, thong nhat vé
khong gian, giao thdng, cap — thoat nudc, dién ning va xir Iy moi trudng, hinh thanh mang
ludi ha ting khung hoan chinh, phuc vu phat trién bén viing lau dai cho toan ving;

- Quy hoach hé thdng truong hoc, co sé'y té, van hoa, cho, khu sinh hoat cong dong
dap wng nhu cau cua dan cu hién trang va dan sb ting thém; Pac biét b sung hoan thién
cho khu vyc dan cu cii trong khi qu¥y dat han hep;

- B tri nha ¢ tai dinh cu va nha ¢ xa hoi phuc vu nhidu nhém d6i tuong, dic biét 1a
ngudi dan bi anh huong boi cac du an dau tu, nguoi lao dong trong cac khu cong nghiép
va nguoi thu nhap thap;

- Cai tao, chinh trang céc lang xém hién hiru, dam bao ha tang k¥ thuat, vé sinh moi
truong, canh quan va an toan phong chay chira chay; Han ché tinh trang phat trién tu phat,
khuyén khich hinh thanh khu din cu méi theo mé hinh db thi sinh thai — cong dong néng
thdén mai néng cao;
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- Panh gid, ra soat hién trang d6 thi hoa lan toéa doc cac tuyén dudng dan sinh, dé
c6 giai phap t6 chac khong gian, di doi — gidn dan, bé tri lai khu dan cu mot cach hop 1y;

- Két hop quy hoach phan khu va chinh sach sir dung dat nham dam bao phét trién
c6 kiém soat, phu hop dinh huéng khéng gian téng thé, tranh manh man, chong chéo giira
cac du an dau tu;

- Xac dinh rd cac vung canh quan dac trung ven séng, bao vé hé sinh thai tu nhién
va vung ngap nudc;

- Can bé tri mat do xay dung hop ly, danh khéng gian mé, mit nuée va cay xanh;
huéng téi mé hinh d6 thi sinh thai, d6 thi xanh gan véi ban sic song nudc;

- Thiét 1ap hé thdng thoat nuéc mua, nudc thai ddng bo va cac cong trinh kiém soat
triéu, dé bao, céng ngin man, nham thich tng véi bién ddi khi hau, nuéc bién dang va
xam nhap man;

- Hién trang d6 thi hda ma rong tai cac khu dan cu hién hiru, doc cac tuyén duong
dan sinh 1am anh huéng téi phuong 4an quy hoach, sap xép lai dan cu hién trang cua khu
vuc va phuong an trién khai ciia cac du an dau tu;

- Yéu cau can bing giira phat trién va bao ton cac gia tri canh quan sinh thai hap
dan tai khu vue. Trong dé, viéc dinh huéng cac dy an xay dung méi can phai hai hoa, ton
vinh céc gié tri canh quan sinh thai hap dan, dic trung song nudce tai khu vuc;

I1l. MUC TIEU LAP QUY HOACH
3.1 Muc tiéu quy hoach

- Bam sat, phan tich thyc thi cac nhiém vu theo dinh huéng Nghi quyét sé
81/2023/QH15 ngay 09/01/2023 ciia Quéc hoi vé Quy hoach tong thé qudc gia thoi ky
2021-2023, tam nhin dén nam 2050: “Tap trung phat trién két ciu ha ting do thi va ha
tang két ndi dong bo, hién dai, bao gom cac truc tir Ha Noi két ndi véi cac do thi 16n caa
ving, cac dudng vanh dai 4, vanh dai 5 vung Thu d6 Ha Noi va cac tuyén duong sit do
thi, duong sat vanh dai phia Pong thanh phé Ha Noi, thic day lién két va lan toa phat trién
kinh té - xa hoi cho ca khu vuc phia Bic. Hinh thanh cac vanh dai cong nghiép, d6 thi,
dich vu doc theo cac duong vanh dai 4, vanh dai 5 vung Thu d6 Ha No6i”™.

- Cu thé h6a chu truong ctia cac cap 1anh dao Nha nudc va Thanh phd; phi hop véi
tinh hinh, xu huéng phat trién méi va dinh huéng Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nim 2050 di duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024; Hinh thanh mot quan thé d thi thé thao, dich vu
du lich, sinh thai phia Nam thanh phd Ha Néi, véi khu lién hop thé thao, cac “lang
Olympic” dang cip khu vuc, qudc té dap tng céc tiéu chuan, diéu kién dé co thé to chirc
dugc dai hoi thé thao Chau A, Thé van hoi Olympic.

- Xac dinh pham vi, ranh gigi, dién tich, quy mé dat dai, dan sb [dan sé du bao, xac
dinh phai bao gom ca dan sé vang lai tai cac khu dat & va cac khu déat xay dung cac cong
trinh hdn hop c6 yéu td ¢ bao gom ca dich vu luu tra (néu c6)] va cac chi tiéu sir dung dat
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quy hoach dé thi, ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat do thi; cac yéu cau phat trién doi voéi
cac khu vuc cai tao, khu vuc bao ton (néu c6), khu vuc xay dung méi...

- M6 rong khong gian ving d6 thi phia Nam Thanh phd; khop néi dong bo, bo sung
hoan chinh, két néi ddng bo hé théng ha tang x& hoi, ha ting ky thuat khu vuc do thi va
nong thon. Hinh thanh d6 thi hién dai, thong minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai dap ung
vai trd dong luc (dau méi vé giao thdng) dé thuc day phat trién kinh té - xa hoi cho khu
vuc ctra ngd phia Nam cua Thu do.

- Ra soat nghién ctru, ting cudng, bd trg thém hé théng duong truc, duong noi bo
phuc vu nhu cau két ndi giao thdng, ha tang ky thuat, méi truong canh quan dic thu trong
khu vuc.

- Céc khu vuc chire nang d6 thi, ha ting x& hoi, nha ¢ (nha ¢ thwong mai, sinh théi,
nha & xa hoi, nha & tai dinh cu) can ¢ giai phap twong hd Vi cac chirc ning quan trong
trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu d6 thi (gido duc, dao tao, y té, Khu lién hop thé
thao...) tao su lién két, ddng bo, phét trién bén viing.

- Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau t6 chirc khdng gian kién triic canh quan déi voi
cac khu virc chire ning, cac khong gian dic trung va cdu tric d6 thi, dam bao phat trién on
dinh, bén viing. Xac dinh khung két cau ha tang xa hoi va ha tang ky thuat déng bo, dé
Xuat cac hang muc wu tién dau tu va ngudn lec thuc hién.

- Thong k&, ra soét cac quy hoach do thi, ndng thén cac cap do da thyuc hién dé xéac
dinh céc noi dung con phu hop, ké thira phat trién.

- La co s& dé xac dinh cac dy an dau tu xay dung trong d6 thi va lap quy hoach chi
tiét, du an dau tu theo quy dinh.

3.2 Cac yéu cau cu thé héa, dinh huéng chinh tai d6 an Piéu chinh quy hoach chung

- Cuy thé héa chu trwong clia cic cap
lanh dao Nha nudc va Thanh phd; phu hop
v6i tinh hinh, xu hudng phét trién méi va
dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung
Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén
nam 2065 da dugc Thu tudéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh sd 1668/QD-TTg
ngay 27/12/2024;

- Xéac dinh pham vi, ranh gidi, dién
tich, quy mo dat dai, dan s6 va cac chi tiéu
sir dung dat quy hoach d6 thi, ha ting xa hoi
va ha téng k¥ thuat do thi; cac yéu cau béao
vé ddi v6i cac khu vuc an ninh qubc phong,
khu vuc béo ton di tich van héa, khu vuc
canh quan ty nhién dic thu; cac yéu cau
phat trién ddi véi cac khu vuc cai tao, chinh
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trang, xay dung méi.

- Mé rong khéng gian ving d6 thi phia Nam Thanh phd; khép ndi dong bo, bd sung
hoan chinh, két nbi dong bo hé théng ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat khu vuc do thi va
nong thon. Hinh thanh d6 thi hién dai, théng minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai gin véi
khu vuc dan cu hién hiru va bao ton cac cong trinh di tich, van hoa lich su;

- Ra soat nghién ctru, tdng cuong, b6 tro thém hé théng duong truc, duong ndi bd
phuc vu nhu cau két ndi giao thong, ha ting k¥ thut, moi trudng canh quan dic thu trong
khu vuc;

- Cac khu vuc chtrc nang do6 thi, ha t:;ing xa hoi, nha ¢ (nha ¢ thuong mai, sinh thai,
nha & x3 hoi, nha ¢ tai dinh cu) can ¢ giai phap twong hd véi cac chirc ning quan trong
trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu d6 thi (gido duc, dao tao, y té, Khu lién hop thé
thao...) tao su lién két, déng b0, phat trién bén viing.

- Ra soat, danh gia dé khdp ndi cac do an quy hoach, du an dau tu d3, dang duoc
trién khai thyc hién theo chu truong ciia cac cap tham quyén.

- Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian kién triic canh quan dbi véi
cac khu vuc chtrc ndng, cac khong gian dac trung va cAu trac d6 thi, dam bao phat trién On
dinh, bén ving; dé xuat cac hang muc vu tién dau tu va ngudn lyc thuc hién.

- Do 4n quy hoach phan khu dugc phé duyét 1a co so dé xéac dinh cac du an dau tu
xay dung va lap quy hoach chi tiét.

3.3 Cac yéu ciu, dinh hwéng chinh tai quy dlnh quan ly theo du thao quy hoach chung
Péi vai khu vue @6 thi phia Nam ; e ‘

Mo rong khong gian vung do thi phia
Nam Thanh phé; khép nbi dong bo, bd sung
hoan chinh, két ndi déng b0 hé th6ng ha
tang xa hoi, ha tang k¥ thuat khu vuc d thi
va nong thon. Hinh thanh d6 thi hién dai,
thong minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai gan
v&i khu vue dan cu hién hitu va bao tén céac

cong trinh di tich, van hoa lich str

a) Quy dinh vé Dich vy Thuong mai

% % ) &

phd thuong mai vin minh, hién dai; hinh thanh va mé rong cac tuyén phé di bo va phat
trién md hinh kinh té ban dém gin véi hoat dong du lich. Phat trién dich vu hd trg, dich
vu hoi cho trién 1am thuong mai va céc dich vy khac; hinh thanh cac trung tam mua sam,
dich vu, khu vui choi giai tri chat luong cao, mang tam khu vuc va thé gigi. Hinh thanh
cac trung tdm thuong mai - dich vy c¢6 chirc nang dau mdi (cho dau méi, trung tam
logistics).

Phat trién cac khu thwong mai - dich vu
tiéu chuan khu vuc va qubc té; cac tuyén
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Hinh thanh va phat trién céc cira hang dich vu thuong mai theo dang t6 hop gén véi céac
nha ga tau dién ngam theo cip hang TOD, cac khu vuc thuan tién két ndi véi cac nha ga.

b) Quy dinh vé du lich

Pay manh trong van hanh, khai thac cac khu, diém du lich. Tang cuong du lich quy
md Ién, chuyén nghiép, c6 thuong hiéu, phat trién cac mé hinh du lich cong dong gin véi
bao ton, phat huy cac gié tri van hoa cu dan dia phuong.

Uu tién thu hat nha dau tu phat trién co sé luu tra cao cdp (4-5 sao), co s& nghi
dudng chuyén nghiép, quy mé lén. Binh huéng ma rong khdng gian phét trién cac co sd
lwu tra, dic biét 1a cac co sd luu tra cao cap.

¢) Quy dinh vé thé dyc thé thao

Pbi véi khu thé thao cap quéc gia, dap tmg diéu Kkién to chirc cac sy kién thé thao
qudc té, nang cap cai tao cac cdng trinh hién hitu, xay dung méi cac cong trinh trong d6 c6
Khu lién higp thé thao qudc gia phia Nam tai Thanh Tri, Thuong Tin: c6 ha ting, co s
TDTT dap tng nhu cau thi dau qubc té; Trung tdm nghién ciru phét trién thé thao dién ti
qudc té, huyén Phu Xuyén, dap ang nhu cau nghién ctru, dao tao, huan luyén va thi dau bo
mon thé thao dién tu.

Ra soat, dau tu xay dung Nha thi ddu/ Nha tap luyén thé thao con thiéu tai cac dia
phuong, wu tién dau tu xay dung tai Phi Xuyén 2 loai cong trinh Nha thi dau TDTT hoic
Nha tap luyén TDTT. Pau tu xdy dung méi san van dong.

IV. DU BAO PHAT TRIEN
4.1 Pong hre phat trién do thi

Khu vuc phuong Thanh Liét va cac xa Pai Thanh, Ngoc Hoi, Tam Hung, Thuong
Tin ndm tai vi tri chién lwoc phia Nam Tha d6 Ha Noi, giit vai tro 1a cira ngd giao thong
va logistic quan trong két ndi trung tam Ha Noi vdi cac tinh phia Nam nhu Ha Nam, Ninh
Binh, Thanh Hoéa, déng thot tiép can thuan loi véi cac truc dong luc quéc gia gém cao toc
Phap Van — Cau Gig&, Qudc 16 1A, dudng sit Bic — Nam, tuyén metro dy kién va song
Nhué.

Véi vi tri giao thoa gitta cac hanh lang phat trién kinh t& — d6 thi trong diém, khu
vuc dugc xac dinh 1a vung dong luc chién luge cua d6 thi trung tam Ha N6i mé rong,
huéng téi phat trién Phan khu d6 thi Thé thao phia Nam gan véi hat nhan TOD Ngoc Hoi.

1. D6 thi thé thao — trung tim tdm c¢& khu vuc va qudc té

Dinh huéng phat trién khu vuc dua trén mo hinh “d6 thi thé thao tich hop” (Sports
City), lay to hop thé thao trong diém qudc gia va khu lién hop thé thao qudc té lam trung
tam. Khu vyc s€ hinh thanh cac trung tdm huén luyén, dao tao van dong vién, td churc thi
dau qudc té, lang Olympic, khu thé thao cong dong, va khong gian thé thao mo két hop du
lich — thuong mai — van hoa.
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Phén khu thé thao nay khong chi phuc vu thi ddu ma con tré thanh dong luc phat
trién d6 thi tong hop, tao ra chudi gia trj lan téa vé kinh té, x hoi, méi trudng va hinh anh
Thu do:

Kinh té — d4u tu: thu hit dong vén qudc té, hinh thanh cac khu dich vu cao cap nhu
khach san, trung tam hoi nghi, khu thuong mai — tai chinh thé thao, khu luu tri van dong
vién.

Xa hoi — nhan luc: chuyén dich co céu lao dong tr ndng nghiép sang dich vu va
cong nghiép sang tao, hinh thanh doi ngii nhan lyc chat lugng cao trong linh vuc quan 1y,
t6 chire su kién va du lich thé thao.

Vin héa — du lich: tao ban sic d6 thi méi — “Ha No6i, Thanh phd thé thao va sang
tao cuia chau A”, gén thé thao vé6i van hoa, ngh¢ thuat, am thuc va du lich trai nghiém.

Khong gian — mdi trudong: phat trién mo hinh d6 thi xanh — sinh thai — théng minh,
khai thac canh quan song Nhué, hé thong ho va kénh muong dé tao khong gian mé, cong
vién thé thao, truc canh quan ven song, gop phan thich tng bién ddi khi hau va nang cao
chat lugng séng do thi.

2. TOD Ngoc Hoi — dong luc ha ting va tang truong bén viing

Tai trung tdm khu vuc, Ngoc Hoi duoc xac dinh 13 dau mbi giao thong chién luoc
ciia Ha Noi va ving Tha do, noi hoi tu ga duong sat qubc gia, duong sat do thi (metro),
bén xe lién tinh, va cac tuyén duong cao téc. Pinh hudng phat trién khu vic nay theo mo
hinh phat trién d6 thi dinh hudéng giao thong cong cong (TOD), ldy hé thong van tai khoi
luong 16n lam truc phat trién, tao ra do thi nén — da chirc nang — nang dong, gén lién véi
cac trung tam thé thao, thuong mai va dich vu hién dai.

M6 hinh TOD Ngoc Hbi dong vai tro dong luc ha ting va ting truong bén ving
cho toan khu vuc:

Vé kinh té: hinh thanh trung tim thuong mai — dich vu lién ving, khu tai chinh —
logistics — van tai hién dai, két nbi chudi cung tmg va giao thuong giira Ha Noi va ving
Nam ddng bang song Hong.

Vé x4 hoi: phat trién cac khu d6 thi nén, khu nha ¢ két hop dich vy, khu luu tra van
dong vién va chuyén gia, dap tng nhu cau sinh hoat, lam viéc va di chuyén thuan tién
bang giao thong cong cong.

Vé méi truong: gidm ap lyc giao thong cé nhan, phat trién d6 thi than thién moi
truong, nang cao hiéu qua sir dung dat va tiét kiém ning luong.

V& cau tric khong gian: TOD Ngoc Hoi s& 1a hat nhan lién két ving — két nbi do thi
thé thao phia Nam vd&i khu vuc trung tdm Ha Noi, d6 thi Thanh Tri — Linh Bam — Dai Ang
& phia Bac va hanh lang cong nghiép — dich vu Thuong Tin & phia Nam.

3. Tam nhin va gia tri chién luoc

Véi sy két hop gitta Phan khu d6 thi Thé thao qudc té va hat nhan TOD Ngoc Hoi,
khu vyc Thanh Liét — Pai Thanh — Ngoc Hoi — Tam Hung — Thuong Tin khong chi 1a ctra
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ngd phia Nam ctia Thu d6, ma con 13 trung tim ning dong, sing tao va hoi nhip qudc té,
gop phan:

Can bang khong gian phat trién gitta cac huéng d6 thi cia Ha Noi.

Tao cuc ting trudng moi vé thé thao, dich vy, thuong mai, logistics, cong nghé va
du lich.

Pua Ha Noi trd thanh “Thanh phd thé thao — sang tao — hoi nhap qudc t€”, ¢ kha
ning dang cai cac sy kién thé thao tim chau luc va thé gidi, nhu ASIAD, SEA Games,
Olympic khu vuec.

Hinh thanh mo hinh d6 thi hién dai, bén viing va ban sdc, noi thé thao, vin hoa va
cdng nghé cung hoa quyén trong khong gian do thi xanh — thong minh — nhan van.

4.2 Tinh chit chirc ning khu vue l4p quy hoach

- Phat trién d6 thi méi gan v6i mo hinh TOD (d6 thi nén) va co tinh dén viéc 1a dau
moi giao thong két ndi, bd trg cho Khu lién hop thé thao (sdn van dong dang cip qudc té)
nam tai Khu B.

- Phat trién méi truc khong gian phia Nam gan véi truc vian hoa My Dinh - Ba Sao -
Bai Pinh; két ndi di san Thiang Long - Hoa Lu, gin véi ving di tich Hrong Son - Tam
Chuc, dong bd voi truc qudc 16 1A, 1B, duong HO Chi Minh, két ndi cao toc Tay Béc va
cac tinh phia Nam, tao khong gian va dong luc phat trién méi.

- B6 sung hoan chinh, két n6i hé thong ha tang giao thong, ha ting d6 thi, hinh
thanh tai khu vuc (dudng Vanh dai 4, t6 hop TOD ga Ngoc Hoi, dudng sit toc d6 cao Bic
- Nam, dudng sit Qudc gia, hé thong dudng sit d6 thi, dam bao phat trién do thi hién dai,
dong bo, bén viing, tiép can ndi do thong qua hé théng dudng sit do thi trong vong 15
phut, ¢ stc hat 16n dé timg budce gidn mat do tap trung dan cu trong khu vuc ndi d6 lich
str.

- Khai thac tinh chit 13 khu vic dau mbi giao thong, hinh thanh céc chirc ning
thuong mai, khach san, dich vu du lich, vui choi giai tri, cong vién thé thao... lién két chat
ch& va bd tro chire nang cho Khu to hop thé thao (Khu B), khi td chirc cac su kién thé
thao, van hda va phuc vu ngudi dan trong khu vuec.

- Nghién ctru dinh hudng phat trién d6 thi trén tong thé khu vuc nghién ciru hudéng
to1 do thi thong minh, xanh, tuan hoan, két ndi d@)ng b0, hai hoa voi cac khu vuc lan céan,
dam bdo thuan lg1 cho ngudi dan tiép can, dap ung mot do thi tam ¢& tai khu vuc ctra ngo
phia Nam ctra Thu do.

- Khai thac canh quan, mit nuéc ti nhién séng Nhué dé hinh thanh truc khong gian
phia Nam Ha Noi v6i hé théng cong vién cay xanh mat nude hoan chinh, két ndi véi hé
théng vanh dai xanh, hanh lang xanh Thanh phé, thac déy phat trién dich vu du lich - van
hoa.

- Phan b6 va bd sung quy mé dan s phit hop v&i mo hinh phat trién mai, dam bao
cac chi tiéu quy hoach kién trac tudn tha quy chuan, tiéu chuan thiét ké trong nudc, tiéu
chuén thiét ké nuéc ngoai, gidm ap luc cho ha tﬁng co sO do thi khu vuc ndi do lich str.
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- Hinh thanh cac ving dém quanh céc lang x6m hién hitu, kiém soat sy phat trién
do thi hoa. Ton tao, phat huy gié tri lich s, hinh thanh cac hanh lang bao vé moi truong,
canh quan, can bang méi trudng trong do thi.

- Khu vuc nghién ciru 14p quy hoach phan khu d6 thi c¢6 cac chie ning st dung dat
chinh co ban nhu sau: Dt don vi & (hién trang, quy hoach); Dat ha ting k¥ thuit dau mdi;
DAt hdn hop; Pat dich vu cong cong do thi; Pat truong trung hoc phé thong; Dat cay xanh
sir dung cong cong cap do thi; dat cdy xanh chuyén dung, Dat ha ting k¥ thuat khac cap d6
thi; Dt di tich, ton gido; Dt An ninh; Dt quc phong; mit nudc; Dat dudng giao thong;
Pat HTKT ngoai d6 thi; DAt san xuit nong nghiép...

43 Du bao quy mé dan sb:

Theo dinh huéng phat trién ciia Quy hoach Thit d6 Ha Noi thoi ki 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050 tai Quyét dinh s6 1569/QP-TTg ngay 12/12/2024 va Diéu chinh Quy
hoach chung Thi d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065 tai Quyét dinh sb
1668/Qb-TTg ngay 27/12/2024 Ha No6i dugc xac dinh tdm hang dau vé gido duc - dao tao,
y té, khoa hoc cong nghé va trung tam thé thao dang cap qudc té, dap ung cac tiéu chuan,
diéu kién dé t6 churc dai hoi thé thao chau A, Thé van hoi Olympic; thanh phé thanh binh,
nguoi dan hanh phuc. Do do, toan bo khu vuc mé rong do thi phia Nam thanh phd Ha NOi
sé c0 su phat trlen vuot bac nho cac chinh sach thiic day va hd trg tir moi cap chinh quyen
va sé& thu hit nguén dau tu vo cung lén. Theo do, s€ thu hut thém luong 16n lao dong dén
dé lao dong tir d6 kéo theo nhu cau & tai khu vuc. Tao dong luc dé ting dan sb cua khu
vuc.

Trén co s& dién tich 1ap Quy hoach phén khu L.y
d6 thi thé thao Olympic ty 18 1/2000, thugc dd an A7
Pidu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Nai dén ¢l .
nam 2045, tim nhin dén nam 2065 di dwugc Thu '\—, Khu A \\ ,\/v/ \,
tudng phé duyét va dt trong bf')i canh phat trién cua ’\i ________ 3 '\\
khu vuc dinh hudng moc dan so pr]ét trién trong Khu " \ \ \‘1
vuc Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty e’} ‘*\,_I) \| Khu B /
lé 1/2.000 c6 quy md dan sé khoang 1.000.000 - \, i BhEG )
1.150.000 nguoi. Dugc chia thanh 04 phan khu [ D\‘ ,L o
thanh phan, c6 ky hiéu lan lugt la A; B; C; D, trong \ / g’
d6: Quy mo dan sé phan bd cho Quy hoach phan \ l\',f—nuJ
khu do thi thé thao Olympic - Khu A, ty 1¢ 1/2.000 .

~=od

du kién khoang 270.000 + 310.000 ngudi.

4.4  Cac chi tiéu kinh té ky thuit chinh:

Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat a4p dung cho tinh toan cin ctr Quy chuin xay dung
Viét Nam QCVN 01:2021, co6 xét dén dac thu cua khu vuc quy hoach, tuan thu theo dd an
Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065 di
dugc Thu tudng phé duyét.

Céc chi tiéu kinh vé phat trién kinh té xa hoi, dan s, dat dai, ha ting ky thuat va moi
truedng duoc tinh toan theo chi tiéu dé thi loai dic biét. Cu thé nhu bang sau:
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a) Céc chi tiéu quy hogch kién tritc co bdn

. o Chi tiéu tong | Chi tiéu dat

Chirc nang Chi tiéu NVQH 4 khu dwoge Khu A
Pat dan dung t6i da 45 - 100 m2/ngudi 81,2 82,2
Pat don vi ¢ > 15 m2/ngudi 56,9 60,57
Dfit d.ich vu - cong cong cap 4 5 m2/nguoi 42 1,52
do thi
Dit cay xanh st 5 11 7

Aa ca{’/ xa1} 5}1 dung cong > 10 m2/ngudi 0 9

cong cap do thi

b) Céc chitiéu hg tang ky thudt co’ ban

Chtrc nang

Chi tiétu NVQH

Chi tiéu dat dwoc clia do
an

Ty I¢ dat giao thdng (tinh
dén duong phan khu virc)

> 18% (khong bao gom
cac chirc nang dat san xuat
ndng nghiép, dat cum cong
nghi¢p,...)

> 18%

Tuan tha theo Quy chuan,
Tiéu chuan hién hanh va

Tuan tha theo Quy chuan,
Tiéu chuan hién hanh va

Giao thong tinh Quyét dinh sb 1218/QP- | Quyét dinh sé 1218/QD-
UBND ngay 08/4/2022. UBND ngay 08/4/2022.

Mat do mang ludi duong >10

(tinh dén dwong phan khu | > 10

vuc)

Cép nudc:

+ Sinh hoat > 200 Lit‘/ngui(‘yi- 200 Lit/nguoi-ngay,dém

ngay,dém

+ Pt céng cong do thi;
hén hop; dao tao, nghién
ctru; treong THPT ...

>40 mdha.ngd

40 m®ha.ngd

+ Pat cay xanh sir dung
cdng cong cap do thi

>30 mdha.ngd

30 m3/ha.ngd

+ Pat cong cong don vi G,
trueong hoc (THCS, TH,
mam non):

>15 % nudc sinh hoat

THCS, Tiéu hoc: 25 I/hoc
sinh.ngd
Mam non: 100 l/chau.ngd

+ Pat cum cbng nghiép,
Logistics, kho tang

>40 m¥ha.ngd

40 m®/ha.ngd

+ DAt HTKT, An ninh

>30 md3ha.ngd

30 m3/ha.ngd

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000

28




Chi tiéu dat dwoc ciia do

Chtrc nang Chi tieu NVQH An
quéc phong
+ Rira dudng, tudi cay >4 md¥ha.ngd 4 m3/ha.ngd
Cung c4p ning luong:
+ Sinh hoat > 0,8 KW/nguoi 0,8 KW/nguoi
+ Pat cong cong do thi;
hon hop; dao tao, nghién | > 450 KW/ha 450 KW/ha

cuu ...

+ Pat cong cong cay xanh,
trueong hoc, duong giao
thong ... trong don vi &

> 25 % dién sinh hoat

25 % dién sinh hoat

+ Pat HTKT, An ninh
quéc phong

> 200 KW/ha

200 KW/ha

+ Pat cum cdng nghiép,
Logistics, kho tang

> 200 KW/ha

200 KW/ha

Ha tang vién théng

+ Sinh hoat

> 0,25 Line/ nguoi

0,25 Line/ nguoi

+ Pat cdng cong do thi;
hdn hop; dao tao, nghién
cau ...

> 100 Line/ ha

100 Line/ ha

+ Pat cdng cong don vi G,
trueong hoc (THCS, TH,
mam non)

> 10 Line/ truong

10 Line/ truong

+ Pat an ninh qudc phong

> 25 Line/ ha

25 Line/ ha

+ Pat cong trinh dau moi
HTKT

> 10 Line/ cong trinh dau
moi

10 Line/ cdng trinh dau
moi

+ Pat cdng nghiép,
Logistics, kho tang

> 10 Line/ truong

10 Line/ truong

Thoat nudc thai

% nhu cau cap

+ Sinh hoat 100 .. 100%
nudc sinh hoat

+ Pat cong cong do thi;
hén hop; dao tao, nghién >40 md3ha/ ngay dém | 40
ctru; treong THPT ...

e A ., THCS, Tiéu hoc: 25 I/hoc
+ bat cong cong don vi 6, sinh.ngd
truong hoc (THCS, TH >15 ¢ ¢ sinh hoat .
I'li’O'ng oc ( o - o muGC sinh hoa Mam non: 100 1/chau.ngd
mam non):
+ Pat HTKT, an ninh >30 m%ha/ngay dém |30
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Chi tiéu dat dwoc ciia do

Chtrc nang Chi tieu NVQH An
quéc phong
+ Pat cum cdng nghiép, g0 % nhu cau cap 800
.- N 0
Logistics, kho tang nudc

- | V¢ sinh moi truong

+ Chat thai ran sinh hoat >1,3 Kg/ngudi-ngay 1,3

+ Chat thai ran cong

nghiép: >0,3 tan/ha/ ngay 0,3

~ Ghicht: T at ca cdc chi tiéu Quy hoach kién tric va ha tang ky thudt dam bao can
doi chung cho tong thé quy hoach phan khu do thi thé thao Olympic (gom 4 khu A, B, C,
D), ty lé 1/2000.

V. TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN VA SU DUNG PAT
5.1. Nguyén tic, yéu ciu vé to chirc khong gian, Kkién tric, canh quan
- Ké thira dinh hudng quy hoach cap trén:
~ To chitc khong gian va kién trac canh quan tudn thu, ké thira cdc dinh hudng phat
trién trong D6 an Di€u chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tdm nhin
dén ndm 2065, dam bdo tinh thong nhat, dong bd trong h¢ thong do6 thi vang Thu do va
khu vuc phia Nam Ha Nai.

- Phat trién d6 thi sinh thai — thé thao — dang cap qudc té:

Hudng t61 xay dung khu vuc trd thanh d6 thi sinh thai hién dai, nang dong va déng
cap, gan voi dinh huéng hinh thanh P6 thi Olympic — trung tdm thé thao tam khu vyc va
quoc te.

~ Khu vuc cung véi cac khu chirc nang lan cén s€ tao thanh té hop dong luc phat
trién phia Nam d6 thi trung tam Ha Noi, gop phan khing dinh vi thé Tha do trong mang
ludi cac do thi thé thao quoc té.

- Khai thac 1gi thé canh quan tu nhién va mat nudc:

Lay yéu t6 mat nudc, dia hinh ty nhién va khong gian m¢ ven soéng lam tryc chu
dao trong t6 chic khong gian, tao nén ban sic riéng cho d6 thi thé thao — sinh thai.
Phat trién h¢ théng cong vién, quang trudng thé thao, truc canh quan ven séng Nhué — T
Lich, két ndi hai hoa véi cac khu chire nang cua Do thi Olympic, khai thac hi¢u qua gia tri
sinh thai — tham my va tam nhin khong gian rong mé cua khu vuye.

- Bt con ngudi lam trung tim — hudng toi chit lwvong sdng:

Giai phap quy hoach va thiét ké kién triic hudng t6i nang cao chét luong song cua
cong dong dan cu hi¢n hitu va moi, bao dam dong bo ha tang xa hoi, dich vu cong cong va
cac tién ich thé thao — giai tri.

Xay dung moi truong an cu ly tudng, than thién, xanh — an toan — nang dong, thé
hién triét 1y “vi nhan sinh” trong phat trién do6 thi hi¢n dai.

- Bao t6n va phat huy gia tri vin hoa — lich sir:
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Béo v¢ nguyén ven vi tri, canh quan va khong gian cac di tich lich su, cong trinh
ton gido, khu rirng phong ho trong khu vuc.

Két hop hai hoa giita bao ton di san va phat trién du lich van héa — thé thao, khai
thac cac khong gian nay nhu diém nhan canh quan va gia tri nhan dién do thi, dong thoi
quang ba hinh anh van hoa dac trung cia Ha Noi t61 du khach trong va ngoai nudec.

- T6 chirc hé thdng giao thong hop 1y — két ndi ving:

Mang ludi giao thong dugc t6 chuc déng bd, hién dai va hai hoa véi ciu trac d6 thi
hién hitu, ddm béo lién két chat ch€ véi giao thong quoc gia, duong sat do thi va khu TOD
Ngoc Hoi.

Uu tién phat trién giao thong cong cong khéi luong 16m, giao thong xanh, va két ndi
da phuong thirc dé nang cao kha nang tiép can cac khu trung tim thé thao, dich vu va du
lich..

- Tai dinh cu va phat trién cong dong bén viing:

Tb chuc tai dinh cu tai chd véi hé théng ha tﬁng xa hoi — k¥ thuat hoan chinh, dam
bao nguoi dan dugc hudng diéu kién song bang hodc cao hon hién trang.
Két hop cac khu & moéi voi khong gian thé thao, dich vu va canh quan xanh, hinh thanh
cong dong do thi bén viing, gan bo véi khong gian van hda — sinh thai dia phuong.

- Kién trc da dang, hai hoa ban sic va hién dai:

Kién tric cong trinh dugc thiét ké da dang vé hinh thirc, chtrc ning va quy mo, két
hop ngon ngir kién truc hi¢n dai vdi ban sac dia phuong.

Hinh thanh cac diém nhan kién tric dic trung, nhu trung tam thé thao quéc gia,
lang Olympic, quang truong trung tdm va thap biéu twong, tao dung hinh anh do thi thé
thao dang cap — nang dong — hoi nhap quéc té.

- Phut hop mdi truong tu nhién — tiét kiém nang lugng:

Giai phap quy hoach va kién trac can thich ung véi diéu kién khi hau, dia hinh va
thuy van, uvu tién vat liéu bén virng, cong nghé xanh va nang lugng tai tao.

Tang ty 1& cdy xanh, mat nudc, khong gian sinh thai; han ché chat thai, giam phat
thai khi nha kinh, hudng tdi d6 thi Olympic xanh — thdng minh — thich Gng bién d6i khi
hau.

5.2.  Phan khu vue chirc niang

a) Dinh hudéng chung
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Tuén thi theo d6 4n Diéu chinh Quy
hoach chung Thi d6 Ha Noi dén nam
2045, tim nhin dén nim 2065 da dwoc Thu
tuéng phé duyét, khu d6 thi thé thao
Olympic ¢é cau triac nhu sau:

Phat trién 02 hanh lang thuong mai
dich vu doc Tuyén vanh dai 4, tuyén quoc
16 1 va 1 tuyén hanh lang phu theo quoc 16
21.

Phat triér} 02 trong tam: trong tam
TOD ¢ phia Bac gan voi Ga Duong sit;
Trong tam TDTT ¢ phia Nam;

Phat trién cac trung tdm: TDTT va
DVTM thtr cap dan xen

T6 chuc khoang cac Luu vuc sbng,
lay hat nhan 1a h6 canh quan

Céu truc giao thong dang 6 cd

Pan xen chic nang thuong mai dich
vu vo1 chirc nang ¢ mot cach hop 1y.

Phan chia thanh cac khu nhu sau:
Khu A- Khu d6 thi thwong mai dich vu gin véi mé hinh phat trién TOD

Dinh huéng: phat trién TMDV gin v6i Ga dudng st d6 thi, hinh thanh cac d6 thi
phuc hop.

~ Khu B - Khu d6 thj Thé thao qudc <.
té 2 ;7
Pinh huéng: phat trién TMDV gén 4 L,
v6i Ga duong sit do thi, hinh thanh cac do P A\ AN
thi phtrc hop \) Khu A wr
Khu C — Khu db thi dich vu, nghi L 3 -
dudng & \ \ AN
, \ 1 !
Dinh huéng: phat tri€n cdc m6 hinh /‘ \'\\,_.) i b Y
nghi dudng gan voi khong gian sinh thai { ! KhuB | \
song Hong % b \ P
! \ —
Khu D — Khu d6 thi sinh thai faKhuD &  _A——"Tv
J ~
Dinh hudng: phat mé hinh ¢ sinh “‘ S >
thai, mat do thép, hai hoa véi canh quan ! 'v\;-u'
lang x6m, chuyén tiép ra hanh lang xanh \,._ ¢ -
\~ J

b) Phan khu chirc nang khu A

Bao g@)m 03 tiéu khu, cu thé nhu sau
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- Tiéu khu 1
+ Vi tri: phia Ty truc 1& hoi

+ Ranh gi6i: phia bic giagp duong
Phan Trong Tué¢; phia Nam giap duodng
vanh dai 4; phia Dong giap duong truc
chinh; phia Tay giap vd6i phan khu do thi
C4.

+ Tinh chét: 1a khu vuc phat trién d6
thi, thwvong mai dich vu gan véi vanh dai
3,5 va vanh dai 4.

+ Quy mo dién tich:

+ Quy mb dén sd:

- Tiéu khu 2

+ Vi tri: phia Bong truc 18 hoi

+ Ranh gi6i: phia Bic giap dudng Vanh dai 3,5; phia Nam giap tiéu khu 3; phia
bong giap véi khu dan cu hién hitu va CCN Ngoc H61; phia Tay gidp voi dudng truc
chinh.

+ Tinh chat: 1a khu vuc phat trién d6 thi, thuong mai dich vu gén vol TOD va
duong vanh dai 3,5.

+ Quy md dién tich:

+ Quy md dén sd:

- Tiéu khu 3

+ Vi tri: phia Pong truc 1& hoi

+ Ranh gi6i: phia Bac giap tiéu khu 2; phia Nam giap duong Vanh dai 4; phia
Dong giap véi khu dan cu hién hiru va CCN Ngoc Hoi; phia Tay gidp voi dudng truc
chinh.

+ Tinh chét: 1a khu vyuc phat trién d6 thi, thwong mai dich vu gan véi TOD va
duong vanh dai 4

+ Quy md dién tich:
+ Quy md dén sd:
5.3.  Pinh hwéng phat trién khong gian ddi véi khu A:
Phat trién TMDV gén voi Ga dudng sit d6 thi, hinh thanh cac d6 thi phirc hop.
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Trong tam cua khu vuc:

- Hinh thanh tryc chinh canh quan la

truc khong gian biéu tugng, xuyén sudt, v
gin két khu trung tam thé thao do thi voi 4 \ ™\
cac khu chirc nang, khu ¢, thuong mai, giao ‘\—, Khu A
thong cong cong va duong vanh dai. Truc 1
18 hoi déng vai tro 1a xuwong song khong \‘——--—'"“ -0 N
gian, dinh hinh hinh anh dac trung va ban A \ \ b
sic d6 thi hién dai, dong thoi 1a khong gian . |
t8 chirc cac hoat dong 18 hoi, didu hanh, thé % ! KhuB |

thao, van hoa — nghé thuat quy mo 16n. truc \) \ ll

1€ hoi ¢o thé két hop quang truong chinh, <~ Khu D X L
tuyén pho di bd, dai 16 cdy xanh, khong
gian to chuc 1& hoi ngoai troi, tao chudi
canh quan lién hoan tir diém cta ngd phia \ v
Bic d6 thi tai phan khu A t6i trung tim thé . J
thao Olympic ¢ phan khu B.

- Phat trién d6 thi m6i gan v6i mo hinh TOD (d6 thi nén), d6 thi dinh huéng phat
trién theo giao thong cong cong va cac cong trinh gan v6i Khu lién hop thé thao (sdn van
dong dang cap quoc té);

- B6 sung hoan chinh, két n6i hé thong ha tang giao thong, ha tﬁng do thi, hinh
thanh tai khu vyc (Buong Vanh dai 4, t6 hop TOD ga Ngoc Hoi, duong sat toc do cao Bic
- Nam, duong sat Qudc gia, hé thong duong sat d6 thi gom cac tuyén sb 1, 1A, 6, 7) dam
bao phat trién do thi hién dai dong b0, bén ving, tlep can ndi do thong qua hé thong
duong sat do thi trong vong 15 phit, ¢ strc hat 16n dé timg budc gidn mat do tap trung
dan cu trong khu vuc ndi do lich su;

- Hinh thanh cac khu ¢ phirc hop cao tang gin v4i khu vuc TOD, cac khu vire ven
duong vanh dai c6 bao gom to hop mua sam, vui choi giai tri, trai nghiém hang dau Thé
gi61 & khu vuc;

- Xay dung cac trung tam thuong mai, khach san, dich vu nghi dudng, giai tri, hé
thong khach san, resort nghi dudng da dang tir trung cap téi cao cap dap tng day du nhu
cau luu tri cia cac VDV va khach du lich téi Thanh phd; Cac khu vuc trai nghiém am
thuc dan gian.

- B4 tri cac khu & sinh thai thap tang trong 15i d6 thi

- Céc cong vién Thé thao xanh mat rai rac trong cac Khu d6 thi véi da dang cac bo
mon & loai hinh: bé boi, bong da, tennis, bong 10, bong chuyen gym, pickleball.v.v...dap
mg day du cac nhu cau van dong va rén luyén thé chit mdi ngay cia cong doéng cu dan va
khach Iuu tri;

- Hinh thanh hé thdng coéng vién vuon hoa, khong gian thé thao ngoai troi lién két
toan khu;

- Phan bo hé thong truong hoc, y té, van hoa, dich vu d6 thi theo chuan quéc gia, bo
trl ha tang tién ich sng, lam viéc va vui choi giai tri toan dién, dép Gmg day du nhu ciu

sdng — lam viéc — giai tri cua toan thé cong dong cu dan khu d6 thi va du khach khi t6i d6
thi Thé thao.
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5.4. Quy dinh vé sir dung dat do6i véi tirng khu vue chirc ning, truc dwong chinh,
khong gian mé, diém nhan, khu trung tim

5.4.1 Quy dinh vé sir dung ddt doi véi tirng khu vue chikc ning

(1) Béi véi dat nhém nha & (bao gdm lang x6m d6 thi hod) va nhom nha & quy
hoach

- Dat nhom nha ¢ hién trang (lang x6m d6 thi héa) dugc khoanh vung gidi han khu
vuc phat trlen (duoc hiéu 1a khong gian, kién tric, canh quan khu dan cu Iang Xxém do thi
hoa) bao gom: Céc cong trinh nha & hién co; cong trinh phuc vy doi song dan cu; dat
trong, vuon hoa, san choi, duong giao thong, ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat; dat vuon, ao
gin voi dat & trong cung thira dat, dt khac xen 1an.... Dat ¢ hién c6 thuc hién theo dang
Luét Dat dai va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan; Dat nhoém nha ¢ hién trang dugc cai
tao chinh trang chodc xay dung lai, dugc bd sung dii hé théng giao thong va ha tang ky
thuat, kiém soat khoéng gian kién tric canh quan theo huéng mat d¢ xay dung thap, thap
tang, khai thac cac kién trac truyen thong, gin giir gia tri van hoa dic trung (han ché san
1ap ao hod). Nha ¢ duoc phét trién dam bao hai hoa v6i khong gian kién trac canh quan
xung quanh, tuan thu cac quy dinh hién hanh.

Pit lang xom d6 thi hoa trong cac giai doan trién khai tiép theo can ra soat xac dinh
cu thé pham vi, ranh gidi trén co s ciu tric lang x6m, gidy ching nhan quyén st dung
dat, hd so st dung dét dai..., tranh chéng l4n ranh gi61 voi cac dy an khac, tranh tao quy
dat xen ket. Poi v6i phan dat trong xen 1an, khuyén khich, uu tién phat trién ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuat hop 1y dé bd sung, ting cudng chat luong séng cho dan cu khu vuc,
UBND xa phé duyét quy hoach chi tiét, cac du an dau tu phuc vu nhu cau dan sinh cta
cong dong dan cu (ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat, cac thiét ché van hoa thiét yéu,...).

- Béi véi cac khu vyuc dan cu hién c6 nim xen cai trong cac 6 déat xac dinh chuc
nang khac (dat co quan, dio tao, nghién ctru, an ninh, quoc phong, cong cong, hon hop...):
Ranh gidi, chirc ning cu thé s& dugc xac dinh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, hd
so str dung dat dai... va sé& dugc xac dinh cu thé tai giai doan sau, giai doan 1ap quy hoach
chi tiét, du 4n dau tu lién quan dugc cip tham quyén phé duyét. Chi tidu quy hoach kién
tric tai cac 16 dit s& duoc xac dinh theo chi tiéu dbi véi khu vuc nhém nha & trong cung 0
quy hoach phit hop quy chuén, tiéu chuan thiét ké.

- Béi véi dat nhém nha & mai: Nghién ctru xdy dung dong b, hién dai, t6 chirc
khong gian két nbi hai hoa vdi khu vuc ¢ hién c6. Nha & mdi phat trién da dang vdi cac
|0a1 hinh thirc lién k&, biét thy, nha ¢ sinh thai, nghi dudng, nha thip tang, nha ¢ cao
tang Trong qua trinh trién khai giai doan sau can nghién ctru, wu tién bd tri quy dat dé
giai quyet nhu cau nha ¢ phuc vu cho dia phuong va thanh phé theo thir tyr wu tién sau:
quy dét tai dinh cu, di dan giai phong mit bang, gidn dan; nha ¢ xa hoi; dam bao nha &
cho sinh vién, nguoi lao dong lam viéc tai khu vuc; nha ¢ thwong mai. Cac khu vuc dat
tréng xen ké& hodc giap ranh véi dat lang xém do6 thi hoa, wru tién bé tri cac cong trinh ha
tang x4 hoi; ha tang k¥ thuat (trudng mam non, vudn hoa, san choi, bai d6 xe, diém tap két

c...) va cac du an phuc vu phat trién kinh t& xa hoi tai dia phwong, lam khdng gian
chuyén tiép giita khu dan cu mai va cii, dam bao phat trién hai hoa, dong bo, bén viing cua
khu lang x6m dan cu néng thon trong qué trinh d6 thi hoa.

+ D4t nhom nha & thip ting: B tri tai cac khu vuc 181 trong cua d6 thi, tiép giap
khong gian cay xanh, mat nudc, cac tuyén canh quan. Hinh thuc biét thy, nha vuon, nha
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lién k& c6 san vudn, ting cao 2—5 tang, mat do xay dung thap Han ché luu luong giao
thong co gidi; khuyén khich st dung xe dap, duong di bo két ndi dén tram giao thong
cong cong. Khong khuyén khich chuyén doi cong ning sang dich vu thuong mai hodc luu
trd ngan han.

+ Pat nhom nha & cao ting: Phan b trong pham vi ban kinh phuc vu ctia khu TOD
(400 800m quanh ga trung tam); dong vai tro hat nhan cu tra mat d6 cao. Tang cao 9-30
tang, mat d6 xay dung 25-40%, hé s sir dung dat cao hon khu vyc thong thuong. Tang 1
bb tri dich vy thuong mai, tién ich cong cong, két ndi truc tiép voi tuyén giao thong cong
cong (ga metro, BRT, bai xe dap, xe buyt). Khuyén khich 4p dung mé hinh mixed-use (& —
thwong mai — dich vu — vin phong nho) dé ting tinh so6i dong do thi.

- Quy dét nha o x3 hoi gém:
+ Thudc dat nhém nha & va c6 quy mo 25% tong dién tich nhom nha &

+ Dét khu nha ¢ xa hoi doc lap, co ban bb tri tap trung, xdy dung dong bo ha tang
xd hoi, ha tang k¥ thuat (quy m6 khoang ...ha) pham vi, quy mo dién tich chinh xac s&
duoc tiép tuc ra soat cu thé & giai doan sau, du kién bd tri tai .... (pham vi ranh gi6i so bd
xac dinh tai ban vé QHO04).

+ Nha & x3 hoi tai cac du an dau tu phat trién nha & thuong mai khi trién khai s&
xac dinh cu thé, tuan thu theo quy dinh ctia Luat Nha &, cac Nghi dinh cta Chinh phu va
cac quy dinh cta Thanh pho Ha Noi vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.

(2) Paty té

- Dét y té cap do thi

+ Dét y té cép do thi gém bénh vi¢n, trung tdm y hoc thé thao, phuc hdi chic nang,
trung tam huéin luyén y sinh hoc thé thao phuc vu quy md lién khu vuc hodc toan do thi.
Ranh gi6i, quy mo st dung dat duoc xac dinh tai ban v& Quy hoach sir dung dat. Nghién
ctru xay dung dong b, hién dai, t6 chirc khong gian két ndi hai hoa véi khu vuc 6, dat biét
khu vuc chirc ning thé thao.

+ B tri tai cac vi tri thuan tién giao thong ddi ngoai, gan cac truc chinh d6 thi, khu
trung tdm chuyén nganh hodc cum cong trinh cong cong 16n, thuan loi cho cap ciru, van
chuyén va két ndi vang phuc vu. T6 chtrc khong gian kién trac mé, hién dai, than thién véi
nguoi bénh, vu tién cay xanh, mat nudc, canh quan tri li¢u, dong tho1 dam bao tach biét
hop 1y véi khu & vé tiéng 6n va moi truong. Xay dung dong bo ha ting k¥ thuat va ha tang
x4 hoi: bai dd xe, giao thong ndi bo, hé théng xur ly nudce thai y té, cép dién du phong, ddm
bao an toan va van hanh bén vig. Khuyén khich mé hinh khu y té tong hop, bénh vién da
khoa phuc vu huan luyén y sinh hoc thé thao. Pam bao ban kinh phuc vu, chi tiéu dat theo
quy chuan qudc gia va dinh huéng quy hoach phéan khu.

- Pity té don vi &

+ Pit y té don vi ¢ bao gdm: tram y té x4, phuong, phong kham khu vyc, nha ho
sinh, trung tdm chim séc sirc khoe cong dong, phuc vu truc tiép nhu cau kham chita bénh,
chiam séc strc khoe ban dau cua ngudi dan trong pham vi don vi ¢. Pham vi, ranh gi6i st
dung dat duoc xac dinh tai ban vé& Quy hoach sir dung dat.

+ Ul tién vi tri tiép can thuan loi voi mang ludi giao thong néi khu, gan trung tam
dan cu, truong hoc, khong gian céng cong dé dam bao kha ning phuc vu va so tan cp
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ctru. Kién tric cong trinh hai hoa voi khu dan cu hién hiru, han ché chiéu cao, mat do xay
dung pht hop quy chuan va ban kinh phuc vu theo QCVN 01:2021/BXD. Két hop bo tri
cac khoang san vuon, cdy xanh, 151 tiép can riéng cho xe ctru thuong, dam bao vé sinh méi
truong va an toan phong chay chira chay. Trong cac khu dan cu hién c6 hodc lang x6m do6
thi hoa, khi cai tao, m¢ rong hodc xay dung méi tram y té, khuyen khich két hop cong
ning phuc vu cong déng nhu nha sinh hoat strc khoe, tu van y te phuc hdi chirc nang,
kham strc khoe dinh ky. .. nhim ning cao chit luong dich vy va gin két voi doi song dan
cu. P6i v6i phan dét trong xen k&, khuyén khich bd sung cong trinh y té cip co sé hodc
cac khong gian hd trg (bii dd xe, san tdp dudng sinh, khu ciy xanh y hoc cong dong).

(3) Dét van hoa
- D4t van hda cap do thi

+ it van hoa cép do thi bao gém: nha hat, trung tdm van héa — ngh¢ thuat, bao
tang, thu vién trung tdm, trung tam trién 1am, trung tam dao tao van hoa nghé thuat, cum
cong trinh biéu dién va quang truong do thi, c6 pham vi phuc vu quy mé toan d6 thi hoic
lién khu vuc. Ranh gidi, quy mo, churc nang st dung dat duoc xac dinh tai ban vé Quy
hoach str dung dat.

+ B tri tai vi tri trung tam d6 thi, khu vuc ctra ngo, ven truc khong gian chinh hoac
khu vuc c6 diéu kién canh quan dac trung, dam bao kha nang tiép can thuan loi, tr¢ thanh
diém nhan vin hoéa — kién tric ciia d6 thi. To chirc khong gian md, lién hoan véi quang
truong, cdy xanh, mat nudc, khong gian cong cong 16n, tao mdi treong giao luu van hoa,
su kién 1& hoi, hoat dong nghé thuat ngoai troi. Cong trinh can c6 kién trac hién dai, biéu
tugng, phan anh ban sic van hoa dia phuong, ddng thoi 4p dung cong ngh¢ xanh, tiét kiém
nang lugng, dam bao yéu cau an toan, PCCC, thoat nguoi va ha tang ky thuat dong bo.
Khuyén khich hinh thanh cum c6ng trinh vin héa tong hop gan véi cac trung tam thé thao,
thuwong mai, du lich hodc cac khu quang truong 16n, tao truc khong gian van hdéa — canh
quan ti€u biéu cua do thi. Trong cac khu do thi méi, khu trung tdm hoac khu vyc dinh
huéng phat trién chuyén dé phuc vu thé thao, du lich, ...), can bd tri quy dat vin hoa d6 thi
tuong Gng véi quy mo dan sé va tinh chat khu vyuc, dam bao chi tiéu dat cong trinh vin
hoa theo QCVN 01:2021/BXD va dinh huéng quy hoach phan khu.

- bat van hoa cap don vi ¢

+ P4t vian hoa cap don vi & bao gdm: nha vin hoa, trung tdm sinh hoat cong dong,
thu vién, cdu lac bd, khu vui choi — giai tri, khong gian biéu dién nho, phuc vu truc tiép
nhu cau sinh hoat, giao luu, hoc tip va rén luyén vin hoa tinh than cua ngudi dan trong
pham V,i don vi 6. Pham vi, ranh gidi sir dung dat dugc xac dinh tai ban v& Quy hoach str
dung dat.

+ Uu tién b tri tai vi tri trung tdm khu dan cu, gan cac truc giao thong chinh noi
khu, thuan loi tiép can cho nguoi dan, ddng thoi gan két véi cac khong gian mo nhu vuon
hoa, san choi, quang trudng nho, tao thanh cum sinh hoat cong dong théng nhat. Kién trac
cong trinh hai hoa véi canh quan khu dan cu, quy mo thap tang, mat do xay dung hop ly;
c6 thé két hop cong nang linh hoat (hoi hop, sinh hoat, trung bay, tap luyén thé thao, t6
chire sy kién cong dong). Khuyén khich thiét ké mé, tiét kiém ning luong, két hop khong
gian xanh, sin vuon, khéng gian ban ngoai troi phuc vu hoat dong sinh hoat cong dong.
Céc khu dat van hoa hién hitu xen cai trong d4t nhom nha & hodc lang x6m do6 thi hoa
duoc khoanh ving bao ton va cai tao nang cap, nhim nang cao chit luong hoat dong vin
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hoa, duy tri ban sic cong déng dia phuong. Doi v6i cac khu dat trong hodc dat xen k& nho
1¢, khuyén khich wu tién bd tri cong trinh vian héa, sinh hoat cong dong, san tap, thu vién
mini, khong gian ngh¢ thut cong cong hodc mé hinh "nha van hoéa xanh" phuc vu doi
sdng tinh than cta cu dan.

4) Dit thé duc thé thao
- Dét trung tam thé duc thé thao do6 thi

+ Pit thé duc thé thao cap do thi bao gdm: cac sin van dong, nha thi du, trung tm
huan luyén, trung tdm thé thao tong hop, khu lién hop thé thao, cung thé thao nuéc, khu
thé thao chuyén dé (golf, tennis, ban cung, dua xe, thé thao mao hiém, thé thao cong
vién...), phuc vu pham vi toan d6 thi hodc lién khu virc. Ranh gidi, quy mé, tinh chét st
dung dat duoc xac dinh tai ban v& Quy hoach sir dung dat.

+ Ul tién b tri tai cac khu vue c6 diéu kién canh quan thuan loi, gén vO1 cac truc
khong gian thé thao — vian hoa — du lich véi khu lién hop thé thao thanh phd, cum san golf,
cong vién thé thao.... BS tri ha tang k¥ thuat dong bd, dam bao giao thong d6i ngoai thuan
tién, da chd do xe, dudng ndi bo, hé théng xu 1y nudc thai, thoat nudc mua, chiéu sang,
cap dién, PCCC va an toan méi trudng. T6 chirc khong gian md, canh quan xanh — mit
nuéc dan xen, vira tao mdi truong luyén tap thé thao, vira 1a khong gian sinh hoat cong
cong, du lich va vui choi cho nguoi dan. Khuyén khich phat trién mé hinh khu thé thao da
nang két hop dich vu — du lich — thuong mai — y hoc thé thao — gido duc thé chat, tao ban
sic va dong lyc phat trién do thi. Cong trinh thé thao cap d6 thi can c6 kién trac hién dai,
bleu tuong, quy md phu hop tam c& d6 thi, c6 thé to chirc su kién thé thao, van hoa cap
qudc gia hodc qudc té. Céac chi tiéu str dung dat va mat do xay dung, tang cao Cong trinh
dugc xac dinh phu hop tinh chit timg loai hinh (ngoai trdi, trong nha, lién hop thé thao...)
va dam bao tudn thi quy chuan QCVN 01:2021/BXD, ciing nhu quy dinh ctia B Vin hoa
— Thé thao va Du lich.

- it thé duc thé thao co ban (don vi &)

+ Pat thé dyc thé thao cip don vi & bao gdm: san thé thao, sin _bong, nha tap luyén
da nang, bé boi nho, san choi, khu thé duc ngoai trdi, phuc vu truc tiép nhu cau rén luyén
thé chat, thé thao phong trio, giai tri ctia cu dan trong pham vi don vi 6. Pham vi, ranh
gidi st dung dat duoc xac dinh tai ban v& Quy hoach sir dung dat.

+ Ut tién bd tri vi tri trung tam hodc tiép giap khoéng gian céy xanh, vuon hoa, mat
nuée, bao dam dé tiép can cho cong ddng, thuan lgi vé an toan giao thong va thong thoang
moi trudng. Cong trinh cd quy mo vira va nho, kién trac don gian, hai hoa véi canh quan
xung quanh; c6 thé két hop voi nha van hoéa, san sinh hoat cong déng, truong hoc dé khai
thac su dung linh hoat. Khuyén khich thiét ké md, da nang, co thé t6 chirc nhiéu loai hinh
hoat dong (bong d4, bong rd, cau 1ong, dudng sinh, thé duc nhip diéu...) va két hop cac
hang muyc phu trg nhu nha vé sinh cong cong, khu guri xe, san dao, khu vuc ngdi nghi, cay
xanh bong mat. Pdi véi cac khu dan cu hién ¢ hodc lang xom d6 thi hoa, quy dat tréng
xen k& duoc vu tién b tri cac sin thé thao cong dong, gop phan cai thién khong gian sinh
hoat chung, nang cao sirc khoe va gin két cong dong dan cu. Khuyen khich huy dong
ngudn lyc xa hoi hoa trong dau tu, quan ly, khai thac cac cong trinh thé duc thé thao cap
don vi &, dam bao hoat dong hiéu qua, bén viing va phuc vu cong dong.

(5) bét gigo giuc
- Pét truong PTTH (trung hoc pho thong, truong dao tao thé thao)
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+ Pt gido duc cip d6 thi bao gom truong trung hoc phd thong, trudng chuyén,
trung tdm ddo tao thé thao, phuc vu nhu cau hoc tap va nghién ciru quy mo toan do thi
hodc lién ving. Ranh gidi, quy mé, tinh chit sir dung dat dugc xac dinh tai ban v& Quy
hoach str dung dat.

+ Bb tri tai vi tri thuén loi vé giao thong, tiép can dé dang tr cac tuyén duong chinh
d6 thi; C6 thé gin két v6i cac khu trung tim nghién ctru, y té, vin hoa chuyén dé thé thao,
hinh thanh cum khong gian gido duc — ddo tao tong hop. T chirc khong gian hoc tdp ma,
sinh thai, két hop hai hoa gitra cong trinh kién tric, cay xanh, mdt nudc, san vuon, khu thé
thao va khong gian sinh hoat sinh vién, tao méi truong hoc tap sang tao, than thién, gén
v6i thién nhién. Cong trinh kién trac hién dai, quy mé phu hop, dam bao tiéu chuén dién
tich san, mat d¢ xay dung, tang cao, hé sd sir dung dét theo tinh chit dao tao; ap dung
cong nghé tiét kiém nang luong, vat liéu xanh, an toan va bén viing.

- Pt truong hoc 3 cap (mam non, tiéu hoc, THCS)

+ Diét gido duc cip don vi & bao gom: trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc co so,
phuc vu truc tiép nhu cau hoc tap, gido duc co ban cta dan cu trong pham vi don vi 6.
Pham vi, ranh gidi sir dung dat dugc xac dinh tai ban vé Quy hoach sir dung dat.

+ Ut tién bd tri tai vi tri trung tdm khu dén cu, gan truc giao thong chinh nhung
dam bao an toan giao thong, cach xa khu vuc on a0, 6 nhiém, c6 ban kinh phuc vu phu
hop theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD. C6 thé gdp cum dat dé xay dung truong lién
cap. T6 chirc khong gian trudng hoc khép kin, dam bao an toan cho hoc sinh; bé tri hop 1y
khdi 16p hoc, khu hi€u bd, san choi, san tap thé duc, cay xanh va 16i di riéng biét cho phu
huynh — hoc sinh. Kién triic cong trinh thip tang, mat d6 xay dung phu hop, dam bao
thong thoang, chiéu sang tu nhién, an toan PCCC, déng thot hai hoa voi canh quan khu
dan cu xung quanh. Uu tién thiét ké hién dai, than thién méi truong, co thé tich hop cac
khong gian hoc tdp mo, vuon hoc tap, khu trai nghiém STEM, thu vién xanh, nham nang
cao chat luong gido duc toan dién. Cac khu dat tréng hodc xen k€ trong khu & duoc
khuyén khich b6 sung truong hoc, diém trudng, san choi hodc trung tim hoc tip cong
dong, gop phan hoan thién mang luéi giao dyc va phuc vu dan cu d6 thi hoa. Khi mé rong,
nang cap hodc xay moi, uu tién dau tu dong bd ha tang ky thuat — xa hoi (duong vao, bai
dd xe, cy xanh, chiéu sang, cip dién — cip thoat nudc) dé dam bao an toan va hiéu qua
van hanh.

(6) Dét cay xanh cong cong
- Bt cay xanh do thi

+ Dat cay xanh cap d6 thi bao gdm: cong vién d6 thi, cong vién giai tri phuc vu nhu
cau nghi ngoi, thé thao, sinh thai va to chirc sy kién quy mo toan do thi hodc lién khu vuc.
Cac cong vién Thé thao voi da dang cac b moén & loai hinh: bé boi, bong da, tennis, bong
ro, bong chuyen gym, pickleball.v.v...dap ung day du cac nhu ciu van dong va rén luyén
thé chat mdi ngay cua cong dong cu dan va khach luu tra. Ranh gidi, quy mo sur dung dat
duoc x4c dinh cu thé tai ban vé Quy hoach stir dung dat.

+ Bb tri tai vi tri c6 diéu kién canh quan ty nhién thuan loi, két néi thuan tién vdi hé
thong dan cu, truc khong gian d6 thi va cac khu chirc ning quan trong. To chirc khong
gian m@, da chuc ndng, hai hoa gitta cdy xanh — mat nudc — cong trinh dich vu, phuc vu
déng thoi nhu cau sinh thai, canh quan, vui choi, thé thao, vin hoa va du lich @6 thi. Cac
cong vién Thé thao rai rac trong cac Khu do thi véi da dang cac bo mon va loai hinh: bé
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boi, bong d4, tennis, bong 16, bong chuyén, gym, pickleball.v.v... Cac cong trinh kién truc
trong khu cay xanh d6 thi (nha dich vy, khu v¢€ sinh, tram k¥ thuat, san khéau ngoai troi,
nha kinh, nha bao ton...) phai dam bao quy mé thip tdng, mat do xdy dung nho, khong
pha v& canh quan téng thé. Khuyén khich hinh thanh mang ludi cdy xanh lién hoan, két
ndi cac cong vién do thi v6i hanh lang séng, truc khong gian xanh, ving sinh thai, cong
vién chuyén dé, tao hé thdng vanh dai sinh thai — 14 phdi xanh cta d6 thi. Cac khu cong
vién can dong bd ha ting k¥ thuat (giao théng, cap dién, cip nudc, chiéu sang, PCCC, vé
sinh moi truong) va c6 phuong an quan 1y, van hanh, bao tri theo quy dinh.

- bat cay xanh don vi &

+ Dét cay xanh cap don vi & bao gdm: vuon hoa, san choi, cong vién nho, dai cay
xanh, vuon cong dong, hanh lang xanh doc tuyén duong, mit nudc canh quan nhd, phuc
vu truc tiép nhu cau nghi ngoi, vui choi, sinh hoat ngoai troi ctia cu dan trong pham vi don
vi 6. Pham vi, ranh gioi st dung d4at duoc xac dinh tai ban vé Quy hoach sur dung dat.

+ U tién bd tri vi tri trung tAm hodc xen cai trong khu 0, gin v6i mang ludi dudong
giao thong nd1 khu, truong hoc, cong trinh cong cong va khu nha ¢; dadm bao ban kinh
phuc vu hop 1y, thuan tién tiép can di bo. T chuc khong gian md, hai hoa v61 moi truong
xung quanh, két hop cac loai hinh canh quan xanh, tham c6, mit nudc, san choi, duong
dao, diém ngdi nghi, khu van dong nhe, san thé thao nho hodc thiét bi thé duc cong dong.
Khuyen khich da dang hoa hinh thirc khong gian cay xanh: vuon cong dong, cong vién
tuyén, vuon trén mai, vuon doc séng — muong, san trong khu nha &; gan két v6i hé thong
thoat nu6c mua, lam mat do thi va néng cao vi khi hau. Cac khu dat tréng xen ké& trong
khu ¢ dugc khuyén khich uu tién chuyén doi, bo sung thanh khong gian xanh cong cong,
gbp phan ting ty 1¢ cay xanh, giam mat d6 xay dung, cai thién chat luong sdng cu dan.
Khi céi tao, ndng cap hodc xay méi, phai dam bao két ndi lién tuc véi mang ludi cdy xanh
do6 thi, tao hanh lang sinh thai, duong dao bd lién hoan, phuc vu cong dong dan cu hién
hiru va khu phat trién moi. Khong dugce su dung dat cay xanh don vi ¢ cho cac muc dich
kinh doanh, xay dung cong trinh kién ¢ hodc lan chiém, trir cac hang muc phu tro nho
(nha v¢ sinh cong cdng, choi nghi, quﬁy phuc vu nhe, kho thiét bi bao dudng).

(7) Pét cong cong
- Bt cong cong don vi &

+ Bao gém cac cong trinh: trung tdm thuong mai — dich vu, siéu thi, chg, ctra hang
tién ich, buu dién, ngan hang, co sé hanh chinh cép phuong, xa, tru so t6 dan ph6, diém
giao dich cong, buu cuc, dich vu stra chita nhd, van phong lam viéc, phuc vu truc tiép nhu
cau sinh hoat hang ngay ciia nguoi dan trong pham vi don vi 6. Pham vi, ranh gi6i sir dung
dat duoc xac dinh tai ban v& Quy hoach sur dung dat.

+ Uu tién bd tri tai vi tri trung tam don vi 0, gén cac tuyén duong chinh nd1 khu
hodc cac tryc khong gian cong cong, cay xanh — quang truong, dam bao kha nang tiép can
thuén loi cho cu dan. Hinh thurc kién trac hai hoa voi khu ¢ xung quanh, quy mo tir 1-5
tang tuy loai hinh dich vy; khuyén khich b tri ting trét 1am dich vu cong cong, ting trén
1a van phong, 16p hoc k¥ niang, phong sinh hoat cong dong. Céc cong trinh dich vu c6 quy
mo 16n phai dam bao chd dd xe, PCCC, thoat hiém, thoat nudc, tuan thii quy chuan xay
dung va quy dinh vé ha tang k§ thuat. Khuyén khich két hgp chirc ning cong cong —
thwong mai — sinh hoat cong dong trong cung mot khdi cong trinh, tao hoat dong lién
hoan, s61 dong cho khu dan cu. Pdi voi cac khu dan cu hién hitu hodc lang x6m do thi
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hoéa, uu tién céi tao, chinh trang chg, trung tdm hanh chinh phuong, nha van hoa da nang
nham nang cao dleu kién phuc vu va hinh anh canh quan d6 thi. Cac khu dét xen k& nho 1¢
hodc dat ven tuyen dudng ndi bo co thé dugc bd tri cong trinh thuong mai dich vy nhd,
kiosk, ctra hang tién ich, khong gian dich vu xanh, gop phan hoan thién mang lué6i tién ich
khu 6.

- Dt cong cong do thi

+ Bao gdm cac cong trinh: trung tim thwong mai tong hop, trung tim tai chinh —
ngan hang, khach san, trung tam hoi nghi — trién 13m, khu phtrc hgp van phong — dich vu —
thuong mai, phuc vu pham vi toan do thi hoac lién khu vyc. Pham vi, quy mo va ranh gidi
st dung dét duge x4c dinh tai ban vé Quy hoach sur dung dat.

+ B4 tri tai vi tri trung tam do thi, ven cac truc khong gian chinh, khu vuc ctra ngo,
dau méi giao thong cong cong (TOD), khu trung tim hanh chinh hodc khu vuc cé diéu
kién canh quan dic trung, dam bao kha nang tiép can va nhan dién cao. Cong trinh c6 kién
trac hién dai, dong bo ha tang, tao diém nhan khong gian kién triic d6 thi, dong vai tro 1a
cuc dich vu — thuong mai— tai chinh ctia d6 thi. T6 chirc khong gian theo hudng mo, linh
hoat, két hop quang truong, cdy xanh, khong gian cong cong, gan ket v6i tuyén phd
thuong mai, khu vin hoa, thé thao, du lich. Khuyén khich mé hinh phat trién da chirc nang
két hop thwong mai — van phong — luu trii — dich vu cong cong — sinh hoat d6 thi, khai
thac hiéu qua st dung dat va ting tinh s6i dong cua khu trung tdm. Trong cac khu db thi
moéi, khu vyc trung tdm hodc cac khu chirc nang chuyén dé (thé thao, du lich, sang tao...),
b tri quy dat cong cong dich vu d6 thi pht hop v6i quy mé dan sb va tinh chat khu vuc,
dam bao chi tiéu dat cong trinh dich vu d6 thi theo QCVN 01:2021/BXD va dinh hudng
quy hoach dugc duyét. Khuyén khich hinh thanh t6 hop trung tim cong cong do thi —
thuong mai — van hoa — tai chinh hién dai, tao truc khong gian dich vu trong diém va bd
mit kién tric tiéu biéu cho dé thi.

(8) Cac khu dat cong trinh di tich, ton gio - tin ngudng: s& xac dinh cuy thé theo hd
Ny xep hang di tich (néu o), hd so quan 1y sir dung dét dai; Khi c6 nhu cau xay dung, cai
tao can tuan thu Luat Di san van hoa, hai hoa véi khong gian kién tric canh quan chung
khu vuc va khong vuot qua chiéu cao khdng ché chung trong dat nhém nha & hién co; trir
cac truong hop c6 tinh chat dic thu riéng s& dugc co quan quan 1y chuyén nganh xem xét,
chép thuén.

(9) Pbi voi cac nghia trang hién cé trong khu vuc lap quy hoach, giai doan trudc
mat c6 thé cai tao thanh khu cdy xanh, trong tuong lai ting budc di chuyén vé nghia trang
tap trung cua Thanh pho, xa.

(10) Pat quéc phong, an ninh thyc hién theo dy an riéng trén co s6 quy dat hién c6
va quy hoach nganh duoc cAp thim quyén phé duyét. Khi trién khai cac du an dau tu trong
pham vi ranh gi6i quy hoach phén khu d6 thi, can liy ¥ kién thoa thudn cta co quan quan
ly nha nude vé quoc phong, an ninh dé dam bao tranh chong 1an, anh hudng dén dat an
ninh, qudc phong. Nguyén tic quy hoach dat qudc phong, an ninh hién c6 cho muc dich
phat trién db thi tuan thu theo Diéu chinh Quy hoach chung xay dyng Thu dé di dwgc Thu
tuong Chinh phu phé duyét va dugc UBND Thanh phé Ha Noi, B6 Qudc phong, Bo Cong
an thong nhat chi dao trién khai theo cac quy dinh phap luét, dam bao cho nhiém vu quan
su, qubc phong, an ninh va phat trién kinh té - x hoi vi loi ich cong cong. Viee chuyén
d6i muc dich str dung dit cac loai dit khac sang dat an ninh qudc phong duoc thuc hién
theo quy dinh cua phap luat. Quy mé dién tich, vi tri cu thé s& dugc xac dinh trong giai
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doan 1ap quy hoach, du an dau tu, dam bao phu hop yéu cAu nhiém vu an ninh qudc
phong, quy hoach, ké hoach st dung dat dugc phé duyét.

‘ (11) Hanh lang bao vé hodc cach ly cac cong trinh giao thong, ha tang ky thuat, dé
di€u... s€ duoc xac dinh cu thé khi 14p quy hoach chi tiét hoac du an dau tu, tuan tha Quy
chuan xay dung va cdc quy dinh lién quan

(12) Dét bai dd xe

Dt bii dd xe bao gdm: bii dd xe tap trung, bii dd xe ngdm, bii d6 xe cao tang,
trung tam giao théng — bai xe cong cong (két hop bén xe buyt, trung chuyén), phuc vu
pham vi toan d6 thi hodc lién khu vuc. Ranh gi6i, quy mé va tinh chit st dung dat duoc
xac dinh tai ban v& Quy hoach sur dung dat.

Uu tién bd tri tai cac khu vuc dau méi giao thong d6 thi, khu trung tam, khu vuc
clra ngd, gan cac tuyén dudng chinh hoic ga dudng sit do thi (TOD), khu cong cong 16m,
trung tam thé thao, van hoa, thuong mai — dich vy, nham gidm tai giao thong ndi do. Co
thé bd tri ngam dudi cong vién, quang truong, cong trinh cong cong hodc t6 hop da chuc
ning dé str dung hiéu qua quy dat d6 thi. T6 chtc khong gian kién trac hién dai, thong
thoang, dam bao két ndi thuan tién véi ‘mang luoi giao thong d6i ngoai va nodi do; co 16i ra
vao riéng biét, hé thong bién bao, chiéu sang, PCCC, thong gio, thoat hiém, dam bao an
toan van hanh. Ha tﬁng ky thuat duoc dau tu dff)ng bo: hé théng cép thoat nudc, dién chiéu
sang, camera giam sat, quan ly thong minh va thu phi ty dong. Khuyén khich ap dung
cong nghé xanh, vat liéu bén vitng, mai che nang lugng mat troi, tudng cay xanh, va hé¢
thong quan 1y bii d6 xe thong minh (ITS). Pdi véi cac khu do thi méi, khu trung tam
chuyén dé (thé thao, du lich, tai chinh...), yéu ciu bé tri di quy dat dd xe cong cong theo
QCVN 01:2021/BXD va dinh huéng quy hoach phan khu; co thé két hop ting hdm hoic
tang ndi trong cong trinh cong cong, thuong mai, dé chia sé khai thac hiéu qua. Ap dung
mo hinh park & ride (gui xe — chuyén tuyén coéng cong). Khuyén khich tng dung cong
nghé thong minh trong quan 1y va thu phi ty dong.

(13) Péi véi dat co quan, cong trinh dich vy, céng cong phuc vu dan cu (dich vu,
vin hoa, sinh hoat cong dong, tram y té x4...), dat ¢ hién co nho 1¢ nam xen cai trong dat
chirc nang khac: ranh gioi cu thé s& dugc xac dinh theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ho so dét dai,... va s& xac dinh cu thé tai giai doan sau; cac chi tiéu quy hoach kién
trac s& dugc xac dinh tuy theo quy md, dién tich va tinh chat cong trinh phu hop véi quy
chuén xay dung, tiéu chuan va khong gian chung tai khu vuec.

5.4.2  Quy dinh vé sir dung ddt doi véi tirng truc dwong chinh

Viée str dung dét doc céc truc dudng chinh trong do thi dugc diéu chinh bai cac quy
dinh vé quy hoach sir dung dat, thiét ké do thi, chi gi¢i xdy dung, ting cao va chiic nang cong
trinh. Tuy theo vai tro, cép do va loai hinh cua ting truc dudng, viéc st dung dét s& co céc
yéu cau khac nhau nham dam bao dong bo ha tang, phat trién kinh té va my quan do thi.

a) Cac truc duong chinh ctia d6 thi bao gom:

1. Truc giao théng dbi ngoai (dudng vanh dai 3,5 va vanh dai 4)

- Tinh chét: La truc giao thong két ndi khu d6 thi thé thao v&i cac khu vue khéac cta thu
do.

- T6 chirc khong gian:
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+ B tri cac cong trinh dich vu cong cong, trung tm thé thao, khach san, bai d6 xe tap
trung.

+ Xay dung cac khu & cao tang

- Chi tiéu:

+ TAng cao ...—... ting tiy vi tri,

+ Mat do <50%.

2. Tryc trung tam d6 thi (truc chinh Bic — Nam / truc canh quan chinh)

- Tinh chat: La tryc khong gian biéu tugng, xuyén sudt, gan két khu trung tam thé thao
d6 thi véi cac khu chirc nang, khu ¢, thuong mai, giao thong cong cong va duong vanh dai.

- T6 chirc khong gian:

+ Truc 1& hoi dong vai tro 13 xwong séng khong gian, dinh hinh hinh anh dic trung va
ban sac do thi hién dai, dong thoi 1a khong gian t6 chic cac hoat dong 1€ hoi, diéu hanh, thé
thao, van hda — ngh¢ thuat quy mo 16n.

+ T6 chirc khong gian theo nguyén tic lién tuc — mo — da tang, két hop hai hoa giita
kién tric cong trinh, cay xanh, mat nudc va khong gian di bg.

+Bb tri cac cong trinh dich vy d6 thi, throng mai, van phong, khach san, cong trinh
hén hop cao tang, tang trén b tri vin phong hodc can ho cao cip, tai cac diém giao gitta truc
trung tam va duong Vanh dai 3,5, vanh dai 4.

+ B tri cac khu & tang thap dan xen, wu tién 16i trong cho chirc ning cong cong —
thuong mai — dich vy, cong vién vuon hoa, dan xen ho nudc canh quan;

+ Kién tric hién dai, déng bd vé cao do, mau sic va khoang Iui; tao mat ding doé thi
lién tuc;

+ Khuyén khich quang truong, khong gian mé phia trude gan voi cac khu vuc cao

tﬁng.
+ B6 tri 16i di bo, dai cdy xanh va bii dd xe ngam hodc ban ngam.
- Chi tiéu:
+ Tang cao tdi da ...—.... ting tai khu 161 TOD, ven vanh dai, giam dan vé phia 6i.
+ Mat do xay dung...

3. Truc lién két khu &

- Tinh chat: La tuyén giao thong chinh két ndi cac don vi & véi trung tim d6 thi va két
noi cac tiéu khu churc nang trong do thi. BO tri gan két cac dich vu nho, wu tién cac chirc nang:
cong trinh cong cong cap don vi & nhu gido duc, van hda, thé thao, dich vu.

- T chirc khong gian:

+ Tuyén két ndi tryc tiép v6i ga trung tim TOD, bai d6 xe ngdm, tuyén xe buyt nhanh,
va tuyén di bd — xe dap lién hoan.

+ Hai bén truc bd tri chu yéu 1a nhém nha ¢ cao tang, cong trinh cong cong don vi &
(truong hoc, y t€, van hoa).
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+ Tﬁng trét khuyén khich b tri dich vu nhé, ctra hang ti¢n ich, nha tré, nha sinh hoat
cong dong.

- Chi tiéu:

+ Tang cao t6i da ...—... tAng;
+ Mat d6 xay dung 35-45%.
b) Truc canh quan

1. Truc canh quan trung tdm do thi, tring véi truc chinh Bic — Nam

- Tinh chat: La tuyén canh quan chinh cua d6 thi, khong gian biéu tuong do thi thé
hién hinh anh, thuong hi€u va ban sac cua khu do thi thé thao

- T6 chirc khong gian:

+ Puoc thiét ké nhu myén 1 hoi — su kién do thi, co kha ning t6 chirc cac hoat dong
thé thao, di€u hanh, trinh dién ngh¢ thuat, sy kién cong dong, khai mac — bé mac giai dau.

+ L4y cam humng tir tinh than thé thao, ning dong va sang tao, thé hién qua vat liéu, 4nh
sang, hinh khoi, mau sac.

+ Hinh thanh “Truc 1& hoi thé thao” — vira 14 quang truong giao tiép do thi, vira 1a diém
dén du lich, giao luu van hoa, biéu dién nghé thuat ngoai troi.

+ C6 thé két hop véi cac su kién thé thao cap ving, quic gia, quic té (giai marathon,
1€ hoi &m nhac, lién hoan thé thao dudng pho, v.v.)

+ Hinh thanh truc canh quan cay xanh lién tuc, két hop mét nudce, anh sdng ngh¢ thuat,
tao khong khi 1€ hoi va than thién voi1 ngudi di bo

+ Tai cac vi tri quang truong gan véi khu vuc hdn hop, cho phép to chic 18 hoi thé
thao, hoi chg, trinh dién anh sang, khong gian van hoa cong dong.

+ Khuyén khich tich hop cac tién ich: chiéu sang nghé thuat thong minh, am thanh
cong cong, dicu khién giao thong linh hoat trong thoi gian dién ra sy kién

+ Tuyén giao thong c6 thé chuyén doi linh hoat (ban ngay giao thong, budi tbi/sy kién
tré thanh pho di b, khong gian biéu dién).

+ Cam hoat dong xe co gi6i khi t6 chirc 1& hoi.

+ Khuyén khich t6 chirc 18 hoi thé thao, carnival, duong chay sic mau, diéu hanh anh
sang, gan v41 thuong hi¢u khu do thi thé thao.

- Chi tiéu:

+ Tang cao ...—.... tang tiy vi tri,

+ Mat d6 <50%.

2. Truc canh quan — sinh thai — mit nude (duong ven hd, ven cong vién)

- Tinh chat: La tuyén khong gian mo, két ndi chudi cong vién, mit nudc va khu thé
thao.

- T chirc khong gian:

+ Uu tién bd tri dat cdy xanh, cong vién, cong trinh dich vu cong cong, ca phé, nha
hang nho, khong gian sinh hoat cong dong.
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+ Trong khu cdy xanh han ché cong trinh kién c6, gitr tAm nhin mé ra mit nudc va
khong gian thé thao.

- Chi tiéu:
+ Tang cao tbi da 35 tang,
+ Mat do xay dung ...%.
5.4.3  Quy dinh vé sir dung dit doi véi khong gian mé

Khong gian md cua khu do thi bao gdm: cac khéng gian cdy xanh st dung cong cong,
cay xanh sur dung han ché, cay xanh chuyén dung, h¢ thong ho, mat nudce 16n cua do thi.

a) Dbi v6i khong gian cay xanh st dung cong cong

- Bao gdm cdng vién, vudn hoa, quang trudng ciy xanh, hanh lang cay xanh, mit nudc
két hop cay xanh. Pdng vai tro khong gian xanh va phuc vu cong cong.

- Yéu cau vé quy dit cdy xanh cong cong trong d6 thi dbi v6i do thi loai dic biét: >
Tm?/nguoi

- M&i don vi & c6 mot cong vién/vuon hoa, dam bao khoang cach tiép can toi da 500m
- Nguyén tic thiét ké canh quan va moi trudng

+ Giir lai dia hinh ty nhién t6i da: doi thap, khe sudi.

+ Thiét ké ho diéu hoa két hop k¥ thuat tudi tiéu va canh quan.

+ Sir dung cay trong it tiéu ton nudc, khong hoa chat doc hai.

+ Tinh toan k¥ ludng hé thdng thoat nudc — ngin rira troi phan thude ra ngoai khu vuc

b) Pbi v6i khong gian cdy xanh chuyén dung: 13 ciy xanh gan lién v&i cong trinh ha
tang k¥ thuat, khong gian chiic nang riéng bi¢t hodc khu vuc han ché tiép can cong cong.

C) Ddi v6i hé théng hd, mat nude 16n cua do thi

H6, mat nude 16n d6 thi 1 thanh phan quan trong ctia khong gian xanh, ¢6 vai trd diéu
hoa vi khi hau, thoat nudc do thi, tao canh quan sinh thai, khong gian cong cong.

5.4.4  Quy dinh vé sir dung dét doi véi diém nhin
a) Cong trinh diém nhan chinh cta d6 thi

- La cong trinh c6 khong gian dac trung dong vai tro biéu tuong, nhan dién do thi,
mang tinh chat dong lyc phat trién, tao hinh dnh déc trung va ban sac kién triic cua toan khu
vuc.

- Nam trong cum cac cong trinh thudc TOD bao gdm: t6 hop trung tdm thuong mai,
van phong, khach san, dich vu d6 thi, cong trinh van hoa — thé thao, cac khong gian cong cong
md, dac biét nha ga giao thong cong cong (metro, BRT, bén trung chuyén). Cum cong trinh
nay dong vai trd 14 diém nhan kién tric — canh quan chinh, 13 trung tim dong luc phat trién do
thi theo mo6 hinh TOD

- Cong trinh diém nhan xac dinh 13 nha ga trung tam

- Céc chi tiéu yéu cau:

+ Mat d6 xay dung ti da: < 40%;
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+ Tang cao cong trinh: tir .... tang tly loai cong trinh

+ Heé sd sir dung dét: theo tinh chat timg khu chirc ning, dam bao can d6i ha tang k¥
thuat, xa hoi

b) Cong trinh diém nhin canh quan

- La c4c cong trinh tao hinh anh nhan dién canh quan va ban sic khong gian canh quan
do thi

- Cong trinh diém nhin x4c dinh 14 cac cong trinh xay dung tai cac vi tri trung tAm, nit
giao quan trong, dau mdi giao thong, doc truc canh quan chinh, ven hd, ven song, hodc tai cac
khu trung tdm cong cong ctia do thi. Pong thoi to chire cac cong trinh kién trac biéu tugng tai
cong trinh cong cong, quang truong, khong gian md két hop cdy xanh — mit nudc.

- Quy mo: tuy thude cép dd do thi va vi tri trong cAu tric khong gian.

C6 thé bb tri ting ham phuc vu giao thong, bii dd xe, k¥ thuat va khong gian dich vu
ho tro

- Céc chi tiéu yéu cau:
+ Mat d6 xay dung tbi da: < 40%;
+ Tang cao cong trinh: tir .... tAng tiy loai cong trinh

+ Heé s6 sir dung dat: theo tinh chat timg khu chirc ning, dam bao can d6i ha tang ki
thuat, xa hoi

5.4.5 Quy dinh vé sir dung ddt doi véi khu trung tim
- Tinh chét:

+ La hat nhan phat trién ciia toan khu d6 thi, gan voi ga trung tim TOD va quang
truong 1€ hdi — cong vién thé thao.

+ La khu vuc tong hop da chirc nang g6m thuong mai — dich vu — van héa — thé thao —
du lich; dong thoi 14 trung tAm to chie su kién, giao luu cong déng va hoat dong cong cong
cap ving.

+ La biéu twong hinh anh d6 thi, thé hién ban sic thé thao — sinh thai — nang dong —
thong minh cua khu do thi.

- Khu trung tdm ctia d6 thi bao gdm:

+ Céc to hop cong trinh nam tai giao diém gitra truc chinh 18 héi, duong vanh dai, truc
giao thong cong cong (TOD), két noi tryc tiép vdi quang truong trung tdm va khu vuc mat
nudc canh quan.

+ Céc t6 hop cong trinh quanh khu ga TOD trung tdm, quang truong trung tim, khu
thuong mai — dich vu hon hop, khu van hoéa — thé thao trong diém.

+ Céc cum cong trinh cong cong dich vu thudce 161 ctia cac khu &

- T chirc khong gian:
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Khu TOD trung tam: diém‘ hoi tu giao thong cong cong (metro, BRT, xe buyt, duong
bd). BO tri cong trinh hon hop gdm trung tdm thuong mai, van phong, khach san, dich vy
cong cong

Khu vin héa — thé thao trong diém: BS tri cic cong trinh thé thao trong nha, nha thi
dau, trung tam thé duc cong dong, khong gian trién 1am. Két hop cdy xanh, san luyén tap,
duong dao, khu twrong dai hodc cong trinh biéu tugng thé thao

Khu cong cong gan véi cong vién — mat nude canh quan
Bo tri cong vién cay xanh, ho di€u hoa, vuon nghé thuat, 161 dao bo

B4 tri 16i di b, thang cudn, cau vuot két ndi tryc tiép dén quang trudong va khu dich vu
lan can

Khuyén khich ting dién tich khong gian cong cong, mat nudc, cdy xanh, toi da hoa
kha nang ti€p can di bg, giao thong xanh, uu ti€n quang truong, khong gian cong dong.

5.5. Vi tri, quy mo, cau truc cac don vi &

Cau trac don vi ¢ nhu sau:

STT | Pon vi 6/nhém nha & Dién tich Dan so
1 | Tiéukhu 1

Pon vi 6 Al

Pon vi 6 A2

Pon vi § A3

Pon vi & A.HTI

Pon vi & A.HT2

Pon vi & A.HT6 (NNO)

2 | Tiéu khu 2

Pon vi § A4

Pon vi § A5
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So do phan bé cdc khu vuc chire nang va don vi o

5.6. Vi tri, quy md cac cong trinh ha tang xi hdi cap do thi
5.6.1 Dich vu thwong mai

La c4c khu chuc ning dong luc caa d6 thi, cung cap dich vu thuong mai, luu tra,
am thuc, giai tri, tai chinh, ban 1&, du lich va cdng nghé thé thao, phuc vu cho cac hoat
dong thé thao, I& hoi, hoi nghi, du lich va sinh hoat hang ngay caa nguoi dan.

Bé tri tiép giap duong vanh dai va cac truc chinh d6 thi, cac cira ngd vao d6 thi,
nhat 1a cac diém nut giao nhau cua c4c truc giao thong.

Khu trung tdm thuong mai két hop quang truong phuc vu cdng cong, mua sam, VUi
choi giai tri hién dai, v&i cong trinh kién trac diém nhan, thiét ké an tuong

Khong gian duoc thiét ké hién dai, linh hoat, két hop giita trong nha va ngoai troi,
hinh thanh cac tuyén phé thuong mai — phé di bd — phd dém, quang trudng mua sam, khu
trung bay san pham thé thao, khu thuong mai céng nghé sé (E-sports, md phong thé thao
a0, cua hang trai nghiém).

Cau trtc kién tric — canh quan theo nguyén tic nén, da chirc ning va than thién
nguoi di bg, két hop hai hoa gitra cac khoi cao tang dich vu — van phong — khach san vai
cac khéng gian mg, cay xanh, mat nudc va khu vuc to chac su kién.
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Vi tri dat dich vy thuong mai xac dinh trén ban v& lam co s& dé nghién ctu trong
giai doan sau. Quy md, chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac dwgc xac dinh cu
thé trong ban v& Quy hoach sir dung dat, tuan tha Quy chuan xay dung, Tiéu chuan thiét
ké hién hanh.

562 Yt

- B4 tri khu bénh vién db6 thi cung cip nhu cau dich vu kham chita bénh cho khu d6
thi thé thao va céc khu vuc lan can.

C6 thé két hop véi t6 hop y té chuyén sau vé chan thuong chinh hinh, phuc hoi
chtic nang va y hoc thé thao, dong vai trd trung tim dau nganh trong mang ludi y té do thi.
La biéu twong cua d6 thi khoe manh — ning dong, gop phan hinh thanh ban sic d6 thi
Olympic, noi hoi tu giita khoa hoc, thé thao va stc khoe cong dong. Vi tri thuan loi dam
bao kha nang tiép can nhanh, thuan tién cho van dong vién va ngudi dan.

Khéng gian duoc t6 chic theo hudng lién hop y té — nghién ctu — dao tao — dich vu
cham soc suc khoe, gom:

+ Khu kham va diéu tri chuyén sau vé y hoc thé thao, phuc hdi chirc ning, dinh
dudng, tam Iy thé thao.

+ Khu nghién ctru — dao tao két ndi vai céac vién, trudng dai hoc, trung tm khoa
hoc stirc khoe.

+ Khu dich vu siic khoe cong dong (gym, spa tri liéu, hd thay tri liéu, khéng gian
phuc hoi ngoai troi).

+ Khu luu tré ngin han cho van dong vién va chuyén gia y té.

- B6 tri cac tram y té tai mdi nhdm &, dam bao béan kinh phuc vy, thuan tién cho
viéc cham soc stc khoe tai chd cia nguoi dan.

Vi tri dat y té xac dinh trén ban vé 1am co sé dé nghién ctu trong giai doan sau.
Quy md, chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh cu thé trong ban vé
Quy hoach sir dung dat, tuan thit Quy chuan xay dung, Tiéu chuan thiét ké hien hanh.

5.6.3 Gido duc

La cong trinh gido duc trong diém trong mang ludi ha ting xa hoi caa d6 thi, 6
chtrc ning gido duc phd thong, dinh hudng nghé nghiép va phat trién nang luc sang tao —
thé chat — k§ nang séng cho hoc sinh. Cong trinh dwoc b tri tai vi tri thuan loi giao thong,
gan cac khu o, khu cay xanh — thé thao, dam bao ban kinh phuc vu theo quy chuan QCVN
01:2021/BXD va két ndi an toan cho hoc sinh di bd, xe dap, xe buyt.

Cai tao chinh trang cac treong THPT hién co.

Bé tri truong THPT mdi tai cac vi tri gan két véi cac don vi . C6 thé két hop cuing
cac trudng mam non, tiéu hoc, THCS theo dang truong lién cap hoic bd tri don 1¢ theo
nhu cau caa do thi, dam bao ban kinh phuc vu tir 1000m-1500m

Khéng gian duoc to chic theo huéng mé — xanh — than thién, gdm khéi hoc ly
thuyét, khdi thi nghiém — nghé thuat — thé thao, khu sinh hoat chung, thu vién, nha da
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ning va san bai thé dyc ngoai troi, két hop hai hoa véi cdy xanh, vuon hoc tap va mat
nudc canh quan.

Kién trac cong trinh theo ngdn ngit hién dai — sinh thai — nhan van, st dung vat liéu
than thién moi truong, toi vu thong gid va chiéu sang tu nhién, co giai phap nang lugng tai
tao, thu nudc mua, mai xanh, hudng téi mo hinh “trudng hoc xanh — hoc tap bén viing”.

Cho phép két hop véi cac truong THCS, trudng tiéu hoc, trudng mam non thanh
truong lién cap.

Vi tri dat gido duc xac dinh trén ban vé& lam co s dé nghién ciru trong giai doan
sau. Quy md, chirc ning va cac chi tiéu quy hoach Kién trac duoc xac dinh cu thé trong
ban v& Quy hoach st dung dat, tuan thu Quy chuan xay dung, Tiéu chuan thiét ké hién
hanh.

5.6.4 Vin héa, thé duc thé thao

La t6 hop cong trinh da chirc ning phuc vu huan luyén, thi du, biéu dién, giao luu
van hoa — thé thao — nghé thuat, dong thoi 1a trung tdm sinh hoat cong dong, su kién va du
lich thé thao cua do thi. Cong trinh dugc bd tri tai khu vuc trung tim d6 thi dam bao kha
nang tiép can thuan loi, quy mé phuc vu toan d6 thi va khu vuc.

Khéng gian dugc t6 chizc theo mé hinh lién hoan trong — ngoai, gdm khéi nha thi
dau da nang, trung tim biéu dién — trién 13m thé thao, khong gian trung bay danh nhan va
thanh tich thé thao, nha thi ddu da ning, sdn van dong, san bong, hd boi, san tennis, khu
tap luyén cong dong, khu giao luu nghé thuat, két hop voi san khau ngoai troi, quang
truong thé thao va khu vuc 18 hoi...

Kién trdc cong trinh mang ngdn ngit hién dai — nang dong — biéu tuong, gan lién
véi tinh than thé thao, suc tré va cong nghé, khuyén khich sir dung vat liéu tién tién, mat
dung linh hoat, chiéu sdng nghé thuat va bang tuong tac ky thuat sé, tao nén hinh anh nhan
dién dic trung cua D6 thi Thé thao hién dai.

Bé tri cac cong vién Thé thao rai rac trong cac Khu do thi véi da dang cac bo mon
& loai hinh: bé boi, bong da, tennis, bong rd, bong chuyén, gym, pickleball.v.v...d4p tng
day du cac nhu cau van dong va rén luyén thé chat mdi ngay cua cong dong cu dan va
khach Iuu tra.

Vi tri d4t vin hoa, thé duc thé thao xac dinh trén ban vé& lam co s& dé nghién ctu
trong giai doan sau. Quy mé, chirc nang va cac chi tiéu quy hoach kién trac duoc xac dinh
cu thé trong ban v& Quy hoach sir dung dat, tuan tha Quy chuan xay dung, Tiéu chuan
thiét ké hién hanh,

5.6.5 Cdy xanh, mdat nuoc

La khong gian ma trong tdm cua doé thi, dam nhan chire nang canh quan — sinh thai
— thé thao — vui choi giai tri, dong thoi dong vai tro 1a 14 phoi xanh, ving dém sinh théi va
khong gian to chie sy kién ngoai troi cua do thi thé thao. Cong vién dugc bd tri ¢6 thé lién
két truc tiép véi truc 18 hoi va cac tuyén giao thdng cong cong, tao thanh mang ludi xanh
lien hoan, két ndi toan do thi.
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Khoéng gian cong vién duoc to chirc da ting va da chirc nang, gom:

- Khu thé thao ngoai troi: duong chay, san bong, khu tap luyén cong dong, khu xe
dap, khu leo nui nhén tao;

- Khu canh quan sinh thai: hd diéu hoa, vuon cdy ban dia, khu trung bay cay canh —
nghé thuat sap dit;

- Khu hoat d6ng cong dong: san khau ngoai troi, vuon dao, khong gian té chuc 18
hoi thé thao — vin hoa;

- Khu nghi ngoi — trai nghiém: vuon thién, khéng gian doc sach, khu vui choi tré
em va khu tap dudng sinh cho ngudi cao tudi.

Bb tri cac cong vién Thé thao rai rac trong Khu d6 thi két hop véi da dang cac bo
mon & loai hinh thé thao phuc vu cong dong cu dan va khach luu tra.

Hé théng cay xanh sir dung cong cong do thi dugc két ndi véi nhau bang hé théng
cay xanh duong phd, cac khu vyc cong vién, cay xanh duoc nghién ctu, khai thac triét dé
khong gian mat nude hién cd, tao 1ap cac truc canh quan két hop véi khong gian di b gan
két v&i cdy xanh, vuon hoa don vi ¢, nhém &. Cho phép khai thac bai dd xe phuc vu
chung, khdng qua 10% téng dién tich 6 dat cdy xanh. Mat nudc duge khai thac nhu “14
phoi sinh thai” — h6 canh quan, kénh diéu hoa, thac nuéc nhan tao — vira 1a diém nhan
tham my, vira gop phan chéng ngap, tai sir dung nude mua.

Vi tri dat cay xanh d6 thi xac dinh trén ban vé lam co s& dé nghién ctu trong giai
doan sau. Quy mé, chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh cu thé
trong ban vé& Quy hoach st dung dét, tuan tha Quy chuan xay dyng, Tiéu chuan thiét ké
hién hanh.

5.7.  Quy hoach sir dung dat tong thé
DIEN d ~ ~ x
STT | CHUC NANG SU DUNG CUA O PAT TicH TILE | DAN S0
(HA) (%) | (NGUOI)
TONG 3.280,03 310.000
TK1 | TIEU KHU 1 1.320,88 100,00 | 310.000
| | PAT DAN DUNG 901,76 68,27 | 310.000
1 | DPAT TRONG PON VI O 326,28 24,70 | 310.000
1.1 | NHOM NHA O 1.506,59 114,06 | 310.000
- | NHOM NHA O MOI 746,78 56,54 | 241.600
- | LANG XOM, DAN CU NONG THON 759,81 57,52 | 68.400
15 | DICHVU - CONG CONG CAP PON 116,66 8 84
VIO
- | VAN HOA 11,98 0,91
- |YTE 2,08 0,16
THE DUC THE THAO (SAN CHOL SAN
- | LUYEN TAP) 20,94 1,59
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DIEN

STT | CHUC NANG SU DUNG CUA O PAT |  TIiCH TILE | DAN 30
(HA) (%) | (NGUOI)
- | GIAO DUC 59,98 4,54
+ | TRUONG MAM NON 19,14 1,45
+ | TRUONG LIEN CAP 1,98 0,15
+ | TRUONG TIEU HOC 19,44 1,47
+ | TRUONG TRUNG HOC CO SO 19,42 1,47
- | THUONG MAI BON VI O 21,68 1,64
13 g(Aj; é?g H SU DUNG CONG CONG 38,31 290
1.4 | GIAO THONG PON VI O 480,28 36,36
1.5 | BAIPO XE PON VI O 25,65 1,94
2 | PAT NGOAI PON VI O 575,48 43,56
21 1T)LCIH VU - CONG CONG CAP PO 4711 357
- | TRUONG TRUNG HQOC PHO THONG 18,10 1,37
- | CONG CONG - DICH VU PO THI 29,01 2,20
25 gg}; i(I?NH SU DUNG CONG CONG 245,34 1857
2.3 | KHU DICH VU (TMDV) 11,41 0,86
2.4 | GIAO THONG PO THI 224,18 16,97
- | PUONG GIAO THONG PO THI 224,18 16,97
2.5 | BAIPO XE PO THI 47,44 3,59
Il | PAT NGOAI DAN DUNG 353,02 26,72
1 | CAY XANH SU DUNG HAN CHE - -
2 | CAY XANH CHUYEN DUNG 109,83 8,31
3 | SAN XUAT CONG NGHIEP, KHO BAI - -
4 | COQUAN, TRU SO 1,71 0,13
5 | HON HQP DICH VU - -
6 | KHUDICH VU -DU LICH - -
7 | DITICH, TON GIAO 13,91 1,05
8 | AN NINH 28,13 2,13
9 |QUOC PHONG 2,18 0,17
10 | HA TANG KY THUAT 41,31 3,13
10 | HA TANG KY THUAT KHAC 127,91 9,68
11 | GIAO THONG POI NGOAI 28,04 2,12
Il | PAT KHAC 66,10 5,00
1 | NGHIA TRANG 17,36 1,31
2 | HO, AO, PAM 48,74 3,69
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DIEN

STT | CHUC NANG SU DUNG CUA O DAT | TiCH TILE | DAN SO

(%) | (NGUOI)

(HA)
3 | SONG, SUOIL KENH, RACH 228,66 17,31
4 | SAN XUAT NONG NGHIEP 125,30 9,49

5.8. Quy hoach khéng gian ngim, pham vi bio v¢, hanh lang an toan ddi véi cong
trinh ngam
5.9.1 H¢ thong ha ting kj thugt ngiam
- Doc theo céc truc duong giao thong d6 thi bé tri cac tuynel hoic hao k¥ thuat,
kich thudc s& duoc cu thé va chi tiét & giai doan sau, cac tuynel hoic hao ki thuat nay
chtra hé théng cip nudc phan phdi, hé thdng cap dién, thong tin lién lac. Riéng hé thdng
thoat nudc mua, hé théng thoat nudc thai.... bd tri ngoai hé théng tuynel hoic hao ky
thuat, dam bao khoang céch gitra cac tuyén ha tang k¥ thuat theo quy dinh hién hanh.

- Céc hao cép ky thuat chira dung cac duong cap phuc vu céac ho tiéu thu doc tuyén
duong cac hao cap nay duoc xay dung trén via he, hai bén duong kich thude hao cap dugc
chi tiét va cy thé ¢ giai doan sau.

- Pbi voi cac khu do thi méi nam trong khu vuc chua hinh thanh tram xi Iy va hé
thdng thu gom nudc thai tap trung, cho phép xay dung céc tram xir Iy cuc bo ngam dudi
cac khu dat ha tang k¥ thuat, cong vién cay xanh... Khi khong con nhu cau st dung tram
xt ly cuc bo, duoc phép nghién citu chuyén d6i thanh cac chirc nang khac.

5.9.2 Cdc khu vwe xdy dung cong trinh ngam
* Cong trinh céng cong ngam:

- Khéng gian ngam cdng cong duoc xac dinh dudi phan dat cé chic ning sir dung
dat cong cong thanh phé va khu ¢. Quy hoach khéng gian céng cong ngam chi cd tinh
minh hoa, nham thé hién ¥ d6 t6 chirc khdng gian ngam va mai lién hé cac khong gian
ngam cdng cong vai nhau. Khuyén khich xay dung lién théng cac cong trinh cong cong
ngam dé nang cao hiéu qua sir dung dat. Vi tri, quy md, ranh gigi cu thé cac khong gian
cdng cong ngam s& duogc xac dinh cu thé ¢ giai doan 1ap quy hoach & ty 18 16n hon.

- Vi tri khéng gian ngam cong cong nay duoc xac dinh trong ban vé quy hoach tong
miat bang str dung dat va ban d6 xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam.

- Chire nang sir dung khong gian ngam cdng cong bao gém céc chire nang: dich vy,
thuong mai, cau lac bo, thé duc thé thao, vui choi giai tri, ga ra ngam ...

- Bdi véi khong gian cong cong ngam thudc cac khu vuc da va dang trién khai dau
tu xay dung, tiép tuc thuc hién theo dy 4n da dugc phé duyét. P6i véi cac do &n quy
hoach, du an dau tu xay dung di duoc cip thim quyén phé duyét ma chua thyuc hién dau
tu xdy dung, can dugc nghién ciru xem xét diéu chinh theo quy dinh hién hanh dé phu hop
quy hoach phan khu. Béi véi cac dd &n quy hoach, quy hoach tong mit bang, du an dang
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nghién ciru ma chua dugc cip tham quyén phé duyét, hoic da duoc cap tham quyén chap
thuan chu treong dau tu, can duoc nghién ciu lai dé phi hop véi quy hoach phan khu nay.

Vi tri, ranh gi¢i pham vi, quy md cac khu vuc phéat trién khéng gian cong cong
ngam s& duoc cu thé hoa, xac dinh chinh xac theo Quy hoach chi tiét khdng gian xay dung
ngam hoic c4c du an dau tu riéng duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

* Pdi véi bai dd xe cdng cong ngam: khuyén khich xay dung bai d6 xe ngam thudc
dat cay xanh thanh phd, khu &, dit bai dd xe va don vi & nhim nang cao hiéu qua st dung
dat, trén mat dét to chac thanh cac khéng gian cay xanh phuc vu muyc dich chung cho khu
vuc (khdng bd tri van phong giao dich, khach san... trong bii d6 xe cong cong ngam).

* Poi v6i phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mat dat (co quan, vin
phong, cac cong trinh c6 chiic ning &, nha & riéng 18...), s& duoc xac dinh theo cac dd an
quy hoach chi tiét, tong mat bang cac dy an dau tu duoc cap tham quyén phé duyét. Viéc
xay dung phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén mat dat phai tuan thi cac quy dinh
vé: quy hoach db thi, quy chuan vé xay dung ngam, gidy phép xay dung, dam bao trong
ranh giGi st dung dat hop phap, toi da trung chi giéi dudng do, khdng vi pham hanh lang
bao vé cac cdng trinh ha ting k§ thuat theo quy dinh tai Nghij dinh 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phu.

* Khi nghién cau xay dung cac khdng gian ngam cy thé cua ting khu vuc, phai
tuan thu cac tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam va quy dinh hién hanh cua Nha
nudc

5.9.3 Nguyén tic, yéu cau diu néi ky thudt, diu noi khéng gian ngam

a) Nguyén tic chung

- Viéc dau ndi ky thuat, diu ndi khéng gian ngam va céc cong trinh ha tang k§ thuat
trong tuynel, hao, céng — bé k¥ thuat phai phi hop véi quy hoach dugc phé duyét, dam

bao yéu cau ky thuat cuaa ting loai duong day, duong dng, va dap tng nhu cau khai thac
str dung dong b, an toan, hiéu qua lau dai.

- Tuan thu day du céc tiéu chuan, quy chuan, quy pham k§ thuat quéc gia hién hanh
vé thiét ké, xay dung, dau néi, quan ly va khai thac hé thong ha tang k¥ thuat ngam.

- Khéng gian ngam cong cong phai duoc két ndi hop ly, an toan va thuan tién véi
khong gian cong cong trén mat dat, hé thong giao thdng cdng cong, tuyén di bo va céc
quang trudng do thi, bao dam tinh lién théng va kha nang tiép can da hudng.

b) Yéu cau vé t6 chic va két ndi cong trinh ngam:

Coéng trinh cdng cong ngadm va phan ngdm cua céc cdng trinh trén mat dat phai
duoc thiét ké ddng bo, dam bao két ndi ky thuat va giao thdng bo hanh an toan, thuan tién
VOi:

- Cac cong trinh giao thong (ga, bai dd xe ngam, ham di bd, ...);

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 54



- Céc cong trinh cdng cong lién ké;
- Hé thdng ha tang ky thuat ngam chung cua d6 thi.

T6 chuc khdng gian kién tric bén trong cac cong trinh ngam phai dam bao cong
ning sir dung, do bén két cau, my quan, tién nghi, dong thoi phi hop véi dac diém canh
quan, van hoa, lich st cia khu vuc xay dung.

Cac hé thdng ky thuat trong cong trinh ngam (chiéu sang, thong gio, diéu hoa
khong khi, cap — thoat nudc, cap dién, PCCC, thoat hiém, kiém soét van hanh) phai duoc
thiét ké ddng bo, tuan thu tidu chuan cua ting loai va cap cong trinh, bao dam an toan, tiét
kiém ning luong va kha ning van hanh bén viing.

c) Y&u cau vé an toan, thoat hiém va kha nang tiép can:

Bao dam kha ning tiép can thuan loi cho nguoi khuyét tat, b tri duong dbc, thang
may, bién chi dan va thiét bj hd tro sir dung cdng cong.

Cac 16i thoat hiém va khu vuc tap két an toan phai duoc bd tri hop Iy, d& nhan biét,
khong bi che khuat, dap @ng yéu cau caa quy chuan phong chay chira chay.

Khoang cach tdi da tir moi diém trong khong gian céng cong ngam dén diém thoét
hiém gan nhat bao dam thoat hiém nhanh chong va an toan khi xay ra su ¢6

d) Yéu cau k¥ thuat d6i voi két cau ha tang ngam:

Khong dwoc xay dung cong trinh, lip dat mong hoac két cau kién cd 1én trén céc
tuyén duong day, duong ong k¥ thuat di ngam.

Cac két cdu phai dam bao d6 kin nudc, thong thoang, kho rao va kha nang kiém tra,
bao tri thuong xuyén.

Mt nap hd ga, ctra tham k§y thuat phai bang cao do hoan thién mat duong, hé phd,
bao dam kin khit, ngin chat thai ran roi xudng, khéng gay nguy hiém cho ngudi di bo va
phuong tién.

e) Quan ly van hanh va duy tu:

Moi hoat dong dau ndi, cai tao, lip dat, hodc thi céng trong pham vi c¢ong trinh ha
tang k§ thuat ngam phai c6 sy thoa thuan, chap thuan cua co quan quan Iy chuyén nganh.

Pon vi quan Iy ha tang k§ thuat ngam cé trach nhiém duy tu, kiém tra dinh ky, bao
tri két cdu va hé thdng ky thuat, dam bao an toan, hoat dong 6n dinh, khéng ro ri, khéng
gay anh huéng dén cong trinh 1an can va moéi trudng do thi
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VI. THIET KE PO THI

6.1. Panh gia dic trung vé mdi trudng va canh quan kién tric
6.1.1 Ddc trung vé canh quan khu vuc

Khu vuc quy hoach nam ¢ vj tri dac biét caa ving phia Nam Ha Noi, dong vai tro
hd tro trung tdm thé thao — vin héa — thuong mai cua d6 thi méi, gan két véi té hop Trung
tam Thé thao Olympic va cac khu dé thi phu can. Canh quan chung cta khu vyc mang dic
trung cua khéng gian chuyén tiép gitta d6 thi ning dong va ving ndng nghiép ven do, noi
cac yéu t6 ty nhién nhu dia hinh, mat nudc, cay xanh duoc khai thac ti da dé hinh thanh
ban sic khéng gian dac th.

Tong thé khu vuc duoc to chuc theo nguyén tic “d6 thi trong canh quan — canh
quan trong d6 thi”, trong d6 cac cau tric Kién trac va khong gian xanh dugc dan xen chat
chg, tao thanh mang luéi lién hoan tir cac khu cdng cong, khu viec TOD dén cac khu dan
cu, dich vy, cong vién va mat nudc canh quan. Truc khong gian trung tdim duoc nhan
manh boi céc cdng trinh mang tinh dan hudéng dén céc cdng trinh biéu tuong nhu San van
dong Lac Viét Stadium va Cung Thé thao Duéi nudc Global Aquatic Arena ¢ khu B, vira
dong vai trd 1a “1a phdi xanh” diéu hoa vi khi hau cho toan d6 thi.

Cau triic canh quan duoc phan tang theo cac I6p khong gian: 16p sinh thai — mat
nuéc — thé thao — do thi — &, tao nén nhip diéu tu nhién va linh hoat. Cac hd nudc trung
tam, kénh diéu hoa va hé thong thoat nude sinh thai duoc quy hoach dong bo, dam bao
kha nang chdng ngap, thu gom va tai str dung nuéc muwa, gop phan xay dung hinh anh d6
thi bén viing. Hé thong cay xanh duoc to chirc da tang: cong vién trung tam quy mo 16n,
dai xanh ven duong, vuon thé thao cong doéng va cac vudn mai trén cong trinh — mang lai
trai nghiém canh quan da dang, vira sinh thai vira giau cam xtc tham my. Pac biét, cong
vién thé thao xanh rai rac khap khu do thi, két hop gitra chirc nang luyén tap va thu gian,
tao moi trudng sdng nang dong, khoe manh cho cu dan va du khach.

Cdu truc canh quan t nhién:

Khu vuc c6 dia hinh twong d6i bang phang, thuc viing chuyén tiép gitra khu dong
bang séng Hong va ving triing ven séng Nhué — sdng To Lich. Pia hinh thap dan tir Tay
Bac xuéng Pong Nam, thé hién rd qua cac dai rudng nudc va muong tiéu thoat. Cau tric
dia hinh nay tao diéu kién thuan lgi cho san xuat ndéng nghiép, nhung ciing tiém an nguy
co ngap Gng cuc bd vao mua mua néu khong dugc kiém soat hé thong thuy loi va thoat
nudc do thi.

Toan ving co cau tric ma, dang ban cd ndng nghiép, xen k& bai cac cum déan cu
hinh chudi doc theo cac tuyén dudng lién xi va kénh muong. Pay 1a dang ciu tric lang —
ruong truyén thong ving chau thé Bac B, phan anh rd mdi quan hé twong hd giita cu tra
va canh tac, tao nén dac trung canh quan van hoa — sinh thai riéng biét.

CAu trdc thuy vin déng vai tro cha dao trong té chirc canh quan tu nhién cua khu
vuc. Khu vyc c6 mang luéi muong, kénh tiéu thuy loi day dac, chii yéu 1a cac nhanh dan
nuéc tir s6ng Nhué, séng T Lich. Hé thdng ao, hd nhoé va ving triing tw nhién phan b rai
rac, tap trung & khu vuc trung tdm va phia Nam, dong vai tro diéu hoa nudc, tao moi
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truong sinh thai va canh quan ndng thén. Cac vanh dai muong tiéu va dé thap hién hitu &
ria khu vuc quy hoach 13 yéu tb tuy nhién quan trong, dinh hinh hudng thoat nuéc va gidi
han mo rong d6 thi trong tuong lai. Mt nudc hién trang khéng chi c6 chic nang thuy lgi
ma con mang gia tri canh quan cao, 1a tiém ning lén dé phat trién khong gian sinh thai,
cbng vién mat nudc va truc canh quan ven séng trong dinh hudng quy hoach.

Phan Ién dién tich hién trang van 1a dat néng nghiép trdng lda, rau mau va cay lau
nam, chiém khoang 60—65 % dién tich toan khu. Canh quan dic trung la nhiing 6 ruong
xen k& bo kénh, hang tre, vuedn ciy dn qua, a0 & — yéu té tao nén hinh thai “ndng nghiép
d6 thi” dién hinh cta ving Thuong Tin.

Ngoai ra, cac cum cdy xanh tip trung ven dudng, khu dan cu va quanh ao ho hinh
thanh cac “vanh xanh mém” bao boc lang x6m, gop phan tao vi khi hdu mat mé va giam
hiéu tng bé tong hoa. Pay 1a nén tang quy gia dé t6 chuc lai hé théng cay xanh do thi theo
huéng ké thira cau trdc sinh thai truyén thong.

Canh quan tu nhién khu vuc mang dic trung ving dong bang chau thé Bic B9,
véi dia hinh bang phang, thiy hé phong phd, tham thuc vat ndng nghiép da dang va hinh
thai lang xom co truyén. Pay 1a nén canh quan sinh thai — van hoa quy gid, c6 kha ning
chuyén héa linh hoat thanh cac khdng gian xanh d thi, cdng vién thé thao, ho diéu hoa va
vung dém sinh thai khi phat trién d6 thi thé thao quy ma 1én.

Tuy nhién, thach thace chinh 1a nguy co ngap dng, suy giam dién tich cay xanh —
mat nudc va xung dot gitra khdng gian ty nhién véi khu d6 thi méi. Do d6, dinh hudng
quy hoach can khai thac t6i da yéu té tu nhién hién hitu nhu hé kénh muong, ao hd va
ving triing, bién ching thanh khung sinh thai d6 thi chu dao, dam bao phat trién hai hoa,
bén viing va mang ban sic dia phuong.

6.1.2 Bdc trung vé cinh quan cdc cum din cw thén xém hién hitu

Cac lang xom hién hitu phan b thanh chudi doc tuyén duong tinh. va cac truc lién
x4, tao thanh céc dai do thi hda ndng thon xen Ian dat ndng nghiép. Cau trac “cum lang —
ruong — ao” mang gia tri ban sac, vira thé hién tinh truyén théng, vira goi mo kha ning
phat trién mé hinh db thi sinh thai mat do thap.

Céc khu dan cu c6 mat do xay dung vira phai, phan 16n nha thap tang, xen k&
khoang xanh tu nhién. Viéc duy tri cAu tric ndy trong quy hoach tuong lai s& gilp can
bang gitta phat trién do thi mai va bao tén hinh thai canh quan truyén théng.

6.2.  Phan vung quy hoach cinh quan dé thj theo cac cau tric diic trung
6.2.1 Vang trung tim biéu twong — Cianh quan TOD ndng dong

- Vi tri: Nam & khu vuc trung tdm phia Pong Bac khu vuc quy hoach noi tap trung

cac cong trinh trong diém nhu thuong mai dich vu, dan cu cao tang

- Bac trung canh quan cua khu TOD

+ Céu tric khong gian da tang, da 16p: TOD duoc t6 chuc theo chiéu ding, két hop
khong gian ndi — ngam, trong d6 ting mat dat va ting ngam 1a khu vyuc hoat dong soi dong
Véi cac chire nang thuong mai, dich vu, giao thong, van hda va quang truong cong cong.
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+ Khong gian mo va quang truong trung tim: La diém tu cia cac tuyén phd di bo,
dai 16 cay xanh, khong gian sinh hoat cong dong va giao luu van hoa, tao nén ban sac
riéng va tinh nhan dién cao cho do thi.

+ Canh quan hudng giao théng: Céc cong trinh cao tang duoc b tri theo huéng
mé, d6n tim nhin vé khu ga trung tdm va truc canh quan chinh, tao hinh anh “cong d6 thi”
mang tinh biéu tuong.

+ T6 hop cbng trinh da chirc ning: Hoa tron hai hoa giira nha ga, trung tim thuong
mai, vin phong, khach san, nha ¢ cao tang va khong gian cong cong, tao nén “thanh phé
trong thanh phd” — noi hoat dong lién tyc subt ngay dém.

+ Thiét ké xanh — than thién méi truong: Tang cudng mang xanh, mit nude, vuon
trén mai, trong xanh va cac giai phap tiét kiém ning luong, gop phan diéu hoa vi khi hau
va nang cao chét luong séng do thi.

- Vai tro ciia TOD trong do thi

+ Hat nhan t6 chic khong gian d6 thi: TOD 1a diém két ndi cac khu chtc ning
chinh — trung tam thé thao, khu &, khu vian héa, cong vién cdy xanh, va cac truc giao thong
vanh dai. Ttr ddy hinh thanh mang luéi d6 thi da cuc, gan két bang hé théng giao thong
cdng cong hiéu qua.

+ Thuc day phat trién bén viing: Giam ap luc giao théng ca nhan, khuyén khich sir
dung phuong tién cong cong, giam phat thai khi nha kinh va 6 nhiém moéi truong.

+ Tang hiéu qua sir dung dat va gia tri kinh té: Mat d6 xay dung hop ly, tich hop
nhiéu chic nang trong pham vi ban kinh phuc vu cua ga trung tdm, tao stc hut dau tu va
gié tri thwong mai cao.

+ Tao ban sic va hinh anh d6 thi: Khu TOD tré thanh diém nhan vé kién tric, canh
quan va cong nghé, thé hién trinh d6 phét trién cua do thi hién dai; 1a noi hoi tu cac hoat
dong vin hoa, nghé thuat, thuwong mai, giao luu qudc té.

+ Cai thién chat luong séng d6 thi: Hinh thanh cong dong dan cu nang dong, tién
nghi, tiép can thuan loi vai dich vu cong cong, khong gian xanh va giao théng cong cong,
hudng dén phong cach séng xanh — théng minh — két noi
6.2.2 Ving dé thi hon hop — Cinh quan thwong mai va sinh hoat hién dai

Vi tri: nam dan xen trong cac khu vuc I8i.

Dic trung: La khu vuc phét trién d6 thi hién dai, gdm cac khu ¢ mat do trung binh —
cao, két hop dich vy, thuong mai, van phong va tién ich cong cong. Canh quan dugc to
chac theo md hinh cao tang, hién dai, két hop vai cac tuyén phé cay xanh, khong gian di
b6 lién hoan.

Vai trd: Tao su chuyén tiép hai hoa giita khu trung tim s6i dong va cac ving ven
sinh thai; 1 noi hinh thanh khong gian sdng — lam viéc — giai tri ddng bo, mang ban sac
“d6 thi thé thao xanh”.
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6.2.3 Ving lang dé thi — Cinh quan bén dia va sinh thdi cong dong

Vi tri: Phan bd ¢ c4c cum dan cu hién hiru thude cac x3, noi mat do dén cu trung
binh, xen k& dat ndng nghiép.

Pic trung: Giir lai cdu trdc lang x6m truyén théng voi mang ludi duong lang — ngd
nho, ao lang, cay c6 thy, dinh — chia, két hop chinh trang ha ting, nha & va khéng gian
cdng cong. Canh quan mang tinh chat “ndng thon d6 thi héa”, duy tri nhip séng cham, gan
giii thién nhién, ddm da ban sic ving dong bang Bac Bo.

Vai trd: La vang dém van hoa — sinh thai, gitp bao ton ky tc khéng gian lang Viét
trong 1ong d6 thi méi, ddng thoi hd tro phat trién du lich cong dong, trai nghiém vin hoa
va am thuc dia phuong.

6.3.  Cac chi tiéu khong ché vé khoang lii, canh quan db thi doc cac truc dwong chinh

~ Trén co so danh gia hién trang kien tric canh quan, tinh chat chirc nang cac tuyén
pho chinh, d6 4n dwa ra cac quy dinh ve khoang lui doi véi cac cong trinh cdi tao xay dung
lai, cu thé nhu sau:

Khu vuc nha ¢: dam bao khoang I0i t6i thiéu theo quy dinh tai QC 01:2021.

Céc cong trinh cdng cong, cong trinh dich vy, co quan:

Can dam bao khoang I0i t6i thiéu so véi chi gidi duong do.

Cac cdng trinh trén cuing tuyén phd nén c6 khoang lui twong dong véi nhau.

Khuyén khich b6 sung thém cay xanh canh quan két hop bai db xe, dam bao dién
tich bai @6 xe cho tirng cong trinh.

V6i nhitng cdng trinh cao tang diém nhan c6 thé tao nhiing khoang Iui 16n, khong
gian mo, tieu canh nham lam phong pha khdng gian canh quan, dam bao tién loi trong
khai thac str dung.

DPam bao khoang IUi t6i thiéu theo quy dinh tai QC 01:2021.

Nt giao théng: Pam bao giao thong dudng phé tai khu vuc ’C(X)ng ra vao cong trinh
thuong mai, dich vu va gido duc dao tao duoc an toan va thdng suot, khong bi tac nghen:
co di¢n tich tap ket nguoi va xe trudc cong (con goi la vinh dau xe); cong va phan hang
rao gidp hai bén cong lui sdu khoi ranh gidi 16 dat, tao thanh cho tap két.

Tinh chit duong Khoang Ui xay dung so véi 16 gidi duong
ST Puong cap khu vuc, L =51 + | DBuong cap noi bo, L =
T | LOAI CONG TRINH | P1oNg Cap K vuc, L= 5% = Duong cap nol bo, L=
19m 19+13m
Theo QCVN 01:2021/BXD, cac TCVN va cac quy dinh
hién hanh lién quan.
Trung véi ranh 16 gidi
Theo QCVN 01:2021/BXD, cac TCVN va cac quy dinh
Cong trinh nha biét thy |hién hanh lién quan.
> 2,4m so vai ranh 16 gioi.

Cong trinh nha & lién
ké

2 |[Trudng mam non
Truong tiéu hoc, > 3m (riéng ddi Vi vi tri cong ra vao khuyén khich I0i
3 [trudng trung hoc co sd, [thém hoidc dé trong tang trét va bé tri vinh tranh xe).

truong trung hoc phd
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Tinh chéat duong Khoang I0i xay dung so vai 1§ gidi duong

T | LOAI CONG TRINH buong cap khu vuc, L =51 +| Duong Cap noi bo, L =
19m 19+13m

thong

> 3m ( ddi vai chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng
Cong trinh dich vu dbi véi vi tri cong ra vao khuyén khich I0i thém hozc dé
4 [cong cong (cho, y té,  [trong tang trét va b tri vinh tranh xe.

..2) Riéng dbi vai cong trinh tap trung dong nguoi khuyén
khich ting thém khoang IUi tng trét tir 6-12m.

Cong trinh cdng cong
khac (van hoa, van
phong, khach san,

> 3m ( ddi vei chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng q
doi vai vi tri cong ra vao khuyen khich lui thém hoac dé

5 o9 ltrong tang trét va bé tri vinh tranh xe.
thuong mai, tai chinh, |, ISR A A i %
dich vu, co quan, tru Riéng doi véi cong trinh tfgl_p trung dong nguoi khuyén
S5 ) i >~ 7 |khich tang thém khoang lui tang trét tor 6-12m.
A . > 6m. Riéng dbi voi cong trinh tap trung dong nguoi
Cong trinh chung ey 1) & 4 hich tang thém khoang 10i tAng trét tir 6-12m.
6 [Knéi dé Néu cdng trinh khong cé khdi dé, duoc xem xét nhu khoi

thap.
> 6m (xem xét theo phuong an cu thé va can di voi
khobng gian tiép gidp 1an can).

Khéi thap

Khoang IUi cu thé d6i véi ting cong trinh s& dugc xac dinh trong d6 an quy hoach
chi tiét dé trién khai thuc hién du &n, tinh toan khoang lui ddi vai cac khu chire ning va
tinh chat caa cac tuyén phd chinh khac nhau tao hiéu qua st dung, ting kha nang két ndi
cho cbng trinh, tao canh quan, ting dién tich cdy xanh san vuon, cling nhu ting kha nang
cam thy cong trinh....

6.4. Cac chi tiéu khong ché vé khoang lii, canh quan d6 thi khu vure trung tim db thi

Viéc khéng ché cac chi tiéu vé khoang IUi va to chac canh quan duoc thuc hién
theo nguyén tac ton vinh cong trinh trong diém, dam bao tim nhin — khong gian mé — ban
sac d6 thi hién dai va xanh bén viing.

Theo dinh huéng quy hoach va quy chuan QCVN 01:2021/BXD, khoang IUi cong
trinh tai khu trung tdm d6 thi dugc xac dinh nhu sau:

Dbi véi cong trinh cao tang, cong trinh diém nhan (trén 40 m): khoang i ti
thiéu 15-25 m so véi chi gisi duong do, dong thoi mo rong khong gian phia trudc lam
quang trudng, san nudc, vuon cay va 1i di bo.

Doi voi cong trinh dich vu — thuong mai, khach san, trung tim vian hoa — thé
thao: khoang Iui 10-15 m, két hop dai cay xanh va khong gian mé lién tuc tao canh quan
hai hoa giira khéi tich 16n va tuyén phé.

Dbi vai cong trinh ¢éng cong quy md vira, nha ¢ két hop dich vu: khoang 10i 6-10
m, vu tién khong gian tiép can cong cong, san dao va cay xanh mit tién.

Canh quan doc cac tuyén chinh trong khu trung tim duoc kiém soét chit ché vé ty
18 kién trdc — chiéu cao — hinh khdi — mau sic, dam bao su thdng nhat trong tong thé. Hé
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théng cay xanh, quang truong, duong dao va mat nude duoc bd tri dan xen, tao nén mot
hinh anh dé thi mé, giau tinh biéu tuong, phan anh tinh than thé thao, ning dong va than
thién moi truong cua do thi.
6.5. Cac khu vuc khong gian mé

a) Quang truong

B& tri mot s6 quang truong gin két véi cac khu vuc hoat dong dong ngudi nhu gin
vé6i hé thdng dich vu két hop cac khéng gian ma, gan véi cac chirc ning thé duc thé thao,
cac ho trung tdm nam trong 13i d6 thi.

b) Hé thdng cay xanh

Dic trung: phat huy vai trd cua hé théng cdy trong viéc chin gi6, chéng x6i ¢ cho
cac cong trinh két ciu ha tang; cay ting do che phu, bao vé maéi trudng sinh thai. Uu tién
cac loai cay ban dia.

- Cay xanh vuon hoa: Khai thac tan dung téi da thuc vat ban dia, dam bao giam toi
da chi phi cham séc thuong xuyén, phi hop véi dic diém thd nhudng, khi hau va hoat
dong cua ting khu vuce, dam bao yéu cau vé ky thuat, kha ning che mua ning va tham my,
khong str dung nhitng loai cdy hoa khong co trong danh sach nhiing loai cay thinh hanh,
c6 nhiéu sau bo va nhya doc, an toan cho con ngudi...

- Cay xanh san vuon: San vuon dugc phan loai theo cac khu vuc sir dung chung va
san vudn trong ting dy an thanh phan duoc dau tu quan 1y van hanh theo céc chu so hitu
riéng. Cay trong trong khu vuc tao thanh tan che nang, theo tuyén hoic ty nhién theo dia
hinh, cay trong mot cach linh hoat, thanh nhitng mang mau tly chon, tham hoa c6 nhiéu
mau sic, khéng sir dung nhiing loai cay hoa cé nhiéu sau bo va nhya doc...

- Cay xanh cho tuyén duong danh cho bo hanh va xe dap: wu tién trong nhiéu vay
bong mat, cay trang tri doc theo cac truc dudng tao canh quan dep dé khuyén khich nhiéu
nguoi tham gia hinh thirc giao thong than thién moi truong.

- Cay xanh & nhitng khu vuc khac: Dién tich khong gian tréng cua cac khu dat phai
bd tri san vudn, cdy xanh canh quan: dién tich trong cay xanh phai chiém 50% dat trong.
Déi voi cac khu vuce sin, bai dd xe ngoai troi: khuyén khich sir dung gach rdng hoac trong
co dé tao bé mat thim nudc, giam su tich nhiét tir bic xa mat troi. Khuyén khich céc giai
phap sir dung nuéc sau sinh hoat cho cac muyc dich tudi cdy dé nang cao hiéu qua st dung
tai nguyén nudc.

6.6. Cac cong trinh diém nhén, khu vuc trong tim va ndi bat
6.6.1. Cong trinh diém nhin chinh ciia dé thi

- La cong trinh c6 khong gian dic trung dong vai tro bleu twong, nhan dién do thi,
mang tinh chit dong lyuc phat trién, tao hinh anh dic trung va ban sic kién trac cua toan khu

- Nam trong cum céc cong trinh thudc TOD bao gdm: t6 hop trung tdm thuong mai,
van phong, khach san, dich vu do thi, cong trinh van hoa — thé thao, cac khong gian cong cong
mo, ddc biét nha ga giao thong cong cong (metro, BRT, bén trung chuyén). Cum cong trinh
nay dong vai tro 14 diém nhan kién tric — canh quan chinh, 13 trung tim dong luc phat trién d6
thi theo mo6 hinh TOD
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- Cong trinh diém nhén x4c dinh 1a nha ga trung tim
- Yéu céu vé t6 chirc khong gian va hinh thai kién tric:

+ Céc cong trinh diém nhin chinh phai duoc thi tuyén hoidc lwa chon phuwong an thiét
ké kién tric — canh quan dam bao gia tri thAm my, bi€u tuong va tinh kha thi.

+ Phuong 4n thiét k& phai thé hién tinh sang tao, ban sac, pht hop v6i dinh huéng kién
trac canh quan chung, dong thoi ddm bao tinh kha thi vé k¥ thuat, cong nang, kinh t€ va moi
truong.

- Thiét ké can dap tmg cic nguyén tic:

+ Kiém soat chat ch€ chi€u cao, hinh khoi, vat li¢u, mau sac hai hoa véi khong gian
xung quanh, tao di€ém nhin noéi bat trén cac truc canh quan chinh.

+ BO tri khong gian cong cong mé, quang truong, ciy xanh, mit nudc, tao tinh twong
tac va ti€p can cao cho nguoi dan.

+ Ung dung cong nghé chiéu sang, vat liéu bén viing, tiét kiém ning luong, phi hop
dicu kién khi hau dia phuong.

+ Pam bao céc tiéu chi an toan, bén vimg, than thién moi trudng va tudn thi quy dinh
ve phong chdy, giao thong, thoat nudc, khong gian ngam

6.6.2. Céng trinh diém nhén cinh quan

- La c4c cong trinh tao hinh anh nhan dién canh quan va ban sic khong gian canh quan
do thi

- Cong trinh diém nh4n canh quan xac dinh 13 cac cong trinh
+ Cac cong trinh thuong mai dich vu, ha ting xa hoi

+ Céc cong trinh kién triic biéu tuong tai cong trinh céng cong, quang truong, khong
gian m¢& két hop cay xanh — mat nudc.

- Vi tri: Céc cong trinh xdy dung tai cac vi tri trung tim, nat giao quan trong, du mdi
giao thong, doc truc canh quan chinh, ven ho, ven song, hodc tai cac khu trung tdm cong cong
cua do thi.

- Thiét ké can dap tmg cac nguyén tic:

+ Hinh khoi kién trc: hién dai, c6 tinh biéu tuong, g:fm véi chi dé thé thao — nang
dong — cong ngh¢ xanh.

+ Mau sdc, vat liéu: st dung vat liéu bén viing, than thién méi truong (kinh, thép, da tu
nhién, vat li€u tai ché), uu ti€n gam sadng va phan chiéu anh sdng ban dém.

+ Ty 1é cong trinh: hai hoa v6i khong gian d6 thi va TOD; tam nhin chinh hudng vé ga
trung tam, cong vién hodc mat nudc.

+ Cay xanh va mat nudc: b tri lién hoan, tao hanh lang sinh thai, gop phan giam hi¢u
ung nhiét va tdng hap dan thi giac.

+ Chiéu sang my thuat: thiét ké hé thdng anh sang nghé thuat theo tang 16p (nén —
diém — vién), c6 kha nang thay d6i mau sac cho su kién, I€ hoi, ban dém

- Yéu cau bao ton — biéu tugng — ban sac
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+ Mbi diém nhén canh quan can mang y nghia van hoa, thé thao hoic sinh thai dic
trung cua khu do6 thi (vi du: tugng dai van dong vién, bi€u tuong Olympic, ngon dudc, thap
nang luong xanh).

+ Khong gian xung quanh phai duoc thiét ké nhu “phong nén” cho céng trinh diém
nhén, tranh 16n xon kién tric.

6.6.3. Truc cinh quan néi bit
Truc canh quan ndi bat: 1a truc dai 16 Thé thao — Van hoa — Thuong mai (Béc — Nam)

Vai trd: 14 truc khong gian biéu twong xuyén sudt, dong vai tro 1a xuong song khong
gian d6 thi, gin két khu trung tdm thé thao d6 thi v6i cac khu chirc ning 1an can nhu khu vin
hoa, khu thwong mai — dich vy, khu &, khong gian cong cong, cac tuyén giao thong chinh va
dudng vanh dai do thi.

Truc 1€ hoi dugc dinh huéng 13 hat nhan t6 chirc khong gian va 1a hinh anh nhan dién
ctia d6 thi hién dai, thé hién qua cAu trac khong gian md, tinh biéu tuong kién trac va t6 chirc
canh quan lién hoan. Pay 1a khong gian da chirc ning, vira mang tinh giao thong, két ndi, vira
13 khong gian t chirc 18 hoi, didu hanh, thé thao, vin hoa — nghé thuat quy mé 16n, thu hut
nguoi dan va du khach.

T6 chirc khong gian doc truc theo nguyén tic lién tuc — mé — da 16p, két hop cac
khong gian chure nang:

+ Quang truong trung tAm: noi t6 chure su kién, 1 hoi, trinh dién ngoai troi.

+ Tuyén phé di bd — dai 16 cay xanh, mat nudc: tao diém nhan sinh thai, diéu hoa vi
khi hau va tdm nhin mg, khong gian trai nghi¢ém do thi, bo tri tién ich cong cong, canh quan
ngh¢ thuat, tugng dai va chi€u sang kién tric.

+ Kién tric hai bén truc dugc to chirc dong bd vé cao dg, hinh khdi va ngdn ngit kién
trac, tao nhip di¢u khong gian va khung canh do thi dac trung. Vat li¢u, chiéu sang, cay xanh
va mit nude duoc thiét ké déng bd nham tao hiéu ung thi gidc ban ngay va ban dém, lam ndi
bat truc khong gian biéu tugng cua do thi.

+ Khuyén khich ng dung cong ngh¢ thong minh, vat liéu xanh, chiéu sang nghé thut
va khong gian tuong tac so, bién truc 1& hoi thanh khong gian sdng dong — linh hoat — bén
virng, vira la not dién ra cac hoat dong cong dong, vira 12 biéu tuong hinh anh do thi trong thoi
dai so.

- Quan ly sur dung va hoat dong khong gian

+ La khu vuc uu tién hoat dong cong cong, su kién, du lich, nghi ngoi, thé thao cong
dong.

+ Cho phép bd tri sy kién tam thoi (san khau di dong, khu trién 13m, hoi cho, trinh dién
anh sang, khong gian ngh¢ thuat duong pho).

~+ Khi t6 chirc su kién quy mé 16n, c6 thé dong tam thoi tuyén giao thong lan can,
chuyén thanh pho di bo.

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 63



4.1. Cac chi tiéu khdng ché ting cao, mat d xay dung
6.7.1 Chiéu cao xdy dung céng trinh

- Chleu cao xay dung cong trinh dong déu theo timg khu vyc chire nang. Str dung cong
trinh cao tang tai cac khu vyc trong tam dé hinh thanh diém nhin khong gian dién hinh. Kién
triic cong trinh cao ting phai dep, hai hoa véi tong thé, 1a hinh anh biéu tuong khong gian cho
tung khu vuec.

- Lya chon chiéu cao xdy dung cong trinh trén co s& nhu cau sir dung, nghién ctru vé
vi tri quan sat va cao d¢ dia hinh cua ting khu vuc cu thé dé dam bao duoc hiéu qua st dung
va hiéu qua vé khong gian.

- Chiéu cao tang dugc quy dinh tor mét san cong trinh dén mit san tiép theo cua cong
trinh xay dung. Chiéu cao tang duoc quy dinh thong nhat theo cac khu vuc chiic ning, gan
V61 du an thlet ké da trién khai. Chiéu cao tang 1 c6 thé thay d6i dé phu hop véi dia hinh va
dugc mé tréng dé tao hanh lang cho ngudi di bo va chd dé xe.

- Khuyén khich str dung ting cao nhu sau:

+ Nhom nha &: t6i da 21 tang;

+ Cong trinh gido duc: tdi da 5 tang;

+ Cong trinh dich vu du lich: t6i da 21 tﬁng
6.7.2 Mat do xdy dung

Tai cac khu vyc trong tam cua Khu vuc d6 thi va khu vyc chirc nang, dugc b tri thanh
cac to hop cong trinh, gan vadi cac quang truong, khong gian mé danh cho cdng dong.

Mat d¢ xay dung duoc quy dinh 1a mét d xay dung gop tbi da cia tirng khu vuce chic
nang.

+Pbi véi cac khu vue nha : MPXD <90%
+Pbi véi cac khu vue Dich vu du lich: MPXD <70%
+ Pdi voi cac khu vue gido duc: MPDXD <40%

+ Pdi voi khu vue cong vién, ciy xanh xay dung mat do <5%. Cong trinh quy mé nho,
phan tan, hoa nhdp véi cady xanh mat nude.

VII. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
7.1.  Quy hoach giao thong
7.1.1 Co sé thiét ké
- Quy hoach Tha d6 Ha Noi thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;

- Db an Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén
nam 2065;

- Ban dd do dac dia hinh, ty 18 1/2.000, (do chu dau tu c4p), hé cao do Quéc gia, hé
toa do6 VN2000.

- Céc quy hoach, du 4n di va dang trién khai trong khu vuc.
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Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung, Tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh va cac quy dinh, van ban khac co lién quan.
7.1.2 Nguyén tic thiét ké

Tuan thu co ban khung giao théng va cac cong trinh giao thong dau méi da duoc
hoach dinh tai D6 an Biéu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Noi dén nam 2045, tam
nhin dén nim 2065 da dugc phé duyét tai Quyét dinh 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cua
Thu tuéng Chinh phu.

Dé xuit cac giai phap thiét ké, to chuc giao thong, quy md mat cit nham phan tach
ludng giao thong d6i ngoai va giao thong d6 thi hop Iy nham dam bao thuan tién, hop 1y,
an toan, tao su phat trién bén viing cua d6 thi va khai thac dwoc téi da anh hudng cua giao
thong qudc gia dén phat trién khu vuc. Cac bo phan cua dudng nhu: via hé, 1ong duong,
dai phan cach duoc thiét ké gianh du khong gian cho hién tai va linh hoat cho diéu chinh &
nhiing giai doan sau, dac biét 1a khong gian danh cho nguoi di bo va xe dap.

Tan dung t6i da mang ludi duong bo hién hixu, phat trién mang ludi giao thong phu
hop véi tinh chat cua ting khu vic. Mang ludi dudng can phi hop voi dia hinh, dé dam
bao cac yéu cau kinh té ki thuat da duoc quy dinh.

T6 chiric mang 1udi giao thong don gian, phan cip mach lac, tao diéu kién cho cong
tac khai thac, quan ly an toan, théng suét va hiéu qua. Xac dinh vi tri va quy mé céc cong
trinh méi giao théng quan trong: Bén, bai db xe du lich, ga duong sat.

7.1.3 Giao thdng déi ngoai
a. buong bo

Poan tuyén Pudng Vanh dai 4 (CT.38): Quy mé (6 lan xe ), Tuyén dang thi cong:
Quy md (6 lan xe ), Bé rong mat cit ngang téng 120m gom long dudng 3,75x6=22,5m, dai
an toan 0,75x2=1,5m, phan cach gitra 30m (pham vi duong sat), hanh lang an toan
10x2=20m, dudng gom 23x2=46. Poan qua khu virc d6 thi duoc xay dung theo tiéu chuan
duong do thi va c6 tinh chét 1a duong truc chinh d6 thi.

QL.1: Co ban di theo tuyén duong qudc 16 hién tai. Tuyén duoc cai tao, nang cap,
doan qua khu vuc quy hoach c¢6 quy mé dudng 60m+ 30m duong sat do thi. Poan qua khu
vuc d6 thi duoc xay dung theo tiéu chuan dudng d6 thi va cd tinh chit 13 duong truc chinh
d6 thi. Quy md Bé rong mat cat ngang tong 90m gom long duong 3,75x6=22,5m, dai an
toan 0,75x2=1,5m, phan cé4ch gitta 30m (pham vi duong sit), dudng gom 18x2=36m.

Poan tuyén Puong Vanh dai 3.5 (CT.38): Tuyén quy hoach méi: Quy md (6 lan xe
), B& rong mit cit ngang tong 80m gom long duong 3,75x6=22,5m, dai an toan
0,75x2=1,5m, phan cach gitta 30m (pham vi duong sat), duong gom 13x2=26. Poan qua
khu vuc d6 thi dugc xay dung theo tiéu chuan dudng d6 thi va c6 tinh chit 1a duong truc
chinh do6 thi:

C4c tuyén duong tuan tha theo dd an Biéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi
dén nam 2045, tim nhin dén nim 2065 da dugc phé duyét.
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Ghi cha: Thanh phan quy mé cac tuyén dai ngogi tuan thi theo cac dir &n thanh
phan, do6 &n chi phan bé quy ddt va so bé céc thanh phan chinh.

b. Buong thuy

Ludng duong thay noi dia: séng To Lich,: doan qua thanh phé cip V: chua yéu,
thoat nudc, thuy lgi va canh quan méi truong do thi.

c. Puong sat

+ Tuyén duong sat Ha Noi - TP. H5 Chi Minh: dudng don, khd duong 1000mm;
tuyén di trung huéng tuyén QL1A. Chuyén thanh duong sit d6 thi doan ga Ha Noi - to
hop Ngoc Hbi sau khi tuyén vanh dai phia Pong dwa vao khai thac. Cai tuyén duong sat
hién hitu tir Ngoc Hoi dén Phi Xuyén véi chiéu dai khoang 28km di cing hanh lang tuyén
duong st toc do cao Bac — Nam.

+ Puong sat toc do cao Bac — Nam: Xay dung doan tuyén duong sat toe do cao Bac
- Nam dang 14 chién lugc quan trong cua nganh duong sat Viét Nam day manh van tai
hang hda va hanh khach bang duong sat. Tuyén duong dai 1541 km, bat dau tir ga Ngoc
Hoi (Ha Noi) va két thuc tai ga Thi Thiém (TP HCM).

+ Tuyén duong sit vanh dai phia Pong (Ngoc Hoi- Lac Pao- Bic Hong - Thach
L3i): duong doi (du kién 01 duong 16ng 1435&1000mm + 01 duong kho 1.435mm, trong
giai doan tiép theo can tiép tuc nghién ctu quyét dinh).

+ Tuyén duong sit vanh dai phia Tay (Thach Ldi - Tay Ha Noi - Ngoc Hoi,
Thudng Tin) di theo huéng tuyén dudng Vanh dai 4: dudng d6i, khd 1.435mm.

- Hé thong nha ga

Ga Ngoc Hbi (t6 hop Ngoc Hdi): Chirc ning, nhiém vu: Té chic don tién hanh
khach duong sat quc gia loai thudng, duong sat toc do cao va duong sat do thi; don gui
tau khach qudc gia va d6 thi ; Depot cua dudng sit d6 thi tuyén sé 1, 6 va tuyén 1A kéo
dai két néi Cang hang khong tha 2 caa thanh phd Ha Noi; chinh bi, sira chira cac cap doi
v6i dau may kéo tau khach, Depot duong sat toc do cao; khu dich vu. Téng dién tich du
kién cua khu t6 hop (bao gom dich vu): 250ha trong d6 phan ga 124,76ha

Quy moé: Co s stra chira, bao dudng Ngoc Hoi (t6 hop Ngoc Hoi), gom: xi nghiép
dau may, toa xe khd 1000mm, depot duong sat téc do cao.

Chure ning: Phuc vu c¢6ng tac chinh bi, stra chita cac cap ddi voi doan tau toe do cao
(bao gom ca bai dd tau), dau may kéo tau khach, toa xe khach kho 1000mm; stra chira cac
cap ddi véi dau may kéo tau hang khé 1000mm;

(Vi tri, hieong tuyén, quy mé cdc cong trinh dwong sat quéc gia trén ban vé mang
tinh dinh huéng so bé. Phuong dn quy hoach chi tiét cac tuyen ga dwong sdat, hé thong

cac cong trinh phuc vu dwng sdt, co sé cong nghlep a"‘wong sdt... dwoc xdc dinh cu thé
theo Quy hoach cac tuyén, ga duong sdat khu viee dau moi thanh phé Ha Ngi).

7.1.4 Giao thdong khu vuc
a. Mang ludi giao thong duong bo
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Giai phap quy hoach giao thong khu vuc dua trén @6 an Piéu chinh Quy hoach
chung Thu d6 Ha N6i dén nam 2045, tAm nhin dén nim 2065 da dugc phé duyét.

Mang luéi giao théng duoc quy hoach, thiét ké theo dia hinh ting khu vuc, cac
tuyén duong phan cip tir duong cip cao dén duong cip thap, tir duong cap do thi dén
duong cap khu vuc.

Mang ludi giao thong duge xem xét theo co cau chirc ning st dung dat cua do thi,
dam bao céc chi tiéu co ban theo Quy chuan, tiéu chuan va céc chi tiéu theo quy hoach (cé
tinh dén hién trang caa khu vuc).

Cac tuyén duong tuan thu theo dd an DBiéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi
dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065 da duoc phé duyét: QL1A, duong Phan Trong Tué.

Céc khu déan cu hién trang c6 mat d6 dan cu cao, quy mé duong mé rong can toi
thiéu dat 13m d6i voi dudng phan khu vuc va 19m véi duong khu vuc.

b. Phan cap mang ludi va quy mé duong.
- Pudng chinh d6 thi (c4c tuyén qubc 16 qua do thi chuyén doi)

-Tuyén QL1: Mat cat D-D, quy mé duong rong 90,0m: long duong 3,75x6=22,5m,
dai an toan 0,75x2=1,5m, phan cach gira 30m (pham vi duodng sit), dudng gom
18x2=36m.

- buong lién khu vuc

+ Mit cit 2-2, quy md duong rong 54,0m: long duong 19x2=38m; dai phan cach
2+1x2m = 4m; via he 6x2=12m.

+ Mat cit 3-3, quy mé duong rong 50,0m: long duong 18x2=36m; dai phan cach
2m; via he 6x2 =12m.

- buong chinh khu vuc

Mt cit 4-4, quy mo dudng rong 29m: long duwong 20m:; via hé 4,5x2=9m.

- buong khu vyc

+ M3t cit 5-5, quy m6 dudng rong 19m: long duong 10m:; via hé 4,5x2=9m.
- buong phan khu vyc

+ M3t cit 6-6, quy mo dudng rong 13m: long duong 7m; via hé 6m.

Bang thdng ké mang lwéi dwdong khu nghién ciru

Chiéu dai (m)
TT | Téndwdng | Ky hiéu mit ciit | Quy mé (m) n . .. | Dién tich (ha)
Hién trang | Xay mai
| Giao thong dbi ngoai 76,84
1 Vanh dai 4 MC B-B 120 6555 39,33
2 Vanh dai 3,5 MC C-C 80 4689 37,51
1 Giao thong khu vuc nghién ciru 350

A | Chinh do thi
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1 | QL1 qua do thi MC D-D 90 1451 13,06
B | Lién khu vuc
1 | Lién khu vuc MC 2-2 54 4373 23,61
2 | Lién khu vuc MC 3-3 50 9867 49,34
11 Giao thong cip khu vie
1 | Chinh khu vuc MC 4-4 29 11810 34,25
2 Khu vuc MC 5-5 19 10000 47111 108,51
v Giao thong cap ndi bd
1 | Phan khu vuc MC 6-6 13 42000 51105 121,04
Téng 427
c. Bai do xe
- Chi tiéu tinh toan:
Quy md dan sb db thi (1000 nguoi) Chi tiéu theo dan s6 (m2/ngudi)
> 150 4,0
50-150 3,5
<50 2,5

- Tinh toan nhu cau dd xe:

Quy md dan sb trong khu vuc 300.000 ngudi, chi tiéu tinh toan 4,0 m2/, Tong dién
tich nhu cau dd xe cua khu vuc 120 ha.

Bang tinh toan nhu cau bai dd xe
- B6 tri bai d6 xe
Trong khu vuc, bé tri ha dién tich bai dd xe, chiém % nhu cau d6 xe. Phan dién tich
nhu cau d6 xe con lai s& dwoc bd tri trong cac quy hoach chi tiét, cac cong trinh cao tang,

trong céac tang ham hoic ban ham...d¢am bao du dién tich dd xe cho khu vuc. (Vi tri, dién
tich bai dd xe ¢ thé diéu chinh dé phd hop vai cac quy hoach tiép theo)...

Ngoai ra, bé tri cac bai dd xe trong cac khu vuc cdy xanh, cong vién. Trong cac bai
dd xe, bo tri hé thong sac dién cho cac xe dién, dam bao an toan theo quy dinh.

d. Cdng trinh giao thdng
- Nt giao théng

+ N0t giao tuyén QL21C va CT38 Vanh dai 4 ¢6 1 nit giao khac muc két ndi vao
khu vue. Céac nuat giao duoc thuc hién theo du an riéng, chi tiét nat giao s& duoc thuc hién
theo du 4n riéng duoc cac cap tham quyén phé duyét.

+ C4c n0t giao cit giira cac tuyén dudng chinh d6 thi vai cac tuyén duong cip thap
hon khac phai dam bao khoang cach gitra cac nut giao nay tir 250m tro 1én. Truong hop
khong dat, chi cho phép ré phai vao (ra) tir cac 1an xe tdc d6 thap ¢ sat bo via, khong dugc
mé dai phan cach gitra, két hop bién bao, son ké phan ludng dén diéu khién tin hiéu giao
thong, cac dao dan hudng, tuan theo tiéu chuan quy chuan hién hanh. Tuyén duong chinh
d6 thi bd tri dudong gom, cho phép céc tuyén dudng cip noi bo dau ndi truc tiép voi dai
duong gom nay.
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- Cau

+ Trén cac tuyén duong do thi, xdy dung c4c cau can vuot (Cac tuyén cit ngang cao
téc bat budc giao khac mirc), dam bao tinh khong va an toan giao thong

+ Trén song, kénh xay dung c4c cau vuot song, kénh dam bao yéu cau ky thuat va
tinh khong thong thiy theo quy dinh.

e. Giao thdng cdng cong

- Sir dung hé théng giao théng cong cong caa Thia do di qua khu vuc gom: duong
sat d6 thi, cac tuyén xe buyt két hop véi hé thdng xe dich vu.

7.1.5 Cdc chi tiéu ky thudt dat duwoc
a. C4c chi tiéu k¥ thuat cuaa cac tuyén
+ Chiéu rong lan xe tinh toan (3-3,75)m.
+ Chiéu rong lan di bo tinh toan 0,75m.
Chi gi¢i dudng do cac tuyén duong duoc xac dinh theo cong thuc:
B=(3-3,75N+0,75M + C + D
Trong do:
B: bé rong chi gisi duong do (m).
N: S6 lan xe co gidi (phu thudc lwu lwong xe, cap hang duong).
M: S6 lan di bo.
C: Dai cay xanh, hé thong ky thuat.
D: Dai an toan.
Do dbc doc dudng imax= 9%.
Do doc ngang mat duong 2%.
Ban kinh duong cong bang nho nhat Rmin > 15m.
Ban kinh duong cong bé via nho nhat Rmin > 8m.
b. Cac chi tiéu k¥ thuat mang ludi duong bo dat duoc

- Tong dién tich dat giao thong tinh dén duong phan khu vuc: ha trong d6 dién tich
dat giao thong do thi ha.

- Ty 18 dat giao tinh dén duong phan khu vuc so véi dat xay dung do thi % so véi
dat xay dung db thi.

- Tong chiéu dai mang luéi duong: km.

- Mat d6 mang ludi dudng: km/km?2 (tinh dén dudng phan khu vuc so véi dat xay
dung do6 thi).
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7.1.6 Chi gi6i dwong dé va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha ting ky thudt
- Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim duong va chi gisi duong do, chi gisi xay
dung

Déi voi khu vuce di va dang d6 thi ho&: Chi giéi dudong do va mat cit ngang cua
mang dudng khu vuc nay duoc xac dinh trén co so théng nhat voi cac quy hoach chi tiét
da duoc cip cd tham quyén phé duyét.

Ddi véi khu vic xay dung méi: Chi gidi dudng d6 va mat cat ngang cia cap hang
duong cap khu vuc tré 18n cua khu vuc nay do giai phap quy hoach giao thong xac dinh so
b6 cho nén viéc xac dinh duong do sé€ duoc xac dinh chinh xac ¢ giai doan quy hoach chi
tiét ti 16 1/500. Tuy nhién, mat cit ngang duong phai tudn thu theo quy hoach nay.

Ddi vai khu vuce lang x6m: xac dinh mang duong c6 tinh chat dinh hudng vé co cau
mang dudng, 1am co sé cho viéc thiét ké va xac dinh chi gigi dudong do & giai doan ty I¢
1/500.

Dinh vi mang luéi dudng thanh phé, duong khu vuc: s& duoc xac dinh tai cac ho so
riéng cua cac tuyén duong nay hoic & du &n QHCT 1/500 cua tirng khu vurc.

Chi gigi dudng d6 duoc xac dinh trén co so tim duong quy hoach, chiéu rong mat
cit ngang duong va két hop noi suy xac dinh tryc tiép trén ban vé.

Tim duong quy hoach duogc xac dinh boi cac diém c6 toa do, két hop cac thong s6
ky thuat va diéu kién ghi trén ban ve.

Chi giéi dudng do va toa do tim dudng duoc xac dinh so bd dé lam co s¢ dinh
hudéng mang ludi duong giao théng trong pham vi lap d6 an, s& duoc xac dinh chinh xac
trong qua trinh lap cac d6 an quy hoach ¢ ty Ié Ion hon hoic trién khai lap dy 4n dau tu
xay dung cac tuyén duong hoic khi 1ap hd so cim méc gisi theo quy dinh.

Viéc cam mdc cac tuyén duong sé duoc tién hanh ¢ giai doan thiét ké chi tiét o ti I
1/500.

Chi gigi xay dung phu thudc vao cap hang duong, quy md, tinh chat cia cac cong

trinh, chiéu cao xay dung cong trinh...
Chiéu cao xay dung
cong trinh (m)

Lo gidi
dwong tiép 16 9 2 5 28
giap véi 16 dat xay dung
cong trinh (m)

<19
19+<22
>22

Khoang 0i cu thé s& duoc 1am rd trong céc quy hoach chi tiét.

- Mot s6 luu v

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 70



Khi lap cac dy an giao thong lién quan dén ranh giéi hanh lang bao vé dé, tuyén
dién cao thé, di tich lich sir... can tuan thi cac quy dinh caa phap luat va phai duoc su
thdng nhat véi cac co quan quan Iy chuyén nganh.

Déi voi loai hinh dat nhém nha & két hop thuong mai dich vu thip tang, chi gioi
xay dung s& duoc xac dinh cu thé tuy theo giai phap thiét ké & budc quy hoach chi tiét.

Chi gi6i xay dung cac cdng trinh chi xac dinh so bd. Chi gigi xay dung cu thé cho
cdng trinh s& dugc xac dinh trong quy hoach quy hoach chi tiét va quy hoach tong mait
bang dugc duyét cua ting 6 dét.

Vj tri chinh xac va cac chi tiéu ki thuat cua cac tuyén duong sé dugc xac dinh trén
ban d6 ti 18 1/500 theo cac dir an xay dung dudng dugc cip co tham quyén phé duyét.

a. Ban vé chi gigi duong do va chi gidi xay dung duoc lap trén co s& ban vé Quy
hoach giao thong.

* Nhitng nguyén tic chinh xac dinh tim dudng va chi gisi duong do:

Chi gioi dudong do va mit cit ngang cua cip hang duong cip khu vuc trg 1én s&
duoc x4c dinh chinh xac & giai doan quy hoach chi tiét ti 1& 1/500. Tuy nhién, mat cat
ngang duong phai tuan tha theo quy hoach nay.

Dinh vi mang luéi dudng thanh phé, duong khu vuc: s& duoc xac dinh tai cac ho so
riéng cua cac tuyén duong hoic ¢ du an QHCT 1/500 cua ting khu vuc.

Chi gigi dudng d6 dugc xac dinh trén co so tim duong quy hoach, chiéu rong mat
cit ngang duong va két hop noi suy xac dinh tryc tiép trén ban ve.

Tim duong quy hoach dugc xac dinh bai cac diém c6 toa do, két hop cac thong sb
ky thuat va diéu kién ghi trén ban ve.

Chi giéi dudng do va toa do tim dudng duoc xac dinh so bd dé lam co sd dinh
hudéng mang ludi duong giao théng trong pham vi lap d6 an, s& duoc xac dinh chinh xac
trong qua trinh 1ap cac d an quy hoach chi tiét hon hoac trién khai 1ap du an dau tu xay
dung céac tuyén duong hoic khi lap hd so cam mdc giéi theo quy dinh.

Viéc cam mdc cac tuyén duong sé duoc tién hanh ¢ giai doan thiét ké chi tiét o ti ¢
1/500.

b. Chi gigi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k¥ thuat.

Phu thudc vao cap hang dudng, quy mé, tinh chat cua céc cong trinh va yéu cau cu
thé nhung khong tdi thiéu dén chi gioi duong dé (khoang lui). Trong d6 4n QHPK ty I¢
1/2000 xac dinh chi gigi xay dung cong trinh trén céc truc duong cap phan khu vuc.

Khoang I0i cu thé s& duoc lam rd trong céc quy hoach chi tiét.

*Luuy:

Khi lap cac du 4n lién quan d6i véi ranh giéi hanh lang bao vé dé, tuyén dién cao
thé... can tuan thu cac quy dinh cua phap luat va phai duoc sy théng nhét véi cac co quan
quan ly chuyén nganh.
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Ddi véi cac di tich lich sir, van hoa: khi 1ap c4c dy an lién quan dén ranh gidi bao
vé di tich can tuan thu theo luat di san.

Déi véi chi gigi xay dung cac cdng trinh chi xac dinh so bd (xem mat cat ngang
dién hinh) chi gigi xay dung cu thé cho cong trinh cao tang va thap tang s& duoc xac dinh
trong quy hoach tong mat bang duoc duyét cua timg 6 dat.

Vi tri chinh xac va cac chi tidu ky thuat cua cac tuyén duong s& duoc xac dinh trén
ban d6 ti 18 1/500 theo cac du an xay dung dudng duoc cap co tham quyén phé duyét.

Do chi gigi trong ban vé nay xac dinh ¢ ty I 1/2.000, d6 chinh xac chua cao, vi vay
khi xac dinh & ty 1 1/500 c6 thé duoc xem xét xac dinh cho pht hop tinh hinh thuc té hién
trang. Tuy nhién phai duoc cap c6 tham quyén chap thuan.

7.2.  Quy hoach san nén va thoat nwéc mua
721 Co sé thiét ké:

Quy hoach Thu d6 Ha Nai thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 dugc Tha
tudng Chinh phu phé duyét tai quyét dinh s6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024

Piéu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén nim
2065 dugc Thu tuwéng Chinh phi phé duyét tai quyét dinh sé 1668/QD-TTg ngay
27/12/2024

Ban db nén dia hinh ty 1¢ 1/2.000 khu vuc nghién ciu 1ap quy hoach, do dac nim
2021.

Cac du &n QH chi tiét da duyét va trién khai trén dja ban.
Quy chuan, tiéu chuan hién hanh cia Bo xay dung.
7.2.2 Nguyén tic thiét ké:
Quy hoach cao dd nén phai két hop chat ché voi quy hoach thoat nude mua.

Nén d6 thi phai dam bao khong bi anh hudng cua li lut va cac tic dong bat loi cua
thién nhién (sat 19, dong dat...).

Cao d6 nén khdng ché cua khu vuc sé dugc lva chon phi hop véi cao d6 nén trong
“Quy hoach Tha d6 Ha Noi thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050”

Tan dung dia hinh ty nhién dé giam thiéu khéi lugng dao dap.

Do déc doc dudng theo quy chuan hién hanh dé dam bao giao théng va thoat nudc
tu chay.

Phu hop véi tinh hinh hién trang khu vyec, thuan lgi cho phén ky xay dung.

Céc tuyén cong thoat nudc mua ngoai viéc dam bao thoat nudc mat cho khu vuc
Iap quy hoach con dam bao tiéu thoat nudc cho cac khu vuc lan can.

7.2.3  Quy hoach cao dp nén xdy dung:
a. Pinh hudng chung:
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Déi véi cac khu vuc lang x6m hién cd s& duoc san gat cuc bo nham giam dng ngap,
cu thé s& dugc xac dinh trong giai doan Iap quy hoach chi tiét cai tao chinh trang trong cac
khu dan cu,lang x6m hién co.

Cac khu vyc xay dung mai thiét ké ddp nén 1én cao trinh Hxd>+5,0m (tuan thu Quy
hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050). Cao d6 dap nén tur
1,0-2,5m.

Cao d¢ tim duong tai cac nga giao nhau dwoc xac dinh trén co s& cac cao do da
khdng ché, quy hoach mang ludi cng thoat nude mua, dam bao do su chdn cong.

Cao do nén cac 6 dat duoc thiét ké dam bao thoat nuée tu chay, phu hop vai quy
hoach sir dung dat va phan luu thoat nudc cac 6 dat.

D6i vai cac khu vuc cong vién cay xanh, hd diéu hoa s& duoc thuc hién theo du &n
riéng.

Cao d6 san nén khu dat: Hmin ~ 5,0m ; Hmax =~ 7,50m.

b) Tinh toan khéi lwong san nén:

Khdi lugng san nén:

W = (hl+h2+h3+hd)xF/4

h1, h2, h3, h4: d6 cao thi cong tai cac diém gdc 6 vudng.

F: dién tich 6 dat.
7.2.4  Quy hoach thodt nuéc mua

- Huéng thoat nuée chinh: Chia khu vuc quy hoach thanh 2 tiéu luu vuc.

Luu vuc 1: phia Tay ranh gi¢i quy hoach. Nudc mua khu vuc nay tap trung theo
cac tuyén cbng ngam tu chay vé song Nhug.

Séng nhugé hién trang mat cat long séng rong tir 30-50m lwu lugng dong chay trung
binh tir 300-500m3/s. Huéng tuyén cua sdng quanh co udn khic 1am giam luu luong thoat
1i. Thyc hién ddo mai doan kénh hd trg tiéu séng Nhué trong ranh giéi quy hoach, mat cat
séng 80-100m ke thing 2 bd sdng giam uén khac dam bao lwu lwong thoat nuéc tir 700-
800 m3/s. Nham giam bét ing ngap cho ca khu vuc d6 thi méi va dan cu hién hitu giép

~

ranh. Vi tri trong ban vé& “quy hoach chuén bi ki thuat”

Luu vuc 2: Phia Pong ranh gidi quy hoach. Nudc mua khu vuc nay tap trung theo
cac tuyén céng ngam thoat tu chay vé séng To Lich sau d6 nhap vao séng Nhué mai.

- Hé thdng cdng:
Xay dung hé thdng thoat nudc mua trén toan bd mang ludi giao théng. Nude mua

hoat dong theo ché do ty chay, thoat riéng nudc mua véi nude thai.
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Kich thuéc cdng: Dung céng xay c6 nap dan B600-B1500 ddi véi khu dan cu lang
x6m hién hiru. Dung céng ngam D600-D1800; céng hop B1600-B3000 ddi véi khu do thi
xay dyng mai. Tran céng duoc tinh toan véi chu ky 2-5 nam.

7.2.5 Gidi phdp phong chéng thién tai:

Ke truc tiéu chinh séng Nhug; song To Lich ngin cAm cac hanh vi xay dung l4n
chiém long chay song.

Giai phép xay dung hé théng hd diéu hoa tai c4c vi tri ctra cong déng mé va xay
dung cac tram bom tiéu tai Cac vi tri thuong xuyén xay ra ngap ung.

Thoét nuwéc mua theo hudng bén viing: Kién ¢ céc truc tiéu chinh, dao hd diéu hoa
chtra nuéc. sir dung cac két cau heé, dao giao thdng xen Ian cdy xanh ting hé s6 tham, ddi
véi d6 thi nén xay dung cac ham chira nudc.

Sulaée e
infizration

Y ‘ .% P.o%‘
e *® L ‘ - A ,
, o ~ P
Hién trang Quy hoach

Minh hoa giai phép trit nudc trong hd chira.

Quy dinh dién tich hd diéu hoa can d¢am bao khi thuc hién cac du an d6 thi méi. Bé
tiét kiém quy dat xay dung hd diéu hoa, c6 thé &p dung céc giai phap cong trinh trir nuée
khac nhu sau:

+ Trir nudc trong cong vién, san thé thao
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Minh hoa gidi phdp thodt nirde mwa bén vimg.

Trong trudng hop khong bé tri dugce du dién tich hd diéu hoa can thiét can phai
chon giai phap nang cip c4c tram bom dau méi. Cong suat cac tram bom néu thay doi can
xin y kién co quan quan ly chuyén nganh va chinh xac hoa & cac budc quy hoach chi tiét
sau nay.

7.3.  Quy hoach cip nuéc
7.3.1. Co s¢ thiét ké
- Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan ki thuat quéc gia QCVN 07-1:2016 vé cac cong trinh ha tang k§ thuat-
cong trinh cap nudc.

- TCVN 13606:2023 “Cap nudc - Mang luéi duong 6ng va cong trinh -yéu cau
thiét ké”.

- Quy chuan ky thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé an toan chay cho nha va
cong trinh.

- Luat phong chay va chita chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va luat sira doi, bo
sung mot sé diéu cua luat phong chay chira chay sé 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013.

7.3.2. Tiéu chudn va nhu cau cip nwéc
a. Tiéu chuan
- Nuac sinh hoat: 200 1/nguoi.ngd;
- Nudgc Cong cong, dich vu: 40 m3/ha.ngd;
- Nudc Tuoi cay: 30 m3/ha.ngd;
- Nuéc Rira duong, bai d6 xe: 4 m3/ha.ngd;
- Nudc cap Truong hoc: 30 m3/ha.ngd;
- Nudc cadp HTKT: 30 m3/ha.ngd;
- Du phong: 10%
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b. Nhu ciu cap nudc:

Nhu cau cip nudc trong khu vuc khu Olypic

5 A | mea Z Nhu ciu
LOAI DAT Quy mo0 | Tiéu chuan (m3/ngd)
1 | Dan sb 171.030 200 34.206
2 | Dadt truong hoc dvo 37,18 40 892,40
3 | Pat cong cong dvo 41,77 40 1.002,53
4 | Pat cdy xanh dvo 38,67 30 695,99
5 | Bai dau xe 37,75 4 151,00
6 | Pdat giao thong don vi o 367,40 4 881,75
7 | Dat Ngoai don vi & 269,62 -
8 | bat cong cong cap do thi 47,45 40 1.138,80
9 | Bénh vién - 40 -
10 | Giéo duc cap d6 thi ( truong PTTH) 17,77 40 710,81
11 | Pat cay xanh d6 thi 82,54 30 1.485,75
12 | Bai dau xe do6 thi 32,62 4 130,47
13 | bét giao thong do thi 18,19 4 43,67
14 | Pat ha tang ky thuat do thi 22,31 30 401,52
15 | Dét ngoai dan dung 349,91 -
bat thé dyc thé thao - Trung tam van
16 hoa, thé duc thé thag , i 40 i
('san van dong va t6 hop TDTT cap
qudc gia)
17 E;Ch vu, du lich trong d6 khu Vap 40 7.45 40 298,08
18 | Pat dich vu 13,27 40 530,84
19 | baty t€ - trung tdm dudng 1o - 40 -
20 bat thé duc thé thao ( golf), hoc vién i 40 i
Golf
21 Ee)ly xanh chuyén dung (cay xanh cach 105,81 30 1.904.62
22 | Giao thong ddi ngoai 98,69 4 236,85
o3 | Ha tang ky thuat khic (Ga, phu tro ga), | 15, gg 30 224426
trung tam dir lidu
24 | Du phong 10% 4.695,54
Tong nhu ciu ngay TB 51.650,89
"11“(;ng nhu cau ngay max, K ngay = 1,2 61.981,07
Nhu cau cip nudce caa khu vuc con lai
] Quy Tiéu Nhu ciu
LOAIDAT mo chuin (m3/ngd)
1 | Dan s Qsh 138970 | 2% 27.794
2 | Nudc dich vy, cong cong 10% Qsh
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) Quy Tiéu Nhu cau

LOAI DAT mo chuén (m3/ngd)

- 2.779,40

3 | Nude cho tiéu cong nghiép dich vu . 8% Qsh 2.223,52

‘ 10% Tong
4 | Du phong (1-3) 3.280
Téng nhu cau ngay TB 36.077
Tong nhu ciu ngay max, K ngay = 1.2

1,2 ’ 43.292

Tong nhu cau toan khu A khoang 106.000 m3/ngd.

7.3.3. Nguon nwéc
a. Nudc cap cho sinh hoat:

Theo DC QHC Thua d6 Ha Noi dén nim 2045, tdm nhin dén nim 2065, khu vuc
thudc ranh gigi cac huyén theo dia gidi hanh chinh cii sau: Thanh Oai, Thuong Tin, Thanh
Tri. Ngudn cip nuée cho khu vuc nay gdm cac nha may nuéc [on sau: NMN Song Pubdng;
NMN Xuan Mai; NMN Hong Van; NMN Phti Xuyén; NMN Séng Da; cap nudc bo sung
tor NMN Ha Nam

Cong suat (m3/ngd)
TT Nha may nuéc ia Nguén nwéc
Y Hign 2030 2045 |
trang
1 | NMN Song ba 300.000 | 900.000 | 1.200.000 Song ba
2 | NMN Séng Pubng 300.000 | 600.000 | 900.000 Séng Pudng
MN Xuén Mai
g | NMN Xuan Mai (du 300.000 | 500.000 Song Da
kién)
4 \N/Z:g €S NMN Hong 5.000 | 100.000 | 200.000 Song Hang
5 ::'I':'n')\' Phi Xuyen (dy 100.000 | 200.000 Song Hang
6 | Cap nudc tir Ha Nam 200.000 | 300.000 | 370.000 Séng Hong

b. Nudgc cap phuc vu tudi cay, rira duong:

Ngudn nudc cap phuc vu tudi cdy, rira dudng s& duoc tai st dung tir nude thai duoc
thug om va qua xir 1y dat chuan theo quy dinh, hudng téi muc tiéu sir dung tiét kiém nudc.

7.3.4. Quy hoach cip nwéc
Mang luéi Cap nudc

Mang luéi duong dng trong khu vire dugc thiét ké theo mang vong dam bao cap
nudc lién tuc, an toan va dap ung da nhu cau dung nudce cho toan khu.
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Thlet ké mang ludi duong 6ng Cap nudc theo dang két hop gitra cap nude sinh
hoat va cap nudc chira chay. Mang ludi cap nuéc gom mang ludi Cap nudce truyén dan
— mang luéi cip nudc phan phdi chinh — mang luéi cap nude phan phéi khu vuc.

Mang lu6i cap nudc truyén dan bao gom cac tuyén éng @800mm — @1000mm.

Mang luéi cip nudc phan phéi chinh bao gom céc tuyén 6ng @300mm —
@800mm.

Mang ludi cap nudc phan phéi khu vuc bao gom céc tuyén ong @150mm —
@300mm.

Huéng cip nudc, vi tri, kich thudc ong trén ban do quy hoach c6 tinh chat dinh
hudng, duoc xac dinh cu thé ¢ cac budc lap quy hOth chi tiet (néu ca), lap du an dau
tu xay dung (bao cao nghién ctu kha thi) hodc thiet ke xay dung dam bao phu hop quy
chuan, tiéu chuan lién quan va thyc te trien khai.

7.3.5. Cép nwéc chira chdy

Mang ludi cip nu6e dugc thiét ke chira chay ap luc thap va dam bao chira chay
tai gio dung nudc max vei 3 dam chdy xay ra dong thot voi luu lugng dam chay q
chay= 70l/s tai 3 diém bat lgi nhat.

Hé thdng cap nudc chira chay duoc thiét ké 1a hé thdng cap nuéc chira chay ap
lyc thap, 4p luc nuéc ti thiéu tai tru cAp nudc chita chay 13 10m cot nudc va cip nudc
cho xe ctru hoa, viéc chira chay sé do xe ctu hoa cua doi chira chay thuc hién.

Hong cip nudc chira chdy dugc bo tri trén phan hé cua cAc tuyén duong.
Khoang céch gitra cac hong cap nudc chira chay trén mang ludi khong 16n hon 150m.

Hong cap nudc chita chay duoc dau ndi vao mang ludi cap nude phan phoi co
duong Kinh 16n hon hodc bang ¥100mm, dwoc b6 tri gan nga ba, ngd tu, truc duong
I6n va tai cac vi tri gan cong trinh, tao diéu kién thuan lgi cho cong tac phong chay,
chira chay.

7.4.  Quy hoach cung cip niing lugng va chiéu sang dé thi
74.1. Co so phap ly

- Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan xay dung Viét Nam cac cong trinh ha tang ky thuat d6 thi:
QCXDVN 07:2023/BXD.

TCXDVN 259:2001 Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao duong, duong phd,
quang truong do thi;

TCXDVN 333:2005 Tiéu chuan thiet ké chiéu sang nhan tao bén ngoai céc cong
trinh cong cong va ky thuat ha tang do thi;

7.4.2. Tiéu chudn cép dién

- Chi tiéu: Chi tiéy tl’nr] toé‘n cap dién tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD duoc

xac dinh la cac chi tiéu toi thieu gom:

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 78



+ Sinh hoat: > 800W/nguoi.
+ Cong trinh cdng cong dich vu thuong mai, van phong, ...: > 30W/m2 san
+ Truong mau gido: > 0,2kw/chau
+ Trudng tiéu hoc va trung hoc co sé, THPT: > 0,15kw/hoc sinh
+ Giao thong, cay xanh, san choi, san tap luyén: > 10kW/ha.
+ Bai d6 xe: 10KW/ha;
+ Cay xanh d6 thi (sin golf, cy xanh chuyén dé): > 30kW/ha
+ Ha tang ki thuat tap trung: >100kw/ha
+ T6n gi4o, an ninh, qudc phong: >50kw/ha
7.4.3. Dw bdo phu tdi dién

_ Tinh toan nhu cau cap dién dé phl hop voi phuong an st dung dat méi va Quy
chuan quy hoach hién hanh.

Bang tinh toan nhu cau phu tai dién
1.4.4. Gidi phap quy hoach lwoi dién

* Nguén dién:

Do thay doi chirc néng st dung dat tir dat o dan cu nong thon sang dat xay dung
d6 thi nén tong nhu cau cap dién co su phét trién vuot bac vi vay giai doan dau nguon
dién cap cho khu vuc quy hoach van la 2 tram 110kV hi¢n cA(nam ngoai ranh gioi),
dai han khi khu do thi duoc dinh hinh d€ xuat xay dung mei 02 tram 220KV va 3 tram
110KV vi tri tram nam trong ranh gigi Quy hoach(tuan thu Quy hoach chung). Cu thé:

- Tram 220kV Vin Dién, cong suat 3x250MVA.

- Tram 220kV Thanh Tri, c6ng sua 4x250MVA

- Tram 110KV néi cap trong tram 220kV Vin Dién, cong suat 3x63MVA.

- Tram 10kV Thanh Tri, cdng suat 3x63MVA.

- Tram 110kV Ga Ngoc Hbi, cong suat 3x63MVA.

* Ludi dién cao thé:

- Ludi cao thé méi quy hoach chay theo c4c truc giao théng , dam hanh lang an
toan ludi dién trong cac quy dinh hién hanh.

* Ludi dién trung thé:

- Ludi dién trung thé: ludi dién trung thé trong khu vuc st dung cap ngam

XLPE-3x240 véi dic tinh chéng tham doc, duoc chdn ngam tryc tiép trong 6ng nhya
cing HDPE hoac hao ky thuat.

* Tram va ludi ha thé

- Ludi dién ha thé: Sir dung dién &p 380/220V ba pha bon day, trung tinh noi dat
truc tiep. Két cau ludi ha the khu vuc sir dung cap ngam. Tiét dién day dan 35-
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120mmz2, tdy vao ting phu tai yéu cau cu thé, duoc chon truc tiép trong dng nhua cing
hoac trong hao k¥ thuat dé dong bé véi ha tang khu vuc.
7.4.5. Chiéu sdng dwong phé:

- Luéi dién chiéy sang trong vuc st dung cap ngam doc theo céc truc duong
giao thdng, xay dung dong bo vai cac hé thong ha tang ky thuét khac. Ludi dién chieu
séng phai dam bao my quan cho khu vuc va phai déam bao theo tiéu chuan 259-2001-
TCXD va 333 — 2005-TCXD cua Bo XD.

- Chiéu sang giao théng phai dam bao an toan cho nguoi va phuong tién tham
gia giao thong, dam bao cac hoat dong ve kinh té xa hoi dién ra binh thuong vé ban
dém.

- Tat ca hé thong dén chiéu sang duoc phan thanh nhicu nhém, moi nhom duoc
d(?ng cat dién bai ta dién tu dong dong cat cac dén theo ché do thoi gian dat san nham
tict Kiém dién nang.

- DBén chiéu sang sur dung cdc mau ma dep hién dai. Khu vyc cdng vién, quang
truong, cac cong trinh 16n nén sir dung dén c6 mau sac da dang, phong phu dé lam ton
thém gia tri cdng trinh, canh quan khu vuc.

- Plu tu xfy dung méi hé thong chiéu sang dong b, du tiéu chuan cho cac
tuyen duong giao thong. Dén chieu sang sur dung loai ¢d hi¢u suat quang cao, choa den
c6 do kin khit 16n. Bo tri cot den chi€u sang giao thong co ban theo nguyén tac sau:

B6 tri dén chiéu sang trén giai phan cach ddi véi cac tuyén duong co giai phan
cach.

B4 tri dén chiéu sang 2 bén via hé doi vai tuyén duong co mat cat > 12m

B4 tri dén chiéu sang 1 bén via hé doi voi tuyén duong co mat cat <12m
7.5.  Quy hoach ha ting vién thong

Quy hoach hé théng thong tin lién lac phai dam bao phu hop, dong bo voi quy
hoach phét trién vién théng qudc gia, quy hoach chung, dap (ng yéu cau vé thdng tin
lién lac cua d6 thi trong tuong lai.

7.6.  Quy hoach thu gom va xir ly nuéc thai
7.6.1. Co sé thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD cua
B Xay dung;

- Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Hé théng cong trinh ha tang ky thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua Bo Xay dung;

- Tiéu chuan TCVN 7957:2023 "Thoat nuéc - Mang ludi dudng dng va cong trinh
— yéu cau thiét ké";

- Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam
2065 da dugc phé duyét tai quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27 thang 12 nam 2024;

- Ban d6 dia hinh va phuong an sir dung dat, kién trdc canh quan khu vuc.
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7.6.2. Nguyén tic thiét ké

- Phii hop véi Quy hoach thu d6 Ha Néi, diéu chinh quy hoach chung thu d6 Ha

Noi da dugc phé duyét.

- Thiét ké hé thdng thoat nudc thai riéng hoan toan véi thoat nuée mua.

- Thiét ké duong cbng theo nguyén tic tu chay, dam bao thoat nudc triét dé cho

tirng 6 dat, phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach thoat nuée mua — san nén.
7.6.3. Du bdo nhu ciu

a. Ti€u chuan sinh hoat lay bang ti€u chuan cap nudc.

Béang: Ti€u chuan nudc thai

TT Hang muc Tiéu chuan
1 | Nudc thai sinh hoat (gsh) 200 I/nguoi.ngay dém
2 | Nudc thai cho cong trinh cng cong d6 thi; hon 40 m3/ha.ngay dém
hop; dao tao, nghién ctru; truong THPT ...
3 | Nuéc cap cho HTKT, An ninh quoc phong 30 m3/ha. ngay dém

Tong nhu cau thai nude

1+2+3

Hé s6 khong diéu hoa ngay

Kng = 1,3

b. Du bao nhu cau nudc thai

Bang: udc tinh nhu cau thu gom, xtr Iy nudc thai

Nhu cau nuéce thai trong khu vuc khu Olympic

P | quymo | e Lo
Dén so nguoi 171.030 200 34.206
Pt truong hoc dvo ha 37,18 40 892
Pt cong cong dvo ha 41,77 40 1.003
Badi ddu xe ha 37,75 4 151
Pit Ngoai don vi & ha 269,62 0
Dit cong cong cap do thi ha 47,45 40 1.139
Bénh vién ha - 40 0
Gi4o duc cap d6 thi ( truong PTTH) ha 17,77 40 711
mat nudc do thi ha 48,74 0
Bii dau xe do thi ha 32,62 4 130
Dit ha ting k¥ thuét d6 thi ha 22,31 30 402
Pit ngoai din dung ha 349,91 0
Dit théf: duc thé thao - Trung tAm vin hoa, thé
duc thé thao i ) ) ha - 40 0
('san van dong va to hgp TDTT cap quoc gia)
Dich vu, du lich trong d6 khu Vap 40 ha ha 7,45 40 298
Dit dich vu ha 13,27 40 531
Dit y té - trung tAm dudng ldo ha - 40 0
Pit thé duc thé thao ( golf), hoc vién Golf ha - 40 0
gilti?}glg?lthuét khac (Ga, phu trg ga), trung ha 124,68 30 2 944
Tong nhu cau ngay TB 41.707
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N Don n Tiéu Lwong thai
LOATDAT vi Quy mo chuin (n;3/1g1gd)
Tong nhu cau ngay max, K ngay = 1,2 1,2 50.048
Nhu cau nuéc thai khu vuc con lai
LOAI PAT Pon vi | Quy md | Tiéu chuin Lwong thai (m3/ngd)
Din sb 138.970 200 27.794
Nuoc dich vy, cong cong 10% 2.779
Nude cho tiéu cong nghiép dich vu 8% 2.224
Tdong nhu cau ngay TB 32.797
Tong nhu ciu ngay max, K ngay = 1,2 1,2 39.356

Du béo tong lwong nude thai phat sinh (Iam tron) khoang 90.000 m3/ngd.

(Ghi ch(: Nuoc tudi cay rica dwong, ro ri, cdy xanh chuyén dé dwoc coi la nudc
quy nudc sach hoac tinh toan theo cdc du an riéng)

7.6.4. Gidi phdap quy hoach

a. Giai phap quy hoach h¢ théng thoat nudc thai:

Trong pham vi dd an, cu thé hoa cac d6 an quy hoach chung, véi cac thong sb vé
cao do nén ¢ murc d6 cu thé hon, mang ludi thodt nude cling duoc vach tuyén theo hudng
pht hop d6 dbc dia hinh. Ranh gidi phan luu dugc nghién ctru dam bao thuan tién cho
cong tac quan 1y, van hanh hé thng thoat nudc thai. Giai phap cu thé cho khu vyc nhu
Sau.:

- Khu vye lang xém hién co: nude thai dan cu duge thoat vao tuyén cong thoat
nuoc chung trong khu vuc, thong qua tuyén cong bao va giéng tach nudc thai tir hé théng
cdng chung duogc dua vé cac tram xtr Iy nudc thai.

- Khu vuc xay méi: Thiét ké hé thong thoat nudc thai riéng thu gom nudc thai cia
khu vuc xay dung moi vé tram xu Iy nude thai cuc bo.

- Cac tuyén cong duoc thiét ké theo nguyén tic tu chay, tan dung triét dé do doc dia
hinh. Doc theo cac tuyen cong bo tri cac ga thoat nudc, khoang cach cac ga theo tiéu
chuan hién hanh. Thiét ké cac tuyén coéng bao va cac ga tach nudc dé thu gom nudc thai
va nudc mua dot ddu dua vé cac nha mdy xir 1y nude thai.

- Cao d0 dat céng thoat nudc thai da duoc tinh toan dam bao cao do don nudc thai
tir khu vuc dan cu hién cé. Chi tiét diém dau ndi va bd tri giéng tach nudc thai khu vuc
dan cu vao tuyén cong thoat nude thai riéng ctia khu quy hoach s& duoc nghién ciru cu thé
trong giai doan tiép sau.

Can ctr theo dja hinh khu vuc thiét ké va chuc nang st dung dét, chia khu vuc
nghién ctru thanh 02 luu vyc chinh phia Bac va phia Nam vanh dai 3,5. Xay dung cac tram
xur 1y nudce thai tap trung véi tong quy mo khoang 90.000 m3/ngd.

*Luuy:

- Cong suat, quy mo, vi tri tram bom nudc thai, tram x{r 1y nudc thai phan tan sé
duoc xem xét diéu chinh khi c6 so li€u cu the ctua cac khu vyc li€n quan va cac giai doan
nghién clru tiép sau.
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- Trong cac giai doan nghién ciru tiép sau, co thé xem xét bd tri bom chuyén bac tai
dlem dit cong thoat nudc thai c6 do sau chon cong tdi thiéu tir 4m (tinh tir ddy cbéng dén
nén dudng quy hoach) dé thudn tién cho cong tac thi cong va quan 1y hé thong thoat nudc
thai.

b. Xt Iy nudc thai:
- Nudc thai sinh hoat:

+ Nudc thai sau xu ly (bao gém ca cac tram XLNT tap trung va tram XLNT cuc bo
theo cong trinh hoic nhom cong trinh) phai dat t6i thiéu tiéu chuin B theo QCVN
14:2025/BTNMT

+ Tram XLNT sinh hoat can ap dung cong ngh¢ xu ly va xay dung hién dai, duoc
cac co quan c6 tham quyén tham dinh va chap nhan, dam bao khong giy anh huéng dén
canh quan va moi truong (cong trinh xur ly nudc thai co hoc, hoa 1y, sinh hoc dugc xay
dung khép kin va c6 hé thong thu gom, xir Iy mui).

+ Trong khuon vién tram xt 1y nude thai, xdy dung cong trinh phong ngtra va ing
pho su c6. Tram XLNT can thiét ké theo module dé phu hop véi phan dot xay dung, dam
bao quy dat du phong phét sinh. Xac dinh cu thé quy mé trong giai doan nghién ctru xay
dung tram XLNT tap trung.

- Nudc thai y té: phai dugc xir 1y riéng theo QCVN 40:2025/BTNMT trude khi du
no1 vao h¢ thong thoat nude chung cua khu vuec.

7.7.  Quy hoach thu gom va xir Iy chat thai rin
7.7.1. Co sé thiét ké:

Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD cua
Bo Xay dung;

Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Hé théng cong trinh ha ting ky thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua B Xay dung;

Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nim
2065 da dugc phé duyét tai quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27 thang 12 nam 2024;

Ban dd dja hinh va phwong an st dung dat, kién tric canh quan khu vurc.
7.7.2. Nguyén tic thiét ké

Tuan thu cac quy dinh phap luat vé& xay dung lwa chon vi tri co s& xur 1y chit thai

ran, cac quy chuan, tiéu chuan thiét ké c6 lién quan.

Heé thong thu gom va xtr Iy CTR duoc thiét ké dam bao tinh ké thira cac quy hoach
da dugc phé Quyét, phl‘,l’h(.)’R v6i hién trang va du bao phat trién ctia khu vuc thiét ké, bén
virng trong di€u ki¢n bién doi khi hau.
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Tién hanh phén loai chat thai ran ngay tir ngudn thai, CTR thong thuong tir cac
ngudn thai khac nhau dugc phan loai theo hai nhém chinh: nhém céc chat c6 thé thu hoi
tai str dung, tai ché va nhom cac chat phai xir Iy chon 14p hodc tiéu huy theo quy dinh cua
phap luét; t6i thiéu 14 phan loai thanh 3 loai: Chat thai rin c6 thé tai ché, CTR hiru co d&
phéan huy va cac loai CTR khac.

7.7.3. Duw bdo nhu ciu

Dy bado nhu cau xtr 1y chat thai ran

R L 2 Luwgng thai
STT Hang muc Quy mod Tiéu chuan (tAn/ngd)
1 CTR sinh hoat 310.000 nguoi 1,3 kg/ng.ngd 403
CTR cong cong 15% CTR sh 60
Téng (1am tron) 493

- Du bao tong luong CTR phat sinh udc khoang: 493 tan/ngd.
1.7.4. Gidi phap quy hoach

Tat ca cac cac loai hinh chat thai ran phai duoc phan loai tai nguon. Chat thai rin y
té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

- P4i véi chét thai ran sinh hoat: Phuong thirc thu gom két hop theo khu vuc va thu
gom bén 1€ duong. Theo do:

+ Tai khu vuc lang x6m ¢6 dudng ngd nho hep, 4p dung hinh thtrc sir dung xe day
tay loai nho dé thu gom, sau d6 tap két tai mot dia diém chung (diém tap két CTR 1a thing
bing kim loai hodc compozit thé tich tr 250 — 660 lit dit tai nga ba, nga tu), sau do xe
chuyén dung ctia co quan chiic ning s& chuyén ché dén noi xur 1y chat thai ran quy dinh
cua Thanh phé. S luwong, vi tri cac thung chira CTR duogc tinh todn theo ban kinh phuc vu
khoang 100m/thung.

+ P6i véi khu vie xdy dung méi: chit thai ran sinh hoat duoc thu gom truc tiép
bang xe day tay theo gid c¢b dinh hodc thu gom vao cic thung chira CTR va cong ten no
kin dung tich t6i thiéu 1a 100lit va khong 16n hon 700 lit. S6 lwong, vi tri cac thung va
cong ten no chira CTR dugc tinh toan theo ban kinh phuc vu khoang 100m/thung. Thu
gom va van chuyén hang ngay vé cac diém tap két CTR, sau d6 xe chuyén dung cta co
quan chire ning s& chuyén chd dén noi xtr Iy chat thai rin quy dinh cua Thanh phd.

+ B6 tri mdi 6 quy hoach t6i thiéu 1-2 diém tap két chét thai ran c6 dién tich tdi
thiéu 20m2 tai khu vuc dat cay xanh, gém truc duong 16n, thuan tién cho xe chuyén trd rac
thai dén tram xir Iy CTR ciia Thanh phd (khoang cach an toan mdi trudng cua diém tap két
CTR tbi thiéu 20m). S6 lugng, quy mo diém tap két CTR sinh hoat s& duoc xac dinh cu
thé trong giai doan nghién ciru tiép sau.

- Chat thi ran cong cong:

+Pbi voi khu vyc cong trinh cong cong, co quan, truong hoc... chat thai ran dugc
thu gom va van chuyén thong qua hop ddng truc tiép v6i co quan chirc ning.

+ Vi cac noi cong cong nhu cac khu thuong mai, khu vue cong vién cay xanh, bén
xe, duong truc chinh... dat cac thung thu gom c6 nap kin dung tich toi thiéu l1a 100lit va
khong 16n hon 700 lit khoang cach 100m/thung.
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- Nha v¢ sinh cong céng: duoc xac dinh theo quy dinh vé quan ly bun can va nha vé
sinh cong cdng trong quy chuan xay dung doé thi

+ Trén céc truc phd chinh, cac khu thuong mai, khu cong vién, cac bén xe va cac
noi cong cong khéac phai bd tri nha v¢ sinh cong cong, khoang cach gitra cac nha vé sinh
cong cong theo quy dinh hi¢n hanh.

+ Nha vé sinh cong cong phai c6 trang thiét bi chiéu sang, thong gid, vé sinh (xi,
ti€u, bon rua), hé¢ thong cap nudc, thu gom nude thai va bé tu hoai trudc khi ndi ra hé
thong thoat nudc bén ngoai cong trinh;

+ Cu thé s& dugc xdy dung trong cac giai doan 1ap du 4n chi tiét sau nay.
- Chat thai ran sau khi thu gom s& chuyén vé khu xtr Iy tdp trung cta thanh phé theo
dinh huéng quy hoach chung da xac dinh, cu thé:

+ Khu vyc thudc phan ving 2 bao gom cac KXL CTR: Ta Thanh Oai, Cao Duong,
Chau Can, Nam Son (S6c Son).

7.8.  Quy hoach nghia trang
7.8.1. Co sé thiét ké:

Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN: 01/2021/BXD cia
B6 Xay dung;

Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: QCVN:
07/2023/BXD cua B9 Xay dung;

Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén niam 2045, tim nhin dén niam
2065 di dugc phé duyét tai quyét dinh sé 1668/QD-TTg ngay 27 thang 12 nam 2024;

Ban d6 dia hinh va phuong an quy hoach sir dung dat dé xuit.

7.8.2. Nguyén tic thiét ké:

Nghia trang sir dung khong gidi han theo dia gidi hanh chinh, dam bao su téi uu vé
kinh té, k¥ thuét, sy an toan vé xa hoi, moi truong va phai gan véi Quy hoach chung phat
trién kinh té - xa hoi, quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung va cic quy hoach
chuyén nganh khéc c6 lién quan....

Ap dung céc hinh thirc tang tién tién, hién dai, giam nhu cau st dung dat va anh
huong dén canh quan moi trudng.
7.8.3. Dw bdo nhu ciu

Tiéu chuan nghia trang 0,04 ha/1.000 dan.

Dy b4o nhu cau nghia trang khoang: 12,5 ha.
7.8.4. Gidi phdap quy hoach:

Dbi véi cac nghia trang hién trang: Nghia dia di doi (do nam trong khu vuc phat
trién do6 thi, khu dan cu, khu vuc gan hanh lang song suo6i...) s€ dong cua, c6 10 trinh di
doi, quy tap ve nghia trang tap trung cua thanh pho.

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 85



Khuyén khich hinh thirc héa tang theo chi truong chung cua tinh va Nha nudc.

VIII.  PHUONG AN BAO VE MOI TRUONG
8.1. Hién trang moi trudong

Khu vuc nghién ctu quy hoach thudc phuong Thanh Liét va cac xa Pai Thanh,
Ngoc Hbi, Tam Hung, Thuong Tin - thanh phd Ha Noi. Nam & phia Nam cua thanh phé
nén khu vic nghién ciru c6 dia hinh déng bang thap triing. Hién trang Méi trudng khu vuc
c6 thé danh gia nhu sau:

a. V& nuéc thai: Toan bo khu vuc nghién ciru chua c6 hé thdng thu gom xir Iy nudc
thai dat tiéu chuan, nudc thai cha yéu thoat chung véi nude mua.

b. Vé méi truong khdng khi: Khu vuc nghién cau cha yéu 1a dat ndng nghiép, con
lai mot phan 1a lang xom, truong hoc...cha yéu Ia hoat dong sinh hoat, san xuét binh
thuong nén chua bi anh hudng nhiéu tir cac tac dong cua buyi, khoi. Nguon gay 6 nhiém
moi truong khéng khi chi yéu 12 tir cac khu vue dang xay dung va tir cac phuong tién giao
thong, ngoai ra khu vuc chdn 1ap chat thai ran cling gdy ra mui, rac bi thoi bay bai tap két
rac chd chén lap.

¢. Vé méi trudng nudc:

Nudc ngém: Nudc thai sinh hoat dugc xa khong kiém soat duoc ra hé théng a0, ho,
dam cua huyén roi & dong, khong c6 16i thoat nén tham thiu dan vao 10ng dat gay 6 nhiém
tang nudc ngadm. Mic du cho dén thoi diém nay chua c6 mot cude diéu tra chinh thirc nao
cong bd chi s6 6 nhidém nude & khu vuc nay, nhung nudc giéng khoan trén dia ban bang
quan sat da bj d6i mau va c6 mui la.

Cung v6i nudce thai sinh hoat, la phan bon héa hoc ciing nhu cac loai thude bao v¢
thuc vat str dung trong nong nghiép 1a mot nguyén nhan gy 6 nhiém nguén nudc ngam.

Hau hét cac chi tiéu phén tich nhu pH, d6 cang, COD, chat ran tong s (TS) Phenol
va cac Anion déu c6 gia tri ndm trong tiéu chuan cho phép theo QCVN09: 2023/ BTNMT.

Céac hop chat Nito: ham lugng NH4+ trong nudc 16n hon gia tri trong tiéu chuan
cho phép theo QCVN23: 2015/ BTNMT.

Nudéc mat: Moi truong nude mit khu vuc nghién ciru hién nay dang bi 6 nhiém,
nguyén nhan chu yéu l1a do nudc thai sinh hoat trén dia ban chua dugc xu ly triét dé truée
khi d6 vao hé thong ao, séng, hd. Hién nay hau hét duong giao thong khu vuc da dugc bé
tong hoa, di kém véi né 1a hé thong cdng rinh tidu thoat nudc ciing da dugc xay kién cb,
song nudc thai sinh hoat thoat qua hé thong nay méi duge xir Iy qua cac phwong phap don
gian nhu cic ho gia dinh xay nha vé sinh ty hoai, hé thong céng déu ¢ ga chira nudc dé
lang dong bot chat can, nhung cling méi xir Iy duge mot phan, lwong nude thai con lai van
troéi ndi tu do, xa thang vao moi truong.

d. Vé tiéng on: Trong khu vuc nghién ctiu chiu tac dong bai tiéng on rat it. Chi c6
tiéng 6n do cac phuong tién co gidi tham gia giao théng, bui bi khuéch tan tir mat duong,
hoat dong sinh hoat ciia nguoi dan, hoat dong xay dung.
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e. Vé moi truong dat:

Chét luong mdi trudng dit khu vuc quy hoach bi anh huéng bai _cac hoat dong
nong nghiép, hoat dong sinh hoat cua nguoi dan dia phuong. Hién nay van chua co cac
nghién ctru, quan tric danh gia cu thé muc do suy thoai moi truong dat trén dia ban.

Qua két qua diéu tra, khao sat cho thiy cac xa san Xuat nong nghiép dang sur dung
thuéc BVTV trong canh tac néng nghiép lon vé sb lugng va da dang vé chung loai, dac
biét 1a cac x4 trong hoa tuoi va rau mau. Nhiéu diém 1dy mau phan tich phat hién ton du
thuéc BVTV trong dat 16n hon gia tri cho phép theo quy chuan. Trong canh tac, vo chai
lo, bao bi chua duoc thu gom, thai bo tai bo thira, kénh muong giy 6 nhiém.

8.2. Du bdo cac ngudn 6 nhiém va dién bién méi truong khi thue hién quy hoach

Quy hoach phan khu Khu db thi thé thao Olympic — KHU A, thanh phé Ha Noi
duoc thuc hién nham kiém soat phat trién khu vuc d6 thi mo rong phia Nam cua thanh
phd. Cu thé hoa noi dung quy hoach chung, cung cip dy du ha tang hd tro, tao dung canh
quan xung quanh 1am dong luc phat trién cho toan khu vuyc.

Viéc thyc hién quy hoach s& ngin chin cac hanh vi st dung dat sai muc dich, giam
thiéu tac dong do viéc sir dung hoa chat trong canh tac ndng nghiép, nudi trong thuy san.

Viéc dua mot phan dién tich hién 1a dong rudng, dat trong khong hiéu qua... vao
khai thac phét trién d6 thi s& tic dong téi moi truong va lam thay d6i hé sinh thai, diéu
kién vi khi hau, méi trudng nudc, dat, khong khi... Quy hoach xay dung d6 thi duoc
nghién ctu va 1ap trén nguyén tic phét trién dong b d6 thi, hai hoa véi méi truong dam
bao phat trién bén viing trong khu vuc.

Viéc sap xép lai dan cu s& gy tac dong nhat dinh dén moi truong kinh té xa hoi cia
dia phuong.

Mot s6 ngudn ¢ kha ning gay 6 nhiém mai truong s& dugc phan tich, danh gia 1am
co s kién nghi giai phap han ché giam thiéu 6 nhiém moi truong trong khu vyc. Cu thé
cac tac dong la:

a) Moi truong nudc:

Moi trudng nudc bi tac dong chi yéu do ngudn nudc thai sinh hoat, nude mua chay
tran. Pay 1a cac tac dong chinh téi chat luong nudc mat. Néu khéng quan ly va van hanh
t6t hé théng dan cling nhu quy trinh xt Iy thi ca nuéc ngdm va nudc mat s& bi 6 nhidm do
su rd ri cta nudc thai qua duong ong, xtr 1y khong dat tiéu chuan vi sy ¢d trong khi xir 1y.
Dic biét, dién tich dat ndng nghiép duogc thay thé bang hé thong duong giao théng va cac
cong trinh khac s& 1a nguyén nhan lam ting dong chay mat va suy giam kha nang bo trg
nudc ngam dan t6i kha nang ung lut, dan ti su that thoat, lan tran nudc thai ra khoi hé
thdng dng dan riéng gay ra su sy pha tron giita nudc thai va nude mua lam 6 nhiém ngudn
nudéc trén dién rong. Cac chi sé gay 6 nhiém chu yéu 1a SS, BOD, COD, N va P tng sb,
coliform gy 6 nhiém va phu dudng nguén nudc mat.. Ngoai ra ap luc khai thac cac nguon
tai nguyén nudc phuc vy nhu cau sinh hoat, ap lec vé thu gom CTR vt bira béi néu khéng
giai quyét tiép déu anh huong truc tiép dén moi truong nudc mat va nudc ngam.

Phén theo giai doan thuc hién, cac yéu té 6 nhidm c6 thé xac dinh nhu sau:

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 87



Trong giai doan thi cong: Cac nguy co gy 6 nhidm c6 thé tinh t6i nhu CTR, vat
licu xay dung bi rira troi cung véi nude xudng hé thdng cdng ranh xung quanh gay tic céc
duong thoat nwdc khu vuc va gay bui khi ¢6 gio I6n; nudc thai sinh hoat caa cong nhan
trong qué trinh thi cong. Trong qué trinh thi céng, nudc mua con nhiém cac loai dau md
thai ra tir cac dong co cta xe, may s& lam giam kha nang tu lam sach, gay 6 nhiém méi
truong nudc mit ciing nhu nudc ngam. Cac hoat dong nay c6 kha niang lam anh huong
dén ngudn nudc sdng, 1am suy giam ngudn lgi thuy san va da dang hé sinh thai thuy vuc.
Ngoai ra, viéc nao vét ciing lam thay d6i ché do thay vin, ting kha ning x4m nhap man va
X0i 16 khu vuc xung quanh. Cac tac dong nay dién ra trong thoi gian ngan, cé thé giam
thiéu bang céc bién phap to6 chirc thi cong

Trong giai doan van hanh: Nguon phat sinh cac chat 6 nhiém nuéc mat chinh trong
Khu vuc 1a nudc thai sinh hoat cua nguoi dan.

Nhin chung phuong an quy hoach da xem xét kha toan dién cac anh hudng dai han
tiém niang dén méi truong nudc bao gom phuong an thu gom va xir Iy nudc thai; thu gom
va xtr ly CTR. Céc loai chat thai duoc xem xét bao gom ca chat thai sinh hoat va chat thai
dic thu (y té); phuong an thu gom va xir Iy co ban tuan thi quy hoach chung di phé duyét.
CAc tryc tiéu nudc ty nhién dugc bao ton dam bao gitr hudng thoat nudc tu nhién, bd sung
kha nang trit nwdc tao canh quan va du phong cho cdc muc tiéu phi sinh hoat. Céc tac
dong khac mang tinh cuc bg, ngan han s& dugc xem xét cac giai phap giam thiéu tai phan
sau cua b4o c4o va sé& cu thé hoa trong giai doan lap bao cdo danh gia tic dong moi trudng
khi du an trién khai.

b) Moi truong dat;

Quy hoach dugc thuc hién lam thay d6i co cau sir dung dat theo xu huéng tot tir dat
ndng nghiép it gia tri sang dat xay dung do thi, du lich 1am ting gia tri sir dung dat cua
phan dién tich dat chua duoc st dung trudc ddy. Dién tich dat néng nghiép nang suat thap
duoc chuyén doi muc dich sir dung hop ly. Dién tich dat cay xanh, tao canh quan va cach
ly duoc gitt lai toi da. Cac khu vuc bi tac dong vé nén theo huéng it xam lan, chi san nén
cuc bo dé xay dung cong trinh, khéng san gat quy md 16n nham giir lai canh quan chung
va han ché anh huong dén mat phu.

Céc tac dong dén moi truong dat khong rd rang va dang ké, dac biét trong qué trinh
van hanh. Mot sé tac dong c6 thé liét ké nhu sau:

+ O nhidm méi truong do c&c chat thai sinh hoat, san xuét (nudc thai, chat thai ran)
khong duoc xt Iy: O nhidm nay co tac dong khong Ién nhung cac chat thai néu khong
dugc xir ly s& tich Iiy lau dai trong moi trudng dat anh huong dén chat lugng dat va gay
suy thodi moi truong dat.

+ O nhim do hoat dong san l4p, cai tao canh quan trong khu vuc: Cac hoat dong
nay gay bién dang bé mit dia hinh va cau tric nén ran. Cau trac dat bi pha va, x6i mon va
rira troi dat trong muia mua, giam d6 phi cua dét, ting kha ning xo cimg dat dong thoi gia
taing nguy co sat 1 dét, ting cudng mic d6 x6i mon dat. Viéc thay doi hé mat phu ciing
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1am thay doi ché do thuy van khu vuc, nudc tap trung nhanh hon, khong con kha ning hap
thu c6 thé gay anh huong gian tiép dén méi trudng nudc.

+ Khi xay dung céc cbng trinh, mdng va tai trong cong trinh c¢6 tac dong tdi moi
truong dat, gdy nguy co sut lGn tang dat.

Nhin chung, xét trén khia canh méi truong dd an di xem xét day du cac yéu té anh
huong mang tinh dai han bao gom: han ché thay ddi dia hinh, c6 phuong 4n thu gom va xir
ly triét dé cac loai chat thai dic biét 1a chat thai nguy hai.

¢) Mai treong khdng khi va tiéng 6n

Tac dong truc tiép va rd rét nhat dén moi truong khong khi, tiéng 6n trong qué
trinh ddy manh phét trién kinh t& xa hoi trong tuong lai 13 giao thong (dic biét 14 tai cac
nit giao théng chinh, cac bén bai dd xe), dau tu xay dung. Bén canh do, sy gia ting luong
chat d6t sir dung tai cac nha dan ciing 1am ting cac chat gay 6 nhiém khéng khi (COX,
NOX, SO2, ...). Ngoai ra, qua trinh phan giai cac hop chat hiru co nhu: nudc thai, chat thai
ran... s& phat sinh céc chat & nhiém nh- H2S, CH4...vdi tai lugng ngdy maot ting do do thi
hoa.

Khi quy hoach phan khu dwgc thuc hién thi tit ca cac duong giao thong chinh noi
thi déu da duoc bd sung. Cudng d6 dong xe trén dudng sé ting Ién tir mac thap hién nay,
nhat 13 luong xe co gidi. Pay s& 1a mot trong nhitng nguyén nhan gay & nhiém khdng khi
va gay on trong khu vuc. Tuy nhién, kich thuéc mat duong da duoc tinh toan day du, mat
duong cd chat lugng tét hon, giao thong khong bi tic nghén, do d6 6 nhiém méi trudng
khong khi vé khi doc hai nhu SO2, chi... do giao thong gay ra sé& it hon so véi hién nay,
nhat 1a vé ndng do bui.

Trong giai doan xay dung: Nguy co gy 6 nhiém I6n do cac hoat dong san nén, dao
dép, roi vai vat liéu xay dung. Yéu té 6 nhidm cha yéu 1a khéi bui do su hoat dong caa cac
phuong tién thi cong va vat liéu xay dung kich thuéc nhé. Pham vi 6 nhiém khong chi gisi
han trong cong truong do tinh phat tan manh cua khéng khi. Qué trinh xdy dung ciing gay
phét sinh tiéng 6n 16n. Két hop clng véi khoi bui va tiéng on tir cac phuong tién giao
thong d6 thi cac yéu té nay s& gay anh huong dén méi truong xung quanh.

Trong giai doan van hanh: Nguon 6 nhiém khéng khi chu yéu trong khu vyc chu
yéu tir hé thong hé théng giao thong ddi ngoai, hoat dong sinh hoat ciua nguoi dan, khu
vuc nha vé sinh coéng cong, diém tap trung CTR, bii dd xe. Ngudn phéat sinh nay khong
thé thay doi, chi p dung ddng thoi céc giai phap t6 chirc khong gian xung quanh dé giam
thiéu.

Nhin chung méi truong khdng khi s& dién bién theo chiéu huéng tiéu cuc hon so
vé6i hién nay, nhung tap trung chu yéu vao giai doan xay dung va phan nao do 1a giai doan
hoat dong. Cac dinh hudng quy hoach mat d6 thap, ty Ié cay xanh mit nuée cao két hop
ha tang giao thong dugc tinh toan day di, cach ly véi cac khu vuc tap trung dong dan cu
s& han ché cac anh huong trong giai doan hoat dong.

d) Méi truong sinh théi:
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Viéc xay dyng khu chirc ning d6 thi ¢6 kha nang xao tron méi truong séng (do cac
khu vuc dit ndng nghiép lam db thi, do tiéng on, cac chat thai trong qua trinh xay dung);
X40 tron ché do thay van.

e) Moi truong xa hoi:
Quy hoach phan khu hinh thanh dan téi sy thay doi & co cau kinh té, co ciu nganh

nghé cua dia phuong. Viéc chuyén déi co cau chu yéu sang huéng lao dong phuc vu d6
thi, giam bét lao dong hoat dong trong ndng nghiép trong lda va nudi trdng thuy san.

Sy phat trién noi trén sé tao tién dé thic day sy phat trién hé thong co s ha tang ky
thuat cho khu vuyc tir hién trang gan nhu khong ¢ gi hién nay nhu: hé théng duong xa, hé
thdng thdng tin lién lac, hé thdng truyén tai va cung cip dién, hé thong xir 1y nuéce thai,
chat thai ran va cung cip nudc sach, cling cac cdng trinh sinh hoat céng céng nhu cic
cong trinh van hoa thé thao, cac co so dich vu, cic tu diém vui choi giai tri 1a dong luc
phét trién dich vu du lich

Céc co sd'y té, gido duc nghé nghiép duoc xay dung s& gop phan cai thién diéu kién
cham séc stc khoe, tiép can hé théng gido duc ddo tao chuyén nghiép cua nguoi dan dia
phuong; giai quyét cong an viéc 1am, thu nhap cho mét bo phan nguoi dan l1am dich vu
phuc vu cac trung tm nay.

Tuy nhién, khi xay dung phan khu sé phai giai toa mot bo phan dan cu gay tac dong
manh xét trén khia canh x& hoi. S6 ho dan trong khu vuc khong 16n nhung viéc giai toa,
thu hdi dat khéng chi lay caa ho chd & ma ca phuong ké muu sinh. Pay 1a van dé dat ra
cho cong tac tai dinh cu khi phai dam bao cudc sdng nguoi dan bi giai toa tdi thiéu khong
duoc thip hon mat bang chung khu vuc va muac séng truéc giai toa. Cac tac dong dén hé
sinh thai tu nhién c6 thé gay mat nguon loi thay san khong chi caa ngudi dan tai khu vuc
thiét ké ma con ca caa khu vuc 1an can, anh huong nghiém trong dén doi séng, kinh té caa
ngudi dan vén chi quen khai thac tu nhién.

Gia tang strc ép 1én cac ngudn tai nguy@n thién nhién do thu hep dién tich dat ndng
nghiép ciling nhu kha ning cung cap nuéc sach, niang lwong, thuc pham, van dé thu gom
xtr Iy nuéc thai, chat thai ran.

Vén dé dao tao lai nguon nhan luc, chuyén dbi nghé nghiép cho nhan dan dia
phuong dé phat trién bén vimng ciing 12 van dé can luu y.

Bang: Tong hop xu thé bién do6i cac diéu Kién méi trudng

Thanh phan

N Xu huéng bién doi
moi trueong

Xu huéng bién | - DPinh huéng quy hoach thay dbi hé mit phu, giam hé sé tham thau s& 1am
d6i ché do thuy | nuoc tap trung nhanh hon, thay doi ché do thiy van cta khu vyc. Tuy nhién
van. van dé nay sé& duoc giai quyét néu hé thong thoat nude duoc dau tu dong bo.

Xu huéng bién | - O nhidm khéng khi do hoat dong giao thong, hoat dong san xuét, dau méi ha

déi méi trudng | tang

Quy hoach phn khu D0 thi thé thao Olympic - Khu A, Ty 1¢ 1/2.000 90




Thanh phan

N Xu hwéng bién doi
moi trwong

khong khi, tiéng | - Kha ning 6 nhidm cuc bo tai mot sé khu vue: bii dd xe, , nha vé sinh cong
on cong, diém tap trung CTR

Xu huéng bién | - Nguy co 6 nhiém moi trudng néu nudc thai va CTR khdng duoc thu gom, xir
d6i méi truong | Iy hop quy cach. Véi dinh hudng quy hoach hé théng thoat nuéde riéng (nudc
nudgc. mua, nudc thai), luong nudce thai it. Kién nghi xt Iy nudc thai triét dé s& giam
thiéu anh huéng téi moi trudng nude.

Xu huéng bién | - Chuyén d6i muc dich sir dung dét tir dat ndng nghiép ning suét thap, dét
d6i moi truong | trong chua st dung sang dat do thi, dat chirc nang gitp cai thién diéu kién moi
dat. truong, tang gia tri sir dung dat cho khu vuc xung quanh.

- Pinh huéng quy hoach can bao vé hé mit co, bao vé khoang céch ly cay
xanh xay dung cac cong trinh, han ché viéc san gat quy md 16n thay doi dia
hinh.

- Quy hoach phéan khu anh huéng dén nghé nghiép, doi sdng mot bo phan
Xu huéng bién | ngudi dan co khai thac dich vu xung quanh theo hudéng tich cuc.

d6i kinh té x& |- Cac ho dan trong dién bi giai toa, tai dinh cu, thu hdi dat ndng nghiép s& bi
hoi. anh huéng 16n dén doi séng.

- Van dé vé bao dam an ninh trat ty x& hoi.

8.3.  Gidi phap bdo v€ moi trudng
a) Bao v¢é moai truong nudc
Quan trac, giam sat chat lugng hé mat nude, cay xanh trung tam.

Pé chit luong nude nudc mat dam bao yéu cau, viéc xa nudc thai ra ngudn phai
duoc kiém soat va giam sat chat ché, cd bién phap tang cuong tu 1am sach cac ving nudc
mat khdng c6 dong chay nhu hd canh quan (trdng thuy sinh, ting duong kha ning trao doi
khi). Cam xa thai tryc tiép vao ao, hd dudi moi hinh thuc.

Xay dung hé thong thoat nudce thai riéng hoan toan voi nude mua. Nudc thai duge
thu gom, xir ly triét dé tir khu nha &, khu dich vu, cdng cong... dat tiéu chuan vé vé sinh
moi trudng dugc co quan cd tham quyén cho phép méi duoc thoat vao hé théng nude
thoat nugc khu vuc. Viéc xay dung hé thdng thoat nuéc thai phai dam bao chét lwong
tranh gay ro ri nudc thai ra méi treong, thu gom triét dé vé tram xu ly c6 khoang cach ly
an toan vé sinh mai truong theo quy chuan.

Xay dung hé thng thoat nudc mua, dam bao dong bo vai cac truc tiéu thoat tu
nhién va c4c cong trinh ha tang k¥ thuat khac. Tuan thi va khép néi quy hoach thoat nuéc,
san nén chung cua khu vue, dong thoi dam bao viéc tiéu thoat nhanh, tranh gay ngap Gng
cho khu vuyc lan can.
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Lam sach duong hang ngay dé giam bui (uu tién cac phuong tién hit bui thay cho
phuong thirc phun nuée tudi rira dudng truyén théng)

Nhu ciu st dung nudc trong khu vuc quy hoach dang khé cao, co yéu té dot bién
dic biét vao mua cao diém san xuit, cao diém véan chuyén hang hoa. Can c6 bién phép
quan ly va sir dung tiét kiém: bao tri cac thiét bi st dung nudc thudng xuyén, lap dat cac
thiét bi tiét kiém nudc nhu toa 16t c6 muc xa nudce thap, thiét bi giam &p luc trong cac voi
tam, thuong xuyén theo doi viéc tiéu thu nudc & cac khu vuc cdng cong, dich vu...vv

Trong giai doan thi cdng can luu ¥ mot s6 van dé&: C6 ké hoach thi cong phu hop
tranh thoi diém mua 16n. Xay dyng hé thdng thoat nudc tam thoi dé dua nuéc thai ra khoi
khu vuc du &n. Cu thé: nudc mua cudn theo dit, cat, xi mang...roi vai trén mit dat can
phai dugc thu gom vé hd ling truéc khi thai ra muong, bun 1ang s& dugc nao vét vao cudi
giai doan thi cong hoac khi bi & day. Xay dung hé thong nha vé sinh cong cong trén cong
truong, chat thai caa nha vé sinh cdng cong duoc hop dong véi co quan chic niang thu
gom, van chuyén, xir Iy theo dinh ky. Nudc thai sinh hoat cta can b cong nhan vién lao
dong trén cong truong phai dugc thu gom va xu ly riéng.

b) Bao vé moéi truong khong khi tiéng 6n:

Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi tu nhién hay dung dién thay cho viéc
st dung nhién liéu than dau trong cac cdng trinh dich vu céng cong.

Pinh huéng phat trién giao thong cong cong, thiét ké quy hoach giao thdng cé
mang ludi dudng theo cap hang ding quy chuan, dam bao cac chi tiéu ky thuat va nhu cau
st dung vé giao thong va bai dd, két ndi tt voi giao thong khu vuc, tao diéu kién giao
thong thuan loi, thong subt. Tiép tuc dinh hudng bé tri bai d6 xe ra xa khu vyc trung tam,
wu tién st dung cac phuong tién giao thong sir dung nhién liéu sach. Cac tuyén dudng co
mat d6 phuong tién cao, nén bé tri trong cay xanh bén duong nham giam thiéu 6 nhiém
bui va tiéng 6n, ting cudng st dung cac phuong tién it gy 6 nhidém, ria dudng thuong
xuyén dé giam bui, cai thién chat lwong mat duong....Dam bao hanh lang cach ly dén
duong cao tdc, ¢ cac bién phap bo sung dbi véi khu vuc di qua khu dan cu, khu du lich
tap trung nhu tuong, ludi cach am...

- Ké hoach xay dyng cac tram quan trac moi truong khong khi tu dong

- Trong cay xanh céach ly va bao ton mat nuéc: Cay xanh, mat nuéc trong khu vyc
c6 tac dung diéu hoa vi khi hau, hap thu cac chat & nhiém trong méi truong khong khi
(giam bui, 6n). B4 tri trong cay xanh san vuon va hé phd, két ndi hé thong cay xanh giita
cac cong trinh cao tang va thap ting, dé tao moi trudng canh quan, déng thoi 1am giam
tiéng 6n va khoi bui tir cac phuong tién giao thong gy ra. Xac dinh hanh lang cach ly, bao
vé cé&c cong trinh ha tang theo quy dinh hién hanh (diém thu gom CTR, tram phat dién, bai
dd xe, tram XLNT). Tai cac khu tap trung dan cu (cac khu cho, ...): nén bd tri trong cay
xanh bén duong tai cac nat giao théng c6 mat d6 phuong tién qua lai cao.

Trong giai doan thi céng can luu y:

+ Trang bi ddy du cac phuong tién thi cong hién dai dé han ché 6 nhiém tiéng on,
khi thai, cang bat che chan xung quanh cong trinh; C6 ké hoach cung cap vat tu hop ly,
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han ché viéc tap két vat tu tai cong trudng trong ciing mot thoi diém. Thuong xuyén tudi
nuée dinh Ky tai cac dia diém dang xdy dung; Cac xe tai chuy@n chd vat liéu xay dung
phai che bat trong qua trinh van chuyén, tranh tinh trang roi vai nguyén vat liéu, cong
nhan bdc xép vat liéu phai cé trang bi bao ho lao dong dé han ché anh hudong truc tiép.

+ C4c xe tai chuy@n ché vat lidu phai han ché toc do khi di qua khu vuc déan cu. Céc
dung cu gay nén nhitng am thanh c6 cuong d6 cao nhu may ui, bua dong coc, thi cong
tranh nhitng gio nghi ngoi cta dan cu trong khu vuc. Cac cong doan gay tiéng 6n 16n s&
duoc tap trung vao ban ngay va dugc théng béo trudc téi dan cu khu vuc dugc biét. To
chtc quan Iy tét cong nhan van hanh may moc thiét bi va thi cong dong thoi trong qua
trinh thi cong nén c6 day du cac trang thiét bi an toan lao dong dé han ché kha ning phat
sinh tai nan lao dong.

c) Bao vé mdi truong dat va hé sinh thai:

Thuc hién céc bién phap giam thiéu, xu ly triét dé nudc thai, chat thai ran phat sinh
gay 6 nhiém méi trudng dat.

Ap dung ky thuat canh tac phd hop véi diéu Kién dat dai thuc té trong ving, sir
dung dat néng nghiép di doi véi boi bo dat, tranh khai thac 1am thoai hoa dat, khai thac
theo phuong thirc luan canh, nham han ché thuéc BVTV, khuyén khich sir dung phan bon
hiru co cho cay tréng;

Déi voi viing ven séng: can xay dung cac dé bao bao vé va hé thong bd ving, bd
thira virng chac dé tranh xam nhap va lay lan phén, man, dac biét vao mua mua bao.

Tan dung tham thyc vat c6 sin trong khu vuc du &n nham tan dung su thich nghi
loai. Han ché viéc thay thé tham thuc vat méi trén nén thuc vat ban dia.

Thich ung véi nhiét do tang: st dung vat liéu chiu va cach nhiét trong két cau do
thi; phat trién cac dudng phd chiu nhiét va canh quan cua con dudng (quy hoach trdng cay
xanh & trong do thi, ven duong giao théng; thiét ké truc canh quan nang cao kha ning
thong gid trong d6 thi); thuc hién dung thiét ké xay dung, trong cdy xanh tao vuon trén
mai nha nham giam tac dong cua hiéu (ng nhiét.

Thich tng vai lut, bdo: bd sung thém nhiém vu chéng Gng ngap cho cong tac thiay
lgi, phat trién co sé ha tang khai thac tiém nang song nude, ting cuwong nhan thic cia
ngudi dan vé viéc phai bao vé canh quan & cac séng, khu vuc ven bién ngin chin tinh
trang xay dung, 1an chiém bo song, 10ng séng, xa rac thai ra long séng. Cai thién hé thong
thoat nude do thi, tang luong chira nudc mua trong nhitng dot ngap lut, thuong xuyén bao
tri, bao dudng cac hé thong dudng, cau cong thoat nudc thai, gia ting kha ning bom nudéc
cho cac dudng ham....

Gi4o duc mdi truong va khuyén khich cén b, hoc sinh tham gia vao cac dy an tu
nguyén 1am sach méi trudng, gido duc sinh vién vé cach ho cd thé dong gop vao cac 18 luc
bao ton da dang sinh thai dia phuong.

Bién phap quan ly chit thai ran:
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Quan ly chét thai ran rat quan trong dbi vai sic khoe cong dong va bao vé moi
treong. Viéc hop ly hoa vai tro va trach nhiém cua cac to chuc lién quan dén quan ly chat
thai ran Ia rat quan trong.

Viéc thu gom chét thai rin thong thudng dugc thuc hién tét nhat ¢ cac cip chinh
quyén phong, xa nhung viéc xir ly chat thai ran duoc to chirc tot nhat trén mot co sé thong
nhat toan khu vuc vé téng thé.

Phan b trach nhiém trong cac khia canh khac nhau cuaa dich vu quan Iy chat thai
ran ¢ thé duoc chi tiét hda trong hoat dong thu gom va xu Iy chit thai rin. Hoat dong thu
gom chat thai ran thanh cdng va bén viing doi hoi phai c6 su hop tac va lién hé mat thiét
gitta nhirng ngudi gidm sat, quan ly cd trach nhiém va chinh quyén dja phuong. Hoat dong
thu gom rac thai phai la trach nhiém cua co quan hanh chinh cap phuong, xa.

Dé nang cao cong tac quan ly chat thai ran, chat thai ran cac khu chirc nang phai b
tri day du hé thong thung thu gom. B tri cac thung dung chat thai ran cong cong trong
khu vuc dich vu thuong mai, cong vién cdy xanh ... Luong chét thai rin thai nay s& duoc
thu gom va mang di hang ngdy bang hé thong thu gom chét thai ran thai cua khu vuc
thong qua hop ddng véi don vi ¢d chic ning vé sinh moi trudng dé thu gom va van
chuyén chat thai ran theo dung quy dinh.

Nha vé sinh cdng cong duge xac dinh theo quy dinh vé quan ly bun cin va nha vé
sinh c6ng cong trong quy chuan xay dung d6 thi. Nudc thai cia cac nha vé sinh cong cong
duoc thu gom theo hé thong thoat nudc thai riéng va chat thai phai duoc xtr 1y tai chd dat
tiéu chuan vé sinh mdi truong theo quy dinh vé quan ly chat thai ran.

Trong giai doan thi céng can luu y:

+ Viéc van chuyén chat thai phai sir dung cac hop gen, thiing chira c6 nap day kin,
va phai duoc van chuyén vé noi quy dinh caa thanh phd, tranh ton dong trén cong trudng
1am roi vai vao ao muong thuy loi gay tic nghén dong chay.

+ Chat thai rin xay dung va bun thai dugc thu gom va van chuyén vé noi quy dinh
dé d6 thai, dat thai c6 thé sir dung lam vat liéu san lap; Moi van dé quan ly chat thai trong
quéa trinh van chuyén s& dugc hop ddng va yéu cau gan trach nhiém déi véi don vi van
chuyén va lai xe.

+ Chat thai ran sinh hoat cua cong nhan duoc d6 thai dung noi quy dinh va duoc
hop dong véi cong ty méi trudng do thi thu gom va xu ly.

Thiét 1ap ving dém xanh gitra cac khu vuc c6 tiém niang xung khic véi khu vuc
nhay cam moi truong:

Str dung cdy xanh vira lam ting canh quan vira c6 tac dung han ché tiéng on, khi
doc hai tur cac hoat dong giao théng.

Khu vire bai d6 xe, tram xt 1y nudc thai: xung quanh can tinh toan viéc trong cay
xanh bao phu, nghién ctu bién phap b tri khuat tam mat khdng gy anh huong dén céc
cong trinh cong cong can yén tinh.
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Khu vyc tram bién ap, tram xir Iy nuc thai: ciing véi viéc xay dung hang rao xung
quanh c6ng trinh thyc hién trong ciy bao quanh cong trinh dé khéng gay anh huong téi
canh quan xung quanh.

d) Giam thiéu cac tac dong méi trudng xa hoi:
Qué trinh giai phong mit bing can duoc tién hanh nhanh va dat diém. Xay dung

khu tai dinh cu véi chat luong cao, dam bao méi trudng séng cho ngudi dan phai di doi.
Ul tién bd tri cac cong viéc don gian cho ngudi dan bi mat dat. ...

Quan ly tét cac hoat dong td chic su kién, dam bao an ninh trat ty, giao thong di lai
thuan loi, vé sinh an toan thyc pham, thuc hién nép séng van minh.

Trong giai doan thi céng can luu y: T6 chic quan Iy tot cong nhan van hanh may
moc thiét bi va thi cong, dong thoi trong qua trinh thi cong nén c6 day du céc trang thiét bi
an toan lao dong, cung cap cac khoa tap huan va bao dam nhitng chinh séch an toan cho
cong nhan dé han ché kha niang phat sinh tai nan lao dong; C6 bang chi din cho biét vi tri
cong truong dang xay dyung, giam thiéu nguy co giy tai nan véi dan cu xung quanh.

Xay dung ké hoach quan Iy, quan trac, giam sat méi truong chién lugc

Long ghép trong ké hoach quan trac chat lugng mai truong caa thanh phé.

e) Cac bién phap khéc:

Phat trién cac nguodn sinh ké thay thé cho cac cong dong von sbng dua vao hoat
dong ndng nghiép va nudi trong thuy san.

Khuyén khich phét trién cac loai phuong tién sir dung it hoic khong sir dung nhién
liu hoa thach, diy manh giao thong xanh trong céc d6 thi du lich.

DPay manh nghién ctu, 4p dung cdng nghé, vt liéu co tinh bén viing cao (chiu man,
chiu lyc, chiu nhiét, chiu gidn ng) dé han ché thap nhat hu hai do cac yéu té thoi tiét (man
hod, nhiét 46, mua bio, song...). dam bao chat lwong cong trinh giao thong trong diéu kién
bién d6i khi hau.

C6 chinh sach va chuong trinh cu thé tuyén truyén, van dong, gio duc y thic cho
ngudi dan vé bao vé mai trudng va gitt gin canh quan chung, ¢6 chinh sach khuyén khich
nguoi dan sir dung phuong tién giao thong cong cong, giam bt st dung cac phuong tién
giao thdng cé nhan.

Thanh l4p t thanh tra méi trudng, theo ddi va xur 1y céc yéu t tac dong tiéu cuc
dén mai truong khi trién khai d6 4n ciing nhu khi d6 4n di vao sir dung.

Théng tin vé du 4n can duoc cong b toi dan cu trong khu vire va cic co quan c6
lién quan dén ha tang k¥ thuat, c6 thé to chirc tham van véi dan cu khu vuc va cac co quan
hiru quan
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IX. KINHTE PAU TU VA PHAN KY PAU TU
9.1. Phanky diu tw
9.1.1 Giai doan tir nam 2025-2030
Tap trung phat trién hoan thién hé théng ha tang khung.
- Cal tao Chinh‘ trang cac khu vuc dan cu hién trang, tai dinh cu cac hd dan thudc
dién giai phong mat bang;
- Pau tu xay dung t6 hop ga Ngoc Hoi;
- Xay dung cac cong trinh dong lyc nhu cac tuyén giao thdng chinh cua do thi;
- Pau tu mang ludi ha ting k¥ thuat co ban;
- Pau tu xay dung Khu d6 thi gin véi khu vuc hién hitu;

- Xay dung hé théng ha tang xa hoi theo khu vuc dau tu xay dung trong giai doan
dau.

9.1.2  Giai doan tir nim 2030 dén 2040

Xay dung tiép tuc va hoan thién dan tirng nhém ¢ cua khu d6 thi, ddng bo céc tién
ich ha tang xa hoi cho do thi.

9.1.3 Giai doan ngoai 2040

Xay dung hoan thién khu db thi theo quy hoach duoc duyét. Thuc hién ra soét tong
thé khu vuc nghién cau; diéu chinh phd hop voi thuc tién phét trién va co hoi dau tu dy
Kién trong tuong lai.

9.1.4 Danh muc cdc chwong trinh dw dn wu tién diu tw
- Cai tao Chinh‘ trang cac khu vuc dan cu hién trang, tai dinh cu cac ho dan thuoc
dién giai phong mat bang;
- Xay dung cac cong trinh dong lyc nhu cac tuyén giao thdng chinh cua do thi;
- Pau tu mang ludi ha tang k¥ thuat co ban;
- Pau tu xay dung t6 hop ga Ngoc Hoi;
9.2.  Khai toan nhu ciu von
a. Nhu cau von phét trién cac du an
Céc du an dic tha s& duoc lap va xac dinh nhu cau vén trong dy an riéng gém:
- Giai phéng mit bang va tai dinh cu;
- Xay dung tuyén duong chinh d6 thi;
- Pau tu mang ludi ha ting k¥ thuat co ban;
- Pau tu xay dung t6 hop ga Ngoc Hoi;
- Cac khu vuc do6 thi mai;
b. Nhu ciu von xay dung hé thong co sd ha tang chung
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Nhu cau vén xay dyung hé thong co sd ha ting do thi duoc xac dinh cu thé trong cac
budc trién khai dy 4n thanh phan tiép theo, gin véi quy mé dau tu, ngudn vén va phan ky
dau tu xay dung khu db thi.

Kinh phi dau tu dwoc tinh trong ton trong pham vi nghién cau c6 quy mé dién tich
khoang 3.280,20 ha.

c. Nhu cau vén thuc hién BTGPMB

Vén thuc hién cdng tic BTGPMB sé& duoc tinh toan gan véi ting du an dau tu cu
thé, gan ké hoach trién khai du an véi thuc hién sap xép lai cac khu vuc dan cu hién trang.

9.3.  Ngudn von va nguon hre thue hién
Ngudn von ngan sach nha nudc s& thyc hién dau tu co sé ha tang k§ thuat chung,

xay dung cac khu tai dinh cu dé thuc hién BTGPMB tao mit bang sach dé thu hat cac du
an dau tu.

Thu hit cac ngudn lee dau tu x3 hoi, ngudn vén dau tu nudc ngoai dé phat trién cac
du &n thanh phan, thuc hién quan Iy dy an theo chat luong cao, dé ting budc hinh thanh
khu d6 thi, du lich déng bo, hién dai.

Huy dong cac nguon luc cia cong dong dé phat trién cac khu d6 thi, cai tao chinh
trang khu nha &, cung cip céc dich vu do thi va tham gia quan ly xay dung do thi theo quy
hoach duoc duyét.

X.  KET LUAN VA KIEN NGHI
10.1. Kétluan

Viéc trién khai 1ap do an “Quy hoach Phan khu db thi thé thao Olympic — Khu A,
ty 1€ 1/2.000 tai phuong Thanh Liét va cac xa Pai Thanh, Ngoc Hoi, Tam Hung, Thuong
Tin, Binh Minh - thanh phd Ha N6i” nham phat trién cac khu do thi hién dai, trung tim thé
thao, khu lién hop thé thao, cac “lang Olympic” dang cap khu vuc, qubc té dap g cac
tieu chuan, diéu kién dé co thé to chic dugc dai hoi thé thao Chau A, Thé van héi
Olympic, dap tng duoc nhiém vu va cha truong phat trién kinh té xa hoi cua Thu d6, 1am
co s& dé thu hut cac nha dau tu lap cac du an dau tu gop phan phat trién kinh té x3 hoi trén
dia ban, 14 co s& phap 1y dé quan 1y, kiém soat phat trién khong gian khu vuc phia Nam
trung tdm thanh phd Ha Noi.

10.2. Kién nghi

Pé nghi S& Quy hoach Kién trac thanh phé Ha No6i, UBND thanh phd Ha Noi
tham dinh va phé duyét d6 an “Quy hoach Phan khu db thi thé thao Olympic — Khu A, ty
1€ 1/2.000 tai phuong Thanh Li¢t va cac xa Pai Thanh, Ngoc Hoi, Tam Hung, Thuong
Tin, Binh Minh - thanh phd Ha Noi” 1am co sé phap 1y dé som trién khai cong tac lap do
an Quy hoach chi tiét theo quy dinh.
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