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CHUONG 1- MO PAU

1 LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH CHI TIET

Khu tai dinh cu Phudce Thiang thudc phuong 12, thanh phé Viing Tau (Nay la phuong
Phudce Thang, thanh phd Ho Chi Minh) va c6 mot mat tiép gidp voi rach Cay Khé. Vé vi tri,
du 4n nam tai vi tri thuan loi vé ca vé két ndi véi cac khu vuc d6 thi khac cua thanh pho HO
Chi Minh thong qua tuyén giao thong duong bo (duong V6 Nguyén Giap) lan duong thuy
(thong qua tuyen rach Song Cay Khé dan ra song Dinh). Khu tai dinh cu Phuéce Thang c6 day
du tiém nam dé phat trién thanh mdt khu do thi déc trung, c6 tinh biéu tugng voi hinh thirc
kién triic hién dai, mang ban sac riéng ctia khu vuc Viing Tau va dong bo vé co s ha tang.

Sau khi ra soat cac du an tai dinh cu trén dia ban thanh phé dén nam 2021 thi viéc b tri
tai dinh cu mang tinh manh mun va chi dap tmg duoc nhu cau trude mat, chua giai quyét duoc
toan dién va dap ung nhu cau tai dinh cu cho cc du an ctia khu vire Viing Tau trong tuong lai.
Do d6, ngay 16/7/2021, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cti da c6 Van ban s6 8528/UBND-VP
gui Ban can sy Dang UBND Tinh bao cao vé quy dat phuc vu tai dinh cu trén dia ban khu vuc
Viing Tau. Theo do, UBND tinh dé xuat "chon khu dat khoang 24ha tai phia Tay Quoc 10 51
dé 1am khu tai dinh cu”, dy kién phuc vu cho cong tac boi thuong, giai phong mat bang ciia 2
du an Khu d6 thi méi Bén Dinh va Khu céng vién Bau Sen; phan con lai b tri cho dy an Khu
cong vién van hoa - d6 thi méi Bau Triing".

Pé xuit trén da dugc Ban Thudng vu Tinh ty chinh thic thong qua tai Thong béo sb
572-TB/TU ngay 19/7/2021 vé phuong an b tri quy dat tai dinh cu cho cac du an trén dia ban
thanh phd Viing Tau. Theo d6, "Théng nhat vé cha truong phuong an b tri quy dét tai dinh
cu cho cac du an trén dia ban thanh phé Viing Tau theo dé xuét ctia Ban céan su dang UBND
tinh tai Cong van s6 2447-CV/BCSD ngay 16/7/2021; trong d6, khu dat khoang 24ha tai phia
Tay Qudc 16 51 dé lam khu tai dinh cu phuc vu cho cac dy 4n Khu cong vién Bau Sen, nao vét
kénh Bén Dinh".

Ngay 03/8/2022, UBND thanh phd Viing Tau cii d phé duyét Quyét dinh s6 10143/QD-
UBND vé viéc bo sung danh myc du an dau tu cong trung han 2021-2025 va diéu chinh két
hoach von dot 1 ddi véi du an sir dung von dau tu cong, theo do dd 4n trén da duoc dua vao
két hoach von nim 2022. Pham vi nghién cuu dd 4n thudc Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
Khu Bic Viing Tau, thanh phé Viing Tau da dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
3081/Qb-UBND ngay 06/10/2021.

Ngay 10/10/2022, S& Xay dung c6 Vin ban sé 4335/SXD-QHKT vé viéc gidi thiéu dia
diém dé thyc hién cac thu tuc dy an Khu tai dinh cur Phu6e Thang (khu 24ha) tai phuong 12,
thanh ph6 Viing Tau.

Ngay 15/09/2023, UBND Thanh phé Viing Tau cii da c6 quyét dinh 5842/QD-UBND vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu Phudc Thing, phudng
12, thanh ph6 Viing Tau.

Tu nhitng 1y do va chu truong ctia chinh quyén néu trén, viée 1ap quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu tai dinh cu Phudc Thang, Phuong 12, thanh phd Viing Tau (nay 1a phuong Phudc
Thang, thanh phd H6 Chi Minh) 1a can thiét va cap bach nham c6 co sé dé quan 1y quy hoach,
quan ly dat dai, xay dung va tao quy dit tai dinh cu dé giai quyét tinh trang khé khén trong
cong tac giai phong mit bang cac cong trinh trong diém va cac du an khac trén dia ban khu
vuc Viing Tau.

OQHCT TL 1/500 Khu tai dinh cu Phudc Théng, phirong Phude Thing, tp Ho Chi Minh 2
Cong ty co6 phan Khong Gian Song
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2 CAC CAN CU LAP QUY HOACH

2.1. Cac can cwr phap ly
- Luat T6 chuc chinh quyén dia phuwong s6 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025;
- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
- Luat Kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

- Luat Xay dung sO 50/2014/QH14 ngay 18/6/2014; Luat s 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 sira d6i, bo sung mot sé diéu ca Luat Xay dung;

- Nghi quyet sO 1685/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cép xa cua Thanh phé H6 Chi Minh nim 2025;

- Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 di€u cua Luat Quy hoach do thi va ndong thon;

- Nghi dinh s 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh phii v& quy dinh chi tiét mot
so diéu cua Luat Kién truc;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2020 cia Chinh phii vé quan 1y khong gian
xay dung ngam do thi;

- Thong tu §6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 truong B Xay dung vé viée
ban hanh Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo truong B Xay dung quy dinh

chi tiet mot so di€u cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B truong B Xay dung ban hanh
dinh mtrc, phuong phap 14p va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va nong thon;

- Can ctr Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua B9 truong B Xay dung
huong dan vé ndi dung Thiét k& do thi va Thong tw s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
B¢ Xay dung stra doi, bd sung mot s6 dieu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cua Bo trudng B Xay dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi;

- Cén ctt c4c tiéu chuan, quy chuan Xay dung Vi¢t Nam hién hanh va cac nguén tai liéu
tham khao c¢ lién quan;

- Quyét dinh s 586/QD-TTg ngay 17/5/2019 clia Thu twéng Chinh phu vé viéc phé
duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh pho Viing Tau dén nam 2035;

. - Quyét dinh s6 2367/QD-UBND ngay 17/8/2020 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
vé viéc phé duyét Quy dinh quan Iy kém theo d6 an Dicu chinh quy hoach chung thanh pho
Viing Tau dén nam 2035;

- Quyét dinh s6 3081/QD-UBND ngay 06/10/2021 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
veé viéc phé duyét Diu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Bac Ving Tau,
thanh pho Viing Tau

~ -Can clr Thong bao s0 572-TB/TU ngay 19/7/2021 ctia Ban Thuong vu Tinh ty vé phuong
an bo tri quy dat tai dinh cu cho céc du 4n trén dia ban thanh phd Viing Tau;

- Cén cir Thong bao s6 145/TB-UBND ngay 06/4/2022 ctia UBND tinh vé& Két lufn ctia
dong chi Nguyén Cong Vinh - Pho Chu tich UBND tinh tai cudc hop nghe bao cdo tinh hinh
thuc hién cac du an tai dinh cu va nha ¢ xa hdéi trén dia ban thanh phd Viing Tau;

OQHCT TL 1/500 Khu tai dinh cu Phudc Théng, phirong Phude Thing, tp Ho Chi Minh 3
Cong ty co6 phan Khong Gian Song
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- Can cit Thong bao s6 62/TB-UBND ngay 27/02/2023 ciia UBND tinh vé Két luan cia
d6ng chi Nguyén Cong Vinh - Pho Chu tich UBND tinh tai cudc hop nghe béo céo tinh hinh
thuc hién cac du an tai dinh cu va nha ¢ xa hdi trén dia ban thanh phé Viing Tau;

- Can ¢t Vin ban s 4136/UBND-VP ngay 11/4/2023 ctia UBND tinh vé dy an Khu d6
thi Phudc Thang tai Phuong 12, thanh phd Viing Tau;

- Can ctr Vin ban s6 4335/SXD-QHKT ngay 10/10/2022 ciia S& Xay dung vé viéc gidi
thiéu dia diém dé thyc hién cac thi tuc du an Khu tai dinh cu Phudc Thang (khu 24ha) tai
phudng 12, thanh phd Viing Tau;

- Can ctr Vian ban s6 1261/UBND-QLDT ngay 08/3/2023 ciia UBND thanh phé Viing
Tau vé viéc chap thuan chu truong va giao Ban Quan 1y du an Dau tu xay dung 1 to chirc khao
sat, nghién ciru 1ap phuong an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & Phudc Thing (khu
24ha), phudng 12, thanh phd Viing Tau;

- Can clr quyét dinh s6 5842/QD-UBND ngay 15/09/2023 ctia UBND thanh phd Viing
Tau vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu Phudc Théng,
phuong 12, thanh phd Viing Tau.

- Can ctr Thong bao s6 513A-TB-UBND ngay 24/04/2025 ctia UBND thanh phd Viing
Tau vé két luan cudc hop nghe bao cdo phuong an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh
cu Phudc Thing, phuong 12, thanh phd Viing Tau.

2.2. Cac van ban, tai liéu va quy hoach lién quan
- Céac ban d6 quy hoach dugc duyét:

+ D0 an Diéu chinh Quy hoach chung thanh pho Viing tau dén nam 2035 da dwoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 586/TTg ngay 17/05/2019.

+ D0 4n diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi Bic Viing Tau, thanh
pho Viing Tau dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 3081/QD-UBND ngay 06/10/2021
cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Cac tai liéu du an:
+ Ban dd dja hinh khu vyc thiét ké, nén do dac hién trang ty 1& 1/500.
+ CAc tai liéu, s6 liéu hién trang, cac du an co6 lién quan.
+ Tai liéu khi hau, thiy van, ...
3  MUC TIEU, NHIEM VU CUA PO AN
3.1. Muc tiéu quy hoach

- Lap quy hoach chi tiét 1/500 Khu tai dinh cu Phude Thing, phudng Phude Thing, thanh
phé HO Chi Minh nhim cai tao va xay dung hoan chinh toan bd h¢ théng ha tﬁng ky thuat; cac
cong trinh ha ting x4 hoi, cong trinh nha ¢ dbng thoi tao diéu kién tot cho viée quan ly d6 thi,
gop phan cai tao va khai thac triét dé hé thong co so ha tang, di d6i voi phat trién 6n dinh doi
song, cai thién mdi truong séng cua ngudi dan trong khu vue quy hoach.

- B4 tri tai dinh cu cho cac ho dan phai di doi dé 1am céc du 4n trong diém cta thanh phd
(cu thé 1a dy 4n Khu cong vién Bau Sen, nao vét kénh Bén Dinh...)

- B6 tri qui dat phat trién nha ¢ x4 hoi, giai quyét nhu ciu vé nha & xa hoi cho thanh phé

- Xéc dinh chi gigi duong do, chi gidi xdy dung tung doan duong cho phu hgp véi hién
trang va yéu cau cta quy hoach chung.

- Lam co s& quan 1y xay dung thyc hién theo quy hoach dugc duyét timg budc phat trién
do6 thi theo hudng viing manh, hién dai.

OQHCT TL 1/500 Khu tai dinh cu Phudc Théng, phirong Phude Thing, tp Ho Chi Minh 4
Cong ty co6 phan Khong Gian Song



https://www.facebook.com/quyhoachquocgia.vn/

- Lam co so quan ly dat dai va quan ly xay dung cua thanh pho

- Lam co s& dé 1ap va trién khai du 4n dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat va mot
sO cong trinh x hoi khac.

- Lam tang thém gié tri hiéu qua sir dung dét, dam béao phu hop véi tinh cht 1a mot trong
nhiing trung tdm quan trong cua do thi, tao dong luc phat trién kinh t& x3 hoi cho khu vuc
Viing Tau.

3.2. Nhiém vu ciia do 4n
- Phan tich cac mdi quan hé vé khong gian d6 thi.

- Danh gié céc gia tri dac trung, tu nhién, canh quan, tinh hinh phat trién kinh té xa hoi
cua khu vyc nghién ctru.

- Dé xuat tong mit bang sur dung dat, xdy dung mot khu dan cu ven song khang trang,
sach dep voi day du cac cong trinh dich vu cong cdng, cong vién cdy xanh dat chi tiéu
su dung dat theo ti€éu chuan quy dinh

- Dé xuat danh gia moi truong chién lugc ciia khu vuc nghién ciru.
- Dé xuét thiét ké do thi.
- Pé xuit giao thong va cac hang muc ha ting ky thuat khac.
4 PHAM VINGHIEN CUU QUY HOACH
Khu vuc 1dp quy hoach c6 gidi han nhu sau:
- Phia Bic giap : rach Cay Khé ;
- Phia Tay giap : chi doi Kiém ngu;
- Phia Bong gidp  : dudong VO Nguyén Gidp;
- Phia Nam gidp : duong vao chi doi Kiém ngu
Thudc dia phan phudng Phude Thing, thanh phé Ho Chi Minh.
Dién tich khoang 23,5 ha .

OQHCT TL 1/500 Khu tai dinh cu Phudc Théng, phirong Phude Thing, tp Ho Chi Minh 5
Cong ty co6 phan Khong Gian Song
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VI TRi LIEN HE
TL 1/50.000

Hinh 1. So do vi tri khu tdi dinh cw Phwée Thang trong tong thé TP. Viing Tau

OQHCT TL 1/500 Khu tai dinh cu Phudc Théng, phirong Phude Thing, tp Ho Chi Minh 6
Cong ty c6 phan Khéng Gian Song
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CHUONG 2 - PHAN TiCH PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG

1. PIEU KIEN TU NHIEN
1.1. Vi tri, giéi han khu dat
Khu vuc 18p quy hoach c6 gidi han nhu sau:
- Phia Bic giap : rach Cay Khé ;
- Phia Tay giap : chi d6i Kiém ngu;
- Phia Bong gidp  : dudong VO Nguyén Gidp;
- Phia Nam giap ~ : duong vao chi doi Kiém ngu
Thudc dia phan phudng Phude Thing, thanh phd Ho Chi Minh.
Dién tich khoang 23,5 ha .
1.2. Dia hinh
- Tuong ddi thap, phan 16n dién tich khu dat 1 ao dung nudi thuy san.
- Khu vuc thép la dung ao c6 cao do thép nhét +0.3, khu vuc cao nhét c6 cao do +2.5.
- Phia dudng vao chi d6i kiém ngu , cao d6 trung binh +2.8
1.3. Khi hju

- Khu tai dinh cu Phudc Thang ndm ¢ thanh Phé H6 Chi Minh, nam trong vung khi hau
dong bang Nam bo, khi hau nhiét d6i gié mua, it c6 thién tai va thoi tiét bat thuong. Co
hai mua ro rét:

+ Mua kho: ¢6 nén nhiét d6 cao va hau nhu khong thay dbi trong nam tir thang 12 dén
thang 4. Nhiét do trung binh nim vao khoang 26-27°C, su chénh Iéch giita nhiét do
trung binh thang cuc dai va cuc tiéu rat nho, chi khoang 3-4°C.

+ Mua mua: bat dau tir thang 5 dén thang 11, lugng mua phan bd déu trong cac thang
trir thang 11, lugng mua khong chénh I¢ch nhau lam.

1.3.1. Nhiét dj:
- Nhiét do khong khi trung binh nam: 26° C.
- Nhiét d6 thap nhat trung binh: 15°C.
- Nhiét d6 cao nhét trung binh: 38,4°C.
1.3.2. Muwa:
- Luong mua trung binh nam: 1.356,5 mm.
1.3.3. Ning:
- Téng sb gid nang trong nam dat 2.600 — 2.700 gid.

- Trung binh hang thang c¢6 216 — 225 gio nang (thang 3 cao nhét c6 280 — 290 gid, thang
9 thap nhat co6 149-165 gio).

1.3.4. Lwong boc hoi, dp dm:
- Do am khong khi trung binh nim: 85%.
- D6 am thap nhat tuyét ddi trung binh 28,4%.
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1.3.5. Gio:
- Téc @6 gi6 trung binh 1a 3-4 m/s.
- Mua mua c6 gié mua Tay va Tay Nam, mua kho c6 gié mua Dong va Dong Bic. Gid
mua Pong Bac vao mua kho hoat dong manh, con goi 1a mua gié chudng.
1.4. Canh quan ty nhién
Khu dit ven song c6 canh quan dep, cdy c6i xanh mat, khong gian thoang dang
1.4.1. Hién trang nwdéc mat

- Phan 16n dién tich khu dat 1 mat nudc, cac ao nudi thiy san tu phat (khoang 87%), it
bi 6 nhiém, la di€u kién tot tao thanh yéu t6 canh quan khong gian m¢ cho khu vuec.

1.4.2. Hién trang thdam thwc vat — cinh quan, khong gian mo

- Dién tich dat cdy xanh trong khu vuc khong nhiéu, chiém khoang 10% tong dién tich
khu vuc nghién ctru. Cac loai cdy chu yéu la cay tap

2. HIEN TRANG SU DUNG PAT
Bang Thong ké hi¢n trang sir dung dat

) Dién Tich Ti Lé

STT Loai Pit (M2) (%)
I |Patnhao 5.859 2,50%
II |[Pat mat nudc 204.899 87,30%
III [Pt cay xanh (cdy tap) 8.992 3,83%
IV [Dat giao thong (duong bé tong) 1.774 0,76%
V |Pat giao thong (dudng mon) 3.088 1,32%
VI [Dat trong 10.083 4,31%
Tong cong 234.695  100,00%

3. HIEN TRANG DAN CU VA HE THONG HA TANG KY THUAT
a) Hién trang dan cw, cong trinh:
Qua khao sat thuc té, khu vuc quy hoach chu yéu la cac cong trinh nha cép 4 ty phat,

tap trung ¢ phia Dong va phia Nam khu dat phan 16n con lai 1a dat trong, dung nudc nudi thuy
san. Co tong cong 81 ho dan dang sinh song.

b) Hién trang sir dung dit:

Phan dét phia trong c6 dién tich khoang 19 ha, giap véi dy an Co so Chi doi Klem ngu
s6 2 1a dat do Nha nuéc quan Iy (Dién tich khoang 19 ha chwa dwoc cdp glay co nguon goc
cung thira véi dién tich 4,8ha da thu héi thue hién dir an Co so Chi déi Kiém ngu so 2 déu do
Cong an tinh ké khai, dang ky tai S6 Muc ké nam 1 993); Hién trang dat dung, mdt sb6 ho dan
dang chiém sir dung;
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- Phan dat phia ngoai co dién tich khoang Sha giap voi duong Vo Nguyen Giap la dat
dan dang st dung (trong tong dién tich 5ha co khoang 3,7ha da dwoc cdp gidy chirng nhdn va
dién tich khoang 1,3ha chwa dwoc cdp gidy); Hién trang trén dat c6 khoang 90 cin nha, hién
nguoi dan dang sinh song on dinh tai day.

(Theo Vin ban s6 2335/UBND-DC ngay 09/11/2021 ciia UBND Phuong 12)

¢) Hién trang ha tang ky thuit:

+ Hé thong giao théng:

Mit phia Pong tiép giap voi duong Vo Nguyén Gidp (Qudce 16 51), 16 gidi quy hoach
57,5m, 1§ gidi hién trang 25m, duong nhya, chua c6 via he, c6 dai phan cach gitra trong cay.

Phia Nam c6 tllyén dudng dan vao Chi doi Kiém Ngu, 16 gidi quy hoach 20,5m (1ong
duong 10,5, via h? moi bén 5m), 10 gi(’)’iq hién trang 20,75m, duong nhya, chua lam via he 2 bén
(chi 14t gach 1 phan via he phia trudc cong Chi doi ki€m ngu)

Céc tuyén duong len 16i bén trong cac diy nha dan tu phat 1a duong dat, dudng bé tong
da rong tr 2-5m

+ Hé thong thoadt nwdc:

Hién nay chua c6 hé thoat nudc thai nén cac hd dan xay dung l4n chiém déu xa nudc
thai sinh hoat thang xuéng hd gay 6 nhiém tram trong

Hé théng thoat nude cua tuyén duong V& Nguyén Giap va duong vao Chi doi kiém ngu
cling chua co, chi phan via hé phia trudc cong Chi doi kiém ngu duoc dau tu hé théng cong
va hd ga thoat nudc mua.

+ Hé thong cdp nude:

Buong V5 Nguyén Giap bén phia giap khu dat quy hoach c6 tuyén ong cap nudc chinh
D1000 di chim, bén con lai ¢6 tuyén dng cap nudce bé tong cdt thép D760 di ndi

Phia duong vao Chi doi kiém ngu c6 tuyén éng cap nude hién trang dang dan nudc vao
Chi d6i kiem ngu.

Mang luoi cap nuoc trong khu dat 1ap quy hoach hién c6 cac duong 6ng cap nudc nho
1€ do cong ty cap nudc dau ndi cho cac hd dan sur dung.

+ Hé thong cap dién:

buong V6 Nguyén Giap va duong vao Chi doi kiém ngu hién c6 duong day trung thé

22kV chay doc tuyén duong 1a duong day chinh cip dién hién nay cho cac khu dan cu xung
quanh khu dat 1ap quy hoach.

Bén trong khu dan cu hién c6 duong day ha thé cép dién cho cac ho dan.
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MOT SO HINH ANH HIEN TRANG

Cinh an khu dat nhin tir du’g vao hi doi kiém n
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N Vet i Ll

Via hé phia truéc cong Chi ddi kiém ngu
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Cinh quan cic dung, ao bén trong khu dat
4. PANH GIA TONG HQP
4.1. Thuan lgi

-Coso ha tang k¥ thuat, giao thong khu vie xung quanh da dugc hoan thién, du diéu
kién dé dau ndi xay dung hé thong ha ting k¥ thuat cho khu dat 1ap quy hoach

- Dién tich phan 16n 1a dat trong, ao dung, khong c6 cong trinh kién ¢, thuan 191 cho
vi€c giai phong mat bang
- Vi tri gidp song nén khi hau thoang mat, thich hop dé bé tri khu dan cu.
4.2. Khé khén
- Véan @ 14n chiém xay dung trai phép 13 mot kho khan cho chinh quyén dia phuong.
- Dién tich phan l6n la mat nudc, nén dit yéu nén phai gia c¢b nén dat trudc khi xay dung,
chi phi san nén, gia c¢6 nén dat ciing nhu chi phi xdy dung cong trinh kha cao.
4.3. Danh gia chung
Qua nhiing th}lén loi Vé} kho kh'Zl’n trén, nhén théy réng thuan loi le} co ban, nhiing kho
khan hoan toan c6 the giai quyét duoc néu duoc tién hanh dut khoat, triét dé. Do d6 khi Khu nha
¢ dugc hinh thanh s dat hiéu qua cao vé kinh t€ xa hdi.
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CHUONG 4 - PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN

5. Y TUONG QUY HOACH
5.1. Quan diém quy hoach

Phai phu hop voi dinh huéng d’é an Piéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
do6 thi Bac Viing Tau, thanh pho Viing Tau dugc phé duyét tai Quyét dinh so6 3081/Qb-
UBND ngay 06/10/2021

Thiét ké phai wu tién tinh chat quan trong cta khu dét 1 khu nha ¢ tai dinh cu va nha &
xa hoi. Cac tinh chat khac dugc nghién clru nham déap trng nhu cau phuc vu cong dong
dan cu ciing nhu tinh kha thi cua d6 4n trong pham vi 1ap quy hoach.

Canh quan cong vién phai pht hop véi muc dich st dung ctia con ngudi, tao diém nhan
cho khu vyc. Céac yéu to thiét ké phai phu hop voi dac trung van héa xa hoi, tap quan
sinh hoat va cac hoat dong cong dong cia cu dan.

Hinh thanh mot khong gian mo, khong gian canh quan dep, than thién voi moéi truong,

gop phan nang cao chét luong song cho nguoi déan trong khu vue. Phat trién dong bod
vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi.

5.2. Mot s0 nguyen tic thiét ké ap dung
5.2.1. Thiét ké bén virng

Thiét ké xay dung theo hudng tiét kiém ning lugng va sinh thai hoc; Khi xay dung céc
kién trac chinh thi dinh hudng thiét ké phai xét dén anh hudng méi trudng va tiét kiém
nang lugong,

Khuyén khich str dung hé thdng giao thong cong cong ndi thanh nham dam bao khong
gian song cho khu vuc trung tam va céc hoat dong kinh té d6 thi;

Trong quy ché quan 1y kién trac cong trinh can cht y: Quy dinh cac cong trinh c6 thiét
ké danh cho nhing d6i tuong 1a nguoi gia, tré em va ngudi bi han ché kha nang di chuyén.

5.2.2. Xay dung hinh anh dic trung cho do thi

Do thi biéu trung hi¢n dai, ndng dong

Hé thdng cong trinh céng cong co phong cach kién tric hién dai, thich tmg véi diéu
kién khi hau, tu nhién cua khu vuc, than thién véi moéi truong.

Khu d6 thi v6i cac dich vu cong cong, bén thiy ndi dia gan két voi khong gian cay
xanh, mat nudc tao nén mot hinh dnh dé thi nhon nhip — sinh thai.

Gan két v6i quang truong, cong vién, cac trung tm vin hoéa, thé thao... noi t chuc cac
hoat dong cong dong.

Do thi véi cac khu nha & tai dinh cu, chung cu nha ¢ xa hdi véi déy du cac dich vu tién
ich cong cong, hap dan moi doi twong lao dong.

5.2.3. Tao cic két noi cho khu vurc va cho @6 thi

Cac tuyén di bd két ndi duoc kién tao song song voi viéce hinh thanh hé théng cac diém
dén cho cong dong.
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- Tao két nbi vé chuc ning cho cac khu vuc khac nhau, qua dé6 cac chirc niang duge hd
trg qua lai gitra cac khu vuc va khuyén khich str dung hon hop.

- Tao két ndi vé khong gian canh quan: tuyén di bo véi cay xanh doc truc duong két nbi
hé thong cac diém cong cdng, cong vién cay xanh tai khu vuc.

- Tao két ndi vé kién trtic: Tao bd mit kién trac déng bo.

5.2.4. Phan khu chirc niang
Trén co s¢ y tudng cAu trac luu thong, hi¢én trang va thuc té xay dung tai khu vuyc, dé
xuat phuong an phan khu chttc nang nhu sau:

Khu nha ¢: loai hinh: chung cu cao tang: mat do dan cu dong nén bb tri ngay duong quy

hoach 16n két ndi truc tiép v6i dudng V3 Nguyén Gidp, dong tho1 mat dimg chinh cac kh01

nha hudng phia Biac Nam, doc canh quan bd song vira lay 1y gié mat, vira tranh 4nh nang
hudng tay.

Khu vyc cdy xanh cong vién két hop san thé duc thé thao, san choi tré em: bd tri ngay trung

tam khu dat, giap cho viéc ti€p can tir cac khu vuc trong pham vi quy hoach dé dang quang

truong, cac dich vu cong cong, thé duc thé thao, khu hoat dong ddi nhoém..., canh quan
cong vién, vuon hoa tao khong gian xanh cho cong vién, gbp phan tao 1ap canh quan dep
cho cong vién.

Khu vyc cong trinh ha t?mg xa hoi:

- Trudng hoc: Vi tri bd tri cac truong hoc tuan thu theo quy hoach 1/2000. Hudng tiép
can tu cac duong giao thong c6 10 gidi 1on thudn tién cho viéc dua don hoc sinh, c6 mot
canh ti€p gidp cong vién dé dang tdn dung lam noi hoat dong ngoai khda. gobm co:
truong mam non, trudng ti€u hoc, trudong trung hoc co sé

- Trung tdm thuong mai: bd tri sat bén khu vuc cong vién, co tim nhin thoang, vira phuc
vu nhu cau cho dan cu ndi khu va vura tao diéu kién dé dang ti€p can cho dan cu ngoai
khu.

- Tramy té va trung tdm van hod ciing bd tri & cac vi tri dé tiép can

Khu vuc ha tﬁng ky thuat:

- Tram xtra Iy nudc thai dat cudi hudng gid, goc trong cing cua khu dat, sat bd kénh
(rach cay khé), ddm bdo ban kinh khoang cach an toan dén khu ¢, c6 dai cay xanh cach
ly v6i khu bén thuy ndi dia

- Bén thuy noi dia: b6 tri doc theo bdr kénh véi dién tich 16n phuc vu nhu cau cho viéc
cap tau cé nho cua cu dan tai dinh cu dong thoi cho thuyén du lich nhé néu c¢6 nhu cau.

- Bii dd xe: bd tri gan khu vuc bén thuy ndi dia va trung tdm khu quy hoach

6. QUY HOACH SU DUNG PAT
6.1. Co ciu sir dung dat
6.1.1. Co cau quy dat
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BANG THONG KE QUY HOACH SU DUNG DAT

STT| KY LOAI PAT TILE | DIEN |[MATDPQ| TANG [HESO| SO
HIEU (%) TICH |XDTOI| CAO SDP |BLOCK
LO (M?) DA TOIPA | TOI
(%) |(TANG)| DA
(LAN)
A B C
A DAT NHA O 26,42%|  62.006 13
1 CCl |[PAT NHA CHUNG CU'1 23.159| 40 15 6 5
(CC TAI PINH CU)
2 CC2 [PAT NHA CHUNG CU 2 9.795] 40 15 6 2
(CC TAI BINH CU)
3 CC3 [PAT NHA CHUNG CU 3 9.795] 40 15 6 2
(CC TAI BINH CU)
4 CC4 [PAT NHA CHUNG CU 4 19.257] 40 15 6 4
(CC NHA O XA HOI)
B PAT CONG TRINH HA | 33,53%|  78.682
TANG XA HOI
I PAT GIAO DUC 35.251
1 MN |[TRUONG MAM NON 6.192| 40 3 1.2
2 TH |TRUONG TIEU HOC 12.175| 40 3 1.2
3 | THCS |[TRUONG THCS 16.884] 40 4 1.6
II | TMDV [PAT THUONG MAI 7133 40 5 2
DICH VU
111 DPAT VAN HOA 14.734
1 | TTVH [TRUNG TAM VAN HOA 7.060] 40 3 1,2
THE THAO
2 STT |SAN THE THAO 3.129 5 1 0,05
3 SC [SAN CHOI 4.545 5 1 0,05
v YT [PATYTE 2.580( 40 3 1,2
(TRAM Y TE)
\Y% DAT CAY XANH SU 18.984 1
DUNG CONG CONG
1 CX1 |CAY XANH 1 12.536 5 1
2 CX2 |[CAY XANH 2 4773 5 1
3 CX3 |[CAY XANH 3 1.675 5 1
C DPAT CONG TRINH HA | 14,75%| 34.627
TANG KY THUAT
1 BT |[BEN THUY NOI bIA 23.446| 40 2 0.8
2 BX1 |BAIPAU XE 1 4.428 5 1 0,05
3 BX2 |BAIPAU XE 2 2.788 40 1 0,4
4 TXL |TRAM XU LY NUOC 3.965] 40 2 0.8
THAI
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D DA"[ PUONG GIAO 25,30%| 59.380
THONG
TONG CONG 100,00%| 234.695

6.1.2. Giai phap phan b6 quy dit theo chirc ning va co cdu té chirc khong gian

- Dét nha ¢ v6i quy mo 62.006m?, chiém 26,42% dién tich khu dat, bao gdbm: dat xay
dung nha chung cu.

- Pit cong trinh ha téng xd hoi c6 dién tich 78.682m?, chiém 33,53% téng dién tich khu
dat gobm cac loai dat: dat gido duc, dat thuong mai dich vy, dat van hod, dat cay xanh
st dung cong cong.

Dit ha tang k¥ thuat c6 dién tich 34.627m?, chiém 14,75% tong dién tich khu dét.
Dit duong giao thong: dién tich 59.380m?, chiém 25,30% dién tich toan khu.

6.1.3. Giai phap nhu ciu va bo tri tai dinh cw, nha & xi hoi
- V& nhu cau sb ho can giai toa trong khu vuc c6 khoang 81 hg, s€ bd tri tai dinh cu tai
cho

- Ngoai ra, phuong Ving Tau va phuong Phudc Thang dang trién khai du an Nao vét
kénh bén dinh va Khu cong vién h6 Bau Sen, du kién sau khi hoan thanh c6 thé dap
ung nhu cau tai dinh cu cho cac hd dan & cac du an nay va du an khéc trén dia ban.

6.2. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat ddi véi ting 6 phd
6.2.1. Patnha &

- Tbng dién tich dat xdy dung nha ¢ 1a 62.006m?, v&i dan s6 khoang 9000 ngudi. Loai
hinh nha &: Nha ¢ chung cu. Nha ¢ chung cu c6 mat do xay dung tdi da 40%, ting cao tbi
da 15 tang. Khi trién khai du an, tiy vao thiét ké cong trinh dé xin phép cac chi tiéu quy
hoach cuy thé ciia cong trinh.

Bang thong ké chi tiéu sir dung dat ¢ va quy mé dan sb

Ky Loai dat dién |Matdo| Tang | SO |Dién tich | Dién tich | SO dan
hiéu 16 tich | xd tdi cao cin |xdy dung| ¢ tdida
(m?) da | Téida toi da *)
(%) | (tang)
A B C D=A*B F=D* =
(C-1)*0,9 | F/35,1
Pit nha & 62.006 13 8.903
CC1 [Patnha chung cu 1 (cc tai
dinh cu) 23.159] 40 15 5 9.264| 116.721| 3.325
CC2 [Pt nha chung cu 2 (cc tai
dinh cu) 9.795] 40 15 2 3.918 49.367| 1.406
CC3 |bat nha chung cu 3 (cc tai
dinh cu) 9.795] 40 15 2 3.918 49.367| 1.406
CC4 |Pat nha chung cu 4 (cc nha
o xa hoi) 19.257| 40 15 4 7.703 97.055| 2.765
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Theo OD 43/2023/QD-UBND ngay 18/09/2023 cua UBND tinh Ba Ria- Viing Tau vé Phwong
phap xdc dinh dan s6 trong cdc toa nha chung cie, nha hon hop trén dia ban tinh Ba Ria- Viing Tau
quy dinh tai diéu 3.2: Chi tiéu dién tich nha & binh quan/ nguoi tai khu viee dé thi la 35, Im*/nguoi.

6.2.2. Dit cong trinh ha ting xi hji
a. Dat gido duc
- Téng dién tich dét gido duc: 35.251 m?. Trong do:

+  Truong mam non: quy md dién tich 1a 6.192 m2, dugc xay dung tdi da 3 tﬁng, mat
do xay dung toi da 40%.

+  Truong tiéu hgc: quy mo di¢n tich 1a 12.175 m2, dugc xay dung ti da 3 téng, mat
do xay dung toi da 40%.

+  Trudng trung hoc co so: quy mo dién tich la 16.884 m2, dugc xay dung t6i da 4
tang, mat do xay dung to1 da 40%.

b. bit thuong mai dich vy

+ f?ét thuong mai dich vu: quy mo dién tich 1a 7.133 m2, dugc xay dung tdi da 5
tang, mat do xay dung t61 da 40%.

c. Bat van hoa

Tong dién tich dat van hoa: 14.734 m2. Trong do:

+ Trung tdm van hoa thé thao: quy mo dién tich la 7.060 m2, dugc xay dung t6i da 3
tang, mat do xay dung to1 da 40%.

+  San thé thao: quy mo dién tich 1a 3.129 m2, dugc xay dung tdi da 1 tﬁng, mat do

xay dung toi da 5%.
+ Séan chgi: quy mo dién tich 1a 4.545 m2, dugc xay dung tdi da 1 tﬁng, mat d§ xay
dung t61 da 5%.
d. Paty té

+ Tramy té: quy mo dién tich 13 2.580 m2, duoc xay dung t6i da 3 tang, mat do xay
dung t61 da 80%.

Dat cdy xanh sir dung cong cong

@

+ Cay xanh: tong quy md dién tich 1a 18.984 m2, b tri cac quang truong, cong vién
cay xanh, cac cong trinh phuc vu cong vién dugc xay dung t6i da 1 tang, xay dung
toi da 5%.

6.2.3. Dit cong trinh Ha ting ky thuat
- Dit ha tang k¥ thuat gém c6 : .

+ Déitbén thiy noi d;a: quy md dién tich 1a 23.446m?, dugc xay dung tdi da 2 téng,
mat d§ xay dung to1 da 40%.

+ Bai diu xe cong cong 1: quy md dién tich la 4.428m?, dugc xay dung t6i da 1 tang,
mat do xay dung to1 da 5%

+ Bai dau xe cong cong 2: quy mo dién tich la 2.788m?, dugc xdy dung t6i da 1 tang,
mat do xay dung t61 da 40%

+  Tram xu ly nude thai: quy mo dién tich la 3.965m?, dugc xay dung tbi da 2 tang,
mat do xay dung t61 da 40%
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6.2.4. Pit duong giao thong
- Pat duong giao thong c6 dién tich 59.380m>.
7. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN (THIET KE PO THI)
7.1. T6 chirc khong gian

- Canh quan khu tai dinh cu Phudce Thang phuong Phudc Thang duoc quy hoach dya
trén nguyén tic ton trong dac diém ty nhién, hién trang, chinh trang, két ndi, nang cao
gia tri quy dat va tiém ning cua khu vuc. Gop phan xdy dung vao khong gian chung
cta do thi.

- Khong gian cay xanh 16n tép trung tai khu vyc trung tdm khu dat dé to chirc cac cong
trinh vui choi thiéu nhi, thé dyc thé thao va cdc mang xanh d6 thi.

- Khu tai dinh cu duoc xay dyng theo loai hinh chung cu cao ting voi nhiing tién ich co
ban; nang cao chat lugng song cho cu dan.

- Hinh thirc mat ding nha ¢ chung cu tuong d6i ddng bd vé mau sic, khoang 1ui, hinh
thire kién trac, phan vi ngang. .. mdi khu chung cu c¢6 san vuon, kién trac hién dai, mau
sdc trung tinh, tao by mat vach pho dong bo.

- Cong trinh kién triic dugc b tri khong qua day dic, tao d6 thong thoang. Hinh thic
kién triic hai hoa voi canh quan, hién dai, sinh dong hép dan nguoi nhin. Cac khu nha
¢ duogc thiét ké voi hinh thai kién tric hop 1y, su dun‘g chat li¢u dia phuong hai hoa voi
khong gian ciia mgt do thi hién dai-sinh thai, gop phan lam tang thém vé dep cho trung
tam do thi TP. Viing Tau.

- Xy dyng biéu twgng cho khu vy tai khu bén thity, vi tri gidp bo kénh, khong b cong
trinh nao che tam nhin

- Khai thac t6i da canh quan mit nudc, quy hoach cac cong vién cay xanh — TDTT phuyc
vu nhu cau vui choi, giai tri, sinh hoat cong dong cho nguoi dan. Cac mang xanh nay
dugc lién két V('Yi’céy xanh trén cac tuyén giao thong ndi bd va khu vuyc tao thanh hé
thong cay xanh gan két trong toan khu.

- Tang cao va mat d6 xay dung cua cac cong trinh phu hop véi Quy hoach chi tiét 1/2000
Khu dan cu Bac Viing Tau da dugc phé duyét.

7.2. Huéng din thiét ké do thj tong thé
7.2.1. Quy dinh chi gi¢i xay dung cong trinh

- Chi gi6i duong do (CGDD) cua cac tuyér} duong tuan thu theo quy mo bé rong 16 gidi
da dugc xac dinh va thé hién trong ban d6 Quy hoach h¢ thong giao thong ty 1€ 1/500.

- Chi gi6i xay dung (CGXD) phu thudc vao cap hang duong, tinh chat, quy mé cta cong
trinh xay dung doc tuyén, khoang Iui tbi thiéu cong trinh d6i v6i duong quy hoach duge
xac dinh nhu sau:

+ Cong trinh gido duc, y té, trung tim van hod thé thao CGXD 1a 3m so v6i CGPD;
+ Thuong mai dich vu: CGXD la 6m so véi CGDPD.
+ Nha ¢ chung cu cao tang: CGXD la 6m so véi CGDP.

7.2.2. Quy dinh mit d¢ xay dung cong trinh

- Mat do xay dung tdi da 40%: d6i voi cong trinh gido duc, y té, thuong mai dich vy, van
hod, cong trinh ha tang k¥ thuat;
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Mat do xay dung tdi da 5%: d6i voi cong vién cay xanh, san choi, thé duc thé thao

Mat d6 xdy dung nha & chung cu t6i da 40%

7.2.3. Quy dinh ting cao xiy dung cong trinh

Tang cao xay dung tdi da 15 ting ddi voi cong trinh chung cu;

Tang cao xay dung tdi da 5 tang ddi v6i cong trinh thuong mai dich vy;

Tﬁng cao xay dung téi da 4 tﬁng d6i v6i cong trinh truong THCS;

Tang cao xay dung t6i da 3 tang d6i voi cong trinh trudng mam non, truong tiéu hoc,
tram y té, trung tim van hoa the thao;

Tang cao xay dung tdi da 2 tang ddi v6i bén thuy ndi dia, tram xir Iy nudc thai

Tang cao xay dung tdi da 1 tang ddi v6i khu cong vién cy xanh, bii xe.

7.2.4. Ciac mang xanh, khong gian mé

Xay dung he thdng cdy xanh, khong gian mo dong mét vai tro quan trong trong viée
phat trién va tao my quan d6 thi, dap ing nhu cau vui choi giai tri, nghi ngoi thu gidn
cua nguoi dan. Ngoai ra cdy xanh con co tac dung kiém soat giao thong, bao gdm xe co
gidi va nguoi di bo. Céc bui thip, duong vién cay xanh trong vuon hoa cong vién vira
trang tri vira dinh huong cho ngudi di bo. Hang céy bén dudng c6 tac dung dinh hudng,
nhat 1a vao ban dém sy phan chiéu cta cac gbc cay duge son voi tring 12 nhirng tin hiéu
chi dan cho nguoi di dudng.

Hé thong khong gian mé bao gom:

+

+

Céc mang khong gian md chinh: khu thé dyc thé thao, quang truong, khu vui choi
tré em, goc tiéu canh.

Céc tuyén khong gian mé doc theo cac truc di bo trong cong vién va theo cac truc
giao thong.

Tai cac cong trinh cong cong, truong hoc bb tri nhiing khoang khong gian m¢ nhu
vuon hoa, cdy xanh, san thé thao,... tao sy lién két vé khong gian xanh trong toan
khu, tao diém nhan cho cong trinh, gop phan my quan chung trong d6 thi.

Doi v6i cac khu nha & nam trén céc tuyén dudng chinh, can co khoang lui c¢b dinh
phuc vu cho viéc kinh doanh, dong thoi tao bo mat dep cho duong phé. Dbi voi nha
0 nam lui sau bén trong can quy dinh khoang Iui dé trong ciy xanh, gop phan tao
moi trudng sdng trong lanh.

7.3. Yéu ciu quén ly khong gian kién tric cinh quan

7.3.1. Quy dinh vé quan 1y kién triic cinh quan d6i véi nha &

Nha chung cu cao téng la nha ¢ xa hdi, nha ¢ tai dinh cu, phu hop nhu cAu cla nguoi
dan do thi.

+

Tang cao: tdi da 15 tang.

Mat d6 xay dung: toi da 1a 40%. Trong timg du 4n cy thé tily vao ting cao ciia khbi dé
thi mat do xay dung dugc xac dinh theo cac ti€éu chuan, quy chuan hién hanh.

+

Khoang Iui tdi thiéu: 6m.

Cong trinh mang phong cach hién dai, hinh khdi linh dong, bd cuc thanh diy tao, thiét
ké ting cao chuyén tiép, hai hoa véi khong gian canh quan xung quanh.
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7.3.2. Quy dinh vé quan ly kién tric canh quan ddi véi cac cong trinh ha tﬁng xa hoi,
ha tang ky thuat

Cong trinh gido dyc: truong mam non
+ Tang cao: toi da 3 tang.

+ Mat d6 xay dung: tdi da 1a 40%.

+ Khoang Iui téi thiéu: 3m.

Cong trinh gido dyc: truong tiéu hoc

+ Tang cao: toi da 3 tang.
+ Mat d6 xay dung: toi da 1a 40%.

+ Khoang Iui téi thiéu: 3m.

Cong trinh gido duc: truong THCS
+ Tang cao: toi da 4 tang.
+ Mat d6 xay dung: tdi da 1a 40%.

+ Khoang Iui tdi thiéu: 3m.

Cong trinh thuong mai dich vu
+ Tang cao: toi da 5 tang.
+ Mat d6 xay dung: toi da 1 40%.

+ Khoang Iui tdi thiéu: 6m.

Cong trinh y té: tram y té
+ Tang cao: toi da 3 tang.
+ Mat d6 xay dung: tdi da 1a 40%.

+ Khoang Iui téi thiéu: 3m.

Cong trinh vin hod: trung tim vin hoa thé thao
+ Tang cao: toi da 3 tang.

+ Mat d6 xay dung: toi da 1a 40%.

+ Khoang Iui téi thiéu: 3m.

Cong trinh ha tang k¥ thuat: bén thity noi dia

+ Tang cao: toi da 2 tang.
+ Mat d6 xay dung: toi da 1a 40%.
+ Khoang Iui tdi thiéu: 3m.

Cong trinh ha tang k¥ thuat: tram xir 1y nudc thai

+ Tang cao: toi da 2 tang.
+ Mat d6 xay dung: toi da 1a 40%.

+ Khoang Iui tdi thiéu: 3m.
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7.3.3.

Hinh thuc kién truc: cong trinh véi hinh khoi don gian, mai doc hodc mai bang. Cong
trinh hai hoa véi khong gian xung quanh va phuc vu tot cho nguoi dan. Mau sac cong
trinh twoi sdng, uu tién cac mau trang, xam, xanh.

Hinh théai khong gian: khong gian md, san vuon trong cong trinh linh hoat va linh dong.
Phu hop véi cac hoat dong trudong 16p, vui choi giai tri.

Quy dinh vé quan ly kién tric cinh quan doi véi cong vién, cay xanh

Cay xanh dwong pho: Via hé cac dudng truc chinh trong khu vyc du 4n ¢ chiéu rong
tir 3 - 5m, theo Tiéu chuan cay loai 1 dugc xac dinh trong Thong tu 20 cia By Xay
dung vé Quy dinh loai cdy, chu yéu st dung cdy loai 1 (c6 chiéu cao 8 — 10m, trong
cach khoang 6-8m) va loai 2 (c6 chiéu cao 10 — 15m, trong cach khoang 8 — 12m).

Cay xanh cong vién — Ciy xanh canh quan: Thong thuong, dé tao canh quan da dang,
phong pht voi nhiéu loai cay trong va duy tri dugc moi truong tw nhién, cdy xanh dugc
trong phan tang va duoc két hop v6i nhiéu loai khac nhau. Tao ra ranh gidi mém giita
cac cum cong trinh bang cdy xanh

Cac yéu cau ve to chirc cay xanh, ngoai that va khong gian ngoai cong trinh:

Dbi v6i diy cay xanh canh quan doc truc chinh can t6 chiic cac dudng dao thoang déng,
cho nghi chan doc duong dep.

Céc vuon dao, cong trinh trang tri can nghién ctru két hop cdy xanh-mat nude chiéu
sadng cong trinh vao ban dém tao nén nhirng 161 di bd sinh dong.

Cay xanh canh quan doc truc chinh sir dung cac loai cay than cao, it 1a khong che chin
tdm nhin, khong gian cdnh quan chung, can tao cac cho nghi chan.

Cay trong xung quanh khong gian cong trinh thuong mai dich vy du lich can hinh thirc
trang tri dep, tréng ty nhién hodc trong bon, cac tham co, cac bé phun, cac sin c6 mat
14t dep, co 161 vao cho tng cum nha, st dung cac mat lat trang tri dep, han ché ¢co cac
san rong.

Str dung mau sang cho cong trinh, han ché cic mang mau toi, mau gay choi.

Céc truc duong di bg, duong dao ven hd khuyén khich td chirc cac diém dung chan,
choi nghi v&i cong trinh kién triic doc dao thé hién tinh sang tao cta tirng nha dau tu,
cac mang co, cay xanh doc theo cac truc canh quan dugc trong céc loai cay trang tri voi
mau sac dep c6 hang rao hoa van st dung chat li¢u bén, phu hgp khi hau dia phuong.

8. QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT
8.1. Quy hoach chuin bj k¥ thuat dat

8.1.1.

Co s& thiét ké

- Quyét dinh s6 586/QD- TTg ngay 17/5/2019 ctia Thu tuéng Chinh phii v& viée phé duyét
Diéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Viing Tau dén nam 2035.

- Quyét dinh s6 3081/QD-UBND ngay 06/10/2021 ctia Uy Ban nhéan dan tinh Ba Rja —
Viing Tau v€ viéc phé duyét Diu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Bac Viing
Tau, thanh pho Viing Tau.

- Ban dd do dac dia hinh khu vuc thiét ké.

- Cac quy hoach, dy &n c6 lién quan trong khu nghién ctru.
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- Céc quy chuén, tiéu chuén hién hanh.
8.1.2. Nguyén tic chung

- Tuan thu dinh huéng trong D6 an diéu chinh quy hoach chung Thanh phé Viing Tau dén
nam 2035 dugc phé duyét theo quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 17/5/2019 cua Thu tuéng
Chinh phu va Di€u chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Bac Viing Tau, thanh
pho Viing Tau.

- Tuan thi cac quy hoach du an dang trién khai trong khu vure;

- Tan dqng triét dé dia’ hinh tu nhiép, hqn ché ti da cong tac dao dép, pha v& sinh thai ty
nhién va khoi lugng san dap nén kinh té nhat.

- Xac dinh cao d§ xay dung cho cac d6 thi trong vung dam bao yéu cau ki thuat phu hop
v6i cap do thi, mirc d6 bao vé do thi, tan dung to1 da dia hinh ty nhién, tranh dao dap 16n, tranh
ngap ung.

- Xac dinh, luu vuc va hudng thoat nude chinh phu hop voi dia hinh tu nhién, tan dung hé
thong song suoi chinh hién c6 lam céc truc ti€u nude chinh cho khu vue khi mua 16n gy 1.

- Xac di’nh hé théng d‘é bién chinh, trong d6 nang cép qéi tao hé tbéng dé hién co, hoan
chinh h¢ thong dé moi nham bao v hi€u qua cac khu vyc can thiét, thap tring ven song, ven
bién trong di€u kién bién do6i khi hau va nudc bién dang.

- Xac dinh céc cong trinh tiéu dau mdi két hop véi hé théng dé, tiéu nudc cho cac khu vuc
thap trling trong dé.

- Xac dinh cac viing c6 nguy co chiu anh hudng cia thién tai va cac giai phap phong chéng
thién tai.

- D0 doc doc dudmg tuén this diéu chinh quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi Bac
Viing Tau, thanh pho Viing Tau.

- Cao dd nén khéng ché xé}y dung cong trinh trén dat lién, luc dia theo hé cao do Qudc gia
(VN2000) dugc do tai Hon Dau.

8.1.3. Giai phap chuan bi k§ thuat

- Khu vyc Viing Tau noi chung chiu anh huéng ché d6 thity vin séng Dinh va hai van Bién
Dong, tinh toan cao do khong ché xay dung xét dén ca tinh chat ciia bién doi khi hau nudc
bién dang.

- Cao d9 khdng ché nén xay dung d6 thi va nong thon dugc tinh toan trén co so can ctlr vao
cép d6 thi, dua trén céc sb liéu quan trac vé thiy van, hai van nhu: Tén suit (téng hop céc yéu
td muc nude dang do nudc 1l song, bao két hop voi triéu cuong do tai cac tram quan tréc) va
anh huong nuéc bién dang do bién doi khi hau.

- Tinh toan dé xuat cao d6 nén xay dung theo quy hoach Bic Viing Tau phé duyét:

Cao d6 nén khéng ché xay dung dugc tinh toan theo cong thirc:
Hxd = Hpo?* + Hnd +Hsl + Hbdkh + a
Trong d6:  Hxd : Cao d6 nén xay dung thiét ké (m)
HERX : Cao @6 muyc nudc 16n nhét tinh toan theo tan xudt (m)

Hnd : Chiéu cao nudc dang do bio (m)
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Hsl : Chiéu cao song leo (m)

Hbdkh : Chiéu cao ciia nude bién dang do BPKH, 14y theo kich ban xay ra trung
binh nam 2030 — 2050 cua B TNMT doi véi khu vuce bo bién Viing Tau: 0,25m

a : Tri sb d6 gia ting an toan (m)
a) Xdc dinh myc nudc tinh toan (Hpy™)

Theo TCVN 9901-2014 vé thiét ké dé bién c6 tinh toan cao d6 muc nudc bién ven boy ung voi
tan suat tong hop tai 3 diém trén dia ban Tp Viing Tau nhu sau:.

- Piém 1: Tai P.8- TP Viing Tau ta c6 Hmax(P1%)= 2,45m,;

- Diém 2: Tai P.10- TP Viing Tau ta c6 Hmax(P1%)= 2,53m;

- Piém 3: Tai x4 Pao Long Son c6 Hmax(P2%)= 2,27m va 2.63 v6i P= 1%.
b) Tinh toan nudc dang: Hnd

- Chiéu cao nuéc dang do bao dugc xac dinh theo kich ban bién d6i khi hau do B6 TNMT
dua ra. Két qua tinh todn tra dugc Hnd= 1,2m cho khu vuc Binh Thuan — Ba Ria Viing Tau.
Tuy nhién céc khu vyc nghién ciru nam sau trong luc dia, nén khi nudc dang truyén vao dat
lién s& nho di. Hé sb giam tang 1én khi di sdu trong dat lién. Trén co so cac do dac thuc té co
thé chon hé s k= 0,60 .

- Muc nuéc dang Hnd= 0,72 m tai khu vuc ven bién Viing Tau. Ddi voi cac khu vue ndm
sau trong luc dia khong tinh dén Hnd.
¢) Tinh toan song leo: Hsl
Céc doan ké bién tai Viing Tau chi yéu 1a ké dimg nén khong c6 song leo.
d) Tinh toan Hbdkh

Kich ban nudc bién dang theo kich ban phat thai trung binh B2 do bo Tai Nguyén Méi Truong
cong b6 nam 2016, do1 voi khu vue tir Mui K& Ga dén Mai Ca Mau nhu sau:
Bang 1 - Mo hinh myc nudc bién dang

STT Nim Muc nwéc bién ding

hé cao do luc dia (m)
1 2030 0,11 +0,12
2 2040 0,17+0,18
3 2050 0,22 + 0,25
4 2060 0,28 +0,32
5 2070 0,33+ 0,41
6 2080 0,40 + 0,51
7 2090 0,46 ~ 0,61
8 2100 0,53 +0,73

Nguoén: B¢ tai nguyén méi truong ndm 2016
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-S4 lidu bang trén, Bang hién cho viing c6 nguy co ngép trén dia ban tinh Ba Ria — Viing
Tau theo kich ban phat thai & murc do trung binh B2, chu yéu tap trung tai cac khu vuc nhu
Long Son, Go Gang, khu Phudc Co, khu vye Cira Lap.
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Hinh 1-  (Khu viee mau do ¢ nguy co bo ngdp theo kich ban nwéce bién ding)
- Lay méc nam 2059 muc nug’rc tang Hbdkh= 0,25m dé 1am co s nghién ctru cho hé thong
cao do san nén va h¢ thong dé diéu.
Hbdkh= 0,25m
e) Tri s6 an toan: a
a= 0,3m (d6i voi khu vyc xay dung dan dung)
a= 0,5m (dbi voi khu vuc xay dung cong nghiép, kho tang)
2) Ouy hoach cao dé nén va giai phdp nén xdy dung

Khu vye Béc Viing Tau dugc bao vé boi hé thong dé bien c6 cao trinh dinh ke tir 4+5m, vi vay
quy hoach cao d6 nén cho céc khu vuc xay dyng mai duge xac dinh theo quy hoach Bac Viing
Tau nhu sau:

- Hxd = HE2*(tan suat P=1% ) + Hbdkh +a

- Khu vuc dan dung: Hxd >+ 2,5m (tén suét P=1%)
- Khu cong nghiép, kho tang: Hxd > +3,00m (tan suat P=1%)

- Khu vuc cong vién, cay xanh, TDTT: Hxd > +2,5m (tﬁn sudt P=10%)

- Pdi véi khu vuc trung tim va cac phudng dd xdy dung cong trinh on dinh, cac truc dudng
16n hién tai ¢6 cao d6 nén Hxd> +2,30m dam bao khong ngap tGng khi c6 mua 16n.
=> Khu vyc tai dinh cu Phudce Thang nam trong khu vuc Bic Viing Tau. Can ci Diéu chinh

quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi Bic Viing Tau, thanh phd Viing Tau da dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 3081/QD-UBND ngay 06/10/2021 cua UBND tinh Ba Ria — Viing
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Tau. Cao do thiét ké san nén cho toan khu vuc tai dinh cu Phudc Thiang H=+2,7m dam bao
khong ngap ung khi c6 mua 16n.
8.1.4. Giai phap thiét ké san nén

Cao trinh thiét ké san nén cho toan bo khu quy hoach tuan tha D6 4n diéu chinh quy
hoach chung Thanh ph6 Viing Tau dén nam 2035 dugc phé duyét theo quyét dinh s6 586/QDb-
TTgngay 17/5/2019 cua Thu twong Chinh phu va Di€u chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Khu d6 thi Bac Viing Tau, thanh pho Viing Tau. Cao d¢ thiét ké san nén cho toan khu vyec tai
di‘nh cu Phudc Thang H=+2,7m dam bao khong ngap ﬁng khi ¢6 mua 16n. Toan bo cao dd
nén xay dung cac khu vuc xay dyng maéi dam bao khép ndi hop 1y véi cao do tim dudng cac
khu vuc hién hiru.

- Khéi luong thiét ké san nén du kién:

+ Tong dién tich san nén: 175.320m2

+ Khdi lugng vét hitu co trung binh 50cm: 175.320x0,5=87.660m3

+ Khdi lugng dap san nén K>=0,85: 272.399m3.

Khoi lwong san nén chwa tinh dén giai phdp ké taluy, ké doc song Cay Khé, khoi luong chi tiét
va cu thé sé dwoc tinh todn trong cdc giai doan thiét ké co sé.

8.2. Quy hoach h¢ thong giao thong
8.2.1. Co s thiét ké

- Quyét dinh s6 586/QD- TTg ngdy 17/5/2019 ciia Thi twéng Chinh phi vé viéc phé duyét
Diéu chinh quy hoach chung thanh ph6 Viing Tau dén nam 2035.

- Quyét dinh s6 3081/QD-UBND ngay 06/10/2021 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé
Viép phé duyét Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Bac Viing Tau, thanh
pho Viing Tau.

- Céc quy hoach, du &n c6 lié€n quan trong khu nghién curu.

- TCVN 13592:2022 Puong d6 thi — yéu cau thiét ké.

- Vacac quy chudn, tiéu chuin hién hanh.

8.2.2. Nguyén tic thiét ké

- Hé thdng giao thong chinh tuan thi D6 an diéu chinh quy hoach chung Thanh phé Viing
Tau dén nam 2035 da dugc phé duyét va Diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu do
thi Bac Viing Tau, thanh ph6 Viing Tau.

- Tuan thi cac quy hoach du 4n dang trién khai trong khu vue.

- Mang luéi duong dam bao khép ndi thuén loi gitra khu vyce hién trang ct bén ngoai Ve}
khu vuc xay moi; gitra cac dy an dang trién khai va phuong an quy hoach chung thanh pho
Viing Tau

- Cac tuyé"n duong xay dyng moi co kha nang hinh thanh va hoat dong doc lap, khong phu
thudc vao tuyén duong du kién khac nham bdo dam tinh kha thi, kha nang phan dot xay dung,
hi€u qud dau tu nhung van dap ing yéu cau phat trién lau dai cia khu vuc quy hoach.

- Dong thoi mang ludi dudong duogc thiét ké dé viéc bo tri hé thong ha tang k¥ thuat (cap
dién, cap nudc, thoat nudce...) thuan loi va kinh phi dau tu xay dung thap nhat.
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- Céc chi tiéu kinh té k§ thuat ctia mang ludi dudng dugc thiét ké dam bao theo quy chuan,
quy pham hién hanh.
8.2.3. Quy hoach mang ludi giao thong
a) Giao théng doi ngoai
Duong bo

- Québc 16 51 van dong vai tro 1a truc két ndi chinh khi tuyén dudng cao toc Bién Hoa —
Viing Tau chua trién khai, doan tuyén di qua khu vyc nghién ctru gom 01 doan tuyén: tir nut
giao PT994 dén nut giao Eo Ong Tir (duong V& Nguyén Giap) quy md mit cit 57,5m, chiéu
dai khoang 1,5km;
Puong sdt
- Tuéan thi dinh huéng quy hoach giao thong trong D6 an Diéu chinh quy hoach chung
thanh phd Viing Tau dén nim 2035 da dugc Tha Tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
s6 586/QD- TTg ngay 17/5/2019. Poan tuyén di qua khu vuc nghién ciru chay song song véi
dudng 30-4 dén cudi tuyén chia 1am hai nhanh, mot nhanh ré vao cang hang héa Sao Mai —
Bén Dinh; mot nhanh 1& vé ga hanh khach (vi tri ga hanh khach dugc bd tri vao quy dét sau
khi di rdi san bay cil), chiéu dai tuyén khoang 10km, kho duong ray 1435mm, Vtk=80km.
Puong thity — dwong bién

+ Tiép tuc nang cAp cai tao cac bén cang hién co, khai thic t6i da ludng van tai dudng
thiy noi dia song Dinh;
Hé thong cang cd két hop khu neo dau tranh trii bdo
- Theo Quyét dinh s6 1976/QP- TTg ngay 12 thang 11 nim 2015 cta Thi tuéng Chinh
phu, V/v phé duyét quy hoach hé théng cang ca va khu neo déu tranh tr bao cho tau ca dén
nam 2020, dinh hudéng dén nam 2030. Hé théng cang ca két hop v6i khu neo dau tranh tr bao
trén dia ban khu vurc nghién ctru tai cang ca Cat Lo (loai I), cang két hop v6i khu neo dau tranh
tr bao cua song Dinh, quy md nang lyc 180 lugt/1000CV, lugng thuy san qua cang dat
60T/nam.
b) Giao théng doi ngi
Duong khu viec
- Hinh thanh tryc chinh cia khu vyce 10 giogi 20,5 +22,5m, két ndi cac khu chire nang gém
01 tuyén truc ngang N1 va 02 tryc doc D1 va D10 dugc thiét ké dam bao lién két thong sudt,
két ni thuan tién ra phia Rach Cay Khé va dudng vao chi doi Kiém ngu.
Duong phan khu vuc
- Céc tuyén duong phan khu vuc 16 gidi 20,5-40m, hd tro két ndi cac khu chirc ning, cac
khu nha & gdbm duong D6, D6A.
¢)Phdn cdp dwong
- DPuwong déi ngogi - Quéc 19 51 (Vé Nguyén Gidp)

QL51: Poan tuyén qudc 16 51 tir nut giao Eo Ong Tir di Thanh phd Ba Ria (V5 Nguyén Giap),
16 g161 57,5m va hanh lang duong sat Bién Hoa — Viing Tau:
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Bé rong long dudng:

7x2+11,25x2 = 36,5m.

Dai phan céch: 3+3+3 =9m

Bé rong hé duong: 6+6 = 12m.
Puong vao chi doi kiém ngu: Lo gidi 20,5m:

Bé rong long duong: 5,25x2 =10,5m.

Bé rong hé duong: 5+5 = 10m.

- Dwong phdan khu vuc (D1, D2, D3, N1, N2, N3)
Mat cit 1-1 (N1): Lo gi61 22,5m:

B¢ rong long duong: 5,25x2 =10,5m.

Bé rong hé dudng: 6+6 =12m.
Mt ciat 1A-1A (N1): Lo gidi 27,5m:

Bé rong long duong: 5,25x2 =10,5m.

Bé rong hé duong: 6+6 = 12m.

Bé rong vinh dau xe Sm

Miit cit 2-2 (D1, D2, D3, N2, N3): Lo gidi 20,5m;

Bé rong long dudng:

Bé rong hé duong:

5,25x2
5+5

=10,5m.
= 10m.
BANG THONG KE PUONG GIAO THONG

CHIEU ‘ CHIEU
. ) RQNG CHIEU RONG
CH!EU LQ LO‘N G ] RQI\‘IG YINH
ST TEN MAT DAI | GIOI | PUONG | VIAHE (M) | PAU XE
T | PUONG | CAT | M) | (M) (M) |TRAI| PHAI | (M)
I-1 22,5 10,5 6,0 6,0
1 | DPUONG NI | 1A-1A | 614,5 27,5 10,5 6,0 6,0 5,0
2 |DPUONGN2| 2-2 485,3 20,5 10,5 5,0 5,0
3 |DPUONGN3 | 2-2 441,5 20,5 10,5 5,0 5,0
4 | PUONG DI 2-2 350,4 20,5 10,5 5,0 5,0
5 | PUONGD2| 2-2 449.8 20,5 10,5 5,0 5,0
6 DUQNG D3| 2-2 456,4 20,5 10,5 5,0 5,0
TONG
CONG 2797,9
8.2.4. Cac cong trinh phuc vu giao thong:
- Bdi do xe
+ B4 tri 01 bai dd xe & cudi duong N1, dién tich 2.788m2;
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+ Bo tri 01 bai dd xe ¢ trung tdm khu dat, duong D2, dién tich 4.428m2

Ngoai bai dd xe tap trung quy mé 16n nhu di dé xuit, mot phan dudng N1 duge mé rong Sm
deé bo tri thém dién tich dau xe, dam bao ho trg to1 da nhu cau do6 xe cho cac khu cong cong.

- Bén thuy noi dia
+ B tri bén thuy noi dia tiép giap voi Rach Cay Khé dién tich 23.446m2. Qua trinh
trién khai dy an can Iy y kién ctua S GTVT thdng nhat phuong an va quy mé dau tu.
8.2.5. Cac chi tiéu ky thuit giao thong chinh

- Tai cac nut giao nhau gilra cdc duong truc chinh, cac duong khu vue, phan khu vuc ban
kinh bo via thiét ke tur 12-15m.

- Tai cac nut giao nhau gitra cac dudong khu vuc, cac dudong ndi bg, ban kinh bo via thiét
ké tir > 8m.

- Do ddc ngang miat duong thiét ké 1a 2%, d6 déc ngang hé duong 1a 2%
- Do déc doc duong thiét ké 0% tuan thi cao do theo quy hoach d6 thi Bic Viing Tau

- Ban kinh dudng cong bang cac tuyén dudng dam bao R > 50m, d6i véi duong ndi bo R
> 15 m.

8.2.6. Cim mdc, chi giéi dwong do, chi gioi xay dung
a) Cam méc dwong

- Céc tuyén duong duoc thiét ké cam mdc tai diém giao cta tim tuyén tai cac vi tri giao
nhau trong ho so 1§ gidi xay dung ty 1€ 1/500.

- Toadd X va'Y va cao do cua cac mdc thiét ké duogc tinh toan trén ludi toa d6 ciia ban dd
do dac ty 1€ 1/500.
(Néi dung chi tiét dwoc nghién ciru trong giai doan Idp hé so cdm moc ngodi hién truong).
b) Xac dinh chi gioi dwong do va chi gioi xdy dung

- Chi gi6i duong d6 cac tuyén dudng tuan tha theo quy mé bé rong 16 gidi, duge xac dinh
cu thé theo madt cat ngang duong dugc thé hién trén Ban d6 quy hoach giao thong, chi gidi
duong do va chi gidi xay dung, ty 1€ 1/500.

- Chi gidi xdy dung phu thudc vao cap hang dudng, tinh chit ctia cic cong trinh.

8.3. Quy hoach cép nuéc

8.3.1. Co s thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha ting k¥ thuat do thi.

- QCVN 06:2022/BXD Sira d6i 01:2023 Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh.

- TCXDVN 13606-2023 Cap nuéc - Mang ludi dudng dng va cong trinh - Tiéu chuan thiét
ké.

- TCVN 2622-1995 Phong chéy, chéng chay cho nha va cong trinh - Yéu cau thiét ké.
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8.3.2. Muc tiéu cip nuwéc
bam bao cép nudc an toan, lién tuc Qé phuc vu cho tat ca cac nhu cau st dung nudc trong

toan bo khu vue quy hoach véi cac yeu cau dap tmg du luu luong, ap luc va dat tiéu chuan vé
sinh cho phép. Ngoai ra con phai ddm vé an toan chira chay.
8.3.3. Poi twong va pham vi cip nwéc

Cﬁp cho 100% nhu cau khu quy hoach, cac nha ¢, cong trinh dich vu va céc nhu cau dung
nudc khac nhu tudi cay, tudi duong, chita chay.
8.3.4. Tiéu chuin cip nwéc va nhu ciu ding nwée tinh toan

Tiéu chuan cip nudc :
- Tiéu chuan cip nudc sinh hoat : 200 1/ ngudi.ngd
- Tiéu chuan cp nuéc mam non : 75 l/chdu.ngd
- Tiéu chuan cip nudc trudng hoc : 20 /chau.ngd
- Tiéu chuan cip nudc cong trinh cong cong : 2 I/m2.ngd
- Tiéu chuan cip nudc tudi cay : 3 I/m>ngd
- Tiéu chuan cip nudc rira duong : 0,4 I/m2.ngd

LUU LUQNG CAP NUOC GIO LON NHAT
STT | NHU CAU CAP NUOC KET QUA | PON VI
1 | LUU LUQONG CAP NUGC SINH HOAT 1820,00 | m3/ngd
+ | DAN SO KHU CHUNG CU 1 3500 ngudi
TIEU CHUAN CAP NUOC 200 I/ng.ngd
+ | DAN SO KHU CHUNG CU 2 1400 nguoi
TIEU CHUAN CAP NUOC 200 1/ng.ngd
+ | DAN SO KHU CHUNG CU 3 1400 ngudi
TIEU CHUAN CAP NUGC 200 1/ng.ngd
+ | DAN SO KHU CHUNG CU 4 2800 ngudi
TIEU CHUAN CAP NUOC 200 I/ng.ngd
2 | LUU LUQNG CAP NUOC TRUONG HQC 97,00 m3/ngd
+ | TRUONG MAM NON 520 chau
TIEU CHUAN CAP NUGC 75 I/ngay
+ | TRUONG TIEU HQC 1200 hoc sinh
TIEU CHUAN CAP NUOC 20 I/ngay
+ | TRUOGNG THCS 1700 hoc sinh
TIEU CHUAN CAP NUGC 20 I/ngay
3 | LUU LUQNG CAP NUOGC CONG TRiINH CONG CONG 19,43 m3/ngd
+ | THUONG MAI DICH VU 7133 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC 2 1/m2.ngd
+ | TRUNG TAM VAN HOA THE THAO 7060 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC 2 1/m2.ngd
+ | TRAMY TE 2580 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC 2 1/m2.ngd
4 | LUULUQNG CAP NUOC HA TANG KY THUAT 41,12 m3/ngd
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+ | BAIPAU XE 7216 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC 2 1/m2.ngd
+ | TRAM XU LY NUOC THAI 3965 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC 2 1/m2.ngd
+ | BEN THUY NOI PIA( PHAN DIEN TiCH XAY DUNG NHA CHO) 9378,4 m2
TIEU CHUAN CAP NUGC 2 1/m2.ngd
5 | LUULUQNG CAP NUOC TUOI CAY, RUA PUONG 80,70 m3/ngd
+ | DIEN TICH CAY XANH | 12536 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC TUGI CAY 3 /m2.ngd
+ | DIEN TICH CAY XANH 2 4773 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC TUOI CAY 3 1/m2.ngd
+ | DIEN TICH CAY XANH 3 1675 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC TUOI CAY 3 1/m2.ngd
+ | DIEN TICH PAT GIAO THONG 59380 m2
TIEU CHUAN NUGC RUA BPUONG 0,4 1/m2.ngd
LUQNG NUOC HAO HUT, THAT THOAT LAY 10% (1+2+3+4+5) 205,82 m3/ngd
LUQONG NUOC DU PHONG PHAT TRIEN LAY 15%(1+2+3+4+5) 308,74 m3/ngd
TONG LUU LUQNG NUOC CAP 2572,81 | m3/ngd
HE SO DUNG NUGC LON NHAT NGAY Kngay max 1,2
9 | TONG NHU CAU DUNG NUOC LON NHAT NGAY Qmax 3087,37 | m3/ngd
10 | HE SO DUNG NUGC LON NHAT GIO Kgio max 1,95
HE SO o max 1,5
HE SO B max 1,3
11 | LUU LUQNG GIO LON NHAT Qgid' max 250,85 m3/h

LUU LUQNG CAP NUOC GIO LON NHAT CO CHAY

STT | NHU CAU CAP NUOC KET QUA | PON VI
1 | LUU LUQNG CAP NUGC SINH HOAT 1820,00 | m3/ngd
+ | DAN SO KHU CHUNG CU 1 3500 ngudi

TIEU CHUAN CAP NUOC 200 I/ng.ngd
+ | DAN SO KHU CHUNG CU 2 1400 ngudi
TIEU CHUAN CAP NUOC 200 I/ng.ngd
+ | DAN SO KHU CHUNG CU 3 1400 ngudi
TIEU CHUAN CAP NUGC 200 1/ng.ngd
+ | DAN SO KHU CHUNG CU 4 2800 ngudi
TIEU CHUAN CAP NUOC 200 I/ng.ngd
2 | LUU LUQNG CAP NUOC TRUONG HQC 97,00 m3/ngd
+ | TRUGNG MAM NON 520 chau
TIEU CHUAN CAP NUOC 75 I/ngay
+ | TRUONG TIEU HOC 1200 hoc sinh
TIEU CHUAN CAP NUOC 20 I/ngay
+ | TRUGNG THCS 1700 hoc sinh
TIEU CHUAN CAP NUGC 20 I/ngay
3 | LUU LUQNG CAP NUOGC CONG TRiINH CONG CONG 19,43 m3/ngd
+ | THUONG MAI DICH VU 7133 m2
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TIEU CHUAN CAP NUOGC 2 1/m2.ngd
+ | TRUNG TAM VAN HOA THE THAO 7060 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC 2 1/m2.ngd
+ | TRAMY TE 2580 m2
TIEU CHUAN CAP NUGC 2 1/m2.ngd
4 | LUU LUQNG CAP NUOC HA TANG KY THUAT 41,12 m3/ngd
BAIPAU XE 7216 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC 2 1/m2.ngd
+ | TRAM XU LY NUOC THAI 3965 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC 2 1/m2.ngd
+ | BEN THUY NOI PIA( PHAN DIEN TiCH XAY DUNG NHA CHO) 9378,4 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC 2 1/m2.ngd
5 | LUU LUQNG CAP NUOGC TUOI CAY, RUA PUONG 80,70 m3/ngd
+ | DIEN TICH CAY XANH | 12536 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC TUGI CAY 3 1/m2.ngd
+ | DIEN TICH CAY XANH 2 4773 m?2
TIEU CHUAN CAP NUOC TUOI CAY 3 1/m2.ngd
+ | DIEN TICH CAY XANH 3 1675 m2
TIEU CHUAN CAP NUOC TUGI CAY 3 1/m2.ngd
+ | DIEN TICH PAT GIAO THONG 59380 m2
TIEU CHUAN NUGC RUA BPUONG 0,4 1/m2.ngd
LUQNG NUOC HAO HUT, THAT THOAT LAY 10% (1+2+3+4+5) 205,82 m3/ngd
LUQNG NUOC DU PHONG PHAT TRIEN LAY 15%(1+2+3+4+5) 308,74 m3/ngd
TONG LUU LUQNG NUGC CAP 2572,81 | m3/ngd
HE SO DUNG NUGC LON NHAT NGAY Kngay max 1,2
9 | TONG NHU CAU DUNG NUOC LON NHAT NGAY Qmax 3087,37 | m3/ngd
10 | HE SO DUNG NUGC LON NHAT GIO Kgié max 1,95
HE SO o max 1,5
HE SO B max 1,3
11 | LUU LUQNG GIO LON NHAT Qgid' max 250,85 m3/h
12 | LUU LUQNG NUOC CHUA CHAY 1 GIO 54,00 m3/h
13 | LUU LUQNG GIO LON NHAT CO CHAY Qgid max chiy 304,85 m3/h

8.3.5. Mang luéi cip nwéc

a) Nggﬁn nuoc cap o ) )

- Du kién dau ndi vao tuyén ong cap nudc doc duong Quoc 19 51.

b) Giai phap cAp nuée ) )

- Mang luéi cap nudc cua khu vue quy hoach 1a mang ludi cap nude sinh hoat két hop voi
chita chay,dugc thiét ké dang mang vong két hop mang cut, dam bao ap luc cung cip dén
nha dan va chita chay bén ngoai.

- Pudng dng cap nude chinh di bén dudi via hé. Tai cac nit cia mang ludi b tri van khoa
dé c6 thé sira chita timg doan 6ng khi can thiét. Tai diém cao nhét trén mang ludi bd tri
van x4 khi va diém thép nhat mang ludi dat van xa can.
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Khu vuc quy hoach sir dung 6ng cip nuéc HDPE c6 duong kinh D225, D180, D140,D110.
Phong chay chira chay )

Duya vao mang ludi cap nudc, bo tri cac tru clru hoa tai nga ba ngd tu hodc tai nhitng noi

tap trung dong nguodi voi khoang cach gitra 2 try 1a 100m — 150m

Toan b khu quy hoach duoc bd tri try ctru hoa phan bé trén cac tuyén dudng dé tiép nude

chira chay khi c6 chay, céc tru ctru hoa héa cd duong kinh D110mm, tru ctru hoa duoc bd

tri trén via he.

Ngoai ra trong truong hop khan cap c6 thé sir dung ngudn nude trong rach Cay Khé dé

phuc vu cho cong tac chira chay.

8.4. Quy hoach h¢ thong thoat nwée mra
8.4.1. Co s thiét ké

QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quic gia vé Quy hoach xay dung.

QCVN 08:2023/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quic gia vé chat lugng nudc mit.

QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thudt qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat do thi.
TCVN 7957:2023 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan thiét ké.

8.4.2. Giai phap thiét ké

Hé théng thoat nude mua duoc thiét ké hoan toan tich biét véi nude thai sinh hoat, nuée
mua thu vé cac cong chay doc theo dudng giao thong d6 ra cira xa 1, clra xa 2 vao rach
Cay Khé.
Tén dyng dia hinh tu nhién, cac tuyén cong duge bb tri theo nguyén tic tu chay va dam
bao thoi gian nudc chady trong cong 1a nhanh nhat.
Po dbc cong tdi thiéu 1/D dam bao kha ning ty chay ctia cong.
B4 trf h thu hai bén duong vi dudng hai mai déc, thu gom vé hd ga va din vé phia duong
N1, tir d6 d6 ra rach Cay Khé.
Khoang cach bé tri giira cac hd ga trung binh 40 - 50 m
Céc tuyén thoat nudc mua dy kién xdy dung bang cong tron bé tong cdt thép, cong duge
thiét ké nam trong phan 16 gidi duong co tiét dién D600, D800, D1000, D1200, D1500,
D2000.
Tinh toan thuy van h¢ théng thoat nudc mua theo TCVN 7957 — 2023 duogc xac dinh theo
cong thirc tinh todn : Q=qxFx B x ¥ (I/s).
Trong d6: W: Hé s6 dong chay, xac dinh theo bang 3 TCVN 7957 - 2023
q : Cudng do mua tinh toan (Is/ha)

F : Dién tich luu vuc (ha)
B : HE sO phan bo mua, x4c dinh theo bang 4 TCVN 7957 — 2023
Cuong d6 mua tinh theo phuong phap cudong do gidi han:
__A(1+cClgP)
Q=" * K (I/s.ha)
Trong d6 : t: Thoi gian dong chdy mua (phut)

P : Chu ky ldp lai tran mua tinh todn, P = 1-2 ndm
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A,C,b,n : Tham sd xac dinh theo diéu kién mua cua dia

phuong theo phu luc A cia TCVN 7957 — 2023, dbi voi vang khong c6 thi tham
khao cua dia phuong lan can.

K : H¢ s6 tinh dén tdc dong cau y€u to bi€n doi khi hau doi

v6i cudong d6 mua, 1ay > 1 phu thudc vao kich ban bién doi khi hau timg dia phuong

va theo khuyén nghi cta cc co quan chuyén mon vé khi twong thuy vin & khu vue.
Khu vire Viing Tau lay theo ving 1an c4n 1a TP H6 Chi Minh :

A=7290;C=0,59;b=32;n=0,88

8.5. Quy hoach thoat nuwdc thai

8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

Co sé thiét ké

QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung.
QCVN 08:2023/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quic gia vé chét lugng nudc mit.
QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat.

QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thudt qudc gia cac cong trinh ha ting ky thuat do
thi.

TCVN 7957:2023 Thoéat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan thiét
ké.

Ngudn tiép nhan va giai phap thiét ké

Nudc thai sinh hoat truge khi d6 vao dudng céng phai dugc xu Iy cuc b trong tung

cong trinh. Tt ca cac khu vé sinh déu phai c6 be tu hoai 3 ngan, xay ding quy cach, dé
xur 1y so bo tranh 6 nhiém méi truong va lam tic nghén hé thong céng dan.

Toan bo nudc thai cua khu vie quy hoach thu gom bang cac hd ga thu nudc thai trén
via he sau d6 dan vé tram xtr ly nudce thai cua khu. Sau khi Xu Iy nudce thai theo QCVN
14:2025/BTNMT thi nudc thai s€ dugc thai ra rach Cay Khé.

Do doc (’:éng’ t6i thiéu 1/D dam bao kha nang ty chay cua cong.

Cac tuyén cong dugc bo tri theo nguyén tac ty chay va dam bao thoi gian nude chay
trong cong 1a nhanh nhat.

Tiéu chuan va luu lwgng nuwdéc thai khu quy hoach:

Luu lugng nudc thai dugc tinh toan dga vao luu lugng nudc cép cho céc nhu cau st
dung nudc cua khu quy hoach. Luu luong nudc thai chay vao hé thong thoat nudc lay
bang 80% luu lwgng nude cap cho cac nhu cau sinh hoat:

Qun = 80%Qcn = 0,8 x 3087 = 2470 m3/ngd

Lam tron : 2500 m3/ngd

8.6. Quy hoach cép dién

8.6.1.

Cic tai liéu thiét ké:

- TCN-18 2006: Quy pham trang bi dién — Phan I: Quy dinh chung
- TCN-19 2006: Quy pham trang bi dién — Phan II: H¢ thong dudng dan dién.
- TCN-20 2006: Quy pham trang bi dién — Phan III: Trang bi phan phéi va tram bién ap.
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- TCN-21 2006: Quy pham trang bi dién — Phan IV: Bao vé va ty dong.

- TCVN 4765:1989: Quy pham nbi dat va nbi khong;

- TCVN 259:2001: Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao dudng phd, quang truong do
thi.

- Tiéu chuan TCXD 27 - 1991: Dt thiét bi dién trong nha va cong trinh cong cong.

- Tiéu chuan TCXD 25 - 1991: Pt duong dan dién trong nha ¢ va cong trinh cong cong.

- Tiéu chuan TCXDVN 319 - 2004: Qui pham ndi dat thiét bi dién.
Tiéu chudn TCXD 16 - 1986: Chiéu sang nhan tao trong cong trinh dan dung

- Tiéu chuan TCXDVN 333 - 2005: Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong
cong

- Quy chuan QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Quy chuan QCVN 07-5:2016 Quy chuin qudc gia- cac cong trinh ha ting ky thut-cong
trinh cap dién.

- Quy chuan QCVN 07-7:2016 Quy chuan qudc gia- cac cong trinh ha ting ky thut-cong
trinh chiéu sang.

- Quy chuan QCVN 07-8:2016 Quy chuin qudc gia- cac cong trinh ha ting ky thut-cong
trinh thong tin lién lac.

- Quyét dinh 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 ciua Bo Xay dyng vé viéc ban hanh
“Quy chuan Quoc gia vé Quy hoach xay dung”

- Nghi dinh s6 106/2005/ND-CP ngay 17/08/2005 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dién lyc vé bao v€ an toan cong trinh ludi di¢n cao
ap

- Nghi dinh 81/2009/ND-CP ctia Chinh phi sira doi, b sung mot sé diéu cua Nghi dinh
s0 106/2005/ND-CP ngay 17/08/2005 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mdt so dicu cua Ludt Pi¢n luc vé bdo v¢€ an toan cong trinh ludi dién cao ap.

- Céc tiéu chuan IEC, ANSI, DIN va céc ti€u chuan lién quan khéc.

8.6.2. Chi tiéu cip dién
Cin ctr ban d6 quy hoach, “Quy chuan Quéc gia vé Quy hoach xay dung” cia Bo xay dung,
xac dinh chi ti€u cap dién cua cac ho tiéu thy nhu sau:

- Cép dién sinh hoat (d6 thi loai I): 2100KWh/ngudi.nam

- Phu tai (d6 thi loai I): 700W/nguoi)

Du bdo nhu ciu phu tii:

BANG TINH CONG SUAT CAP PIEN

. 2 TONG

KY N o CHI TIEU A
N - DIEN SO v CONG

STT | HIEU LOAI DAT . < CAP <
N TICH (m?) | NGUOI N SUAT
LO bIEN (W)
(KW)
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I DATG 62.005

L1 CHUNG CU 62.005 | 9000 700 6.300

I DAT TRUGNG HOC | 35.251

1 |MN TRUGNG MAM NON | 6.192 516 200 103

2> |TH TRUONG TIEU HOC | 12.175 | 1.218 150 183

3 |THCS | TRUGNG THCS 16.884 | 1.688 150 253
PAT CT CONG

111 CONG 7.925 237.75
TRUNG TAM

1 |cH THUGNG MAI 7.133 30 214

2 |KP TRU SG KHU PHO 792 30 23.8

3 YT TRAM Y TE 1.780 30 53.4
PAT HA TANG KY

1\Y THUAT 30.199

1 |BT BEN THUY NOIDIA | 23.446 30 703.4

2 |BX BAIPAU XE 2.788 1 2,8
TRAM XU LY NUGC

3 |TXL | THAI 3.965 160 160,0
DAT CAY XANH +

\Y% SAN TDTT 36.841 0.5 18.4

VI DAT GIAO THONG 62.834 1 62.8
TONG CONG SUAT
(KW) 8.024
DU PHONG 25% 1.6
HE sO sU DUNG
PONG THOI 0,7
HE SO CONG SUAT 0,8
TONG CONG SUAT
(KVA) 234.695 8.425,2

Phan ving cong trinh thanh 05 khu vuc dé lip dat tram bién 4p tram bién ap 3 pha —
22/0.4kV kiéu tram gian c6 cong suat nhu sau :

- Tram bién 4p T1 (cap dién cho truong TH, THCS, MN, khu phd, y té) : 1000KVA
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Tram bién ap T2 (cap dién cho TTTM, CC4) : 2000KVA

Tram bién ap T3 (cap dién cho CC2, CC3) : 2000KVA

Tram bién ap T4 (cap dién cho Chung cu CC1) : 1500KVA

Tram bién ap TS (cép dién Chung cu CC1, BX, TXL, BT) : 2000KVA

8.6.3. Phwong 4n dau noi véi hé thong dién khu vue

Dé cung cip dién cho cong trinh du kién lay ngudn dién tir ludi dién 22kV tir dudong Vo
Nguyén Gidp, theo tuyén cap ngam trung thé 24KV té1 cac tram bién ap kios. Sau do theo
tuyén cap ngam ha thé 0.4kV téi cac phu tai khu vuc. Gidi phap cap dién:

a. Ludi dién 22kV:

- Dé cip ngudn cho toan bd cong trinh, xay dung cac tuyén cap ngam trung thé 24KV loai
CXV/Sehh/DSTA 24Kv — 3x50mm?, CXV/Sehh/DSTA 24Kv — 3x70mm?, CXV/Sehh/DSTA
24Kv — 3x150mm? di trong mwong cap tdi cac tram bién ap va ti RMU trong khu vuc.

- Hanh lang an toan cta tuyén cap sé& tuan theo tiéu chuan Viét Nam hién hanh.

b. Luéi dién ha thé:

- Ludi dién ha thé 0.4kV duoc léy tir cac tram bién ap ha thé, theo hé théng cap ngﬁm ha
theé 0.4kV di to1 cac ti phan phoi cap dién ngoai troi dat trén bé bé tong trong tung khu, tir day
cung cap tdi cac phu tai ti€u thuy.

8.7. Quy hoach chiéu sing
8.7.1. Chi tiéu chiéu sing:

- Céc tuyén duong chinh: 0,8 — 1,2 Cd/m2 (D6 chéi tdi thiéu)

- Céc tuyén dudng khu vuc: 0,4 — 0,6 Cd/m2 (Do chdi téi thiéu)
8.7.2. Cac giai phap chiéu sang

- Céc duong giao thong truc chinh trong pham vi lién khu duoc chiéu sang bang hé théng
dén led chiéu sang duong tiét kiém dién 120-150W-220V (c6 dimming) cip bao vé nho nhat
IP66 gan trén cot thép bat giac cao 11 mét.

- Khoang cach cac dén khoang 25m dén 36m bo tri chiéu sang so le 2 bén duong cho
duong 10.5 mét, bd tri mot bén duong cho cac duong con lai. Ngoai ra nhimg doan nga ba,
ngd tu can chiéu sang ting cuong.

- Nguén dién chiéu sang s€ léy tr 01 16 ra cua cc tram bién ap 22/0,4 kV gén nhét dugc
chon trong khu dén tu diéu khién chiéu sang rdi cip cho cac dén.

- Cép dién tir ti chiéu sang téi cac hé thdng dén duong st dung cap 0,6/1kV CXV
4x35mm2 duoc di trong 6ng HDPE chon ngam cho tryc chinh.

- Cép dién dén tung nhom dén duong su dung cap 0,6/1kV CXV 4x25mm2, CXV
4x16mm2, CXV 4x8mm2 duoc di trong dng HDPE chon ngam di dén cac dén. Day 1én dén
dung loai CXV 2x2.5mm2 ludn trong éng PVC D16.

- Hé théng dén duong duoc didu khién bang tu dién diéu khién ty dong.
- Truy dén 14 loai thép ma k& nhiing néng (HDG) tole day 3,5 dén Smm.
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8.8. Quy hoach ha ting vién thong thu dong
8.8.1. Co st thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chdng sét cho cac tram vién thong va mang cap ngoai
vi vién thong QCVN 32:2020/BTTTT

- Quy chuéan k¥ thuat qudc gia vé lap dit mang cap ngoai vi vién théng QCVN
33:2019/BTTTT.

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chét lugng dich vu truy nhap internet trén mang vién
thong di dong mat dat IMT-2000 QCVN 81:2019/BTTTT.

- Quy chuan ky thuat quéc gia vé chat lugng dich vu dién thoai trén mang vién thong
di dong mat dat QCVN 36:2015/BTTTT.

- Quy chuan ha tang k¥ thuat QCVN 07:2016/BXD do B Xdy dyng ban hanh nim
2016.

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 9:2016/BTTTT vé tiép dat cho cac tram vién
thong.

- Tiéu chuan quéc gia TCVN 8699:2011 vé Mang vién théng - Ong nhya ding cho
tuyén cap ngam - Yé&u cau ky thuat

8.8.2. Nguon cip thong tin

- Ngudn cap phdi ly tir tuyén céap trén truc duong vao chi doi kiém ngu va duong Vo
Nguyén Giap, duoc 1ay tir ngudn buu dién do cac nha mang cua khu vuc Viing Tau.
8.8.3. Giai phap quy hoach

- Dinh huéng quy hoach mang thong tin cua khu 1a mang GPON cua Viettel, dung lugng
t6i thiéu cho mét thué bao 1a 30Mbps.

- Tu 2 tuyén cap phdi hién trang, dan vao khu dé 1ap dat tu cap trién khai theo mang hinh
bus véi hinh thirc phdi cap mot cap. Toan bd cac tuyén cap déu duoc ngdm héa dé dam bao
yéu cau tham my do th.

- Tuyén céap phbi sir dung cap quang Singlemode va dugc thyc hién ngam hoa toi vi tri
tu ODF.

- Gdm cac ti ODF 48FO va cac ta 12FO, 8FO, 4FO.

- Cép chinh tir dan phéi ddy dén cac ti cap 1a loai cap quang duoc ludn trong 6ng nhua
P110 PVC di ngam.

- Céap phan phdi dan tir tu cap dan dén hop ndi trung gian, tir hop ndi trung gian thong
qua cac dudng cap ¢ boc kim chong nhiéu, dan tin hiéu dén hop phan phbi dat o timg du an,
dé tir vi tri nay dan cap dén cac sd thué bao bén trong du 4n, 13 loai cap quang ludn trong ong
PVC P 56 di ngdm trén céc via he¢ hoic long duong iy theo 10 gii dudng giao thong.

- Cac tu cap s¢ duoc lép dat trén via he, sat tuong rao, sat vach cong trinh hodc bén trong
nha d6i véi cac khu hanh chanh dich vu. Tt cap vao la loai dit ngoai trdi, thoa man tiéu chuan
chbng tham IP 55 va duoc dat trén bé bétong. Mdi ti cap phuc vu cho mot nhém tap diém cép.

- Bén canh mang di¢n thoai cho tirng du an riéng biét, khu quy hoach con duoc trang bi
cac phong dién thoai cong cong (telephone box) dé phuc vu cho cac két ndi cong cong. ..
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- Pé dam bao cac két ndi di dong co thé hoat dong duoc, cdc mang di dong can trang bi
khoang 01 - 02 vi tri antenas mang di dong ctia cac tip doan vién thong nham phuc vu cho cac
két noi.

- Dé c6 thé xem duogc cac chuong trinh trong nude va ngoai nude, cac du an can trang
bi antena parabol. thong qua cac bg splitter (power pass), cac receiver, combiner va cap TV
d@)ng truc 75 Ohm dan tin hiéu truyén hinh dén connector box & timg hang muc cua moi du
an.

- Giai phap cho h¢ thé)ng truyén dit liéu téc d6 cao, ADSL cling can duoc trang bi trong
moi du an riéng biét.

- Giai phap cho hé théng vién thong thé hé mdi NGN, can dugc trang bi trong du 4n
thiet ke.

8.9. Téng hop dwong diy dudng ong.

a) Muc dich yéu ciu:

- BO tri tong hop dudng day duong dng nham bao dam su hop 1y vé& mit bang va mat dimg
gitra céc loai dudong ong voi nhau, tranh chong chéo khong bao dam ky thuat khi thi cong,
mat khac dung lam tai liéu tong hop dé theo ddi va quan 1y. Thiét ké tuan theo Quy chuan
Xay dung Viét Nam do B¢ Xay dung lap nam 1997, dam bao tiéu chuin ky thuat, thi cong
thuan tién, tiét kiém dat xay dung cho cac loai dudng diy duong 6ng va danh dat dy trix
cho viéc xay dung cac duong 6ng sau nay.

b) Nguyén tic thiét ké :

- Uu tién bd tri cac loai dudng dng tu chay, dng co kich thudc 16n va cac dudng bng thi
cong kho khan;

- Bao dam khoang cach tdi thiéu theo quy pham giira cac duong dng voi nhau va voi cung
trinh xay dung ca vé chiéu ngang va chiéu ding;

- Céac cong trinh cb ging bd tri song song v6i nhau va véi tim dudng quy hoach, han ché
giao cat nhau;

- Céc duong dng b tri trén hé dudong, hodc cac dai phan cach, khong bé tri dudi 10ng duong
khi khong can thiét.

9 GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

9.1. Muc dich, can cir va phwong phap danh gia

9.1.1. Muc dich danh gia

- Paénh gia moi truong chién luge (PMC) 1a viée phan tich, du bao cac tac dong dén moi
truong cua dd an quy hoach xdy dung trude khi phé duyét nham dua ra phuong an toi
wu ctia dd 4n quy hoach xay dung dam bao phat trién bén viing (Thong tw 01/2011/TT-
BXD, Chuong I, Piéu 2). Pay 13 ndi dung quan trong trong dd an Quy hoach chi tiét
1/500.

- DPMC c¢6 cac ndi dung chu yéu sau:

+ Xac dinh cac van d€ moi truong chinh.
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+ Phaén tich hién trang va dién bién méi truong khi chua 1ap quy hoach xay dung: Danh
gia hién trang cac khu vuc bi 6 nhiem.

+ Phan tich dién bién méi trudng khi thuc hién quy hoach xay dyng: Dy bao tac dong
dén méi truong do cac hoat dong ciia khu d6 thi trén co ciu quy hoach sir dung dat.

+ Dé xuit cac bién phap khéc phuc, giam thiéu tac dong ti€u cuc cua dy an dén méi
truong.

9.1.2. Can cwr phap ly

- Luat bdo v¢ méi truong do Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong
qua ngay 29/11/2005.

- Cin cit Nghi dinh s6 80/2006/ND-CP ngay 08/09/2006 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Luat Bio vé mdi truong.

- Can ctr Nghi dinh 140/2006/ND-CP ngay 22/11/2006 cta Chinh phu quy dinh viéc bao
v€ moi trudng trong cac khau lap, tham dinh, phé duyét va t6 chirc thuc hién cac chién
lugc, quy hoach, ké hoach, chuong trinh va dy 4n phat trién.

- Nghi dinh s6 29/2011/ND-CP ngay 18 thang 04 ndm 2011 ciia Chinh pha quy dinh vé
danh gia moi truong chién luoc, danh gia tic dong moi trudng, cam két bao vé moi
truong.

- Thong tu s6 16/2009/TT-BTNMT ban hanh ngay 07/10/2009 ctia B6 Tai Nguyén va
Moi Truong vé quy dinh quy chuan k¥ thuat qudc gia vé méi trudng.

- Thong tu sb 25/2009/TT-BTNMT ban hanh ngay 16/11/2009 cua Bo Tai nguyén va
Méi truong vé quy dinh quy chuan k¥ thuat quc gia vé méi trudng.

- Théng tw 39/2010/TT- BTNMT ngay 16/12/2010 cta Bo Tai nguyén va Moi truong vé
quy dinh quy chuan k¥ thuat quic gia vé méi truong.

- QCVN 08:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chit luong nudc mit.

- QCVN 09:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chit luong nudc ngam.

- QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nudc thai sinh hoat.

- QCVN 05:2009/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chat luong khong khi xung
quanh.

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé tiéng 6n.

9.1.3. Phuwong phap danh gia
- Dua vao cac sd liéu, tai liéu hién trang va quy hoach trong thanh phan ho so d6 an quy
hoach, phan tich d4nh gi4 cac yéu t6 moi trudng hién trang, nghién ctru du bao tac dong
mdi truong do thi, danh gia cac giai phap xur Iy moi truong da dugc dé xuat cia cac bo
mon chuyén nganh trong d6 an, dé xuit bo sung dinh hudng cho cac bién phéap bao vé
mdi truong bén viing ciia do thi.

9.2. Cac van dé méi trudong chinh
- Moi truong khong khi: Bi tic dong chinh tir khi thai, bui va tiéng On tir cac phuong tién
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thi cong trén cac tuyén duong.

- MGai truong nude: Ngudn gay 6 nhiém chinh 1a nudc thai tir khu vuc dan cu. Ngoai ra
nuéc mua chay tran cling 1am ngudn nude bi nhiém ban.

- MOoi truong dat: Bi anh huong nhiéu do hoat dong chuyén doi chirc ning sir dung dat,
lam thay ddi da dang sinh hoc va h¢ sinh thai khu vuc.

9.3. Phén tich hién trang va dién bién méi truong khi chwa lap quy hoach xiy dung
9.3.1. Hién trang moi trwong khong khi
- Theo bao cdo hi¢n trang moi truong thi néng dd cac chat 6 nhiém nhu SO2, CO va NO2
tai khu vuc trung binh gio cling nhu trung binh ngay thap hon hodc bang tiéu chuan cho
phép vé chat lugng khong khi xung quanh. Sy tiép xtic thuong xuyén va lau dai véi cac
loai bui ho hép, hoi khi doc nhu: CO, SO2, NOx, NH3... va cac dung moi hiru co sé&
lam ting nguy co nhiém bénh phé quan va c6 thé xuét hién nhitng bénh vé duong ho
hap.
- Mang luéi giao thong mot sé dudng dd c6 dudng nhua va dudng bé tong, dudng ven
ho dang 1a dudng dat. Vi day 1a khu vuyc trung tim nén luong xe qua lai twong ddi nhiéu
vi vay tac nhan 6 nhidm phén 16n 1a khi thai, bui dudng va tiéng 6n ciia xe co gidi. Bén
canh d6, nudc thai & mot sb vi tri chua duogc xir ly, xa théng xuéng hd.
9.3.2. Hién trang moi trudmg nwée
Cira x4 nr6c mua cao hon mit dwong di bo va vin con thii nuée sinh hoat chung.
9.3.3. Hién trang méi truong dat
- Lép bun (chét thai) tich tu dudi ddy ho khién méi truong nudce bi thiéu 6xy va san sinh
ra nhiéu chat doc nhu amoniac, nitrite, hydrogen sulfide... lam anh huong dén moi

truong dat, va sinh thai.

9.4. Phan tich dién bién méi trwdomg khi thwe hién quy hoach xiy dung
9.4.1. Mo6i trwong khong khi
Giai doan xay dung cia du an
- Trong qua trinh xay dung cic hang muc xy dung co sé ha tang s& phat sinh cic ngudn
6 nhiém nhu bui khi tir qua trinh phat quang, san ui, ddo muong ranh dit cong, dng cap
nudce, xay lap,... s& anh huong truc tiép dén cong nhan xay dung va cac khu dan cu lan
can.
- Ngoai ra cac loai khi thai do hoat dong cua phuong tién van tai, thiét bi thi cong (COx,
NOx, SOx, Pb,...) cling lam 6 nhiém mo6i truong khong khi.
- Qua trinh van hanh may moc, thiét bi ciing gay ra tiéng 6n va cac chan dong anh hudng
moi trrong xung quanh khu vuc thi cong.
Giai doan hoat dong ctiia du an

- Hoat dong hanh chinh, dich vu, thwong mai di kém véi lugng phuong tién giao thong
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ra vao khu vuyc s& lam gia tang khi thai giao thong. Cac loai khi nay lam thay doi thanh
phan khong khi din dén su thay d6i kha nang hap thu va phan xa nhiét cta 16p khong
khi, 1am thay d6i diéu kién vi khi hau cuc bo.

- O nhiém tiéng 6n do su luu thong cua xe ¢, dic biét 1 trén cac tuyén duong truc chinh
d6 thi, lugng xe luu thong nhiéu va lién tuc gdy anh huong dén sirc khoe con nguoi.

Miic 6n cuc dai cia cac loai xe co gioi

Loai xe Mirc on (dBA)
Xe van tai 93
Xe mo to 4 thi 94
Xe mo to 2 thi 80

- Do On cuc dai cua cac loai xe vuot qué tiéu chuan ddi voi khu vuc cong cong, dan cu.
Néu mtc 6n gia ting s& anh hudng 16n t6i dan cu sdng trong khu vuc va ngudi tham
gia giao thong.

- Dan s6 ting 1én kéo theo su gia ting manh vé nhu cau tiéu thy nhién liéu (dién, xing,
dau...) trong d6 da phan Ia nhién liéu hoa thach 1am gia ting tai lwong phat thai cac chat

6 nhiém vao khi quyén va anh huong dén chét lugng méi trudng khong khi do thi.

9.4.2. M6i truong nudc
Giai doan xay dung ctia du an
- Hoat dong sinh hoat tai cac l4n trai, nha tam ctia can bo va cong nhan s& 1am 6 nhiém moi
truong nude cuc bo do phat sinh nude thai va chét thai nén can phai cé bién phap thu gom
va xir Iy hop 1y, tranh anh huong dén cac khu dan cu xung quanh.
- Nudc thai trong qua trinh xay dung (tudi, rua vat li¢u...) khong dugc thu gom s€ chay

tran trén mat dat va c6 thé tham vao dat gdy 6 nhiém cac ngudn nudc tu nhién.

Giai doan hoat dong ctia du an

- Céc nguyén nhan tac dong dén moi truong nude c6 thé ké dén 1a nudc mua chay tran
trén bé mat cudn theo bui ban, rac; nudc thai sinh hoat khu cong trinh cong cong, khu
dan cu. Trong thanh phan nudc thai sinh hoat va cac chét bai tiét c6 chira nhiéu loai vi
sinh vat gay bénh. Chat bai tiét bao gdm phan va nude tiéu trong d6 c¢6 chira nhiéu mam
bénh truyén nhidm dé& dang lay lan tir ngudi bénh dén nguoi khoe manh. Lugng chat
hiru co cta phin va nude tiéu co thé danh gia qua céc chi tiéu BODS5 hodc céc chi sd
tuong tu... Cac luong nude thai trén can duge thu gom vao mang ludi thoat nude dé
xir Iy trudc khi thai ra ngudn tiép nhan, tuy nhién ddi véi lugng nude mua nhiém ban
kho c6 thé kiém soat khi thu gom theo hé thdng riéng.

- Mit phi d6 thi s& thay d6i lam cho kha nang thdm cua dat giam di, tir d6 anh huéng

dén dong chay va luu lugng ciia nguén nudc ngdm va nudc mat.
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9.4.3. Mobi truong dat
- Qua trinh thay ddi co cdu sir dung dat lam mat di moi truong sdng ctia mot s6 loai sinh

vat dan dén thay do6i thanh phan, tinh chat dat; sau do6 qua trinh bé tong hoa s€ 1am mat
mdt di¢n tich 16n bé mat ty nhién, gay x4o tron dia hinh, kha nang hap thu nhiét va nudc
giam manh, moi truong song cho céc sinh vat san xuat (cay xanh, vi khuan) c6 1¢1 cho
dat cling khong con dan dén suy giam da dang sinh hoc va anh hudng 16n dén h¢ sinh
thai do6 thi.

9.4.4. Chit thai rin phat sinh

- Chat thai phat sinh chu yéu tir cong tac phat quang trong khu vuc 1a cac loai ciy tap,
cdy lau nam 1a céc loai rac hitu co dé phan hily nén cé thé chon lap hodc thu gom lam
nhién lidu dot.

- Cac loai nguyén vat li¢u xay dung phé thai, roi vai nhu sat, thép vun, gach, d4, xi mang,...
trong qua trinh thi cong 1a chat thai ran xay dung. Chat thai nay khong thai ra méi trudng
ma s& dugc tai sir dung, ban phé liéu (sat, thép...) va thu gom xir Iy.

- Céc loai rac nhu bao bi (gidy, nhua, thuy tinh), thiue pham du thira, ... phét sinh chii yéu
tir qua trinh sinh hoat ctia ngudi dan trong khu vue. Chat thai rin sinh hoat c6 tai luong
hitu co cao, dé phan hity va nhanh chong gy mui hoi nén phdi duge thu gom xtr 1y

nhanh chong.

9.4.5. Cic tac dong khong lién quan dén chit thai
Tac dong xa hoi

- Cac khu trung tam thuong mai, bén thuy dugc xay dung s€ tao diéu kién thuén loi dé
phat trién kinh té xa hoi, chuyén dich co cau kinh té va co cau lao dong ctia do thi, thu
hat lao dong dia phuong va cac khu vuc lan can, tao viéc lam, nang cao thu nhap cho
nguoi dan.

- Khu nha & hién dai tao diéu kién séng tdt hon cho nguoi dan, on dinh cudc séng va dap
{mg cac tién nghi phi hop véi sy phét trién cua khu vuc.

- Ngoai ra van d tai dinh cu cho nguoi dan mét dat can phai dugc chu trong, dam bao

viéc 1am 6n dinh cho ngudi dan, dong thoi gop phan 6n dinh kinh té xa hoi khu vuc.

Poi véi hoat dong giao thong khu vue

Khi gia ting mot lugng xe co 16n tham gia van chuyén sé gay anh hudng dén hoat
dong giao thong khu vuc, gia tang mat d giao thong gay anh hudéng dén sy di lai ctia
nguoi dan xung quanh khu vuc déac biét vao cdc mua du lich cao diém.

Poi véi canh quan va khi hau
- Qua trinh phat trién d6 thi s& lam thay ddi céac canh quan hién cd, vi vay can phai khai
thac hop 1y, bao tén cac gia tri canh quan, song ho dep.
- Chuyén doi muc dich str dung dat tir dit nong nghiép thanh dat do thi sé gop phan lam
tang nong do khi thai nha kinh, hé thyc vat suy giam s& anh hudng dén kha ning hap
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thu CO2, bién doi vi khi hau.

- Do thi phat trién, cudc séng ngdy cang hién dai s& gdy ra nhiéu hé luy dén mai truong
dic biét 1a bién doi khi hau, tir d6 dan dén cac hién tugng thoi tiét cuc doan nhu han
han, 1 lut, 1c xoay...

9.5. D¢ xuit cac bién phap khic phuc, gidm thiéu tic dong tidu cwe cia dw an dén mai
trueong

9.5.1. Giam thiéu 6 nhiém khéng khi

Phén tuyén giao thong phu hop, lip dit ddy du hé théng bién bao dé cac phuong tién

co gidi luu thong theo ding tuyén nham giam tiéng on, giam thoi gian luyu thong trén
duong va giam luong khi thai tir cac phuong tién luu thong.

- Tudi nudc giam bui va giam nhiét cho mat duong nhat 1a budi trua nang nong.

- Diém tap trung rac thai can duoc lang nén ximang hoic gach; c6 hang ciy xanh cach
ly xung quanh, thuong xuyén dugc phun hoa chat khir mui. Can duoc thiét ké dé thu
gom nudc ri rac, tranh chdy tran ra xung quanh.

- Trdng cay xanh ven dudng, trong khu vuc cong trinh cong cong - dich vu va khu nha &
gdp phan giam khi thai CO2, diéu hoa vi khi hau va trong lanh khong khi.

9.5.2. Giam thiéu 6 nhiém ngudn nuéc

- Nu6c thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong, khu & phai dwa qua xir 1y tai cac ham
tu hoai ctia cong trinh dé xur 1y so by mai dugce db vao hé théng céng thoat nudc ban
cta khu vye.

- Dinh ky v¢ sinh quét don thu gom rac thai trén mat duong dé han ché nuéc mua nhiém
ban trdi vao cbng thoat nudc mua.

9.5.3. Gidm thiéu 6 nhiém do chat thii rin

- Viéc thu gom rac thai sinh hoat trong khu vuc dugc thuc hién theo phuong thirc thu

gom cua cong ty Moi truong do thi thu gom rac ¢ cac truc duong chinh; UBND Phuong,
to d6i t6 chirc thu gom rac tai cac truc duong phu, hém theo cac d61. Rac thu gom khong
can phan loai, thu gom bang phuong tién phé thong xe day theo gio nhat dinh (mdi
ngay 1-2 1an), sau d6 dua vé cac diém tiép nhan rac tap trung theo gio an dinh. Kinh
phi cho hoat dong thu gom ciia cac doi nay dugc ldy tir ngudn thu phi thu gom rac cia
cac ho gia dinh.

9.5.4. Giam thiéu tac dong xa hji

- Hé thdng phong chay chira chay duoc bd tri pht hop trong khu dan cu va cac cong trinh
cong cong. Quy md va thiét bi dugc b tri dap ing cac quy dinh cia nha nudc vé an
toan phong chay chira chay va duoc co quan chiic ning kiém tra, chap thuan.

- Dé tang cuong kha ning chita chay tai chd can thanh lap doi phong chay chira chay va
trang bi ddy dii cac phuong tién chira chay khi c¢6 sy cb.

- Vé an toan giao thong trong khu vuc, tai nhitng khu vuc tap trung dong dan cu phai thiét

ké vach son giam toc trong cac duong ndi by, dudng vao nhém nha &. Ngoai ra phai lap
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dit bién bao giao thong day du va rd rang dé nguoi dan tham gia giao thong chap hanh
dung va dé dang xtr Iy vi pham trat ti an toan giao thong.

Dy 4n hinh thanh kéo theo sy gia ting dan s6, nhu cau lao dong viéc lam ciing ting
nhanh nén can c6 chinh sach cu thé dé dap ung kip thoi nhu cau nay.

Tuyén truyén, van dong ¥ thirc nguoi dan thuc hién nép séng van minh d6 thi, day lui

té nan xa hoi.

9.6. Chwong trinh giam sat moi truong
9.6.1. Giam sat chit lwong khong khi

Thong sb giam sat: Vi khi hau, bui téng cong, tiéng @)n, nhiét d§, SO2, NO2, CO.

Vi tri gidam sat: 2 vi tri (thé hién trong ban v& danh gia moi truong chién luoc).

Tiéu chuan so sanh: QCVN 05:2009/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT.

Tan suét giam sat: Tan sut toi thiéu 6 thang/ 1 1an (2 1an/nam) va giam sat dot xuat khi

c6 su c0 moi truong hay co6 y kién khi€u nai ctia nguoi dan dia phuong.

9.6.2. Giam sat chit lwgng nudéc

Thong $6 giam sat: pH, BODS5, SS, amoni, dau m&, Coliform.

Vi tri giam sat: 2 vi tri (thé hién trong ban v& danh gia moi truong chién lugc).

Tiéu chuan so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT.

Tan suat giam sat: TAn suat t6i thiéu 3 thang / 1 1an (4 1an/nam) va giam sat dot xuat

khi c6 sy c6 mdi truong hay co6 y kién khi€u nai cua nguoi dan dia phuong.

9.6.3. Giam sat mdi trwong chit thai ran

Céach t6 chirc vé sinh, thuc hién quy dinh x4 bo rac trong toan khu vuc.

Vi tri dat thung chura réc, cong tac phan loai rac tai nguén.

Cach thirc thu gom va xir 1y so bo tai diém tap két rac trong khu vuyc.

Thong sb giam sat: Luong rac thai va thanh phan.

Tan suat giam sat: Tan suat ti thiéu 6 thang / 1 1an (2 1an/nam) va giam sat dot xuét

khi c6 sy c6 mdi trudong hay cd y kién khiéu nai ciia nguoi dan dia phuong.

9.6.4. Giam sat khac

Giam sat an toan va sic khoe dinh ky: 1 ndm / 1 lan.

Tap huin phong chay chita chay: 1 nam / 1 lan.

Tap huan so cap ciru: 1 nam / 1 lan.

Tap huan v€ sinh va phan loai, xu ly chat thai ran: 1 nam / 1 lan
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10 KHAI TOAN KINH PHi PAU TU CAC HANG MUC
- Tbng murc dau tu xay dung cac hang muc ha tang k¥ thuat 1a: 236.769.091.022 dong
- Ngudn vén: ngan sach va xa hoi hoa.
Bang du toan chi tiét cic hang muc cong trinh
(xem phu luc dinh kem)

Ghi chu: Kinh phi dau tu d:u"ac tam tinh mang tinh dy bao, gia iri téng dw todn dau tw
va kinh phi xdy d@rng cu thé‘sé d‘wqc xdc dinh chinh xac tai thoi diém thuc hién du an va
dwoc co quan co tham quyén quyéet dinh.
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CHUONG 5 - KET LUAN VA KIEN NGHI

1 KET LUAN

Cong tac 1ap Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu tai dinh cu Phuéc Thing, phuong
Phuéc Thang, thanh phd H6 Chi Minh dé phu hop véi diéu kién thyc té trién khai 1a hét
strc can thiét, nham phuc vu ké hoach di doi cac ho dan cho viéc giai phong mit bang
cac du 4n cta thanh phd, cu thé hoa dinh hudéng cua quy hoach chung dén nam 2035.
Du 4n con gop phan chinh trang d6 thi, phét trién co so ha ting va lam khang trang hon
bd mit d6 thi khu vuc Viing Tau theo dinh hudng quy hoach tong thé chung cua thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu Phuéc Thang, phudng Phudc thang,
thanh phd H6 Chi Minh 1a mét d6 4n duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cti va UBND
phuong Phude Thing, thanh phd Hb Chi Minh cung cac cap chinh quyen quan tam sau
sat trong sudt qua trinh thyc hién va rat cap thiét dbi v6i su phat trién kinh t& — x3 hoi
cua dia phuong.

2  KIEN NGHI

D¢ dd an quy hoach chi tiét 1/500 khu tai dinh cu Phu6c Thing, phuong Phudce Théng,
thanh phd H6 Chi Minh dugc thuc hién c6 hi¢u qua va dung hudng, mang tinh thuc tién, kién
nghi:

- Cac cég co theftm quyén som phé duyét dd an dé lam co s¢ phéap Iy dé trién khai cong
tac chuan bi dau tu xay dung.

- Can quan ly chat ché viéc sir dung dét dai theo quy hoach dugc phé duy¢t.

- Dua trén ké hoach th}xc hién quy hoach, chinh quyén va don vi dau tu céi‘n phéi hgp,
tién hanh 13p du an dau tu uu tién va thyc hién xay dung du an dam bao dong bg, chat
lugng.
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PHU LUC
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PHAP LY

Qiﬂ(*T I'L 17500 Khu tai dinh cue Phudc Thang, phirong Phirée T-hdlng‘ tp Hé Chi Minh 50
Cong ty co phan Khong Gian Song
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VUNG TAU Doc lap — Tw do — Hanh phiic
SS: S13A /TB-UBND Viing Tau, ngay 24 thang 4 nam 2025

THONG BAO

Két ludn cudce hop nghe bio cio phwong dn quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu tai dinh cuw Phuée Thiang, Phwong 12, thanh pho Viing Tau

Ngay 24/4/2025, tai Hoi truong, Tru sé HDND va UBND thanh phd
Viing Tau, UBND thanh phé Viing Tau di to chirc cude hop nghe bio cdo
phuong an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu Phude Thang, Phuong
12, thanh phé Viing Tau. Ong Nguyén Phic Hoang, Chi tich UBND thanh phé
Ving Tau chu tri cude hop.

Thanh phan tham du cude hop gdom co: dong Nguyén Trong Thuy — Pho
Chu tich UBND thanh phé Viing Tau, dai dién lanh dao cac Don vi: Phong Kinh
té, Ha ting va Db thi, Phong Tai nguyén va Mai truong, Phong Tai chinh — K&
hoach, Phong Van héa, Khoa hoc va Thong tin, Van phong HDND va UBND
thanh phé Viing Tau, Ban Quan ly du an Dau tu xdy dung va Phat trién quy dit
thanh phé Viing Tau, UBND Phuong 12 va Pon vi tu van (theo Gidy moi s6
304/GM-UBND ngay 44/4/2025 ciia UBND thanh phé Viing Tau).

Sau khi nghe Ban Quan ly du 4n Pau tu xdy dung va Phat trién quy dat
thanh phé Viing Tau va Don vi tu vin bdo cdo phuong 4n quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 Khu tai dinh cur Phude Thing. Phuong 12, thanh phd Viing Tau va trén
co s0 ¥ kién thao ludn cia cac thanh vién du hop, 6ng Nguyén Phiic Hoang —
Chu tich UBND thanh ph6 Viing Tau thong nhat két luan nhu sau:

- Tai cudc hop, co quan. don vi tham du théng nhét lva chon Phuong an
2 do Ban Quan 1y du an Dau tu xdy dung va Phét trién quy dat thanh phd Viing
Tau va Don vi tu van bdo cao tai cudc hop lam phuong an chon dé Iiép tuc
nghién ctru, hoan thién.

- Giao Ban Quan Iy du 4n Dau tu xiy dung va Phat trién quy dét thanh
phé Ving Tau, Don vi tu van tiép thu y kién cua céac co quan, don vi du hop,
hoan chinh ho so trinh UBND thanh phd Viing Tau xem xét, phé duyét theo
ding quy dinh phap luat. Trong d6 luu y: d6 an quy hoach phai tuan tha quy
hoach chung. quy hoach phan khu duoc duyét. tiéu chuan xay dung, quy chuén
xdy dung hién hanh, dam bao cic ndi dung vé t6 chite giao thong, mat do cay
xanh. bai do xe. Hoan thanh truée ngay 07/5/2025.
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Thira lénh Chii tich UBND thanh phé Viing Tau, Van phong HDND va
UBND thanh phé Viing Tau thong bao két ludn cude hop dé cac Co quan, don
vi lién quan biét, thuc hién./.

Noi nhan:

- UBND Tinh (blc);

- Thuong truc Thanh uy, HDND TP (b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND TPVT (bic);

- Céc co quan, don vi theo thanh phan hop;
- Chanh Van phong;

- Luu: VT, P.QLDT.



https://www.facebook.com/quyhoachquocgia.vn/

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VUNG TAU Déc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 5842 /QD-UBND Viing Tau, ngay 15 thang 09 nam 2023
QUYET DINH

Ve vige phe duyét Nhi¢m vu quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
Khu tdi dinh cu Phwée Thang, Phuong 12, thanh pho Viing Tau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

Can cir Ludt To chirc Chinh phit ngay 19/6/2015; Ludt sira doi, bo sung mot
s6 diéu ciia Ludt To chire Chinh phi va Ludt Té chite chinh quven dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Kién triic ngay 13/6/2019;

Can cir Ludt sira doi, b sung mot $6 diéu cua 37 Ludt lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira déi,
b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP n gdy 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phe duyet va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 50 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cia Chinh phii vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Kién trite,

Can cit Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé quan
Iy khéng gian xdy dung ngam do thi;

Can cir Nghi dinh 50 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sita
déi, bo sung mot 56 diéu ciia cde Nghi dinh thuoc linh vue quan Iy nha nuoc cua
Bo Xay dung,

Can cur Thono tue 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/20]3 cua Bo truong Bo Xay
dung huwong dcm vé noi dung Thiét ké do thi; Théng tir s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé viéc sita doi, bé sung mét sé diéu cuia Thong tw 90 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 cua Bé truong Bo Xay dung huong dan vé noi dung Thiét
ké do thi;

Cdn cit Théng tr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B6 truong Bo Xay
ding vé viéc ban hanh Quy chudan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;
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Can cir Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo truong Bo
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dan quy hoach xdy ding ving
lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach néng thon,

Can cir Quyét dinh s6 586/0P-TTg ngay 17/5/2019 ciia Thii twong Chinh phu
vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén nam 2035;

Can cur Quye't dinh 56 2367/0D-UBND ngay 17/8/2020 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Quy dinh quan ly kém theo do dan Piéu chinh quy
hoach chung thanh phé Viing Tau dén ndm 2035;

Can cur Quyel dinh s6 3081/0D-UBND ngay 06/10/2021 ciia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach phin khu ty 1é 1/2000
Khu @6 thi Bdc Viing Tau, thanh phé Viing Tau,

Can cir Thong bdo s6 572-TB/TU ngay 19/7/2021 ciia Ban Thirong vy Tinh 1y vé
phicong dn bé tri quy dat téi dinh cwr cho cdc du dn trén dia ban thanh phé Viing Tau;

Can cir Thong bdo s6 145/TB-UBND ngay 06/4/2022 ciia UBND Tinh vé Két
ludn cia dong chi Nguyén Céng Vinh - Phé Chii tich UBND Tinh tai cudc hop nghe
bao cao tinh hinh thuce hién cac dw an tai dinh cu va nha o xa hoi trén dia ban
thanh phé Viing Tau;

Cén cir Théng bdo s6 62/TB-UBND ngay 27/02/2023 ciia UBND Tinh vé Két
ludn cia dong chi Nguyén Céng Vinh - Phé Chii tich UBND Tinh tai cude hop
nghe bdo cdao tinh hinh thuc hién cac dw an tai dinh cie va nha o xa hoi trén dia
ban thanh phé Viing Tau,

Cdn cit Van ban sé6 4136/UBND-VP ngay 11/4/2023 cia UBND Tinh vé du
dan Khu dé thi Phuréc Thang tai Phuong 12, thanh phé Viing Tau,

Can cir Van ban s6 4335/SXD-QHKT ngay 10/10/2022 cia So Xdy dung vé
viéc gioi thiéu dia diém dé thuc hién cac thi tuc d an Khu tai dinh cu Phude
Thing (khu 24ha) tai Phuc‘vng 12, thanh phé Viing Tau;

Can cu Quyer dinh $6 5834/0P-UBND ngay 29/10/2009 cua UBND thanh
pho Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Cum tiéu thi cong
nghiép va dé thi Phudc Thing tai Phuong 12, thanh phé Viing Tau;

Cén cit Van ban s6 1261/UBND-QLPT ngay 08/3/2023 ciia UBND thanh
phé Viing Tau vé viéc chdp thudn chii tricong va giao Ban Quan 1y diw an Pau tw
xdy dung 1 16 chirc khdo sdt, nghién ciru ldp phwong an quy hoach chi tiét ty 1
1/500 Khu nha 6 Phuée Thing, Phudng 12, thanh phé Viing Tau;

Cén cit Thong bdo s6 13004/TB-UBND ngdy 26/7/2023 ciia UBND thénh
pho Viing Tau ve Két lugn cude hop Hpi dong tham dinh Nhiém vu quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu tdi dinh cw Phude Thang, Phiong 12, thanh phd Viing Téu;

Can cir Van ban s6 4136/SXD-QHKT ngay 24/8/2023 ciia S¢ Xdy dung vé
viée y kién vé Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tGi dinh cu Phude
Thang Phiwrong 12, thanh phé Viing Tau;
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Can cir Van ban cua cdc So nganh tinh Ba Ria - Viing Tau gép v kién vé
Nhiém vu quy hoach chi tiét ty le 1/500 Khu tai dinh cie Phuoe T, hd’ng, Phitong
12, thanh pho Viing Tau: Van ban 56 2583/SXD-QHKT ngay 01/6/2023 ciia So
Xay dung; Vén bdn s6 3422[STNMT-QLDD ngay 02/6/2023 cua So Tai nguyén va
Moi trieong; Vin ban sé 1734/SKHPT-TH ngay 23/5/2023 ciia S¢ Ké hoach va
Dau tw; Vin ban s6 2489/SGTVT-KHTC ngay 06/6/2023 ciia S¢ Giao théng vin
tai; Van ban so 1741/SGDPT-KHTC ngay 23/5/2023 ciia S¢ Gido duc va Pdo tao;
Van ban s6 2372/SNN- NVTH ngay 13/6/2023 cua So Nong nghiép va Phat trién
néng thon; Vin ban so ]768/SCT-QLCN ngay 10/7/2023 cua So Cong thuong;
Van ban 56 2513/BCH-TM ngay 20/6/2023 ciia Bé chi huy quan su Tinh; Vin bdan
s0 1463/BCH-TM ngay 18/5/2023 ciia BG chi huy Bo dgi bién phong Tinh, Vin
bin 56 1794/CAT-ANKT ngdy 14/6/2023 ciia Céng an Tinh; Vin ban sé 1585/CD-
HC ngay 04/7/2023 ciia Chi dgi kiém ngir s6 2 - B Tu lénh ving 2, Vin ban sé
318/PTN-QLDT ngay 09/6/2023 ciia Cong ty Cé phan Phdt trién nha Tinh, Vén ban
56 21/2023/CV-HKTS ngay 20/7/2023 cia i Kién tric sw Tinh; Van bdn s6
76/HXD ngay 23/6/2023 cua Hoi Xay dung Tinh,

Trén co so cac phiéu lay y kién cong dong dan cu vé néi dung Nhiém vu quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cu Phuoc Thang Phung 12, thanh pho

Viing Tau diwoc UBND Phuong 12 téng hop két qud lay y kién tai Vian ban so
1493/UBND-DC ngay 19/6/2023;

Trén co so phiéu biéu quyét ciia cdc thanh vién UBND thanh phé Viing Tau
theo dé nghi cua UBND thanh phé Viing Tau tai Van ban so ' 6546/UBND-VP ngay
29/8/2023 vé Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tdi dinh cu Phudc
Thang Phuwong 12, thanh phé Viing Tau (két qua 17/17 phiéu biéu quyét dong Y,
dat ty lé 100%);

Xét de nghi cia Ban Quan Iy dw dn Pau tw xdy dung 1 tai To trinh s6
1286/TTr-BOQLDAI ngay 28/8/2023 vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét Nhiém
vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu Phudc Thing Phuong 12, thanh
pho Viing Téu; Bao cao tham dinh s6 23]4/BC OLDT ngay 29/8/2023 ciia Phong
Quan 1y do thi vé Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cu Phirde
Thang Phuong 12, thanh pho Viing Tau.

QUYET PINH:

Diéull. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty [& 1/500 Khu tai dinh cu
Phuéc Thang, Phuong 12, thanh pho Ving Tau voi ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh gioi nghién ctru 14p quy hoach:

) Khu vuc nghién cttu lép quy hoach chi tiét 1/500 Khu tai dinh cu Phude

Thang, Phuong 12, thanh pho Viing Tau c6 gidi han nhu sau:

- Phia Dong giap  : Duong V& Nguyén Giap;

- Phia Tay giap : Chi doi Kiém ngu;

- Phia Nam giap : Puong vao chi doi Kiém ngu;
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- Phia Bic giap  : Rach Ciy Khé.

Thuoc dia phan Phuong 12, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Quy md va tinh chét:

- Quy mo dién tich: khoang 23,5 ha;

-Quy mé dén s6: khoang 9.000 ngudi.

- Tinh thit: 1a khu nha ¢ tai dinh cu V'c‘l‘nhﬁ‘é’ xa hoi phuc vu cong tac giai
ph(:)ng mat bang cho cac du an, phuc vu nhu cau vé nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh
pho Viing Tau.

(Pham vi ranh gioi, quy mé dién ‘[l’Ch, dan 56 sé dwoc chic dinh cu thé cho phu
hop trong qua trinh nghien cuu lap do an quy hoach chi tiét ty lé 1/500)

3. Quy hoach sir dung dat:

Téng mit bang khu dit 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500, co chu quy dat duoc
phan thanh cac loai sau:

-Pit 6.

- Dét cong trinh cbng cong.

- Dét cong vién cay xanh, thé duc thé thao.

- it giao thong, bai dd xe, ha ting k¥ thut.

' (Ty lé cac logi dat sé dwoc xac dinh cu thé & bude ldp do dn quy hoach chi
tiéet ty le 1/500 trén co so dam bao tudn thu cdac quy hoach do thi cap trén duoc
phé duyét)

4. Phéan khu chire ning:

Tong mit bang khu dat 1p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, dy kién phan cac
khu chitc nang nhu sau:

- Pét xay dung céng trinh gdm:

+ Khu nha ¢: nha ¢ tai dinh cu, nha & xa hoi.

+ Khu c6ng trmh cong cong: bao Uém truong maim non, truong tiéu hoc,

- Pit cOng vién cay xanh, thé duc thé thao;

- Dt giao thong, bai dd xe va h¢ thong ha tang k§ thudt (tram xir Iy nude
thai, ben cang,..).

5. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat:

_ Theo Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Viing Tau dén nam 2035 va
biéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Bac Viing Tau, thanh
pho Ving Tau da duoc UBND tinh Ba Ria - Ving Tau phé duyét tai Quyét dinh
s6 3081/QP-UBND ngay 06/10/2021, Quy chuan va Tiéu chuin hién hanh.

6. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

- Chuén bi k¥ thudt: xac dinh ct xay dung doi voi tung 6 phé, phu hop voi
quy hoach chung, quy hoach phén khu, thiét ké san nén va tinh todn khéi luong
dao dap. Dé xudt cac giai phap thoat nude mua: lvu vue va hudng thodt, nao vét
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sudi, ao ho, thiét ké hé thong thoat nudc mua, giai phap giam thiéu anh huong
bién doi khi hau; tinh toan kinh phi dau tu.

- Giao théng: x4c dinh mang ludi giao théng, mat cit, chi gigi duong do va
chi gi61 xdy dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach phan khu
vé vi tri, quy mo6 bén, bii dd xe; hao va tuyn@l ky thuat; tmh todn kinh phi dau tu.

- Cép nuéde: Xéc dinh chi tiéu, nhu cdu va nguon cap nuoc; i tri, quy mo
cong trinh nha may, tram bom nu¢c; mang ludi dudng ong cap nudc va cac thong
0 ky thudt chi tiét: Tinh toan kinh phi dau tu.

- Cip dién va chiéu sang: xac dinh chi tiéu, nhu ciu st dung va ngudn cung
cap nang luong; vi tri, quy mé cac tram dién phan phdi; mang luéi duodng day
trung thé va hé thong chiéu sang dé thi; tinh toan kinh phi dau tu.

- Théng tin lién lac - cap truyén hinh: xac dinh chi tiéu, nhu cau va mang
ludi théng tin lién lac va cap truyén hinh; cac giai phap va phuong an thiét ké;
tinh toan kinh phi dau tu.

- Thodt nudc thai, quan Iy chét thai ran: xac dinh téng luong nude thai va rac
thai; mang luoi thoat nude; vi tri, quy mé cc cong trinh xtt Iy nude thai, chat thai;

dua ra cac gidi phap gitr nude mua, tang do 4 am dat (nhdt la cho cdc thang kho han)
nham cai thién mai truong, phat trién tham thuc vat; tinh toan kinh phi dau tu.

- Quy hoach cay xanh: thiét k& quy hoach cac khu vuce trong cdy xanh; xac
dinh céc loai cAy xanh phu hop véi quy hoach ciy xanh thanh phd Viing Tau; xac
dinh chi phi tréng ciy xanh.

(Ho so ha tang ky thudt dwoc thé hién trong cdc ban vé diéu chinh quy hoach
chi tiét 1y I¢ 1/500 kem theo Quyet dinh phé duyét va sé duoc thiét ké cy thé chi tiét
trong ho so du dn dau tu, thiét ké co sé va thiét ké ky thudt thi cong cong trinh, trén
co s6 thoa thudn ddu néi véi cdc co quan qudn Iy chuyén nganh).

7. Té chire khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

- T6 chirc khéng gian kién triic canh quan hai hoa gitra khu vuc du an véi
canh quan thién nhién va khu vuc lan cin, tao duoc céc diém nhan kién tric tai
cdc vi tri c6 tAm nhin va trén cac tuyen duong chinh trong khu vuc. Tao khong
gian kién tric hién dai, moi truong qong tién nghi, gan giii voi thién nhién.

- Pua ra quan diém va nguyén tic thiét ké do thi.

- Pé xuit y tuong thiét ké do thi.

- Pua ra cac muc tiéu chién luoc thiét ké do thi.

- Huéng dan thiét ké d6 thi cho khu vuc:

+ Truc khong gian kién trac canh quan cha dao va cac viing kiém soét.

+ Hudng dan thiét ké d6 thi vé khong sian cong cong va cong trinh diém nhan,
+ Hudéng dan thiét ké d6 thi vé cong vién ciy xanh va khong gian mo.

+ Huéng dan thiét ké do thi vé mat do xdy dung.

+ Hudng dan thiét k& do thi vé tﬁng cao va hé so su dung dét.

- Hudng dan thiét ké do thi cac ving kiém soat.
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- Hurémg dan thiét ké do thi vé tién ich dé thi.

- Dé xuét phurong an t6 chirc cac hang muc cong trinh nhim dam bao sy gan
két va lién hé gilta cac chire ning trong khu vuc va cic khu vue lién ké.

- Xéc dinh cic khu vuc xdy dung cong trinh ngdm (cdc cong trinh ngam, céc
cong trinh nha ¢ ¢é xdy dung tang ham,...)

- Quy dinh vé quan ly kién trac canh quan d6 thi bao odm chi gidi dudng do,
chi gidi xay dung, cbt xay dung nén dudng, ¢dt xdy dung via hé cho tit ca céc tuyén
duong; quy dinh chiéu cao tdi da cho cong trmh quy dinh hinh khéi klen truc, mat
dung, mai hién, 6 ving, ban cong cua cac cong trinh; quy dinh mau sic, anh sang,
vat liéu x@y dung cong trinh; quy dinh cu thé giéi han chidu cao ting mdt (hodc
tang trét) trg xubng, kich thude va cdt cao do cua cac ban cong, 16 gia, mai,...

- Céc du an uu tién dau tu: dé xuat danh muc, thir tu cac du an dé tap trung
ngudn luc dau tw va phat trién do thi trong khu vuc nghién ctu, phu hop vai quy
hoach ngan han va lau dai.

+ Cong trinh ha tang k¥ thudt: san lap, xdy dung duodng giao thong ndi bo;
xay dung hé thong cap nude, thoat nude, cip dién, chiéu sang, thong tin lién lac,
tram xur 1y nudc thai, bén cang,

+ Cong trinh nha ¢ va ha tAng xa hoi: xdy dung khu nha & tai dinh cu, nha &
xa hoi, cong trinh cong cdng (trucng hoc, cho); cong vién cdy xanh,...

+ Khai toan tong mire dau tu; dé xudt giai phép ngudn von va to chire thyue hién.

8. PAnh gia mdi trwomg chién luge, tic dong mdi trwdng:

- Tuén thu quy dinh hién hanh vé danh gia méi trudng chién luoc trong do
an quy hoach chi tiét;

- Danh gia hién trang moi truong vé dicu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chat
thai ran, nudc thai, tiéng 6n; cac van dé xa hoi, van hod, canh quan thién nhién;

- Phan tich, dy bao nhiing tac dong tich cuc va tidu cuc anh huong dén méi
trrong; dé xuat hé thong cac tiéu chi bao vé méi trudmg dé dwa ra céc giai phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i wu cho khu vire quy hoach;

- Dé ra cac giai phap giam thleu khac phuc tac dong di véi dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi;

- Lap chuong trinh ké hoach gidm sat méi truong vé ky thuat, quan 1y va
quan tric mdi trudng;

- Dé xuit cdc phuong 4n img pho voi bién déi khi hau;

- Trude khi lap thi tuc dau tu xay dung, chu dau tu phai lap thu tuc phap 1y
vé méi trrdng cho du an trinh co quan chire nang ¢ thim quyén phé duyét theo
dung quy dinh.

9. D& xuit quy dinh quan ly xiy dung theo quy hoach:

- Quy dinh chung: x4c dinh déi twong ap dung, phan cong quan ly thuc hién;
ranh gioi, quy md dién tich, tinh chit khu vuc 1ap quy hoach; quy dinh vé st dung
dat (quy mé dién tich, chirc nang) va nguyén tic kiém soat khong gian klen tric
canh quan khu vuc 1ap quy hoach; cac quy dinh chu yéu vé hé théng ha ting ky
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thuat (giao thong, cao dé nén va thodt nuée mea, cdp nieoe, chiéu sdng, thoat
niede thdi, thong tin lién lac, xit [y chat thdi rdn, ...) két ndi véi hé théng ha ting k¥
thuat chung cua toan khu vuc.

- Quy dinh cu thé: vi tri ranh gioi chlrc nang quy mo dién tich, chi tiéu sir
dung dat thg 0 quy hoach (mdt do xdy dung, hé so sur dung cfaz‘ chiéu cao xdy
dung (6i da va toi thiéu cia c ong trinh), cht xay dung; yéu cau ha tangD ky thuat doi
v6i timg 16 dét trong 6 pho ctia khu vue quy hoach. Quy dinh vé chi giti duong do,
chi gidi xay dung va yéu cau k¥ thuat d6i vai ting tuyén dudng. Quy dinh pham vi
bao v¢, hanh lang an toan d6i vai cong trinh ha tang k¥ thut va cong trinh ngam
(néu c¢6). Quy dinh vé hinh thic klen tric va hang rao cong trinh, vat li¢u chu dao
xay dung ctia cong trinh. Quy dinh vé vt thé kién tric, t6 chire cdy xanh cong cong,
san vuon, cay xanh dudong phd, mat nude, khong gian ma, diém nhén.

- Quy dinh vé t6 chirc thuc hién: cac quy dinh vé tinh phap ly, ké hoach t6
chire thye hién quy hoach chi tiét (Idp thiét ké dé thi, di an dau tw xdy dung).

10. H6 so sian phim:

Yéu cdu ndi dung, quy cach va thanh phf?m hd so theo Nghi dinh 56
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctiia Chinh phu duoc hop nhit tai Van ban sb
06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua B¢ truong Bd Xdy dung; Thong tu
56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B truong Bo Xy dung quy dinh vé
h6 so nhiém vu va ho so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach
xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va
quy hoach néng thén; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngdy 13/5/2013 cua Bo Xay
dung huéng dan vé ndi dung thiét ké do thi va Thong tu sb 16/2013/TT-BXD
ngay 16/10/2013 stta d6i, bd sung mot sé didu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 cua B6 Xay dung.

10.1 Thanh phan ban vé:

a) So do vi tri va gidi han khu dat: vi tri, pham vi ranh gidi 1ap quy hoach
trong quy hoach chung va quy hoach phan khu d6 thi da duoc phé duyét; moi
quan h¢ gitra khu vuc lap quy hoach véi cac 6 phé, khu chirc nang khac trong quy
hoach phan khu d6 thi (neu ¢6). Ban vé& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so
dd dinh hudng phat trién khong gian d6 thi cua quy hoach chung do thi da duoc
phé duyét; nén ban d6 quy hoach tbng mat bang sir dung dét ctua quy hoach
phan khu dé thi dugc duyét.

b) Ban dd hién trang sir dung dét; kién tric, canh quan va danh gia dit xay
dung: Hi€n trang cua cac chirc nang st dung dét theo quy dinh tai Phu luc VI cua
Thong tu nay; kién triic canh quan, hé théng ha tﬁng xa héi (giao duc, y té, van
héa, thiwong mai, cdy xanh, nha ¢,...); danh gia dat xay dung trén co s& cac tiéu
chi vé& dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thuy van, st dung dat. Ban vé thé
hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

¢) Céc ban dd hién trang hé théng cong trinh ha ting ky thuét va bao vé moi
truomg: giao théng, cung cip nang luong va chiéu sang dé thi, thong tin lién lac,
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Cap nude, cao do nén va thoat nudc mua, thoat nude thdi; quan ly chit thai
rin, nghia trang va moi truong. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 18 1/500.

d) Ban d6 quy hoach tong mdt bang sir dung dat: xac dinh quy moé dién tich,
dan s6 va chi tiéu su dung dat quy hoach déi véi timg 16 dét (hinh thanh béi cdc
dwong cdp néi bo) trong khu vuc lap quy hoach theo quy dinh tai Phy luc VI cua
Théng tu nay; khoang lui cong trinh ddi v6i cac truc dudmg tir cip ndi bd; vi tr, quy
mo cong trinh ngdm. Xac dinh cac nhém nha 6; khu vue xdy dung nha ¢ xa héi (neu
cd); vi tri, quy mé cta hé théng ha ting xi héi cip d6 thi trd 1én va cap don vi & (néu
¢o) trong khu vuc. Ban vé thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1& 1/500.

d) So dd t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan: thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500.

e) Ban db quy hoach hé th()ng cong trinh giao thong, chi gidi duong do, chi
gio1 xdy dung; vi tri, quy md ben bai do xe (trén cao, trén mat ddt va n‘Oam) va
hanh lang bao vé cac tuyén ha tAng ky thudt dén cAp duong noi bd. Ban vé thé hién
trén nén so do to chirc khong gian kién triic canh quan két hop theo ban dd dia
hinh ty 1¢ 1/500.

g) Cac ban dd quy hoach hé thong cong trinh ha tang ky thuat theo timg
chuyén nganh: Chuan bi k¥ thudt, cung cap nang luong va chiéu sang, thoat nude
thai, quan Iy chat thai ran, ha tanU vién thong thu dong va cong trinh ha tang k¥
thuat khic. Ban vé thé hién trén nén so dd t6 chirc khéng gian kién trac canh quan
két hop ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

') Ban do tong hop dudng day, dudmg 6ng k¥ thuét. Ban vé thé hién trén nén
so do to chire khong gian kién tric canh quan két hop ban do dia hinh ty 1€ 1/500.

1) Ban vé xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngam cac cong trinh
cong cong ngam, cic cong trinh cao tan;:, co xdy dung ting ham (neu ¢o),... Ban
v& thé hién theo ty 1¢ thich hop trén nén so dd t6 chie khong gian kién trac canh
quan két hgp ban do dia hinh.

k) Céc ban vé& thiét ké do thi: thye hién theo quy dinh tai Théng tu
$0 06/2013/TT-BXD.

10.2 Thuyét minh bao gdm céc ndi dung:

a) Xac dinh pham vi, quy m6 dién tich 1p quy hoach. Phan tich vi tri, dénh
gia diéu kién tur nhién; hién trang dén 50, str dung dat, kién tric canh quan, ha tAng
x4 héi, ha tang ky thuat va moi truong. Banh gia hién trang céc dy an dau tu phat
trién dang duoc trién khai thyc hién trén dia ban. Xéac dinh céc vin dé co ban céan
giai quyet

b) Xac dinh muc tiéu lap quy hoach. Pénh gia sy phu hop véi chuong trinh,
ké hoach phat trién d6 thi da duoc ban hanh. Néu cac yéu cau, dinh huong chinh
tai quy hoach chung va phuong an, giai phip chi yéu tai quy hoach phén khu do
thi da dugc phé duyét kém theo quy dinh quan ly dé dugc ban hanh lién quan dén
voi khu vure 1ap quy hoach chi tiet.
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¢) Lua chon chi tiéu dat dai, ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat 4 ap dung cho
toan khu vue quy hoach; xac dinh quy mé déan s6, dit dai, cdc nhu cdu vé co s&
ha tang ky thudt, ha tang xa hoi ddi véi khu vuc lap quy hoach.

d) Xac dinh chirc nang su dung dat, quy m6 dién tich, dan sé, chi tiéu su
dung dit dbi véi timg 16 dt trong khu vue lap quy hoach; chi gioi xdy dung cong

trinh d6i véi timg 16 dat va trén cac truc dudng tir cap ndi bo. Xac dinh khu vue
xay dung nha ¢ xa hoi (neu o).

d) Xac dinh yéu ciu to chirc khong gian, kién tric canh quan cho toan khu
vuc quy hoach va yeu cau vé bd tri cong trinh déi voi timg 16 dét (xac
dinh chiéu cao, cot san vd tran tang mét; hinh thire kién triic, hing rdo, mau sdc,
vt liéu chu dao cua cac cong trinh va cac vat thé kién tric k/ftac cho tung lo dat);
t6 chirc cay xanh cong cong, san vuon, cay xanh duong phd va mat nude trong
khu vue quy hoach. Xéc dinh vi tri, quy m6 cdc cong trinh, khu vue dac trung can
kiém soat, cac ndi dung can thuc hién dé kiém soat va céc quy dinh cén thyc hién.

e) Thiét ké db thi: thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6 06/2013/TT-BXD.

g) Xac dinh cac khu vyc xdy dung cong trinh ngﬁm (cdc cong trinh cong
cong ngam, cdc cong trinh nha cao tang co xdy dung tang ham,...).

h) Quy hoach hé théng cong trinh ha tAng k¥ thuét d6 thi: thuc hién theo quy
dinh tai khoan 5, Piéu 20, Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP.

i) D& xudt giai phap bao vé& moi truong.

1) Dy kién so bo vé tong mirc dau tu; dé xuat giai phap vé nguodn vin va to
chure thyc hién.

Thuyét minh d6 an quy hoach chi tiét d6 thi phai c6 bang biéu thong ké, phu
luc tinh toan, hinh anh minh hoa va hé théng so dd, ban vé khd A3 voi ky hiéu va
ghi cht r6 rang.

10.3 Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét d6 thi: Noi dung theo
quy dinh tai khoan 3, Diéu 35, Ludt Quy hoach d6 thi va phai cé cac ban vé kho
A3 kém theo.

10.4 Dy thao T4 trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.

10.5 Phu luc kém theo thuyét minh (cde giai trinh, giai thich, ludn cu ho
sung cho thuyét minh; ban vé minh hoa; cdc s6 liéu tinh todn). Phu luc dinh kém
van ban phap 1y lién quan.

10.6 S6 lwong ho so:

- 07 dia CD bao gdm toan bd nodi dung dd an quy hoach.

- S lugng san phém quy hoach duoc lap: 15 bo.

11. Ké hoach va tién d¢ 1ap quy hoach:

Thot gian lap d6 an quy hoach chi tiét khéng qué 06 thang ké tir ngay ky két
hop dong tu van.

- Quy II - I11/2023: 1ap, tham dinh va phé duyét nhiém vu quy hoach.

- Quy IV - 1/2024: 14p, thim dinh va phé duyét db an quy hoach.
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12. Yéu cau vé ndi dung, hinh thirc va dbi twong ldy ¥ kién vé do 4n quy
hoach: Theo quy dinh tai Diéu 20, Diéu 21, Luat Quy hoach d6 thi naim 2009 (stra
doi, bo sung nam 2018).

1 Dicu 2. Ban Quan ly du an Pau tu xdy dung 1 la chu dau tu co trach nhiém
td chire trién khai lap d6 an quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 nhu nhiém vu quy hoach
da dugc duyét va dung vaoi cac quy dinh hién hanh vé quy hoach xay dung.

Piéu 3. Chanh Van phong HDND va UBND Thanh phd; Truong cac phong:
Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach; ’Chtj tich UBND
Phuong 12 va Thu truong cac co quan don vi lién quan cédn ¢t Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
~ My Bl 3, KT. CHU TICH

- UBND tinh BR-VT (bc); : .
- TTr. Thanh ty Viing Tau (b/c); (HO CHU TICH

- TTr. HDND va UBND TPVT, ¥ o

- Céc S XD, TN&MT, TC, GT-VT, KH&DT: fa/ il
- Ban bién tap trang thong tin dién tr TPVT; |
- Ban Quan 1y du 4n Dau tw xay dung 1;

- Luu: VT, TH.

/ Nguyén Trong Thuy
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Ngudai ky: Tinh ty Ba Ria - Vang Tau
Email: vanphong(@tinhuy.baria-vungtau.gov.vn
Co quan: Tinh uy Ba Ria - Viing Tau
Thoi gian kv: 10.08.2021 08:30:06 +07:00
TINH UY BA RIA-VUNG TAU DANG CONG SAN VIET NAM

* Ba Ria-Ving Tau, ngay 19 thang 7 nam 2021

S6 572-TB/TU

THONG BAO
KET LUAN CUA BAN THUONG VU TINH UY
vé mdt s6 ndi dung cong viée, dw 4n trong diém
Ngay 17/7/2021, Ban Thuong vu Tinh Gy di t6 chic hop dé nghe va cho y
kién vé két qua thuc hién mot sé ndi dung coéng viéc, du an trong diém trén dia
ban tinh. Cung tham du cudc hop co6 lanh dao Ban can su dang UBND tinh; 1anh
dao so va co quan: Ké hoach va Pau tu, Du lich, Giao thong van tai, Tai nguyén
va Mo1 truong, Xay dung, Cong Thuong, Nong nghlep va Phat trién nong thén,
Ban Quan ly cac Khu cong nghiép, UBND thanh phé Viing Tau, UBND huyén
Con Ddo, Ban Quan 1y du an chuyén nganh giao thong; lanh dao Vin phong
UBND tinh va Van phong Tinh ty.

Sau khi nghe Ban cén sy ding UBND tinh bao cao két qua thuc hién mét
s6 n6i dung cong viée, du 4n trong diém theo Thong bao s6 487-TB/TU, ngay
08/6/2021 ciia Thuong trwe Tinh Uy (tai cdc Cong vin s6: 2447, 2451, 2452,
2454, 2455-CV/BCSD, ngay 16/7/2021; 2358, 2359, 2361, 2365, 2371, 2373,
2374-CV/BCSD, ngay 02/7/2021; 2353, 2356-CV/BCSD, ngdy 01/7/2021 ciia
Ban cdan suw dang Uy ban nhan dan tinh), cung cac v kién phat biéu tai cudc hop;
Ban Thudng vu Tinh ty di thao luin va théng nhét két luan nhu sau:

1. Du an Safari, huyén Xuyén Mdc

- Théng nhat vé chu truong diéu chinh quy hoach phan khu 1/2000 cua du
an va Phuong an chuyén d6i muc dich st dung dét (86,622ha) dé xiy dung cong
trinh dich vu, thuong mai theo dé xuét ctia Ban cén su dang UBND tinh tai
Cong vin s6 2371-CV/BCSD, ngay 02/7/2021.

- Ban can su dang UBND tinh chi dao Uy ban nhan dan tinh ¢6 van ban xin
¥ kién ctia Bo Quéce phong vé quy hoach khu vuc trong pham vi anh huong cua
Tram Ra da phong khong khong quan trudce khi trinh Tha tuéng Chinh phu;
truong hop Bo Quoc phong khong ddng v thi tinh todn, diéu chinh phuong an,
bao cao dé xuat Ban Thuong vu Tinh uy.

- C6 ké hoach phan cong cu thé vé thoi gian, nhan su thuc hién, bao dam
dung chu truong, phap luét va tién do theo yéu cau.

2. Du 4n Khu db thi méi Go Giing, thanh phé Viing Tau

- Hoan nghénh Ban can su dang UBND tinh da xem xét, giai quyét, tra 1oi
kip thoi ndi dung kién nghi cua nha dau tu Cong ty C6 phan Tap Doan Khai
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Hoan, bao dam c6 tinh ¢6 1y, thé hién thién chi va quan diém théng nhat trong
thu hat dau tu cua tinh.

- Théng nhat vé chi truong didu chinh quy hoach phén khu ty 18 1/2000 du
an, Phuong 4n giir lai dién tich rimg tu nhién va chuyén di mot phan dién tich
dAt rimg phong ho dudi 500ha theo dé nghi cua Ban can su dang UBND tinh tai
Céng vin s6 2452-CV/BCSD, ngay 16/7/2021.

- Ban céan sur dang UBND tinh chi dao Uy ban nhéan dan tinh ¢6 van ban xin
¥ kién ciia B Qudc phong vi cac b, nganh lién quan vé viée di doi San bay
Viing Tau vé Go Ging vé6i chirc ning ludng dung va chu truong dau tu du an
theo hudng thu hit xa hoi héa. Trudng hop duoc sy théng nhét, som dua Du an
sin bay GO Gang vao dau thau lua chon nha dau tu két hop v61 du an Khu do
thi méi Go Gang; truong hop khéng duge su dong ¥ clia cac bo, nganh thi diéu
chinh phuong 4n, bdo cdo dé xut Ban Thudng vu Tinh uy.

3. Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung xiy dyng huyén Cén Pio dén
nam 2045

- Thong nhat vé chu truong théng qua nhidm vy diéu chinh t6ng thé Quy
hoach chung xdy dung Con Dido dén nam 2030 tai Cong vian so 2374-
CV/BCSD, ngay 02/7/2021 cta Ban can sy dang UBND tinh, bao dam cac sb
liéu lién quan dén dan cu va dién tich chuyén doi dit ring khong vuot qua quy
hoach da phé duyét; han ché chuyén muc dich dat ring sang muc dich khéc;
viée tin dung dat mat nuée khong dugce anh huong dén yéu t6 moi truong.

- Quy hoach nay can tich hop v6i phat trién kinh té xanh, kinh té tuin hoan,
bao dam yéu té quoc phong - an ninh va 13 mét phan khoéng tach roi cua Quy
hoach tinh.

4. Dy an khu @4t Miii Nghinh Phong

- Thong nhat viée diéu chinh thoi gian thuc hién ddu gia khu dat 21,7ha tai
Miii Nghinh Phong, Phudmg 2, thanh phé Viing Tau tir Quy IV/2021 sang théng
9/2022 theo dé xuét ciia Ban can su dang UBND tinh tai Cong vin sb 2373-
CV/BCSD, ngay 02/7/2021.

- Ban can sy dang UBND tinh chi dao UBND tinh to chire trién khai cac
thi tuc dé trinh cap c6 thim quyén phé duyét theo ding quy dinh phép luét.

5. Du 4n chinh trang truc dwomg Thity Van-Bii Sau, thanh phé Viing Tau

- Théng nhit vé chu truong véi dé xuét cia Ban can su dang UBND tinh vé
dAu gia quyén st dung dat va thué dat xdy dung céng trinh ngdm (theo Phuong
an 3) tai Cong van s6 2451-CV/BCSD, ngay 16/7/2021; trong d6 can tach khu
dat dién tich 4,076ha nam ¢ goc duwong Thuy Van va Hoang Hoa Tham (du an
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One Opera Complex) dé lam dy an riéng va nguon von thuc hién dy an tu
nguon kéu goi xa hoi hoa.

- Ban can su dang UBND tinh khan truong chi dao giai quyét dit diém giai
phong mat bang cac cong trinh hién hitu trén dat phuc vu cho quy hoach, thiét
ké du an. Viée quy hoach, thiét ké khong gian giao thong (ké cd ngam héa
diong trén cao hién hitu, diong giao théng, két noi dir dn phia bién véi phia
bén trong), bal gitr xe, tién ich thuvong mai, dich vu cua du 4n phai bao dam tinh
tong thé, thong nhat, ddng bo.

- Ban c4n su dang UBND tinh chi dao som giai quyét viéc no dong nghia
vu tai chinh ctua 09 doanh nghiép trén khu vuc phia bién cta du an; viéc cham
tré, khong giai quyét dut diém, dé phat sinh nghia vu tai chinh méi thi cic co
quan chire ndng c6 lién quan phai chiu trach nhiém.

6. Du 4n Trung tim Kiém tra chuyén nganh khu vwe Cai Mép-Thi Vi

- Théng nhét vé& chu truong khong st dung ngén sach dia phuong dé thuc
hién du 4n Trung tdm kiém tra hang héa tap trung tai khu vuc Cai Mép - Thi
Vai va Dé an Trung tdm kiém tra chuyén nganh tap trung tai khu vuc Cai Mép -
Thi Vai theo dé xuét cia Ban cén su dang UBND tinh tai Cong van sb 2353-
CV/BCSD, ngay 01/7/2021.

- Ban can su dang UBND tinh chi dao Uy ban nhan dan tinh kién nghi B6
Néng nghiép va Phat trién nong thon thic dy hinh thanh sém Trung tim kiém
tra chuyén nganh v& kiém dich dong, thuc vat tap trung cang Cai Mép - Thi Vai
thude linh vuc nong nghiép.

- Pay nhanh tién d6 thu hit x4 hdi héa thue hién dy an dau tu xay dung
Trung tim kiém tra chuyén nganh tip trung thuc hién cic nhiém vu kiém tra,
kiém dinh tai Cai Mép - Thi Vai.

- Quy hoach, danh quy dat du phong dé xay dung tru s¢ cua hé théng cac
dai 1y van tai bicn, cac dai Iy moi gidi, bao hiém, tai chinh, tao nén tang két ndi
van tai da phuong thiic cang Cai Mép - Thi Vai véi mang ludi cang qubc té
trong chudi cung rng toan cau.

7. Phwong 4n b6 tri quy dit tii dinh cwr cho cac dur 4n trén dia ban thanh
phé Viing Tau

- Théng nhét vé chi trrong phuong an bé tri quy dét tai dinh cu cho cac du
an trén dia ban thanh phé Viing Tau theo dé xut ciia Ban can su dang UBND tinh
tai Cong van s6 2447-CV/BCSD, ngay 16/7/2021; trong do, khu dat khodng 24 ha
do Céng an tinh quan 1y tai phia Tay Quéc 16 51 dé lam khu tai dinh cu phuc vu
cho cac du an Khu cong vién Bau Sen, nao vét kénh Bén Pinh; khu dat 193ha lam
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khu dan cu mé1 phuc vu tai dinh cu cho toan bo cac du an khac trén dia ban thanh
pho Ving Tau.

- U tién danh quy dat tai dy an Khu cong vién vin hoa - d6 thi Bau Triing
dé phuc vu tii dinh cu tai chd cho dy an, déi voéi nhitng truong hop khong du
diéu kién bé tri tai dinh cu thi xem xét, giai quyét ché do, chinh sach, bao dam
thong nhat, dong bg, dung quy dinh phap ludt nham sém trién khai thuce hién du
an.

- Céc khu ta1 dinh cu phai dugc dau tu xay dung nhu la khu dé thi méi, bao
dam day du ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, phuc vu tot nhu cau sinh song cta
nguot dan.

8. Dw 4n Khu dé thi Cit lao Bén Dinh, thanh phé Viing Tau

- Théng nhat vé chu truong diéu chinh thoi gian thuc hién du gia khu dit
dy an Khu D6 thi sinh thai Cti lao Bén Binh tir quy IV/2021 sang thang 12/2022
theo dé xuét ciia Ban can sy dang UBND tinh tai Céng van s6 2359-CV/BCSD,
ngay 02/7/2021.

- Ban can sy dang UBND tinh chi dao Uy ban nhdn dan tinh t6 chie trién
khai cac tha tuc dé trinh cap c6 tham quyén phé duyét theo dung quy dinh.

9. Dir 4n tuyén dudng ven bién Viing Tau - Binh Chau (994)

- Thong nhat vé chu truong bao cao tién do, ké hoach trién khai thue hién
du 4an theo d& xuit cua Ban can su dang UBND tinh tai Cong vin sb 2454-
CV/BCSD, ngay 16/7/2021; trong d6 can xac dinh rd muc tiéu cta du 4n 1a thic
déy trién khai cac du 4n du lich ven bién, tang gia tri quy dat cong, tao dong luc
phat trién kinh té - xa hoi cac dia ban noi du an di qua; do do, viéc phan ky dau
tu hay chia giai doan cta du 4n phai bao dam dat duoc muc tiéu két ndi thanh
phd Viing Tau v&i huyén Xuyén Moc trong thoi gian sém nhit va phan déu
hoan thanh trude nam 2025; bao dam déng bo mat cit toan tuyén dat 42m,
truomg hop nhimg doan khong dat 42m phai bao dam thiét ké du 06 lan xe theo
dung két luan cta Ban Thuong vu Tinh uy.

- Ban can su dang UBND tinh chi dao bé tri phan bo ngan sach thuc hién
du an can tap trung, c6 trong tdm, trong diém dé nhanh chéng dwa cong trinh
vao st dung; céc co quan chiic ning khi trinh chu truong dau tu phai c6 thong
tin vé& thoi gian trién khai du 4n, coi day 1a tiéu chi lva chon, danh gia chit
lwong nha thau.

10. Dy 4n du tw nit giao Tweng dai Diu khi, thianh phd Viing Tau

- Khong dong ¥ dé xuat thuc hién cai tao, gmm duong kinh vong xuyen tur
40m xudng con 20m tai nit giao Tuong dai Dau khi dé giai quyét un tic glao
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théng trude mat tai khu vuce nay theo dé xuit ciia Ban can su dang UBND tinh
tai Cong vin s6 2361-CV/BCSD, ngay 02/7/2021.

- Ban Thuong vu Tinh Gy thong nhit phuong 4n t6 chirc di doi Tuong dai
Dau khi dén vi tri méi (cong vién tam gidc Eo Ong Tir, giao voi dwong 30/4 va
Quoc 16 51) va to chire lai giao thong tai khu vue ntt giao nay.

- Pong thoi cin cir mat do giao théng trong tuong lai tai giao 16 nay dé
nghién clru, c6 phuong an dau tu xay dung nut giao thong khac muc tai khu vue
nay cho phu hgp, bao dam thong sudt, an toan, hié¢u qua.

11, Phit trién cac khu cng nghiép trén dia ban tinh giai doan 2021-
2025, dinh hwéng dén nim 2030, tim nhin dén nim 2050

- Ban céan sy dang UBND tinh chi dao ra soat, tach cac khu cong nghiép du
kién phat trién trong thoi gian t6i thanh hai giai doan 2021-2025, 2026-2030;
trong d6 1am & giai doan 2021-2025 gém du an nao, tién do thuc hién dé co
giai phap thic ddy trién khai thyc hién.

- Tiép tuc ra soat, thong k&, bdo cao Ban Thuong vu Tinh ty vé s luong
cac khu cong nghiép con vuéng mac vé boi thuong, giai phong mit bing; tong
dién tich dit da duoc tach ra khoi khu cong nghiép so véi chu truong ban dau;
danh gia ha tang két nbi cac khu céng nghiép hién hiru va danh gia tinh cap thiét
d6i véi viee dé xuit phat trién cac Khu cong nghiép Phu My, Khu cong nghiép
Phudc Hoa, Khu cong nghiép Long Huong (tén moi Khu cong nghiép Van
Thirong), Khu cong nghiép Diu khi Long Son va 04 khu cong nghiép trén dia
ban huyén Chau Duc (Khu cong nghiép - do thi Cu Bi, Khu cong nghiép - do thi
tai xa Binh Ba, Khu céng nghiép - do thi tai xa Xa Bang va Khu céng nghiép Pa
Bac giai dogn 2,3) dé 6 giai phap thic ddy trong thoi gian t6i.

- Pang doan HDND tinh chi dao Hoéi dong nhan dan tinh t& chtc giam sat
viéc trién khai thuc hién chu truong phat trién cac khu cong nghiép trén dia ban
tinh, bdo cdo Ban Thuong vu Tinh uy trong thing 8/2021.

12. Du 4n Trung tim Dién lwc LNG Long Son giai doan 1

- Ban can su dang UBND tinh chi dao khan trurong hoan thién ho so, thu
tuc trinh Thi tuéng Chinh phii phé duyét diéu chinh dién tich, ranh gi¢i Khu
cong nghiép dau khi Long Son va du 4n Trung tim Dién luc Long Son; dong
thoi thic day thue hién cic thi tuc lua chon nha diu tu du an theo quy dinh dé
trién khai du 4n trong thoi gian sém nhét.

- Nghién cttu can cir phap 1y, tinh kha thi va su can thiét dé thuc hién tach
phﬁn du an Cang ra khoi du an Trung tam dién luc LNG Long Son dé kéu go1
dau tu trong thoi gian toi.
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- Pang doan HDND tinh chi dao Hoi déng nhan dan tinh t6 chire giam sat
viée trién khai thue hién dau tr Dy an Trung tdm Dién luc LNG Long Son giai
doan 1, bdo cdo Ban Thuong vu Tinh ty trong thang 8/2021.

13. V& viée xir Iy chit thai ran sinh hoat trén dia ban tinh

- Ban can sy dang UBND tinh chi dao thuc hién cac thu tuc cham dit du an
Khu lién hop xir Iy chét thai Green HC tai xa Lang Dai, huyén Dat Do theo ding
quy dinh phép luat. Sém t6 chirc lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n Nha may
xir Iy chit thai ran sinh hoat bing cong nghé ddt, phat dién trong khu xtr Iy chat
thai tap trung Toc Tién két hop xir Iy chit thai rdn cho huyén Con Dao bing
ngudn von xa hoi hoa. Nhanh chong xir 1y dat diém khéi luong chét thai rin
dang ton dong tai khu vuc Bai Nhat, Con Déo trong quy 11/2022.

- Khan truong xiy dung khung tiéu chi, didu kién dé kiém soét chit ch,
bao dam khong giy 6 nhiém moi truong trén dia ban tinh khi trién khai thuc
hién Chi thi s6 41/CT-TTg, ngay 01/12/2020 ctia Thi tuong Chinh phu.

14. Du 4n nao vét kénh Bén Dinh, thanh phé Viing Tau

Ban can su dang UBND tinh tiép thu céc ¥ kién dong gop tai cude hop dé
b6 sung, hoan chinh bao cao trinh Ban Thudng vu Tinh ty cho chu truong trong
thang 8/2021; trong d6 cin tinh todn phuong én bd tri tai dinh cu cho céc hod
dan gin véi viée trien khai khu tai dinh cu khoang 24 ha do Céng an tinh quéan
Iy tai phia Tay Quoc 16 51, ké ca mat bang 1am bai tap két vat liéu nao vét dé dé
xuit phuong an tong thé, dong bo, kha thi, bao dam ca v& thoi gian giai phong
mat béng, bé tri tai dinh cu va trién khai g6i thau thi cong.

15. Ban cin su dang UBND tinh chi dao xay dung cac van ban trinh xin
chii trrong ciia Thuong trwe, Ban Thuong vu Tinh Gy phai thé hién o cin cb
phap 1y, théng tin vé ndi dung can trinh xin ¥ kién (nhitng chu truong truoc day
va viée thuc hién cdc chii tricong nay (néu cé); nhitng khé khan, vidng mdc
hodic thay doi can phai xin chii trieong ciia cdp iy theo quy dinh;....); bio céo 1o
ndi dung dé xuat, can xin chu truong; quan diém cua Ban can sy dang UBND
tinh d6i v6i van dé nay nhu thé ndo dé Thuong truc, Ban Thuong vu Tinh uy co
co s xem xét, quyét dinh.

D6i voi nhimg ndi dung da duge Thudng truc, Ban Thuong vu Tinh uy cho
chu truong chi dao, yéu cau Ban can sy dang UBND tinh nghiém tac tiép thu va
trién khai thuc hién day du; truong hop c6 kho khan, vudng méc phai kip thoi
bao cao va thé hién 16 1y do.

16. Van phong Tinh iy thim dinh, kiém soat cic ndi dung trinh xin chu
truong ctia Thuong truc, Ban Thuong vu Tinh uy, bao dam dung tham quyén,
trinh tw, thu tuc theo quy ché, quy dinh; t& chire ra sodt, thim tra nhtrng noi
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dung cac co quan, don vi, dia phuong da tiép thu, chinh sua theo dung két luin
yéu cau.

Ban Thuong vu Tinh ty théng bio dén Ban can su ding Uy ban nhan dan
tinh va cac co quan, don vi, dia phuong lién quan biét, thuc hién.

Noi nhén: T/M BAN THUONG VU
- Thuomg true Tinh uy, PHO BI THU

- BCSB UBND tinh,

- Uy ban nhén din tinh, Newbi k§: Neuydn Thi Vén

- Céc s0, nganh: KH&DT, DL, GTVT, TN&MT, XD, sl T
tyen/tuvunglan/des/vnt@tuvungtau
CT NN&PTNT BQLKCN Co quan: Tinh 0y Ba Ria - Viing Tiu
or R e 2 Thoi gian ky: 10.08.2021 08:29:50
- Vin phong UBND tinh, +07:00

- UBND cac huyén, thi, thanh phd,
- Ban Quan ly du an chuyén nganh giao théng,

- Phong Tong hop (emr), Nguyén Thi Yén
- Luu Vién phong Tinh uy, ’
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SAQO Y;Van phong UBNI tinh Ba Ria - Ving Tau
:06.04.2022 14:12

1
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA-VUNG TAU Doe lap — Tw do — Hanh phic
Sé: AHY /TB-UBND B Ria - Viing Tau, ngay 06 thang 4 nim 2022
THONG BAO

Két luan cia ddng chi Nguyén Céng Vinh - Phé Chii tich UBND tinh tai cudc
hop nghe bao cdo tinh hinh thye hién cac du 4n tai dinh cw
va nha & x4 hoi trén dia ban thanh pho Viing Tau

Ngay 30/3/2022, dong chi Nguyén Céng Vinh - Phé Chu tich UBND tinh
chu tri cudc hop nghe bdo cdo tinh hinh thuc hién cac dy an tai dinh cu va nha &
x4 hoi trén dia ban thanh phé Ving Tau. Tham du cude hop ¢6 lanh dao: S¢ Xay
dung, S¢ Tai nguyén va Mdi truong, SO Ké hoach va Dau tu, S& Giao thong vén
tai, S& Tai chinh; vé phia thanh phé Viing Tau, c¢6 su tham dy cia dong chi Bi thu
Thanh Gy va déng chi Chu tich UBND thanh phé cung lanh dao Thuong truc
HDND, UBND thanh phé vé cac phong, ban, don vi true thude.

Sau khi nghe UBND thanh phé Viing Tau béo cao tién do thyc hién cac du
4n tai dinh cu va nha & xa hoi trén dia ban thanh phd Viing Tau (Béo cdo sb
1977/BC-UBND ngay 07/3/2022); ¥ kién phat bidu cta cic Sa, nganh, ddng chi
Nguyén Céng Vinh - Phé Chu tich UBND tinh d4 két luan, chi dao nhu sau:

1. V& kién nghi giai quyét giao dit & m&i cho cac hd din bi thu hdi dit
¢6 nha & trén dit nong nghiép:

Pé nghi UBND thanh phé Viing Tau cin cir quy dinh tai Nghi ditih 56
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha dé xem xét giai quyét timg truong
hop cu thé theo thidm quyén.

Do dia ban thanh phd Viing Tau hién nay rit kho khin vé quy dat dé giao
cho dén bj giai toa (khéng di didu kién tai dinh cu); vi vy, UBND thanh phé
Viing Tau can xéc dinh s lugng cu thé & tirng du an, nhu cau (sé lugng cin nha)
dé giai quyét cho dan. Viéc giai quyét phai to chirc xét duyét timg trudmg hop theo
ding dbi tugng, cong khai minh bach, t6 chirc giam sdt chét ch€ cua cic Ban,
nganh doan thé trong sudt qua trinh thuc hién.

Dé chi dong quy nha & xa hoi giai quyét cho cac ho dan, UBND tinh ddng y
theo d& nghi cta thanh phé Viing Tau, giao UBND thanh phé Viing Tau xay dung
chung cu nha ¢ x& hoi tai cac khu dat tai dinh cu da quy hoach va ¢é dat sach; vé
vén dau tu, dé nghi UBND thanh phé Viing Tau ra soat ngudn von dau tu cong da
du kién phan bd cho cac du 4n giai doan 2021-2025 du 4n nao chua can thiét thi
sir dung ngudn nay dé diu tu x4y dung nha & xd hdi cho din. Yéu cdu UBND
thanh phé Viing Tau lap du &n cu thé trinh UBND tinh dé bdo céo xin vy kién Ban
Thuong vu Tinh ty; HPND tinh trong ky hop cudi nim 2022.
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2. V& dé nghi cho phép diu tw dw an tai dinh cw 24 ha tai phuong 12:

Dy 4n nay da duoc Ban Thuong vy Tinh dy théng nhét chi truong tai dinh
cu tai Théng bao két ludn sb 572- TB/TU ngay 19/7/2021, dong thoi ngay
30/8/2021 UBND tinh da c6 van ban sb 11534/UBND-VP giao UBND thanh phd
Viing Tau trién khai du 4n. Yéu cau UBND thanh phd Viing Tau khén truong lap
thu tuc du tu theo quy dinh trinh UBND tinh dé bao céo Ban Thuong vu Tinh uy
thong qua, trinh HDND tinh tai ky hop cudi nim 2022 dé trién khai xay dung
trong ndm 2023.

Vé dé nghi giai quyét diéu chinh, tach 24ha tai dinh cu ra khoi dy an khu dé
thi m&i Phude Thing (do eéng ty C6 phan Phat trzen Nha Ba Ria - Viing Tau lam
chi dau te): Noi dung nay S& Xay dung di dé xuét tai vin ban sé 5775/SXD-
QLN ngay 31/12/2021, UBND tinh déng v diéu chinh du 4n déu tu; giao S& Ké

hoach va Pau tu lam viéc vé6i cong ty Co phén Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau
dé hudng dan thu tuc diéu chinh du an theo quy dinh.

3. V& dé nghi cho phép diu tu du an tai dinh cuw tai khu dit 193ha,
Phwong 12:

Du 4n nay da duge Ban Thuong vu Tinh ty théng nhit chi trurong tai
Théng bao két ludn s6 572-TB/TU ngay 19/7/2021 (khu dat nay lam khu dén cu
tai dinh cu méi phuc vu téi dinh cu cho todn b cic du an trén dia ban thanh phé
Viing Tau), ddng thoi, UBND tinh da giao UBND thanh phé Viing Tau trién khai
1ap du én dAu tur tai vin ban s 1 1534/UBND-VP ngay 30/8/2021. UBND tinh yéu
cu UBND thanh phb Viing Tau 1ap du 4n dau tir trinh UBND tinh dé bdo céo Ban
Thuong vu Tinh ty théng qua, trinh HDND tinh bb sung danh muc chuin bi dau
tur vao ky hop HDND tinh cudi nam 2022.

4. V& d@ nghi di doi twgng dai Dau khi:

Ban Thuong vu Tinh ty di ¢ chi truong thdng nhit phuong 4n td chire di
doi twong dai Dau khi dén vi tri méi (cong vién tam gide Eo Ong Tir giao voi dudng
30/4 va Québc 16 51) tai Thong béo két ludn sé 572-TB/TU ngay 19/7/2021, UBND
tinh da c6 van ban sb 12038/UBND-VP ngay 06/9/2021 chi dao S& Giao théng vén
tai cha tri phdi hop véi S& Xay dung, Thanh iy, UBND thanh phé Ving Tau lam
viée véi lién doanh Viét-Nga Vietsovpetro thong nhét phuong an di doi. UBND
tinh cling dd dong y véi d& nghi ctia S& Giao théng vén tai; giao UBND thanh phd
Viing Tau lap phuong 4n di doi cu thé; trinh UBND tinh trong quy 111/2022 d‘e bao
cdo Ban Thuong vu Tinh ty, trinh HPND tinh théng qua vao ky hop cudi nam
2022.

5. V& dé nghi dau tw cic bii dd xe cong chng:

UBND tinh dd c6 van ban sé 2873/UBND-VP ngay 11/3/2022 giao nhiém
vu nghién ctru, dé& xudt vi tri phuong thite dau tur xay dung bai dd xe cho UBND
thanh phé Viing Tau thuc hién. Bé nghi UBND thanh phé Viing Tau td chie lap
dé xuét chi truong dau tu bai db xe trinh UBND tinh trong quy 111/2022. Riéng dé
nghi lam bai d6 xe tam trén céc khu dat cong trong thoi gian chua t6 chite ddu gia
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Lo

dé giai quyét nhu ciu trude mat vé dd xe, yéu cdu UBND thanh phd Viing Tau
khao sat cac khu dat ¢6 mat béng thuan lgi khéng vuong kién nghi cta doanh
nghiép, bdo cdo UBND tinh trude ngay 15/4/2022 dé xem xét.

A A o g e o A gk s o N A g - ~
6. Ve de nghi di doi cic co so che bién hii san va so tau ca dang neo diu
tai khu vuc Cu Lao Bén Pinh

Theo béo céo ciia thanh phb Viing Tau, hién ¢6 43 co s& ché bién hai san
dang hoat dong nam rai rdc & céc phudng va co khoang 1000 tau ca dang neo dau
& khu vuc Ci Lao Bén Pinh can di doi. Xac dinh déy 1a mot nhiém vu khong thé
thuc hién ngay ma phai c6 1§ trinh cu thé; vi vAy UBND thanh phd Viing Tau phai
danh gia lai thuc trang hoat dong clia 43 co s& ché bién nay, xéc dinh loai hinh, co
s& nao dam bao diéu kién di doi, cé s& ndo phai chuyén déi nganh nghé; trén co so
d6 dé xudt phuong 4n cu thé timg trudng hop. Bao cdo giri vé S& Néng nghiép va
Phat trién Nong thon trong théng 5/2022.

Pbi vai viée di doi 1000 tau cd ¢ khu vue Ch Lao Bén Dinh, yéu cau
UBND thanh phb Viing Tau c¢é théng k& ddy du loai hinh danh bét; trén co s& d6
phéi hop véi S& Néng nghiép va Phat trién Nong thon xac dinh s tau cé tiép tuc
hoat dong, sb tau c4 phai chuyén dbi nganh nghé, dé xuit phuong an sép xép noi
neo diu , bao cdo UBND tinh cham nhét trong thang 6/2022 dé xem xét.

7. V& dé nghi diéu chinh quy hoach khu dit Viét - Can (khodng
9.144m2) thanh khu nha & xa hdi: Giao S& Xay dung chu tri, phdi hop véi
UBND thanh phé Viing Tau ra soat lai quy hoach dé dé xuét trong théng 4/2022.

8. Vé khu dat 4,4ha (ké bén che dn khu nha o cao cdp Vuon Xudn): Giao Sé
Xay dung chu tri, phoi hop véi UBND thanh pho Viing Tau va céc co quan lién
quan nghién ciu phuong an lam nha ¢ xa hoi hay t6 chic déu gia quyen str dung

dat dé phu hop véi quy hoach khu vuce xung quanh; dé xuét phwong 4n xtr 1y, bao
cao UBND tinh trong thang 4/2022.

9, Vé quan ly quy dat cong: Giao UBND thanh phé Viing Tau chi tri, phdi
hop voi S& Tai nguyén va Mdi truong ting cudng quan ly, lap phuong an sir dung
ddi v6i cac 16 dét cong co dién tich dudi 0lha da dwoc UBND tinh giao quén ly, sir
dung theo quy dinh.

Thira 1€nh Chu tich UBND tinh, Van phong UBND tinh thong bdo dé céc co
quan, don vi co lién quan biét dé td chirc phoi hop thuc hién./.

Noi nhin: TL. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh (b/c);
- Chanh VP, cac Phé CVP UBND tinh; KT CHNH VAN PHONG

- Cac co quan tham du hop;
- Luu: VT, TH2,THS.

Huvnh Xuan Vinh
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SAO Y; VAN PHONG; Thai gian ky: 12/04/2023 10:13:24 +07:00

~ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Dje 1ap-Ty do -Hanh phiic
$6: WANG/UBND-VP Ba Ria- Viing Tau, ngay A1 thang H nam 2023

Vv du an Khu do thi Phude Thang
tai Phuomg 12. thanh pho Viing Tau

. . Kinh gu:

' oA TOC - 8¢ Ké hoach va Dau tu;

: - S¢ Tai nguyén va Méi truong;

- S& Xay dung;

- UBND thanh phé Viing Tau;

- Céng ty C6 phan Phat trién nha BR - VT.

Xét dé nghi ctia S& K& hoach va Déu tu tai van ban sé 1063/SKHDT-DT
ngdy 07/4/2023 vé du 4n Khu d6 thi Phude Théng tai Phuong 12, thanh phé Viing
Tau, UBND tinh ¢6 ¥ kién nhu sau:

|. Giao UBND thanh phé Viing Tau: Can c& chi truong ciia UBND tinh
déng v tach phén dién tich 24ha trong khu db thi Phudc Théng dé lap du 4n tai
dinh cu (tai diém ¢ muc 1 Théng bdo két luan s6 62/TB-UBND ngay 27/02/2023
cua UBND tinh); phé’m dién tich nay da dugc S¢ Xay dung gidi thiéu dia diém tai
vin ban sb 4335/SXD-QHKT ngay 10/10/2022, khan truong thuc hién lip quy
hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh. Thoi gian hoan thanh trong
thang 4/2023.

2. Péi véi phén dién tich con lai sau khi tach dién tich 24ha lam du an téi
dinh cu: Giao S& Xdy dung chu tri, phéi hop UBND thanh phé Viing Tau, Cong ty
Cé phin Phat trién nha ra soat lai qua trinh trién khai du 4n, tinh chat quy hoach
cua khu vue, xac dinh muc tiéu dau tu du an va khing dinh tinh chét khu dd thi
lam co so dé S& Tai nguyén va Méi truong hudng din nha déau tu thue hién cdc thu
tuc dat dai theo quy dinh; xéc dinh pham vi, ranh gidi dé gigi thiéu dia diém cho

nha dau tu nghién ctu l4p lai quy hoach chi tiét 1/500 cua du an lam co sO dé xuat
du én dau tu cho phi hop. Thoi gian hoan thanh trong thang 4/2023.

3. Trén co so xac dinh cua S¢ Xéy dung vé muc tiéu dau tu du an va tinh
chit quy hoach khu vue: Giao S0 Tai nguyén va Moi trudng ra soat, coy kién
tham dinh vé thi tuc dét dai cua du an; huong d3n nha ddu tu thyue hién thu tuc dat
dai theo quy dinh tai Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020, bdo cao
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

4. D& nghi Cang ty C6 phén Phat trién nha Ba Ria — Ving Tau phéi hop cac
nganh dé xac dinh ranh gi6i, pham vi nghién ctru du an trén phan dién tich con lai,
khan truong thue hién cée thit tye dau tu theo quy dinh.
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kel

5. Sau khi hoan tat cac ndi dung trén, giao S& Ké hoach va Déu tu hudng
dan Céng ty Co phan Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau thuc hién diéu chinh du n
dau tu theo ding quy dinh hién hanh.

_Dinh kém: Vin ban s6 1063/SKHPT-DT ngay 07/4/2023 cua S& Ké hoach
va Pau tu.

KT. CHU TICH
Noi nhin: PHO CHU TICH keat—
- Nhu trén; )
- Chu tich UBND tinh (b/e);
- PCT Nguyén Cong Vinh;
- Luu: VT, TH2.THS {\,ﬁ
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UBND TiN{rl BA RIA — VUNG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc lap — Tw do — Hanh phic

S6: 4335 /SXD-QHKT Ba Ria — Viing Tau, ngay 10 thang 10 nam 2022

V/v gidi thiéu dia diém dé thuc hién
cz’u; thu tuc du an Khu tai dinh cu Phudce
Thang (Khu 24ha) tai Phuong 12, TPVT

Kinh gui:
_So Ké hoach va Pau tu;
- UBND thanh phé Viing Tau.

Cén cir Quyét dinh s6 3081/QD-UBND ngay 06/10/2021 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Bicu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi Bac Viing
Téu, thanh pho Viing Tau;

_ Can clr Théng bao s0 572-TB/TU ngay 19/7/2021 cta Ban Thuong vu Tinh
uy ve ket luan mét so ndi dung cong viée, du an trong diém;

Cin ctr Thong bao sé 145/TB-UBND ngay 06/4/2022 cia UBND tinh vé két
[udn tai cudc hop nghe bé’o cao tinh hinh thuc hién cac du an tai dinh cu va nha ¢ xa
héi trén dia ban thanh pho Ving Tau;

Theo d& nghi cua UBND thanh phd Viing Tau tai vin ban s 8738/UBND-
QLDT ngay 30/9/2022 vé vi€c gidi thi€u dia diém dau tu dy an Khu tai dinh cu
Phuéc Thing, phudng 12, thanh phd Viing Tau (kém theo Bién ban lam vige thong

nhét gitta UBND thanh phé Viing Tau va Cong ty Cé phan Phat trién nha tinh Ba
Ria — Ving Tau);

S¢ Xay dung gidi thi€u dia diém dé thuc hién cac thu tuc vé quy hoach xay
dung, dit dai va dau tu du an Khu tai dinh cw Phude Thing tai vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Déng giap: Puong Vo Nguyén Giap (Qudce 16 51);

- Phia Tay giap: Chi do1 Kiém ngu;

- Phia Nam giap: Puong vao Chi d6i Kiém ngu;

- Phia Bac giap: Rach Cay Khé,

Dién tich khoang 23,5ha; thudc dia phan Phudng 12, thanh phd Viing Tau.

Van bdn gio1 thiéu dia diém nay 1a co so dé thuc hién céc thu tuc vé dat dai va
dau tu theo quy dinh hién hanh. Toa do, kich thuge va dién tich khu dat gi6i thidu
theo vin ban va ban ve dinh kém chi la tuong déi, s6 lidu thyc té & can cir vao ban do
do dac dia chinh duoc co quan ¢6 thdm quyén xac nhan./.

(Kem theo ban ve so do vi tri dyw an)

Noi nhin: KT. GIAM DOC
- Nhu trén; = LﬁUTE‘:qO GIAM POC
- UBND tinh (b/c): ¢ 2

- GP va cac PGD So;
- Luu: VT — KTQH (QH6).

N,
N

f.‘ o~

““\;\f

Mai Trung Hung
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Dic lap - T do - Hanh phiic

Sb: 126 /UBND-QLDT Viing Tau, ngay 08 thang 3 nam 2023

V/v chap thudn cha truong to chirc
khao sat, nghién cru 1ap phuong an
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
nha ¢ Phudc Thfmg (khu 24ha),
phuodng 12, thanh phd Ving Tau.

Kinh gui:
- Ban Quan ly du an DPau tu xdy dung 1;
- Phong Quan 1y do thi;
- Phong Tai chinh - K& hoach.

Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao sé 62/TB-UBND ngiy
27/02/2023 vé& Két luan cta dong chi Nguy&n Cong Vinh - Phé Cha tich UBND tinh
tai cudc hop nghe bao cao tinh hinh thuc hién cac du an tai dinh cu va nha ¢ xa hoi
trén dia ban thanh phé Viing Tau; xét Béo cdo s6 398/BC-QLDT ngay 01/3/2023
ctia phong Quan 1y d6 thi, UBND thanh phé Viing Tau c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& nguyén tdc, chip thuan chu truong to chie khao sat, nghién ciru 1ap
phuong 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & Phude Thing, phuong 12,
thanh phé Viing Tau. Giao Ban Quan 1y du 4n Dau tu xdy dung 1 1am Chu dau tur
c6 trach nhiém phéi hop v6i cac don vi lién quan sém to chie trién khai thue hién
ndi dung cong viéc néu trén theo diing quy dinh cua phap luat.

Ngudn vén: Ngudn von su nghiép thude ngén sach thanh phd Viing Tau.

2. Giao Phong Tai chinh - K& hoach tham mwu UBND Théanh phd can déi
b tri phin bo ké hoach vén cho cong trinh theo quy dinh, déng thdi phdi hop
v6i phong Quan Iy d6 thi huéng dan Chu dau tu khan truong lap tha tuc dau tu
theo diing cac quy dinh hién hanh.

UBND thanh phd Viing Tau ¢ ¥ kién nhu trén dé cac don vi biét, té chirc
thuc hién./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu trén; P g ’

- UBND tinh (dé b/c);

- Céc So: XD, TN&MT; KH-DT;

- TTr. Thanh uy Viing Tau (d& b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND TPVT;

- Chanh VP, cac Pho CVP UBND TPVT;
- TTPTQD TPVT:

- Phong TN&MT;

- UBND Phudng 12; Hoang Vi Thanh
- Cong ty CP Phat trién nha tinh;

- Luu: VI-TH.
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SAO Y;Van phong UBND tinh Ba Rija - Ving Tau
116.07.2021 15:42

. UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Iip - Tu do - Hanh phic
$6: 8528 /UBND-vP Ba Ria — Viing Tau, ngay 16 thdngﬁ‘* nam 2021

V/v bio céo vé qui dat phuc vu tai
dinh cu trén dia ban thanh pho Viing
Tau

Kinh giri: Ban cén su dang UBND tinh.

Thyc hién chi dao cia UBND tinh tai Vin ban sb 3919/UBND-VP ngay
14/4/2021, trong do6 “giao S¢ Xay dung chu tri, ph01 hop S¢ Tai nguyén va Moi
trudng va cac co quan, don vi lién quan ra soat de xudt ciia UBND thanh phb Viing
Tau tai van ban s6 2077/UBND-QLBT ngay 02/4/2021 lya chon khu d4t c6 dién tich l6n
d& quy hoach khu tai dinh cur tip trung trén dia ban thanh phé Viing Tau”

Xét d& nghi ctia S¢ Xay dung tai van ban sé 2606/SXD-QLN ngay 22/6/2021 vé
béo cdo va dé xuat cac danh muc du an tai dinh cu trén dia ban thanh phé Viing Tau, UBND
tinh bdo cdo Ban cén sy ddng UBND tinh nhiing ndi dung nhu sau:

1. V& nhu cau tai dinh cu va tinh hinh trién khai dau tr cic khu ti dinh cw
trén dia ban thanh phd Viing Tau:

a) V& nhu ciu tai dinh cu tir diy dén nim 2030: Theo két qua ra sodt, thong ké,
trong thoi gian tdi, nhu cdu b trf tai dinh cu va dit & méi trén dia ban thanh phd Viing
Tiu la khoang 6.900 trwdng hop (du kién giao dét tai dinh cu khoang 4.000 hé va giao
dat & méi khoang 2.900 hd). Trong dé:

- Téi dinh cu cho khu vuc Bau Triing 1a: 1537 suét;

- T4i dinh cu cho khu vuc Bau Sen 1a: 499 suit:

- Tai dinh cu cho khu vuc cii lao Bén Binh: 517 sudt;

- T4i dinh cu cho khu vure Go Géng 1a: 600 suét.

- Té4i dinh cu cho dy 4n Trung tdm Chi Linh: 297 suét;

- T4l dinh cu cho khu vuc Long Son: 1500 sudt;

- T4i dinh cu cho khu vuc Bac Phudc Thang: 1000 suét;

- Tai dinh cu cho khu vuc Thuy Van: 150 suét.

- Téi dinh cu cho khu vic Nam San Bay: 800 suét.

b) Vé tinh hinh trién khai dau tw céc khu t4i dinh cur:
Hién nay, trén dia ban thanh phd Viing Tau trién khai cac du 4n, trong d6:

* Cac khu tai dinh cu dang giai phéng mat bang;

- Khu tai dinh cu 10 ha trong 58 ha phuong 10.
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- Khu tai dinh cu Tay Bic Alll, phudng 12

- Khu tai dinh cur phuong Thing Nhét.

- Khu tai dinh cu Long Son giai doan II.

* Cac Khu tai dinh cu dang trién khai, tiép nhén:

- Khu tai dinh cu 151 Hoang Hoa Tham va Khu tai dinh cu 27 Pho Birc Chinh.
= Khu tai dinh cu 1,65 ha phuong 10.

- Khu téi dinh cur trai ga phudce co phuong 12.

- Chung cu tai dinh cu phuong Théing Tam.

- Hién nay, trén dia ban thanh phé Viing Tau con 55 suét nén dat chua b tri tai
dinh cu va du kién hoan thanh khoang 4.834 sut (2.758 cidn hd chung cu va 2.076 nén
dit) trong thoi gian téi. Nhu véy, thanh phd Viing Tau vin con thiéu khoang 2.011
suit dé dap tng nhu ciu tai dinh cu cho céc dy an hién tai.

2. Phwong an xir ly trong thoi gian t6i:

Qua ra soat, néu trién khai ddu tu cdc du 4n tai dinh cu néu trén ciing chi dap
tmg duge nhu cdu trude méit va cé tinh manh man, chua giai quyét ciin ban, toan dién
nhu cAu tai dinh cu ctia thanh phd Viing Tau trong giai doan t&i, nhit 13 viée trién khai
céc du 4n trong diém nhu Nao vét kénh Bén Pinh, Khu d6 thi mdi Go Gang, Khu
cong vién vin héa @6 thi Bau Triing, khu céng vién Bau Sen...Vi vy, dé giai quyét
cin ban va toan dién nhu cau tai dinh cu cta thanh phé Viing Tau trong thoi gian toi.
Quan diém ctia UBND tinh la chi tiép tuc trién khai nhitng du 4n da va dang duoc déu
tw; dbi voi nhitng du an dang dugce quy hoach nhung mang tinh nhé 18 thi dimg thue
hién; déng thoi, UBND tinh di cing thanh phd Viing Tau, cdc Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Mdi truomg khao sat va di chi dao trién khai thue hién céc giai phap sau:

- Xay dung phuong 4n tai dinh cu bang tién véi mic chi phit hop, tao duogc stc
hut doi véi nguoi dan;

- Trwde mat, UBND tinh d giao UBND thanh phé Viing Tau cén ddi s6 lwong
cdn ho tai dinh cu tai phudng Thang Tam dé str dung bd tri cho du 4n nao vet kénh
Bén Dinh.

- Chon khu dét khoang 24ha do Céng an tinh quan Iy tai phia Tay Quéc 16 51 dé
lam khu tai dinh cu. Sau khi hoan thanh s& tao ra khoang 1.300 suét tai dinh cu, du
kién phuc vu cho céng téc bdi thudng, giai phéng mit bang cia 02 du dn Khu db thi
méi Bén Pinh va Khu cOng vién Bau Sen; phén con lai bé tri cho du 4n Khu céng
vién van héa — dé thi méi Bau Triing. Pong thoi, danh quy dét tai du 4n Khu céng vién
vin héa — d6 thi méi Bau Triing dé phuc vu téi dinh cur tai ¢hd cho du an nay.

- Vé l4u dai, giao UBND thanh phé Viing Tau khén truong xdy dung phuong én
thire hién lua chon khu dat khoang 193ha 1am khu dan cu méi phuc vu tai dinh cu cho
toan b cac du an khac trén dia ban thanh phé Viing Tau dinh hudng dén nam 2030.
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- UBND tinh d& giao UBND thanh phé Viing Tau do dac, 1p hd so bio céo
UBND tinh trong thang 7/2021, dé trién khai cic budc tiép theo ding quy dinh.

UBND tinh bdo cdo Ban can sy UBND tinh xem xét./.

Noi nhiin: KT. CHU TICH
- Nhu trén (kinh bfc); AITEHU TICHw
- Chi tich, ¢dec PCT.UBND tinh; 5%

- Céc S¢: XD,TNMT,KHDT;

- UBND thanh phé Viing Tau;
- Luw: VT, TH2,THS. GL')

Nguyén Cong Vinh
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SAO Y;Vin phong UBND tinh Ba Ria - Viing Tiu
;16.07.2021 15:42

TINH UY BA RIA — VONG TAU DANG CONG SAN VIET NAM
BAN CAN SU’ DANG UBND TINH B4 Ria-Viing Tau, ngay-6 thing 5 nam 2021

Sé ‘wﬂ’ CV/BCSD

Viv bao cao vé quy da{ phuc vu idi dinh cu
trén dia ban thanh phé Viing Téu

Kinh gri: Ban Thuong vu Tinh ty,

Thye hi¢n vén ban s6 2250-CV/BCSD ngay 11/6/2021 ctia Ban Cén sy déng
UBND tinh trién khai y kién chi dao cua Thudng true Tinh ty tai Thong bao két
luan s6 487-TB/TU ngay 08/6/2021 vé viéc bdo cdo du an trong diém trén dia ban
tinh; UBND tinh dd ban hanh van ban sé 6780/UBND-VP ngay 14/6/2021 giao
nhiém vu cho cdc S&, ban, nganh, dia phuong trién khai thuc hién.

Ngay 46. thang .. ndm 2021, UBND tinh ¢6 vin ban sé & R&/UBND-VP
bao céo vé quy dat phuc vu téi dinh cu trén dia ban thanh phd Viing Tau. Sau khi
xem xét bao cao ciia UBND tinh tai van ban néu trén, Ban cén sy dang UBND tinh
d trao ddi va théng nhat véi dé xudt cia UBND tinh.

Ban can su dang Uy ban nhén dan tinh kinh trinh Ban Thuong vu Tinh dy
xem xét, quyét dinh./.

Noi nhan: T/M BAN CAN SU DPANG
- Nhu trén; 1
- TTr. Tinh uy (b/c),

- BCS Dang UBND tinh;

- Cac S¢: XD, KHDPT, TNMT;
- UBND thanh ph Viing Tau;
- Luru: V’”l“,"l‘HZ,THS.UJ \

Nguyén Vin Tho
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 4872 /UBND-PTCKH Viing Tau, ngay 02 thang 6 nam 2022

V/v thuc hién y kién chi dao cua
UBND tinh vé dau tu du an 24ha va
du 4n tai khu dat 193ha, phudng 12,

thanh phé Viing Tau

Kinh gui:
- Phong Quan 1y do thi;
- Phong Tai chinh - Ké hoach;
- Phong Tai nguyén va Mo1 truong;
- Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung 1.

Xét ¥ kién dé nghi tai Van ban sé  1460/PTCKH-KH ngay 04/5/2022 cua
Phong Tai chinh - Ké hoach vé viéc thuc hién ¥ kién chi dao cua UBND tinh vé
dau tu dy 4n 24ha va dy an tai khu dat 193ha, phuong 12, thanh phd Viing Tau;
UBND thanh phé Viing Tau c6 ¥ kién chi dao nhu sau:

1. Giao Phong Quan ly d6 thi lam chi dau tu dd 4n diéu chinh quy hoach
chi tiét 1/500 Khu d6 thi Phuéc Thing dé thuc hién du an Tai dinh cu 24ha,
phuong 12, thanh phé Viing Tau va db 4n lap quy hoach chi tiét 1/500 Khu dén
cu tai dinh cu 193ha, phuong 12, thanh phd Ving Tau. Phong Quan 1y d6 thi co
trich nhiém t6 chtc nghién ctu, khén truong trién khai thuc hién trinh UBND
Thanh phé, phé duyét theo quy dinh.

Ngudn von: Ngudn von su nghiép thude ngin sach thanh phd Viing Tau.

2. Giao Phong Tai nguyén va Méi truong khan truong hoan thién b sung du
an Khu Tai dinh cu 24ha, phuong 12, thanh ph6 Viing Tau va du an Khu dan cu
tai dinh cu 193ha, phuong 12, thanh phd Viing Tau vao quy hoach sir dung dat
giai doan 2021 - 2030.

3. Giao Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung 1 khin truong l4p bao céo dé
xuit chii truong dau tu khu dit khoang 24ha do Cong an tinh quan 1y tai phia
Tay Qudc 16 51 theo ¥ kién chi dao tai Van ban s6 5788/UBND-TCKH ngay
16/8/2021 ctia UBND Thanh phd trinh UBND tinh bao cao Ban Thuong vu Tinh
uy théng qua, trinh HDND tinh tai ky hop cudi nam 2022 dé trién khai xay dung
trong nim 2023. Pdng thoi lap du an Khu Tai dinh cu 24ha, phudng 12, thanh
phd Viing Tau (tach khoi dw an Khu dé thi méi Phude Thang) va du 4n Khu dan
cu tai dinh cu 193ha, phuéng 12, thanh phé Viing Tau trinh UBND tinh béo céo
Ban Thuong vu Tinh iy thong qua, trinh HDND tinh bo sung danh muc chuan bi
dau tu vao ky hop HDND tinh cubi nam 2022.

4. Giao Phong Tai chinh - K& hoach 1a don vi quan 1y d4u tu cong ctia thanh
pho coé trach nhiém phoi hgp va1 Phong Quan 1y d6 thi, Ban Quan 1y du an Dau tu
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xdy dung 1, tong hop tham muu UBND Thanh phd trinh UBND tinh, S& Ké hoach
va Pau tu phe duy€t chu truong dau tu khu dit khoang 24ha do Cong an tinh quan

1y tai phia TAy Quéc 16 51 trong nam 2022 1am co 6 trién khai khoi cong trong ké
hoach trung han 2021-2025 cua UBND tinh.

Yéu cau cac don vi nghiém tic khan truong trién khai thuc hién./.

CHU TICH
Noi nhin: o, ’
- Nhu trén;
- TTr Thanh uy Ving Tau;
- TTr HDND TPVT,
- Chu tich, cac PCT UBND TPVT,
- Chanh VP HDND & UBND TPVT,
- Ban QLDA DTXD 1;
- Luu: VT-TH.

" Hoang Vii Thanh
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