UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:5397 /QD-UBND Ha Néi, ngay 30 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu db thi

thé thao Olympic - Khu A, ty 18 1/2000

/o
’-“%G“
e
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Céin cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

Cén cir Nghi quyét so 66.1/2025/NO-CP ngay 18/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh xvr Iy kho khén, viedng mdc vé viéc Idp méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach
phan khu doi v6i khu viee hinh thanh dé thi khi thuc hién Scfp xé'p don vi hanh chinh
cdc cdp va t6 chire chinh quyén dia phirong 02 cdp;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: 6 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025
cua Chinh phu Quy dinh vé 5 phén dinh tham quyén ciia chinh quyen dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thon; s6
178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt Quy hoach do thi va nong thon,;

Cén cit Thong twe s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung Quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Cén cit Diéu chinh Quy hoach chung Thi @6 Ha Néi dén ndm 2045, tam nhin
dén nam 2065 da dwoc Thi twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/0D-
TTg ngay 27/12/2024;

Can cit Quyét dinh sé 39/2025/0D-UBND ngady 30/6/2025 ciia UBND thanh
pho Ha Néi vé viée ban hanh Quy ché lam viéc ciia UBND thanh phé Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh s6 5244/0D-UBND ngay 20/10/2025 ciia UBND thanh pho
Ha Néi vé viéc dieu chinh bo sung danh muc, ké hoach thuc hién cac do dn quy hoach
tai Quyét dinh s6 4202/0D-UBND ngay 11/8/2025 ciia UBND Thanh phé vé viéc ban
hanh Ké hoach trién khai cu thé héa dé an Piéu chinh Quy hoach chung Thii dé Ha
Ngi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 (dot 1);

Xét dé nghi ciia S6 Quy hoach - Kién tric tai To' trinh sé 5358/TTr-QHKT-
(OKP+HTKT) ngay 28/10/2025 va Bdo cdo thim dinh s6 5357/BC-QHKT-
(OKD+HTKT) ngay 28/10/2025.

QUYET PINH:
Dicu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu dé thi thé thao Olympic -
Khu A, ty 1€ 1/2000 véi cac ndi dung chu yéu sau:
1. Tén Nhiém vu: Nhiém vu Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic -
Khu A, ty 1& 1/2000.
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2. Vi tri, pham vi va dién tich nghién ctru 1ap quy hoach.

a) Vi tri, pham vi ranh gi6i: Khu vuc nghlen ctru 1ap Quy hoach phan khu do thi
thé thao Olympic, ty 1& 1/2000 thudc dia gii hanh chinh phuong Thanh Liét va cac
xa: Pai Thanh, Ngoc Hbi, Tam Hung, Thudng Tin, Binh Minh - thanh phé Ha Noi,
dugc gidi han:

- Phia Bic giap duong Phan Trong Tué.

- Phia Nam giap duong Vanh dai 4.

- Phia Pong tiép giap véi khu dan cu hién hiru va CCN Ngoc Hoi.

- Phia Tay giap voi phan khu do thi C4.

b) Quy mé nghién ctru va 1ap quy hoach phan khu:

- Quy md nghién ctru quy Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 1¢
1/2000 khoang 16.081 ha (duoc xdc dinh theo Quyét dinh so 5244/0Db-UBND ngay
20/10/2025 ciia UBND Thanh phé nham dam bao khép néi dong b trong tong thé
nghién citu Quy hoach phdn khu dé thi thé thao Olympic (phén khu dé thi Thé thao
phia Nam d6 thi Trung tém ciia Thanh phd, trén co sé mé réng, diéu chinh ranh gidi
nghién ciru cdac phan khu do thi co lién quan)).

- Quy mo 13p Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu A, ty 1& 1/2000
khoéang 3.280 ha.

(Pham vi, ranh gioi, quy mo ldp quy hogch sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong
quda trinh lap Quy hoach phdn khu do thi).

3. Thoi han quy hoach: dén nam 2045, tim nhin dén ndm 2065.

4. Tinh chat, chirc ning cia khu vy nghién ctru quy hoach:

- Phat trién d6 thi méi gan v6i mo hinh TOD (d thi nén) va c6 tinh dén viéc 1a
dau méi giao thong két ndi, bo tro cho Khu lién hop thé thao (san van dong dang cap
qubc t&) ndm tai Khu B.

- Phat trién méi truc khong gian phia Nam gan véi truc van hoa My Binh - Ba
Sao - Bai Pinh; két ndi di san Thang Long - Hoa Lu, gan véi viing di tich Huong Son
- Tam Chuc, déng b0 Vo1 truc quéc 16 1A, 1B, duong Hd Chi Minh, két ndi cao tbc
Tay Bic va cac tinh phia Nam, tao khong gian va dong luc phét trién méi.

-B6 sung hoan chinh, két ndi hé théng ha téng giao thong, ha tﬁng do6 thi, hinh
thanh tai khu vye (duong Vanh dai 4, t6 hop TOD ga Ngoc Hoi, duong sit téc do cao
Bic - Nam, duong sit Qudc gia, h¢ thong duong sat do thi, dam bao phat trién do thi
hién dai, dong bd, bén vimg, tlep can ndi do thong qua hé théng duong sat do thi trong
vong 15 phut, c¢é strc hit 16n dé timg bude gidn mat do tap trung dan cu trong khu vuc
nd1 do lich sur.

- Nghién ctru dinh hudng phat trién do thi trén tong thé khu vuc nghién ciu
hudng t6i d6 thi thong minh, xanh, tuan hoan, két ndi dong b, hai hoa vai cac khu
vuc lan can, dam bao thuan lgi cho nguoi dan tiép can, dap ung mot do thi tam ¢ tai
khu vuc ctra ngd phia Nam ctra Thu do.

- Khai thac canh quan, mat nude ty nhién song Nhué dé hinh thanh truc khong
gian phia Nam Ha Noi véi hé thng cong vién ciy xanh mét nudc hoan chinh, két nbi
v6i hé théng vanh dai xanh, hanh lang xanh Thanh ph, thiic day phat trién dich vu du
lich - van hoa.

- Phéan b6 va bo sung quy mé déan s6 phtt hop véi mé hinh phat trién méi, dam
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bao céc chi tiéu quy hoach kién tréic tuan thii quy chudn, tiéu chuan thiét ké trong nudc,
tiéu chuan thiét ké nude ngoai, gidm ap luc cho ha tﬁng co s& do thi khu vuc no1 do
lich sur.

- Hinh thanh cac viing dém quanh céc lang x6m hién hiru, kiém soat su phat trién
do6 thi hoa. Ton tao, phat huy gia tri lich st, hinh thanh cdc hanh lang bado vé moi
trudng, canh quan, can bang méi trudng trong do thi.

- Khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach phéan khu d6 thi c6 cac chirc néng sir dung
dat chinh co ban nhu sau: Pit don vi ¢ (hién trang, quy hoach); Dit ha ting ky thuét
dau mdi; Dat hdn hop; Pt dich vu cong cong do thi; Dit truong trung hoc pho thong;
Dit cay xanh sir dung cong cong cap do thi; dat cay xanh chuyén dung, Dit ha ting
ky thudt khac cap do thi; Dat di tich, ton glao Pit An ninh; Dat quéc phong; mat nudc;
Dit duong giao thong; Dat HTKT ngoai db thi; DAt san xuét nong nghiép...

(Céc chire ning cu thé sé dwrge xdc dinh trong qud trinh Idp quy hoach phdn khu
dé thi trén co s6 phit hop véi chii triong cdc cdp cé tham quyén va cdc quy dinh hién
hanh).

5. Muc ti€u, nhiém vu:

- Bam sat, phan tich thuc thi cac nhiém vu theo dinh husng Nghi quyét so
81/2023/QH15 ngay 09/01/2023 cua Qudc hoi vé Quy hoach tong thé quoc gia thoi
ky 2021-2023, tam nhin dén nam 2050: “Tap trung phat trién két cau ha tang do thi va
ha tng két néi ddng b, hién dai, bao gdm cac truc tir Ha Noi két ndi vai cac do thi
I6n cua ving, cac duong vanh dai 4, vanh dai 5 vang Thu d6 Ha Noi va cac tuyén
duong sat do thi, duong sat vanh dai phia Bong thanh phé Ha Noi, thac day lien két
va lan toa phat trién kinh té - xa hoi cho ca khu vuc phia Bac. Hinh thanh cac vanh dai
cong nghiép, do thi, dich vu doc theo cac duong vanh dai 4, vanh dai 5 vang Thua do
Ha Noi”.

- Cu thé héa chi1 truong ciia céc cap 1anh dao Nha nudc va Thanh phé; phu hop
voi tinh hinh, xu huéng phat trién méi va dinh hudng Quy hoach Thii d6 Ha Noi thoi
ky 2021-2030, tAm nhin dén ndm 2050 da dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024; Hinh thanh mot quan thé do thi thé
thao, dich vu du lich, sinh thai phia Nam cua thanh pho Ha No1, voi khu lién hop thé
thao, cac lang Olympic” dang cap khu vuc, qudc té dap tmg céc tiéu chuan, diéu kién
dé ¢ thé to chic duoc dai hoi thé thao Chau A, Thé van hoi Olympic.

- Xac dinh pham vi, ranh gi6i, dién tich, quy mé dét dai, dan s6 (bao gdm ca dan
s6 vang lai) va cac chi tiéu str dung dat quy hoach do thi, ha tang xa hoi va ha tang ky
thuat do thi; cac yéu cau phat trién ddi véi cac khu vuc cai tao, khu vuc bao tdn (néu
o), khu vuc xay dung mai. ..

- Mé rong khong gian ving d6 thi phia Nam Thanh phd; khép ndi dong bg, bo
sung hoan chinh, két n6i déng bo hé théng ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat khu vuc do
thi va nong thon. Hinh thanh d6 thi hién dai, thong minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai
dap tmg vai trd dong luc (dau mdi vé giao thong) dé thuc day phat trién kinh té - x&
hdi cho khu vuc ctra ngd phia Nam cta Thu do.

- Ra soat nghién ct, tang cuong, bo trg thém hé théng dudng tryc, dudng noi
bo phuc vu nhu cau két ndi giao théng, ha ting k¥ thut, méi trudng canh quan dic
thu trong khu vuc.

- Cac khu vuc chire nang do thi, ha tﬁng xa hoi, nha ¢ (nha ¢ thuong mai, sinh



4

thai, nha & xa hoi, nha & tai dinh cu) can co giai phap trong hd véi cac chitc ning quan
trong trong khu vuc lap quy hoach phan khu do thi (gido duc, dio tao, y té, Khu lién
hop thé thao...) tao su lién Kkét, déng bd, phat trién bén ving.

- Xac dinh cac nguyén tic, yéu cau t6 chirc khong gian kién trac canh quan doi
v6i cac khu vuce chire ning, cac khong gian dic trung va cau trac do thi, dam bao phat
trién On dinh, bén virng. Xac dinh khung két cau ha tf:ing xa hoi va ha téng ky thuat
déng bd, dé xudt cac hang muc uu tién dau tu va nguén luc thuc hién.

- Cu thé hoa céc chi tiéu quy hoach ha tﬁng ky thuat do thi; cac yéu cau phat trién
dbi vé6i cac khu vuc cai tao, chinh trang, xay dung maoi, phu hop véi chu truong tai
Théng bao sd SOS/TB VPCP ngély 22/9/2025 ctuia Van phong Chinh phu.

- Khop n01 tao su lién két ddng bo hé théng ha ting k thuat, phat tnen bén viing;
quy hoach ha ting k¥ thuat pht hop véi cac dinh hudng quy hoach cap trén va phat
trién theo hudng do thi xanh, hi¢n dai, thong minh; khop noi cac do an  quy hoach, dy
an dau tu da, dang dugc trién khai thuc hién theo chu truong cua cac cap tham quyen

- Thong ké, ra soat cac quy hoach db thi, nong thon cac cap do da thuc hién dé
xac dinh cac nd1 dung con phi hop, ké thira phat trién.

- La co s& dé xéc dinh cac du an dau tu xay dung trong do thi va 1ap quy hoach
chi tiét, dy an dau tu theo quy dinh.

6. Du bao so bd vé quy mo dan s0, cac nhu cau vé co sé ha téng ky thuat, ha
tang xa hoi:

- Dy bdo so bd dan s0 dén nam 2045 khoang 270.000 + 310.000 ngudi.

(Ouy mé ddn sé cu thé sé dwoc xem xét trong qud trinh nghién ciru Idp QOuy

hoach phdn khu @6 thi thé thao Olympic - Khu A, ty I¢ 1/2.000, dam bao cdn doi hai
hoa trong 04 phén khu thanh phan).

- Tong hop chi tiéu du kién 4p dung:
+ Cdc chi tiéu quy hoach kién triic co ban:

Chire nang Chi tiéu
1 | Pat dan dung 45 - 100 m?/ngudi
2 | Patdonvio > 15 m?/nguodi
3 | Pat dich vu - cong cong cap do thi 4 - 5 m2/nguoi
4 | Pat cay xanh st dung cong cong cap do thi > 10 m2/ngudi

Ghi chii: Chi tiéu quy hoach sir dung dat cdc cong trinh dich vu - cong cong cdp
dé thi va dom vi & sé dwoc xdc dinh chinh xdc & giai doan Idp do dn quy hoach,
dam bdo phit hop dinh hwéng Diéu chinh Quy hoach chung Thii 36 Ha Ngi, tudn
thi OCVN 01:2021/BXD, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va ddc thi, tich chat
cua khu vuec.

+ Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat co ban:

Chire nang Chi tiéu dé xuit

_ | Ty 1¢ dat giao thong (tinh dén duong o) (ke .
phan khu vurc) > 18% (dat xay dung do thi).




Chiic niing Chi tiéu dé xuit
Tuan thu theo Quy chuén, Tiéu chuan
- | Giao thong tinh hi¢n hanh va Quyét dinh s6 1218/Qb-
UBND ngay 08/4/2022.
] Me%t do mang ludi duong (tinh dén >10 km/km?2
duong phan khu vurc)
- | Cap nudc:
+ Sinh hoat >200 Lit/nguoi-ngay dém

+ Dét cong cong don vi 0, trudng
hoc (THCS, TH, mam non):

- | Cép dién:

+ Sinh hoat > 0,8 KW/nguoi
+ Dét cong cong cdy xanh, truong
hoc, duong giao thong ... trong don | > 25 % dién sinh hoat
Vi O

>15 % nudc sinh hoat

- | Thong tin lién lac
+ Sinh hoat > 0,25 Line/ nguoi
+ Dét cong cong don vi 0, trudng
hoc (THCS, TH, mam non)

+ P4t cong trinh dau mbi HTKT > 10 Line/ cong trinh dau moi
+ Pét cong nghiép, Logistics, kho

> 10 Line/ truong

> 10 Line/ truong

tang
- | Thoat nudc thai Ly theo tiéu chudn cap nudc
- | V¢ sinh moi trudng

+ Chét thai ran sinh hoat >1,3 Kg/nguoi-ngay

+ Chat thai rin cong nghiép: >0,3 tin/ha/ ngay

Ghi chii: Cdc chi tiéu quy hoach kién tric cu thé sé dwoc xem xét trong giai doan
nghién cueu lap Quy hoach phdn khu do thi ty lé 1/2000, dam bao can doi chung cho
tong thé quy hoach phdn khu do thi thé thao Oympzc (gom 4 khu A, B, C, D); phii hop
véi chii triwong tai Thong bdo sé 505/TB-VPCP ngay 22/9/2025 ciia Vin phong Chinh
phii, dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung Thii dé Ha Néi, Quy chudn ky thudt
Quéc gia vé quy hoach xdy dung, tiéu chudn thiét ké, quy mé, tinh chdt céng trinh va
cac quy dinh hién hanh lién quan.

7. Noi dung va thanh phan hé so:

Théanh phan va noi dung ho so san pham quy hoach duoc lap theo quy dinh tai
Luat Quy hoach d6 thi va néng thon; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025
ctia Chinh pht; Thong tu sO 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung;
Tuan thu cadc Quy chuan, Ti€u chuan thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh khac cé lién
quan va Nhiém vu Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu A, ty 1& 1/2000
duogc duyét.

Diéu 2. T6 chire thuc hién
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- Pon vi thuc hién t6 chire 1ap quy hoach: Ban quan 1y d6 an quy hoach kién tréic
(truc thude S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi).

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Lua chon t6 chire tu van theo hinh thic chi dinh
thong thuong theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau.

- Co quan tham dinh: S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan thanh phd Ha Nbi.

- Thoi gian 1ap d6 an: Thuce hién theo yéu cau cia UBND Thanh phd va khong
qua 09 thang (theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/07/2025 cta Chinh phu).

- S& Quy hoach - Kién triic co trach nhiém t6 chirc kiém tra xac nhan Nhiém vu
Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu A, ty 1& 1/2000 phti hop véi Quyét
dinh phé duyét cia UBND Thanh phé; Luu trit hd so theo quy dinh.

- Ban quan Iy d6 4n quy hoach kién trac (trye thude S6 Quy hoach - Kién trac
Ha Noi) chiu trach nhiém v€ tinh chinh xac cta s6 lidu, tai liéu; thuc hién theo dung
tién do va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va Thanh phé vé quan 1y quy hoach,
dau tu va xdy dung; phdi hop chit ché voi cac sd, nganh c6 lién quan, UBND cac
phuong, xa trong ranh gioi 18p quy hoach phén khu, cac co quan, to chtic, cong dong
dan cu khu vuc dé tién hanh nghién ctu trién khai theo quy dinh hién hanh.

- Du toan kinh phi: Thuc hién theo Thong tu s 17/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua B6 Xay dung Ban hanh dinh mitrc, phuong phép 1ap va quan 1y chi phi
cho hoat dong quy hoach do6 thi va nong thon va giam trir cac kinh phi da thyc hién
trudc day theo chi dao cia UBND Thanh phd tai Quyét dinh s6 5244/QD-UBND ngay
20/10/2025.

- Giao Ban quan ly dd 4n quy hoach kién trac phé duyét dyu toan, ké hoach luya
chon nha thau theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND Thanh phd, Giam ddc cac So: Quy hoach - Kién
trdc, Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Tai chinh, Vin hoéa va Thé thao, Du
lich, Gido duc va Pao tao, Y té; Vién Nghién ctru Phat trién kinh té - x4 hoi Ha
Noi; Vién Quy hoach x4y dung Ha Noi; Ban Quan 1y d6 an quy hoach kién truc;
Chu tich UBND cac phuong, xa trong ranh g10’1 18p quy hoach phan khu; Thu
trudng cac sg, ban nganh, co quan, don vi va cac t6 chirc, & nhan co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhgn: KT CHU TICH
- Nhu biéu 3; ' 3 4

- Chit tich UBND Thanh phb (@é b/cdo); %
- C4c PCT UBND Thanh ph;
-VPUBTP: CVP, cac PCVP,

cac phong: BT, TH;

- Luu: VT.

- l)lr()’ng Pirc Tuin
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