UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 3604 /SXD-NBDS Tdy Ninh, ngay 22 thdng 10 ndm 2025

V/v thong bao nha & hinh thanh
trong twong lai du diéu kién dugc
ban ddi véi 698 cin ho Khu chung
cu ST5 tai Phan khu C thudc Du
an Khu Do thi méi Vam Co Dong
Southgate, xa An Thanh, huy¢n
Bén Lirc, tinh Long An (nay 13 xa
Bén Liic, tinh Tay Ninh)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Southgate

Thong qua Trung tim phuc vu hanh chinh cong tinh, S¢ Xay dung c6 tiép nhan
hd so ctia Cong ty Co phan Southgate (56 bién nhdn hé so: H53.16-251002-2888) dé
nghi thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban ddi véi 698
can hg thudc Khu chung cu ST5 thudc phan khu C ctia Dy an Khu D6 thi méi Vam
Co Dong Southgate, x An Thanh, huyén Bén Lirc, tinh Long An (nay 13 x4 Bén Luc,
tinh TAy Ninh) tai van ban s6 97/2025/CV-SG ngay 01/10/2025 (dinh kém hé so),

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can ctt Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan
1y h¢ théng thong tin, co so dir ligu vé nha & va thi truong bat dong san;

Can ctt Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot s6 dicu ctia Luat Nha &;

Can ctr Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sd diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Sau khi xem xét hd so, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Vé thong tin du an:

1. Tén du an: Khu D6 Thi M¢1 Vam Co Pong Southgate.

2. Pia diém du an: X4 An Thanh, huyén Bén Lirc, tinh Long An (nay la xa
Bén Lirc, tinh T4y Ninh).

3. Tén chi dau tw: Cong ty Co phan Southgate.



4. Quy mo du an:

- Dién tich sir dung dat khoang: 141,81 ha.

- Tong s6 lugng can nha khoang: 1.945 can nha va 5.659 cin ho chung cur.

5. Hang muc cong trinh dé xuat dwgc ban nha & hinh thanh trong twong
lai (theo Gidy phép xiy dung s6 637/GPXD ngay 26/06/2025 ciia S¢ Xay dung):
Khu chung cu ST5 thudc phan khu C cia Dy an Khu D6 thi méi Vam Co Pong
Southgate, xa Bén Liic, tinh Tay Ninh, gdm 04 Thap (Thap A, Thap B, Thap C va
Thap D), tong s can ho: 698 can; trong do:

- Thap A (01 cum thap 08 tang, tang k¥ thuat + mai che thang va khéi dé 02 tang
b tri can ho hdn hop (6 két hop thwong mai dich vu)): 135 cian ho (gdm 121 can ho,
14 can ho hdn hop), tong dién tich san xay dung 9.141,71m? (chua ké khdi dé 02 tang).

- Thap B (01 cum thap 17 ting, tang k¥ thuat + mai che thang va khdi dé 02 tang
bd tri can ho hon hop (& két hop thuong mai dich vu)): 232 can ho (gém 215 can ho,
17 can ho hdn hop), tong dién tich san x4y dung 17.726,01m? (chua ké khéi dé 02 tang).

- Thap C (01 cum thap 14 ting, tang k¥ thuat + mai che thang va khdi dé 02 tang
bd tri can ho hdn hop (& két hop thuong mai dich vu)): 190 cin ho (gém 174 can ho,
16 can ho hdn hop), tong dién tich san xay dung 14.425,42m? (chua ké khdi dé 02 tang).

- Thap D (01 cum thap 08 tang, tang k¥ thuat + mai che thang va khéi dé 02 tang
bb tri can ho hdn hop (& két hop thwong mai dich vu)): 141 cin h (gdm 122 cin hd,
19 can ho hdn hop), tong dién tich san xdy dung 9.361,51m? (chua ké khdi dé 02 tang).

- Can ho hdn hop (¢ két hop thwong mai dich vu) khbi dé: Xay dung 02 ting,
tang k¥ thuat + mai che thang. Tong dién tich san 9.714,53m2

6. SO ciin hd di diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai dot nay:
698 can h¢ Khu chung cu STS5 thudc phan khu C cua Dy an Khu D6 thi mé1 Vam
Co Pong Southgate, xi Bén Lirc, tinh Tay Ninh.

I1. Phap ly ciua du an:

1. Thong tin phap 1y vé hd so thii tuc diu tw ciia Dy 4n:

- Quyét dinh s 308/QD-UBND ngay 10/01/2024 caa UBND Tinh Long An vé
viéc chép thuan diéu chinh chu truong dau tu du an Khu D6 thi méi Vam Co Dong
Southgate.

- Gidy Chimg nhén ding ky dau tw s6 4782766412, chimg nhan lan dau ngay
02/07/2019, chimg nhan thay doi lan thir 04 ngay 13/02/2025 do S¢ K& hoach va Pau



tur cAp cho Cong ty Co phan Southgate d6i véi du an Khu D6 Thi Méi Vam Co Déng
Southgate, x4 An Thanh, huyén Bén Lic, tinh Long An.

- Giy chtng nhan dang ky doanh nghiép s6 1101887340 do S& Ké hoach va
Pau tu tinh Long An cdp lan dau ngay 09/07/2018, cép thay doi lan tha 6 ngay
20/06/2025.

- Quyét dinh s6 3456/QD-UBND ngay 27/09/2018 cia UBND tinh Long An vé
viéc chép thuan chuyén nhuong mot phﬁn du 4n Khu D6 Thi Ma¢i Vam Co Bong tir
Cong ty C6 phan Nam Long VCD cho Cong ty C6 phan Southgate.

- Quyét dinh s6 3779/QD-UBND ngay 14/10/2020 cia UBND tinh Long An vé
viéc chip thuan chuyén nhugng mot phan du an Khu D6 Thi Mdi Vam Co Déng tir
Cong ty C6 phan Nam Long VCD cho Cong ty C6 phan Southgate.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia Du 4n:

- Quyét dinh s6 3697/QD-UBND ngay 23/06/2020 ciia UBND huyén Bén Lirc
vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu chung cu ST5
thudc phan khu C — Khu D6 Thi Méi Vam Cé Bong (Dy an Khu d6 thi méi Vam Coé
Pong Southgate), xa An Thanh, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 13080/QD-UBND ngay 01/11/2023 ctia UBND huyén Bén Lirc
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd do 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
chung cu ST5 thudc phan khu C — Khu dé thi Vam C6 Bong (Dy 4n Khu do6 thi maéi
Vam Cé Dong Southgate), xa An Thanh, huyén Bén Lic, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 1912/QD-UBND ngay 02/04/2025 ciia UBND huyén Bén Lirc
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd do 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
chung cu ST5 thudc phan khu C — Khu dé thi Vam C6 Bong (Dy 4n Khu do6 thi maéi
Vam Cé Dong Southgate), xa An Thanh, huyén Bén Lic, tinh Long An.

- Vin ban s6 2044/SXD-QLCLCT ngay 12/05/2025 ciia S Xay dung tinh Long
An vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cio nghién ctru kha thi dau tu xdy dung
cong trinh Khu chung cu ST5 thudc phan khu C — du 4n Khu d6 thi méi Vam Co Dong
Southgate.

- Vin ban s6 3841/SXD-QLCLCT ngay 27/06/2025 ciia S& Xay dung tinh Long
An veé viéc dinh chinh mot sd noi dung két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi
dau tu xdy dung cong trinh Khu chung cu ST5 thudc phan khu C — dy 4n Khu db thi
méi Vam Co Pong Southgate tai vin ban s6 2044/SXD-QLCLCT ngay 12/05/2025 clia
S¢ Xay dung.



- Gidy chtng nhan tham duyét vé Phong Chay Chita Chay s6 328/TD-PCCC
ngay 20/06/2025 cua Phong CS PCCC va CNCH (Cong An Tinh Long An) ching nhén
tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay Khu chung cu ST5 thudc phan khu C
— dy 4n Khu d6 thi mg1 Vam C6 Bong Southgate.

- Gidy phép xay dung sb 637/GPXD ngay 26/06/2025 ciia S& Xdy dung tinh
Long An vé viéc cAp phép xay dung cong trinh Khu chung cu ST5 thudc phéan khu C —
dy an Khu do6 thi mgi Vam Co Dong Southgate.

- Quyét dinh sb 35/2025/CV-SG ngidy 16/04/2025 cta Cong ty CO phan
Southgate vé viéc phé duyét danh muc quy chuén va tiéu chuan ki thuat ap dung trong
thiét ké xay dung Khu Chung cu ST5 thudc phan khu C — Khu d6 thi méi Vam Co
bong Southgate, xa An Thanh, huyén Bén Lic, tinh Long An.

- Quyét dinh sb 66/2025/CV-SG ngiay 18/06/2025 cua Cong ty CO phan
Southgate vé viéc phé duyét du an du tu xay dung Khu chung cu ST5 thudc phan khu
C — Du an Khu do6 thi mé1 Vam Cé Bong Southgate.

- Quyét dinh sb 68/2025/CV-SG ngidy 20/06/2025 ctua Cong ty CO phan
Southgate vé phé duyét thiét ké ban vé& ky thuat xdy dung coéng trinh Khu chung cu ST5
thudc phan khu C — Du 4n Khu d6 thi méi Vam Co Bong Southgate.

- Quyét dinh s6 83/2025/CV-SG ngiay 15/08/2025 ctua Cong ty CO phan
Southgate vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong xay dung cong trinh Khu chung
cu ST5 thudc phan khu C — dy 4n Khu d6 thi méi Vam Co Dong Southgate.

- Thong bao sb 85/2025/CV-SG ngay 28/08/2025 vé viéc khai cong xay dung
hang muc cong trinh xay dyng Khu Chung cu ST5 thudc phan khu C — du 4n Khu do
thi m&1 Vam Co Pong Southgate.

- Bién ban nghiém thu ha tang s6 WTP/NTC/BBNTHT/C1/AQUA1/001 ngay
25/12/2020 giita (dai dién Chu dau tu) Cong ty C6 phan Southgate, (dai dién don vi
quan 1y du an) Coéng ty C6 phan Pau tu Nam Long, (dai dién tu van thiét k&) Cong
ty C6 phan tu van X4y dung Thanh Cong, (dai dién tu van giam sat) Cong ty TNHH
Artelia Viét Nam va (dai dién nha thau thi cong) Cong ty C6 phan dau tu xay dung
Newtecons vé viéc nghiém thu hoan thanh va ban giao cong trinh dua véo sir dung
ha tang k¥ thuat giai doan 1 cua tiéu khu C1 duong H1, H2, H4, H7, H9, H11, V1,
V2, V3.

- Bién ban nghiém thu ha ting s6 WTP/NTC/BBNTHT/C1/D1/001 ngay
21/10/2021 giita (dai dién Chu dau tu) Cong ty Co phan Southgate, (dai dién don vi
quan 1y du an) Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long, (dai dién tu van thiét ké), (dai dién



tur van giam sat) Cong ty TNHH Artelia Viét Nam va (dai dién nha thau thi cong) Cong
ty C6 phan dau tu xdy dung Newtecons vé viéc nghiém thu hoan thanh va ban giao
cong trinh dua vao sir dung ha ting k¥ thuat giai doan 1 duong D1 Km0+800.00 —
Km1+157.86.

- Bién ban nghiém thu ha ting s6 WTP/NTC/BBNTHT/C1/D3/001 ngay
21/10/2021 giita (dai dién Chu dau tu) Cong ty Co phan Southgate, (dai dién don vi
quan 1y du 4n) Cong ty C6 phan Pau tw Nam Long, (dai dién tu van thiét ké), (dai dién
tu van giam sat) Cong ty TNHH Artelia Viét Nam va (dai dién nha thau thi cong) Cong
ty C6 phan dau tu xdy dung Newtecons vé viéc nghiém thu hoan thanh va ban giao
cong trinh dua vao sir dung ha tang k¥ thuat giai doan 1 dudng D3 Km0+933.00 —
Km1+750.00.

- Bién ban nghiém thu ha tang s6 WTP/NTC/BBNTHT/C1/D8/001 ngay
29/10/2021 giita (dai dién Chil dau tu) Cong ty C6 phan Southgate, (dai dién don vi
quan 1y du an) Cong ty C6 phan Dau tw Nam Long, (dai dién tu van thiét ké), (dai dién
tur van giam sat) Cong ty TNHH Artelia Viét Nam va (dai dién nha thau thi cong) Cong
ty C6 phan dau tu xdy dung Newtecons vé viéc nghiém thu hoan thanh va ban giao
cong trinh dua vao st dung ha ting k¥ thuat giai doan 1 tiéu khu C1 duong D8
Km0+000.00 — Km0+605.12.

- Bién ban nghiém thu s6 01/BBNT/HTGD/PN ngay 30/09/2025 giita (dai dién
Chu dau tu) Cong ty Co phan Southgate, (dai dién don vi Quan 1y va phat trién du an)
Cong ty C6 phan Pau tw Nam Long, (dai dién don vi Lién danh quan 1y du 4n va quan
1y thi cong xay dung) Lién danh Coéng ty TNHH DPau tu Nam Long Land (NLL) &
Cong ty CO phan tu van quan 1y chat luong dau tién (FQM), (dai dién quan 1y thi cong
va tu van giam sat) Cong ty C6 phan tu van quan 1y chat luong dau tién (FQM), (dai
dién tu van thiét ké kién trac) Cong ty TNHH Kién tric NQH, (dai dién tu van thiét ké
két cau va co dién) Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Tong hop (Nagecco) va (dai
dién nha thau thi céng) Cong ty Co phan dau tu xay dung Ricons vé viéc nghiém thu
hoan thanh hang muyc cong trinh xay dung phdn moéng va ha ting Khu chung cu STS5.

3. Thong tin phap 1y vé dat dai cia Dy an:

Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CO 273278 (sb vao s6 cadp GCN: CT 45229) dugce S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Long An cap cho Coéng ty Co phan Nam Long VCD ngay
09/08/2018 va da duoc Vin phong dang ky dat dai — So Tai nguyén va Moi trudng
ding ky bién dong sang cho Cong ty C6 phan Southgate ngay 22/01/2019.

4. Thong tin lién quan khac:



- Quyét dinh s6 186/QD-BTNMT ngay 29/01/2021 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong vé viée phé duyét bao cdo danh gia tic dong méi truong du an “Khu d6 thi méi
Vam C6 bBong” dién tich 359,26 ha thuc hién tai ép 2, xa An Thanh, huyén Bén Luc,
tinh Long An.

- Gidy phép méi truong s6 184/GPMT-BTNMT ngay 07/06/2023 ciia Bo Tai
nguyén va Mbi truong vé viéc cip phép cho Cong ty C6 phan Nam Long VCD Khu
dan cu Nam Long xa An Thanh, huyén Bén Luc, tinh Long An duoc thuc hién cac hoat
dong bao vé moi truong ddi voi Giai doan 1 du an “Khu d6 thi méi Vam Co Péng”
dién tich 359,26 ha.

- Vin ban s6 1958/GP-UBND ngay 23/06/2021 ctia UBND tinh Long An vé viéc
Gidy phép xa thai vao ngudn nudec.

- Vian ban s6 1711/PCLA-KHKT ngay 27/08/2012 ciia Cong ty dién luc Long
An vé viéc thoa thuan cép dién cho Khu d6 thi Vam Cé Pong, xa An Thanh, huyén
Bén Lirc, tinh Long An.

- Vian ban s6 1950/PCLA-KT ngay 17/07/2019 ciia Cong ty dién luc Long An
vé thoa thuan cap dién cho du an Khu d6 thi méi Vam Co Pong.

- Vin ban s6 391/TC-QC ngay 23/09/2024 ctia Cuc Téc chién (B Tong tham
muu) vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

- Vian ban sb 5074/SGTVT-QLKCHT ngay 10/10/2024 ciia S¢ Giao thong van
tai vé viéc gia han thoi gian thi cong cong trinh két ndi DT.830 v6i hé théng giao thong
Khu @6 thi Vam Co6 Bong hang muc vong xoay — nut giao thong (Km36+338 —
Km36+718).

- Vin ban s6 156/UBND ngay 21/02/2025 cia UBND X An Thanh vé viéc tiép
nhan ding ky moi truong ddi véi du an “Khu chung cu STS thude phan khu C — Khu
do thi mé1 Vam Co Dong Southgate.”

5. Thong tin vé thé chap dv an:

Tai van ban s 97/2025/CV-SG ngay 01/10/2025, Cong ty CO phan
Southgate khong thé chap quyén st dung dat va nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
Khu chung cu STS thudc phan khu C — Dy 4n Khu d6 thi mé1 Vam Co BDong Southgate
cho bat ky t6 chirc, ca nhan nao.

6. Thong tin vé thong bao chap thuin cip bao linh trong ban nha & hinh
thanh trong twong lai:



Thong bao sé 385/2025/TB-CIB HCM ngay 18/4/2025 cua Ngin hang
TMCP Phuong Pong — Chi Nhanh TP. HCM (OCB) vé viéc dong y cap bao lanh
v61 muc dich bao lanh phat hanh bao 1anh trong ban nha & hinh thanh trong tuong
lai cho chu dau tu 13 Cong ty C6 phan Southgate d6i voi nguoi mua cac san pham
tai dy an Khu D6 Thi M6i Vam C6 Pong Southgate (khong bao gdm khu chung cu
két hop thuong mai dich vu MR1), xa An Thanh, huyén Bén Luc, tinh Long An.

III. Théong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc
ban Khu chung cw STS thu¢c phian khu C — Dy an Khu doé thi méi Vam Cé
Dong Southgate:

- S6 luong: 698 can ho.

- Dién tich khu dét xay dyung: 30.364,14 m2.

- Tong dién tich san sir dung cin ho (thong thity): 42.509,84 m2.
- Danh sach cac can ho dinh kém.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw an di dap ung
dé dwogc ban:

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4,5, 6 Diéu 24 va Piéu 83 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023; Piéu 8 va Piéu 38 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu va cic quy dinh lién quan khac c6 lién quan; Bién ban
kiém tra bat dong san hinh thanh trong twong lai ngay 06/10/2025 cta S¢ Xay dung
va dé nghi ctia Cong ty C6 phan Southgate tai vin ban sb 97/2025/CV-SG ngay
01/10/2025 d& nghi thong bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién dugc ban
dbi voi d6i véi 698 cin ho thude Khu chung cur ST5 thude phan khu C ctia Dy 4n Khu
D6 thi mdi Vam C6 Pong Southgate, thi thanh phan ho so thong bao nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban tai Khu chung cu ST5 thudc phan khu
C ctia Dy an Khu D6 thi méi Vam Co Pong Southgate do Cong ty C6 phan Southgate
1am cht du tu ndp co ban day du theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu va dap ung di diéu kién theo quy dinh tai Piéu
24 Luat Kinh doanh bt dong san ndm 2023.

V. Trach nhiém ciia Cong ty Co phin Southgate va cac don vi ¢é lién
quan:

1. Cong ty C6 phan Southgate:

- Chju trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh trong
tuong lai tai dg an Khu do6 thi sinh thai, thwong mai du lich, xa Bén Lirc, tinh Tay



Ninh tai vin ban s6 97/2025/CV-SG ngay 01/10/2025 dam bao day du, chinh xéc,
trung thyec.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai d6i v&i 698
can ho thudc Khu chung cu ST5 thudc phan khu C cta Dy an Khu D6 thi méi Vam
Co bong Southgate, x3 Bén L, tinh Tay Ninh da dap ung du diéu kién dé duoc ban
theo quy dinh tai Piéu 24 cua Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023.

- Ky hop d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai ddi véi 698 cin ho
thudc Khu chung cu ST5 thude phan khu C cua Dy an Khu D6 thi méi Vam Cé Pong
Southgate, xd Bén L, tinh Tay Ninh tuan tha quy dinh va dap ung cac diéu kién
theo quy dinh cta phap lut vé kinh doanh bat dong san. Chu dau tu phai giai chap
toan bd quyén sir dung dat ctia 698 cin ho nay trude khi ky hop dong mua ban nha &
v6i khach hang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nam 2023 va thuc
hién dung cac ndi dung cam két tai van ban s6 97/2025/CV-SG ngay 01/10/2025 (néu
c6 thé chip).

- Chui dau tu c6 trach nhiém cung cip cho khach hang vin ban thong bao nha
& du diéu kién duoc ban khi ky hop dong mua ban nha 6.

- Hop d6ng mua ban nha ¢ thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, Diéu 45, Diéu
46 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; Diéu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu va Luat Bao v¢ quyén lg1 nguoi tieu dung; Nghi dinh $6
55/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 ctia Chinh phtl quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding va cac vian ban phap luat c6 lién quan.

- Viéc ban nha ¢ cho t6 chire, ¢4 nhan nude ngoai phai thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 17, Diéu 18, Piéu 19 Luat Nha ¢ nim 2023 va Diéu 4, Piéu 5, Piéu 7 Nghj
dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi.

- Thyc hién viéc thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
dugc thyc hién nhiéu lan, 1an dau khong quéa 30% gia tri hop ddng bao gdom ca tién
dit coc, nhitng lan tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung nhung tong s6 khong
qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha & cho bén mua va khong duoc thu
qua 95% gia tri hop ddng khi bén mua chua duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Chi
duoc thu tién dit coc khong qua 05% gia ban nha & tir bén dit coc khi nha ¢ da co du
cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 23; Khoan 1, Khoan
3 Piéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.



- St dung tién da thu tir bén mua dé dau tu xay dung du &n, nha ¢ da dugc ban,
dung muc dich st dung theo thoa thuan trong hop dong da ky két; tuan thi quy dinh
ctia phép luat vé phong, chdng rira tién theo quy dinh tai diém b Khoan 4 Diéu 23 cua
Luét Kinh doanh bét dong san nam 2023.

- Cong khai day du, trung thuc va chinh x4c thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai ddi véi 698 can ho thude Khu chung cu STS5 thudc phan khu C cta Dy an
Khu D6 thi méi Vam Co Pong Southgate, xa Bén Lic, tinh Tay Ninh c6 du diéu kién
dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023
va DPiéu 4 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu trén hé théng
thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san va trén trang thong tin dién tir ciia Cong
ty, san giao dich bat dong san va phai dugc cap nhat khi co6 su thay doi trong thoi gian
05 ngay lam viéc ké tir ngdy thong tin c6 su thay di, cu thé:

+ Ho so ¢6 lién quan dén Dy an;

+ Loai bat dong san; vi tri, quy mo, tién d§ xay dung, cong nang st dung cua
bat dong san;

+ Thiét ké co so trong bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung da duoc
tham dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; gidy phép xay dung d6i v6i truong
hop phai cap gidy phép xay dung; thong bao khoi cong xay dung cong trinh; gidy to
vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co s& ha ting k¥ thuét theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung twong ung theo tién do du an;

+ Giy to vé quyén sur dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 cta Luat Kinh
doanh bat dong séan;

+ Thoa thuan cdp bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai;

+ Van ban cua co quan nha nudc c6 tham quyén vé nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dugc ban;

+ Céc han ché vé quyén so hitu, quyén st dung bat dong san (néu c6); viéc thé
chap nha ¢, quyén sur dung dat, du an bat dong san dua vao kinh doanh.

- Thyc hién chia sé, cung cap thong tin, dit liéu vé du an bat dong san theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 15, Diéu 17, Diéu 25, Piéu 26 Nghi dinh sb 94/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cta Chinh phua vé quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Kinh doanh
bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thdng thong tin, co sd dit liéu vé nha & va thi
truong bat dong san, gui vé UBND tinh dé cap nhat, té)ng hop, theo doi theo tham
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quyén theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu.

- Cong ty C6 phan Southgate chiu trach nhiém lién quan dén viéc ban nha &
hinh thanh trong twong lai ddi véi 698 cian ho thudc Khu chung cu ST5 thudc phan
khu C ctia Dy an Khu D6 thi méi Vam Cé Pong Southgate, xa Bén Luc, tinh Tay
Ninh va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan (néu c6) theo dung quy dinh phap luat.

- Trién khai va hoan thanh du an theo tién d6 da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 308/QD-UBND ngay 10/01/2024 cia UBND Tinh Long An vé viéc
chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dy 4n Khu D6 thi méi Vam Co Pong
Southgate.

- Thuc hién trach nhiém theo Gidy Chirng nhan dang ky dau tu s6 4782766412,
ching nhan lan dau ngay 02/07/2019, ching nhan thay doi lan thir 04 ngay 13/02/2025
do S¢ Ké hoach va Pau tu cip cho Cong ty C6 phan Southgate ddi vdi du 4n Khu Do
Thi Mdé1 Vam Co Pong Southgate, xa An Thanh, huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Trién khai thuc hién dy 4n theo ding quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai,
nha &, xay dung, bado v&€ moi trudong, phong chay chita chay va phép luat c6 lién quan;
thuc hién dﬁy da trach nhiém, nghia vu cta chu dau tu, bén ban nha ¢ theo quy dinh
tai Diéu 17, Diéu 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Piéu 39 Luat Nha &
nam 2023 va cac quy dinh phap luat c6 lién quan. Chu dau tu chiu hoan toan trach
nhiém trude phap luat truong hop dé xay ra sai pham trong viéc dau tu xdy dung dur
an, kinh doanh bat dong san tai du 4n.

- Chiu trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh tai Diéu 8, Piéu 11, Diéu 14,
biéu 17, Piéu 18, Diéu 23, Diéu 25, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 46 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023; khoan 3 Piéu 181, khoan 2 DPiéu 183 Luat Nha & nam 2023 va
Diéu 22, Piéu 23 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha 6.

2. Bé nghi So Nong nghiép va Moi truong xem xét, phdi hop cac ndi dung lién
quan dén viéc cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san gin lién
v6i dat va cac ndi dung quan 1y linh vuc nganh theo tham quyén duoc phéan cap trong
qua trinh trién khai dy an d6i v6i du 4n Khu D6 thi méi Vam Co Pong Southgate, x4
Bén Luc, tinh Ty Ninh theo quy dinh.

3.Dé nghi UBND xa Bén Luc theo doi, kiém tra va chiu trach nhiém trién khai
thue hién cac ndi dung quan 1y theo thim quyén duoc phan cip trong qua trinh trién
khai du an d6i véi du an Khu D6 thi méi Vam Co Pong Southgate, xa Bén Luc, tinh
Tay Ninh theo quy dinh.
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4. S¢ Xay dung theo doi, kiém tra va chju trach nhiém trién khai thuc hién céc
ndi dung quan 1y theo thAm quyén duoc phan cip trong qué trinh trién khai du an d6i
v6i dy an Khu Do thi méi Vam Cé Pong Southgate, xa Bén Luc, tinh Tay Ninh theo
quy dinh.

S Xay dung thong tin dén Cong ty Co phan Southgate biét va thuc hién./.

Noi nhgn: KT. GIAM bOC
- Nhu trén;

- UBND tinh (thay b/c); PHO GIAM DOC
- Cong An tinh;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- UBND x4 Bén Lic;

- Ban Gb So XD;

- Vin phong S¢ (dang Website);

- Phong QLN&TTBDS (cédp nhat trén

h¢ théng thong tin vé nha ¢ va thi truong BDS); & Vin T
- Luu: VT, NBDS, yui. Nguyén Van Trang
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