UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
sé: /44 1op-UBND Hung Yén, ngay 09 thing 10 niim 2025
QUYET DINH

Veé viéc phé duyét phwong an diu gia quyeén sir dung dat dé giao dit, cho
thué dat thue hi¢n Dy 4n phat trién nha & khu vue trung tam thanh pho
tai phwong Thai Binh, tinh Hueng Yén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Can cie Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025,

Can cir Lugt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, bo sung mot sé diéu
ctia Ludt Pat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bat déng san va Ludt cdc t6 chitc
tin dung ngay 29/6/2024;

Cén cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cdn cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Céin cir Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén,
phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cuia Chinh phu sua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Pat dai;

Céin cit diéu chinh Ké hoach sir dung dét ndm 2025 thanh phd Théi Binh
(cil) dwoe Uy ban nhdn dén tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 91 7/0P-UBND ngay
19/5/2025;

Céin cir Quyét dinh s6 972/0P-UBND ngay 27/5/2025 ciia Uy ban nhdn dén
tinh vé viéc phé duyét ké hoach thuc hién déu gid quyén st dung dat dé thuc hién dw
dn dau tw trén dia bon tinh Thdi Binh (cii) (nay la tinh Hung Yén) nam 2025; <

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Néng nghiép va Moi truong tai To trinh sé
342/TTr-SNNMT ngay 08/10/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n du gia quyén sir dung dét dé giao dét, cho
thué dét thuc hién Du 4n phat trién nha & khu vuc trung tAm thanh phd tai phudng
Thai Binh, tinh Hung Yén.

(C6 Phuwong dén ddu giG quyén sir dung dat kém theo)
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, c4c Giam dbc Sé: Nong
nghiép va Mai truong, Tai chinh, Céng thuong, Xay dung, Tu phap; Chanh Thanh
tra tinh, Truong Thué tinh Hung Yén, Thu trudng cac co quan, don vi lién quan,
Giam doc Trung tAm phat trién quy dat s6 2 tinh Hung Yén, Chu tich Uy ban nhan
dan phuong Thai Binh chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

=%

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Cbng Théng tin dién tir tinh;

- Luu: VT, KT2. ';,J

A (IQHHéN DAN TINH HUNG YEN
UY BAN NHAN DAN TINH HUNG YEN
09/10/2025 16:25:02

Lai Van Hoan



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Pjc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat dé giao dit, cho thué d4t
thue hién Dy 4n phat trién nha & khu vue trung tAm thanh phé
tai phuong Thai Binh, tinh Hung Yén

(Kem theo Quyét dinh SO/{j}"Z/QD UBND ngay Jj /10/2025
ciia Uy ban nhdn dén tinh)

L. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san giin lién véi khu dit diu gi4

1. Vi tri: Tai phuong Thai Binh, tinh Hung Yén.

Pham vi giéi han khu dit:

- Phia Dong Béc: Giap dé séng Tra Ly.

- Phia Dong Nam: Gidp dudng Tran Thanh Tong.

- Phia Tay Béc: Giap hd Ty Diéu.

- Phia Tay Nam: Gidp dudng dan chan ciu Thai Binh va duong Ly Thudng

Kiét (khong bao gdm khu dan cur hién c6 mat dudong Ly Thuong Kiét doan tir phd
May Xay dén dudng Tran Thanh Tong).

2. Dién tich, loai dat

2.1. Theo Ban vé diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da dugc Uy ban
nhan dan thanh phd Théi Binh (cli) phé duyét tai Quyét dinh sé 71 1/QD-UBND ngay
26/4/2025 va theo Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu sb 63/QD-UBND ngay
25/6/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh, tong dién tich dt ctia toan khu theo quy hoach
1a: 285.413,67 m?. Trong dé:

- Pat xay dung nha ¢: 18.583,68 m? gém: DAt nha & lién ké: 14.830 m?;
dat xay dung nha & x3 hoi: 3.753,68 m2.

- Dat cong trinh dich vu du lich: 9. 444,76 m.

- bt cay xanh sir dung cong cong: 108.698,97 m? gom: DAt quang truong
cay xanh: 33.994,52 m? (Quang truong, tuong dai: 32.294,79 m?; céng trinh dich
vu quang trudong cong vién: 1.699,73 m?); dit cOng vién, cdy xanh: 74.704,45 m?.

- Pat ha tang k¥ thuat: 134.353,54 m?, gdm:
+ Duong giao thong: 109.056,96 m?2.
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+ D4t ha tang k§ thuat khac: 25.296,58 m?* (gom dat dé Tra Ly: 24.742,85 m?
va dét cong trinh ha ting k¥ thuat: 553,73 m?).

- Mit nudc: 14.332,72 m?.

2.2. Theo Ban do dia chinh phuong Thai Binh do dac bo sung thang 7 niam
2025, tdng dién tich khu dét to chirc déu gid 1a: 146.434,1 m?, trong do:

- DAt xay dung nha & 1a: 18.583,7 m?, gom:

+ P4t nha & lién ké: 14.830 m?.

+ Pat nha ¢ xa hoi: 3.753,7 m%.

- D4t cong trinh dich vu du lich: 9.444,8 m?.

- Dt cAy xanh st dung cong cong: 84.270,5 m?, gdm:

+ Pét cay xanh Quang truong: 33.994,5 m? (trong do: Pit cong trinh dich vu
quang trudng cong vién: 1.699,7 m?, Pét quang truong, tugng dai: 32.294,8 m?).

+ Dét cong vién cay xanh: 50.276,0 m?.

- Pét duong giao thong: 34.047,4 m?.

-Patdé TraLy: 87,7 m?.

Vi tri, ranh gi6i khu dat xac dinh theo Ban d6 dia chinh phuong Thai Binh do
dac bd sung thang 7 ndm 2025, t& sb 170 (265587-4-(15)), t& s 171 (265587-4-
(16)), t& s6 174 (265587-7-(3)), tor s6 187 (265587-8(01)), t&r s 188 (265587-7(04)),
£ 56 189 (265587-8(06)) va tdr s6 189 (265587-8(06)), to s6 193 (265587-8(09)), tr
s 194 (265587-8(10)), ty 18 1:1000 do Céng ty C6 phan tu van Nguyén Trudng lap
ngay 25/7/2025, S& Nong nghiép va Mai truong tham dinh ngay 08/8/2025.

* Pét xdy dung cong trinh ngam (Bai do xe ngam tai tang ham khu quéang
trudng cong vién), dién tich 5.000 m?.

Khu dit du kién ddu gia quyén sir dung dat da hoan thanh gidi phong mét
bang. Cac quy dat da ban giao cho Trung tim phat trién qu§ dat va Cum cong nghiép
thanh phé Théi Binh (c{i) (nay 12 Trung tim Phat trién qu¥ dat s6 02 tinh Hung Yén) -
quan ly.

3. Tai san gin lién véi dat: Thuc hién thanh 1y tai san gén lién véi dat theo
Quyét dinh 4932/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia Uy ban nhan dan thanh phd Théi
Binh (cii).

Hinh thtrc xtr ly: T chirc, c4 nhan duge giao d4t, cho thué dét thuc hién
viéc pha dd, hiy bo.
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IL. Hinh thire giao dat, cho thué dit, thoi han sir dung dat cia khu dit
dau gia

1. Hinh thirc giao dit, cho thué dit

- Nha nuéc giao dit c6 thu tién st dung dat thong qua hinh thic dau gia
quyén sir dung dét ddi véi phan dién tich dét & (g6m: dit xdy dung nha & lién ké;
dat xay dung nha ¢ xa hoi) dé thuc hién Dy 4n phat trién nha & khu vuc trung tam
thanh phd tai phuong Thai Binh, tinh Hung Yén.

- Nha nudc cho thué dét tra tién mot 1an cho cé thoi gian thué d6i véi dién .
tich dat cong trinh dich vu du lich, c¢éng trinh dich vu quang trudng céng vién va
Bai db xe ngam tai tang him khu quang truong cong vién.

2. Thoi han sir dung dat

- Thoi han str dung dat déi véi dién tich dat xdy dung nha & (gom: dat xay
dung nha & lién ké; dét xay du'ng nha & xa hoi): 05 nam ké tir ngdy dugc Uy ban
nhan dan tinh ban hanh quyét dinh giao dt.

- Thoi han st dung dét ddi véi dién tich dat céng trinh dich vy du lich, cong
trinh dich vu quang trudng cong vién va Bai db xe ngam tai ting hdm khu quang
trudng cong vién: 49 nim ké tir ngay Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh
cho thué dat.

- Thoi han st dung dat ddi voi ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat & cia Nha ddu tu 13 1au dai.

3. Tién dd thuwe hién du 4n

- Thoi gian xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat: 15 thang ké tir ngay
Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh giao dit (bao g6m ca thoi gian pha dg,
huy bo tai san gén lién véi dat).

- Thoi gian xay dung cong trinh nha & thap tang 30 thang ké tur ngay Uy
ban nhén dén tinh ban hanh quyét dinh giao dat.

- Thoi gian x4y dung cong trinh nha ¢ x4 hi: 36 thang ké tir ngay Uy ban
nhén dén tinh ban hanh quyét dinh giao dat.

- Thoi gian x4y dung, dua cong trinh dich vu du lich, céng trinh dich vu quang
truong cong vién va Bai d6 xe ngam tai tAng hdm khu quang trurong cong vién vao
khai thac: 36 thang ké tir ngay Uy ban nhéan dan tinh quyét dinh cho thué dt.
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- Thoi gian béo cdo hoan thanh du 4n, ban giao cong trinh ha ting k§ thuét
cho co quan nha nudc theo phéan cép 1a 06 thang ké tir khi hoan thanh xdy dung
ha tang k¥ thuét va nha 6, cong trinh thuong mai dich vu.

- Thoi glan kinh doanh, cép gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé
hitu tai san gan lién véi dat & duoc kéo dai thém 1a 24 thang ké tir khi hoan thanh
xdy dung ha tang k¥ thuat va nha &.

IIL Dy kién thoi gian td chire thue hién d4u gia: Thang 12 nam 2025,
IV. Doi twgng va diéu kién dwge tham gia diu gia

1. Poi tu’O'ng dugc tham gia dau gia: T3 chic, ca nhan tham gia dau gla
phéi c6 du cac didu kién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat DAt
dai va khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024

cua Chinh phu.
2. Pi¢u kién dwge tham gia diu gia

2.1. T6 chirc tham gia du gia quyén st dung dét‘phéi c6 di céc diéu kién -
sau day:

2.1.1. C6 don dé nghi tham gia du gia (theo mAu don do té chirc hanh nghé
d4u gia tai san phét hanh) kém theo hé so chitng minh thudc déi tucmg tai muc 1
phan IV néu trén duge TH cong tac Tham dinh didu kién tham gia diu gia quyén
str dung dat td chirc thAm dinh du didu kién.

2.1.2. Pép tng cac didu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 Luat Dt dai
nam 2024; khoan 1 Diéu 55 cua Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh pht, cu thé nhu sau:

- C6 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dit theo tién do cta du an
dau tu va diéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan, cu thé:

+ C6 vbn thudc so hitu cua minh dé thyc hién Dy 4n khéng thap hon 20%
tong von dau tu du 4n. Tdng vbn du tu bang du kién tong mirc dau tu theo suét
von dau tu tai diém 1.2 muc 1 phan VII phuong 4n diu gia cdng (+) sb tién sir
dung dét phai ndp (tinh theo gid khoi diém) cong (+) gié ban tai san thanh ly theo
Quyét dinh 4932/QD-UBND ngay 27/6/2025.

Trudng hop lién danh, vén chu sé hitu cta nha dau tu lién danh bang tong
v6n chi 6 hitu cua cac thanh vién lién danh Péng thoi, tung thanh vién lién danh
phai dép tmg yéu cau tuong (g véi phan vén gop chu s& hiru theo thda thuén lién
danh. Néu bat ky thanh vién nao trong lién danh dugc danh gia 1a khoéng dép ung
thi nha dau tu lién danh dugc danh gi4 1a khong dép tmg yéu ciu vé vén chii sé
hitu (Nha dau tu cung cap thoa thuan Lién danh);



+Vé cung cap Béo céo tai chinh:

Béo céo tai chinh ctia Nha dau tu nim gan nhét da duoc co quan kiém toan
doc 1ap kiém toan va B4o cdo tai chinh gilta nién d¢ theo quy dinh ciia phap luét
da duoc kiém toén (truong hop Nha dau tu thuc hién tang/giam vén g0p chu s6 .
hitu trong nam).

Nha dau tu chju trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, hop phép
cla cac s6 lidu, tai liéu cung cap lién quan dén vén chu sé hitu, phan bd vbn chu
s6 hiru cho céc dy 4n va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thyc hién. Truong
hop phét hién thong tin ké khai khéng chinh xéc, lam sai 1&ch két qua danh gia thi
s€ bi coi 1a gian 14n va bi loai.

Céc bao cdo do Nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thi cc quy dinh
phép Iudt vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh i chinh riéng ctia Nha diu tu
hogc thanh vién lién danh (néu 1a nha ddu tu lién danh) ma khéng phai tinh hinh
tai chinh cia mot chii thé lién két nhu Cong ty me hodc Cong ty con hodc Cong
ty lién két v6i nha dau tu hoic thanh vién lién danh. ‘

+ Vén chii s¢ hitu ctia Nha diu tu dugc xac dinh trén co s cac sd liéu cua
Nha dau tu trong Bdo cdo tai chinh cta nha dau tu nim gan nhét da dugc co quan
kiém toén doc 1ap kiém toén va Béo c4o tai chinh gifta nién d¢ theo quy dinh cia
phap luat da duoc kiém toan (truong hop Nha dau tu thuc hién tang/gidm vén gop
chu sé hitu trong nam).

+ Trudng hop Nha dau tu 13 t8 chirc méi thanh 14p trong nam, vén chu s&
hitu ctia Nha dau tu dugc x4c dinh cdn ctr vao Béo cdo tai chinh da duoc co quan
kiém toan ddc 1ap kiém toén trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén
trudce thoi diém két thuc nhan hé so tham gia d4u gia hodc Béo c4o tai chinh gilta
nién d6 tai thoi diém gan nhit trude thoi diém két thic nhan ho so tham gia d4u
gid theo quy dinh ctia phép luat da duoc kiém toan.

* Truong hop tai thoi diém ding ky tham gia d4u gi4, Nha dAu tu tham gia
du tu nhidu d 4n va cac khoan diu tu tai chinh dai han khac (néu ¢6), Nha diu
tu lap biéu danh muc du 4n (tén du 4n, s tién da cam két vén chi s& hiru cho tirng
du an dugc phé duyét) va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao d¢am téng
von chii s¢ hitu ciia Nha déu tu dép émg dit cho toan b6 s6 von chi s& hitu Nha
dau tu cam két thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han
khéc theo quy dinh.
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Trudng hop Nha dau tu tham gia d4u gia khong dong thoi tham gia céc du
an khac, khong thuc hién céc khoan dau tu dai han khac, phai ghi “Khoéng ¢6” vao
bieu danh muc.

+ C6 kha nang huy dong von dé thuc hién du an tir cac td chirc tin dung,
chi nhanh ngén hang nudc ngoai va cic to chirc, ca nhan khéc.

Nha dau tu dé xuét thong qua vin ban cam két ctia ngén hang, t6 chtrc tai
chinh,... cho vay dé dau tu du 4n dau gia; van ban giao quyén, han muc ky cam
két/thoa thun cap tin dung cua Hoi sé chinh/Tong giam dbc déi véi ngan hang
cam két cho vay; cam két hd tro tai chinh ciia cong ty me (kém theo tai liéu chimg
minh néng lyc tai chinh clia cong ty me) hogc tai liéu khac chitng minh nang luc
huy dong vén ctia nha diu tu. Sé tién huy dong it nhat bang téng vén dau tu thuc
hién du 4n trir di s6 vdn thudc s& hitu ctia nha dau tu tai du an (S6 tién huy déong
it nhat bc%ng Du kién téng mitc dau tw theo sudt von dau tu tai diém 1.2 muc 1
phan VII phirong én déu gid cong (+) voi s6 tién sir dung dat phai nop (tinh theo
gid khéi diém) cong (+) tién ban tai san thanh ) theo Quyét dinh 4932/0P-UBND
ngay 27/6/2025 trix (-) s6 von thude sé hitu ciia nha ddu tu tai duw dn).

+ Co xdc nhan cua co quan thué tryc tiép quan ly nguoi nop thué tham gia
dau gia vé viéc khdng con ng cac khoan thué phai ndp Ngan sach nha nudc tai
thoi diém ndp ho so dang ky tham gia dau gia.

- Khéng vi pham quy dinh ctia phap lut vé dat dai hodc cé vi pham quy
dinh ctia phép lut vé dat dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n d3 c6 .
hiéu Iyc phép luét cta co quan c6 thim quyén. Viéc xéac dinh nguoi str dung dét
vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai 4p dung d6i vai tht ca cac thira dét dang
str dung trén dia ban ca nuéec.

Ngudi tham gia ddu gia phai 1ap Bang ké vé tinh hinh vi pham quy dinh cta
phép luat vé dat dai, viéc chép hanh xong quyét dinh, ban an da cé hiéu luc phép
luat ctia co quan c6 tham quyén ddi véi tit ca cac thira dat dang sir dung trén dia
ban ca nudc (trong d6 phai ghi r6: ¢ vi pham hodc khong vi pham; c6 vi pham
nhung di chip hanh xong hodic chua chip hanh xong quyét dinh, ban an da cé
hiéu luc phap luat); trudng hop khong sir dung dat thi ghi "Khéng cé" vao biéu
mau; Nguoi tham gia dau gia chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac,
hop phap lién quan dén tinh hinh vi pham quy dinh ctia phép luat vé dét dai, viéc -
chép hanh quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu luc phap luét ctia co quan ¢ thim quyén.

2.1.3. Nhom cdng ty la tap doan kinh té hozc cong ty me, cong ty con theo
quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gid quyén sir dung dat
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thi phai c6 van ban théa thuan dé cir mot cong ty thugc nhém cong ty tham gia
dau gia quyén sir dung d4t.

2.1.4. P4 ndp du khoan tién dit trudc b?mg 20% téng gia tri khu dit tinh
theo gid khoi diém dé ddu gia quyén st dung dét.

2.1.5. Khong thudc cac trudong hop khong duge dang ky tham gia d4u gi4
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat P4u gia tai san.

2.1.6. Pap tng diéu kién quy dinh cua phép luit vé nha & va phép luat vé
kinh doanh bat dong san, cu thé:

- T6 chirc tham gia d4u gi4 phai 1a doanh nghiép kinh doanh bét dong san;

- C6 van ban cam két khéng trong thoi gian bj c¢dm hoat dong kinh doanh
bat dong san, bi tam dung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh ctua Toa
&n, quyét dinh cta co quan nha nudc ¢ thAm quyén.

2.2. Truong hop cé nhan tham gia dau gia quyén sir dung dit phai c6 dii cdc
diéu kién sau day:

2.2.1. C6 don dé nghj ky tham gia du gia (theo miu don do & chitc hanh
nghé ddu gi tai san phat hanh).

2.2.2. Dam bdo céc quy dinh tai khoan 4 Pidu 125 Luat Dét dai:

2.2.3. Phai c6 s6 du tai khoan tai ngan hang véi gia tri khong thép hon 20%
tong vén dau tu du 4n. Tong vdn dau tur bang du kién tong mirc dau tu theo suit
von dau tu tai diém 1.2 muc 1 phan VII phuong 4n dau gia cdng (+) sb tién st
dung dét phai ndp (tinh theo gi4 khéi diém) cong (+) tién ban tai san thanh ly theo
Quyét dinh 4932/QD-UBND ngay 27/6/2025. S6 du tai khodn trén phai c6 xac
nhan cta ngén hang noi m& tai khoan tai thoi diém ndp hé so dau gia.

Trudong hop vén chu sé hitu cia cé nhan khéng du dé thuc hién du 4n
(khéng bang tong von dau tu du 4n) thi phai c6 vin ban cam két cép vén tin dung
clia céc td chirc tai chinh/ngan hang véi gia tri dam bao dé thuc hién du 4n. S6
tién huy dong it nhét bing téng vén du tu thue hién dy an trir di s6 vén thudc s&
htru ctia ¢4 nhén. Vin ban cam két cho vay cua cac to chirc tin dung ddm bao diing
thdm quyén vé han mtc cho vay theo quy dinh cta td chirc tin dung cho vay va
0 x4c nhan ciia Hoi S& chinh cua té chie tin dung.

2.24. Phai ¢6 Vin ban cam két thanh 1ap t6 chire kinh té dam bo cac didy
kién quy dinh tai khoan 1 Didu 55 cua Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc thanh 1ap t8 chire kinh té thuc hién theo quy dinh
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ctia phép luat vé dau tu, phép luét vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phéap
luét khéc c6 lién quan.

Chu tich Uy ban nhan dén tinh quyét dinh glao dat, cho thué dat déi véi td
chirc kinh té (do c4 nhan la ngudi tring dau g1a quyeén str dung dat dang ky thanh
1ap theo quy dinh tai Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu).

V. Chi phi t6 chire thue hién vige dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san, Théng tu s6 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 cta B truéng Bo Tai chinh hudéng dan vé ché d6 tai chinh
trong hoat dong déu gi4 tai san; quy dinh vé thu, chi, quan ly va st dung tién ban
h6 so moi tham gia du gi4, tién dat truorc clia ngudi tham gia ddu gia khéng duoc
nhén lai theo quy dinh cta phép luat vé ddu gia tai san.

VL Dv kién gia khéi diém, khoan tién dat trudc phai nop khi tham gia
dau gia, thoi han nop tién tring dAu gia va cic khoan thu khéc theo quy dinh
cua phap luat

1. Dy kién gia khéi diém

Tinh gid khoi diém: Gia khoi didm dé thuc hién dhu gid bao gbém gi4 trj
quyeén sir dung dét & cong (+) gid tri quyén st dung dat thué déi véi dat cong trinh
dich vu du lich cdng (+) gid tri quyén st dung dét thué déi véi dét cong trinh dich
vu quang tru"ong c6ng vién cdng (+) gia tri quyén sir dung dét thué ddi véi dt bai
dd xe ngam tai ting him khu quang truong cong vién cong (+) gia ban tai san
thanh ly, trong do:

- Gid tri quyén sir dung dat & dugc xéc dinh bing gi4 dit cu thé 1am cin ct
xdc dinh gia khoi diém dé déu gid quyén sir dung dét dugc Uy ban nhan dan tinh
phé duyét nhan (x) véi dién tich dat 6.

- Gia tri quyén st dung dét thué dbi véi dét cong trinh dich vu du lich duoc
xac dinh bang gi4 dit cu thé 1am cin ci x4c dinh gia khoi diém dé du gia quyén -
str dung dat thué dugc Uy ban nhéan dan tinh phé duyét nhan (x) véi dién tich dit
cong trinh dich vu du lich .

- Gi4 tri quyén sir dung dét thué ddi voi dat dat cong trinh dich vu quang
truong cong vién dugc xac dinh bang gia dét cu thé 1am cin cir xac dinh gia khoi
diém dé du gid quyén sir dung dt thué dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét
nhan (x) v6i dién tich dat cong trinh dich Vu quang truong cong vién.
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- Gid tri quyén st dung dét thué dbi voi dét bai db xe ngam tai ting hdm khu
quang truong cong vién duge xé4c dinh bang gia dat cu thd 1am cin cir xac dinh gia
khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét
nhan (x) v6i dién tich dat bai dd xe ngam tai ting hdm khu quang truong cong vién.

- Gid ban tai san thanh ly: 2.662.525.537 dong (theo Quyét dinh sb 4932/QDb-
UBND ngay 27/6/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Th4i Binh).

2. Khoan tién dit truéc phai ndp khi tham gia diu gia

- S6 tién dat truc bang 20% gia khoi diém;

- Viéc thu, nop tién dat trude va xtr ly tién dit trude thuc hién theo quy dinh -
tai Piéu 39 Luat Pau gla tai san, duoc stra ddi bd sung tai khoan 24, Piéu 1 Luat

stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat ddu gia tai san; Chuong IV Théng tu sb
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B truéng Bo Tai chinh;

- Ké tir thoi diém cong bd két qua tring déu gia thi khoan tién dit trude va
tién 18 (néu c6) ctia ngudi tring déu gia duge chuyén thanh tién dat coc dé bao
dam thue hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat.

3. Thoi han ndp tién tring dau gia

- Trong thoi han chdm nhét 14 05 ngay, ké tir ngdy Sé& Tai chinh ban hanh
théng bao ndp tién thanh ly tai san nguoi tring d4u gia phai nop di sb tién thanh
ly tai san theo thong bdo ctia S& Tai chinh.

- Trong thoi han cham nhét 1 15 ngay, ké tir ngay Co quan Thué ban hanh
thong bao ndp tién st dung dét, tién thué dt ngudi tring déu gia phai nép 50%
s6 tién st dung dét theo thong bdo ctia co quan thué.

- Trong thoi han 15 ngay tiép theo, nguoi tring dau gia phai nop du sé tién
str dung dat, tién thué dat con lai theo thong béo cuia Co quan Thué.

- Truong hop cd nhan 1a ngum tring dau gia quyén st dung dét dé thuc hién
du én dau tu, khi hét thoi han ndp tién str dung dat ma khong thanh I4p t6 chirc kinh
té theo quy dinh tai didm b khoan 2 Bidu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cuia Chinh phu thi S¢ Néng nghiép va Méi truong trinh Cha tich Uy ban
nhan dan tinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

4. Cac khoén thu khac theo quy dinh ciia phap luét

Mirc phi tham gia d4u gia: Tién ban hd so (phi tham gia dau gig) cho nguoi
ding ky tham gia dau gla 1a 1.000.000 dong/hd so (M6t triéu déng mot hd sSO)

theo Piéu 6 Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo truéng Bo
Tai chinh.
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VII. Céc ngi dung khac

1. Muc dich sir dung dit, téng mirc dau tw, ngudn von diu tw thuc hién
dw an '

1.1. Muc dich sir dung dat: Thuc hién Dy 4n phat trién nha & khu vuc trung
tdm thanh phd tai phudng Lé Hong Phong va phudng Bo Xuyén, thanh phé Thai
Binh, tinh Thai Binh (cii) (nay la phudng Thai Binh, tinh Hung Yén).

W% Téng murc dau tu va nguén von dau tu thuc hién du 4n:

- Du kién téng muic du tu du 4n (khéng bao gbém tién sir dung dit) la:
2.132.140.521.000 dong (Bang chi¥: Hai nghin, mot tram ba mwoi hai ty, mét trim
bon muoi triéu, ndm trim hai micoi mét nghin dong). Trong do:

- Chi phi dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuét (khéng bao gdom
quang truong cong vién, cdy xanh ven sdng, dé Tra Ly, dét thuong mai dich vy,

duong Tran Quang Khai): 90.570.672.000 dong :
- Chi phi dau tu xay dung duong Tran Quang Khai (4p mirc dudng dong

bang cap 11): 85.119.896.000 dong
- Chi phi xay dung nha & lién ké: 709.576.885.000 dong
- Chi phi x4y dung nha & x4 hdi: 537.189.445.000 dong

- Chi phi xdy dung cong trinh dich vu du lich: 302.916.121.000 déng

- Chi phi xdy dung cong trinh dich vu quang truong cong vién:
26.292.076.000 dong

- Chi phi xay dung him dé xe dudi quang truong cong vién: 39.332.282.000 dong

- Chi phi cai tao mai dé (x4c dinh theo du toan ké hd, cé tinh chét tuong tu):
9.722.597.000 dong

- Chi phi dau tu xdy dung quang truong cong vién, cdy xanh ven song (bd
sung cac hang muc trang tri, 14y theo muc trung binh ctia 03 cdng vién da quyét
toan trén dia ban, mat san lat d4 Granite, c6 hé théng phun nudc hién dai):
137.589.591.000 dong

- Chi phi du phong (10%): 193.830.956.000 dong.

1.3. Ngudn vén dau tu: Vén tw ¢6 ctia nha dau tu va cac ngudn vén huy dong
hop phép khac ciia nha dau tu.
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2. Dién tich tinh tién sir dung dat

- Dién tich tinh tién sir dung dat & 1a 14.830 m? (dién tich dat xay nha & lién
ké: 14.830 m? tong sb can nha & lién ké 1a 184 cin, ting cao 14 05 ting, 01 ting
ham, mat do xay dung ti da 100%);

- Dién tich tinh tién thué dét tra tién thué dat mot lan dbi véi dat cong trinh -
thuong mai dich vu la 11.144,5m?, gém:

+ Dién tich Cong trinh dich vu du lich: 9.444,8 m? (mat d6 x4y dung 45%,
tang cao cong trinh 09 tang, 01 tAng ham dam bao yéu cau dd xe).

+ Dién tich Cong trinh dich vu quang truong coéng vién: 1.699,7 m? (ting
cao 02 tang).

- Dién tich tinh tién thué dat tra tién thué dat mot lan voi dat bai dd xe ngdm
tai ting hdm khu quang trudong cong vién: 5.000 m?.

3. Diéu kién td chirc dau gia

- Phién dau gia duoc t6 chire khi co tir 02 (hai) doi tuong tré 1én ding ky
tham gia ddu gia va dap (mg dii cac diéu kién dugc tham gia diu gia.

- Trudong hop sau khi t6 chirc thim dinh diéu kién tham gia ddu gia coa
ngudi dang ky tham gia ddu gia ma chi ¢6 01 (mot) ddi twong du diéu kién dugc
tham gia d4u gia thi Trung tdm Phat trién quy dat s6 2 tinh Hung Yén c6 trach
nhiém béo cdo S& Nong nghiép va Moéi truong trinh Chu tich Uy ban nhéan dan
tinh xem xét, quyét dinh.

4. Hinh thirc diu gia, phwong thirc dau gia: Thuc hién theo quy dinh ctia
Luét Pau gia tai san va phai dugc quy dinh trong Quy ché phién dau gia, cong bd
cong khai cho nguoi tham gia dau gid biét, cu thé:

- Hinh thirc du gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

5. Gia tring dau gia

- Gi4 tring déu gia: La gia tra cao nhat (khong thip hon gia khoi diém).

- S6 tién nguoi tring ddu gia phai nop: La so tién tring dau gia.

6. Phwrong thirc Iwa chon t6 chire ddu gia tai san thwe hién phién diu gia

Viéc lua chon don vi, td chirc thuc hién cudc ban dau gia quyén str dung
dat thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san. Trinh tu thuc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229
Luat Dét dai va Luat PAu gi4 tai san.
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7. Trach nhiém va quyén ciia nguoi tring diu gia

7.1. Trach nhiém:

- Thuc hién theo dting céc cam két khi ddng ky tham gia d4u gi4;

- Nop tién thanh ly tai san theo Quy ché phién déu gia va théng béo ndp
tién ctia S& Tai chinh;

- Nop tién sir dung dat theo Quy ché phién d4u gi4 va théng béo cia Co
quan Thué;

- Ding ky, thanh lap T6 chic kinh té theo quy dinh cua phap luat vé déu tu,
phap luét vé doanh nghiép, phap luat vé d4u thau va phép luat khac ¢ lién quan
d6i véi truong hop ca nhén tring déu gia dé Uy ban nhan déan tinh quyét dinh giao
dét, cho thué dit déi véi T chirc kinh té. T4 chirc kinh t& duge thanh 13p phai
dim bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 ctia Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu;

- Sau khi tring ddu gia va hoan thanh nghia vu tai chinh, ngudi trang d4u
gid 6 trach nhiém pha d& cong trinh, tai san gén lién véi dét theo quy dinh cua
phap luat va ddm béo dung tién do thuc hién du an; thuc hién cac trinh ty, thu tuc
vé dau tu, xdy dung, dat dai, phong chéy chira chay, bao v¢ moi truong va cac quy
dinh phap luat ¢6 lién quan trong qué trinh trién khai du 4n bao dam dung quy
dinh cua phap luat;

- T6 chite thyc hiéc dau tu xdy dung céc cong trinh ha ting k§ thuat, nha &,
cong trinh dich vu du lich, cong trinh dich vu quéng trudng cong vién, bai d6 xe
ngam tai ting ham khu quéang truong ciy xanh thudc du an theo thiét ké ban vé thi
cong dugc tham dinh va phé duyét trén co sé phi hop véi thiét ké co sé thudc bao
cdo nghién ctru kha thi ctia du 4n duge co quan chuyén mén vé xay dung thdm dinh;

- Trién khai dau tu dy 4n d@)ng bd ha téng k¥ thuat va nha &, cong trinh dich
vu du lich, cong trinh dich vu quang truong cong vién, bai dd xe ngdm tai ting
ham khu quang truong cdy xanh tuén thi ndi dung quy dinh tai quy hoach chi tiét,
quyét dinh chép thuan chu trrong dau tu (bao gdm ca viéc cai tao, trong cay xanh
phia ngoai dé giap song Tra Ly, viéc nang cp, cai tao mit dé hién trang va cac
tuyén duong hién trang, cac hang muc khéc theo quy hoach chi tiét va chi truong
dau tu da phé duyét nhung khéng trong ranh gidi dét thuc hién dy 4n), quyét dinh -
phé duyét phuong an an dau gia quyén sir dung dét, ho so thiét ké ban vé thi cong
dugc tham dinh va phé duyét; thuc hién quyét toan cong trinh ha tang k§ thuét
hoan thanh giri cdp tham quyén phé duyét va ban giao cho co quan quan 1y nha
nudc theo phan cép; bao hanh céac cong trinh ha téng k¥ thuat, cong trinh dich vu
du lich, cong trinh dich vu quang truong cong vién, bai dd xe ngam tai ting ham
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khu quang truong cdy xanh theo quy dinh; cung cap van ban, tai liéu, thong tin -
lién quan dén noi dung thanh tra, kiém tra va giam sat hoat dong dau tu cho co
quan Nha nuéc cé tham quyén theo quy dinh cua phap luat;

- Thuc h1en thu tuc dang ky, cap Gidy ching nhan quyén si dung dat, quyén
s& hitu tai san gin lién véi dat cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét,
quyén sé hiru nha &, nguoi mua can hd nha ¢ xa hoi theo quy dinh;

- T6 chirc nghi¢m thu céc cdng trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh;

- Nop céc khoan thué, 1é phi theo quy dinh cia Nha nuée.

7.2. Quyén:

- Pugc cung cép céc hd so, tai liéu lién quan dén khu dit ddu gia: Ban vé
quy hoach va céc tai liéu lién quan khéac (néu co);

- Pugc huy dong vén dé thuc hién du an theo quy dinh ctia phap luét vé
nha & va kinh doanh bét dong san;

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh:

+ Duoc lam céc thu tuc giao dat, cho thué dat; duoc cép Gidy chimg nhan
quyeén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dét; nhan ban giao dat ngoai
thuc dia theo quy dinh;

+ Pugc hudng cac quyén cua ngudi str dung dit thué theo quy dinh cua
Luat Pat dai;

+ Sau khi xay dung hoan thién cac cong trinh ha ting ky thudt, cac cong
trinh nha & phu hop véi quy hoach dugc duyét, chu truong du an phat tr1en nha ¢ .
duoc chap thuan, duoc quyén chuyén nhuong quyén str dung dét, quyen sO hitu
nha &, kinh doanh nha & xa hoi tudn thi quy dinh cua phép luat vé dit dai, phép
ludt vé nha &, phap luat vé kinh doanh bét dong san va phép luat khac c6 lién quan.

8. Trach nhi¢m ciia cic co quan don vi lién quan
8.1. Trung tdm Phat trién quy dét sb 02 tinh Hung Yén:

- Chu tri, phéi hop véi S& Nong nghiép va Moi tru'cmg, cac dO'n vi lién quan
thuc hién cdc cong viéc dé bao dam du cac didu kién dau gia quyén str dung dat
theo quy dinh.

- C6 trach nhiém t6 chire thyuc hién viéc ddu gla quyén sir dung dat theo quy
dinh; chiu trach nhiém toan dién trudc phép ludt vé viéc tuan thii cac quy dinh cua
phép luét, bao dam cong khai, minh bach khi té chirc ddu gia.
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- C6 trach nhiém chuan bi hd so ctia khu dét, thira dt diu gid gtri S& Nong
nghiép va Méi trudong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 229 Luat Dat dai ndm
2024 dé trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh quyét dinh d4u gia quyén sir dung dt.

- C6 trach nhi¢m Iya chon va ky hop dong thué T6 chirc hanh nghé dAu gia tai
san bao dam c6 du nang luc, bao dam tinh chinh x4c, doc 1ap, trung thuc, cong khai,
minh bach, khach quan dé thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dit theo dung
quy dinh.

- Giam sat viéc thuc hién dau gia dam bao dung céc quy dinh hién hanh cua
Nha nudc.

- Trong thot gian 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay dau gia thanh Trung
tdm Phat trién quy dét sé 02 tinh Hung Yén chuén bi hd so gui S& Nong nghlep
va Méi truong tham dinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét
dinh céng nhan két qua trang du gia quyén str dung dét.

- Sau khi Ngudi tring ddu gi4 hoan thanh nghia vu tai chinh, hu’cmg dan
ngudi trang déu gid lién hé véi Trung tdm phuc vu Hanh chinh céng dé nop hd S0
giao dat, cho thué dat dang ky, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén
s& hitu tai san khac gan lién véi dét theo quy dinh. '

- Phéi hop véi S& Nong nghiép va Méi truong va Uy ban nhan dan phuong
Thai Binh thyuc hién giao dat trén thuc dia va trao Gidy chung nhan quyen sur dung
dét, quyén s& hitu tai san gan lién véi dét cho ngudi tring déu gia quyén sir dung dét.

8.2. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san:

- Thuc hién viéc déu gia tai san theo nguyen tac, trinh tu, thi tuc quy dinh
tai Ludt ddu gié tai san va chju trach nhiém vé két qua du gia tai san.

- Ban hanh Quy ché phién diu gié theo quy dinh tai Didu 34 cua Luit D4u
gia tai san va quy dinh khdc ctia phép luat c6 lién quan, trong d6 thé ché rd néi dung
thoi han ndp tién trang déu gid, céc trudng hop huy két qua tring dau gia quyén st
dung dat (trong d6 c6 truong hop hiy két qua trang dau gia khi qua thoi han yéu
cau ma ¢4 nhan tring dau gia chua dang ky, thanh 1ap t6 chire kinh té dé thuc hién
céc thu tuc giao dat, thué dat (ké ca da hoan thanh ndp tién tring diu gid)).

- T6 chirc phién déu gid lién tuc theo diing thoi gian, dia diém da thong bao,
trir truong hop bat kha khéang.

- Thyc hién viéc niém yét, thong béo cong khai viéc ddu gi4 theo quy dinh
ctia Luat Pau gia tai san.

- Chuyen toan bo ho so cua ngudi dang ky tham gia dau gia dén Trung tam
Phét trién quy dat s§ 02 tinh Hung Yén dé chuyén cho S& Noéng nghiép va Moéi
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trudng chu tri t6 chirc thdm dinh diéu kién tham gia ddu gia cua nguoi dang ky
tham gia ddu gi4 (theo gidy moi ciia S& Nong nghiép va Mbi trudng) trude khi b
chire phién diu gia.

- T6 chirc phién d4u gi4, thong bao két qua bang vin ban va gt cac hd so
c6 lién quan dén két qua déu gia cho Trung tdm Phat trién quy dét sé 02 tinh Hung
Yén trong thoi gian khong qua mot (01) ngay lam viéc ké tir ngay déu gia thanh.

8.3. S& Nong nghiép va Moi truong:

- Chu tri, phbi hop véi cac don vi lién quan t6 chirc thuc hién viéc xac dinh
gid khoi diém cta khu dét, thira ddt du gia dé trinh Chi tich Uy ban nhan dan
tinh phé duyét;

- Thim dinh h so ctia khu dat, thira dat d4u gia do Trung tAm Phat trién
quy dat s6 02 tinh Hung Yén gui dén, trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban -
hanh quyét dinh d4u gia quyén sir dung dét;

- Chu tri, phéi hop véi céc so, nganh, don vi lién quan td chirc thAm dinh
diéu kién tham gia ddu gid ciia Nguoi dang ky tham gia ddu gia truée khi t8 chire
phién dau gi4; thdm dinh diéu kién vé tinh hinh vi pham va chép hanh phap luat
dat dai cta ngudi tham gia du gia;

- Tham dinh, trinh Chi tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh cong
nhén két qua trang dau gia quyén str dung dat thuc hién Dy 4n phat trién nha & khu
v trung tim thanh phé tai phuong Thai Binh, tinh Hung Yén.

- Sau khi ngudi triing d4u gia hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién
thué dat:

+ Trinh Chu tich Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh giao dt, cho
thué dat;

+ Ky gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién voi
dat cho ngudi trang du gi4 sau khi nhan duoc quyét dinh giao dat, cho thué dét
ctia Chii tich Uy ban nhan dan tinh;

+ Chu tri, phdi hop v6i cac don vi lién quan, Trung tdm phat trién quy dat
s6 2 tinh Hung Yén va Uy ban nhan déan phuong Théi Binh t6 chitc ban giao dAt
trén thuc dia va trao Gidy ching nhéan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san
gan lién vé6i dat cho ngudi tring déu gia quyén str dung dat;

+ Chi dao Van phong ding ky dat dai Hung Yén thyc hién chinh 1y hd so .
dia chinh, co sé dit ligu dat dai.
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8.4. S& Tu phap:

- Thim dinh tinh day du, hop 1€ ctia Ho so méi tham gia dau gia do nguoi
tham gia d4u gid ndp va thim dinh c4c didu kién khéc lién quan;

- Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan thuc hién giam sat truc tiép
phién dau gig;

- Truong hop phat hién ho#ic nhan duoc théng tin vé vi pham trong viéc t6
chirc dau gi tai san vi pham v& trinh tu, tha tuc d4u gia tai san theo quy dinh ctia
Luat Piu gi4 tai san phai tién hanh thuc hién nhi¢m vy cia co quan quéan ly nha
nude vé dau gid tai san theo quy dinh hodc bdo ciao Chu tich Uy ban nhan dan tinh
xem xét, quyét dinh khi cin thiét.

8.5. S¢ Tai chinh:

- Tham dinh diéu kién v& ning luc tai chinh va céc didy kién khac ¢6 lién
quan clia ngudi tham gia dau gia;

- Trong thdi han khéng qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc
quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh,
S¢ Tai chinh c¢6 trach nhiém thong béo sé tién thanh ly tai san phai nop giri dén
co quan, don vi lién quan va giri nguoi trang dau gia dé thuc hién nghia vu tai -
chinh theo quy dinh;

- Huéng dan cac don vi ¢6 lién quan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong
dau gid quyén str dung dét.

8.6. Thué tinh Hung Yén:

- Phoi hgp véi céc sd, nganh thdm dinh diéu kién nang luc tai chinh, viéc
chap hanh nghia vu thué ctia nguoi tham gia dau gid va cic ndi dung lién quan
thudc linh vyuc cia nganh thué;

- Trong thoi han khong qué 05 (nam) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cdng nhén két qua tring dau gia quyén st dung dat ctia Chu tich Uy ban
nhén dan tinh, Co quan Thué guri thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dét bing :
van ban cho ngudi tring dau gia theo quy dinh cta phép luat vé quan ly thué;

- Thong béo cho S& Nong nghiép va Moi trudong vé viée ngudi tring du
gid da hoan thanh viéc nop tién sir dung dét, tién thué dat;

- Trudong hop nguoi tring dau gid khong ndp tién hodc khong nép du tién
tring d4u gia quyén st dung dat theo quy dinh thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc ndp tién tai diém 3 muyc VI trong phuong an dau gia, Co quan Thué c6 trach
nhiém théng bdo dén S& Néng nghiép va Méi truong dé trinh Chi tich Uy ban
nhan dan tinh htty quyét dinh cong nhan két qua tring du gi4.
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8.7. S¢ Xay dung:

- Phéi hop tham gia thdm dinh vé diéu kién cua ngudi tham gia déu gia;
- Thyc hién thu tuc cip Gidy phép x4y dung theo phan cép;

- Quan ly trat tu xay dung Dy 4n dau tu cia Cha dau tu theo quy. dinh;

= T6 chuc kiém tra cong tac nghi¢ém thu hoan thanh cac céng trinh thudc du
én theo phan cap.

8.8. S& Cong thuong: Phbi hop tham gia tham dinh cac didu kién ctia nguoi
tham gia d4u gié theo quy dinh ctia phap luat.

8.9. Thanh tra tinh: Phdi hop xac dinh tinh hinh vi pham phép luat dat dai
cta to chirc, ca nhan tham gia dau gia theo quy dinh.

8.10. Uy ban nhén dan phuong Thai Binh:
- Thuc hién nhiém vu gidm sat du 4n cta chu dau tu theo thim quyén;

- Phéi hop véi S& No6ng nghiép va Méi truong va Trung tAm Phat trién quy
dat s6 02 tinh Hung Yén thuc hién giao dat trén thuc dia cho ngudi tring dau gig;

- Phéi hop véi S& Xay dung quan ly trat tu xay dung du an dau tu ctia Chi
dau tu theo quy dinh.

9. Huy két qué tring diu gia quyén sir dung dat

9.1. Céc trudng hop huy két qué triing dau gia quyén st dung dét:

- Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau gid tai san s
01/2016/QH14 (stra ddi, bd sung boi khoan 42, diém b khoan 45, diém k khoan
46 Piéu 1 Luat stra d6i, bd sung mdt s6 didu clia Luat Pau gia tai san) va quy dinh
cu thé tai Quy ché phién d4u gia; ‘

- Thyc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9, khoan 11 Didu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 (stra doi, bd sung tai khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025) cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mdt sb
diéu ciia Luét DAt dai.

9.2. Xt ly khi huy két qua trung déu gia:

- Vlec xtr ly tién dit coc: Thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su,
phép luat vé dét dai va quy dinh khdc ctia phap luét ¢6 lién quan.

Déi vé6i truong hop ngudi tring déu gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit
coc thi dugc Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so véi sb tién coc
theo quy dinh./.
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