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Kinh giri: Uy ban Nhén din Thanh phé Ha Ngi

Hu;p hoi Bat dong san Viét Nam trén trong bdo cdo UBND Thanh phd Ha Noi vé
mot s ngi dung lién quan dén viéc xac dinh gia dét nhu sau:

Hiép hoi Bat dong san Viét Nam dugc biét S& Nong nghi¢p va Moi trudomg thanh
phd Ha Noi dang xdy dung Bang gia dét dé trinh Uy ban nhan dén thanh phé xem xét
thong qua va ap dung tir ngay 01/01/2026. Hi¢p hdi nhén thay viéc xac dinh gia dat
hoan thién khung phép Iy vé dit dai, bao dam minh bach va phan 4nh ding gia tri quyen
str dung dét la rat can thiét. Hi¢p héi Bit dong san Viét Nam xin dugce bao cio va dé xudt.

L. Dat dai la tu li¢u san xuat ddu vao quan trong cua san xuat kinh doanh va gia
dat la yeu to truc tlep cau thanh chi phi glé thanh ctia cdc san phdm thong qua tién sir
dung dét, tién thué dat, chi phi boi thuomg giai phong mat bing cua dia  phuong va doanh
nghié¢p, nha dau tu ciing nhu ngudi dan. Viée gia dit theo Bang gia dét sé tac dong dén
co hoi uep cén dit dai cta cac doanh nghiép, nha dau tu, va chi phi diu vao ctia doanh
n%hlq:p gid thanh san pham, sirc canh tranh cua doanh nghiép. Do d6, vi¢c xdac dinh gia
dat can nhdm muc tiéu tang cudng co hoi tiép cén dat dai, mjt bang san xuét kinh doanh,
kiém sodt bién dong gia dat, dac biét 1a gia ddt san xudt kinh doanh, phi nong nghiép vi
tac dong dén ké hoach déu tu, san xuét - kinh doanh cta doanh nghiép va phat trién kinh
té Thanh phd.

2. Pit dai con 1a ngudn luc phat trién quan trong, c6 vai tro dan dét nhiéu nganh
kinh te Trong d6, riéng khu virc biit dong san va cac nganh lién quan da dong gop
khoang 10% GDP, giir vai tro then chdt trong tang truéng, tao vi¢e lam cho hang tri¢u
lao dong va nguon thu 16m cho ngan sach. Trong boi canh Chinh phii dat muc tiéu ting
truong 2 con sO tir ndm 2026, riéng Ha Noi phan déu tang truong GRDP binh quan giai
doan 2026 - 2030 dat tir 11%/ndm trd lén, viéc diéu chinh bang gid dat cén cin nhic, néu
tang s¢ lam tang chi phi san xuét, diu tw, anh huéng dén tién do trién khai dir an va sirc
canh tranh cta nén kinh té. Hé qua day chuyen tir gia dat ting con c6 thé khién thi trudmg
bit dong san chimg lai, tic dong tiéu cuc dén cac linh vuce lién quan nhu xdy dung, vit
liéu, tai chinh, ngan hang,... qua d6 anh hudng dén muc tiéu tang trréng va on dinh kinh
té vi md. Néu xdc dinh gia hop Iy s& gop phén tang truéng GRDP.

3. Viéc diéu chinh tdng manh giéd dat cling s& tao dp lyc 16n Ién chi phi dau tu cong
va tién do cac dur 4n ha tang. Khi chi phi dat dai tang, cac du an ha 1ang ln;mg diém cua
thanh pho cé nguy co doi von, vugt du toan, gay kho khin cho can dOI ngin sach. Pong
thoi, qua trinh thuong théo, boi thuang kéo dai c6 the lam chdm tién dg thye hi¢n, anh
huong dén hiéu qua dau tr cong va muc tiéu phat trién ha ting déng bd ma thanh phé Ha
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Noi dang wru tién thuc diy trong giai doan sip t6i.

4. Viéc gia dat va chi phi diu vao phi hgp s& gop phan giam gia BDS, trong dé ¢
nha ¢. Chinh phu, cac B§, nganh cimg cac dia phuong dang tim nhirng giai phap giém gia
BDS trén thj truomg. Mot lrong cac giai phap hiru hi¢u 13 giam chi phi déu vao ciu thanh
gia ban BDS. Tuy nhién, viéc gla dat ting s€ tac dong dén gla thanh, tir d6 anh hucmg dén
co hm tiép can nha & cia ngudi c6 nhu cdu & thyc. Don voi nha ¢ thuong mai, néu ting
gid dit s& anh hudng tinh kha thi du an, lam gia nha tiép tuc tang...

5. Gia dat theo Bang gia dit néu téng cao s& din dén chi phi gié nha ¢ tang cao,
lam giam su hap dan dau tr, dac biét la viée dau tu cac du an bat dong san tai cac khu
vie ngoai thanh. Viéc thiéu hut cac dy an dau tu s& lam anh huong den ké hoach phat
tncn nha & caa thanh pho tai cac khu e ngoai thanh nhim muc dich gli’m dan. Tir do,
ngudn cung nha & trén thi trudng s& tiép tuc giam, gy kho khan cho viée 6n dinh an sinh
xd hoi trén dja ban.

6. Vigc gia dit theo Bang gia. dit tang cao s& gy ra ap luc tai chinh déi véi ngum
dan va cic doanh nghiép sir dung dit do cac nghia vu tai chinh tang manh (tién thué sir
dung dt, tién chuyén muc dich sir dung dat, cac khoan phi, 1& phi lién Quan dén dit),
dong thoi, ciing s& lam ting ganh ning ngdn sach nha nudc khi thue hién viée boi thuong,
hé trg, tai dinh cur.

7. Hi¢n nay, thi truong bat dong san dang trong qua trinh phuc hoi mong manh,
nhié¢u doanh nghi¢p phai tai cau tric, dong von con han ché néu vige ting gia dat lic nay
¢6 thé tao thém “ganh ning kép™ lam cham da phuc hdi cia thj truong.

8. Néu tang gia gat cliing s€ tao ra mat bang gia thué nha tang theo. Hién nay, gia

cho sinh vién thué & g{m cic truong Dai hoc... da mng lén khoang 30%. Nhu vdy, kha

3 ng:p héi xin bdo cdo, dé xuat kién nghi Uy ban nhén déan thanh pho Ha Noi xem
M'tmng qué trinh diéu chinh gia dit trong Bang gid dét, nhim bao dam hai hoa lgi ich

\Nha nude, doanh nghiép va nguoi dan.
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