UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Dgc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 4305 /Qb-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Dv in ddu tw Nha & xa hoi tai 6 dat AOM-72 thudc Quy hoach phén khu 2,
phuong Ha Khanh, thanh phd Ha Long
(c4p lan dau: ngay ) thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Cdn etz Lugt T chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Can cir Lugt Pdu tw ngay 17/6/2020; Ludt Sira doz b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Péu tw cong, Ludt Pdu tu theo phuong thire déi tde cong tw, Ludt Pdu
tw, Ludt Nha 6, Ludt Ddu thau, Lugt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T} hué
tiéu thy ddc biét va Lugt Thi hanh dn dan su ngay 11/01/2022; Lugt Sira doi, bé
sung mét sé diéu cia Ludt Quy hoach, Ludgt Dau tu, Ludt Pdu tw theo phuong
thike doi téc cong tu va Ludt Ddu thdu ngay 29/11/2024;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014;
Ludt sika doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020; Lugt Bao
vé moi truong ngay 17/11/2020; Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH1 5; Ludt Kinh
doarh bdt dong sén s6 29/2023/QH15; Can ci Ludt Di san vdn hod 56
28/2001/QH10; Lugt Sira doi bé sung s6 32/2009/QH12;

Cén cir Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc héi vé
thi diém mét sé co ché, chinh séch ddc thii phdt trién nha é xd héi;

Can cir Nghz dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hu‘cmg ddn thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Péu tw; Nghi dinh so
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phap thi hanh Ludt Ddu thau vé liea chon nha dau tw thuc hién dyw n dau te
co s dung dat Nghi dinh so  96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua lugt kinh doanh bdt dong san; Nghi dinh so
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia
lugt nha &; Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia ludt nha & vé phdt trién va qudn Iy nha 6 xa hoi;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ Ké
hoach va Ddu tu quy dinh mdu vin ban, béo cdo lién quan dén hoat dong dau tu
tai Viét Nam, ddu tu tir Viét Nam ra nuwée ngodi va xic tién dau tu; T hong tw 6
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia Bé Ké hoach va Péu tu siea doi, bé
sung mét sé diéu cia Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia BS
Ké hoach va Pdu tw quy dinh mdu viin ban, bdo cdo lién quan den hoat djng
déu tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién dau tu;
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Can cir Quyét dinh sé 80/OD-TTg ngay 11/02/2023 ciia Thi twéng Chinh
phii vé viée phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi kp 2021-2030 tém nhin dén
nam 2050; Quyét dinh s6 72/0D-TTg ngay 10/02/2023 cia Thi twdng Chinh phi
vé viée phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nim 2040;

Cén cir Quyét dinh s6 3895/0D-UBND ngay 09/1 0/2020 cia UBND tinh
phé duyét Chwong trinh phdt trién nha é tinh Qudng Ninh den nam 2030, Quyet
dinh so 998/0D-UBND ngay 02/4/2021 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Ké
hoach phat trién nha & trén dia ban tinh Quang Ninh giai dogn 2021 - 2025; Quyet
dinh s6 1268/0D- UBND ngay 25/4/2025 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh, bé
sung Ké hoach phdt trién nha 6 trén dia ban tinh giai doan 2021 - 2025;

Can cir Quyét dinh sé 31 03/0D-UBND ngay 12/10/2023 ciia UBND tinh
phé duyét diéu chinh Quy hoach st dung dat thoi kp 2021 - 2030 cia thanh pho
Ha Long; Quyet dinh s6 389/0b-UBND ‘ngay 30/01/2024 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach hoach st dung dat nim 2024 ciia thanh phé Ha Long;

Can cir Quyet dinh s6 2616/0P-UBND ngay 17/9/2024 ciia UBND tinh
kém theo ban ds Quy hoach phén khu ty I¢ 1/2.000 Phdn khu 2 tgi cdc > phuong:
Yét Kiéu, Cao Xanh, Ha Khdnh, Cao Thang, Trén Hung Dao, Ha Léam, thanh
phé Ha Long;

Cén cir Nghi quyét s6 266/NQ-HPND ngay 28/4/2025 cia HDND tinh ban
hénh Danh muc cdc khu dat thue hién déu thau duw én dau tw 6 sir dung ddt trén
dia ban tinh Quadng Ninh dot 2 nam 2025;

Can cw Thong bdo sé 1641- TB/TU ngay 26/6/2025 Vvé ¥ kién ciia Ban
Thuong vu Tinh 1y vé chii truong ddu tw du dn Nha & xd héi tai 6 dat AOM-72
thugc Quy hoach phdn khu 2, phuong Ha Khdnh thanh phé Ha Long;

Xét Béo cdo tham dinh sé 3217/BCTD-STC ngay 13/6/2025 va y kién cia
thanh vién Uy ban nhén dén tinh.

QUYET PINH:

iéu 1. Chép thuén chu trwong dau tw dy 4n Nha & x4 héi tai 6 dit AOM-
72 thudc Quy hoach phén khu 2, phuong Ha Khanh thanh pho Ha Long v&i ndi
dung nhu sau:

1. Tén dv 4n: Nha & x4 hoi tai 6 ddt AOM-72 thuéc Quy hoach phan khu
2, phudng Ha Khénh, thanh phé Ha Long.

2. Pia diém x4y dung: Phuong Ha Khanh, thanh phé Ha Long.

3. Muyc tiéu dau tu: Cy thé héa d 4n Quy hoach phan khu ty 1§ 1/2.000
phén khu 2 tai cac phudng: Yét Kiéu, Cao Xanh, Ha Khanh, Cao Thang, Tran
Hung Pao, Ha Lam, thanh ph6 Ha Long d3 duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 2616/QP-UBND ngay 17/9/2024. Giai quyét nhu céu vé nha & x4
héi cho dbi tuong theo quy dinh tai Bleu 76 Luat Nha &, trong d6 c6 mot phan
nha & thuong mai theo co ché vu dai vé dién tich kinh doanh dich vy, thuong
mai, nha & thuong mai theo khoan 2 Piéu 85 Lu4t Nha &.




4. Quy mo dw an;:

Thyc hién theo Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Phén khu 2 tai cac
phuong: Yét Kiéu, Cao Xanh, Hi Khanh, Cao Théng, Tran Hung Pao, Ha Lim,
thanh phd Ha Long dugc UBND tinh phé duyet tai Quyét dinh s6 2616/QD-UBND
ngdy 17/9/2024 va Ké hoach phat trién nha ¢ ¢ giai doan 2021-2025 trén dja ban tinh
dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1268/QD-UBND ngay 25/4/2025.

- Tong dién tich dit sir dung: 25.700 m? (2,57 ha), gom Dit & tai dur 4n 1a
22.455 m? (trong d6, khu dét nha & thuong mai wu dai nha dau tir theo khoan 2
Pidu 85 Luét Nha & 14 4.473 m?); con lai 14 d4t giao thong, ciy xanh, HTKT khéc.

- Quy mé dén s duy kién: Khoang 3.750 ngudi.

- So bd co chu san pham ve nha &: 1.789 cin, gdm: 1.750 ciin hd nha & x&
hoi va 39 cin nha & lién ké thip ting.

- Quy mo6 cac hang muc cong trinh:

+ Piu tu x4y dung khbi chung cu cao tbi da 25 tang, chiéu cao cong trinh
cao t6i da 125m va 39 can nha & thuong mai lién ké& thip tang.

+ Mt d6 xay dung gop tdi da 13 50%, hé sb sir dung dét trung binh 6,2 l4n
(dam bao tuan thi theo dinh hudng Quy hoach phan khu 2 dwgc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2616/QD-UBND ngay 17/9/2024).

- Pbi véi 39 cin nha & thwong mai lién ké thp tang: Chu du tu c6 trach
nhiém xdy dung nha & de ban, cho thué mua, cho thué (khéng dugc chuyén
nhurong quyén sir dung dat theo hinh thirc phén 16 ban nén dé& c4 nhan tur xay
dung nha &) theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 Luat Nha &.

- V& phuong 4n quéan Iy HTKT sau khi hoan thanh x4y dung: Nha dau
tu dugc lya chon thyc hign dy 4n c6 trach nhiém dau tu hoan thién dong bd
ha ting k¥ thudt va quan ly, van hanh, khai thac va stra chira, bao tri nhim
duy tri hoat dong clia toan bd cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting x4 hoi
thudc pham vi dy an trong thoi gian hoat dong ctia du 4n theo dung quy dinh
cua phap luat co lién quan.

5. Von diu tr ciia dy 4n (so' b chi phi thye hién dw 4n):

- Vén dau tu: Khoang 2.266 ty ddng (chua bao gdm chi phi dén bu, giai
phéng mat bang du kién 44 ty ddng) (d duoc S& Tai chinh thAm dinh tai Bo
céo thim dinh s6 3217/BCTD-STC ngay 13/6/2025).

- Nguén vén dAu tu: Ngoai ngén sich nha nuée.

6. Thoi gian hoat dng: 50 ndm ké tir ngdy nha dau tr dwoc quyét dinh
giao dit, quyét dinh cho thué dét (theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 44 Ludt Péu
tw 2020).

7. Tién 0 thye hién dy an: 36 thang ké tir ngay nha déu tu dugce quyét
dinh giao dét, quyét dlnh cho thué dt.

8. Uu dai, hé tro' dau twr va diéu kién ap dung: Dy 4n dugc huédng cac
wu déi, hd trg (néu cd) theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
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9. Hinh thirc lra chon nha diu tu: Theo Nghi quyet s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 cta Quéc hdi v& thi didm mét sb co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & xa hoi.

Diéu 2. T$ chire thue hién
1. P6i véi nha diu twr dwge lwa chon:

- Hoan thién cac thii tuc v& dau tr ddm bao theo ding quy dinh ctia phap
luét cé lién quan;

- Lép bang tién d6 tdng thé thyuc hién du an trinh UBND dia phuong noi thuc
hién dy 4n chép thuan 1am co s& d8 theo dai, gidm sat tién do theo quy dinh;

- Thyc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luét hién
hanh va tép trung nguon luc dé trién khai thuc hién cc noi dung déu tu dam béo
ding tién do;

- Tuén thii céc quy dinh v& chét luong cong trinh, bao vé méi trudng, an
toan lao ddng, cc quy dinh ciia phép luat vé dét dai, khoéng san, xay dung, nha
&, kinh doanh bét ddng san va céc quy dinh cia phép luét khac c6 lién quan;

- Qua trinh trién khai thyuc hién dy 4n, nha du tur c6 trach nhiém phéi hop
voi Bo Chi huy quan sy tinh theo Nghi dinh s6 164/2018/ND-CP ngay
21/12/2018 caa Chinh phu vé két hop quéc phong véi KT-XH va KT-XH véi
qudc phong;

- Trong qua trinh trién khai dy én, thdy c6 kha nang c6 di tich, di vét, ch
vit, bdo vat quoc gia hodc phat hién dugc di tich, di vat, co vat, bao vat quéc gia
thi chd du an phai tam ngimg thi céng va thong bao kip thoi cho co quan nha
nugc co thdm quyén vé vin héa, thé thao va du lich (theo quy dinh tai khoan 3,
Piéu 37 Luat Di sén vin héa nim 2001 duoc sira d6i, bd sung nim 2009).

- Bao cao dinh ky theo quy dinh tai Diédu 72 Luat Dau tu; 18p va gui béao
céo gidm sat danh gid dau tu theo quy dinh tai khoan 8 Dleu 100 Nghi dinh s
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phi quy dinh vé trinh ty, thi tuc
thAm dinh dy 4n quan trong qudc gia va gidm sat, danh gid dAu tw; chiu trach
nhiém v& tinh chinh xéc, trung thye clia ndi dung bdo cdo va chiu moi hau qua
phét sinh theo quy dinh ctia phép luat hién hanh néu khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du ché d bao c4o dinh ky hoic béo céo sai su thuc.

2. Poi véi céc s6, ban nganh va UBND thanh ph6 Ha Long:

a) S0 Nong nghiép va Méi truong: Thuc hién chic ning quan ly nha
nudc lién quan dén thu tuc giao dét, cho thué dat kiém tra tinh hinh quan ly va
sir dung dat dai, thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai ctia nha diu tu; viée
thuc hién cdc giai phap bdo v¢ méi truong tai du 4n; xir Iy hodc d& xuét co
quan thdm quyén xir Iy vi pham trong viéc sit dung dét dai, bao vé méi trudng
theo quy dinh.

b) S& Xay dung:

- Tham muu UBND tinh viéc lya chon nha dau tu theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cta Quéc hdi vé thi didm mot sO co




5

ché, chinh sich dic thii phét trién nha & x& hdi va cac quy dinh cta phép ludt c6
lién quan;

- Thyc hién chie ning quén ly nha nudce vé linh vyc nganh quan 1y theo
quy dinh lién quan dén dy an.

c) Céc sd, nganh (Tai chinh, Cong Thuong, Chi cuc Thué khu vuce III va
cac don vi cé lién quan): Thuc hién chirc ning quan ly nha nudc vé linh vuc
nganh quan ly theo quy dinh.

. d) UBND thanh phé Ha Long: Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luét
vé tinh hop phép, chinh xac s0 li€u vé hién trang sir dung dat, tai san cong trén
dat, tong mirc dau tu cua dyu an va ho so dé xuat cha troeong dau tu du an.

d) UBND dia phuong cép x4, phuong noi thyc hién du an: (i) Thuc hién
chirc ndng quan ly nha nudc toan dién d6i véi dy an theo quy dinh; t6 chirc quan
ly, giam sat viéc thuc hién dy an ddm bao ding quy dinh cia phap luét; kip thoi
be‘io cao, dé xuat x1r ly doi vadi cac vi pham cua chu dau tu; (ii) Phoi hop v6i nha
dau tu thuc hién cac budc cong viéc tiép theo, theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh |

1. Quyét dinh chip thuin chii truong dau tur nay c6 hidu luc ké tir ngay ky
ban hanh.

2. Céc 6ng (ba): Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu trudng céc
s¢, nganh: Tai chinh, X4y dung, Cong Thuong, Nong nghiép va Mai truong,
Vién hoa, Thé thao va Du lich; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long
(UBND phuong Cao Xanh tir ngay 01/7/2025) va Thu trudng céc co quan, don
vi lién quan cén ctr Quyét dinh thi hanh.

3. Quyét dinh nay dugc c4p cho Uy ban nhén dan thanh phé Ha Long va
mot ban dugc Iuu tai Uy ban nhin din tinh Quang Ninh./. ter™

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu DPiéu 3 (thuc hién);
- TT Tinh uy (bao céo);
- CT, cac PCT UBND tinh (b/c);
-V0, V1, QLPD2,3, QH2, TM;
- Lwu: VT, XD1.

XD03-QD076

Cao Twong Huy
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