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Thuyét minh P 4n diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét trung tim thi trin Thuong Tin, ty 1 1/500 tai 6
dét ky higu OM.21, xi Thuwong Tin, thanh phé Ha Ngi.

CHUONG I. PHAN MO PAU
1.1. THONG TIN CHUNG

Tén du an: Dy 4n xay dung Khu nha ¢ xa hoi trén 6 dat ky hiéu OM.21
thudc do thi sé 3 tai khu K2 x4 Thuong Tin, thanh phd Ha
Noi.

Pia diém xay dung: | Xa Thuong Tin, Thanh pho Ha Noi

Chi dau tu: Cong ty TNHH xay dung va phat trién d6 thi Minh An

Muc tiéu dau tw Pau tu xay dung méi

Loai cong trinh: Cong trinh nha ¢ xa hoi

Chi tiéu quy hoach | - Dién tich dat quy hoach: 9.051,9 m2;

dé xuat diéu chinh: - Pau tu xay dung cong trinh chung cu nha & xi hoi, chiéu

cao cong trinh tdi da 28 téng, mat do xay dung 46,18%, quy
mo din sb khoang 1.892 nguoi. Chi tiéu quy hoach dé xut
diéu chinh thuc hién theo:

+ Vin ban s6 4070/QHKT ngay 22/8/2025 va Vin ban s
5855/QHKT ngay 19/11/2025 ctia S¢ Quy hoach - Kién tric
Ha Nbi vé viéc tham gia ¥ kién vé quy hoach ddi véi ho so
dé xuat Pau tu xay duyng Khu nha ¢ x3 hoi trén 6 dat ky hiéu
OM.21 thuoc D6 thi sé 3 tai Khu K2, X4 Thuong Tin,
Thanh phd Ha Nbi;

+ Quyét dinh sé 5971/QP-UBND ngay 01/12/2025 cia
UBND thanh phd Ha Noi vé viéc giao chu dau tu dy 4n dau
tu xay dyng Khu nha & x4 hoi trén 6 dat OM.21 thugc du an
dau tu xay dung khu nha & thap ting, nha biét thy, ky hiéu
D6 thi s6 3 tai khu K2, xd Thuong Tin, thanh phd Ha Noi;

+ QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé
quy hoach xay dung.

1.2. CAC CAN CU VA QUY CHUAN, TIEU CHUAN THIET KE QUY
HOACH
1.2.1. Can cir phap ly chung:

- Luét quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26/11/2024;
- Luat thu d6 ngay 28/06/2024,
- Luat kién trac ngay 13/6/2019;
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Thuyét minh P 4n diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét trung tim thi trin Thuong Tin, ty 1 1/500 tai 6
dét ky higu OM.21, xi Thuwong Tin, thanh phé Ha Ngi.

- Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cta Chinh phu quy dinh vé
phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cip
trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon;

- Nghi dinh 178/ND-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat quy hoach D6 thi va Nong thon;

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cta Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat kién trac;

- Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé quan ly
khéng gian xiy dung ngdm dé thi;

- Thong tu s6 16/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bo xdy dung quy dinh chi tiét
mot sb diéu cua Luat quy hoach dé thi va nong thon;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD vé quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctua Bo xdy duyng ban hanh
quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

- Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/08/2025 cua Bo Xay dung vé viéc dinh
chinh nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ctua Chinh phi quy dinh vé
phan dinh thim quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cip
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Tiéu chuan Qudc gia sd 12872:2020 vé nha thuong mai lién ké - yéu ciu

chung vé thiét ké.
1.2.2. Céc can cir phap ly cia du an:

- Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ctia Thu tuéng chinh phil phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin dén nim
2065.

- Quyét dinh s 5518/QD-UBND ngay 15/10/2018 ctia UBND thanh Phé Ha
Noi vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét Trung tam thi trin Thuong Tin, huyén
Thuong Tin, ty 1€ 1/500 (nay 1a Xa Thuong Tin).

- Quyét dinh s6 4262/QD-UBND ngay 27/9/2021 ciia UBND thanh phé Ha Noi
vé viéc Dinh chinh sb liéu tai Quyét dinh 5518/QD-UBND ngay 20/5/2019 cia UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét 1/500 Trung tAm thi trin
Thuong Tin (nay 1a Xa Thuong Tin).
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- Théng bao sb 454-TB/TU ngay 11/8/2021 ctua Thanh Uy Ha Noi vé Diéu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét trung tdm thi train Thuong Tin, huyén Thuong Tin, ty
18 1/500 tai 6 d4t OM.21, OM.22.

- Quyét dinh 1692/QD-UBND ngay 22/3/2023 cia UBND TP. Ha Noi V/v:
Chép thuin chu truong dau tu dy 4n Dau tu XD khu nha & thip tang, nha biét thy, ky
hiéu D6 thi s6 3 tai khu K2 thi trin Thuong Tin, huyén Thuong Tin.

- Quyét dinh 1033/QD-UBND ngay 17/2/2023 cia UBND TP. Ha Noi V/v:
Giao 40.021,5 m2 dét tai xd Van Binh cho UBND huyén Thuong Tin dé thuc hién diu
gia QSDD Khu db thi sé 3 tai khu K2 thi trdn Thuong Tin, huyén Thuong Tin.

- Quyét dinh 1083/QD-UBND ngay 27/02/2024 cia UBND TP. Ha Noi V/v:
Cong nhan két qua tring d4u gid quyén sir dung dat dbi vai to chice dé thuc hién du 4n
Pau tu xdy dung khu nha & thap ting, nha & biét thy, ky hiéu Khu d6 thi s6 3 tai khu
K2 thi trin Thuong Tin, huyén Thuong Tin.

- Bién ban ban giao dat ngay 22/05/2024 vé viéc UBND huyén Thudng Tin-
Thanh phé Ha Noi tién hanh ban giao khu dat ky hiéu D6 thi s6 3 cho Cong ty TNHH
xay dung va phat trién d6 thi Minh An dé thuc hién du an: Pau tu XD khu nha & thép
tﬁng, nha biét thy, ky hiéu Do thi s6 3 tai khu K2 thi tran Thuong Tin, huyén Thuong
Tin.

- To trinh s6 106/TTr-UBND ngay 16/04/2025 cia UBND huyén Thuong Tin
vé viéc cho 1ap biéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét trung tam thi tran Thuong Tin,
huyén Thudng Tin, ty 18 1/500 tai 6 dat OM.21, OM.22.

- Vin ban s6 213/UBND-KT ngay 15/8/2025 Y kién thim dinh cia UBND X&
Thuong Tin vé ndi dung HO so dé nghi giao chu dau tu thuc hién Dy 4n Dau tu xay
dung Khu nha & xa hoi trén 6 dat ky hiéu OM.21 thudc D6 thi sé 3 tai Khu K2, Xa
Thuodng Tin, Thanh ph Ha Noi.

- Vin ban sb 4070/QHKT ngay 22/8/2025 va Vin ban s6 5855/QHKT ngay
19/11/2025 cua S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi vé viéc tham gia y kién vé& quy
hoach ddi v6i hd so dé xudt Pau tu xay dung Khu nha & xi hoi trén 6 dat ky hiéu
OM.21 thudc D6 thi sé 3 tai Khu K2, Xa Thuong Tin, Thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh sb 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 ctua Thi tuéng Chinh phi vé viée
Phé duyét DPé 4an Pau tu xay dung it nhét 01 triéu can hd nha & xa hdi cho doi tuong
thu nhap thap, cong nhan trong khu cong nghiép giai doan tir 2021-2023.

- Vian ban sb 4070/QHKT ngay 22/8/2025 cua S& Quy hoach - Kién trac Ha
Noi vé viéc tham gia ¥ kién vé& quy hoach ddi voi hd so dé xuat Pau tu xay dung Khu
nha & xa hoi trén 6 dit ky hi¢u OM.21 thudc D06 thi s6 3 tai Khu K2, Xa Thuong Tin,
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Thanh phd Ha Noi kém theo vin ban s 36/2025/VB-MA ngay 06/08/2025 cua Cong
ty TNHH Xay dung va Phat trién d6 thi Minh An.

- Quyét dinh sb 5971/QD-UBND ngay 01/12/2025 caa UBND thanh phé Ha
Noi vé viée giao chu dau tu du an dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi trén 6 dat OM.21
thudc du an ddu tu xdy dung khu nha & thip tang, nha biét thu, ky hiéu Do thi sd 3 tai
khu K2, xa Thuong Tin, thanh phé Ha Noi;

Cong ty TNHH xay dung va phat trién d6 thi Minh An kinh d& nghi UBND x4
Thuong Tin xem xét tham dinh, phé duyét dd 4n Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
Trung tdm thi trAn Thuong Tin, ty 16 1/500 tai 6 dat ky hiéu OM.21, xi Thuong Tin,
Thanh phd Ha Noi.

1.2.3. Tiéu chuén, quy chuén ap dung

-QCVN 01/2021/BXD: “Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung”

-QCVN 03/2012/BXD: “Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé nguyén tic phan loai,
phan cip cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang k¥ thuat do thi.”

-QCVN 04/2021/BXD: “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nha chung cu.”

-QCXDVN 05/2008/BXD: “Quy chuin xay dyng Viét Nam — Nha ¢ va cong
trinh cong cong — An toan sinh mang va strc khoe.”

-QCVN 06/2022/BXD: “Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh.”

-QCVN 13/2018/BXD: “Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Gara 6 t5.”

-QCVN 09/2017/BXD: “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cic cong trinh xay
dung st dung nang lugng hiéu qua.”

-QCVN 10/2014/BXD: “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé xdy dung cong trinh
dam bao ngudi khuyét tat tiép can sir dung.”

-QCVN 16/2021/BXD: “Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé san pham, hang héa
vat liéu xay dung.”

- TCXDVN 4319:2012: “Céng trinh cong cong — Nguyén tic co ban dé thiét ké.”

-QCVN 07/2023/BXD: “Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé hé théng cong trinh Ha
tang k¥ thuat”

- TCVN 4054-2005: “ Puong 6 to - Yéu cau thiét ké

-TCVN 13592-2022: “ Puodng d6 thi — Yéu cau thiét ké ”
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Thuyét minh P 4n diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét trung tim thi trin Thuong Tin, ty 1 1/500 tai 6
dét ky higu OM.21, xi Thuwong Tin, thanh phé Ha Ngi.

-QCVN 07/2023/BXD: “Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé& hé théng cong trinh Ha
tang k¥ thuét”

-TCVN 4447-2012 : Cong tac dit - Quy pham thi cong va nghiém thu

-TCXD 9379-2012 : Két cau xay dung va nén. Nguyén tic co ban vé tinh toan

-TCXD 7957-2023 : Tiéu chuan thoat nu6c - Mang ludi bén ngoai va cong trinh
1.3. SU CAN THIET LAP QUY HOACH PIEU CHINH CUC BQ

Trong bdi canh Thanh phd Ha Noi dang tap trung trién khai cac chuong trinh
phat trién nha & x3 hoi theo dinh huéng cua Chinh phi va Quy hoach chung Thu d6
dén nim 2045, tim nhin 2065, viéc ra soat va cap nhat cac dd an quy hoach chi tiét dé
phtl hop véi nhu cau phat trién méi 13 yéu cau cap thiét. O dat ky hiéu OM.21 thudc
Quy hoach chi tiét trung tdm thi trin Thuong Tin d3 dugc UBND Thanh phé giao cho
Cong ty TNHH X4y dung va Phat trién d6 thi Minh An l1am chu dau tu thyc hién Du
an Khu nha ¢ xa hoi theo Quyét dinh s 5971/QD-UBND ngay 01/12/2025. Tuy
nhién, cac chi tidu quy hoach cta 6 dat nay duoc phé duyét tir naim 2018 va dinh chinh
nam 2021 hién khong con dép ung dugc quy mé, tinh chét va tiéu chuan k¥ thuat cia
mot du an nha & xa hdi theo quy dinh mdi, chua s dung hiéu qua quy dat & do thi,
chua tao duoc diém nhén cong trinh trong tong thé chung. Vi vay, viéc diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét 1a diéu kién tit yéu dé tao co sé phap 1y day du cho viéc trién

khai du an.

Cin ctr ¥ kién cua S& Quy hoach — Kién trac tai Van ban sé 4070/QHKT ngay
22/8/2025 va Vin ban s6 5855/QHKT ngay 19/11/2025, S& Quy hoach — Kién triic da
théng nhét diéu chinh mot s chi tiéu quy hoach kién tric cia 6 didt OM.21 nham phu
hop véi dinh huéng to chirc khong gian kién tréc, chi tiéu dan sd, ting cao cong trinh,
mat d6 xay dung va hé s sir dung dat theo cac quy chudn hién hanh. Céc chi tiéu diéu
chinh cta 6 dit OM.21 ciing d3 dugc UBND thanh phé Ha Noi thong nhat thong qua
tai Quyét dinh s6 5971/QD-UBND ngay 01/12/2025.

Bén canh do6, ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi khu vue Khu d6 thi s6 3 tai Khu
K2 xa@ Thuong Tin va cac nhiéu du 4n 1an can da co ban hoan thién so vé6i thoi diém
phé duyét quy hoach ban dau doi hoi 6 dat OM.21 phai dugc diéu chinh quy hoach dé
bao dam tinh dong bo vé giao thong, khong gian kién tric canh quan, hé thong ha tang
ky thuat va kha nang két ndi v6i cac khu chirc ning lién ké. Viéc diéu chinh 1a can
thiét nham nang cao hiéu qua sir dung dat, dong thoi tranh sy chong chéo, thiéu thong

nhat gitta quy hoach cii va hién trang phét trién méi ciia khu vuc.
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Thuyét minh P 4n diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét trung tim thi trin Thuong Tin, ty 1 1/500 tai 6
dét ky higu OM.21, xi Thuwong Tin, thanh phé Ha Ngi.

Ngoai ra, quy hoach cii chua xac dinh r& quy mo ting ham, sé luong cin h, tong
dién tich san xay dung, chi tiéu b tri cdy xanh — mit nudc, dién tich dat giao thong
ndi bd cling nhu nhu cAu dd xe theo tiéu chuin hién hanh. Céc chi tiéu nay la bt bude
trong qua trinh 14p Bao cdo nghién ctru kha thi va thiét ké co s& cua du an. Do dé, diéu
chinh cuc bd quy hoach 1a budc quan trong nham hoan thién toan bd co sé phap 1y va

k¥ thuat phuc vu cong tac lap, tham dinh va phé duyét du an nha ¢ xa hoi.

T cac can ¢l néu trén, cd thé khéng dinh réng viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét Trung tAm thi tran Thuong Tin, ty 1& 1/500 tai 6 dat OM.21 13 hét strc can thiét,
nhim bao dam phu hop v6i chi truong phat trién nha ¢ xa hoi, dap Gmg yéu cau thuc
té, thdng nhét v6i ¥ kién ciia S& Quy hoach — Kién tric, tuan thu theo Quyét dinh sb
5971/QB-UBND ngay 01/12/2025 ciia UBND thanh ph Ha Noi, dong bo vai ha ting
khu vuc va tao diéu kién thuan lgi cho viée trién khai dy an theo dang quy dinh phap

luat.

Do an diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 1 co sé phap 1y dé Chu
dau tu nghién ctu l1ap dy an dau tu xdy dung va dé xuat quy dinh quan 1y xay dung
theo quy hoach duoc duyét, dé cac cap Chinh quyén quan ly xdy dung theo Quy
hoach.

1.4. MUC TIEU THIET KE QUY HOACH

- Pé cy thé hoéa d6 an Quy hoach chung xay dyng Tha d6 dén nim 2045, tim
nhin dén nim 2065 d3 dugc Thu twong Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 1668/QD-
TTg ngay 27/12/2024.

- Tao quy nha & xa hdi theo chu trrong ctia Chinh pha, UBND Thanh phé Ha
No6i phuc vu cho cac doi tuong du diéu kién mua, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh
cua phap luat vé nha &; Cu thé hoa céc Quy hoach, Chuong trinh, K& hoach phat trién
nha & da duoc UBND thanh phd phé duyét.

- Piéu chinh cyc bd cac chi tiéu quy hoach kién tric trong 6 quy hoach ky hiéu
OM.21 thudc Quy hoach chi tiét Trung tam Thi trAn Thudng Tin, ty 18 1/500 phu hop
chi tiéu dd dugc UBND Thanh phd Ha Noi thong qua tai Quyét dinh sé 5971/QD-
UBND ngay 01/12/2025.

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan trong pham vi nghién ctru phu hop véi
quy md, tinh chét sir dung cua cc cong trinh, cai thién khong gian kién trac canh quan

do6 thi, nang cao hi€u qua st dung dat, khép ndi dé)ng bo véi1 ha tﬁng va canh quan kién
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tric dy an Pau tu xay dung khu nha ¢ thép t'?mg, nha ¢ biét thu, ky hiéu Khu do6 thi )
3 tai khu K2, Xa Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

1.5. NGUYEN TAC PE XUAT DPIEU CHINH

- Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Trung tam thi trin Thuong Tin, ty 1€
1/500 tai 6 dat ky hiéu OM.21 xi Thudng Tin, thanh phé Ha Noi (43 dwgc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 5518/QD-UBND ngay 15/10/2018 va Quyét
dinh sb 4262/QD-UBND ngay 27/9/2021) trén co s& giit nguyén pham vi, ranh gidi,
chtrc ning sir dung dat, dién tich dat cua 6 dat ky hiéu OM.21.

- Piéu chinh cuc bd mét sb chi tiéu quy hoach kién trac tai 6 dét ky hi¢u OM.21
trong Quy hoach chi tiét Trung tdm thi trdn Thuong Tin, ty 1& 1/500 dugc duyét, cu thé
nhu: Tang cao cong trinh ti da 28 tang, mat do xay dung khoang 46,18%, quy md dan
s6 khoang 1.892 ngudi (Pam bao tuan thu theo Quyét dinh sé 5971/QB-UBND ngay
01/12/2025 cia UBND thanh phd Ha Noi); Tong dién tich san xdy dung (theo quy mo
mat do xdy dung va ting cao cong trinh, bao gom ca dién tich 2 ting ham); Quy mo
xay dung phan ngam gom: 2 tang ham va hé thong bé k¥ thuat ngdm, xac dinh cy thé
quy mo dién tich san xay dyng ting ham phuc vu nhu cau dd xe cta cong trinh, bb tri
k¥ thuat, phuc vu PCCC trén nguyén tic khong 1am thay doi chic ning st dung dat
(dat & d6 thi); Hé sb sir dung dat (< 13 1an phu hop véi QCVN 01: 2021/BXD); Tong
s6 can ho (dam bao tudn thu theo Quyét dinh s 34/2024/QD-UBND ngay 27/5/2024
cia UBND Thanh phd). Céc noi dung khac khong thudc pham vi ranh gidi Piéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét Trung tAm thi trAn Thuong Tin, ty 1& 1/500 tai 6 dat ky hiéu
OM.21 x3 Thuodng Tin, thanh phd Ha Noi duoc gitt nguyén theo cac Quyét dinh, Quy

dinh khéc ¢6 lién quan cua cap c6 tham quyén.

Tuan thi Quy chuin k¥ thuit Qudc gia vé& quy hoach xay dung (QCVN 01:
2021/BXD); Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, va cac quy dinh c6 lién quan;
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CHUONG II. CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG.
2.1. VI TRi VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN
2.1.1. Vi tri va gi6i han khu dat:

- O dat ky hiéu OM.21 thudc Quy hoach chi tiét Trung tAm Thi trin Thudng Tin,
ty 16 1/500 (da duwgc UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 5518/Qb-
UBND ngay 15/10/2018);

- Ranh gi6i: Khu dit 1ap quy hoach c¢6 ranh giéi duoc gidi han boi cac diém 1, 2,
3,18, 19, 20, 21, 22, 23,13, 14, 17, 15, 1 pham vi ranh gi6i nhu sau:

+ Phia Bic giap tuyén duong Tir Ba Co mit cit ngang theo quy hoach di phé
duyét la 16m;

+ Phia Pong giap tuyén duong Ngo Hoan c6 mit cat ngang 13m;

+ Phia Tay giap tuyén duong ndi bd du an khu nha ¢ thap ting, nha ¢ biét thu, ky
hiéu D6 thi sd 3 tai Khu K2 xa Thuong Tin, thanh phé Ha Noi c¢6 mat cét ngang
13,5m;

+ Phia Nam giap tuyén duong ndi bd du an khu nha & thap ting, nha & biét thy,
ky hiéu Do thi sd 3 tai Khu K2 xd Thuong Tin, thanh phd Ha Noi c6 mit cat ngang
13,5m.

2.1.2. Quy mé 1ap quy hoach:

Tong dién tich khu dat nghién ctru ¢ dién tich khoang 9.051,9m?2 gidi han boi
cac diém 1, 2, 3, 18, 19, 20, 21, 22, 23,13, 14, 17, 15, 1.

2.1.3. Pia hinh, khi hju:
a. Dia hinh:

Khu dét hién trang da duoc san 1ap mat bang hoan chinh, dam bao cao do nén theo
quy hoach dugc duyét .

Cao d6 nén khu d6 thi da duoc diéu chinh phi hop voi hé théng thoat nude chung
cua khu vuc, dam bao khong bi ngap ung khi mua 16n.

b. Khi hdu:

Khi hau chiu anh huéng chung cta khi hau Ha Noi noi riéng va dong bang Bic Bo

n6i chung. Mot nim c6 2 mua rd rét: Mua hé noéng (tir thang 5 dén thang 9), mua
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nhiéu. Mua d6ng lanh (tir thang 11 dén thang 3 nim sau) mua it. Giita 2 mua hé va
d6ng 6 2 thoi ky chuyén tiép vao thang 4 va thang 10 13 mua xuan va mua thu.

2.1.4. Pia chit cong trinh, dia chit thiy vin:

a. Pia chdt céng trinh:

Puoc hinh thanh tir loai dat phi sa ¢, khong duoc boi ddp hang nim, cha yéu la
dat bun, sét pha, cat pha sét, nén dét yéu, cuong d6 chiu nén kém. Dic biét cac khu
vuc ddng rudng triing vai 16p bun day, nén dat rat yéu. Pay 1a diém can quan tam khi
xay dung, dé xuat giai phap phu hop cho viéc gia cd, dam bao chét luong xay dung
cong trinh.

b. Pia chit thiiy vin:

C6 trir lugng nuwdc ngam 16n, véi do sau tir 15-25m.

2.2. HIEN TRANG

2.2.1. Hién trang sir dung dat:

Dién tich khu dat: 9.051,9m2; Hién trang khu dat 1a dat tréng di duoc giai phong
mit bang theo Quyét dinh s6 1083/QD-UBND ngay 27/2/2024 cia UBND thanh phd
Ha Noi.

2.2.2. Hién trang ha tang canh quan:

Bén trong Khu vuc nghién ctru khong c¢6 cong trinh ha tang xi hoi (gido duc, y
té, van hoa, thuong mai, cdy xanh,....) cac Khu vuc bao v¢ di tich, di san, danh lam,
thang canh va céac chirc niang khéc.

2.2.3. Hién trang hé thong ha tang k¥ thuat:
a. Hé thong sin, duong:

- Hé thong duong giao thong ndi bo trong du an di duge dau tu xay dung day du,
mit duong tham bé tong nhya ndng, via hé 1at d4 va gach block, trong cay xanh hai
bén. Riéng tuyén dudng Tir Ba Co (phia bac cia du an) hién di duoc UBND thanh
ph6 Ha Noi phé duyét cha truong dau tu giai doan 1 véi mat cit 16m, du kién hoan
thanh trong nam 2027 (Theo quyét dinh s 2866/QD-UBND ngay 10/6/2025 cua
UBND thanh ph6 Ha Nbi).

- T6 chirc hé thdng giao thong dam bao két ndi dong bo giira cac 6 dat ¢, cong
trinh cong cong va 6 dat OM.21.
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b. H¢ thong cdp nwdc:

- Dy 4n d hoan thanh 1ap dit hé théng cap nudc chinh, dau ndi voi tuyén cip
nuée d6 thi khu vire. Tuyén dng cip nude chinh di duoc kéo dén ranh gi6i timg 6 dat,

trong d6 c¢6 6 OM.21, sin sang d4u ndi dé cap nudc sinh hoat va chita chay.
c. Hé thong thodt nwéc muwa, nwdc théi va vé sinh moi truong:
- Hé thong thoat nudc duoc tach riéng hai hé thong

- Thoat nuwéc mua qua ranh doc, ho ga thu nudc, dau noi vao tuyén cong thoat

nuoc chay doc theo dudng noi bg.

- Thoat nudc thai sinh hoat: hé théng thu gom nudc thai sinh hoat duogc lép dat

dﬁy du, dan vé tram xu 1y cuc bo trude khi xa ra hé théng chung.
d. Hé thong cdp dién, chiéu sing va théng tin lién lac:

- Xay dung hoan chinh tuyén dién trung thé 22kV va tram bién ap dé cip dién
cho cac 6 dat ¢ thap tang va dy kién cho 6 dat OM.21 trong ndm 2025-2027. Hé thong
chiéu sang cong cong, gom cot dén LED cao 6-8m, di duoc lap dat doc cac tuyén

duong chinh - phu trong khu d6 thi.

- Dy 4n d3 lap dat ha ting vién thong va truyén hinh cap di ngdm, b tri sin cac
t cap k¥ thuat tai cac vi tri giao thong nodi bo, san sang dau ndi dén ting cong trinh

xay dung.
2.2.4. Nhirng thuan lgi va kho6 khin cho du an:
a. Thudn loi:

- Vi tri chién lugce: Dy 4n nam tai trung tam Xa Thuong Tin, cra ngd phia Nam
Ha Noi, tiép giap tuyén giao thong huyét mach Quéc 16 1A, dudng sit cao téc Bic
Nam, duong cao tdc Phap Van - Cau Gi&, thun tién két ndi khu vuc trung tim thanh
phb Ha Noi va céc tinh 1an can.

- Nam trong khu d6 thi di du tu ha tang dong bo: O dit OM.21 di GPMB va
nam trong dy an Pau tu xay dung khu nha & thép téng, nha ¢ biét thy, ky hi¢u Do thi
sd 3 tai Khu K2 thi trdn Thudng Tin, huyén Thuong Tin (nay la X& Thuong Tin,
Thanh phé Ha Noi), noi di hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat nhu giao thong noi
bd, di¢n nudc, thoat nudc thai, cdy xanh cong vién... giup rat ngén thoi gian trién khai

va tiét kiém chi phi dau tu.
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- Phu hop chinh sach uu tién phét trién nha & xa hoi: Khu vuc Xa Thuong Tin 1a
mot trong cac Xa ven do co tdc dd do thi hoéa cao, nhu cau nha & x3 hoi 16n nhung
chua ¢6 du 4n nha & x3 hoi nao duoc trién khai, nguén cung khong c6. Phu hop véi
muc ti€u xay dung khoang 6,8 tricu m2 san nha ¢ xa hoi dugc thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 5063/QD-UBND ngay 19/12/2022 va Pé an Pau tu xdy dung it nhat 01
triéu can ho nha & xa hoi cho d6i twong thu nhap thap, cong nhan trong khu cong
nghiép giai doan tir 2021-2030 di dwgc Thu twéng Chinh phii Phé duyét tai Quyét dinh
s6 338/QD-TTg ngay 03/4/2023. Phu hop dinh hudng wu tién dau tu theo Nghi quyét
201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 ctia Qubc hdi va Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP
ngay 01/07/2025 cua Chinh phu.

b. Kho khan:

- Ha téng xa hd1 xung quanh con dang phat trién: Cac tién tich dich v, thuong
mai, tai chinh ngan hang... trong khu vyc van dang trong qua trinh hinh thanh hoic
phan tan, chua dong bo nhu ndi d6 Ha Noi.

- Khoang cach dén trung tdm thanh phd kha xa (15-20km), ¢ thé anh hudng dén
nhu cau mua & thuc néu khong c6 chinh sach hd tro tin dung, gia ban phu hop voi ddi

tugng thu nhép thap.
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CHUONG III. PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH KIEN TRUC O PAT
3.1. PHAM VI PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH

Khu dat Cong ty TNHH Xay dung va phat trién d6 thi Minh An dé xuat diéu
chinh cuc b quy hoach 12 6 dat ky hiéu OM.21 thudc Quy hoach chi tiét Trung tim thi
tran Thuong Tin, ty 1¢ 1/500, xa Thudng Tin, thanh phd Ha Noi. O dat OM.21 ¢ chirc
nang st dung dat 1a dat ¢ chung cu cao tang (bd tri nha ¢ xa hoi) véi vi tri va ranh gidi

nhu sau:
- Vi tri: Xa Thuong Tin, Thanh phé Ha Noi

- Ranh gidi: duoc gidgi han bdi cac diém 1, 2, 3, 18, 19, 20, 21, 22, 23,13, 14, 17,
15, 1 pham vi ranh gi¢i nhu sau:

+ Phia Bic giap tuyén duong Tir Ba Co mit cit ngang theo quy hoach di phé
duyét la 16m;

+ Phia Péng gidp tuyén duong Ngb Hoan c6 mit cit ngang 13m;

+ Phia Tay giap tuyén duong ndi bo du an khu nha & thip ting, nha & biét thy, ky
hiéu Do thi s6 3 tai Khu K2 xd Thuong Tin, thanh phd Ha No6i c6 miat cat ngang
13,5m;

+ Phia Nam giap tuyén duong ndi bo du an khu nha ¢ thap tang, nha ¢ biét thy, ky
hiéu D6 thi sb 3 tai Khu K2 xa Thuong Tin, thanh phé Ha Noi c6 mat cat ngang
13,5m.

3.2. NOI DUNG PIEU CHINH
3.2.1. Vé quy hoach tong mit bing sir dung dat:
a. Can cur:

- Quyét dinh s 5518/QD-UBND ngay 15/10/2018 ctia UBND thanh Phé Ha
Noi vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét Trung tam thi trin Thuong Tin, huyén
Thuong Tin, ty 1€ 1/500 (nay 1a Xa Thuong Tin).

- Quyét dinh s6 4262/QD-UBND ngay 27/9/2021 ciia UBND thanh phé Ha Noi
vé viéc Dinh chinh sb liéu tai Quyét dinh 5518/QD-UBND ngay 20/5/2019 cia UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét 1/500 Trung tim thi tran
Thuong Tin (nay 1a Xa Thuong Tin).

- T& trinh s6 106/TTr-UBND ngay 16/04/2025 ctia UBND huyén Thuong Tin
vé viéc cho 1ap Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét trung tdm thi tran Thuong Tin,
huyén Thudng Tin, ty 18 1/500 tai 6 dat OM.21, OM.22.
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- Vin ban s6 213/UBND-KT ngay 15/8/2025 Y kién thim dinh cia UBND X&
Thudng Tin vé ndi dung HO so dé nghi giao chu dau tu thyc hién Dy an Pau tu xay
dung Khu nha & xa hoi trén 6 dat ky hiéu OM.21 thudc D6 thi s6 3 tai Khu K2, Xa
Thudng Tin, Thanh ph Ha Noi.

- Vin ban sb 4070/QHKT ngay 22/8/2025 va Vin ban s6 5855/QHKT ngay
19/11/2025 ciia S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi vé viéc tham gia v kién vé quy
hoach ddi v6i hd so dé xuat Pau tu xay dung Khu nha & xi hoi trén 6 dat ky hiéu
OM.21 thudc D6 thi s6 3 tai Khu K2, Xa Thuong Tin, Thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh s6 5971/QD-UBND ngay 01/12/2025 caa UBND thanh phé Ha
Noi vé viéc giao chu dau tu dy an dau tu xay duyng Khu nha & x3 hoi trén 6 dat OM.21
thudc du an dau tu xdy dung khu nha & thap tang, nha biét thu, ky hiéu D0 thi so 3 tai
khu K2, xd Thuong Tin, thanh phé Ha Noi

b. Noi dung diéu chinh:

Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Trung tam thi tran Thuong Tin, ty 1¢ 1/500
tai 6 dat ky hiéu OM.21 véi ndi dung nhu sau:

- Gilt nguyén pham vi, ranh giéi, chic ning st dung dat, dién tich dat
(9.051,9m2) cia 6 dat ky hiéu OM.21 theo Quy hoach chi tiét Trung tdm thi trdn
Thuong Tin, ty 1€ 1/500 dugc duyét.

- Piéu chinh mot sd chi tiéu quy hoach kién trac, cu thé: Mat do xay dung:
46,18%, Tang cao cong trinh: 28 tang (khdi dé cao 4 tang); Quy méd xay dung phan
ngém gém: 2 téng ham va hé théng bé k¥ thuat ngém, xac dinh cu thé quy mo di¢n tich
san xay dung tﬁng ham phuc vu nhu cu dd xe cla cong trinh, bd tri k¥ thuéat, phuc vu
PCCC trén nguyén tac khong lam thay d6i chtic ning sir dung dat (dat ¢ do thi); Dan
s6: 1.892 ngudi (Phu hop véi v kién ciia S& Quy hoach — Kién tric tai cac vin ban sb
4070/QHKT ngay 22/8/2025 va van ban sd 5855/QHKT ngay 19/11/2025, Tuéan tha
theo Quyét dinh s6 5971/QD-UBND ngay 01/12/2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi);
Hé s6 st dung dat: 9,7 1an (< 13 1an phu hop véi QCVN 01: 2021/BXD); Tong dién
tich san xay dyng cong trinh (chua ké ham) khoang 87.902 m2, Tong dién tich
san xdy dung cong trinh s& duoc xac dinh cu thé chinh xac trong giai doan 1ap
du an dau tu xay dung trén co s& cac chi tiéu quy hoach kién trac da dugc phé
duyét (mat d6 xay dung, tang cao cong trinh, hé s sir dung dat); Tong s cin ho:
974 can (phu hop voi Quyét dinh sé 34/2024/QD-UBND ngay 27/5/2024 ciia UBND
Thanh phé Quy dinh vé phuong phap xac dinh chi tiéu dan sé voi nha chung cu, nha
chung cu hén hop va mot s6 cong trinh ¢6 luu tra khac trén dia ban thanh phd Ha Noi).
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Céc chi tiéu quy hoach kién trdc tai 6 dat ky hiéu OM.21 trwée va sau khi diéu chinh

cuc bd quy hoach chi tiét, ty 1 1/500

Céc chi tiéu quy | TheoQHCT duge Néi d
s oo .| duyéttai Qb so 01 dung
hoach kién tric t ¢t i ; _
TT °°{ch e','hm M1 5518/QP-UBND didu chinh Ghi chd
Odatkyhi¢u | oay 15/10/2018 (don vi tinh)
OM.21 (Pon vi tinh)
1 | Dién tich dat 9.051,9m?2 9.051,9m?2
o Pat ¢ chungcucao | Dat & chung cur cao Gift neuvén
2 gPt“C nangstdung | 3o (b4 trinha & | thng (b6 tri nha & xa el
a
xa hoi) hoi)
46,18% Phu hop Quyét
At d6 X3 48% <
3 | Matdoxay dung ’ (**) dinh s6 5971/QD-
4 |7 S i 0 3 28 tang UBND ngay
an
ang Cao cong rin 8 (**) 01/12/2025 ciia
o N 1.892 nguoi UBND thanh phé
5 | Dan so 336 nguoi (*%) Ha Noi
0.7 13 < 13 lan phu hop
I4 4 A > an &
6 | Hé so sir dung dat 4.3 lan (%) vo1 QCVN 01:
2021/BXD
Tong dién tich
san xay dung s¢
Téng dién tich san Chua xéc dinh dugce xac dinh
7 | xdy dyng (chua ké o Khoang 87.902 m2 | chinh x4c trong
ham) giai doan 1ap dy
an dau tu xay
dung
Phu hop véi
, Chua xac dinh Quyét dinh sd
5 in ho ' 974 can ho -
8 | SO lugng can hg *) can ho 34/2024/QD-
UBND
Phu hop véi
ién tich ca Chwa x4c dinh -
9 121‘?3“?“ cay xanh, o Z‘f)c n 5.041,9 m2 QCVN
san duong 01:2021/BXD
Chu thich:
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(*)Theo Quy hoach chi tiét Trung tam thi tran Thirong Tin, 1y 1¢ 1/500 dd dwoc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 5518/0D-UBND ngay 15/10/2018 va Quyét dinh sé
4262/QD-UBND ngay 27/9/2021 chira xdc dinh cu thé cdc chi tiéu quy hoach kién triic.

(**) Mdt do xdy dung, tang cao cong trinh va ddn sé duwoc tinh todn Phii hop véi y
kién ciia S6 Quy hoach — Kién triic tai cdc van ban sé 4070/QHKT ngay 22/8/2025 va
van ban s6 5855/QHKT ngay 19/11/2025; Tudn thi theo Quyét dinh sé 5971/0D-
UBND ngay 01/12/2025 ciia UBND thanh phé Ha Néi.

(***VHg 56 sir dung ddt: Puoc tinh trén 1y I¢ ciia tong dién tich san ciia cong trinh gom
cd tang ham (trir CAC dién tich san phuc vu cho hé thong ki thudt, phong chy chita chéy, gian
lanh nan va dé xe ciia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat theo quy dinh tai Quy chudn ky
thudt Quéc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD)

- T 5ng dién tich san xdy dung sé diroc xdc dinh chinh xdc trong giai doan lap dw an
ddu tw xdy dung trén co sé cdc chi tiéu quy hoach kién tric da dwoc phé duyét (mdt dg xdy

dung, tang cao cong trinh, hé sé sir dung dat).

- 86 lwong cin ho: 974 can (dwoc tinh toan dam bdo chi tiéu theo Quyét dinh s6
34/2024/0P-UBND ngay 27/5/2024 ciia UBND Thanh phé Quy dinh vé phirong phap xac
dinh chi tiéu dan sé véi nha chung ci, nha chung cur hén hop va mét sé cong trinh ¢6 feu
tri khac trén dia ban thanh phé Ha Néi).

- Dién tich cdy xanh, san dwong: dwgc tinh todn phU hop véi Quy chudn ky thudt
Quéc gia vé Quy hoach xay dung - QCVN 01: 2021/BXD).

- Tang cao cong trinh khong bao gom tum thang; Tum thang thuec hién theo quy dink
tai Thong t s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia B X8y dung; Tong dién tich san xay
dung c6ng trinh khdng bao gém dién tich san xay ding tum thang &j thudt.

- Chi gidi duong do, chi gioi Xay dung, khoang cach va khodng Ui giita cac cong trinh
tudn thi Quy dinh tai QUy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy hoach X8y dung (QCVN 01:
2021/BXD) VA dueocc thé hién cu thé tai Ban vé Quy hoach tong mdt bang sir dung dat, 1y ¢
1/500 va Bdn vé t6 chirc khdng gian kién tric canh quan diéu chinh cuc bé, 1y 1é 1/500 kém
theo.

C. Chi tiét bin vé tong mat bang diéu chinh:

- Mit bang tong thé duoc quy hoach theo dang t6 hop, cic toa nha cao tang dugc
b tri trong khu dat, vai téng cao va hinh thirc kién tric hién dai gép phﬁn tao b0 mat,

canh quan cho tuyén phd va cho khu vuc. Giita cac toa nha bé tri khu cdy xanh canh
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quan tao khong gian nghi ngoi, giai tri. TS chtrc 16i tiép can chinh tir giao thong ddi
ngoai vao du 4n, 13 tir phia Dong 1a dudng Ngd Hoan, phia Bic 1a duong Tir Ba Co

cta khu dét, phia con lai la duong ndi khu cua du an Khu do thi $6 3.

- C6 hinh khéi kién tric hién dai, theo tinh chét loai hinh nha & cao tﬁng, déng bo
hién dai va phu hop véi kién tric do thi. Cong trinh can doc d4o nham dem lai sy 4n

tugng khi dit vao trong bdi canh chung ctia khu vuec.

- Bén canh nhitng muc tiéu chinh, yéu t6 quyét dinh hinh thirc céng trinh nhu da
no6i & trén, nhitng rang budc nhu hidu qua vé chi phi, kha ning xay dung, vét liéu co
san tai dia phuong, hiéu qua trong cong tac bao tri,... khong bat budc van dung nhung
cling da duoc quan tdm khi trién khai duy an.

- Pam bao khong co bat ky chi tiét kién tric, két ciu nao vuot ra ngoai pham vi
dat dugc sir dung hop phép.

- Pam bao yéu cau vé PCCC theo quy dinh tai QCVN 06:2022/BXD va Stra doi
1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

- Pam bao céc chi tiéu vé quy hoach theo Chu truong dau tu duoc phé duyét va
cac van ban quy hoach cua dia phuong.

- Pam bao cac yéu cau vé an toan cho hé thong ha tang k¥ thuat chung cia khu
vue, két cu cac cong trinh 1an can va v¢ sinh moi truong theo Quy chuan, Tiéu chuan

xay dung Viét Nam.
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Phwong dn quy hoach tong mdt bang

- Cong trinh 1a mot khdi thong nhat. Tong 1a 28 tang khong tinh ting k¥ thuat va
tang k¥ thuat mai.

- Khdi dé dién ngoai dugc ban sat theo hinh dang 6 dat. Tan dung t6i da khong gian
ctra hang va ciing nhu tao ra cc tuyén song song gitta cac khoi cong trinh va tuyén
duong, cAy xanh v&i nhau. Hinh thic kién tric don gian hién dai, dién hinh héa va
théng nhat vé ngdn ngir kién trac. Phan thap cdc toa cd hinh khédi chu dao 1a dang
hinh hop, duge duc rdng béi cac 16 gia can ho. Cac mat ding phan thap dugc trang
tri bang cac khung phdo trang tri, cic méang kinh va phan mang tao mau sic, phi

mau 1am ting thém su sinh dong cho cac cong trinh cao tang.

d. Phédn bé hé thong két noi giao thong:

- Téng mat bflng du 4n dugce thiét ké don gian, khdi nha cao téng phu hop véi hinh
dang cua khu dat. Hé thng giao thong tiép cin va giao thong ndi bo thuan tién dé tiép
can cong trinh.

+ Khu dét bé tri vi tri 161 vao, 16i ra ting him dam bao thuén tién két ndi voi khu

vuc duong quy hoach dugc duyét.
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- Du 4n dugc két ndi voi cac tuyén quy hoach 1a tir phia Dong 1a duong Ngb Hoan
va phia Bic 1a duong Tir Ba Co cua khu dat.
€. Chirc nang chinh ciia cong trinh trong dw dn:

- Giai phap kién trac dé& xut dam bao tinh chét ciia cong trinh, cac chi tiéu k¥ thuat
cta du an. Cac yéu td vé cong ning, hinh thirc phit hop va hai hoa véi canh quan.
Cong trinh 13 diém nhan cho khu vuc xung quanh.

- Cong trinh duoc thiét ké hién dai, tién nghi v6i 02 khdi nha chung cu cao 28 ting
(04 tang khdi dé) va 2 tang ham. Cac ting duoc phan chia theo cong ning rd rang,
dam bao tbi wu st dung va dap Gng day da nhu cau &, sinh hoat cong dong va k¥
thuat phuc vu cong trinh. Cu thé:

+ 02 Tang ham: 02 Tang ham duoc thiét ké md rong vé dién tich dé dap tng day
da nhu cau dd xe, k¥ thuat va cac khong gian phu trg. Trong do:

e Tang ham 2 dugc bd tri dé duge xe 6 t6, khu ky thuat va cac budng thang;

e Tang ham 1 bd tri dé xe mdy, xe dap, khu k¥ thuat cac budng thang.
+ Khdi dé chung:

e Tang | + ting 3: B4 tri khu dich vu thuong mai; Khong gian con lai 1a khu

vuc hanh lang, thang may, thang bo thoat hiém, khu k¥ thuat toa nha.

e Tang 4: B6 tri 1am khong gian sinh hoat cong dong; khu san vudn chung;
khu dich vy thuong mai; 14 can hd dé o; Khoéng gian con lai 1a khu vuc

hanh lang, thang mdy, thang bo thoat hiém, khu k¥ thuat toa nha.
+ 02 Khdi thap:
e Tang 5+28 (24 tang): B6 tri 960 cin ho dé ¢ vai tong dién tich san sir dung

khoang 51.264m2. Khong gian con lai 1a khu vuc hanh lang réng 1,8m,
thang mdy, thang bd thoat hiém, khu k¥ thuat toa nha.

e Tang mai: B6 tri khu vuc k¥ thuat thang may, bé nudc mai, hé théng thong
gi6, hé thong niang lwong mit troi (néu cb).
f. Quy mé din sé:
Quy mé dén s6 sau diéu chinh: Khoang 1.892 nguoi, tuong tmg véi s6 luong
974 can ho theo thiét ké dé xuét, duoc tinh toan can ctr theo Quyét dinh 34/2024/QD-
UBND ngay 25/5/2024 cia UBND Thanh phé Ha Noi, chi tiét nhu sau:
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Tén Ghi cha
s0 cﬁgn Dan s6 (theo Qb
STT No6i dung Dién tich (m2) N | 34/2024/QD-
: : ho (nguoi) .
(ciin) UBND ngay
25/5/2024)
Loai 1: 2 d@én 3 phong ngti | 55m2 dén 70m2 | 242 726 | 3 ngudi/ can hod
Loai 2: 2 phong ngu 40m2 dén 55m2 | 434 868 2 nguoi/ can hd
Loai 3: 1 phong ngu 25m2 dén 45m?2 298 298 1 nguoi/ can hd
Tong cong 974 1.892

3.2.2. Quy hoach t6 chirc khong gian kién tric canh quan:
a. Yéu cdu chung:

- Qué trinh nghién ctru thiét ké phuong an kién tric cong trinh, thiét ké co s, lap
du an dau tu x4y dung can c6 giai phap thiét ké kién triic cong trinh dep, hién dai (chi
tiét kién tric cong trinh, mau sac, hinh thirc kién trac mat ding, vat liéu trang tri hoan
thién, chiéu sang...) phu hop véi cong ning st dung, két ndi hai hoa véi khong gian
kién triic canh quan ciia cac dy 4n va khu vuc xung quanh; dam bao cac chi tiéu quy
hoach (dién tich dat xay dung cong trinh, mat d6 xdy dung, ting cao cong trinh, tong
dién tich san xay dung, ...) va khoang Iui, khoang cach cong trinh dugc khong ché tai
ban v& Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500, tuan tha Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé
quy hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD); Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé an toan
chéay cho nha va cong trinh (QCVN 06: 2022/BXD-Stra d6i 1:2023), cac quy dinh hién

hanh c6 lién quan ctia Nha nuéc va Thanh phd.

- Pam bao cac yéu cau vé an toan PCCC, vé sinh méi truong, t6 chitc giao thong
tai khu vuc 161 vao chinh cong trinh an toan va thong sudt, dau ndi cuc bd giao thong
ndi bd két ndi phu hop véi mang ludi dudng giao thong bén ngoai hop 1y, khong dé

xay ra tinh trang Un tic giao théng cuc b tai khu vuc.
b. Gidi phdp té chivc khong gian kién triic cinh quan:

- Nghién ctru Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Trung tdm thi trAn Thuong
Tin, ty 1¢ 1/500 tai 6 dat ky hi¢u OM.21 xa Thuong Tin, thanh phé) Ha No6i da duoc
UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 5518/QD-UBND ngay 15/10/2018 va
Quyét dinh s6 4262/QD-UBND ngay 27/9/2021, trong d6: T chirc khong gian kién
tric canh quan véi ting cao cong trinh 13 28 tang (khdi dé cao 4 tang) va 2 tang ham.
Tai khoi dé céc cong trinh bd tri cac chire nang: Dich vy cong cOng, thuwong mai, van

phong, can ho &...va khdi thap bd tri cac cin ho dn(dam bao phu hop theo Quyét dinh
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s6 34/2024/QD-UBND ngay 27/5/2024 cia UBND Thanh phd Quy dinh vé phuong
phap xéac dinh chi tiéu dan sb v6i nha chung cu, nha chung cu hdn hop va mot sb cong
trinh c¢6 luu tra khéc trén dia ban thanh phd Ha Noi). Ddi voi tum thang, k¥ thuét trén
mai chi dung dé bao che 16ng cau thang bo hodc giéng thang may, bao che cac thiét b
cong trinh (néu c6) va phuc vu muc dich 1én mai va ctru nan, dién tich mai tum khong
vuot qua 30% dién tich san mai (tuan tha theo Van ban s6 3149/BXD-KHCN ngay
03/12/2014 cua B Xay dung vé viéc quy dinh sb ting nha cong trinh tai QCVN 03:
2012/BXD va Thong tu sb 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B6 Xay dung quy
dinh vé phan cip cong trinh x4y dung va hudng dan ap dung trong quan 1y hoat dong

dau tu xdy dung).

- T6 chuc khong gian kién triic canh quan khu dat dam bao hai hoa véi khong
gian canh quan khu vuc va két noi khong gian vdi cac cong trinh lién ké; Hinh thirc
kién triic, mau sac cong trinh hai hoa vdi canh quan kién triic chung cuia cac cong trinh

trong khu vuc.

- Viéc x4y dung ngam tuan thi Nghi dinh 39/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 cia
Chinh phi1 vé quan 1y khong gian ngam dé thi va Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay
15/3/2022 ciia UBND Thanh phé phé duyét Quy hoach chung khong gian xiy dung
ngam do thi trung tim- Thanh phé Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nim 2025, ty
1€ 1/10.000.

- Phuong 4n thiét ké cong trinh nghién ctru trén co s& phan tich vé cac diéu kién
hién trang cua khu dét, vi tri canh quan, tranh thu hudng gié mat, han ché t6i da nhu

cau st dung nang lugng cho di€u hoa khong khi hodc sudi am cong trinh.

- Yéu cau vé cay xanh: Hé théng cdy xanh két hop voi gach 1at nén tao hudng
giao thong thich hop, thuan tién cho di lai trong khuon vién dat, déng thoi théng nhét
chung loai cay, dam bao khoang cach trong, chiéu cao va dudng kinh than ciy dép ung
yéu cau quan 1y, str dung, khong can tré tim nhin giao thong va anh hudng toi cac
cong trinh ha ting d6 thi. Trong qua trinh trién khai can nghién ctru b tri d dién tich
cay xanh dam bao phu hop Quy chudn QCVN 01: 2021/BXD.

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich d6 thi: Co giai phap, bé tri chiéu sang cho cac vi
tri trong khu dat xay dung; ting cuong sir dung cong nghé hién dai vian minh nhu céng
nghé khong day dé han ché cac duong day, dudng 6ng anh hudng dén thim my d6 thi;
BG tri cac thung rac tai khu vuc dong ngudi qua lai, quan 1y thu gom va phan loai rac

tai nguon.

Pon vi Tw van: Céng ty ¢é phan dau tw va xdy dung Lé Giang 22



Thuyét minh P 4n diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét trung tim thi trin Thuong Tin, ty 1 1/500 tai 6
dét ky higu OM.21, xi Thuwong Tin, thanh phé Ha Ngi.

Minh hoa phéi canh dy an
3.2.3. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit
a) Yéu ciu vé cong tac két ndi ha tang k¥ thuit:

Theo noi dung diéu chinh quy hoach sir dung dat va kién triic canh quan, pham vi
diéu chinh cuc bd dugc tinh dén ranh giéi O dat chirc ning, khong 1am thay doi co cu

quy hoach chung va hé théng dudng giao thong cua khu d6 thi.

Céc chi tiéu quy hoach str dung dat trong pham vi diéu chinh nim trong kha ning
cung cip hé thong ha tang k¥ thuat tong thé cua toan khu, cin ctr theo chi tiéu dién tich
san diéu chinh dé nghién ctru va tinh toan dam bao kha ning dap Ung ciia ha tang xa

hoi va ha tang k¥ thuat trong khu d6 thi.

Céc giai phap diéu chinh cuc bd mot s6 ndi dung ha ting cho phu hop véi giai

phap diéu chinh quy hoach str dung dét va kién tric nhu sau

- B6 tri hé thong ha tang k¥ thuat dong bo (san, dudng, cap dién, cip thoat nudc,
thong tin lién lac, cdy xanh,...) phit hop diéu kién dia hinh, dia chat khu vuc; tranh pha
v& canh quan moi truong (han ché t6i da san 1ap, giir lai dwgc nhidu cdy xanh, tham

cd..); giao thong trong khu phai mach lac, rd rang dé thuan tién khai thac st dung, tiét
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kiém dat dai, kinh phi dau tu xay dung; bd tri cay xanh hop 1y gop phan cai thién

khong gian kién tric canh quan, diéu kién vi khi hau va moi trudng trong co quan.

- Quy hoach hé thdng dudng giao thong, dién, nudc, thong tin lién lac dam bao
két ndi déng bd véi quy hoach cia khu vuc, tudn thu cac quy dinh cia dia phuong

(nhu quy dinh vé cao d6 san nén, diém déu ndi k¥ thuat cap thoat nudc, cap dién, ...).
b) Quy hoach giao thong:

Hé thdng giao thong cua 6 dat ky hiéu OM.21 dugc td chic trén co sd tudn tha
Quy hoach chi tiét Trung tdm thi trAn Thudng Tin, ty 16 1/500 da duoc phé duyét, dong
thoi bao dam két ndi dong bd v6i mang ludi giao théng khu vue Khu d6 thi sé 3 — Khu
K2 xa Thuong Tin. Cac tuyén dudng bao quanh khu dat duoc giir nguyén theo quy

hoach dugc duyét, bao dam kha nang tiép can thuan loi cho khu dét tir cac huodng.

Céc 16i ra, vao khu dat dugc bd tri hop 1y, bio dam an toan giao thong, khong gay
xung dot v4i cac tuyén duong xung quanh. Trong khudn vién du 4n, t6 chirc giao
thong ndi bo hop 1y, tach biét twong doi giita giao thong co gidi va giao thong di bo,
bao dam thuan tién cho sinh hoat ctia cu dan va tiép can cho cac phuong tién ctru ho,

curu nan khi can thiét.

Giai phap nhu cau dd xe: Bo tri tai 2 ting ham véi tong dién tich san dd xe phai
dap trng nhu cau d6 xe tdi thiéu cta du an. Vi tri va dién tich téi thiéu cac khu vuc dé
xe may, xe dap va khu vuc dd 6 t6 thuc hién theo quy dinh tai QCVN 04:2021/BXD
Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nha chung cu s& dugc xac dinh cu thé trong qua trinh

1ap du 4n dau tu xay dung duoc cap tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Xay dung cac tram sac cho xe dién (6 t6, xe may, xe dap dién...): Trén san ngoai
nha va tai ting ham cong trinh dam bao cac yéu cau an toan vé phong chay chita chay,
hé thdng cung cdp ning luong tru sac/d sac cho xe theo quy dinh. Vi tri, dién tich,
cong sut, cong nghé st dung sac s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan 13p dy an
dau tu xdy dung duoc cp c6 thim quyén phé duyét.

¢) Quy hoach cap nuéc:

Ngudn nudc cip cho du an duoc ldy tir hé théng cip nude do thi hién hiru cua
khu vuc x3 Thuong Tin, bao dam phu hop voi quy hoach cip nude chung dd dugc phé
duyét. Mang luéi cdp nudc trong khu déat duoc thiét ké theo dang vong, bao dam cip

nuoc lién tuc, 6n dinh cho toan bd cong trinh.
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Nhu cdu dung nudc sinh hoat, dich vu va phong chdy chita chay dwogc tinh toan
theo quy chudn, tiéu chuin hién hanh. Trong céng trinh bé tri bé chira nuéc ngam, bé
mai va hé théng bom ting ap bao dam ap luc va luu luong cip nude cho cac ting cao.
Hé théng cAp nudc phong chay chita chay duoc thiét ké riéng, tuan thi cac quy dinh

ctia phéap luét vé phong chay chita chay
d) Quy hoach thoat nwéc mwa, thoat nwée thai:

Hé thong thoat nude mua va thoat nudce thai duge thiét ké theo nguyén tic thoat
nuée riéng, bao dam phu hop voi hé thdng thoat nuéc chung cua khu vue. Nude mua
dugc thu gom qua hé thong ranh, ga thu nudc va dan vé hé thdng thoat nude mua do

thi hién hitu; c6 giai phap diéu tiét va chong ngap cuc bd trong khuon vién dy an.

Nudc thai sinh hoat duoc thu gom riéng, xir Iy so b tai cong trinh trude khi dau
nbi vao hé théng thoat nude thai chung ciia khu vuc theo quy dinh. Cac giai phap k¥
thuat bao dam khong gy 6 nhiém mai truong, khong anh huong dén cac cong trinh

lan can va tuan thu cac quy chuan, tiéu chuan vé bao v¢ moi truong hién hanh.
e) Quy hoach cap dién:

Nguon dién cap cho dy an dugc ldy tir ludi dién trung thé khu vuc, bao dam dap
ung du nhu cau str dung dién sinh hoat, dich vu va k¥ thuat cta cong trinh. Trong
pham vi du 4n b tri tram bién 4p va hé thong ta dién phan phéi phi hop véi quy mo
cong trinh, bdo ddm an toan va my quan do thi.

Hé thong cap dién trong khu dat duogc thiét ké di ngdm, bao dam an toan, 6n dinh
va thuan tién cho cong tac quan ly, van hanh. Nhu cau dién cho chiéu sang cong cong,
thang may, bom nudc, phong chay chita chay va cac thiét bi k¥ thuat khac duoc tinh

toan day du theo tiéu chuan hién hanh.
f) Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

Hé théng thong tin lién lac ctua dy &4n duogc d4u ndi vai mang ludi vién thong hién
hitu cta khu vuc, bao dam cung cap ddy du cac dich vu thong tin, internet, truyén hinh
cap va cac dich vu vién thong khac cho cong trinh. Ha ting thong tin duoc thiét ké
ddng bo, di ngam cung hé thong ha ting k¥ thuat, bao dam an toan, thudn tién va my

quan do thi.

Cac phong k¥ thuat vién thong, ti cap va thiét bi lién quan dugc bd tri hop 1y

trong cong trinh, dap ing yéu ciu quan 1y, van hanh va mé rong trong tuong lai.
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3.2.4. Quy hoach khong gian ngim
a) Hé thong Ha ting ky thuit ngam:

- D061 voi h¢ thong dién: cac tuyén cap trung thé dugc chon ngam dudi he va

dugc bao vé bang dng chiu tai gan xodn HDPE c6 bing canh bao cap dit phia trén dng

- P6i voi hé thdng thoat nude mua, hé thdng thoat nude thai, dudong éng cip
nuée truyén dan s& duoc dit ngdm va bd tri riéng timg hé théng dam bao khoang cach
theo quy chuén, tiéu chudn hién hanh (chi tiét xem trén ban vé& tong hop dudng day,

duong 6ng).
b) Cong trinh cao ting xiy dung ngim:

- Xay dung 02 tang ham va hé thong bé k¥ thuat ngadm dé phuc vu nhu cau dd xe
cho ban than cong trinh, khu vuc va b tri cac hé théng ha tﬁng k¥ thuat, PCCC.

- Pham vi ranh gidi xdy dung phan ham t6i da: Cho phép tring véi chi giGi
duong do va ranh gi6i 6 dat. Cu thé duoc xac dinh tai ban v& Quy hoach khong gian

ngam.
c) Nguyén tic, yéu cau xay dung, diu ndi khong gian ngam:

- Cac cong trinh x4y dung ngam duoc thiét ké dam bao tuan thu cac quy dinh

hién hanh ctia Nha nudec.

- Pau nbi k¥ thuat, ddu ndi khong gian ngam duoc thiét ké dam bao dong bo,
theo hé thong va tuan thu cac tiéu chuan, quy pham vé dau ndi k¥ thuat, ddu ndi khong

gian ngam.

- Khong gian ngam dugc két ndi v6i khong gian ndi, hé thdng giao thong, dudong

ndi bo 6 dat va duong cua dy 4an dam bao hop ly va dugc cu thé hoa ¢ giai doan sau.

- Xay dung cac tru sac cho xe dién (6 t0, xe may, xe dap dién....) Trén sdn ngoai
nha va tai ting ham cong trinh dam bao cic yéu cau an toan vé phong chay chira chay,
hé thdng cung cdp ning luong tru sac/d sac cho xe theo quy dinh. Vi tri, dién tich,
cong sut, cong nghé st dung sac s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan 13p dy an

dau tu xdy dung duoc cip c6 thim quyén phé duyét..

- Xay dung cac téng hdm dé bd tri chd dd xe, cac hé théng ha téng ky thuat,
PCCC... nam trong pham vi, ranh gidi c6 thé xay dung tang ham (duoc xac dinh tai
ban v&). Pham vi, dién tich x4y dung ting hdm tai cac cong trinh xay dung s& dugc xéac

dinh cu thé & giai doan trién khai tiép theo, dam bao yéu cau: khong duoc vuot qua
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pham vi, ranh gi6i c6 thé xdy dung ting ham duoc phé duyét tai ban v& Quy hoach va
dap tng nhu cdu d6 xe cla ban than cong trinh va khu vue. Chi giéi xay dung phan

ngam cac cong trinh dé xuat trung vdi chi gidi duong do khu dat.
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CHUONG IV. PANH GIA TAC PONG LIEN QUAN PEN VIEC PIEU CHINH
CUC BQ QUY HOACH

4.1. KET QUA RA SOAT HIEN TRANG

Ngay 12/11/2025, UBND X& Thuong Tin dd c6 vin ban sé6 708/UBND-KT giri
S¢ Xay dung va S& Quy hoach — Kién tric Ha Noi dé tham gia ¥ kién vé ndi dung dé
nghi giao Chi dau tu dy 4n dau tu xdy dung khu nha ¢ x3 hoi trén 6 dat ky hiéu
OM.21 thudc du 4n ddu tu xay dung khu nha & thap ting, nha biét thy, ky hiéu D6 thi
s6 3 tai khu K2, xd Thuong Tin, thanh phd Ha Noi. UBND xi Thuong Tin danh gia
Quy hoach chung thi trdin Thuong Tin dd va dang duoc dia phuong trién khai cu thé
hoa nhanh chéng, ding chirc nang, tinh chat va quy mo cong trinh theo quy hoach va
ké hoach d3 dé ra.

Hé théng ha tﬁng k¥ thuat, dac biét 1a ha téng giao thong, da co ban dugc dau tu
xay dung dong bd, bao gdm cac truc duong chinh ciia thi tran nhu: dudng Ly Ta Tan;
nang cap, mo rong duong tinh 16 427 doan qua thi tran Thudng Tin (cii). Cac tuyén
duong phan khu vuc gdm: duong Duong Chinh, dudng Nguyén Phi Khanh kéo dai,
duong Ngo Hoan, dudng Nguyén Vinh Tich, ... dong thoi dang t6 chirc thim dinh, phé
duyét dau tu cac tuyén duong Pam Viét Tan, duong Tir Ba Co trong giai doan nim
2025-2027.

Céc cong trinh ha téng xa hoi nhu truong hoc, bénh vién, co quan, vuon hoa cay
xanh déu dugc dau tu xdy dung méi hodc nang cip, cai tao, tiéu biéu nhu: Truong
Mam non Sao Khué, Trudng Tiéu hoc Nguyén Du, Truong THCS Nguyén Trii A,
Truong THPT Thudng Tin; nang cip, cai tao Bénh vién Da khoa Thudng Tin véi quy
md 300 givdng; xdy dung moi sdn van dong, nha vin hoa, bé boi,... Cac cdng trinh
xdy dung trén di va dang cu thé hoa quy hoach khu vuc trung tdm thi trin Thudng

Tin, dugc tinh toan dap tmg nhu ciu phat trién cta khu vuc dén nam 2030.
4.2. PANH GIA TAC PONG KHI PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH

Theo Quy hoach chung thi tran Thuong Tin, ty 18 1/2000 (4¢3 dwgc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 2295/QD-UBND ngay 21/5/2015), trong d6 xac dinh
céc chi tidu st dung dat giai doan dai han (dén nim 2030) c¢6 quy mé dan s6 khoang
8.000 nguoi va céac chi tidu sir dung dat twong duong 01 don vi 6.

Két qua tinh toan so bo phan bd dan sb cho 6 dit quy hoach don vi & méi theo d6
an Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thu d6 (bao trum cac 6 dit OM.21 va céc

dur 4n d4 trién khai, dang nghién ctru c6 lién quan) t6i da khoang 3.415 ngudi, 1am ting
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thém khoang 1.765 nguoi so voi Quy hoach chung thi trin Thuong Tin d3 duoc phé

duyét.

Thuc hién ra soat ha tﬁng ky thuat, ha t?mg xa hoi duoc tién hanh trén toan bd

ranh giéi Quy hoach chung thi trin Thuong Tin d3 duoc phé duyét, v6i tong dan sb

nghién ctru can d6i khoang 9.765 ngudi, cu thé nhu sau:

QHCTT |QHCTT | Piéu ob
A £ Thuwomg | Thuwong chinh QCVN ) .
syr | Chiendngdat | " 7 iy opi | QHC- | 012021 | 14/VBHN- | Dinh
don vi & cn s o . en BGDDT gia
Dién tich tiéu Chi tiéu | (m2/ng) 31/12/2024
(ha) (m2/ng) | (m2/ng)
TS 8000 9765
Quy mo6 dan so . N
nguoi nguoi
DAt cong cong 5,67 7,08 5,81 1 Phu hop
Dit cay xanh, \
DTT 6,74 8,42 6,9 2 Phu hop
Df%t truong hoc 19 0.72
(ti€u hoc & 1,35 1,69 1,38 ' ) Phu hop
THCS) (10m2/hs) | (6m2/hs)
Dit trudng mam 0.6 0.4 .
non 0,81 1021 0831 1omarms) | (8mashs) | Thuhop
Dit trudong 0.4 0.24 N
THPT 0,92 1.16 0.94 1 (lom2shs) | (6marhs) | Phu hop

Trén co s& ra soat hién trang ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xi hoi duoc tién hanh trén

toan bd ranh gi¢i Quy hoach chung thi trAn Thuong Tin di dugc phé duyét va két qua

tinh todn so bd cac chi tiéu sau khi diéu chinh cuc bo 6 dit OM.21 thi viéc diéu chinh

cuc bd quy hoach chi tiét trung tam thi trin Thuong Tin, ty 1¢ 1/500 trén 6 dat ky hi¢u

OM.21 1a kha thi, pht hop vé6i ¥ kién S& Quy hoach — Kién triic Ha Noi tai vian ban s6
5855/QHKT ngay 19/11/2025 va da dugc UBND xa Thuong Tin thdng nhét tai Van
ban s6 708/UBND-KT Ngay 12/11/2025.
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CHUONG V. PE XUAT CAC BIEN PHAP KHAC PHUC

Viéc diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Trung tam thi tran Thuong Tin, ty 1€
1/500 tai 6 dat ky hiéu OM.21 dan dén thay d6i mot sb chi tiu quy hoach kién trac
nhu tang cao cong trinh, mit d6 xay dung, quy md dan sb va téng dién tich san xay
dung. Dé bao dam dy 4n Khu nha & x3 hoi duoc trién khai phu hop véi dinh huéng
phat trién d6 thi, han ché tac dong tiéu cuc dén khu vuc xung quanh va dap tng yéu
cu quan 1y quy hoach — xay dung, viéc dé& xuét cac bién phap khic phuc dbi véi cac
van dé méi nay sinh 13 can thiét.

Trude hét, dbi v6i ap luc gia ting vé dan sb va ha tang x4 hoi, Cha dau tu bd tri
day du cac khong gian dich vu cong cong, tién ich thiét yéu trong pham vi du 4n theo
quy hoach dugc duyét, déng thoi bao dam su két ndi va khai thac hiéu qua hé théng ha
tang xa hoi hién c6 cua x4 Thuong Tin. Trong qué trinh 13p du 4n dau tu xay dung,
nhu cau ha téng x4 hoi s& duoc ra soat, tinh toan cu thé theo quy m6 dan s6 diéu chinh,

bao dam khong gdy qua tai cho hé théng cong trinh cong cong khu vuc.

Doi v6i ap luc giao thong va nhu cau dd xe phat sinh do ting quy mé cong trinh,
du 4n dugc bé tri 02 ting ham véi dién tich san d6 xe dap Gmg yéu cau tdi thiéu theo
quy dinh hién hanh. Cac 16i ra, vao cong trinh dugc t6 chic hop 1y, bao dam két ndi
thuan loi voi hé thong giao thong xung quanh, han ché xung dot giao thong va bao
dam an toan cho nguoi va phuong tién. Viée to chirc giao thong nodi bd dugce nghién

ctru dong bd v6i ha tang giao thong khu vuc.

V& khong gian kién tric, canh quan d6 thi, phuong an kién tric cong trinh tun
thu day du cac quy dinh vé chi giéi xay dung, khoang 1ui, khoang cach gitta cic cong
trinh theo QCVN 01:2021/BXD; Hinh thuc kién trac, chidu cao va to chuc khdi tich
dugc nghién ctru hai hoa véi tong thé khong gian khu vuc. Dién tich cdy xanh, khong
gian mé trong khu dat duoc bd tri bao dam theo quy chuan, gop phan cai thién vi khi

hau va giam tac dong thi giadc cua cong trinh cao tang.

béi véi ha téng ky thuat va moi truong, cac hé théng cép dién, cép nuoc, thoat
nudc mua, thoat nudce thai, thu gom va xu ly rac thai dugce tinh toan phu hgp voi1 quy
mo cong trinh sau diéu chinh va ddu ndi dong bd véi hé théng ha tang ky thuat chung
ciia khu vuc. Hé théng ting ham, bé k¥ thuat ngdm va tram bom chong ngip duoc

thiét ké bao dam an toan van hanh, khong gay anh huong dén cac cong trinh 1an can.

V& phong chdy chita chay va an toan cong trinh, dy 4n tun thu day du cac quy

dinh cua phap luat hién hanh; bd tri céc giai phép thoat nan, gian lanh nan, h¢ théng
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bao chay, chita chay ty dong va bao dam kha ning tiép cin cta luc lugng chita chay.
Hb so thiét ké cong trinh s& dugc tham duyét vé phong chay chita chay trude khi trién

khai xay dung theo quy dinh.

Trong qué trinh trién khai thuc hién dy 4n, chi du tu c6 trach nhiém tuén tha
nghiém cac ndi dung diéu chinh quy hoach di dwgc phé duyét; cac co quan quan ly
nha nudc thuc hién kiém tra, giam sat viéc thuc hi¢én quy hoach, kip thoi xtr 1y cac
truong hop vi pham (néu c6), bao dam du an dugce trién khai dang quy hoach, ding

phap luat va hiéu qua.
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CHUONG VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

6.1. KET LUAN

Viéc diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Trung tam thi tran Thuong Tin, ty 1€
1/500 tai 6 dat ky hiéu OM.21 1a phu hop vé6i chu trwong phat trién nha ¢ x3 hoi cua
Chinh phu va UBND thanh phé Ha Noi, dong thoi dap ing yéu cau thyc tién trong qua
trinh trién khai dy an Khu nha & xa hdi da duge Thanh phé giao chu dau tu. Noi dung
diéu chinh bao dam tuan tha Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim 2045, tAm nhin
2065; ph hop vé6i cac quy chudn, tiéu chuan ky thuat hién hanh; théng nhét voi y kién
tham gia cia S& Quy hoach — Kién triic va cc co quan chuyén nganh c¢6 lién quan.

Cac giai phap to chirc khong gian kién truc, ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi va
cac bién phap khac phuc cac van dé phét sinh sau diéu chinh dd dugc nghién ctu day
du, kha thi, bao dam tinh déng b0, hiéu qua st dung dat va han ché cac tac dong ti€u
cuc dén khu vyc xung quanh. Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach 1a co sé phap 1y can

thiét dé trién khai cac budc tiép theo ciia du an theo dung quy dinh phap luat.
6.2. KIEN NGHI

Trén co s& cac ndi dung néu trén, Cong ty TNHH x4y dung va phat trién d6 thi
Minh An Kinh dé nghi UBND X Thuong Tin va cac Co quan c6 tham quyén xem
x¢Et, chép thuan phé duyét dd an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Trung tam thi
tran Thuong Tin, ty 1& 1/500 tai 6 dat ky hiéu OM.21, lam co so dé cha dau tu lap,

tham dinh va trién khai dy 4n Khu nha ¢ xa hoi theo quy dinh.
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