S6: 18996/SXD-PTDT; 30/12/2025; 21:04:56;

Phu luc:
Mot s6 huéng din vé ban, cho thué, cho thué mua NOXH tai cac dy an dau tw xay
dung nha ¢ xa hgi khong sir dung von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan
(kém theo Vin bdn sé /SXD-PTDT ngay / /2025 cua So Xay dung)

. 1. V& d6i twong, hinh thirc hd trg, diéu kién dwoc hwéng chinh sach hd tro
veé nha & xa hi:

a) Déi tuong, hinh thirc hd tro:

- Céc d6i tugng quy dinh tai cac khoan 1,4, 5, 6,7, 8, 9 va 10 Dicu 76 Luat
Nha ¢ dugc ho trg gidi quyét cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hai.

- Pbi tuong quy dinh tai khoan 11 Diéu 76 ciia Luat Nha ¢ duoc thué nha ¢
xa hoi trong thoi gian hoc tap.

b) Piéu kién:

- biéu kién dé cac ddi tuong quy dinh tgi cac khgén 1,4,5,6,7,8,9 va 10 duogc
mua, thué mua nha ¢ xa héi phai dap tmg di€u kién vé nha ¢, thu nhap theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 78 Luat Nha ¢; Diéu729, }0 Nghi dinh s0 100/2924/ND-CP nga‘ly
26/7/2024 cua Chinh phu (duoc swa doi, bo sung boi khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh so
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu,).

- Piéu kién dé cac doi tuong quy dinh tai cac khoan 2, 3 du’gc mua, thué, thué
mua nha ¢ x& hoi phai dap ing diéu kién quy dinh tai khoan 8 Diéu 78 Luét Nha ¢;
Dicu 29, 30 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu (duoc sia
doi, bo sung boi khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh so 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua
Chinh phu).

- Diéu kién dé cac doi tugng quy dinh tai cac khoan 1,4, 5, 6,7, 8,9, 10 va 11
biéu 76 duoc thué nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 78 Luat Nha 6.

2. Vé noi xac nhén va miu ho so' mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

a) Mau gidy to ching minh d6i tuong dugc huong chinh sach hd trg vé nha &
xd hoi theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD (dugc bo sung boi
Diém a, b Khoan 1 Diéu 1 Thong tu s6 32/2025/TT-BXD):

- Péi twong quy dinh tai khoan 1 Djéu 76 cua Luat Nha &, gidy to ching minh
do1 tuong duoc huong chinh sach ho trg vé nha 0 xa hoi la ban sao c6 ching thyc gidy
to chirng minh ngudi ¢6 cong véi cach mang hoac ban sao c6 ching thuc giay chung
nhén than nhan liét sy theo quy dinh cua Phap Iénh wu dai nguot cd cong voi cach
mang.

- Doi trgng quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diéu 76 ciia Luat Nha &, gidy to chimg
minh doi tugng duoc huong chinh sach ho trg vé nha ¢ xa hoi la ban sao ¢6 chung
thuc gidy chiing nhan hd gia dinh ngheo, can nghéo theo quy dinh.

- bbi tuong quy dinh tai‘ cac khoan 5, 6, 8 Piéu 76 cua Luat Nhé &, trir d6i
tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong,
khong dugc huong luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra, thuc hién theo Mau



s6 01a ban hg‘mh kém theo Thong tu s6 32/2025/TT-BXD. Co quan, don vi, doanh
nghiép noi doi tugng dang 1am vi¢c thuc hién xac nhan.

- Boi tuong quy dinh tai‘céc khoéan 9, 10, 11 Piéu 76 cta Luat ‘Nhél & va doi
tugng quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong,
khéng duogc huong luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra, thuc hién theo Mau
s0 01 ban hanh kém Eheor Thong tu s6 32/2025/TT-BXD. Co quan, don vi, doanh
nghiép quy dinh tai mau s6 01 néu trén thyc hién x4c nhan.

- MAu gidy to chimg minh d6i twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia Luat Nha
& thuc hién theo huéng dan ciia B truong Bé Qubc phong, Bo truong Bo Cong an. Co
quan, don vi, doanh nghiép noi dbi tuong dang lam viéc thuc hién x4c nhan.

b) Méu gidy to ching minh diéu kién vé nha ¢ dé duoc mua, thué mua nha &
xa hoi theo quy dinh tai Di€éu 7 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD:

- MAu gidy to chimg minh diéu kién vé nha ¢ dé dugc mua, thué mua nha ¢ xa
hoi hodc nha & cho luc luong vii trang phﬁn dafm thuc hién theo Mau s6 02 (do61 voi
truong hop chua c6 nha ¢) hodc Mau s6 03 (d61 voi truong hop c6 nha ¢) ban hanh
kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

Truong hop nguoi dimg don da két hon thi vo hodc chong cua nguoi do cling

phai ké khai mau giay to chimg minh diéu kién vé nha ¢ theo Mau s6 02 ban hanh
kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD.

Vian phong dang ky dat dai/Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dat tai cac
don vi hanh chinh cap xa hodc khu vuc lién x4, phuong thu¢c thanh phd Ha Noi ¢o
trach nhiém xac nhan Mau s6 02; UBND cép x4 xac nhan MAu s6 03.

¢) Mau gidy t& chimg minh diéu kién vé thu nhap dé duoc mua, thué mua nha
& x4 hoi theo quy dinh tai Piéu 8 Thong tu s6 05/2024/TT-BXD (dugc sira doi, bd
sung bai diém ¢ khoan 2 Piéu 1 Thong tu s6 32/2025/TT-BXD):

- Mau s6 01a ban hanh kém theo Thong tu s6 32/2025/TT-BXD, ap dung cho
cac dbi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 8 Diéu 76 ctia Luat Nha 6, trir dbi tuong
quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong, khong
dugc hudng luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra (photo Bang tién cong/tlen
luong trong 12 thang lién ké tinh dén thoi diém dugc co quan co tham quyén thuc
hién xac nhan). Co quan, don vi, doanh nghiép xac nhan.

- MAu sb 04 ban hanh kém theo Thong tu s6 32/2025/TT-BXD (photo Bang
tién cong/t1en luong trong 12 thang lién ké tinh dén thoi diém duoc co quan co tham
quyén thuc hién x4c nhan), 4p dung cho dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cia
Luat Nha . Co quan, don vi, doanh nghi¢p xac nhan.

- Mau s6 05 ban hanh kém theo Thong tu s6 32/2025/TT-BXD, 4p dung cho
d6i tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cuia Luat Nha & khong c6 hop dong lao dong,
khong duoc huong lwong huu do co quan Bao hiém xi hoi chi tra. Co quan Cong an
cap x4 noi thuong tra hodc tam tra hodc noi ¢ hién tai can ctr théng tin co so dir liéu
vé dan cu dé thuc hién viéc xac nhan diéu kién vé thu nhap.

Truong hop nguoi ding don dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi da két hon
thi v hodc chong ciia ngudi d6 ciing phai ké khai mau gidy to ching minh diéu kién



vé thu nhap theo Mau s6 0la hodc Mau sb6 04 hodc Mau sb 05 ban hanh kém theo
Thong tu s6 32/2025/TT-BXD.

3. Vé nguyén tic ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi dwoc quy dinh
tai Dieéu 88 Luat Nha &, véi mot so0 ngi dung chinh nhw sau:

- Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hdi phai dung quy dinh ctia Luat
Nha 6.

- Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi duoc lya chon hinh thirc ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai hoac ban, cho thué mua, cho thué nha &
c6 san. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi khi ban, cho thué mua nha &
khong phai thuc hién nghia vu bao lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va khong phai
thong qua san giao dich bat dong san.

- Viéc ban, cho thué mua nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong lai phai tuan thu
cac di¢u kién tai khoan 3 Diéu 88 Luat Nha 6.

- Viée bén, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi c6 sén cta chi dau tu dy 4n dau
tu xay dung nha & xa hoi phai tuan thu cac diéu kién tai khoan 4 Di€u 88 Luédt Nha 6.

- Mbi ddi tuong quy dinh tai cac khoan 1,2, 3, 4, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 76 cua
Luat Nha ¢ chi dugc mua hodc thué mua 01 can nha & xa hdi. Poi twong quy dinh tai
khoan 7 Diéu 76 ctia Luat Nha & chi dugc mua hoac thué mua 01 can nha & xa hdi hoac
01 can nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan.

- Mbi dbi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6, 8,9, 10 va 11 Piéu 76 clia
Luat Nha ¢ tai mdi thoi diém chi dugc thu¢ 01 can nha ¢ xa hoi. Déi tugng quy dinh
tai khoan 7 Piéu 76 ctia Luat Nha & tai mdi thoi diém chi duge thué 01 cin nha & xa
hoi hodc 01 can nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

- Bén thué, thu€ mua nha & xa hoi chi dugce str dung nha ¢ phuc vu vao muc dich
& cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué, thué mua; néu bén
thué, thué mua khong con nhu cu thué, thué mua nha & thi cham dit hop déng va phai
tra lai nha & nay.

- Truong hgp ban, cho thué mua nha & xa hoi vi pham quy dinh cua Luat Nha &
vé ddi tuong hoac diéu kién mua, thué mua nha & xa hoi thi hop déng mua ban, cho
thué mua nha & vo hiéu va bén mua, thué mua phai ban giao lai nha & cho chu dau tu
du 4n dau tu xay dung nha ¢ x& hoi, don vi quan ly nha ¢ xa hoi; truong hop khong ban
giao lai nha ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha & to chic cudng ché dé thu hoi
lai nha & do. Viée xu ly tién mua nha & xa hoi duge thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dan su; viéc xir 1y tién thué mua nha ¢ xa hoi duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 175 cta Luat Nha ¢ 2023; viéc cudng ché thu hdi nha & xa hoi thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 55, 56 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP (hién nay Thanh phd
dang xay dung quy dinh).

4. Vé trinh tu, thi tuc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi dwoc quy
dinh tai Pi¢u 38 Nghi dinh s6 100/2024/NDP-CP véi mot s6 ndi dung cu thé nhu
sau:

a) Trinh ty, thu tuc ban, cho thué mua nha o xa hoi:



- Sau 30 ngay, ké tir khi khoi cong dy an, cht dau tu du 4n dau tu xdy dung
nha & xa hoi ¢ trach nhiém cung cp cac thong tin lién quan dén du an dé cong bd
cong khai tai Trang Thong tin dién tir ciia S& Xay dung, Uy ban nhan dan cip x4 noi
c¢6 du an; dang tai it nhat 01 1an tai bao 1a co quan ngén luan cua chinh quyén dia
phuong va cong bd tai San giao dich bat dong san cta chu dau tu (néu c6) dé ngudi
dan biét, chudn bi hd so dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi va thuc hién viéc theo
doi, giam sat;

- Trudc khi thuc hién viéc ban, chu dau tu du an dau tu xay dung nha & x3 hoi
co trach nhiém bao cao béng van ban vé téng s6 can hd du kién ban, cho thué mua
va thoi diém du kién bat dau nhan ho so, bat ddu ban dé S¢ Xay dung biét, kiém tra
va cong bd cong khai tai Trang Thong tin dién tir ciia S& X4y dung trong thoi gian
t6i thiéu 1a 30 ngdy trude thoi diém bat ddu nhan ho so dang ky mua, thué mua nha
O tail du an;

- Trén co s& cac thong tin vé cac du 4n nha & x3 hoi trén dia ban di dugc cong
bd; ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau nop hd so mua, thué mua nha & xa hoi cho chu
dau tu du an theo hinh thirc truc tiép hoac truc tuyén.

- Sau khi tap hop day du gidy to dang ky cta cac d6i tuong c6 nhu ciu, chit
dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & x4 hoi co trach nhiém xem xét timg hd so ding
ky, doi chiéu véi céc quy dinh vé dbi tugng, diéu kién theo quy dinh tai Piéu 76 va
Piéu 78 ctia Luat Nha ¢, mau gidy to theo hudng dan cua Bo truong Bo Xay dung,
Bo truong Bo Qudc phong va Bo truong Bo Cong an dé 1ap Danh sach doi tuong
duoc mua, thué mua nha & xa hdi thudc du an do minh lam cha dau tu.

Truong hop ngudi ¢d nhu cau ding ky mua, thué mua nha & xa hi da ndp ho
s0 hop 1¢ theo quy dinh cho chu dau tu, nhung trong du an khéng con quy nha dé giai
quyet thi chti dau tu du 4n ¢ trach nhiém ghi o ly do va guri tra lai ho so (bao gom
ca Gidy to ching minh d6i tuong va diéu kién dé duoc mua, thué mua nha ¢ x3 hoi
ma nguoi dang ky da nop) dé nguoi do biét va ndp ho so tai du an khéc.

Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp hd so, ngudi nhan hd so phai ghi G1ay bién nhan.
Néu ho so chua hop 18 (chua dung theo quy dinh) thi nguoi nhan hé so co trach
nhiém ghi 13 1y do chua giai quyét va tra lai cho ngudi ndp ho so dé thyuc hién viéc
bd sung, hoan thién.

Trong qué trinh nhan hd so dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi, chi dau tu
dy an dau tu xay dung nha & xa hoi ¢o6 trach nhiém niém yét cong khai Danh sach
cin ho di ban, da cho thué mua (di ky Hop dong), Danh sach can ho con lai tai noi
tiép nhan ho so dang ky mua, thué mua nha & xa hoi, tru sé lam viéc ctia chu dau tu
va tai San giao dich bat dong san cia chu dau tu (néu c6) dé nguoi dan c6 nhu ciu
biét va ding ky mua, thué mua nha & xa hdi tai dy an.

- Chu dau tu dy an dau tu xéy dung nha ¢ xa hoi ¢6 trach nhiém guri Danh
sach cac 601 tuong du kién dugc giai quyet mua, thu€ mua nha ¢ xa hoi theo thu ty
uu tién vé So Xay dung dé t6 chirc kiém tra nham xac dinh diing ddi twong dugc
mua, thué mua nha & xa hdi va loai trir viéc nguoi dang ky mua, thué mua nha & xa
hdi tai du 4n ndy d¢a mua hoic thué mua nha & xa hoi, da duoc Nha nudc hd trg nha
& dudi moi hinh thirc tai Thanh phd. Co quan c¢6 thim quyén cap Gidy chting nhan



quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat tai Thanh phd co trach
nhiém phoi hop véi S¢ Xay dung dé kiém tra thong tin theo tham quyén va chiu
trach nhiém vé két qua xac minh. Tai thoi diém tiép nhan hd so, kiém tra ddi tuong,
chua yéu cau chii dau tu phai c6 két qua tham dinh gia ban ctia co quan c6 tham
quyén.

Truong hop dbi tuong du kién dugc mua, thué mua nha & xa hoi theo Danh
sach do chu dau tu 1ap @3 mua hodc thué mua nha & xa hoi, dd dugc Nha nudc hd
tro' nha & dudi moi hinh thire tai Thanh phé hoac da c6 nha & thudc so hiru cua minh
nhung khong dam bao diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 ctua Nghi dinh
100/2024 thi S¢ Xay dung gui vin ban thong bao cho chu dau tu biét dé xoa tén
trong Danh sach dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi.

Sau 20 ngay ké tir khi nhan duoc Danh sach, néu S& Xay dung khéng co ¥
kién phan hoi thi chii dau tu thong bao cho cac ddi tuong dugc mua, thué mua nha
& x4 hoi trong du 4n ctia minh dén dé thoa thuan, théng nhét va ky Hop dong.

Truong hop nguoi ¢6 nhu cau mua, thué mua nha & xa hoi dap ung du diéu
kién va da duoc chu dau tu du 4n xem xét, dua vao Danh sach mua, thué mua nha &
xd ho1 cua dy an do, nhung nguoi do khong con ¢6 nhu cﬁu mua, thué mua nha & xa
héi thi chii dau tu du 4n giri tra lai hd so (bao gom ca gidy to chirng minh ddi tuong
va diéu kién dé duoc mua nha & xa hoi) cho ngudi di ndp hod so.

- Mbi ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cAu mua, thué mua nha & x3 héi chi duoc
ndp gidy to dang ky tai mot du an. Trong trudng hop du an khong con quy nha dé
ban, cho thué mua thi chu dau tu néu rd 1y do va tra lai hd so dé ngudi c6 nhu cau
nop tai du an khac. Bén mua, thué mua nha ¢ xa hdi thanh toan tryuc tiép véi chu dau
tu hodc thyc hién thong qua ngan hang do chu dau tu va ngudi mua thong nhit theo
thda thuan.

- Chu dau tu chi dugce ky Hop dong mua ban nha ¢ x4 hoi véi khach hang khi
du diéu kién duoc ban, cho thué mua theo quy dinh cta phap luit vé nha & va gia
ban da duoc co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Sau khi ky Hop dong mua ban nha & xa hot, chu dau tu du an c6 trach nhiém
1ap day da Danh sach cac doi tugng (bao g0m ca cac thanh vién trong ho) da duoc
mua, thué mua nha & x4 hoi gui vé S¢ Xay dung dé cong bd cong khai trong thoi han
30 ngay ké tir ngay nhan dugc Danh sach nay va luu trir dé phuc vu cho cong tac quan
Iy, kiém tra (hdu kiém). Chu dau tu dy 4n c6 trach nhiém cong bd cong khai Danh
sach nay tai tru s¢ lam viéc cua chu dau tu va tai San giao dich bat dong san hoac
Trang Thong tin dién tir vé nha ¢ x4 hdi ctia chi dau tu (néu co).

b) Trinh tu, thu tuc cho thué nha ¢ xa hoi: Thyc hién theo quy dinh nhu trinh
tu, thi tuc mua, thué mua nha & x4 hoi va khong phai ndp céac gidy to chimg minh
diéu kién vé nha ¢ va thu nhap. Trudng hop ddi tuong dy kién dugc thué di thué
nha & x4 hoi khéc tai cung thoi diém thi S& Xay dung giri van ban thong bao cho
chu dau tu biét dé xoa tén trong Danh sach dugc thué nha ¢ x4 hoi.

5. Vé nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi twong dwoe mua, thué, thué mua
nha & xi hdi dwoe quy dinh tai khoin 2 Piéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP,
diém d khoan 1 Piéu 79 ciia Luit Nha &, véi mét s6 ndi dung chinh nhwr sau:



- Truong hop mot ddi tuong dugc huong nhiéu chinh sach hd trg khac nhau thi
dugc huong mot chinh sach hd trg mirc cao nhét; truong hop cac ddi tuong co clng
tiéu chudn va diéu kién thi thuc hién hd trg theo thir tw vu tién trude ddi voi: nguoi co
cong voi cach mang, than nhan liét si, nguoi khuyét tat, ngudi duoc bd tri tai dinh cu
theo hinh thirc mua, thué mua nha ¢ xa hdi, nir gidi.

- Truong hop téng s6 ho so dang ky mua, thué mua, thué (hop 1¢) bang hodc it
hon téng s6 cin ho do chu dau tu cong bd cho timg loai san pham thi viéc Iya chon
can hd thuc hién theo hinh thure théa thuan gitra chu dau tu va khach hang.

- Trudng hop tong sb hd so ding ky mua, thué mua, thué (hop 18) nhidu hon
téng s6 can ho do chu dau tu cong bd cho tung loai san phém thi viéc xét duyét, lya
chon ddi twong thuc hién theo hinh thirc bbc tham (truc tiép hodc truc tuyén) do chi
dau tu to chuc, co dai dién S& Xay dung dia phuong noi cé dy an dugc phé duyét
tham gia giam sat. Viéc boc tham phai co bién ban két qua bdc tham.

- Truong hop dy 4n c6 dbi twong wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
79 cta Luat Nha & (ngueoi ¢é cong voi cdch mang, than nhan liét si, nguoi khuyét tat,
nguoi duoc bé tri tdi dinh cu theo hinh thitc mua, thué mua nha & xa héi, niv gioi) thi
duoc vu tién mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi ma khong phai bdc tham véi ty 18 nhat
dinh. S luong cin ho (can nha) danh cho cac (101 tuong uu tién nay (khong thong qua
bbc tham) duoc xac dinh bang ty 1¢ giira tong so hé so ctia 05 nhom dbi twong wu tién
nay trén tong sb hd so dang ky nhan véi tong s cin ho (can nha) nha ¢ x4 hoi cua du
an. Danh sach cta nhom d6i tuong uu tién duoc sap xép theo thir tu theo thoi diém
nop hd so. Céc can ho danh cho cac dbi tuong uu tién dugc b tri theo thit tu ctia Danh
sach uu tién cho dén khi hét, cac doi tuong con lai duoc tiép tuc tham gia boc tham.

6. Quy dinh vé ban lai nha & xa hoi

a) Vé ban lai nha ¢ xd hdi trong thoi han 5 nam ké tir ngdy thanh todn di tién
mua nha & theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, diém d khodn 1
Pieu 89 cia Ludt Nha &, cu thé nhir sau:

- Bén mua nha ¢ xa ho1 khong duoc ban lai nha ¢ trong thoi han t6i thiéu 13 05
nam, ké tir ngdy thanh toan du tién mua nha 0. Trong thoi han 05 nam, ké tir ngdy bén
mua nha & x4 hoi di thanh toan du tién mua nha & ma c6 nhu cdu ban nha & nay thi
chi duge ban lai cho chu dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi hoac ban lai cho
d6i tuong thudc trudng hop duge mua nha & xi hoi véi gia ban toi da bang gia ban
nha ¢ xa hoi nay trong hop d6ng mua ban véi chu dau tu du an dau tu xdy dung nha
& x4 hoi. Viéc ndp thué thu nhap ca nhan thyc hién theo quy dinh ciia phap luat vé
thué.

- Truong hop ban lai nha ¢ xa hdi cho chu dau tu du 4n thi nguoi ban lai phai
thue hién thi tuc thanh 1y Hop dong v6i cha dau tu. Viée ban lai thyc hién theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 89 cua Luat Nha ¢ va quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bét dong san va phap luat vé dat dai.

- Truong hop ban lai nha & xa hoi cho ddi tuong khac thude dién dugc mua,
thué mua nha & xa hoi thi nguoi mua lai nha & xa hoi phai c6 cc gidy to xac nhan vé
d6i tuong va diéu kién theo hudng dan cua Bo truong B Xay dung, BO truong Bo
Qudc phong va Bo truong Bo Cong an va ndp ho so dén S¢ Xay dung dé xac dinh



dung d6i twong, diéu kién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 38 Nghi dinh
100/2024 ctia Chinh phu (mau gidy to theo hudng dan tai muc 5 van ban nay). Nguoi
ban lai phai lam thu tuc thanh 1y Hop dong véi cha dau tu du an (néu co). Viée ban
lai thyc hién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 89 ciia Luat Nha & va quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat vé dat dai.

b) Vé ban lai nha & xd héi sau thoi han 5 ndm ké tir ngay thanh todn di tién
mua nha o theo quy dinh tai Piéu 40, 42 Nghi dinh 56 100/2024/NP-CP, diém e khodn
1 Piéu 89 ciia Ludt Nha &, cu thé nhw sau:

- Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha &, bén mua
nha ¢ xa hoi dugc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi truong cho d6i twong c6 nhu cau
néu di duogc cap Gidy ching nhan; bén ban khong phai nop tién st dung dat va phai
nop thué thu nhap theo quy dinh cua phap luat vé thué, trir truong hop ban nha & xa
hoi 1a nha ¢ riéng 1¢ thi bén ban phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh ctua Chinh
pht va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh cta phap luat vé thué.

- Bén ban da c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan
lién vo1 dat.

- Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san
va phap luat vé dat dai.

- Viéc nop tién sir dung d4t khi ban lai nha & xa hoi 1a nha & riéng 1¢ sau thoi
han 5 nam quy dinh tai diém e khoan 1 Di€u 89 cua Luat Nha & thi ngoai cac khoan
phai ndp theo quy dinh cua phdp luat, bén ban phai ndp 50% tién s dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai. Thoi di€m tinh tién str dung dat 1a thoi diém nop ho
so hop 1¢ d€ cong nhan quyén stir dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

9. Quy dinh vé thué mua nha & xa hdi: theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 89
ciua Luat Nha &

a) Vé thoi han ky hop déng thué mua nha & xd héi: Thoi han thanh toan tién
thué mua nha & xa hoi t61 thi€u 1a 05 nam, ké tr ngay ky hgp dong thué mua nha 6.

b) Vé ban lai nha ¢ thué mua trong thoi han 05 ndm ké tir ngay thanh todn di
tién thué mua nha o:

- Bén thué mua nha & xa hoi khong duoc ban lai nha ¢ trong thoi han 05 nam,
ké tr ngay thanh toan du tién thué€ mua nha & theo thoi han quy dinh.

- Trong thoi han 05 nim, ké tir ngdy bén thué mua da thanh toan du tién thué
mua nha & ma c¢6 nhu cau ban nha ¢ nay thi chi dugc ban lai cho chu dau tu du 4n dau
tu xay dyng nha ¢ xa hoi hodc ban lai cho doi tugng thudc truong hop duoc mua nha
& x3 hoi voi gia ban tdi da bang gia ban nha & xa hoi nay trong hop ddng mua ban voi

chu dau tr dy an du tu xay dyung nha ¢ xa hoi. Viéc nop thué thu nhap c4 nhan thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

¢) Vé ban lai nha & thué mua sau thoi han 05 ndm ké tir ngay thanh todn di
tién thué mua nha ¢ Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay bén thué mua da thanh toan du
tién thué mua nha & xa hoi theo thoi han quy dinh, bén thu€ mua dugc ban lai nha &
nay theo co ché thi truong. Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh cua ban lai nha & xa



hoi sau thoi han 5 ndm ké tir ngay thanh toan du tién mua nha & di hudng dan tai diém
b muc 7 van ban nay.

10. Quy dinh vé thué nha & xa hoi

a) Vé ban nha & cho thué sau 05 nam cho thué déi véi quy nha cho thué theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP thyc hién theo quy dinh
tai diém e, gBiéu 198 ciia Ludt Nha 6, khodn 2 Piéu 45 Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP, khodn 11, 12 Piéu 78 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, cu thé nhw sau:

- Viéc ding ky ho so, xét duyét ho so, tham dinh gia, ky hop dong, mua ban,
cho thué mua, cho thué, ban lai nha ¢ xa hoi dang thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé nha ¢ truée ngay Luat Nha & 2023 ¢6 hiéu luc thi hanh ma dén ngay Luat Nha
& 2023 ¢6 hiéu luc thi hanh chua thyc hi¢n xong thi tlep tuc ap dung theo quy dinh
ctia phap luat vé nha & trude ngay Luat Nha & 2023 c6 hiéu lyc thi hanh.

- Truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi da danh dién tich
nha ¢ xa hoi trong du an dau tu xay dung nha & xa hoi dé cho thué theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 54 ctia Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 d3 dugc stra ddi, bod sung mot sd
diéu theo Luat s6 40/2019/QH14, Luat s6 61/2020/QH14, Luat s6 62/2020/QH14,
Luat s6 64/2020/QH14 va Luat s6 03/2022/QH15 nhung dén ngay Luat Nha ¢ 2023
c6 hi¢u lyc thi hanh chua cho thué dugc thi dugc ban, cho thué mua quy nha & nay
theo quy dinh cua Luat Nha & 2023.

- Viéc dang ky hd so, xét duyét ho so, tham dinh gia, ky Hop déng, mua ban,
cho thué mua, cho thué, ban lai nha & xa hdi dang thuc hién theo quy dinh cua Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 niam 2015 ctia Chinh phu (dugc sira doi,
b6 sung tai Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh phu)
trude ngay Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh ma dén ngay Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh (ngay 01/8/2024) chua thyc hién xong
thi tiép tuc 4p dung theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

- Truong hop du an dau tu xay dung nha & xa hoi da cho thué 20% tong dién
tich san nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh pht, néu nguoi thué nha & ¢6 nhu cdu mua
nha & dang thué trudc thoi han 05 nam thi cht dau tu duge phép ban nha & cho nguoi
dang thué néu dam bao dbi twong, diéu kién theo quy dinh cua Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP.

b) Vé ban nha ¢ cho thué sau 10 ndm cho thué doi véi dy dn nha 6 xa hoi cho thué
theo quy dinh tai khodn 9 Piéu 88 Ludt Nha 6, Diéu 41 Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP:
Chu dau tu du 4n dau tu xay dyng nha & xa hoi dé cho thué duogc ban nha & nay theo co
ché thi truong sau 10 nam ké tir ngy nghiém thu dua vao sir dung cho ddi tuong c6 nhu
cau néu du an phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi va quy dinh ctia phap
lut vé dét dai. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi d6 phai ndp tién st dung
dat theo quy dinh ctia Chinh pht va cac khoan thué khac theo quy dinh ctia phap luat vé
thué.

11. Viéc cip nhat thong tin cac ddi twong dwoe mua, thué, thué mua nha
& xa hoi dwoe quy dinh tai Piéu 44 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, cu thé:



- Sau 15 ngay ké tir khi nhan dugc Danh sach ddi teong da ky Hop dong mua,
thué mua, thué nha & x4 hoi theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 38 cta Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP, S& Xay dung kiém tra, cap nhat Danh sach cac ddi tuong dugc
mua, thué mua, thué€ nha & xa hoi 1én Trang Thong tin dién tir cia S& Xay dung. Noi
dung thong tin cap nhat: Ho va tén; Can cudc cong dan/sb dinh danh c4 nhan; Dia chi
noi dang ky thuong tra/dang ky tam tra; Nhitng nguoi co tén trong ho gia dinh (néu
d6i twong 13 ho gia dinh); Tén du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi.

- Truong hop ngudi ¢6 nhu cdu mua, thué mua, thué nha ¢ xa hdi da dugc chu
dau tu du an ky Hop ddng, nhung thudc trudng hop cham dit Hop dong thi chu dau
tu du &n d6 c6 trach nhi€ém bao cao S Xay dung dé cap nhat lai Danh sach ddi tuong
dugc mua, thué mua, thué€ nha ¢ xa hdi trén Trang Thong tin dién tir cua S¢ Xay dung
va Cong thong tin dién tir ciia B6 Xay dung.

- Trudng hop chua ¢ co so dit liéu thong tin cac ddi twong duoc mua, thué
mua, thué nha & x4 hoi trén Cong thong tin dién tir cia B Xay dung, S¢ Xay dung
cong b6 Danh sach nay trén Trang Thong tin dién tir ciia S& Xay dung, dong thoi giri
vé B0 Xay dung (ban cimg va ban dién tir).

12. Vé giam sat khi xét duyét doi twong mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi
khong thudc sé hitu nha nuéc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 ciia Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25/2019/QP-UBND ngay 05/11/2019 ciia
UBND Thanh phé, cu thé:

- Trude t6i thiéu 30 ngay ké tir 'ngay du kién thuc hién xét duyét d6i trong mua,
thué, thué mua nha ¢ xa hoi, chu dau tu c6 trach nhiém bao cdo bang van ban giri
UBND cp x3 noi c6 nha & xi hoi cac thong tin lién quan (gém: tong s6 can ho s&
ban, cho thué, cho thué mua; Danh sach cac d6i tugng di dang ky (ho tén, dia chi, s6
dién thoai lién hé cia timg d6i tugng); thoi gian du kién xét duyét ho so; thoi gian du
kién bdc tham Iwa chon cin hd (néu c6); thoi gian du kién ky hop dong dé theo doi,
giam sat.

- UBND cép xi quyét dinh thanh 1ap To gidm sat dé theo ddi, giam sat viéc
ban, thué, thué mua nha & xa hoi ké tir ngay xét duyét ddi twong dén khi chu dau tu
ky hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi véi khach hang.

- Trong qua trinh theo ddi, giam sat, UBND cép x3 yéu cau chu dau tu thyuc
hién dung quy dinh vé nguyén tic, tiéu chi xét duyét quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh
nay; truong hop phat hién vi pham phai kip thoi xa Iy vi pham hodc dé xuat xir 1y theo
tham quyén.

- Chu dau tu c6 trach nhiém phdi hop, giup T giam sat thyc hién theo ddi,
giam sat viéc ban, thué, thué mua nha ¢ xa hgi do minh dau tu xay dung dam bao cong
khai, minh bach, dan chu.

13. V& giam sat ddi twong sau khi dwoc mua, thug, thué mua nha ¢ xa hoi
thue hién theo quy dinh tai Piéu 9 ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
56 25/2019/QD-UBND ngay 05/11/2019 ciia UBND Thanh phd, cu thé:

- Sau khi ky Hop ddng ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi theo quy dinh,
chu dau tu ¢6 trach nhiém 1ap day di Danh sach cac ho gia dinh, ca nhan da ky hop
déng mua, thu€, thué mua nha & xa hdi tai dy 4n c¢6 dan anh cac thanh vién trong ho
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gia dinh (anh c& 4x6cm) va ban hanh Quy ché phéi hop giita chu dau tu va chinh
quyen dia phuong (cap xd, phuong), don vi quan ly van hanh, Cong an theo doi dia
ban v€ nhén ho khau, tam tra, tam vang, cac ho dan sinh song trong nha chung cu dé
t6 chure kiém tra, theo di.

- Trach nhiém kiém tra, theo doi:

+ Trudng hop mua nha & xa hoi:

a.1. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc kiém tra, theo doi ké tir thoi diém ky
hop dong mua nha & dén thoi diém chu dau tu ban giao cong tdc quan 1y van hanh nha
chung cu cho Ban quan tri nha chung cu.

a.2. UBND cap xa noi c6 cong trinh, dy 4n t6 chirc kiém tra, theo ddi ké tir thoi
diém Ban quan tri nha chung cu ti€ép nhan cong tac quan 1y van hanh nha chung cu tur
chu dau tu dén tho1 diém ngudi mua nha ¢ xa hdi duoc phép ban nha & xa hoi cho cac
doi tugng c6 nhu cau theo quy dinh.

+ Truong hop thué mua nha & xa hoi:

b.1. Cha dau tu c¢6 trach nhiém t6 chuc kiém tra, theo ddi ké tir thoi diém ky
hop dong thué mua nha ¢ dén thoi1 diém nguot thué mua tra hét tién thué mua nha &
cho bén cho thué mua va chu dau tu da ban giao cong tdc quan ly van hanh nha chung
cu cho Ban quan tri nha chung cu.

b.2. UBND x4 c6 cong trinh, du an t6 chuc kiém tra, theo ddi ké tir thoi diém
hét thot gian ki€m tra, theo doi cua chu dau tu dén thot diém ngudi mua nha ¢ xa hoi
duogc phép ban nha & xa hdi cho cac doi tugng cd nhu cau theo quy dinh.

+ Truong hop thué nha & xa hoi:

c.1. Chu dau tu c¢6 trach nhiém t6 chirc kiém tra, theo doi trong sudt thoi gian
thué nha ¢ xa hoi.

c.2. Truong hop chuyén tir thué sang ban (néu co), chi dau tu va UBND cap
xa ¢6 cong trinh, du an c6 trach nhiém t6 chirc kiém tra, theo doi theo quy dinh tai
diém a Khoan nay.

- Trong qua trinh kiém tra, theo do1, dinh ky hang thang (trudc ngay 25 hang
thang) chu dau tu co trach nhiém tong hop két qua kiém tra, theo ddi theo quy dinh
tai Diéu nay gui UBND cap xa dé tong hop, kiém tra, xir 1y vi pham theo quy dinh
hodc dé xuat bién phap xir 1y, chuyén co quan chtic nang dé xu 1y vi pham néu vuot
tham quyén./.
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