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Truong hop nha dau tu lién danh thi ghi day di cac thong tin trén doi véi
tirng doanh nghiép/to chirc trong lién danh?,

1 Tén dy 4n dé nghi chéap thuén chii truong dau tur dong thoi giao chii dau tu.
2 La mdt trong céc loai gidy to sau: Quyét dinh thanh 1ap, Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, tai liéu tuong
duong khéc.



Il. THUYET MINH VIEC VIEC PAP UNG CAC PIEU KIEN GIAO
CHU PAU TU THEO QUY DINH TAI KHOAN 1 PIEU 5 NGHI PINH
SO 192/2025/ND-CP NGAY 01/7/2025 CUA CHINH PHU

1. Vé dép tmg diéu kién t6 chuc khi kinh doanh bat dong san theo quy dinh
tai khoan 1 bieu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- T6 chirc, c& nhan khi kinh doanh bat dong san phai thanh lap doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép hoac thanh Iap hop tac x4,
lien hiép hop tac xa theo quy dinh cua phép luat vé hop tac x4, c6 nganh, nghé
kinh doanh bat dong san (goi chung la doanh nghiép kinh doanh bat dong san).

2. V& dap (mg céc dieu kién doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo
quy dinh tai khoan 2 bieu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, biéu 5 va
bieu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.

- Khang trong thoi gian bi cam hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyet dinh cua Toa an, quyét dinh cua
co quan nha nudc co tham quyen;

- Bao dam ty Ié du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sb vén
cha sé hiru cua doanh nghiép: Doanh nghiép can cx von chu s& hitu, phuong an
dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai to chuc tin dung, phat hanh trai phiéu
doanh nghiép ciing nhu ty 1& du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén
s6 vén cha so hitu cua doanh nghiép bao dam:

+ DPép ung cac ty I€ an toan tai chinh cua doanh nghiép; tuan thu cac quy
dinh cta phép luat vé tin dung va phép luat vé trai phicu doanh nghiép.

+ Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai té chuc tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién dy an bat dong san da
dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyén chap thuan 1am cha dau tu thi phai dam
bao tong du no vay tai t6 chac tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va vén
chua so hitu phai c6 theo quy dinh ddi véi mdi du an khong vuot quéa 100% tong
von dau tu cua dy an 6 (nha dau tw can ké khai ré rang doi véi cac du an bat
dong san dang vay tai té chirc tin dung, dang phdt hanh tréi phiéu doanh nghiép
dé thyec hién dir &n va thuyét minh viéc dap ieng diéu kién theo quy dinh nay).

+ Tong ty & du no vay tai to chic tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép
dé thuc hién du an khdng qua 04 lan von cha s¢ hitu caa doanh nghiép dbi voi
mdi dy an bat dong san c6 quy md sir dung dat dudi 20ha va khdng qua 5,67 lan
von cha sé hitu cua doanh nghiép d6i véi mdi du an bat dong san ¢ quy md st
dung dat tir 20ha tro 1én (nha dau tw can ké khai ré rang doi véi cac dir &n bat
dong san dang c6 dw no vay tai té chirc tin dung, dir no tréi phiéu doanh nghiép
dé thuc hién dir &n va thuyét minh viéc ddap ing diéu kién theo quy dinh nay).

3 Truong hop nha déu} tu lién danh cin dam bép cac quy dinh vé lién danh. Cac van ban théa thuan lién danh,
hop dong lién danh can néu rd doanh nghiép/to churc trong lién danh dugc giao lam chu dau tu cho du an.



- Doanh nghiép kinh doanh bat dong san théng qua du an bat dong san phai
c6 vbn chu sé hitu khdng thap hon 20% téng von dau tu déi véi du an c6 quy
md st dung dat dudi 20 ha, khdng thap hon 15% tong vén dau tu d6i véi du &n
c6 quy md sur dung dat tir 20 ha tré 18n va phai bao dam kha ning huy dong von
dé thuc hién du an dau tu; truong hop doanh ‘nghi¢p kinh doanh bt dong san
ddng thoi thue hién nhiéu du &n thi phai co vén chu so hitu da phan bo dé bao
dam ty 18 néu trén cua tiing du an dé thyuc hién toan bo cac du an. Von chu so
hiru ctia doanh nghiép dugc xac dinh can cir vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hoic két qua bao cdo doi véi khoan muc von
cha s hitu d duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két
qua bao céo tai chinh hoic két qua bao cao d6i véi khoan muc vén chi so hitu
da duoc kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hoic
két qua bao cao ddi vai khoan muc von cha so hitu di duoc kiém todn cia nim
lién trude theo quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép, phép luat vé kiém toén,
phap luat vé ké toadn (truong hop nha dau tw lién danh thi cdc nha dau tw thugc
lien danh phdi cung cdp tai liéu tai guy dinh nay).

+ Doi vai doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua di 12 thang thi von
chu s hitu duge xac dinh theo von diéu 1€ da gop theo quy dinh cua phap luat
vé doanh nghiép.

Luu y:

Truong hop nha dau tu lién danh thi nha dau tu do lién danh dé xuat 1am
chu dau tu phai dap Gng dua cac dicu kién néu trén.

(Dé nghi nha déau tw can cir bdo cdo tai chinh diroC Kiém todn cia minh dé
phan tich r6 tinh hinh tai chinh cua nha dau nr dép ing diéu kién to chuc khi
kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dieu 9 Luqt Kinh
doanh bat dong san nam 2023, Pieu 5 va Diéu 6 Nghi dinh so 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cua Chinh phu)

I1l. THUYET MINH VIEC PAP UNG TIEU CHI UU TIEN QUY
PINH TAI KHOAN 2 PIEU 5 CUA NGHI PINH SO 192/2025/NP-CP
NGAY 01/7/2025 CUA CHINH PHU

1. Tiéu chi vé nang lyuc tai chinh.

U tién nha dau tu c6 vén chi so hitu phan bd cho dy an theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san cao hon. Trudng hop nha dau tu lién danh
thi xac dinh ning luc tai chinh theo tong vén chi so hitu phan bd cho duy &n cua
cac thanh vién trong lién danh.

2. Tiéu chi vé kinh nghiém.

Uu tién nha dau tu c6 kinh nghiém d3 1am chi ddu tw, hoan thanh sé
lwong du dn dau tw xdy dung nha ¢ nhiéu hon, v4i quy mé sir dung dat, tong
mirc dau tu twong duong hoac I6n hon. Truong hop nha dau tu lién danh thi xac



dinh tiéu chi vé kinh nghiém theo kinh nghiém cua nha dau tu do lién danh dé
xuat lam chu dau ar (chi xét nang lyc kinh nghiém cua nha dau tw dwoc d@é xuat
dai dién lién danh 1am chu dau tu, khéng xét ndng Iuc Kinh nghiém cia céac
thanh vién con lai).

3. Nha dau tu 1a doanh nghiép nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép.

* Truong hop nhélqdﬁu tu co dé xuét \{é du &n khéc véi thong tin do co quan
nha nudc cong bo thi bo sung tai liéu thuyét minh cac ndi dung khac caa du an.

IV. CAM KET CUA NHA PAU TU

1. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
ctia hd so va cac vin ban giri co quan nha nude c6 tham quyén.

2. Cam két khong trong thoi gian bi cam hoat dong kinh doanh bat dong
san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an,
quyét dinh clia co quan nha nudc c6 tham quyén.

3. Tuén thu quy dinh cua phap luat Viét Nam va Quyét dinh chap thuan chi
truong dau tu.

4, Can} két hoan thanh ding tién d6 theo chu truong dau tu duge duyét;
dam bao chat lugng theo quy dinh.

5. Céc cam két khac (néu co).
V. HO SO KEM THEO
1. Céc vian ban, tai liéu chimg minh viéc dap ung cac diéu kién giao chu

dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 caa Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu.

2. Céc tai liéu chimg minh tiéu chi vu tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cua
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.

Luu y:

- P6i véi tiéu chi vé néing lwc i chinh: ngodi tdi liéu chitng minh vé nguon
von chu so hitu phdan bo cho dy an, nha dau tw phai cung cdp thém tai liéu
chirng minh phwong dan huy dong von cua nha dau tw. Vi du: nguon huy dong
trr t6 chure tin dung phai co cam két cap tin dung cua cdc té chvre tin dung.

- DOi Vi tiéu chi vé kinh nghiém: nha dau tw lam bang to”jng hop danh muc
dw an hoan thanh kém tai liéu chirng minh tung du dan, cu thé:

Ton uy moé
Dién tich , d(i .y Quy &1
, mirc dau 5 5 o
Stt Tén du an Dia diem | s dung ] ong O HONE | Ghi cha
I tw (ty dién tich | can ho
dat (m°) | .
dong) | san(m?) | (cdn)




3. Cac ho so lién quan khac (néu ¢0).

\

....... ,ngay .....thang .....nam......
Nha diu tu

(Tirng nha dau tw ky, ghi ré ho ten, chirc
danh va dong dau (néu co))
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