CHUONG I : LY DO VA SU CAN THIET

Gia Lai tay 1a khu vuc mién nti nam ¢ phia Bac Tay Nguyén véi dién tich tu nhién

15,5 nghin km?2, dan s toan khu vuc 1a 1,34 triéu nguoi;

Phuong Théng Nhat, tinh Gia Lai dwgc thanh 14p theo Nghi quyét sb 1664/NQ
UBTVQH15, ngay 16 thang 6 nam 2025 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, trén co s sap
xép nguyén trang ctia 03 don vi hanh chinh (phuong Yén Thé, Déng Da va Théng Nhat).
Dién tich ty nhién 22,92 km2, ¢6 21 t6 dan phd va 02 lang, dan s6 khoang 48.721 nguoi,

trong d6 dan toc thiéu sd ¢6 2.118 nguoi, chiém 4,35% (phan 16n 14 dan toc Jrai)

Hién nay, Phuong Théng Nhat dang tap trung ngudn lyc dé dau tu phat trién do thi,
chinh trang d6 thi nham cu thé héa Quyét dinh s6 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét Pd an diéu chinh quy hoach chung x4y dung tinh Gia Lai dén
nam 2030, tim nhin 2050. Viéc t6 chirc 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dé lam

co s& quan 1y, dau tu phat trién do thi 13 can thiét.

Pé cu thé hoa Quy hoach chung, UBND tinh d4 phé duyét 02 ¢6 an Quy hoach phan
khu trén dia ban phuong gom: Quyét dinh sé 652/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND
tinh Gia Lai phé duyét D6 an Quy hoach phan khu xay dung phuong Théng Nhat, phuong
Hoa Lu va mot phan phuong Péng Pa; Quyét dinh sé 381/QD-UBND ngay 16/8/2024 cia
UBND tinh Gia Lai phé duyét 6 an Quy hoach phan khu xay dung phan khu Al thudc
phuong Yén Thé - Bdng Da, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai.

Viéc Thyc hién trién khai thuc hién du 4n dau tu trén dia ban phuong Théng Nhat
nhim cu thé héa Quy hoach chung va Quy hoach phan khu dugc duyét. Hinh thanh Khu dan
cu hién dai, c6 tinh bén viing vé méi truong, tao hé théng cay xanh sinh thai cho khu quy
hoach va ca khu vic noi thi, phét trién khu do thi kiéu mau vé khong gian séng, khu d6 thi
thong minh déng bd vé ha téng xa hoi1, ha tﬁng ky thuat, gop phﬁn phat trién nha o, giai
quyét nhu cau nha & xa hoi trén dia ban phudong Théng Nhat néi riéng va khu vyc do thi
Pleiku n6i chung hién nay 1a hét strc can thiét. Ngoai ra, sau khi trién khai chinh quyén dia
phuong 2 cip, dé phét huy hiéu qua ngudn luc cia dia phuong, viéc chu dong tan dung cac
loi thé thu hit cac du &n dau tu nhdm dem lai hiéu qua phét trién kinh té x4 hoi cua dia

phuong phu hop véi cac quy dinh hién hanh.

Can ctt Khoan 6, Diéu 45; Khoan 2 Diéu 46 Luit Quy hoach d6 thi va nong thon nam
2024: Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu xay dung phuong Théng Nhit, phudng



Hoa Lu va mot phan phuong Déng Da, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai 1 co s& phép ly dé

trién khai thuc hién.

CHUONG II : CAN CU LAP QUY HOACH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cur Lugt Xdy dung nam 2014; Ludt sua doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Xay
dung nam 2020;

Can cu Luat Quy hoach nam 2017;

Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé
phadn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan cdp trong
linh vuee quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot sé diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cit Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xady dwng quy dinh chi
tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thén;

Can civ Vin ban s6 493/TC-QC ngay 21/8/2025 ciia Cuc tdc chién Bé tong tham muru
vé viée chdp thudn do cao tinh khéng xdy dwng céng trinh;

Can cir Quyét dinh s6 26/0D-UBND ngay 22/01/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét do an diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai giai doan
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 652/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh Gia Lai phé
duyét D6 dn Quy hoach phdn khu xdy dwng phuwong Théng Nhat, phieong Hoa L va mot
phan phwong Pong Pa

Can cit Quyét dinh sé 23/0D-UBND ngay 25/09/2025 ciia UBND tinh Quy dinh vé
trinh tu, thu tuc lap, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bé Quy hoach do thi va
néng thén da dwoc Uy ban nhén dan tinh phé duyét do Uy ban nhdn dan cdp xd té chire Idp
trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 2550/0D-UBND ngay 10/11/2025 ciia UBND tinh Vé viéc phé
duyét diéu chinh Quyét dinh sé 353/0D-UBND ngay 31/7/2024 cia Uy ban nhén dan tinh

Gia Lai (trudc sdp xép) vé viéc phé duyét Piéu chinh Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Gia
2




Lai giai doan 2021-2025 va phé duyét Ké hoach phdt trién nha & tinh Gia Lai nam 2024;

Can cir Két lugn sé 38-TBIPU ngay 25/11/2025 ciia BTV PU phwong Thong Nhat
phién hop ngay 20 thang 11 nam 2025;

CHUONG IIl : NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
1. Vi tri va quy m6 nghién ctru:
Vi tri: Phuong Thong Nhat, tinh Gia Lai.
Pham vi ranh gi6i diéu chinh:
+ Phia Bic giap duong Yét Kiéu.
+ Phia Nam giap duong Lé Thi Hong Gam;
+ Phia Pong gidp dat Cong ty Ong, Khu tap thé cong ty ca phé Gia lai, Cong ty Duoc

Gia Lai.

+ Phia Tay giap duong hém bé tong va khu dan cu.
Quy mo:
+ Téng dién tich khu virc nghién ctru: 19.367 m2,

2. Muc tiéu, nhiém vu:

- Bam bao khop ndi voi cac khu vuc Quy hoach lan can.

- Bam bao quyén loi str dung dét cho cac co quan, t6 churc, ca nhén tai khu vuc.

- Tao dong luc dé hinh thanh mét khu dan cu duoc dau tu déng bd hé théng ha téng
x3d hoi va ha tang k¥ thuat, dap (mg nhu cau ctia nhan dan khu vuc va thuc day nén kinh té
ctia phuong Thong Nhit.

3. Noi dung diéu chinh :

- Diéu chinh tang cao tir 7 tang 1én 15 ting (Van ban s6 493/TC-QC ctia Cuc Tac
chién — Bo Téng Tham muu, khu vue trén duogc chép thuan dd cao tdi da 55m, tuong duong
cong trinh 15 tang) tai vi tri L6 dat hdn hop ky hiéu I1I-HH-03 va Lo dat ¢ hién trang ky
hiéu III-OHH-71;

- Piéu chinh chirc ning sir dung dat tir “dat ¢ hién trang” va “dat hdn hop” sang “dét
0 m&1” (muc dich xay dung nha ¢ xa hdi va nha ¢ thuong mai);

- Céc chi tiéu quy hoach — kién trac sau diéu chinh: Mat do xay dung < 60%; He )
stt dung dat < 4,2 1an; Chiéu cao cong trinh t6i da 55m (twong duong 15 ting); B tri ha
tang k¥ thudt — xa hoi phu hop véi quy hoach phan khu va Quy chuan, Quy dinh.




THEO QUY HOACH PA DUYET
(Tai Quyét dinh s6 652/0D-UBND ngay 31/1 2/2024 cua UBND tinh Gia Lai phé duyét
D6 an Quy hoach phan khu xdy dung phwong Thong Nhat, phwong Hoa Lur va mot
phan phuong Pong Da)
Hé 50 Tang
KY hi¢u Chirc nang sir dung dat Dién tich MDXD SDP | cao toi
toida | ¢4ida da
(m?) (%) | (An) | (thng)
111-HH-03 | Bat hdn hop 8100 60 4,2 7
[1I-OHH-71 | Dat ¢ hién trang 17207 QC QC 5
SAU KHI PIEU CHINH
Hé 50 Tang
Ky hiéu Chirc ning sir dung 4t | Diéntich | MPXD | gpp | cao tbi
tida | tjida | da
(m?) (%) | (lam) | (tAng)
[1I-OHH-71A | Bit & moi 19367 60 4,2 15
[11-OHH-71B | Pt & hién trang 2800 QC QC 5
111-OHH-71C | Bt & hién trang 2600 QC QC 5
111-OHH-71D | Pt ¢ hién trang 540 QC QC 5
Quyét dinh sb
652/QD- | PHUOME | cpany
UBND ngay | " S5X4 jgen, | oo
, 311212024 cinal Y| tang (+) 1titu ky thuat
Chirc: o UBND tinh L CUC | oidm ()
STT | nangsi Ky hi¢u Gia Lai bo
dung dat n
MP | Ting | 1§
Dién tich Dién tich | Dién tich XD | cao i)
SDD
(m2) (m3?) (m2?) %_| (tang) | (lan)
1| PO .03 8100  |-8.050 |-8.050 o7 -
op
p | Paohien | M-OHHR- 4067 |l17207 |-17207 | - | 5 | -
trang 71
3 | Paromei | OHT 0 19.367 |+19.367 | 60 | 15 | 4,2
Pat ¢ hien | 11I-OHH-
4 trang 1B 0 2.800 +2.800 - 5 -
DPat ¢ hién | 111-OHH-
5 trang 21c 0 540 +540 - 5 -
DPat ¢ hién | 111-OHH-
6 trang 1D 0 2.600 +2.600 - 5 -
Téng khu
vue lap
didu chinh 25.307 25.307 0
cuc bo

4. Xac dinh céc chi tiéu kinh té - k§ thuit di dwgc phé duyét trwée khi dé xuat
dieéu chinh cuc bo:




Bang so sanh Chi tiéu sir dung dat dan dung

Chi tiéu sir dung dt | Chi tiéu sir dung dét
) Don vi (theo Quyet dinh so (Sau khi biéu chinh
TT Loai dat tinh : 652/0Db-UBND ngay Cuc bo Quy hoach)
31/12/2024 cua UBND
tinh Gia Lai)
1 Pit 6 méi m2/nguoi 15-55 15-55
2 Pit cong trinhcong cong
2.1 | Co sé gido duc m2/ngudi =5 >5
29 Cong cong- dich vu cip m2/ngudi Theo bang 2.4 The(él(a;r/lﬁ2.4
don vi & QCVN 01/2021/BXD 01/2021/BXD
2.2 | Pt cay xanh don vi & m2/nguoi >2 >2
3 })Aat cay xanh sir dung m2/nguoi >6 >6
cong cong
) o/ 1%:r <A Py 0/ A%: oA ~
4 DAt giao thong % 18% dat)gagl dung do | 18% dat)iﬁgldungdo

Cac chi fiéu kinh té - ki thudt con lai thuwce hién theo Quyét dinh sé 652/0P-UBND ngay

31/12/2024 cua UBND tinh Gia Lai

Bang Thong ké sir dung dat (khu vaec tiéu khu 3 ciia Quy hoach phan khu)

Tiéu khu 3
(theo Quyét dinh so
652/0b-UBND ngay
31/12/2024 cua UBND tinh

Tiéu khu 3
(Sau khi biéu chinh cuc
bo Quy hoach)

Stt Chirc nang . :
Gia Lai)
Dién tich Ty 1€ Dién tich Ty 1€
(ha) (%) (ha) (%)
A | PAT DAN DUNG 226,30 90,01 226,30 90,01
| |PATPONVIO 199,77 79,46 199,77 79,46
1 | Pat nhém nha & 139,38 55,44 139,38 55,44
1.1 | Pat nhém nha  hin trang 129,69 51,58 | (-)137,66 (-)54,75
12 bat nhom nha ¢ quy hoach -
dot dau 7,74 3,08 (+)10,27 (+)4.3
13 Qét hdn hgp nhom nha ¢ va (11,145 (10,45
d1gh vu (dat hon hop) 1,95 0,78
9 bat cong trinh dich vy - 506
cong cong cap don vi & ' 2,01
2.1 | Pét gido duc cip don vi ¢ 3,47 1,38
+ Trueong mam non 1,46 0,58
+ Truong tiéu hoc 0,91 0,36
+ Truong Trung hoc co
SO 1,10 0,44
2.2 | Paty té cAp don vi & 0,06 0,02
2.3 | Pat vén hoa cap don vi ¢ 0,16 0,06
24 bat thé duc thé thao don vi
o 0,42 0,17
2.5 | Pt co quan tru s don vi & 0,58 0,23




Dit khu dich vu cap don vi

26 0 0,37 0,15
Dat cay xanh sir dung
3 n " X Ca 3,32
cong cong cap don vi & 1,32
Dat giao thong cap don vi
4 |08 & cap - 52,01 20,60
Il | PAT NGOAIPON VI G 26,53 10,55
1 Dit cong trinh dich vy - 6.44
cong cong cap do thi ' 2,56
Pat gido duc, dao tao
11 nghigén cirw chp 6 thi 0,00 0,00
bat van hoa (nha hat, khu
12 tuong qiérp, ( J) 0,01 0,00
13 bat y té cap do thi (phbng 0.00
khém da khoa, bér}h vién...) ' 0,00
bat khu dich vu cap do6 thi
1.4 | (Khach san, van phong, 5,98
TMDV...) 2,38
bat dich vy cong cong do6
15 m g cong 0,45 013
9 bat ciy xanh sir dung
cong cong cap doé thi 10,66 4,24
3 | Pét ha tang k§ thuat khac 0,00 0,00
Pat giao thong, bai do xe
4| g6 thi ° 9,43 3.75
4.1 | Pit giao théng ddi ngoai 7,10 2.82
4.2 | Dat bai dd xe 2,33 0,93
B | PAT NGOAI DAN DUNG 9,38 3,73
1 | Pt di tich, ton gido 0,38 0,15
2 | Pit qudc phong 0,00 0,00
3 | it co quan, tru s¢ 3,15 1,25
4 DPit an ninh 3,85 1,53
5 | Pit cay xanh chuyén dung 2,00 0,80
6 | Pit nghia trang 0,00 0,00
C | PAT KHAC 15,74 6,26
1 | Pt mit nuée 6,84 2,72
2 | Pit san xuit ndong nghiép 8,90 3,54
TONG CONG ] 251,42 100,00
QUY MO DAN SO DU 15.300

KIEN (LAM TRON)




CHUONG IV : PANH GIA ANH HUONG CUA VIEC PIEU CHINH
1. Anh huwéng dén quy hoach chung :

Viéc diéu chinh céc chi tiéu kién tric (ting mat do, ting tang cao) chi gi6i han trong
pham vi L6 dat [I11-HH-03 va 111-HH-71] khong 1am thay ddi tinh chét, ranh gidi, muc tiéu
téng thé ciia Quy hoach chi tiét 1/2000 di dugc phé duyét.

Churc nang DAat & méi 1a can thiét dé can d6i du an, dic biét 13 muc tiéu phat trién
Nha & x3 hoi, Chung cu thwong mai, Nha ¢ lién ké.

2. Kha ning dap vng ha tang ky thuit :

Co ban khép ndi v6i ha tang k¥ thuat chung cia Do an Quy hoach phan khu xay
dung phuong Théng Nhit, phuong Hoa Lu va mot phan phuong Péng Da, thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai di dugc UBND tinh Gia Lai phé duyét tai Quyét dinh s6 652/QD-
UBND ngay 31/12/2024

Thuc hién theo QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung; QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat
ciia B6 Xy dung va cac quy chudn, tiéu chuan c6 lién quan.

3. Kha ning dap g ha ting xa hdi :
Tac dong : Tang nhe vé nhu cau mam non va dich vu cong cong

Giai phap: Du an da b tri dién tich cho truong mam non/nha sinh hoat cong déng tai

khéi dé chung cu, dap tng nhu ciu cho dan cu méi theo quy chuéan.
4. Hiéu qua kinh té - xa hoi

Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach s& gop phan ting hiéu qua st dung quy dét hién c6
ctia khu vue nghién ciru, gop phan nang cao va cai thién doi sdng nhan dan dia phuong.

CHUONG VI : PE XUAT, KIEN NGHI

Viéc Diéu chinh Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu xay dung phuong Théng
Nhat, phuong Hoa Lu va mot phan phuong Ddng Da, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai 1a can
thiét, kha thi vé k¥ thuat va phap 1y, khong phéd v tinh chit chung cua do 4n quy hoach da
duoc phé duyét.

D6 an duogc 1ap dam bao muc tiéu dugc dé ra, theo ding quy dinh hién hanh va da td
chtre 1dy v kién cong dong dan cu, t6 chic, c4 nhan co lién quan. Cac ¥ kién tham gia da

dugc phan tich, tiép thu va co ban dong ¥ véi noi dung diéu chinh




Kinh d& nghi UBND Phuong Théng Nhét (hodc co quan thim quyén) xem xét va ban
hanh Quyét dinh phé duyét noi dung Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu xiy dung
phuong Théng Nhit, phuong Hoa Lu va mot phan phuong Dong Da, thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lai dé 1am co s¢ trién khai cac budc tiép theo ctua Dy an dau tu xay dung Chung cu
Hoang Thanh./.




