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PHAN I - MO DAU
1. CAN CU LAP QUY HOACH
1.1. Can cir phap ly

Luat T chitrc chinh quyén dia phuong s6 65/2025/QH15 ngay 19/2/2025;

Luat Quy hoach db thi va néng thon sb 47/2024/QH15 ngay 01/7/2025;

Nghi quyét s6 76/2025/UBTVQH15 ngay 14/4/2025 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé viée srflp Xép don vi hanh chinh nam 2025;

Nghi quyét s6 1667/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cta Uy ban Thuong vu
Quédc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cap x4 cta tinh Khanh Hoa nam
2025;

Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phii quy dinh vé
phan dinh tham quyén cta chinh quyén diah phuong 2 cip, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon;

Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

Thong tu s6 01/2021/BXD ngay 19/05/2021 ctua Bo Xdy dung Ban hanh
QCXDVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung;

Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia Bo Xay dung vé viéc ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Hé théng cong trinh
ha tang ky thuat.

Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngdy 29/3/2023 cua Thu twéng Chinh phu quyét
dinh phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén
nam 2050.

Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 cia Thi tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét d6 4n Piéu chinh Quy hoach chung thanh phb Nha Trang, tinh Khanh
Hoa dén nim 2040;

Nghi quyét s 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 cua Bo Chinh tri vé xdy dung,
phat trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2045;



Chuong trinh hanh dong sé 30/CTr-TU ngay 23/02/2022 cta Tinh uy thuc
hién Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia Bo Chinh tri;

Vin ban s6 9745/UBND-XDND ngay 04/9/2024 cia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc chu truong 1ap d6 an Quy hoach phan khu (ty 1 1/2000) Khu vuc cac dao
thudc vinh Nha Trang, phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang;

Quyét dinh sé 1532/QD-UBND ngay 06/6/2025 cia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét nhiém vu d6 an Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu vuc
cac dao thudc vinh Nha Trang, phuong Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang;

Quyét dinh s6 731/QD-UBND ngay 16/8/2025 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc diéu chinh Quyét dinh s6 1532/QB-UBND ngay 06/6/2025 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach d6 an Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000)
Khu vuc cac dao thuoc vinh Nha Trang, phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha
Trang;

Ké hoach s6 2452/KH-UBND ngay 21/8/2025 vé viéc thuc hién Quy hoach
D6 thi va Nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa trong nam 2025;

Quyét dinh s6 50/QD-UBND ngay 22/9/2025 vé viéc giao nhiém vu t6 chirc
1ap Quy hoach phéan khu (ty 1€ 1/2000) Khu vyc cac ddo thudc vinh Nha Trang,
phuong Nha Trang;

Quyét dinh s6 59/QD-UBND ngay 07/10/2025 cia UBND phuong Nha Trang
vé viéc phé duyét du toan 13p Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) Khu vuc céac
dao thudc vinh Nha Trang, phuong Nha Trang;

1.2. Cin cir quy chuin, tiéu chuén

Quy chuan k¥ thuat quoc gia QCVN 14:2008/BTNMT: Nudc thai sinh hoat;

Quy chuan ky thuat quéc gia QCVN 40:2011/BTNMT: Nudc thai cong
nghiép;

Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k§ thuat do thi - QCXDVN
07:2023/BXD);

Quy chudn k¥ thuat quc gia QCVN 33:2019/BTTTT: Lip dit mang cap
ngoai vi vién thong;

Quy chuén k¥ thuat qudc gia QCVN 01:2020/BCT vé An toan dién;

Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung - QCXDVN
01:2021/BXD;



Quy chuan k§ thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha
va cong trinh;

Tiéu chuan TCVN 4513-1988: Cap nudc bén trong nha - Tiéu chuan thiét ké;

Tiéu chuan TCVN 2622-1995: Phong chay, chdng chay cho nha va cong trinh
- Yéu cau thiét ké;

Tiéu chuan TCVN 259:2001: Tiéu chuan thiét ké chiéu sang nhan tao duong,
duong phd, quang truong do thi;

Tiéu chuan TCXDVN 333-2005: Chiéu sang bén ngoai cong trinh cong cong
va ha tang k¥ thuat do thi - Tiéu chuan thiét ké;

Tiéu chuan TCVN 7722-2-3-2007 Pén dién —phan 2: Yéu ciu cu thé - Muc 3:
Pén dién dung chiéu sang dudng pho;

Tiéu chuan TCVN 7957:2008: Thoat nudc - Mang ludi dudng dng va cong
trinh - Tiéu chuan thiét ké;

Tiéu chuan TCVN 8665:2011: Soi quang dung cho mang vién thong — yéu
cau k¥ thuat chung;

Tiéu chuan thiét ké cap nuéc mang ludi dudng ong va cong trinh TCVN
13606:2023 Cap nudc — Mang ludi dudng dng va cong trinh —Tiéu chuan thiét ké;

Tiéu chuan nganh TCN 68 - 178:1999: Quy pham xay dung cong trinh thong
tin cap quang;

Tiéu chuin nganh TCN 68 - 254:2006: Cong trinh ngoai vi mang vién thong
— quy dinh k¥ thuét;

Tiéu chuan nganh 11TCN — 18:2006: Quy pham trang bi dién;

Céc Quy chuan, tiéu chuan xay dung khac c6 lién quan.
1.3. Ciin cit tai liéu, s6 liéu, ban do:

- Ban d6 khao sat dia hinh ty 1& 1/2000 va hién trang khu dat xay dung ty 1&
1/2000 di dugc tham dinh cta SO Tai nguyén va Moi trudng;

- Ban do ké hoach st dung dat dén nam 2030 ciia S6 Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa;

- Hb so cac d6 an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét c6 lién quan dén
khu vuc 1ap quy hoach.



2. PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH

- Khu vure 1ap quy hoach 1a Hon Miéu (d¢ao Tri Nguyén) va Hon Tam nam trong
ving vinh Nha Trang; phudng Nha Trang, tinh Khanh Hoa; ¢6 tir can giap bién.

- Khu vuc 13p quy hoach thudéc mot phr:fm cua Khu 14 theo ranh gidi phan
chia cac khu vuc cta d6 an Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Nha Trang
trong d6 phan con lai d3 c6 quy hoach phan khu dugc phé duyét.

- Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach 13 348,7 ha (bao gdm: dién tich dat xay
dung d6 thi 1a 97,2 ha; di¢n tich ddi nui 13 121,5 ha; dién tich nghién ctu khop
ndi mit nude bién lién ké 1a 130 ha).

Hinh 1: So do vi tri khu viee ldp quy hoach trong d6 dn Diéu chinh Quy hoach chung
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén ndam 2040

10



Hinh 2: Khéong anh khu vuee ldp quy hoach

3. PHAN TiCH, PANH GIA PIEU KIEN HIEN TRANG VE TU
NHIEN, DAN SO, SUDUNG PAT, KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG
XA HOI, HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG

3.1. Phén tich vi tri va vai tré ciia phan khu trong moéi lién két véi khu vue

Khu vuc cac dao thudc phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa, 1a cac hon dao
nhoé nam trong tong thé Vinh Nha Trang, mot diém danh thang qudc gia, mot trong
nhiing vinh bién dep ndi tiéng thé gidi véi tai nguyén thién nhién da dang va
phong pht, c6 strc thu hat khach du lich trong nuée va nude ngoai.

Khu dan cu dao Tri Nguyén bao gém phan dién tich phia Tay va phia Bac
ctia Hon Miéu, ba mat giap bién, riéng phia Pong giap ddi nui.

Hon Tam nam & phia Pong Nam ciia Hon Miéu, cach bo bién Nha Trang
4km. Hon Tam tir 1au d4 trd thanh mot dia diém du lich ndm trong tuyén lién hoan
cac dao vdi cac loai hinh tham quan, lan bién, ngém san ho.

Su hinh thanh quy hoach phan khu gilp phu kin quy hoach dé quan 1y xay
dung d6i voi khu vye Hon Miéu va Hon Tam, hoan thién mang lu6i du lich, ting
két ndi ha ting, thuc day dich vu va kinh té dia phuong, ddng thoi khai thac hop

ly tiém nang canh quan cua khu vyec.

3.2. Diéu kién tw nhién:
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3.2.1. Dia hinh, dia mao

- Hon Miéu c6 dia hinh ciing rat da dang, c6 nhiing thung liing twong d6i
bang phang, ciing thich hop cho viéc xay dung. Cac nii trén dao hau hét 1a nai da
bi phong hod; & ddy di c6 sin lang chai, ngu dan sinh sng 1au nam trén dao, canh
quan khu vuec rat dep, c6 thé phat trién thanh khu dan cu va phat trién du lich lang
nghé truyén thng.

- Hon Tam dia hinh cha yéu l1a dit ddi, nti c6 do déc twong ddi cao, tao ra
nhiéu hinh thé dia hinh véi tim nhin dep. Dinh cao nhat 1a 118m so v&i muc nudc
bién. Phan bdi cat twong dbi hep, bo bién ¢o6 nhiéu mom da hinh dang dep lam
tang phan sinh dong, hap dan cho canh quan.

Hinh 1: So d@6 phdn tich cao do dia hinh khu vuc

- Ving ben bién hau hét 16p bé mat phu 1a cat, tiép dén 1a 16p sét, cuong do

chiu luc kha tot.

- Phan khéc trén dao hinh thanh béi da granite, da phan dao dugc hinh thanh
bdi d4 macma xam nhap, bao gdm microrainite va microdacite. Ngoai ra con cé
cac bai soi san ho chét va da tram tich.

3.2.2. Khi hdu

Khu vuc Hon Miéu va Hon Tam thude vung khi hau nhiét do1 gié mua, chiu
anh huong cua khi hau dai dwong nén mat me¢, 6n hoa trong ca nam. Mua he nrfmg
nhiéu nhung khong oi birc, mua dong c6 mua nhung khong lanh, rat phu hop cho
phat trién du lich va nghi dudng.

- Muia khé: Tir thang 1 dén thang 8
- Mla mua: TUr thang 9 dén thang 12

- Trong mua kho thudng xuat hién thoi ky mua tiéu man vao khoang trung
tudn thang 5 dén ha tuan thang 6.

- Nhiét do:
Nhiét d6 trung binh ndm  : 26,7°C (1980 — 2019)
(cao nhat: 27,5 °C (nam 2001); thdp nhdt: 26,2 T (1996))
Nhiét d6 tbi cao nam : 37,9°C (1980 — 2019)
Nhiét d6 téi thap nam : 15,8°C (1980 — 2019)
- Ning:

S6 gio ning trung binh nam 1 2.542 gio
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Thang c6 sb gid nang cao nhét (thang V) : 263 gid

Céc thang c6 ning néng :thang V — IX

Sb ngay ning néng trung binh nim : 3,4 ngay

- Mua:

Luong mua trung binh ndm : 1401 mm (1980 — 2019)
Luong mua ngay 16n nhit : 381,3 mm (1980 — 2019)
Luong mua ngay nho nhit : 59,8 mm (1980 — 2019)
S6 ngay mua trung binh nim : 120 ngay

- Luong bdc hoi:

Luong bdc hoi trung binh nim : 1.444 mm (1980 — 2019)
Luong bdc hoi cao nhat nim (thang XILI) : 137-139 mm (1980 — 2019)
-bo am:

Do am twong d6i trung binh nim : 79% (1980 — 2019)

Do am tuong dbi thap nhat tuyét d6i nam : 33%

Do 4m tuong dbi thap nhét trung binh nim: 77% (1980 — 2019)

- Ché d6 gid, dong:

Téc d6 gi6 trung binh nam - 2,4m/s;

Téc d6 gid trung binh cao nhat nim . 3,4m/s;

Téc d6 gié bao manh nhat :>30m/s (cap 11,12);

Gi6 thinh hanh hudéng Pong Nam va Tay Nam  : thang V — VIII (19,8%-24,4%)
Gi6 thinh hanh huéng Pong Béc > thang X — 111 (19,4%-28,2%)

(Nguon: Bdo cdo Tong két nhiém vu danh gid khi hdu tinh Khdnh Hoa, nam
2021 va béo cdo chuyén dé khi twong thiy van thudc dy dn “Piéu chinh, bé sung
quy hoach phat trién thity loi tinh Khdnh Hoa giai doan 2015 — 2025 va dinh
hwong 2035”)

3.2.3. Hai van

Ving nghién ctru quy hoach chiju anh hudng thuy triéu bién Thai Binh
Duong. Thuy triéu mang tinh chat nhat triéu khong déu. Tir thang 10-3 nudc can
vao budi sang. Tir thang 4-9 nudc thudng can vao budi chiéu. Thang 9 va thang
10 nude can vao budi trua. Thang 3 va thang 4 nude can vao nira dém. Thuy triéu
khu vuc Nha Trang manh nhét vao cac thang 6-8 va thang 10-11.
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Vinh Nha Trang c6 muc nudc cao nhét +1,5m (bién do giao dong tur 0,2-
1m); thap nhét 1a +0,5m, c¢6 nhiéu séng 16n vé mua mua; cao d6 myuc nudc trung
binh +1,3m. (theo kich ban bién ddi khi hdu vé nudée bién ddng, trong doan tir
2030 dén 2050)

Trén cac dao khong co song sudi chay thudng xuyén, chi c6 cac dong nho
chay vao mua mua. Cac dao thudc vinh Nha Trang c6 chung ché do thuy triéu cta
ving bién Nha Trang thity triéu hdn hop, thién vé nhat tridu v6i muc nude bién
trung binh 1,28m, cao nhét 2,4m va thép nhét 0,5m.

3.3. Hién trang dén sb va lao dong

Dan s hién trang trong khu vuc 1ap quy hoach khoang 3.146 ngudi tap
trung & phia Tay va Tay Bac dao Hon Miéu (Pao Tri Nguyén). Khu vyc phia
Pong va Pong Bac dao Hon Miéu (Pao Tri Nguyén) va Hon Tam khong ¢ dan
cu sinh song.

Bang 1: Thong ké dan s6 khu vue ldp quy hoach

STT Danh muc S6 hd Nhan khau
1 | T6 1 Tri Nguyén 342 1.752
2 | T62 Tri Nguyén 326 1.394
Tong cong: 668 3.146

Lao dong: Lang chai Tri Nguyén cac ho dan c6 nghé nghiép chinh 1 danh
bat va nudi trong hai san, nhung khong hiéu qua do nudc bién bi 6 nhiém giy mat
mua, san ho chét, nguoi dan phai danh bét xa bo va xa nha. Mot s6 ho 1am nghé
dan ludi, ché bién mam, mot s6 it 1am dich vu héu can cho cac khu du lich lan
can. Tr(‘A)ng trot va chan nudi khong phat trién, chi c6 mot sé it bach dan duogc
trong dé 1ay gd, tuy nhién hiéu qua rat thap do chi phi van chuyén cao, nén dién
tich dan bi thu hep.

Trén dao c6 mot sd 18 hoi truyén thdng nhu: LE cau Ngu (19/9 Duong lich),
L& Khai Ram (ram thang 2), L& cung 6ng Nam Hai (5/5 Duong lich).

Hién nay, lang chai Tri Nguyén 1a mot diém thu hat khach du lich. Tuy nhién,
ha téng du lich khong dugc dau tu, khach du lich chi di vé trong ngay va st dung
mot vai dich vu an uéng nho 1 ven bién. Trong tuong lai, can tao diéu kién thuan
loi dé ngudi dan co thé chuyén dan sang 1am dich vu du lich tir d6 ting thu nhap,

cai thién cudc song.

3.4. Hién trang sir dung dat
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Tong dién tich dat lién trong pham vi nghién ctru 1ap quy hoach 1a 348,7 ha
(dién tich Hon Miéu khoang 112,9ha, dién tich Hon Tam khoang 105,7ha); trong
d6 dién tich 1ap quy hoach 13 103,5 ha va phan dién tich con lai (gdm khu dét 1am
nghiép va mit nude bién ti cn dé khép noi dinh huéng khong gian nham phu kin
quy hoach phan khu).

- Khu vuc Hon Miéu:

Khu dan cu nam phia Tay va Tay Bac bao gdm dién tich dét ¢, dat cong trinh
cong cong phuc vu cho khu dan cu Hon Miéu, ngoai ra trong khu vuc con ¢ dat
quan str, ton gido va ha tang k¥ thuat.

Khu vuc phia Pong Bic tap trung cac khu dich vu du lich, dich vu.

- Khu vuc Hon Tam:

Toan bd Khu vuc Hon Tam thudc du an dau tu xay dung Khu Du lich Bao
Hon Tam tai phuong Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang di duoc UBND tinh
Khanh Hoa thoa thuan dia diém tai Thong bao s6 132/TB-UBND ngay 6/4/2007.

Bang 2: Thong ké hién trang sir dung dat

STT Chirc ning sir dung dit Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
1 | Patnhom nha & 18,58 5,33
2 | Patyté 0,03 0,01
3 | Pat vin hoa 0,02 0,01
4 | Pat gido duc 0,38 0,11
5 | Dat san xuat cong nghiép, kho bii 0,18 0,05
6 | Patdich vu 0,05 0,01
7 | Pét di tich, ton gido 0,13 0,04
8 | Pat qudc phong 0,02 0,01
9 | Pat khu dich vu, du lich 37,76 10,83
10 | Buong giao thong 1,57 0,45
11 | Pat nghia trang 1,45 0,42
12 | Pat ha tang k¥ thuat khac 1,48 0,42
13 | Dat rimg san xuét 138,43 39,70
14 | Pat chua sir dung 2,70 0,77
15 | Mit nude ven bién 131,60 37,74
16 | Bai cat 3,88 1,11
17 | Baida 10,44 2,99

TONG 348,70 100,00
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Hinh 5: Bdn do Hién trang sir dung ddt va kién triic, canh quan Hon Tam

3.5. Hién trang kién tric, cinh quan:
- Khu vuc Hon Miéu:

+ Pbi v6i khu vue dan cu Tri Nguyén: La khu dan cu ¢6 cau tric lang chai,
nha ctra san sat, mat do xay dung cao, doc cac tuyén duong hién hiru. Cong trinh
da phan 12 nha kién c6 mot ting, mot so it cao 2 dén 3 tang. Cau triic tu phat rat
dic trung voi tuyén giao thong truc chinh & gifta va cac tuyén giao thong nhanh
tda ra hai bén. Tuyén duong chinh kha hep, khoang 3m, nguoi dan cha yéu 1a di
bd. Cac tuyén giao thong nhanh hoac 1a thong ra bién hodc 1a déc 1én nai, mot s6
doan c6 do ddc 16n, phai xay bac thang. Tir cac tuyén dudng nhanh lai ré ra cac
hém nho hon, ngdc ngach, do nguoi dan xay dung nha lan dan, xdy nha dén dau
thi lam dudng dén do.
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Nhan xét chung: Cau trac lang chai hién hiru rt co gia tri trong viéc khai
thac du lich. Can kiém soat phat trién ddi véi viée xay dung dé khong pha v cau
tric va dam bao phat trién hiéu qua, c6 ban sic. Nang cao chit lugng xay dung
clia cac cong trinh dé tang chit luvong ha tang dich vu.

Hinh 6: Cdu triic khu déan cu Tri Nguyén véi mdt dé xdy dung day déc

+ Hién trang cong trinh xay dung trén trién nui: Tai khu vuc c6 dia hinh déc,
nha dan xay dung dya theo trién ndi. Tuy nhién viéc xay dung 13 tu phat, chua
dugc nghién ctru vé tam nhin va chua c6 quy dinh quan 1y vé ting cao. Mua mua
bdo, mot s6 hd phai di do1 do nha tam, tdc mai, tiém an nguy co sat 10.

00! NHADAN  NHADAN = NHADAN  DUONGCH

2m

208m
13.5m
Tm

om

Hinh 7: Mdt cat dia hinh dién hinh cia khu vue khu dén cwe Tri Nguyén
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+ Hién trang cong trinh xay dung ven bién: Khu vuc c6 loi thé 13 ba mat giap
bién, tuy nhién, khong gian ven bién hién nay rat chat choi, cong trinh xay hang
rao cao ra sat tuyén duong ven bién, mot sd nha xay dung 1an chiém khong gian

bién, chan tam nhin ra bién.

CONG TRINH

Céng trinh xay dung I&n
chiém che khut t3m nhin ra bién

Ven bién phia Téy: Céng trinh xdy dung 7= ENST
I5n chiém che khudt t3m nhin ra bién va @ 3 é" SONY
et o &
gy 6 nhiém > /

Céng trinh dich vu dua ra bién
+ Pbi voi khu dich vu du lich: Hinh thanh mot s6 khu dich vu du lich dong

bd vé hinh thirc kién tric va ha tang k¥ thuat.
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- Khu vuc Hon Tam:

+ P4 hinh thanh khu dich vu du lich ddng bd vé hinh thuc kién tric va ha

tang k¥ thuat.
Badng: Thong ké cong trinh kién triic khu vuee Idp quy hoach
- . S6 lwong Dién tich
STT Loai cong trinh (cong trinh) (m?)
Cong trinh kién cb 187 29.488
Cong trinh ban kién cb 1.121 67.193
Cong trinh tam 32 4.795
TONG 1.340 101.476

3.6. Hién trang ha tang xa hoi

Cong trinh ha tAng x3 hoi chu yéu tap trung & khu vuc dan cu Tri Nguyén
v6i cac cong trinh co ban dap tng nhu cau nguoi dan trén dao sir dung.

- Trén dao hi¢n co6 cho va truong hoc day du.

- Truong hoc khang trang, tuy nhién truong mam non cé quy md nho, can
dugc mo rong.

- Chg con so sai, nam canh bén thuyén — ctra ngd vao ddo, nhung rat 1on xon
va mat v¢ sinh. Can cai tao chat lwgng xay dung ciing nhu moi truong va quan ly
tot khu vuc cho.

- Céc cong trinh tin ngudng can dugc bao ton, duy tri cac hoat dong van hoa
tin ngudng

Bang: Thong ké cong trinh ha tang xd héi khu vuee Idp quy hoach

STT Tén cong trinh Vi tri
I | Gido duc
1 ;Zg;m g THCS Bui Thi Xuan (diém Hon Miéu, dudng truc chinh
2 | Truong Tiéu hoc Vinh Nguyén 3 Hon Miéu, dudng truc chinh
3 | Truong Mam non Vinh nguyén 2 Hon Miéu, dudng truc chinh

Dich vu du lich

1 | Cho Tri Nguyén

2 | Khu du lich sinh thai Tri Nguyén Hon Miéu (phia Pong Bic dao)
3 | Khu du lich Bai Tranh Hon Miéu (phia Pong dao)

4 | Khu du lich Bay Pao Hon Miéu (phia Pong dao)

5 | Khu du lich dao Hon Tam Hon Tam (phia Tay Bic dao)
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I | Y té

1 | Tram Y té Vinh Nguyén (diém dao)

Hon Miéu, dudng truc chinh

Ton gido — Tinh ngudng

1 | Dinh lang Tri Nguyén

Hon Miéu, dudng truc chinh

2 | Miéu Dinh Céac Bac

Hon Miéu, duong truc chinh

(gan tram y té)

Qudc phong

1 | Tram kiém so4t bién phong

Hon Miéu, dudng truc chinh

(gin bén tau)

3.7.

3.7.1. Hién trang ha tang giao thong:

Hién trang ha ting ky thuat:

- Giao thong dbi ngoai: Do tinh chat dic thu 13 cac dao nén giao thong giita
Hon Miéu va Hon Tam véi khu vuc trung tim thanh phd 14 giao thong thily tai

cac bén thuy noi dia.

Ao £ Vi tri Chf‘.eu ClAneu Két ciu Thoi han
STT Tén cang, bén L% dai rong o X N
cang, bén cang, bén hoat dong
(m | (m)
|. Bén hanh khach
) Pio Tri Bé tong Theo thoi han
1 | Bén Thuy Cung A 141 8,6 | cotthép su dung dat va
Nguyéen PP g .
va da hoc mat nuoc
’ Dio Tri Bé tong Theo thoi han
2 | Bén Bii San N 12,25 2,6 | cotthép str dung dat va
Nguyéen < 4s A < .
va da hoc mat nudc
A . . | PioTri Betong | Lneo thoihan
3 | Bén Tri Nguyén so 4 A X1z su dung dat va
Nguyén cot thép g .
mat nuoc
P Bé tong
4 | BénBaiTranh1 | VAUKal g b5 St thep 4/11/2024
thac du lich \ 4 1A
va da hoc
L Toa Vi tri khai Bé tong
5 | Bén Bai Tranh 2 thac du lich 20 2 oot thép 4/11/2024
Bén Pio Yén Dong | Pio Hon Betong | Lheo thoihan
6 X x 10 5) L1z su dung dat va
Tam Tam cot thép S
mat nuoc
.| BénBidnTien (Bai | Viwikhai | g | Betong S{rhgﬁéh‘ga}f\‘/‘;
Mini) thac du lich ct thép AN ¢
mat nuoc
Bén tau du lich Khu | Vi tri khai Bé tong
8 1A (Hon Tam) thac du lich 60 4 bt thép 10/12/2047
Bén tau du lich Khu | Vi tri khai Bé tng
9 | C (Hon Tim) thacdutich | 0 | % | cétthép 1071272047
I1. Bén hang héa
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) Phuong
1 Bén hang hoa Hon Vinh 10 10 Bé tong Dang lam thu
Tam Nguyén, cot thép tuc gia han bén
Nha Trang
Bén thuy ndi dia tam | Phuong
o | thoi TriNguyén | Vinh 16 | 25 |BEWNG | 9110812005
phuc vu thi cong Nguyén, cot thép
cong trinh chinh Nha Trang
I11. Bén tong hop
Phuong "
Bén cAu do dan sinh | Vinh Betong | Lneo thoihan
1 . A A 30 4 X su dung dat va
Tri Nguyén Nguyén, cot thép g .
mat nuoc
Nha Trang :

- Giao thong ndi by: Mang ludi dudong giao thong ndi bd trong khu vuc dan
cu dao Tri Nguyén bb tri doc 1ap vai 16 gidi dudng bé tong tir 2-6m va giao thong
noi bd trong cac khu dich vu du lich.

- Khu dan cu Tri Nguyén c6 cdu tric ty phat rat dic trung véi tuyén giao
thong truc chinh & giita va cac tuyén giao thong nhanh toa ra hai bén, cha yéu
danh cho di bo.

+ Tuyén dudng chinh kha hep, mit cit dudng tir 3-5m, két cau bé tong, ngudi
dan chu yéu 1a di bo.

+ Tuyén dudng ven bién c6 mit cit tir 2m-3,5m, két ciu bé tong, chua két
ndi lién théng véi nhau.

+ Cac tuyén giao thong nhanh hodc 1a thong ra bién hodc 1a dbc 1én nai, mot
s6 doan c6 d6 ddc 10n phai xdy bac thang. Tir cac tuyén duong nhanh lai r& ra céc
hém nho hon, ngdc ngach, mat cat duong tir Im-2m, phan 16n 13 duong dat.

+ Tuyén duong bé tong hién trang két hop ké ven bién chay doc ranh gidi c6
cao do tu 1,4m-2,6m.

3.7.2. Chuin bi k§ thuit dat xay dung
* Nén xay dung:

- Pia hinh nui: Nui phia Bic c¢6 cao d6 dinh cao nhat 1a 28,85m, nli phia Tay
6 cao d6 dinh cao nhat 1a 50m, day nui phia Bong c6 cao do tir 40,36m - 86,20m.

- Dia hinh dan cu:

+ Khu dan cu hién trang phia Biéc ¢6 cao d6 nén tr 1,50m dén 27,97m (khu
vuc dan cu gidp chan nai phia Bic ¢ cao do cao).
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+ Khu dan cu mong ven bién phia T4y c6 cao d6 nén tir 1,74m dén 16,86m.
(mot s6 dan cu nho giap chan ddi c6 cao do cao). Hai cum dan cu nhé nam trén
khu d6i phia Tay c6 cao d6 tir 14m dén 24,95m.

+ Khu vuc dan cu méng ven bién phia Nam ¢6 cao do tir 1,82m dén 4m.
+ Dai dan cu mong ven bién phia Bac c6 cao do nén tur 1,5m-4m.

+ Khu vuc dan cu nam gitra hai qua d6i1 Pong,Tay c6 cao d§ nén tir 3m dén
33,40m (khu vuc dan cu ven chan nti phia Pong va Tay c¢6 cao d0 nén cao).

* Thoat nudc mua:

- Khu vuc nghién ctru chua c6 hé thong thodt nudec mua. Nude mua chu yéu
thoat theo cac ranh nho bén duong theo dia hinh ré1 do ra bién.

- Khu vuc nghién ctru di c6 tuyén ké quanh dao. Tai cac khu vuc c6 su chénh
cao d6 nén 16n di co cac tuyén tuwong chin bao vé cong trinh.
3.7.3. Cap dién

Nguon cap: lay tir ludi dién trung thé 22KV thanh pho Nha Trang tir tram
Trung tam Nha Trang ndi tr RMU 483TTNT dit tai Khu d6 thi An Vién qua Hon
Miéu bang tuyén cap ngam vuot bién (dai khoang 1.312m) va qua Hon Tam tai
tram cat Hon Miéu trén ddo Hon Miéu bang tuyén cap ngam vuot bién (dai khoang
3.637m).

Khu dan cu: Ludi dién trung thé trong khu vuc st dung dudng day noi di
trén cot bé tong ly tam, tiét dién nho. Tram bién ap phan phdi trong khu vuc chi
yéu 1a tram treo. Hé thong chiéu sang cong cong bd tri theo tru dién co san, dap
g twong dbi day du cho khu dan cu.

Hién tai ngudn cp cho cho khu vuc nghién ctru thiét ké twong ddi 6n dinh
1a duong cap ngdm vuot bién. Véi viée quy hoach khu vure s& c6 dinh hudng ting
truong, dong thoi ludi dién hién hitu s& khong pht hop véi canh quan khong gian
va giao thong trong khu vuc. Do vay viéc quy hoach, cai tao, m¢ rdng mang ludi
cap dién trong khu vuc 1a rat can thiét.

3.7.4. H¢ thong thong tin lién lac

Dap mg twong d6i day du cho toan khu vuc; tap trung tai khu vire dan cu va
cac diém du lich chinh.

Mang chuyén mach thudc hé théng chuyén mach thanh phé Nha Trang qua
tram vi ba Tri Nguyén (AN) vé6i tong dung luong 1ap dat 1a 400 lines. Mang truyén
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dan khu vuc quy hoach 1a mang cap quang. Mang ngoai vi dugc sir dung trén dao
Hon Miéu hién tai dang str dung loai cap tir 10 d6i day dén 200 d6i day.

Mang Internet trong khu vuc thiét ké dang sir dung mang bang théng rong
ADSL. Hon Miéu ¢6 03 tram BTS; Hom Tam c6 04 tram BTS phat song di dong
mang 4G tap trung khu dan cu va khu dich vu du lich. Cac khu vuc khac tai ddo
Hon Miéu chua duge phu c6 song thong tin di dong.

Mang truyén hinh: Dich vu truyén hinh dugc cung cap quang ba, mién phi
va c6 tinh phi tir Dai truyén hinh Viét nam va Dai truyén hinh Khanh Hoa. Tin
hiéu truyén hinh duoc cung cap toi nguoi stir dung bang ang - ten thu phat séng.
3.7.5. Cép nuéc

- Hon Miéu: Str dung tuyén 6ng chinh DN200 ndi tir Khu d6 thi An Vién
bom vao bé chira nudc dung tich 1000m3 dat trén déo dé cap nude cho khu vuc
dan cu phia T4y va Tay Bac ddo. Cac tuyén 6ng phan phdi trong khu dan cu duong
kinh DN33 dén DN150. Céc khu dich vu du lich phia Pong dao dung nuéc cho
tir dat lién sang, du trit trong cac bé chia va dung riéng cho khu vuc.

- Hon Tam: sir dung tuyén 6ng dan nude tir dao Hon Miéu sang dao Hon
Tam véi DN100.

3.7.6. Thoat nuéc thai, quan 1y chat thai rin va VSMT

* Hé thong thoat nudc thai:

- Hién tai khu vuc chua c6 hé thong thu gom va xir Iy nudc thai sinh hoat tap
trung, nudc thai hau hét duge xir Iy cuc bd bang bé tu hoai sau d6 xa tu phat (xa
truc tiép ra dudng hodc thim xudng dat).

- Cac khu du 4n du lich c6 hé théng xtr 1y cuc b riéng.

* Quan 1y chét thai ran va VSMT:

- Chét thai ran duoc thu gom va van chuyén vé Nha Trang bang tau chuyén
chd dé xir 1y hang ngay, tuy nhién tinh hinh thu gom con chua triét dé, dic biét 1a
khu vuc chan d4o con nhiéu rac troi ndi gdy mat my quan va anh huong dén chat
lugng moi trudong xung quanh.

- Hién trang mo1 truong nudce: Hién tai trong ranh gigi khu vuc thiét ké chua
co hé théng thoat nudc thai. Nuodc thai thoat ty nhién theo dia hinh nén anh hudéng
dén moi trudng khu vuc.
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- Hién trang moi truong khong khi va tiéng 6n: Khu vue nghién ctru 1a dao co
dia hinh ddi nai, xung quanh 13 bién, dan cu chii yéu lam nghé chai ludi, danh bat
nudi tréng hai san..., nén chit lwong modi trudng khong khi va tiéng dn hién con tét.
3.7.7. Nha tang 18, nghia trang va co s¢ hoa tang

Trén khu vuc 1ap quy hoach khong c6 cong trinh nha tang 1€, co so hda tang.
Tuy nhién, van con mdt mot s nghia dia nho 1 nam & khu vuc phia Déng Hon
Miéu, dang duoc ngudi dan sir dung gy mat my quan va anh huéng moi trudng.

4.  PANH GIA HIEN TRANG CAC CHUONG TRINH, DU AN PAU TU
PHAT TRIEN PANG PUQC TRIEN KHAI THU'C HIEN TRONG PHAM
VI QUY HOACH

Theo dinh hudng tai Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 cta Thu
tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét d6 an Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé
Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nim 2040; dinh huéng khu vuc gom:

- La trung tdm dich vu du lich bién ddo quéc gia va qudc té két hop an ninh
qudc phong.

- U tién cai tao nang cép, phat trién cac khu dan cu theo cau tric mé gan voéi
du lich cong dong, bii tim cong cong trén dao Tri Nguyén.

- Khuyén khich chuyén d6i cac khu dich vu du lich trén cac ddo nho, hoat
dong khong hiéu qua sang cau tric do thi nhung phai 13 do thi mo, ¢ quy mo va
hinh thai do thi da dang, bai tim cong cong, dé tao 1ap cac diém dich vu, dimg
chan trén vinh, phuc vu cac tour du lich trén vinh, lam gia tang gia tri cua san
pham du lich doc dao nay.

- B6 sung cac hoat dong bao v¢, phat trién rung két hop du lich sinh thai
theo hinh thirc cho thué méi trudng ring, tun thi quy dinh phéap luit vé 1am
nghiép, dam bao khong anh hudng tiéu cyc dén moi trudng, canh quan, hé sinh
thai tu nhién.

Khu vuc cac dao thuoc Vinh Nha Trang dugc danh gid 1a khu vuc co tiem
nang vé phat trién du lich voi canh quan thién nhién phong phi. Khu vuc ¢6 cac
du an dugc nghién ctru dau tu va khai thac ding muc dich vé du lich.
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Bdng: Danh muc cdc duw dn ddu tw trong khu viee 1dp quy hoach

. Muc Quy
STT | Téndu an Chu dau tw Vin ban phap ly tiéu hoach
dwan | chung
Giay chung nhan dau tu so6
Cong ty TNHH[37121000392 do UBND tinh_
Dau tu va Phat Khanh Hoa chimg nhén lan dau
Khu dulich | én dulich ngay 10/12/2013 . . |Khu |Dichwu
1 | sinh thai Bai bien ddo Tri  |Quyét dinh chu truong dau tu so du du lich
Mizu Nguyén (trude |1173/QD-UBND ngay 03/5/2018 lich loai 1
day 1a Cong ty |Gidy ching nhén Quyén sir dung | :
TNHH MTV  |dat cap cho TNHH MTV Maico
Maico Da Lat) [Pa Lat; muc dich st dung dat:
Thuong mai dich vu
GCNDKDT lan dau ngay .
~ }21/10/2019; diéu chinh ngay ?&ililc;;u
Cong ty Co  |06/01/2025 Khu loai 1
5 Khu du lich  |phan Dulich |QHCT 1/500 Khu du lich sinh du (23 66ha)
Tri Nguyén Tri Nguyén  [thai Tri Nguyén da dugc UBND lich N B’é ¢
Nha Trang tinh Khanh Hoa phé duyét tai : lam
Quyeét dinh s0 2792/Qb-UBND nohie
ngay 20/10/2014 ghiep
N Dich vu
3 |BaiTranh  |CONGY TNHHIL st tir didm bén tau du Tich du lich
Ngu Long .
loai 1
A Dich vu
4 | MiniBeach |SON9YY TNHH- bt tir didm bén tau du lich du lich
Hai Minh loai 1
371210000310 do UBND tinh '
Khanh Hoa ching nhan lan dau
A 2 ngay 12/10/2007; thay doi lan 2
. Cong ty CO 103y 30/3/2018 Khu | Dichwvu
Khu du lich  |phan Hon Tam | 7x° ", L .
5 d4o Hon Tim | Bién Nha Diéu chinh Quy hoach chi tiet du du lich
Tran KDL dao Hon Tam dugc UBND | lich loai 1
g tinh Khanh Hoa phé duyét tai
Quyeét dinh s0 219/QD-UBND
ngay 19/1/2018
Quyeét dinh s06 2691/Qb-UBND
ngay 15/10/2024 caa UBND tinh DU )
Khanh Hoa vé Quyet dinh chap . bat [am
lich -
A x  [thudn chu truong dau tu dong . nghi¢p
A , Cong ty Co sinh
Pau tu phat 1 o2 7 Ithoi cAp thuan nha dau tu dy an . (51,7)+
SR A phan Hon Tam | _x LA A 5 théi P
6 | trién rung trén | .z Dau tu phat trién rung trén dao A D61 nui
s Ty el Bién Nha RS trén ,
dao Hon Tam Tran Hon Tam dt chua su
g Quyét dinh s6 1789/QD-UBND | (| dung
ngay 26/6/2025 cia UBND tinh | (21,3)
nghiép

Khéanh Hoa vé viéc phé duyét Dé

an du lich sinh thai, nghi dudng,
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giai tri tai dao Hon Tam giai
doan 2025-2034

Quyét dinh s6 3056/QD-UBND
ngay 26/11/2024 caa UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc cho Cong ty
C6 phan Hon Tam bién Nha
Trang thué dét dé thyc hién du an
Dau tu phat trién rimg trén dao
Hon Tam tai phuong Vinh
Nguyén, thanh phd Nha Trang
kém manh trich do dia chinh s6
66-2024 do Van phong dang ky
dat dai Khanh Hoa cip ngay
31/10/2024

D3 cap phép xay dung

5.  XAC PINH CAC VAN PE CO BAN CAN GIAI QUYET

Cu thé hoa cac chi tiéu sir dung dat, giai phap to chic khong gian, kién trac
canh quan cho khu vure 18p quy hoach phan khu theo dinh huong d6 an Diéu chinh
Quy hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 di duoc

phé duyét;

Xac dinh cu thé vé vi tri, dién tich cac khu vuc dat thuan loi xay dung lam
co sO cho viéc dinh hudng quy hoach phan khu.

Ra soat, danh gia cac chi tiéu quy hoach hién trang; phan tich cac van dé bat
cap cua do an quy hoach da dugc duyé¢t; cac du an dau tu da thuc hién trong khu
vuc lap quy hoach.

Pé xuét giai phap to chirc khong gian, kién triic, canh quan d6 thi, phat trién
khong gian cong cong trong cac khu dan cu va khong gian du lich cong déng, quy
hoach hé héng cong trinh ha tang k¥ thuat dic biét 1a giai phap két ndi giao thong
v6i khu vuc trung tam thanh pho thong qua cac bén thuy noi dia.

‘ Céc quy dinh quan ly cu thé phﬁm kiém soat chat ghé vé mat dgf) xay dung,
chiéu cao cong trinh, khoang lui d6i voi cac cong trinh doi voi ting cap duong do
thi; d€ xuat cac giai phap, phuong an cong trinh ke bao vé khu vyc dan cu, dam
bao 6n dinh khong xay ra sat 1&, khong anh hudng dén moi trudong sinh thai vinh
Nha Trang.

Dé xuit giai phap bao vé moi trudng.
6. XACPINH MUC TIEU LAP QUY HOACH PHAN KHU

Cu thé hoéa, ké thira cac ndi dung con gia tri ctia cac quy hoach duoc duyét
va pht hop v6i Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050, cap nhat, diéu chinh phu hop véi cac dinh hudng phét trién D6 an Diéu
chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 da
duoc phé duyét.
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Dé xuét giai phap t6 chirc khong gian, kién triic, canh quan d6 thi, phat trién
khong gian cong cong trong cac khu dén cu va khong glan du lich cong dong, quy
hoach hé héng cong trinh ha tang ky thuat dac bi¢t 1a giai phap két ndi giao thong
v6i khu vire trung tam thanh phd thong qua cac bén thuy noi dia.

Lam co so dé quan 1y, klém soat phat trién khong gian khu chire nang do thi
va hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuat (giao thong, cap thoat nudce, cap di¢n
sinh hoat va chiéu sang, san nén,...).

Lam co s& phap 1y cho viée 1ap cac du an dau tu va quan 1y xay dung theo
Quy hoach.
7. CACYEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI QUY HOACH CHUNG
PA PUQC PHE DUYET VA QUY PINH QUAN LY THEO QUY HOACH
CHUNG PA PUQC BAN HANH POI VOI PHAM VI QUY HOACH

7.1. Quy hoach tinh

Khu vuc quy hoach nam trong Ving 9: Khu vie Vinh Nha Trang di duoc
dinh huéng trong quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2045 nhu sau:

- Cai tao khu dan cu trén ddo Tri Nguyén, khai thadc cac mo6 hinh du lich cong
dong.

- Bdo ton, ton tao hé sinh thai bién dao, gilt an toan ran san ho, td chuc khai
thac tham quan céc tour du lich ¢6 chon loc va phu hop véi dac diém cua tung dao
trong Vinh. Phét trién dich vu du lich trén cac dao nho véi quy mé phu hop dé
khong 1an at canh quan thién nhién. Khuyén khich dang du lich cong dong, cau
tric m& dé hinh thanh nhitng diém ding chan méi, thi vi va da dang trén vinh.

7.2. Quy hoach chung

Theo d6 4n Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh
Hoa dén nim 2040 di duogc Thu tuéng Chinh phu phé duyét, khu vuc 1ap quy
hoach dugc dinh hudng quy hoach nhu sau:

- La trung tdm dich vu du lich bién déo qudc gia va qudc té két hop an ninh
qudc phong.

- Uu tién cai tao nang cap, phat trién cac khu dan cu theo cdu tric md gan
v6i du lich cong dong, bii tim cong cong trén dao Tri Nguyén.

- Khuyén khich chuyén d6i cac khu dich vu du lich trén cac dao nhd, hoat
dong khong hiéu qua sang cu trac do thi nhung phai 13 d6 thi mo, c6 quy mo va
hinh thai d6 thi da dang, bai tdm cong cong, dé tao 1ap cac diém dich vu, dung
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chan trén vinh, phuc vu cac tour du lich trén vinh, lam gia tang gid tri cia san
phém du lich doc dao nay.

- B6 sung cac hoat dong bao v¢, phat trién rung két hop du lich sinh thai
theo hinh thirc cho thué moéi trudng ring, tun thi quy dinh phéap luat vé 1am
nghiép, dam bao khong anh hudng tiéu cuc dén moi trudng, canh quan, hé sinh
thai tu nhién.

7.3. Cac quy hoach lién quan khac

- Quy hoach Lam nghiép: Khu vuc lap quy hoach c6 phan 16n dién tich dat
la ring san xuit. Theo chi dao cia UBND tinh Khanh Hoa tai Van ban sd
2199/UBND-KT ngay 10/3/2023 vé viéc ra soat, cung cap thong tin phuc vu lap
Quy hoach Lam nghiép qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050, Sé
NN va PTNT dang phoi hop véi dia phuong tién hanh kiém dém, xac dinh lai va
tham muu UBND tinh b4do cdo B9 Tai nguyén Moi truong xem xét trude khi
trinh Thi tuéng Chinh phi diéu chinh Quyét dinh phé duyét chi tiéu sir dung dat
quéc gia.

- Quy hoach str dung dat: Theo quy hoach sir dung dit cua thanh phé Nha
Trang, khu vuc quy hoach chil yéu 13 dat rimg san xuat. Ngoai ra, con co dat
thuong mai dich vu, dét chua st dung, dét &, dat khu vui choi giai tri cong cong,...

Hon Miéu /
Khu du lich Tri/
RSX D

o

™MD
Khu du lich B&i Miéu

Hinh 7: Bdn d6 Quy hoach sir dung dat Hon Miéu
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Hinh 8: Bdn d6 Quy hoach sir dung dat Hon Tam
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PHAN II - NOI DUNG LAP QUY HOACH

1.  LUA CHON CHI TIEU SU DUNG PAT, HA TANG XA HOQI VA HA
TANG KY THUAT AP DUNG CHO TOAN KHU VUC PUQC LAP QUY
HOACH PHAN KHU

Yéu cau vé cac cong trinh dich vy - cong cong theo QCVN 01:2021/BXD
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung tai bang 2.3 va bang 2.4.

Déi v6i cac khu vue du an dang trién khai hodc dd phé duyét quy hoach: Ap
dung chi ti€u theo quy hoach du an da dugc phé duyét theo he théng quy chuan
quy hoach, chi tiéu thiét ké ctia giai doan trudc day.

’ Pbi véi khu vuc cac khu chirc nang: Ap dung cac chi tiéu, tiéu chuan thiét
ké chuyén nganh, két hop vaoi 4p dung céc chi ti€u ctia nudc ngoai trong truong
hop Viét Nam chua c¢6 quy dinh.

Quy dinh vé sir dung dat trong truong hop khéng du quy dat bo tri cac cong
trinh dich vu - cong cong thi dugc cho phép gidm cac chi tiéu st dung dat trong
Bang 2.3 va va Bang 2.4 nhung khong qua 50%.

Quy dinh vé mat d6 xay dung thuan trong truong hop do dac thu hién trang
cua khu vuc quy hoach khong con quy dat dé dam bao chi tiéu sir dung dat cua
cac cong trinh dich vy - cong cong, cho phép tang mat d§ xay dung thuan to1 da
cua cac cong trinh dich vu - cong cong nhung khong vugt qua 60%;

Vi nhiing hang muc khéng quy dinh trong cac tiéu chuan bén trén s& tién
hanh quy dinh trong céc tiéu chuan phu hop khac.

Theo dinh hudng tur Piéu chinh Quy hoach chung thanh ph6 Nha Trang, tinh
Khanh Hoa dén nam 2040 da duoc phé duyét, khu vuc lap quy hoach ap dung cac
chi ti€u kinh té - k¥ thuat cht yéu nhu sau:

Chi tiéu co bin vé din sé:

“Ap dung theo myc 2.2. Yéu cau vé don vi ¢ theo QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung:

Hane mue Don vi Chi tiéu
STT ang mv ( Nguoi/don vi &) (Pon vi &)
1 Pon vi & 4.000-20.000 1

Cac chi tiéu co ban vé sw dung dat

~ Chi tiéu don vi ¢ va quy mo dan s,(S t6i da dugc 4p dung theo Bang du bao
dat don vi ¢ theo tung khu vuc d6 thi dén ndm 2040 cia Khu vuc 14.
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Chi tiéu dit don vi & trung binh trong Chi tiéu dit don vi & trung

Khu -
khu don vi ¢, khu trung tAim hon hgp | binh trong khu vuc hién trang
vuc < X <. e » e
* va khu hon hgp (m2/ nguwoi) cai tao, chinh trang (mz/ nguwoi)
14 101-115 101-115

- Dét cay xanh str dung cong cong trong don vi & tbi thiéu dat 2 m%/ngudi.
Cdc chi tiéu co ban vé ha tang xa hji:

Ap dung theo Bang 2.4. Quy mé tdi thiéu cia cac cong trinh dich vu - cong
cong cap don vi ¢ theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy
hoach xay dung:

.. Chi tiéu
STT Hang muc Don vi tinh &1 thidu
1 | Gido duc
Nha tré, méu gido Chau /1000 nguoi 50
’ m?2/1 Chau 12
Trieomg tidu hoc Hoc sinh/1.000 nguoi 65
' m?/1 hoc sinh 10
. . Hoc sinh/1.000 nguoi 55
Truong Trung hoc Co so m2/1 hoe sinh 10
2 | Yt
Tram y té m2/tram 500
3 | Vin hoa- Thé duc thé thao
Cay xanh m2/nguoi >2
San choi m2/nguoi 0,5
San luyén tap m°/ngudi 0,5
T ha/céng trinh 0,3
Trung tam Vin héa — Thé thao m2/ cng trinh 5.000
4 | Thuong mai
Cho m2/cong trinh 2.000

Tuy nhién, do khu vuc 1a3p quy hoach 1a cac ddo, c6 tinh chét biét lap. Viée
quy hoach b0 tri ha tang xa hoi can duge nghién ctru, danh gia nham dam bao quy
mo to1 thi€u cho viéc dau tu du &n ha tang xa hdi.

Cdc chi tiéu co ban vé hq ting kj thugt:

Ap dung theo Muc 2.9.4. Cong trinh giao thong khac trong do thi, 2.10.2.
Nhu céu str dung nudc, 2.12.1 Khoi lugng Chat thai réan phat sinh va 2.14.1. Chi
tiéu cap dién theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat quoc gia vé Quy
hoach xay dung; Ri€ng chi ti€u cap nudc sinh hoat thi lay theo TCVN 13606:2023
Cap nudc — Mang ludi duong ong va cong trinh — yéu cau thiét ke va theo chi ti€u
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dugc xéac dinh trong dd 4n Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Nha Trang dén
nam 2040.

v gen . Quy hoach
TT Chi tiéu Pon vi 2030 2040
| | Dén s
Téng dan sd ngudi 3.800 4.280
Il |Ha ting k¥ thuat
2.1 | - Cap nudc sinh hoat (Qsh) I/ng.ngd 130 150
a | - Cap nudc cho cong cong % Qsh 8 10
- Cap nudc cho dich vu, du lich % Qsh 5 8
- Cap nudc tudi cdy, rira duong % Qsh 8 10
2.2 | - Thoat nudc thai % Qcap 80 80
2.3 |- Chat thai ran kg/ng/ngay 0,9 1,0
2.4 | - Cap dién sinh hoat Wi/ng 300 500
- Cép dién cong cong, dich vu % 30 35
2.5 | - Thong tin TB/100 dén 25 40

2. XAC PINH QUY MO DAN SO, PAT PAI, CAC NHU CAU VE CO
SO HA TANG KY THUAT, HA TANG XA HOI POI VOI KHU VUC
PUQC LAP QUY HOACH PHAN KHU
2.1. Quy mé dén so va dat dai

Quy mé dén sé-

Khu vyc 1ap d6 an Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu dan cu cac dao
thugc vinh Nha Trang, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa ¢6 ranh gioi thude
mot phan Khu vuce 14 voi quy mo dan s6 dugc xdc dinh trong dd an Diéu chinh
Quy hoach chung thanh phé Nha Trang dén nam 2040 1a: 10.000 nguoi;

Trén co sO phan bd dan §6 theo timg phan khu ctia Piéu chinh Quy hoach
chung thanh ph6 Nha Trang dén nam 2040:

- Dy bao quy md dan sé khu vue dén nam 2030 khoang 3.800 nguoi.
- Dy bao quy md dan sé khu vuc dén nim 2040 khoang 4.280 nguoi.
Bang téng hop quy mé dan s6 trong Khu 14

, A A Quy mé din sb
STT Cac khu vue 1ap quy hoach phin khu (ngroi)
1 | QHPK Khu vuc ddo Hon Tre — Hon Mot 5.720
2 | Khu dan cu céc dao thudc vinh Nha Trang 4.280
Quy mé dit dai:
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P an Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu dan cu cac dao thuge vinh
Nha Trang, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa can tuan thu theo cac chi tiéu,
dinh hll.:(’)rng chinh vé€ ha tang xa hoi va ha tang k¥ t,huaflt do6 thi da dugc quy dinh
trong d6 an Diéu chinh Quy hoach chung thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040 da dugc phé duyét.

~ Tuy nhién, do du bao quy mé dan s6 trong khu vyc 14p quy hoach chi vira du
to1 thi€u chi ti€éu dan s6 cua 01 don vi &, bén canh d6 khu vuc cling c6 tinh chat
biét 1ap so \(éi cac khu vuc dQ thi con lai (1a cac ddo thudc vinh Nha Trang) nén
chi tiéu ha tang xa hoi va ha tang k§ thuét trong don vi ¢ dugc nghién ciru tuong
doi1 dap ung theo quy dinh hién hanh va dam bao dong b vai cac khu vuc 1an can.
2.2.  Cac nhu ciu vé ha ting xi hoi, ha ting ky thuat

Pé dam béo tinh linh hoat va dinh hudng quy hoach lau dai, xac dinh quy mé
dat dai tuong tng v6i du bao quy md déan sd ctia khu vuc quy hoach 4.280 ngudi.

Bang xac dinh nhu cau ha tang xd hoi

Quy mb tdi thiéu
STT Hang muc (ha)
1 |Giao duc
1.1 |Nha tré mau gido 0,26
1.2 |Truong tiéu hoc 0,27
1.3 |Truong trung hoc co so 0,24
2 |Yté
21 |Tramy té 0,05
3 |Vin héa - Thé duc thé thao
3.1 |Cdy xanh cdp don vi & 0,85
3.2 |San choi 0,21
3.3 |San luyén tdp 0,21
3.4 |Trung tam Van hoa — Thé thao 0,5
4  [Thwong mai
4.1 |Cho 0,2
Ghi chu:

- Do tinh chdt ddc thii cia khu dén cw hdi dao, quy mé cdc céng trinh ha tang ky
thuat sé dua trén dan so liiy tien dinh huong den 2040;

- P61 v6i quy mé trweong trung hoc phé thong dé xudt thém muc ndi trii ho tro cho
cdc em hoc sinh khu vuc hai dao hoc tap tai dat lién thuoc dia phan phuong.
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3. CAC NGUYEN TAC, YEU CAU VE TO CHUC KHONG GIAN,
KIEN TRUC, CANH QUAN

3.1. Nguyén tic té chirc khong gian kién tric cinh quan

(1) K& thira va diéu chinh phu hop, khép ndi cac du an va quy hoach chi tiét da
duoc duyét.

(2) Khai thac c6 hiéu qua cac gia tri tiém nang ctua khu vuc d€ phat trién nhu
canh quan nui, canh quan bién.

(3) Lua chon cac khu vuc co tiém nang phat trién chirc nang st dung dat hon
hop hop 1y, nham tao khong gian thu hat, lam song dong khu vuc véi cac
khong gian hoat dong kinh té thuong mai dich vu.

3.2.  Yéu cau ve to chirc khong gian kién tric canh quan

Vé khéng gian chirc nang: Khong gian kién trac canh quan trén co s¢ dam
bao dap ung nhu cau trong mét khu dan cu, bao gom khong gian van hoa, sinh
hoat, cay xanh, khong gian song,... tao dugc tinh két ndi cong ddng, phu hop véi
tinh chat va khong gian cua khu vuc.

Vé canh quan dé thi: Pam bao tinh thong nhat, dong bo tir khong gian tong
thé dén khong gian cu thé; tir khong gian tryc dudng chinh dén khong gian chinh
khu vuc, khong gian mé. Phat trién canh quan hai hoa véi thién nhién, dan dat,
két ndi canh quan ven bién dao vao trong khu dan cu tao nén sac théi riéng cho
khong gian canh quan bao gém: yéu tb thién nhién, yéu t6 nhan tao va hoat dong
cuia con nguol.

Vé kién triic canh quan: Pa dang nhung hai hoa vé loai hinh kién tric va phai
c6 tinh ké thira, pht hop véi diéu kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong tap
quan van hoa dia phuong, phat huy cac gia tri truyén thong dé gin gitt ban sac cua
ting ving, mién trong kién trac, canh quan do thi.

Tuén thu quy hoach téng,ma_“lt br:i’ng sir dung dat, cac chi tiéu vé mat d9, chiéu
cao, khoang lui cong trinh khong ché da dugc xac 1ap trong quy hoach phan khu.

Tuan thﬁ cac yéu cau, quy dinh dugc xac 1ap theo Luét, Nghi dinh, Thong tu
va Tiéu chuan, Quy chuan Xay dung Vié¢t Nam.

Tuan thi quy dinh hién hanh ctia Nha nude va dia phuong di véi cac cong
trinh co lién quan.

3.3.  Cac chién lwgc phat trién khong gian:

Viéc t6 chire khong gian khu vuc 14p quy hoach duoc dinh hudng theo hudng
khai thac t61 da gia tri canh quan ty nhién cia Vinh Nha Trang, dong thoi dam
bao phat trién dan cu va dich vu theo hudng sinh thai bén vimg. Cac chién lugc
chinh bao gom:
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(1) Bao t6n va phat huy gi tri canh quan rimg — bién

Khu vic rimg san xuét chiém ty 1& 16n can duoc quan 1y chit chg, giit vai trd
1a ving dém sinh thai. Chi t6 chirc cac cong trinh du lich sinh thai, nghi dudng
quy mo nho, mat do thap, phu hop vai dia hinh tu nhién.

(2) Hinh thanh cac cum dan cu sinh thai quy m6 nho.

T,élp trung cai tao, chinh trang khu dan cu hién hiru theo huéng dé thi sinh
thai gan v6i canh quan tu nhién.

(3) Tao cac tuyén canh quan — sinh thai lién két toan khu vuc.

Khai thac cac tuyén duong hién hitu 1am tryc canh quan sinh thai. Két hop
cac tuyén tham quan, dudong mon sinh thai phuc vu du lich.

(4) Phat trién hé thong ha tang k¥ thuat ddng bd, phu hop dia hinh.

Pau tu ha tang giao théng, cp nudc, thoat nudc, xtr ly rac thai, cap dién theo
huéng than thién moi truong; wu tién cac giai phap ha ting bén viing, tiét kiém
nang luong, phit hop dia hinh bién dao.

(5) Gén két phat trién khong gian véi du lich sinh thai va dich vu cong dong

Giai phap quy hoach can uu tién viéc cai thién va nang cao chat luong
cudc sdng cua nguoi dan, tao diéu kién dé nguoi dan lam du lich, tir d6 ting
thu nhap dong thoi tao nén sy phong phu, da dang trong cac loai hinh dich vu
du lich cong dong.

3.4. Pinh huéng td chirc khong gian, kién tric, canh quan
3.4.1. Khéng gian kién tric
a. Khu vwce dan cw Tri Nguyén:

- Khu dan cu Tri Nguyén duoc xay dyng tu phat va hinh thanh tur lau doi,
hién can duogc cai tao va nang cip, nhung can bao ton duoc cau trac dic trung co
gid tri lich su.

-Pé phat trién khu dan cu Tri Nguyén tr¢ thanh do thi du lich sam uét trong
tuong lai, can quy hoach mo rong va tao khong gian hap dan cho cac tuyen duong.
C6 thé str dung gach lat, gian hoa, cay xanh, mau sac cong trinh va tiéu canh dé
tao canh quan cho cac tuyén duong.

- Cai tao hodc xay dung lai cac cong trinh xay dung hién nay, dé tang chét
luong ha tang dich vu.

- Céc tuyén dudng nhanh hién c6 bé rong nho (tir 1m-3m), nha dan xay dung
hang rao ra sat mép duong tao cam giac chat choi. Trong twong lai, cin mé rong
cac tuyén duong co bac thang tai vi tri hep dé dam bao bé rong t6i thiéu 2m va
cac tuyén dudng con lai c6 bé rong 2m-3m.
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- Mo méi mot sd tuyén dudng véi bé rong 3m va két ndi cac tuyén duong
hién hiru, tao nén mang giao thong lién thong va hoan chinh. Quy dinh giao thong
hoat dong trén céac tuyén duong la di bo va xe dap.

- Khuyén khich nguoi dan khai thac loi thé phat trién du lich cong dong, c6
thé chuyén sang lam dich vu du lich vo1 cac loai hinh nhu khach san, nha nghi,
nha hang, club, rap chiéu phim, bao tang, quan x4,.... D6i tuong phuc vu ciing da
dang, co thé 1a khach du lich cao cép hoac khach dai tra. Cac cong trinh nha &
hién hiru can dugc nang cip va cai tao dé tao canh quan hip dan du lich ciing nhu
tao khong gian dich vu phuc vu nhu cau ctia du khach. Can c6 chinh sach cho vay
von dé nguoi dan dau tu xay dung cai tao nha & két hop 1am dich vu. Giai phap
thiét ké cong trinh can dam bao hinh thuc da dang va hi¢n dai, c6 thé st dung vat
liu, mau sic, cay hoa dé trang tri tao canh quan cho ngdi nha. Cong trinh hai bén
duong co khoang Iti dam bao khoang cach cong trinh hai bén duong 1a 4m. Pha
bo hoac ha thap hang rao dé lam dich vy, tao khong gian phong phu, sinh dong va
tang stc hip dan, soi dong trén cac tuyén dudng.

b) Khong gian kién triic trén nai:

- Mé rong dién tich xay dung méi tai mot sé quy dat tréng trén trién nui.
V61 dia hinh cao va doc, khu vuc nay co6 thé khai thac tdm nhin ra bién dé phat
trién dich vu du lich.

- Quy hoach tuyén phd mdi trén trién ndi, tuyén pho ndy nam & mit sau cia
tuyén phd ven bién va duoc két ndi véi khéng gian ven bién boi cac tuyén dudng
dbc c6 bac thang. Pay sé& 1a tuyén pho rat c6 gia trj trong viéc khai thac phat trién
dich vu du lich trong tuong lai.

- T6 chire cac quang trudng hai bén tuyén phd tao khong gian dong mo linh
hoat. Khong gian nay 1a noi dirng chan ctia khach du lich va to chirc cac hoat dong
biéu dién nghé thuat dudng phd. Quang trudng can duoc lat cung loai gach véi
tuyén duong, tao cam giac khong gian tuyén dudng duge md rong. Str dung gian
hoa va cac diém cay bong mat dé che nang cho tuyén duong.

- Cong trinh phia trude (gan bién hon) duoc quy dinh c6 cao d6 mai cong
trinh thap hon so véi cong trinh phia sau dé tan dung t61 da s6 lugng cong trinh
cO duoc tam nhin ra bién.

3.4.2. H¢ thong khéng gian mé:

a) Khong gian ven bién

- Khu vuc ven bién rat c6 gia tri dé khai thac phat trién dich vu du lich. Trong
tuong lai, t6 chirc khu vuc nay trd thanh sin choi chung cua ngudi dan va khach
du lich.

- Viéc trudc mét 1a giai toa cac ho dan xay dung 14n bién gay 6 nhiém va
chan tam nhin ra bién. C6 chinh sach tai dinh cu va dén bu thoa dang doi1 vt céac
ho dan bi gidi toa.
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- Quy hoach mé rong tuyén dudng ven bién 1én thanh 4m, danh cho xe dap
va di bo.

- T6 chirc quang trudng nho lam diém dirmg chan ngam canh va quang trudng
16n lam séan choi chung, noi sinh hoat cong déng va t6 chirc 18 hoi ven mit nudc.
Giai phap (1‘01 v6i phan mé rong 1a st dung két cdu ke da. Nhing vi tri tuyén
duong dao tiép giap mit bién s& bd tri lan can hoic xay bon hoa dé dam bao an
toan cho khach du lich, dac biét 1a khi dap xe. Tuyen duong str dung mat lat 1a vat
lidu gb hodc bé tong gia gb. Trong ciy bong mat tai vi tri diém dimg chan va
quang truong mé rong. Phan con lai st dung gian hoa tao bong mat, dic biét 1a
v6i dai ven bién phia Tay.

- Cho phép sir dung mot phan khong gian md rong 1am dich vu ngoai troi
theo hinh thire cho thué. Tuy nhién, cin dam bao khong 1am mai che ¢o dinh va
khong gay can tro tam nhin ra bién. Quy hoach khong gian ding dd xe dap gan
cac diém dimng chan va tiép giap khong gian dich vu.

- Cong trinh ven bién khuyen khich xay dung mat d¢ cao va cai tao dé lam
dich vu du lich. Khong khong ché khoang Iii. Tuy nhién, yéu cu cac cong trinh
ha thap hoic pha bo hang rao dé khong gian ven bién dugc mé rong va phong
pht hon.

b) Khong gian sinh hoat cong dong va ngam canh trén dinh nui.

- Viing rimg ni ¢6 vai tro 1a phong nén canh quan ciia khu du lich. Khuyén
khich nguoi dan trong cAy phil xanh doi nui, tao an tugng canh quan hoan toan tur
nhién va sinh thai. Cac loai cAy duogc Iva chon 1a cac loai cdy gb co kha ning chiu
han nhu: bach dan, keo... Khong két hop viéc trong rimg vao hoat dong kinh té
1am nghiép dé bao vé canh quan ring nui.

- T6 chire tuyén duong dao két hop lam ranh gidi gitta khu vuc xdy dung va
khu vyc sinh thai rimg nui can bao ton.

- Quy hoach tuyén dudng leo nai ngam canh. Trén cac tuyén duong nay to
chtic cac diém dimg chan. Cac diém dirng chan ven nui c6 dién tich rong duoc két
hop vé6i 1am dich vu. Mot sé diém dirng chan khac bd tri ¢ lung ching nui, tai vi
tri c6 tam nhin rong va co thé quan sat dugc canh quan bién, dao.

3.4.3. Cadc cong trinh cong cong, co quan, ton gido

Cac cong trinh cong cong hién nay déu tap trung trén truc duong chinh va
dugc hau hét quy hoach gilr nguyén vi tri nhu hién nay.

- Cho & vi tri cira ngd khu du lich, can cai tao chat luong xay dung ciing nhu
moi trudng va quan 1y tét khu vuc cho.

- Trudng hoc can nang tang cao xay dung va dé trong taing mot dé 1am khong
gian vui choi, td chirc cac hoat dong ngoai troi.
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- Tb chirc bén xe dién tai vi tri cac bii dd xe trén truc duong chinh két hop
diém cho thué xe dap.

- Tai khong gian ven bién, bd tri cac diém ding, dd xe dap.
3.4.4. Quy hoach khéng gian chiéu cao va mdt dp xdy dung
a) Quy hoach khong gian chiéu cao

Giai phap quy hoach chiéu cao dua theo trién dbc cua trién dia hinh tu nhién,
lam ton 1én dia hinh tu nhién, déng thoi khai thac 1gi thé vé canh quan, dam bao
t6i da kha niang cac cong trinh c¢6 tam nhin rong va huéng bién. Chiéu cao cong
trinh dugc khong ché toi da 1a 5 tang.

b) Quy hoach mat 46 xay dung

Mat d6 xay dung trong cac khu dat xay dung cong trinh tuan thi Quy chuin
xay dung Viét nam vé Quy hoach xay dung, tuong Gmg voi chiéu cao cong trinh
va kich thudc 16 dat, cling nhu cac quy dinh d6i v6i cong trinh cong cong. Tuy
nhién, chi cho phép mat do xay dung gop tdi da 1a 60% dién tich xay dung nhom
nha ¢ va dich vu.

3.4.5. Quy hoach hé théng cdy xanh

a) Hién trang cay xanh:

Khu vuc thiét ké c6 khi hau nhiét déi dic trung cua Viét Nam. Dt trén dao
phan 16n 1a dat cat va dat da doi nui. Nuoc tuoi ¢ day phu thudc chu yéu vao nudc
mua, do hién chua c6 h¢ thong cap nudc dén dao, do do, cay trong trén ddo chu
yéu la cac loai cay c¢6 suc phat trién tot, chiu dugc kho han va dat can co1. Nhiing
loai cay hién c6 va phat trién tot trén dao 1a xoai, me, khé, du du, coc, bo dé, bang,
phuong vi, sanh, si, keo dau, bach dan, dira... Phan b6 chu yéu nhu sau:

- Tuyén chinh: B dé, phuong vi, bang, sanh, si,...

- Vuon: Xoai, khé, dau da xoan, roi, vu sita, coc, me, dira, sung, sanh, Si,...

- P6i: Bach dan, keo, keo dau,...

b) Thiét ké cay xanh:

- Khu vyc tryc duong chinh: gitr lai cac cay bong mat, cay to hién trang,
bb tri cac gian hoa gidy, hoa muép vira tao canh quan diém nhan vua tao bong

mat, & dudi cac gian nay dat ban ghé ngdi phuc vu dich vu dn uéng, nghi chan
cho du khach.

- Khu vuyc céac tuyén dudng ven bién: phﬁn dat dich vu bd tri cac gian hoa va
trong cAy xoai tan 1on, tao bong mat; phan dat quang truong diém ding chan trong

bang vudng — 1a loai thich hop voi gio bién, phat trién tot va cho hoa dep; riéng
tuyén duong ven bién phia bac hep hon thi trong bang vudng va dira.

- B4 tri cac bon hoa muoi gio va hoa clc sao bang tao thanh tuyén trén céc
duong ven bién vira nhu hang rao mém an toan vira tao mau sic vui tuoi cho khu
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vuc (hoa mudi gio 12 loai hoa dep, d& phat trién va khong ton cong cham soc nhiéu
va cling la mot loai hoa dac trung ¢ ddo Tri Nguyén);

- Pi v6i cac quang truong, san choi trong cac khu dan cu, céc loai ciy xanh
can to, cao, co tan rong dé dam bao che nang cho hau hét cac khoang khong phia
dudi. Khong nén b tri dién tich 16n béi co ¢ quang truong ma dé san lat hodc san
1at duc 16 trong co. Néu trdng cay bong mat, cac 6 bao vé gbc cay phai dung hinh
thire cung cot véi san xung quanh, dé dam bao mat phang sur dung tdi da hoic
thiét ké thanh ghé ngdi quanh gdc cay.

- th vue doi nti phu xanh bang cac loai cay 1am nghiép chiu duoc kho han,
dat kho can nhu bach dan, keo,...

4. QUY PINH VE SU DUNG PAT POI VOI TUNG KHU VUC CHUC
NANG, TRUC PUONG CHINH, KHONG GIAN MO, PIEM NHAN, KHU
TRUNG TAM, KHU BAO TON

4.1. Quy dinh vé sir dung dat ddi véi tirng khu chire niing, truc dwong chinh,
khéong gian mé, diém nhén, khu trung tim

4.1.1. Quy dinh vé sir dung dit déi véi tirng khu chirc ning:
1. Pat nhém nha &
a) Quy mo:
- Téng dién tich khoang 18,34 ha.

- Nhom nha ¢ goém t6 hop cac cong trinh nha & c6 khéng gian cong cong sir
dung chung (vuon hoa, san choi, bai dd xe phuc vu nhoém nha & va duong cép no1
bd khong bao gém duong phan khu vuc).

b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat do xay dung gop t6i da: 60%.

- Tang cao xay dung t6i da: 5 tang.

- Ch%éu cao toi dqa, t6i thiéu phu hop hién trang, canh quan cta khu vurc va cac
ti€u chuan, quy chuan, quy dinh hién hanh.

2. Pat hén hop nhém nha & va dich vu

a) Quy mo:

- Tong dién tich khoang 5,91 ha.

- Bao gdém chirc ning nhém l’lh)é, (S,r hién hitu, chinh trang va churc péng dich vu
hon hop, dich vu cong cong (cd thé bo tri tru s, co quan, an ninh, qudc phong,...).

b) Chi tiéu quy hoach:
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- Mat d6 xay dung gop tbi da: 60%.
- Tang cao xdy dyung tdi da: 5 tang.

- Chiéu cao tdi da, t6i thiéu phu hop hién trang, canh quan cua khu vuc va cac
tiéu chuan, quy chuan, quy dinh hién hanh.

3. Dity té

a) Quy mo:

- Tong dién tich 13 0,05 ha.
-Latramy té phuc vu cép don vi1 6.
b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat do xay dung gop tdi da: 60%.
- Tang cao xay dung tbi da: 3 tang.

- Chi€u cao t0i da, to1 thiéu phu hop hién trang, canh quan ctia khu vuc va céc
ti€u chuan, quy chuan, quy dinh hi¢n hanh.

4. Dat viin héa

a) Quy mo:

- Tong dién tich 13 0,02 ha.

- La nha sinh hoat cong déng phuc vu cép don vi1 6.
b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat do xay dung gop tbi da: 60%.

- Tang cao xdy dung t6i da: 3 tang.

- Chiéu cao tbi da, tdi thiéu phu hop hién trang, canh quan cua khu vuc va cac
tiéu chuan, quy chuén, quy dinh hién hanh.

5. Pat thé duc thé thao

a) Quy mo:

- Tong dién tich 14 0,31 ha.

- La céc san choi, san luyén tap thé duc thé thao phuc vu cép don vi 6.
b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xay dung gop tbi da: 40%.

- Tang cao x4y dung tdi da: 3 tang.

40



- Chiéu cao tbi da, tdi thiéu phu hop hi¢n trang, canh quan ctuia khu vuc va cac
tiéu chuan, quy chuan, quy dinh hién hanh.

6. Pit gido duc

a) Quy mo:

- Téng dién tich 1a 0,61 ha, bao gé)m cac truong THCS, tiéu hoc, mam non.
- Trong do:

+ Truong mam non Vinh Nguyén (diém dao) co dién tich 0,12 ha.
+ Trudng tiéu hoc Vinh Nguyén (diém dao) c6 dién tich 0,29 ha.
+ Truong THCS Bui Thi Xuan (diém dao) c6 dién tich 0,20 ha.

b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xay dung:

+ Mat d6 xay dung gop toi da dat trudng trung hoc co s6: 60%.

+ Mat d6 xay dung gop toi da dat truong tiéu hoc: 60%.

+ Mat do xay dung gop toi da dat trudng mam non: 60%.

- Tang cao tdi da:

+ Tang cao xay dung toi da dat truong trung hoc co s: 4 ting.

+ Tang cao xay dung toi da dat truong tiéu hoc: 4 ting.

+ Tang cao xay dung toi da dat truong mam non: 3 tang.

Ghi chua: D61 voi truong hop thiét ké trén 3 tang can bao dam an toan, thuén
tién cho sinh hoat cua tré cting nhu viéc thoat nan khi cé su c6 va phai duogc su
chap thuén cua cap c6 tham quyén.

- Chiéu cao tbi da, tdi thiéu phu hop hién trang, cdnh quan cua khu vuc va cac
tiéu chuén, quy chuan, quy dinh hién hanh.

7. Pit cdy xanh sir dung cong cong
a) Quy mo:
- Tong dién tich 1 10,87 ha.

- La dat cay xanh, san choi, duong dao va cac cong trinh phu trg (dich vy, vé
sinh cong cong,...).

b) Chi tiéu quy hoach:
- Mat d6 xay dung gop t6i da dat cay xanh sir dung cong cong: 5%.
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- Tang cao xay dung tdi da dat cay xanh st dung cong cong: 1 tang.
8. Pat khu dich vu (khdng bao gom dich vu du lich)

a) Quy mo:

- Tong dién tich 12 0,30 ha.

- La dét xay dung cong trinh dich vu cong cong (ké ca tru sd, vin phong,...)
cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh (cong trinh chg, cong trinh thuong
mai dich vu,...) va ha téng xa hoi phuc vu khu vuc.

b) Chi tiéu quy hoach:
- Mat d6 xay dung gop t6i da: 60%.
- Tang cao xdy dung tdi da: 5 tang.

- Chi€u cao t0i da, to1 thiéu phu hop hién trang, canh quan cta khu vuc va céc
ti€u chuan, quy chuan, quy dinh hi¢n hanh.

9. Pat khu dich vu, du lich
a) Quy mo:
- Tong dién tich khoang 58,22 ha.

- L& dét dich vu phuc vu cho du lich, xdy dung cac khu du lich chi t6 chirc cac
cong trinh du lich sinh thai, nghi dudng quy mé nho, mat do thap, phu hop véi dia
hinh ty nhién.

b) Chi tiéu quy hoach:
- Mat d¢ xay dung gop toi da: 25%.
- Tang cao x4y dung tdi da: 8 tang.

- Chiéu cao ti da, tbi thiéu phu hop hién trang, canh quan cua khu vuc va cac
tiéu chuan, quy chuén, quy dinh hién hanh.

10. Pat di tich, tdn gido
a) Quy mo:
- Tong dién tich 1a 0,14 ha.

- Bao gém cac cong trinh nhu Miéu Ba, Miéu Dinh, Miéu than Nam Hai, Dinh
Tri Nguyén.

b) Chi tiéu quy hoach:
- Mat d6 xay dung gop toi da: 60%.
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- Tang cao xay dung tdi da: 3 tang.

- Chiéu cao ti da, t6i thiéu phi hop hién trang, canh quan ctia khu vuc va cac
tiéu chuan, quy chuan, quy dinh hién hanh.

11. Pat Quéc phong

a) Quy mo:

- Tong dién tich 12 0,02 ha.

- Cong trinh tram kiém soat bién phong dao Tri Nguyén.
b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xay dung gop t6i da: 60%.

- Tang cao xay dung tbi da: 3 tang.

- Thuc hién theo quy dinh riéng ctia nganh va duoc cu thé tai cac bude trién
khai quy hoach tiép theo.

12. Pit giao thong

- Tong dién tich dat giao thong trong khu vuc 1ap quy hoach 1a 3,59 ha.
13. Dat bii db xe

a) Quy mo:

- Tong dién tich dat bai dd xe 14 0,17 ha.

- T6 chirc bai xe dién tai vi tri cac bii dd xe trén truc duong chinh két hop
diém cho thué, dd xe dap.

b) Chi tiéu quy hoach:
- Mat do xay dung gop tbi da: 40%.
- Tang cao tdi da: 1 tang.

- Chiéu cao tbi da, tdi thiéu phu hop hién trang, canh quan cua khu vuc va cac
tiéu chuén, quy chuan, quy dinh hién hanh.

14. Pit ha ting ky thuat khac

a) Quy mo:

- Tong dién tich 1a 2,01 ha.

b) Chi tiéu quy hoach:

- Mat d6 xay dung gop tbi da: 60%.
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- Tang cao xdy dung tdi da: 3 tang.

- Chiéu cao ti da, t6i thiéu phi hop hién trang, canh quan ctia khu vuc va cac
tiéu chuan, quy chuan, quy dinh hién hanh.

15. Pét rirng san xuit

- Tong dién tich dit ring san xuét 1a 111,22 ha.

- Dinh hudng nghién ctru cac hoat dong bao vé, phat trién rimg két hop du lich
sinh thai theo hinh thirc cho thué mdi truong rimg, tuin tha quy dinh phap luat vé
1am nghiép, dam bao khong anh hudng tiéu cuc dén moi truong, canh quan, hé
sinh thai tur nhién.

16. Dat béi cat

- Tong dién tich dat bai cét 12 7,74 ha.

17. Mit nwéc ven bién

- Téng dién tich mit nudc ven bién 12 129,18 ha.
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Bang cdn bang quy hoach sir dung dat

Di¢n tich | Tyl¢ dién | MPXD | Tang
. ik Ki uy hoach tich qu op toi | cao toi
STT Loai dat higu L dhi han hoacl? ait | “ta da
(ha) dai han (%) (%) (tAng)
1 | Dat nhom nha & NO 18,34 5,26 60 5
o |Pathonhopnhémnhas |\ | 5o 1,70 60 5
va dich vu
3 | Patyté YT 0,05 0,01 60 3
4 | Pét van hoa VH 0,02 0,01 60 3
5 | Pat thé duc thé thao TDTT 0,31 0,09 40 3
6 | Pat gido duc GD 0,61 0,18
Truong mam non Vinh
6.1 Neuyén (diém dio) 0,13 0,04 60 3
Truong tiéu hoc Vinh
6.2 Neuyén (diém dio) 0,29 0,08 60 4
Truong THCS Bui Thi
6.3 Xudn (diém dio) 0,20 0,06 60 4
7 |Patcdyxanhsirdung | oyeo | 1087 3,12 5 1
cong cong
8 | Pat khu dich vu DV 0,30 0,09 60 5
9 | Pat dich vu du lich DL 58,22 16,70 25 8
10 | Pét di tich, ton gido TG 0,14 0,04 60 3
11 | Pat qubc phong QP 0,02 0,01 60 3
12 | Dudng giao thong 3,59 1,03 - -
13 | Pat bai do xe BDX 0,17 0,05 40 1
14 | Pat ha tang k¥ thuat khac | HTKT 2,01 0,58 60 3
15 | Dat rimg san xuét RSX 111,22 31,90 - -
16 | Mat nudc ven bién 129,18 37,05 - -
17 | Pat bai cat BC 7,74 2,22 - -
Téng cong 348,70 100,00

4.2. Quy dinh vé sir dung dat ddi voi truc duwong chinh, khong gian mé,
diém nhan, khu dan cu trung tam

a. Truc duong chinh:

Quy hoach tryc dudng chinh trung tim khu dan cu Tri Nguyén. M6 rong tuyén
truc chinh Bic Nam lén 7m, trén céac tuyén dudng nay, ngoai di bo va di xe dap,
6 to chire thém xe dién cong cong. Str dung gach lat tao cam giac rong rai va sach
s& cho cac tuyén duong. Tuyén duong duge che ning bang gian hoa, mot sb vi tri
tuyén duong mo rong thi trong cdy bong mat. Cong trinh hai bén tuyén khuyén
khich x4y dung mat do cao. Khong quy dinh khoang Iii nhung khuyén khich xay
dung c6 khoang Iui dé trong cdy tao bong mat va tao khong gian dong mé sinh
dong, phong pht.
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Mang giao thong cap nhat dira cac d6 an Quy hoach chi tiét 1/500 dang dugc
quan 1y str dung. Pdng thoi, ddu ndi cac tuyén giao thong hién hitu voi tuyén giao
thong chinh quanh dao, ddng bo giao thong toan khu vuc. Kién tric theo hudng
d6 thi sinh thai, han ché che chin canh quan va ting cudng cay xanh doc tuyén.

b. Khong gian mo:

Khong gian mé ciia khu vie chu yéu 1a bién va nai rimg ty nhién. Cac khu
vuc dat bang ven chan ndi dugc to chtic thanh khong gian sinh thai, diém nghi
chan, duong dao va canh quan xanh; khong hinh thanh quang truong hay cong
vién d6 thi quy md 16n. Viéc khai thac khong gian mo tuan thu nguyén tic giit
nguyén dia hinh, han ché san lép.

c. Piém nhén:

Cac diém nhan phu gom mét sb vi tri canh quan dep vach da, doi thap va cac
diém nhin huéng vé bién, dugc t6 chirc v4i cong trinh nho, hai hoa, khong xay
dung quy mo 16n 1am pha v& canh quan.

d. Khu dan cu trung tam:

Khuyén khich nguoi dan khai thac loi thé phat trién du lich cong dong, c6 thé
chuyén sang lam dich vu du lich véi céc loai hinh nhu khach san, nha nghi, nha
hang, club, rap chiéu phim, bao tang, quan x4,.... Dbi twong phuc vu cling da dang,
c6 thé 1a khach du lich cao cép hoac khach dai tra. Cac cong trinh nha ¢ hién hiru
can duoc nang cap va cai tao dé tao canh quan hap dan du lich ciing nhu tao khong
gian dich vu phuc vu nhu cau cua du khach.

5. XAC PINH VI TRi, QUY MO, CAU TRUC CAC PON VI O

Khu vuc ¢6 dan sb hién trang khoang 3.146 nguoi, du bao dén nim 2030
khoang 3.800 nguoi va dén ndm 2040 khoang 4.280 ngudi ngudi. Véi quy md dan
s6 nay va tinh dic thu ctia khu vuc 13 bién dao, khu vuc khong da diéu kién dé
hinh thanh mot don vi ¢ binh thuong theo yéu cau cua QCVN 01:2021/BXD ma
hinh thanh don vi & theo dic thu nhung van dam bao cac chi tiéu & muc co ban
dé phuc vu doi sdng ngudi dan trén dao.

5.1. Vitri don vi &

Hinh thanh don vi & dc 1ap va dac thu tai khu dan cu Tri Nguyén.
5.2. Quy mo don vi &

Quy mo don vi ¢ khoang 48 ha, 1a khu dan cu Tri Nguyén hién hiru.

5.3. Céu triic khong gian &
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- Bao ton nguyén ven cau tric cia lang chai va tac dong it nhat toi cudc sdng
ctia ngudi dan. mo rong cac tuyén dudng, nghia 1a khong gian giao thong rong
rai, thong thoang hon chéc chin duoc hinh thanh. DU mit cit dudng mé rong
khong nhiéu, nhung van s& c6 anh hudng toi cudc séng cua ngudi dan va phan
nao thay ddi tinh tu do, tu phat cia cac tuyén duong.

- Khong gian sinh hoat cong déng quy md don vi &, bd tri cac khong gian mé
nho nhu san choi, diém sinh hoat cong déng; khong hinh thanh cong trinh cong
cong cap don vi 0.

6.  VITRI, QUY MO CONG TRINH NGAM

Do dic thu dia hinh bién dao, dan cu thua va chic nang chinh 1a du lich sinh
thai, bao tén canh quan, khu vic khong bd tri cac cong trinh ngdm quy mé 16n nhur
bai d6 xe ngam, trung tim thuong mai ngam hay ha ting k¥ thuat ngam tap trung.

Céc cong trinh k¥ thuat ngam chi bao gom:

- Tuyén cip nudc thoat nudce, chon ngam doc theo cac tuyén duong hién hiru.

- Cong hop thoat nudc mua quy mé nho tai cac vi tri giao cét truc dudng chinh
va khu dét bang.

Khong b tri cong trinh ngﬁm trong khu vuc suon nui hodc khu vuc cé dia
hinh phtrc tap nham dam bao an toan, tranh tac dong dén canh quan ty nhién va
hé sinh thai.

7.  XAC PINH CHI GIOI XAY DUNG CONG TRINH TREN CAC
TRUC PUONG TU CAP PHAN KHU VUC.

Theo quy chuan ky thuit qudc gia vé quy hoach xiy dung QCVN
01:2021/BXD:

Khoang lui cua cac cong trinh tiép giap véi duong giao thong (d6i voi duong

giao thong cap khu vyc tro 1én) dugc quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét
ké d6 thi, nhung phai thoa man quy dinh trong Bang 2.7;

Pbi véi t6 hgp cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén
thi cac quy dinh vé khoang Iui cong trinh dugc ap dung riéng d6i voi phan dé cong
trinh va d6i v&i phan thap cao phia trén theo chiéu cao tuong tng ctia mdi phan.

Bang 2.7 (QCVN 01/2021/TT-BXD): Quy dinh khodng Iiii toi thiéu (m) ciia
cdc cong trinh theo bé réng dwong (gidi han béi cdc chi gidi dwong do) va chiéu
cao xdy dung cong trinh
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Bé rong duong tiép giap véi 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 [19+<22|22+<28| >28

<19 0 3 4 6

19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

Céac cOng trinh nha & khoang lui xay dung so vdi chi gidi duong do theo
QCVN 01:2021/BXD s¢& duoc xac dinh cu thé tai d6 an QHCT.

Céac cong trinh cong cong, thuong mai, du lich nghi dudng khoang lui tdi
thiéu t6i thiéu so véi chi gidi duong do. Cac cong trinh trén cung tuyén phd nén
c6 khoang 1ui twong ddéng véi nhau. Pam bao khoang cach gitta cac cong trinh
cao tang dam bao thong thoang, tranh hién twong dan trai tao thanh "burc tudng",
khoang cach tbi thiéu céc cong trinh cao tang tuan thu theo tiéu chuan thiét ké
hién hanh.

8. THIET KE PO THI
8.1. Panh gia diic trung vé moi trwong va kién triic cinh quan

Phén khu cac dao thugc Vinh Nha Trang mang dac trung rd nét cia khong
gian sinh thai bién dao, vai ty 1€ dién tich rung san xuat 16n, dong vai tro quan
trong trong bao v¢é moi truong va diéu hoa khi hau khu vuc. DPia hinh dac trung
g6p phan tao canh quan dac sac, dong thoi ho trg thoat nudce ty nhién hi¢u qua.

Khéng gian kién trac mang tinh chat dic trung, mat do dan cu cao, chu yéu
tap trung khu vyuc dan cu Tri Nguyén va cac tuyén duong nho két néi. Hinh thai
kién trac da phan thap tang, gian di, hai hoa véi dia hinh.

Céc yéu t6 canh quan dic trung gom:

+ Khong gian ven bién tao nén canh quan chi dao.

+ NUi d4 va chan nli phan cap thém dia hinh khong gian sinh dong.

Nhin chung, moi trudng va canh quan phan khu vuc c6 gié tri sinh thai cao,
la co s& quan trong dé phat trien mé hinh du lich sinh thai — nghi dudng két hop
bao ton thién nhién.

8.2. CA&c nguyén tac va yéu cau chung thiét ké d6 thi

* Nguyén tic chung:

- Tuan thu dinh hudéng phat trién chung cta khu vic va cic dinh hudng to
chuc khong gian ciia quy hoach phan khu.

- Pam bao tinh thong nht tir tong thé dén chi tiét, phu hop voi diéu kién tu
nhién bién dao, cau truc dan cu mat do cao va tinh chat du lich dac trung ctia phan
khu; ton trong van hoa — tdp quan dia phuong va gitt gin ban sac lang chai
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- Khai thac hop 1y canh quan ty nhién tao khong gian hai hoa, tang gia tri
tham my va bao v€ h¢ sinh thai.

- Tuan thu quy hoach sir dung dat va cac chi tiéu khéng ché da xac lap trong
do an, dac biét 1a kiém soat mat do xay dung, cong trinh thap tang va bao v¢ hanh
lang sinh thai.

- Tuan thu tiéu chuan, quy chuan xdy dung Viét Nam, trong dé uu tién cac
giai phap kién tric thich ing dia hinh va giam thiéu tac dong dén mdi truong tu
nhién.

* Yéu cdu chung:

- B6 cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién ctru trén co s phan tich vé
cac diéu kién vi khi hau ctia khu dat thlet ké, lwa chon duoc giai phap t61 wu vé bd
cuc cong trinh dé han ché tac dong xau cua hudng nang, hudng gié ddi voi didu
kién vi khi hau trong cong trinh.

- Quy mo dat cong trinh tuan thi quy dinh vé quy mé da duoc xéac 1ap trong
quy hoach tong mit bang st dung dét, do khu vyc hinh thanh don vi & doc lap,
chi bd tri cong trinh quy md nho phuc vu cong d6ng theo quy mo dan sb du bao.
Vi tri va quy md cu thé cac chtic nang tuan thi tiéu chuan, quy chuan xdy dung
Viét Nam.

- Mat d6 xay dung cong trinh t6i da, t6i thiéu phai dap tng theo theo quy
dinh da dugc xac lap trong quy hoach tong mat bang str dung dat Tuy timg chuc
nang su dung va vi tri cy thé mat do xay dung cong trinh tdi da, ti thiéu phai tuan
thu tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.

- Tang cao cong trinh t6i da, t6i thiéu phai dap ng theo theo quy dinh da
dugc xac 1ap trong quy hoach tong mat bang sur dung dat.

- Chiéu cao cac t?mg nha, mai don, mai he phé, bac thém, ban cong va cac
chi tiét klen trac (g0, chi, phao,...), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng
nhat va méi tuong quan vé chiéu cao véi cac cong trinh l4n can cho tung khu chire
ning va cho toan khu vuc; khuyén khich xdy dung cong trinh c6 chiéu cao céac
téng nha, mai doén, mai he phé, bac thém, ban cong va cac chi tiét kién trac (go,
chi, phao,...) bang nhau.

- Khoang Iui ctia cong trinh tuén thu khoang lui t6i thiéu da duge quy dinh
theo tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam, dam bao tinh thong nhat trén cac
tuyén pho.

- Hinh khdi, mau sic, 4nh sang, hinh thic kién trac chu dao ciia cic cong
trinh kién trac, hé thong cay xanh, mit nude phai phit hop véi khong gian chung
va tinh chat sir dung ctia cong trinh.
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8.3. Giai phap thiét ké dé thi

Trén co sé ranh gidgi nghién ctru véi cac khong gian canh quan tu nhién, cac
tuyén dudng giao thong chinh da dugc xéac lap trong quy hoach sir dung dat dé
xac dinh céc khu chure nang, cac 6 quy hoach, khu vuc trung tdm, céac truc duong
chinh, cac khu vuc khong gian mé, cac cong trinh diém nhén.

8.3.1. Xdc dinh cdc chi tiéu khong ché vé khodang i

- X4c dinh khoang Iii trén co s& danh gia hién trang c6t nén va kién tric canh
quan, dia hinh ty nhién, tinh chat va chirc nang céac tuyén pho chinh

- Khoang lui xay dung cong trinh dugc xac dinh dya trén tinh chét chirc ning
phuc vu va tiiy theo timg tuyén dudng cu thé c6 quy dinh phu hop.

- Cac khu vyc co dia hinh ty nhién déc thu, timg cong trinh cy thé s& dugc
thiét ké dam bao khoang Iuii dé thiét ké ke, taluy phu hop viéc tiép can cong trinh.

- Xac dinh khoang 1ui pht hop v6i quy chuén, tiéu chuan xay dung hién hanh.

- Khoang Iui cong trinh tudn thu theo Quy chuin xdy dung Viét Nam
QCXDVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung ban hanh kém theo Thong tu sd
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung. Khoang Iui cua cac cong
trinh tiép giap voi duong giao thong (ddi voi dudng giao thong cap khu vuc trd
Ién) thoa mén quy dinh trong Bang 2.7. Quy dinh khoang lui t6i thiéu cua cac
cong trinh theo bé rong duong (gid1 han boi cac chi gioi duong do) va chiéu cao
xdy dung cong trinh. (D6i véi to hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va
thap cao phia trén thi cdc quy dinh vé khoang lui cong trinh dugc d4p dung riéng
d6i véi phan dé cong trinh va ddi véi phan thap cao phia trén theo chiéu cao twong
mg ctia mdi phan).

Khoéng lui cac cong trinh dugce xac dinh theo bang sau:

Bang: Khoadng lui cong trinh

Khoang Ui x&y dung so vai 16 gidi duong
L=13m; 16m; 20m; 30m; 40m

TT LOAI CONG TRINH

Cong trinh nha & thap tang hién

1| . > 0m
hiru
qu_lg trinh nha ¢ thap tang xay > 0m
mai
Cong trinh nha ¢ chung cu > 6m

> 3m (riéng doi véi vi tri cong ra vao khuyén khich I0i

2 | Truong mam non thém hoic dé tréng tang trét va bé tri vinh tranh xe)

Truong tiéu hoc, truong trung

JI> “ A K= y o= . s R \ A Ve \ -
3 |hoc co s, trudng trung hot pho|= 3m (riéng doi véi vi tri cong ra vao khuyen khich 1ui

thém hoic dé tréng tang trét va bé tri vinh tranh xe)

thong
4 Cong trlph dich vu cdng cong > 3m
(cho,yte, ...)
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5 Cong trjnh c@ng cAéng_lfhéc (co >3m
quan, cong trinh ton gido)
> 3m (d6i vai chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng
d6i véi cong trinh tap trung dong ngudi khuyén khich
2 |Cong trinh thuong mai dich vy|ting thém khoang lui tang trét tir 6-12m
hdn hop > 6m (dbi vai chiéu cao cong trinh trén 28 m). Riéng
dbi véi cong trinh tap trung déng ngudi khuyén khich
tang thém khoang IUi tang trét tir 6-12m
> 6m (riéng d6i véi cong trinh tap trung dong nguoi
Cong trinh cao tang khuyén khich ting thém khoang I0i tang trét tir 6-12m)
Khéi dé Néu cong trinh khdng cé khdi dé, duoc xem xét nhu
8 khdi thap
Cong trinh cao tang > 9m (xem xét theo phuong an cu thé va can ddi voi
Khéi thap khéng gian tiép giap lan can)

8.3.2. Canh quan doé thi khu vwc trung tam, doc cdc truc dwong chinh, cdac
khu viee khong gian mé, cdc cong trinh diém nhin

Khuyén khich ngudi dan khai thac loi thé phat trién du lich cong dong, c6
thé chuyén sang lam dich vu du lich véi céc loai hinh nhu khach san, nha nghi,
nha hang, rap chiéu phim, quan xa,.... i twong phuc vu ciing da dang, c6 thé 1a
khach du lich cao cap hoic khach dai tra. Cac cong trinh nha & hién hitu can dugc
nang cip va cai tao dé tao canh quan hap dan du lich cling nhu tao khong gian
dich vu phuc vy nhu cau ctia du khach. Can c6 chinh sach cho vay von dé nguoi
dan dau tu xay dung cai tao nha & két hop 1am dich vu. Giai phép thiét ké cong
trinh can dam bao hinh thirc da dang va hién dai, c6 thé st dung vat liéu, mau sic,
cdy hoa dé trang tri tao canh quan cho ngdi nha. Cong trinh hai bén dudng co
khodng lui dam bao khoang cach cong trinh hai bén duong la 4m. Phé bo hodc ha
thap hang rao dé 1am dich vu, tao khong gian phong phu, sinh dong va ting sirc
hap dén, s6i dong trén cac tuyén dudng.

Gidi phdp cdi tao tuyén dwong nhanh 2m - 3m va khdng gian hai bén.
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Hién trang Hién trang ->Cai tao

Gidi phdp cdi tao tuyén dwong nhanh 1-2m va khdng gian hai bén.

Hién trang ------- ->Cai tao va Cai tao Hién trang ------- ->Cai tao

Gidi phdp cdi tao tuyén dwong nhdnh doc (c6 bdc thang) va khéng gian hai
bén.
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Hién trang ->Cai tao

Gidi phdp thiét ké chi tiét doi voi cong trinh xdy dung méi trén trién nii doc:

- Khuyén khich t6 chitc cong trinh ven bién tiép cin duoc tir hai phia (tir phia
bién va tir tuyén phd méi trén trién nii). V6i dia hinh ¢6 do doc thodi déu, thiét
ké cong trinh dya trén viéc phan cap them (mat cat A-A). Péi véi dia hinh ¢6 su
thay do6i l6n vé do déc, co thé lam cau ndi tir ting trén cla cong trinh voi tuyén
phd trén trlen nui (mat cit BB). Giai phap nay tao su hip din vé khong gian va
khai thac t6i da tam nhin hudng bién.

- V6i dia hinh c6 d6 doc thoai déu, khuyén khich thiét ké cong trinh dua trén
viéc phén cap thém dia hinh nham tao khong gian sinh dong va kha nang ti€p can
phong pht tir hai bén tuyén pho trén trién nii.
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2 25

Mat cat hién trang A-A

Mat cat giai phap A-A

- B6i véi khu vue dia hinh ¢6 sy thay doi 16n vé d§ doc, can thiét ké taluy.
Khi do, dé cong trinh ven bién co6 thé tiép can dugc voi tuyén pho trén trién nui
thi giai phap 1a lam cau noi.
25

Mat cat hién trang B-B
[ | padmazy

I,

B R
{ iy ™2
M«% w’-&,“i

wl/
"

[fAn

Mé&t cat giai phap B-B

- Pé khai thac t6i da loi thé vé tam nhin hudng bién, khuyén khich cong trinh
xay dung méi trén trién nui thiét ke theo hinh thirc giat cap, to chirc san ngoai troi

54



trén mai nha lam dich vy an udng, giai khat hodc bd tri cong trinh nghi dudng c6
bé boi.

* Khéng gian ven bién phia Tay:

- Cai tao khu vuc cau cang, mo rong khong gian cau cang va xay moi cau cang
dé phuc vu dugc nhiéu tau cap bén hon. Trong tuong lai, khi nguoi dan chuyén dan
sang lam dich vy, thi s6 lugng tau ca s€ giam va cau cang chu yéu phuc vu chuyén
chd khach du lich. Tang sb lugng va cai tao chit lugng cac tuyén tau dua don nguoi
giita dao va dit lién. Dong thoi, t6 chitc cac tuyén tau phuc vu mién phi cho nhu
cau di lai cua nguoi dan. Cai tao hai cAu tau nho hién nay trd thanh bén tau phu
phuc vu cho céc loai tau thuyén c6 kich thudc nhd, vira va ca nd.

Quy hoach khong gian dich vu ngoai troi tiép giap cong trinh ven bién tai
vi tri c6 tam nhin dep vé phia déo.

- Dai ven bién phia Ty vé chiéu ning rat gay git. Thiét ké che ning cho
tuyén duong dao bang gian hoa va bo tri cdy bong mat tai cac di€ém dung chan.

* Khong gian ven bién phia Nam:

Hién nay, ven bién phia Nam, nhiéu cong trinh dich vu xay dung 14n chiém
chin tdm nhin ra bién, khién tuyén duong ven bién da hep lai cang chat choi hon.
Quy hoach cai tao lai khu vuc nay, gidi téa cac cong trinh dich vu 14n bién, m&
rong tuyén dudng ven bién va cho phép 1am dich vu ngoai troi tai mot ph?m dién
tich mé rong dudi dang hinh thic cho thué mit bang.

- Tai diém két thuc cua tuyén phd trung tdm , quy hoach mét quang truong
16n dua ra bién. Khong gian truéc dinh Tri Nguyén duoc mé rong thanh quang
truong 16n. Trong tuong lai, day s& 1a noi dién ra cac hoat dong vui choi giai tri,
td chire 18 hoi, t6 chire cac hoat dong du lich ngoai troi. T chirc thém c6 béc thang
ngdi ngdm canh sat mit nude va trong cy tao bong mat.

- Di doi khu vuc nuéi thity san hién gay 6 nhiém tai khu vuc nay.

- T6 chirc mot cau tau két ndi v6i quang truong 16n ven bién, két hop lam
bén tau véi hoat dong boi thuyén va dua thuyén.

* Khéng gian ven bién phia Bdc:

- Piém dic biét cua khong gian ven bién phia Bic 1a dia hinh dbc thoai va
O béi cat, c6 thé khai thac cac hoat dong nhu nam phoi nang, thu gian, choi cac
tro choi bai bién.

- Ngoai ra, vdi dia thé dang canh cung hep, khu vuc nay rat thich hop dé to
churc khong gian dudi dang sdn khau ngoai troi.

- Bi cat s& 1a noi dién ra cac hoat dong trinh dién nghé thuat. Tuyén dudng
ven bién dugc m¢ rdng lén 4m, xung quanh co thiét ké bac thang hodc quang
truong rong dua ra bién dé lam cho ngoi cho khan gia.
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- Trong cay bong mat trén tuyén duong. Khuyén khich trong dira tai khu vuc
sat bién, khong 1am can trd tim nhin dong thoi day ciing 12 khong gian phoi nang
vao ban ngay.

9. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
9.1. Quy hoach hé thong giao théng
9.1.1. Co sé thiét ké

Quyét dinh 1579/Qb-TTg ngay 22/9/2021 cua Thu tuéng Chinh phu phe
duyét Quy hoach hé thong cang bién Viét Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Quyét dinh 1829/QD-TTg ngay 31/10/2021 cua Thu tuong Chinh phu phé
duyét Quy hoach két cAu ha tAng duong thuy noi dia thoi ky 2021-2030, tAm nhin
dén nam 2050.

Ban d6 Phuong an phat trién két cau ha ting giao thong van tai tinh Khanh
Hoa dén nam 2030, tam nhin nam 2050.

Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tam nhin dén nam 2050 da
dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét Quyet dinh so 318/QD-TTg ngay
29/3/2023.

’ D6 an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040 dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 259/Qb — TTg ngay 31/3/2024
cua Thu tudéng Chinh phu.

D6 4n Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu dan cu dao Tri Nguyén, phudng
Vinh Nguyén — TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa da dugc phé duyét nam 2016.

Khu du lich Tri Nguyén, Hon Tam - Dy 4n d3 trién khai va di vao hoat dong.
Ban d6 khao sat dia hinh phuc vu thiét ké quy hoach ty 1¢ 1/2.000.

Quy chuan xdy dung Viét Nam quy hoach xdy dung: QCXDVN
01:2021/BXD.

Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat: QCVN
07:2023/BXD.

TCVN 13592:2022 “Pudng do thi - Yéu cau thiét ké”.

TCVN 4054:2005 "Pudng 6 t6 — Yéu cau thiét ké ".

TCVN 10380:2014 “Pudng giao thong nong thon — Yéu cau thiét ké”.
9.1.2. Nguyén tic thiét ké

Quy hoach mang luéi giao thong tinh dén cip duong phan khu vuc theo
QCXDVN 01:2021/BXD. Tuy nhién khu vuc thiét ké quy hoach thudc ving dic
biét kho khan vé dia hinh, hién trang, vung bién déo. Vi vay, dinh hudng phat
trién giao thong ctia d6 4n tuan thu theo TCVN 10380:2014, TCVN 4054:2005.
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Hé théng giao thong dam bao kha ning lién hé nhanh chong va an toan gitra
cac khu chure nang trong khu quy hoach véi nhau va ddm bao tinh phong tha chién
lugc trén cac vung bién gidi hai dao.

Hé thdng cac cong trinh phuc vu giao thong trong khu vie dap tmg nhu cau
di lai, ddm bao thuan tién cho phat trién du lich.

Mgng ludi duong du’gg thiét ké quy hoach tuan thu theo dia hinh hi¢n trang,
tim tuy€n bam theo cac tuyén dudng da co.

9.1.3. Cadc chi tiéu chinh:

- Dién tich dat duong giao thong dat 3,723 ha.

- Tong chiéu dai mang ludi duong 1a 8,163 km.

- Mat d6 chiéu dai mang ludi duong dat khoang 10,46 km/km?.

- Mat do dién tich giao thong dat khoang 4,74% di¢n tich dat xay dung
78,486ha.

(Ghi chl: Cdc chi tiéu giao thong tinh todn trén phdn dién tich dat xdy dung
khu dan cu dao Tri nguyén, true dat rung, mat nudc, chua tinh cdc du an du lich).
9.1.4. Gidi phdp thiét ké giao thong

a) Giao thong tidp cin

- Phat trién mang ludi duong thuy néi dia phu hop dinh huong Phuong an
phat trién ha tang giao thong cap tinh v€ Duong thuy néi dia (khu vuc Vinh Nha
Trang dinh hudng phat trién 86 bén) dé duoc xac dinh theo Quy hoach tinh Khanh
Hoa thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén 2050 da duoc phé duyét.

- Trong cac quy hoach chi tiét x@y dung nghién ctru b sung cu thé cac bén
thuy néi dia dap ung nhu cau phat trién giao thong thuy tai cac vi tri phu hop yéu
cau phat trién, khong giy tac dong, anh huong dén cac khu chtic nang trén bo, uu
tién bd sung cac bén thuy ndi dia trén cac khu vuc dao trong vinh Nha Trang, ting
cuong két ndi giao thong gitra bd va dao, phuc vu dan sinh va phat trién du lich.

- Nang cap cai tao cac bén tau hién nay gdm mot bén chinh tai vi tri cira ngd
va mot sd bén tau phu ven bién, chu yéu phuc vu tau c6 kich thudc nhé va ca no.
Tang cudng s luong va chat lugng cia cac tuyén tau, dé dap tng nhu cau phuc
vu khach du lich trong tuong lai.

b) Giao thong duong bj:
* Puong trong khu dan cu:

- Nang cap mé rong tuyén duong tryc chinh dé danh cho xe dién, xe dap va
nguoi di by, dinh huong trong tuong lai c6 thé di xe may, xe 0 to:

+ Poan tir bén thuyén chinh dén dén Tri Nguyén dugc mo 1én 7m, mit dudng
bé tong, via he 2 bén duong, c6 muong thoat nudc.
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+ Poan tir bén thuyén chinh dén bo bién phia Béc dao duge mé 1én 7m, mit
duong bé tong, via he 2 bén duong, c6 ranh thoat nudc.

+ Poan tir truc duong chinh ndi véi ku du lich hd ca Tri Nguyén mé 1én 7,
mat duong bé tong, via he 2 bén dudng, c6 ranh thoat nudc.

- M6 rong tuyén duong ven bién phia Dong Nam dat mit cit ngang rong 6m,
két hop x4y méi quang truong va san choi ven bién phuc vu sinh hoat cong dong
va tao thanh cac diém dung chan ngdm canh. T chuc quang truong nho dé ngdm
canh va quang truong 16n 1am san choi chung. Giai phap ddi voi phan mé rong 1a
st dung két ciu ke, mit 1at st dung vat gach bé tong hoic bé tong gia gb.

- M¢ rong tuyén dudng ven bién phia Tay Bic dat mit cat ngang rong 4m,
két hop xdy méi quang truong va san choi ven bién phuc vu sinh hoat cong dong
va tao thanh cac diém dimng chan ngam canh. T6 chirc quang truong nho dé ngam
canh va quang truong 16n lam san choi chung. Giai phap ddi voi phan mé rong 1a
str dung két ciu ke, mit 1at str dung vat gach bé tong hoidc bé tong gia gd.

- Néng cap mo rong két hop xay moi cac duong nhanh (chu yeu 0 phia Nam
dao) 1én thanh 4m tao thanh cac tuyén di xe dap va di bo co thé két ndi voi cac
khu sinh hoat cong dong, cam trai trén ndi. Cac tuyén duong nay can duoc 1t
gach trang tri mau sac dep, hai hoa véi canh quan.

- Nang cap mo rong két hop xdy méi cac dudng nhanh co bac thang, tuyén
duong leo nti 1én thanh 4m va két no1 véi cac tuyén duong chinh tao thanh mang
giao thong lién thong, hoan chinh. Céc tuyén duong nay dugc 1at gach trang tri va
chi danh cho nguoi di bd.

- Quy hoach tuyén dudng bao quanh ndi tir 4m dén 6m, lam dudng chién
lugce va han ché phat trién dan cu hudng 1én nui. Tuyén nay két hop lam du lich,
ngam canh s€ dugc to chirc cac di€ém dung chan, c6 dién tich rong dugc két hop
voi lam dich vu. Mot s6 diém dung chan khac bo tri & lung chimg nti, tai vi tri co
tdm nhin rdng va co6 thé quan sat dugc canh quan bién, dao.

* Duong trong cac dw an du lich:

- Cac khu du lich hién c6, da hinh thanh va hoat dong lau nay tiép tuc phat
trién du lich hudng bién va han ché phat trién duong giao thong, cong trinh dich
vu xam lan 1én khu vuc bao vé rimg phong hg, rung san xuat, khu vuc bao ton
thién nhién (néu c6). Tuan thi quy dinh vé phép luat dat dai, phap luat xay dung,
an toan vung bién dao.

* CoOng trinh giao thong.

- B&i d6 xe: Tai cac khu vuc gﬁn cau cang, b tri cic bii dau xe phuc vu nhu
cau dan sinh.

- CAu cang: Cap nhat cac ciu cang hién c6 theo khu vuc trén cac dao.

Thong ké khéi heong giao thong
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STT Hang muc Chiéu dai (m) | L giéi (m) | Dién tich (m?)
| | Duong giao thong 8.163
1 Duong 7m 1.052 7 7.364
2 Duong 6m 3.552 6 21.312
3 DPuong 4m 3.559 4 14.236
I Bai d6 xe 1.667
11 Téng cong 44,579

* Khai todn kinh phi xdy dung mang lwéi giao thong dw kién:

- Quyét dinh s0 510/QD-BXD ngay 19/05/2023 ciia B Xéy dung veé viéc
Cong bo Suat von dau tu cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két cau
cong trinh ndm 2022.

~ - Khai toan kinh phi dau t xdy dung udc tinh khoang 103,601 ty dong cho
tong dién tich mat duong khoang 44.5 79m2, loai duong nong thon xay dung moi,
cap A bé tong xi mang. Khai toan chi tiét cho hang myc dau tu giao thong s& duoc
chi tiét cu ‘ghé trong giai doan trién khai du an, giqi doan chuan bi mat bang xay
dung,.... D61 voi cac cong trinh giao thong nhu: Cau cang va cac cong trinh phuc
vu giao thong khac s€ dugc tinh toan chi tiét trong giai doan trién khai du an dau
tu xay dung riéng.
9.2.  Quy hoach chuan bi k¥ thuat
9.2.1. Co sé thiét ké

’ Do 4an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 259/QDb — TTg ngay 31/3/2024
cua Thu tudéng Chinh phu.

Db an Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu déan cu déo Tri Nguyén, phudng
Vinh Nguyén — TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa da dugc phé duyét nam 2016.

Khu du lich Tri Nguyén, Hon Tam - Dy 4n d3 trién khai va di vao hoat dong.

Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 da
duogc phé duy¢t tai Quyét dinh s6 318/QP-TTg ngay 29/3/2023 ctia Thu tudng
Chinh phu.

Quyét dinh s6 627/QD-UBND ngay 09 thang 03 nam 2017 ciia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Du &4n Bicu chinh, b sung Quy’ hoach phat trién
thuy loi tinh Khanh Hoa giai doan 2015- 2025 va dinh hudéng dén ndm 2035.

Can ¢t ban dd dia hinh hién trang khu vyec.

Can cu tai liéu khi tuong thuy van, dia chét cong trinh.

Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat ty 1& 1/2000.
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Quy chuan x4y dung Viét Nam quy hoach xdy dung: QCXDVN
01:2021/BXD.

Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat: QCVN
07: 2023/BXD.

Tiéu chuan quép gia TCVN 9115:2012 vé Thi cong va nghiém thu két cdu
bé tong va bé tong cot thép lap ghép.

Tiéu chuin qubc gia TCVN 9113:2012 dng bé tong ¢t thép thoat nude.

Tiéu ctluén qudc gia TCVN 6394:2014 vé Muong bé tong cbt thép thanh
mong duc san.

TCVN 9845:2013 Tinh toan céac dac trung dong chay lii.

' TCVN 7957:2023 - Thoat nudc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai - Tiéu
chuan thiét ké.

9.2.2. Nguyén tic thiét ké

- Triét dé tan dung dia hinh tu nhién, khdi lvong dao dép it, bao dam tinh
kinh te.

- Pam bao cac khu dit ndm trong quy hoach khong bi ngap lut, thoat nudc
nhanh.

- Thuén loi cho viée bd tri cac cong trinh x4y dung.

9.2.3. Phwong dn chudn vi ky thudt

a) Quy hoach cao dp nén:

* Nén xdy dung

- Tai khu vuc ddo Tri Nguyén, cao do nén xay dung can ctr theo diéu tra hién
trang tai khu vuc dao Tri Nguyén va ban do nén ti 1€ 1/2000.

- Theo thyc té diéu tra khu vuc nay it bio, muc nude bién 1én cao nhat khoang
1,5m. Dan cu tap trung dong nhit & cao d6 tir 3m trd 1én. Chi c6 dai mong dan cur
giap ven bién co cao do nén thap hon - tir 1,5m dén 3m. ‘Trong do, khu vuc dan
cu ¢6 cao dd nén < 2m rat it, chi vai nhom nhé sat bo bién. Tuy vay, cao do san
cong trinh cua dan cu ven bién déu cao hon cao d6 nén xung quanh 1m.

- Trén co so ra soat khop ndi cao dd nén cac dy an 1an can cting nhu khu vuc
dan cu hién hiru, Iya chon cao do nén xay dung cho khu vuc 1ap quy hoach Hxd >
+3,0m dé 1am co sé thiét ké cao do san nén cho khu vuc xay dung mai; tir @6 t6 chiic
cao dg, do doc cua cac tuyén duong giao thong va h¢ thong thoat nude phu hop.

* Gidi phdp quy hoach san nén:

- Pao Tri nguyén chiu anh hudng truc tiép cua bién, do vay d6i voi khu vuc
quang truong xay dung madi chay doc ranh gidi thiét ké, can dam bao cao do nén
xay dung H > 3m.
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- Cac dai dan cu mong ven bién chay doc ranh gidi quanh dao dang ¢ cao do
nén thip 3m, vé co ban, gilt nguyén cao do nén. Khi cai tao xay dyng can dam
bao hai hoa v6i xung quanh, tranh anh huong dén my quan chung.

- Cac khu vuc xay dung méi gidp chan cac khu ddi déu & dia hinh cao. Chi
can san gat cuc bo dam bao doc déc nén hop 1y, tranh dnh hudng t61 xung quanh.

- Pac dlem dia hinh c6 doc ddc bién thién, do vay tuy ting vi tri, giai phap
xay dung nén bd tri thanh ting thém béc cong trinh, sao cho phu hop véi didu
kién dia hinh cua khu vuec.

- Khu du lich Tri Nguyén, khu vuc ddo Hon Tam céac du an da trién khai, 6n
dinh nén va hoat dong hi€u qua.

b) Quy hoach thodt nwoc mat:
* Phuong phap tinh todn:
Hé thng cong thoat nude st dung muong nap dan. Hé thdng thoat nudc mua
riéng voi1 thodt nude thai.
Tinh toan thuy lyc theo TCVN 7957:2023 h¢ thc‘)ngrthoét nude mua theo phuong
phap ‘cudong do gidi han’. Luu lugng nude mua trong cong tinh theo cong thire:
Q=uxyxqgxad(l/s)
Trong dé :
Q : Luu luong tinh toan cho 1 doan cong (1/s)

v : He sb dong chay, phu thudc vao dac diém mit phu cta luu vuc thoat
nuéc 1ay trung binh. Theo tinh toan y = 0,7.

u : Hé s6 phan bd mua rao, p = 1 dbi voi luu vue nhd hon 300ha (theo
TCVN 7957:2008).

q : Cuong do mua tinh toan ( 1/s.ha). Tinh theo cong thurc

A@-+ClgP)
(t +b)"

q:

Trong do:
q: cuong do mua tinh toan ( 1/s/ha)

P: chu ky 13p lai trdn mua tinh toan. Ly P = 5 d6i voi céng nudc mua trén
duong chinh dé thi, P =2 do61 véi cong trén duong khu vuc va phan khu vuc

t: thot gian tap trung nudc mua (phut)
A.,C,b,n - Tham sb xac dinh theo diéu kién mua cua dia phuong Nha Trang:
A=1810;:C=0,55:b=12;n=0,65
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Lua chon dudng cong c6 kich thude da 16n, dam bao chuyén tai hét luu luong
mua tinh todn. Luu lugng chuyén tai ciia cong dugc xac dinh theo cong thurc:

Qcéng = 1/nx W x R2/3 x i1/2
Trong do :
Q : Kha nang chuyén tai cia cong W : Dién tich mat cit ut
i: Do ddc thuy luc n : Hé s6 nham Manning
R : Bén kinh thuy luc

* Khoi lwong hang muc thoat nuoc

STT Hang muc Khoi lrong Don vi
1 | Muong nap dan B600 4.148 m
2 | Muong nap dan B800 788 m
3 | Muong nap dan B1000 556 m

* Giai phdp thodt nudc
- M6 hinh thoat nude thuan tu nhién 1a xu hudng thoat nudc & cac nude phat
trién trén thé gidi, phu hop voi dinh hudng phat trién do thi bén vimng.

- Vi myc tiéu chinh 1a dwa chu trinh cta nudc trong khu dan cu vé gan véi
tu nhién hon, bang cach tang cuong luong nudc tham vao long dat, ting cuong
kha nang hap thu nudc cua h¢ sinh thai va giam luu luong dong chay mat, ngoai
ra con kiém soat tt do sach ciia dong chay mua do ra ngudn tiép nhan 1a bién. Hé
thong thoat nudc thuan tu nhién hoat dong dua trén cac cong trinh luu trit nudc
tai chd ngan han va dai han (nhu thung nudc cong trinh, vuon mua, ho diéu tiét
kho, ho diéu tiét uot, .. .); tao diéu kién dé nudc thadm vao long dat nhiéu hon béng
cac loai vat liéu xuyén nudc, han ché 14t nén & cac khu dat khong xay dung cong
trinh, kéo dai dong chay nudc mua trén cic yéu t& muong rinh; va han ché st
dung cong kin.

- Cach tiép can nay mang dén co hoi ting cudng khong gian xanh cho db thi,
két ndi va mé rong mang ludi cay xanh, tao moi truong cho cac sinh vat hoang da
sinh sbng, tir do tao ra cac lgi ich cong ddng (cai thién méi trudng sdng, tang chét
lugng cude song cong dong, lam tang gia tri tai san, gia dat va sy thinh vugng cua
nén kinh té dija phuong).

- De tang cuong luu lugng nudc tham vao long dat, bo sung cho cac mach
nudc ngam, qua d6 lam giam luu luong dong chay mit, ¢ thé ap dung cac cong
trinh trong h¢ thong thoat nudce thudn tu nhién tai quy mé cong trinh nhu: vuon
mua, méi lop xanh, vudn tuong, st dung vat liéu xuyén nudc, gach c6 16 két hop
trong co, han ché bé tong hoéa khu vuc khong xay dung...

- Bing giai phap thiét ké klen tric canh quan cong trinh hop 1y, cé the gop
phan dang ké trong viéc giam hé sb dong chay, giam lugng nude mua d6 vé cudi
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luu vuc, giam quy mo dudng cong thodt nudc ma con mang lai nhiéu két qua tich
cuc cho mdi truong.

- Tuan tha, cap nhat h¢ théng thoat nudc cia cac du an da va dang trién khai.

- Hé théng thoat nuéc mua dam bao thoat nhanh, thoat hét va ra nguén Xa
gan nhat dé tiét kiém chi phi. Pam bao 100% mang luéi giao thong c6 hé thong
thoat nuéc mua.

-Dung mang ludi phan tan theo dia hinh dé giam kich thuéc muong. Dung
muong nip dan hodc muong xay hd dbi véi khu vuc dia hinh 601 nuai doc, khu cay
xanh coéng vién hodc dudi chan mai ddc taluy.... Giéng thu, giéng tham hodc thu
tham két hop, cira x4 st dung vat lidu dia phuong va phu hop véi quy hoach chi
tiét va ting dy an cu thé.

- Giai phap quy hoach thoat nudc mua dya trén hudng déc dia hinh va giai

phap san nén cua khu dan cu; két hop hé théng thoat nudc hién trang cing voi hé
thong thoat nudc cac dd an, dé an, du 4n co lién quan da duogc phé duyét.

- Hé thong thoat nudc mua quy hoach cho khu vire thiét ké 1a hé théng hoan
chinh, thoat riéng v&1 nudce ban, hoat dong theo ché dd tu chay, dam bao cac chi
tiéu vé sinh moi truong cua khu vuc.

- Hé théng sir dung muong hd doc theo suon doi, sudn nui, dé don dong nude
tur trén cao xuong, muong hé khi di qua khu dan cu st dung muong nap dan.

- Cac tuyén muong thoat nudc duoc bd tri doc theo cac truc dudng giao

théng, bam theo do doc dia hinh dé thoat ra céc truc tiéu chinh, sau d6 nudc mua
ti€p tuc thoat ra bién.

* Khai toan hang muc thoat nuéc mua:

Khoi lwon Pon gia Thanh tién
STT | Hangmuyc (m) ] (102 end/m) (10° vnd)
1 | Muong nip dan B600 4.148 |1.951,593 |8.095.207,764
2 | Muong nip dan B80O 788 | 2.894,912 |2.281.190,656
3 | Muong nip dan B1000 556 | 3.838,773 |2.134.357,788
4 Téng 12.510.756,208

9.3.  Quy hoach hé thong cip nuwéc
9.3.1. Co sé thiét ké
TCVN 5739-1993: Thiét bi chita chay - Dau ndi.
TCVN 2622-1995: Hé thong chita chay - Yéu cau thiét ké.

TCVN 3890:2023 “Phong chay chira chay — Phuong tién phong chay va chira
chay cho nha va cong trinh — Trang bi, bo tri”.
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TCVN 5739:2023 “Phong chay chira chay — Phuong ti¢n phong chay — Thiét
bi dau noi”.

TCVN 13606:2023 “Cap nudc — Mang luéi dudng dng va cong trinh”.

Quy chuan x4y dung Viét Nam quy hoach xiy dung: QCXDVN
01:2021/BXD.

Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat: QCVN
07: 2023/BXD.

Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh: QCVN
06:2022/BXD.

Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé chat lugng nudc sach sir dung cho muc dich
sinh hoat: QCVN 01-1:2018/BYT.

9.3.2. Nguon nuwéc

- Khu dén cu dao Tri Nguyén: Str dung tuyén éng chinh DN200 di ngdm dudi
bién tir hé thdng cip nudc cia thanh phd Nha Trang bom vao bé chira nudc dung
tich 1000m3 dit trén dao dé cap nudc cho khu vuc dan cu phia Tdy Nam va Tay
Bic dao. Cac tuyén ong phan phdi trong khu dan cu dudng kinh DN90 dén
DN110.

- Khu dich vu du lich Tri Nguyén dung nudc cho tu dat lién sang, du trit
trong cac bé chira va bom 1én dai cao tao ap luc, dung riéng cho khu vuec.

- Bao Hon Tam: Dung nudc ché tir dat lién sang, du trir trong cac bé chira va
bom 1én dai cao tao ap, dung rié€ng cho khu vuec.

9.3.3. Tiéu chudn ding nwdc

- Nudc sinh hoat (a): 150 lit/nguoi/ng.d

- Nudce phuc vu tudi cay, rira duong (b): 10 %(a)

- Nudc cho cong trinh cong cong (c¢): 10 %(a)

- Nudc cong trinh dich vy, du lich (d): 8 %(a)

- Nudce du phong, 10 ri: 15 % (atb+c+d)

- Nudc chita chay: 15 (I/s), s6 dam chay xa ra déng thoi: 2 dam chay
9.3.4. Nhu cdu diing nuéc

Don vi 'I:iéu x Luu lwgng nuwéc
STT Hang muc cong trinh n vi Quy m6 | chuan cap L wons n
tinh . cap (m*/ngay)
nuwéc
1 | Sinh hoat (Qsh) Nguoi 4.280 150 lit/ng 642,00
Cong trinh cong cong 0
2 (Qce) 10% x (Qsh) 64,20
3 | Tudi cay, rira duong (Qt) 10% x (Qsh) 64,20
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Cong trinh dich vy, du

4 lich 8% x (Qsh) 5,14
5 | Cong suét hiru ich (Qhi) (1-4) 775,54
6 | Du phong 1o ri (Qr) 15% x (Qhi) 116,33
7 | Nudc chira chay (Qcc) 3,6*3h*n*qgcc 324,00
Tong 1.215,87
Lam tron 1.215,00

Téng nhu cau dung nude khoang 1.215 m¥/ngd.
9.3.5. Gidi phap quy hoach

- Mang ludi cap nuoc dugc thlet ké mang ket hop. Mang lu6i cap nudc khu
vuc quy hoach gdm c6 mang ludi cap nudc truyén dan, mang ludi cdp nudc phan
phéi khu vuec.

- Tuan thu, cap nhat h¢ théng cép nudc cua cac dy an da dugc phé duyét va
dang trién khai.

- -Dbi v6i khu dan cu hién hiru: Hién nay tinh hinh st dung nuéc sach cta
dan cu khu vuc nay twong ddi on dinh, tiép tuc sir dung mang ludi dudng ong hién
c6 dam bao luu luong va ap luc dén moi d6i twong dung nudc. Tang cudng cong
tac kiém tra, duy tu, bao dudng duong ong va cac cong trinh trén mang: van, tru
ctru hda ... Tang cudng cac bién phap quan 1y giam that thoat nude: kiém soat that
thoat, phat hién va sura chira ro ri kip thoi.

- Pbi voi khu vue quy hoach dan cu méi: Lap dit cac tuyén ong cap nudc
cho cac khu dan cu quy hoach méi phu kin mang giao thong.

- Pbi voi cac du an du lich di va dang trién khai: Tiép tuc sir dung hinh thuc
cap nudce hién co, theo Quy hoach chung TP. Nha Trang dén nam 2040, khu vuc
dao Hon Tam dugc ting cuong tram cAp nude méi cd cong sudt 1000 m3/ngd.

- Cac tuyen 6ng cap nudc duge bb tri trén via hé doc theo céc tuyén dudng,
duong kinh 6ng tir D90 mm dén D200 mm.

- Vé ap luc tinh toan, dam bao murc tdi thiéu 1a 10m cho diém bét loi nhat
trén mang ludi. Van toc dong chay tinh toan trén co s& van toc kinh té, trong mot
) truong hop s€ tinh todn véi van tbe thép hon gié tri van tdc kinh té dé duy tri
ap luc cho cac khu vuc.

- Mang luéi cap nude duge tinh toan dam bao gio dung nudc max va gio
dung nudc max khi cé chdy véi 2 dam chdy xdy ra dong thot voi luu luong 01
dam chay 15 1/s.

- Tung budc nang cap cong suat bé chtra nude hién trang 1én cong suét tinh
toan quy hoach dé dap ting nhu cau ting cao trong tuong lai.
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9.3.6. H¢ thong cdp nwéc chiva chdy

- Mang ludi cap nudc duoc thiét ké chira chay ap luc thap va dam bao chita
chay tai gio dung nudc max voi 2 dam chdy xay ra dong thoi vdi luu lugng dam
chay gq= 15 I/s tai 2 di€ém bat loi nhat. (theo TCVN 2622-1995)

- Hong ctru hoa dugce bd tri trén mang ludi cap nuoc chinh voi duong kinh
tru D110mm véi khoang céach gitra hai hong ctru hoa dén 150 m; wu ti€n bo tri tai
cac nga ba, nga tu, cac cong trinh cong cong 1on tap trung dong nguoi.

- Khu vuc 13p quy hoachrlé vung bién dao, han ché vé dudng giao théng chira
chay cing luu luong nude cap nude phong chay chira chay. Vi vay can nghién

ctru giai phap chira chay bang nudc bién thong qua hé thong bom chira chay dat
trén cac xa lan va c6 thé chay quanh cac dao khi co su cd.

9.3.7. Khai toan kinh phi

STT Hang muc Pon vi tinh | Khéi lwrong (1%‘3”'{,%;;")) (1KO|? Q];}g)
Ong HDPE @90 m 3.099 172,00 533.028,00

Phu kién duong 6ng 30% tong gia thanh 6ng 159.908,40

Tong l1am tron 693.000,00

Bang chir: Sau tram chin muwoi ba triéu dong.l.

th ChLZ.'thOA’i lwong chinh xac sé dwoc xdc dinh trong giai doan quy hoach
chi tiét va trién khai dy an.
9.4. Thoat nudc thai, quan ly CTR va nghia trang
9.4.1. Co sé thiét ké:

QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuéan k¥ thuit quoc gia vé nudc thai sinh
hoat;

QCVN 07: 2023/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thong cong trinh
Ha tang ky thuat;

QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

Tiéu chuan TCVN 7957:2023 "Thoat nudc - Mang ludi duong éng va cong
trinh bén ngoai - Ti€u chuan thiét ke";

Tiéu c}}uén qudc gia TCVN 6696 : 2009 chat thai ran - bai chén lap hop vé
sinh - yéu cau chung vé bao vé moi trurong.

Quyét dinh s6 2891/QD-UBND ngay 23/10/2020 ciia UBND Tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach quan ly chat thai ran tinh Khanh Hoa dén nam 2030.

Théng tu s6 15/2021/TT-BXD ngdy 15/12/2021 cia Bo Xay dung vé viée
“Hudng dan vé cong trinh ha tang k¥ thuat thu gom, thodt nude thai do thi, khu
dan cu tap trung”.
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’ D6 4an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040 dugc phé duyét tai Quyéet dinh s6 259/QD — TTg ngay 31/3/2024
cua Thu tudéng Chinh phu.

Db an Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dan cu dao Tri Nguyén, phudng
Vinh Nguyén — TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa da duogc phé duyét ndm 2016.

Khu du lich Tri Nguyén, Hon Tam - Dy 4n da trién khai va di vao hoat dong.
Ban db do dat ty 1€ 1/2000 va Quy hoach sir dung dat, khu vuc thiét ké.
9.4.2. Thoadt nwoc thdi:

Chi tiéu thoat nudc thai tinh theo chi tiéu cdp nude. Chi tiéu thoat nude thai
lay bang 80% chi tiéu cap nudc cho muc dich sinh hoat, CTCC, dich vu du lich.

To6ng luu lugng nudc thai toan khu khoang 600 m3/ngd.

Bang ti€u chuan va udc tinh nhu cau thu gom, xur ly nudce thai:

TT Thanh phin Quymd | Tiéu chuin L(‘r‘;]'é /lr‘lrg‘-’;‘)g
1 Nudc cip sinh hoat 642 m3 80% x Qsh 513,60
2 Nudc cap cong cong 64 m? 80% x Qcc 51,20
3 Nudc cap dich vy, du lich 5m3 80% x Qdv 4,00
4 Cong 568,80
5 Lay tron 600,00

* Pinh hweéng hé thong thodt nuwdc thdi:

- H¢ théng thoat nude thai duge thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng hoan
toan gifra nudce thai va nudc mua.

- Khu vyc dich vu du lich, khu dan cu phan tan: Xt ly nude thai tai chd béng
phuong phap sinh hoc ty nhién.

- T4t ca cac ho gia dinh, co quan, cong trinh cong cong,... déu phai co bé tu
hoai ba ngan hop quy cach.

- Nudc thai tir cac co s y té duoc xir 1y so bo cac chat doc hai va cac chat
lay nhiém, sau d6 méi thoat vao hé thong cong thoat nude thai bén ngoai.

- Cac dy 4n trién khai trong pham vi quy hoach khi xay dung phuong an thu
gom va xr 1y nude thai can tuan thii quy hoach vé hudng thoat nude, chon vi tri
khu x1r Iy nudce thai, cao do diém xa thai phu hop dé thuén tién cho viéc diu ndi
v6i hé thong chung sau nay.

- Trong giai doan dau khi tram xir Iy nudc thai chung chua hinh thanh, nudc
thai tir cac cong trinh phai dugc xur Iy qua bé tu hoai 3 ngin hop quy céach, co thé
str dung loai bé tu hoai cai tién co vach ngan mong dong hudng 1én va ngén loc
ky khi v6i lop vat lidu loc bang xi than (bé BASTAF) dé tang cuong hiéu qua.
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Nudc sau bé dugc dua vao giéng tham roi tham xudng dat. Cac cong trinh nho,
biét 1ap cling ¢6 thé sir dung moé hinh nay dé€ xu ly tai cho.

- Giai doan sau cac du an di vao van hanh can xac dinh lai luu lugng nudce
thai va phai xur ly theo tirng du an riéng néu tram xu 1y tap trung khong dap ung
du cong suat.

- Trén tong thé khu vuc: Xay dung hé thdng thoat nudc thai cho khu vyc 1ap
quy hoach 1a hé thong tap trung cho khu dan cu va h¢ thong phan tan cho cac khu
du lich.

9.4.3. Qudn Iy chit thdi rin va nghia trang
a) Tiéu chudn va woéc tinh khoi lwong CTR

Dy bao nhu cau xtr Iy cht thai ran.

A A oA z Luu lwgng

STT Nhu cau Quy mo Tiéu chuan (thn/ngay)
1 Réc sinh hoat 4.280 1 (kg/nguoi.ngay) 4,28
2 Rac cong cong 10%(sh) 0,428
3 | Rac dich vy, du lich 8%(sh) 0,342
Tong nhu ciu 5,05

Téng luong CTR phat sinh udc khoang: 5,05 tan/ngd, lam tron 5 tin/ngd.
b) Phuwong dn quy hoach xit Iy chit thdi rin

- Chat thai ran sinh hoat dugc phan loai so cép tai nguén thanh 2 loai: Chat
thai ran v6 co gom kim loai, gidy, bao bi thuy tinh,... va chat thai ran hitu co gom
thue an, 14 cay, rau, qua, cu, ...

- Tai cac cong trinh cong cong, dich vu,... déu duoc b tri cac thung rac cong
cong ¢ trong khuodn vién cac cong trinh nay, c6 cac thung rac phan loai rac thai
hitu co, rac thai tai ché va cac loai rac thai khac. Thung thu gom dugce dé canh
duong di dé tién cho viéc thu gom cta cong nhan.

- Thu gom chat thai ran sinh hoat phai tuan thu theo quy dinh cua Luét Luét
Bao vé moi truong so 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 tai khoan 1 Biéu 75 va
khoan 7 Biéu 79 vé viéc trien khai phan loai rac tai nguon thanh cac loai: Chat
thai ran c6 kha nang tai sir dung, tai ché; Chat thai thuyc pham; Chat thai ran sinh
hoat khac dugc trién khai tir ngay 01/01/2025.

- Rac thai sau thu gom s€ dugc van chuyén bang tau thuyén dua vé khu xur
1y chat thai ran Luong Hoa quy mé dién tich 25ha.

- V& van chuyén: Rac thai khi van chuyén phai dugc luu chira va van chuyén
bang phuong tién chuyén dung phu hgp dén co s& xur Iy chat thai tap trung.

C) Nghia trang:
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- P6i v6i cac nghia dia, nghia trang phan tan hién c6 khong du khoang cach
an toan vé sinh t6i cac khu chirc nang, dan cu, anh huéng t6i ngudén nudc, khong
dam bao my quan khu vuc: Trong giai doan ngin han, khoanh ving bang tudng
rao cay xanh cach ly, khong cho mé rong cac nghia trang hién c6. Khi ¢6 nhu cau
str dung dt s& tién hanh giai toa di doi vé nghia trang tip trung cta thanh phd.

- Tung budc két hop khuyén khich cac giai phap bao vé mdi truong biang
hinh thirc hda tdng hoac cat tang.

9.4.4. Khai toan kinh phi

T Hang myc D | Knbi lweng (EgnvgNig) (1Ko|? Qﬁ}';,‘)
1 | Céng HDPE @110 m 512,00 188,00 96.256,00
2 | Céng HDPE ®300 m 2.636,00 1.741,00 4.589.276,00
3 Tram bom nudc thai m3/ngd 570,00 2.000,00 1.140.000,00
4 | Tram xtt Iy nudc thai m3/ngd | 600,00 17.747,00 | 10.648.200,00
5 | Chi phi khac 20% (1+2+3+4) 3.294.746,40
6 Tong 19.768.478,40

9.5. Quy hoach hé thong cip ning lweng va chiéu sang
9.5.1. Co so quy hoach

Quy chuan xdy dung Viét Nam quy hoach xiy dung: QCXDVN
01:2021/BXD.

Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat: QCVN
07:2023/BXD.

Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé Cac cong trinh xay dung sir dung ning luong
hiéu qua: QCVN 09:2017/BXD.

11TCN-18-2006: Quy pham trang bi dién phan I - Phan quy dinh chung.

11TCN-19-2006: Quy pham trang bi dién phan II- Phan hé thong dudng dan
dién.

11TCN-20-2006: Quy pham trang bi di¢n phan III - Phan trang bi phan phdi
va tram bién ap.

11TCN-21-2006: Quy pham trang bi dién phan IV - Phan Bao vé va ty dong.

Thong tu’vsé 40/2009/TT-BCT ngay 31/12/2009 cua B Cong Thuong quy
dinh Quy chuan ky thuat Quoc gia vé k¥ thuat dién QCVN QTD-5:2009/BCT,
QTDb-6:2009/BCT, QTH-7:2009/BCT.

Thong tu ) 04/2011/TT-BCT ngay 16/02/2011 cua B§ Cong Thuong quy
dinh Quy chuan k¥ thuat Quoc gia ve ky thuat dién QCVN QTD-8:2010/BCT.
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Thong tu sO 32/2010/TT-BCT ngay 30/7/2010 cua Bo Cong Thuong Quy
dinh hé thong dién phén phoi.

Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 ctia Thu tuéng Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc v€ bdo v€ cong trinh dién lyc va an toan trong
linh vuc dién luc.

Quyét dinh s6 500/QD-TTg ngdy 15/5/2023 ciia Thii twéng Chinh phu vé
viéc Phé duyét Quy hoach phat trién dién lyc quoc gia thot ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050.

Tiéu chuan K¥ thuat ludi dién phan phdi cia Tong Cong ty Dién luc Mién
Trung va Cong ty CP bién lyc Khanh Hoa.

TCVN 5847-2016 “ V& cot dién bé tong cot thép ly tam”.

Quyét dinh s6 2953/QD-BCT ngay 31/7/2017 clia B Cong thuwong vé viéc
phé duy€t Quy hoach phat trién dién lyc tinh Khanh Hoa giai doan 2016-2025, co
x¢t dén nam 2035 (Hop phan I: Quy hoach phat trién hé thong dién 110kV).

Quyét dinh s6 3209/QD-UBND ngay 27/10/2017 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién dién luc tinh Khénh Hoa giqi doan
2016-2025, c6 xét dén nam 2035 (Hop phén II: Quy hoach chi tiét phat trién ludi
dién trung va ha &p sau céac tram bién ap 110kV).

’ D6 an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040 dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 259/Qb — TTg ngay 31/3/2024
cua Thu tudéng Chinh phu.

D6 4n Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu dan cu dao Tri Nguyén, phuong
Vinh Nguyén — TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa da duogc phé duyét ndm 2016.

Khu du lich Tri Nguyén, Hon Tam - Dy 4n d3 trién khai va di vao hoat dong.
9.5.2. Quy hoach hé théng cip dién

a) Phu tdi dién

- Cép dién sinh hoat: 0,5 kW/nguoi

- Cép dién cong cong, dich vu: 30% sinh hoat

Bdng tong hep phu tdi dién

" . Pon vi R Tiéu chuén -
STT | Hang muc cong trinh tinh Quy mo chp dién Phu tai (kw)
1 Sinh hoat Nguoi 4.280 500 (w/ng) 2.140,00
Cong trinh cong cong 30% sinh hoat 450,00
Cong 1)+ (@2 2.782,00
4 Tén hao + Dy phong 15% x (3) 417,30
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X . Hé sb dong thoi: Kdt=0,7
5 Tong cong suat (kVA) — 2.643,70
Hé sb cong suét: cosp = 0,85

b) Nguén dién:

- Ngudn cép: 1dy tir ludi dién trung thé 22KV thanh phd Nha Trang tir tram
Trung tam Nha Trang ndi tir RMU 483TTNT dat tai Khu d6 thi An Vién qua dao
Tri Nguyén bang tuyen cap ngam vuot bién (dai khoang 1.312m) va qua Hon Tam
tai tram cat Hon Miéu trén dao Hon Miéu bang tuyén cap ngam vuot bién (dai
khoang 3.637m).

- Khu dan cu: Ludi dién trung thé trong khu vuc sir dung duong day ndi di
trén cot bé tong ly tam, tiét dién nho. Tram bién ap phan phéi trong khu vuc chu
yéu 1a tram treo. Hé thong chiéu sang cong cong bé tri theo tru dién co san, dap
g twong ddi day du cho khu dan cu.

C) Lwoi dién:

* Tuyén trung thé:

- Cap nhat tuyén cap ngam hién trang di qua khu vuc 1ap quy hoach.

- Cap nhat tuyén trung thé di noi hién trang cai tao lai di doc theo tuyén duong
giao thong phuc vu nhu cau dan sinh va cap dién cho céc tram bién ap khach hang.

- Pé dap ung nhu ce‘}u gép dién cho céc phu tai va dong bd ha tang chung khu
vyc cting nhu sy han ché vé 10 gidi duong giao thong va quy dat hanh lan an toan
luoi dién, dam bao my quan cho khu vuc 1ap quy hoach, dy kién bo tri tuyén trung
thé di no1, doc theo via he duong giao thong.

- Tuyen trung thé quy hoach méi duogc thiét ké di ndi déu ndi tir tuyén 22KV
hién trang din vao cac tram bién ap quy hoach moi, cap trung the di trén tru BTLT

14m doc theo via hé duong giao thong, sir dung loai cap co tiét dién 3AC-(50 +
95)mma2.

* Tram bién thé 22/0.4kV:

- D61 véi cac tram bién 4p hién cd nam vao trong long duong quy hoach sé
di chuyén vao vi tri phu hop.

- Nhiing tram bién ap khong phu hop do chiic ning 6 dat thay do6i s& dd bo
hodc cai tao nang cong suat.

- Pbi voi cac tram du kién x4y dung méi: Ban kinh phuc vu khong qua 800m
ngoai do thi.

- Tram bién ap duoc bd tri gan tim phu tai va gan dudng giao thong dé tién
thi cong, quan 1y va stra chira khi ¢6 sy co.

- Cap nhat cai tao lai cac tram bién 4 ap hién co phu hop vai vi tri chirc nang,
ddng thoi so bo xac dinh 3 vi tri du kién 1ap tram bién ap méi véi tong cong suit
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lap méi 1a 1.890KVA. Nang cap cai tao tram bién ap T.86-150kVA 1én cong sut
560kVA.

- Tram bién ap 22/0,4kV lip méi str dung loai may bién 4p ton that thap
(MBA Amorphous) dat trén try BTLT 14m, ¢6 dinh bang bd da do may bién ap,
bao v€ bang tt RMU, vi tri 1ap dat tram 1a cac khu vuc cong vién cdy xanh, via
h¢, gan trung tdm phu tai.

- Thiét ké to RMU sin sang két ndi SCADA vé Trung tam diéu khién dién
luc qua giao thtrc truyén thong IEC 60870-5-104. Bo tri cac tt RMU tai céac vi tri
r€ nhanh, cac nga giao nham dam bao an toan trong viéc dau ndi cap dién va phat
trién phu tai trong tuong lai.

- Tram bién ap cép dién cho sinh hoat va cong cong dich vu cua khu dan cu;
bén canh d6 con cap nguon cho chicu sang giao thong - cong vién cay xanh.

- Céc tram khach hang duoc 1ap dat sau nay tiy theo nhu cau thuc té, cac phu
tai nay s€ dugc xac dinh cu thé trong budc sau va chi phi nay do moi nha dau tu
thuc hién.

* Tuyén ha thé va cung cdp dién:
- Khu vyce dan cu hién trang gitr nguyén hé thong dién ha ap cua ho dan, chi
thay doi vi tri cap nguodn va cai tao cap 0,4KV khi tién hanh thuc hién du an.

- Céc cong trinh quy hoach méi dugc cip dién béi cac tuyén cap ndi ha ap
LV-ABC tr tram bién ap 22/0,4kV dén cac Domino treo trén try. Céc tuyén cap
nodi di trén tru BTLT.

- Céc tuyén cap noi ha thé dung cap LV-ABC - 0,6/1kV, tiét dién tir (4x70mm?
- 4x95 mm? - 4x120mm?) tuy theo nhu cau phu tai. Ban kinh cap di¢n ha ap dam
bao khong 16n hon 800m. Str dung giai phap bu rai trén ludi dién ha ap.

- Cach giiéq va phu ki¢n: Str dung nép bit dau cap co thig:h hop tai nhiing vi
tri cat day dau no1. Phu kién dung cho duong day dugc chon dong b voi loai cach
dién va co hé séldu’ trlr vé do bén dam bao theo quy dinh hi¢n hanh. D61 véi cac
phu kién bang sat thép phai dugc ma kém nhiing nong vo1 d6 day theo quy dinh
deé chong ri sét.

d) H¢ théng chiéu sing:

- Nguén cung cap cho hé théng chiéu sang lay tir tram blen ap 22/0,4kV
thong qua ta dién chiéu sang; ludi dién chiéu sang bo tri di ndi chung véi ludi
dién dong lyc trén try BTLT.

- Hé thdng chiéu sang khu vuc dung loai dén Led tiét kiém ning lugng lap
trén tru BTLT doc theo cac truc duong giao thong noi tuyén.

- Can dén: Thép ma kém STK60, cao 1,5m, d§ vuon xa 1,5m.
- Bong dén: St dung dén Led, c6 cong suat 90(55)W - 220V - IP66.
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- Choa dén chiéu sang sir dung choa dén tiét kiém ning luong theo quyét
dinh s6 13/2008/QD-BCT.

- Piéu khién chiéu sang: Dung ti diéu khién tu dong hai ché d6 (ti diéu khién
str dung bo dicu khien dinh thoi gian ket hop khoi dong tu, tiét giam, dong cat
trung gian). Nua dém vé sang tiét giam cong sudt dén dé tiét kiém dién nang ma
van dam bao chiéu sang voi luu luong luu thong thip hon, ché do tiét giam c6 thé
dugc 1ap trinh phu hop.

- Bao vé: Bao vé cho céc tuyén cap chiéu sang bang Aptomat MCCB 3P dit
trong tu diéu khién, bao vé cho timg dén bang cau chi hoic MCB 2P dit tai hop
noi cap 1én dén.

- Tiép dat lap lai va tiép dat an toan: Dung hé théng day dong tran 11mm?2
va h¢ coc tiép dia bang dong D16 dai L2500 no61 tiép dat trung tinh va tiép dat an
toan cho cac tru dén va ta diéu khién, yéu cau Rtd <10u.

- Pon vi thiét ké ngudn cung cap dién, tram bién ap phu tai phai co gidy phép
hoat dong di¢n lyc.

e) Khai toan kinh phi

T Hang myc 1I§23; v?g:h (%g%gNlia)) (;(c;? Q}gg)
Cép noi trung the thé 22KV 1,748 Km 950.000,00 1.666.600,00
Tram bién ap xay moi 2.300,00 | KVA 1.199,00 2.757.700,00

3 | Du phong 20% 884.860,00
Téong Cong 5.309.160,00

Bang chiz: Nam ty, ba trdam 1é chin triéu, mét tram sdu muoi dong.l.
9.6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong
9.6.1. Co 56 thiét ké

- D6 an diéu chinh Quy hoach chung tha‘mh’ph(‘) Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040 dugc phé duyét tai Quyet dinh so 259/Qb — TTg ngay 31/3/2024
ctia Thu tuéng Chinh phu.

- Db an Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu dan cu dao Tri Nguyén, phuong
Vinh Nguyén — TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa da dugc phé duyét ndm 2016.

- Khu du lich Tri Nguyén, Hon Tam - Dy an da trién khai va di vao hoat
dong.

- QCXDVN 01:2021/BXD: “Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach
xay dung”.

- QCVN 07:2023/BXD “Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh

ha tang ky thuat”.
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- QCVN 33:2019/BTTTT: Quy chuén ky thuat qudc gia Lap dat mang cap
ngoai vi vien thong.

- Quy chuén k¥ thuat QCVN 32:2020/BTTTT vé chong sét cho céc tram vién
thong va mang cép ngoai vi.

- TCN 68 - 178:1999: Quy pham xay dung cong trinh thong tin cdp quang.

- TCVN 8665:2011: Soi quang ding cho mang vién thong — yéu cau k¥ thuat
chung.

- TCN 68 - 254:2006: Cong trinh ngoai vi mang vién thong — quy dinh k¥
thuat.

- Tiéu chi thiét ké.

+ Pam bao do tin cay: chat luong va do san sang phuc vu trong cac hoan
canh khac nhau.

+Pam bao kha nang mo rong: dé dang mé rong nham dép Gng yéu cau thong
tin.

+ C6 kha ning thich tng voi cac yéu cau tuong lai: dé dang thém céc chirc
nang va khai thac cong nghé mai.

+ Tuan thu cac ti€u chuan qudc gia va quoc té: Pam bao thdéa man tiéu chuan
két no1, lap dat va khai thac bao dudng.

9.6.2. Chi tiéu va dw bdo nhu ciu

- Pap g tuong d6i day du cho toan khu vuc; tap trung tai khu vuc dan cu
va cac diém du lich chinh.

- Dung lugng tinh toan va giai phap thiét ké mang ludi thong tin lién lac cta
khu vuc quy hoach du kién nhu sau:

- Thué bao ¢b dinh: 25 thué bao / 100 dan.

- P4t nhom cong cong, dich vy, san xuét: 35% nhu cau sinh hoat.

STT Loai dét Quy mé | Pon vi ((ljl‘:eziev‘; Ng}'ﬂg‘“
1 |Pato 4.280 | nguoi 0,25 1.070
2 | bat cong cong, dich vy, san xuat 35% Dt ¢ 375

Tong cong 1.445

9.6.3. Gidi phdp ha tang vién théng thu déng

- Xay dung h¢ théng thong tin lién lac cho Khu dan cu dya trén mang luéi
tuyén cap quang noi hat hién c¢o tai khu vuc 1ap quy hoach.

- Hé thdng thong tin lién lac duoc di chung véi dién luc, nham dam bao my
quan khu vuc quy hoach. H¢ thong c6 thé cung cap céac dich vu co ban nhu: Pién
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thoai, truy cap internet va truyén hinh cap. Tat ca cac dich vu déu duoc cung cap
dua vao mot doi day dién thoai duy nhat két noi toi tirng cong trinh.

- Dung lugng tinh toan cia toan b vuc thiét ké dya trén quy mo, tinh chét
cua cac cong trinh nha ¢ va cong cong, lam tron 1.445 thué bao.

- B6 tri mang cap chinh c6 dung lugng phu hop nhu cau khu vuc, doc theo
cac duong giao thong. Cap chinh s&€ dugc két ndi voi hé thong mang cap cta nha
cung cap dich vy, cu thé 13 s& dau ndi véi hé thong thong tin lién lac ctia buu dién
trung tam dao Tri Nguyén.

- Phan cap thué bao tir cac ho gia dinh, cong trinh cong cong trong khu dan
cu s& duogc két ndi véi cac hop cap IDF dit trén try BTLT tai timg cum nha 6. Cac
hép cap nay c6 nhiém vu phan phdi cac d6i ddy dién thoai t6i cac cong trinh trong
tirng cum nha 6.

- Mang lué6i cap phdi két ndi cac hop cap IDF veé ta cap trung tim duoc di
chung véi tru dién lyc.

- Toan by hé théng duoc di ndi, cac cap thong tin dugc nha mang dia phuong
thuc hién tuy theo nhu cau thuc te.

- Mang di dong: Nghién ctru, xem x¢t hién trang cac tram BTS dé nang cap,
cai tao nham chia s¢, su dung chung ha tang tram BTS giita cic nha mang, dong
thoi b tr, phat trién tram BTS than thién méi truong dé nang cao chat luong dich
vu di dong bang rong tai khu vuc quy hoach.

- Mang Internet: Mang Internet khu vuc nay sir dung bang thong rong, s&
dugc phat trién theo 2 phuong thirc: qua mang ndi hat va mang khong day
WIMAX chuan 802.16.

9.6.4. Khai toan kinh phi

STT Hang muc Don vi Khdi lwong ( ;gl;]gNl?)) 21 Oinél;gl)l
Cép chinh quy hoach km 4,9 550,00 2.271.323,00

Du phong % 10,00 227.132,30
Tong 2.498.455,30

Bang chir: Hai ty, bon chin muwoi tam triéu, bon tram nam muoi lam ngan
dong.

9.7. Tong hop duwdng diy duong ong ky thuat
9.7.1. Muc dich yéu ciu:

- Thiét ké tong thé dudng day, duong ong nham dam bao su hop 1y vé bo tri
mit bang va chiéu sau dat cac tuyén cong, tranh su chong chéo giita cac tuyén k¥
thuat, ddm bao khoang cach an toan cho phép giira cac tuyén k¥ thuat, dong thoi
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tao thuan loi trong qua trinh thi céng va quan 1y hé théng ki thuat.

- Thiét ké tong thé duong day, duong éng can ctr vao quy trinh quy pham
thiét ké quy hoach xay dung,...

9.7.2. Nguyén tic thiét ké:

- U tién cac loai duong dng tu chay, dudng dng co kich thude 16n va thi
céng kho.

- Pam bao khoang cach tdi thiéu theo Tiéu chuan, Quy pham gitta cac dudng
day, duong dng véi nhau va han ché giao cit giira cac tuyén k¥ thuat.

- B6 tri hé thong duong ddy, duong dng di trén via hé hodc hanh lang riéng.
Truong hop bé tri dudi 1ong duong xe chay thi chi bo tri nhitng dudng 6ng it bi
hu hdng, it bi sura chira.

- P sau chon cong phai dam bao theo quy dinh thiét ké.
9.7.3. Gidi phdp thiét ké:
- Céc duong day cao thé di trén cot bé tong c6 chon mong cach mép bo via Im.
- Cot chiéu sang cach bo via > 0,7-0,8m, chon sau cach mat dat 0,8m.
- Puong dng cip nude chon sau dudi dat 0,7m.

- Cdng thoat nudc mua co do sau tiry thudc vao timg tuyén cong nhung khong
duoc < 0,7m.

- Cong thoat nudce thai co do sau chon cong > 0,7m.
10. PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
10.1. Cac can ctr phap ly

- Luat Tai nguyén nude sb 17/2012/QH13 da dugc Qubc hdi nuwde Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 21/06/2012.

- Luat Bao vé moi trudng s6 55/2014/QH13 ngay 23/06/2014 ctia Qudc hoi.
- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cua Qudc hoi.

- Luat Pa dang sinh hoc s6 20/2008/QH12 ngay 13/11/2008 ctia Qudc hoi.

- Luat Tiéu chuan va quy chuan k¥ thuat s 68/2006/QH11 ngay 29/06/2006

ctia Qudc hoi.
- Luat bao vé méi truong sd 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 ctia Quéc hoi
Nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét nam.

- Luat tai nguyén, modi trudng bién va hai dao sd 82/2015/QHI3 ngay
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25/6/2015 cta Quédc hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét nam.

- Nghi dinh 59/2007/ND-CP ngay 09/04/2007 cta Thu tuéng Chinh phi vé
quan 1y chat thai rin.

- Nghi dinh s 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha quy dinh Vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi.

- Nghi dinh sé 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh pha Quy dinh
chi tiét mot sb diéu cta Luat Bao vé moi truong.

- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 ndm 2015 cua Chinh phu
Quy dinh vé quy hoach bao vé mdi truong, danh gia méi trudng chién lugc, danh
gia tac dong moi trudng va ké hoach bao vé moi trudng.

- Nghi dinh s6 19/2015/ND-CP ban hanh ngay 14/02/2015 quy dinh chi tiét
thi hanh mot s diéu cua Luat Bao vé Moi truong.

- Nghi dinh s6 38/2015/ND-CP ngay 24/04/2015 ctia Chinh pha vé quan 1y
va phé liéu.

- Nghi dinh 43/2015/ND- CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu, quy dinh 1ap,
quan 1y hanh lang bao vé ngudn nudc.

- Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ctia Chinh phu Quy dinh vé
stra doi bo sung mot s6 diéu Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015.

- Nghi dinh s6 149/2004/ND-CP ngay 27/07/2004 ctua Chinh pht vé viéc quy
dinh viéc cép phép tham do, khai théc, st dung tai nguyén nudc, xa nudc thai vao
ngudn nudc.

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh phu vé Thoat
nudc va xu 1y nudce thai.

- Thong tu s6 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/05/2015 vé danh gia mi trudmng
chién lugc, danh gia tac dong moi truong va ké hoach bao vé méi truong.

- Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/06/2015 cua Bo Tai nguyén va
MGéi truong vé quan 1y chat thai nguy hai.

- Thong tu $6 08/2016/TT-BTNMT ngay 16/05/2016 cua BJ Tai nguyén va
Moi trudng Quy dinh vé danh gia tac dong ciia bién doi khi hau va danh gia khi
hau qubc gia.

- Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Bo Tai
nguyén va Moi trudng Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat bao vé moi
truong.
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- Quyét dinh s6 256/2003/QD-TTg ngay 02/12/2003 ctia Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Chién luge bao vé mdi truong Qudc gia dén nam 2010 va
dinh hudng dén nam 2020.

- Quyét dinh s6 2139/QD-TTg ngay 5/12/2011 cua Thi tuéng Chinh pha vé
viéc phé duyét Chién luoc qudc gia vé bién ddi khi hau.

- Quyét dinh s6 45/QD-TTg ngay 08/01/2014 ctia Thu twéng Chinh phi vé
viéc phé duyét Quy hoach tong thé bao ton da dang sinh hoc cua ca nude dén nim
2020, dinh huéng dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 1696/QD-BKHCN ngay 28/07/2006 ciia Bo truong Bé Khoa
hoc — Cong nghé va Moi trudng vé viée ban hanh tiéu chuan mdi truong.

- Quyét dinh sé 35/2002/QD-BKHCNMT ngay 25/06/2002 cuia Bo truong
B Khoa hoc — Cong nghé va Méi truong vé viée cong bé Danh muc tiéu chuan
Viét Nam vé moi truong bat budc ap dung va Quyét dinh s6 22/2006/QD-BTNMT
ngay 18/12/2006 ctia Bo trudong Bo Tai nguyén va Moi truong vé viée bt budc
ap dung Tiéu chuan Viét Nam vé méi truong.

- Quy chuan QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chét
lugng khong khi.

- Quy chuan QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat
lugng nudc mat.

- Quy chuan QCVN 09:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat
lwong nude dudi dt.

- Quy chuan QCVN 10:2023/BTNMT — Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chat
luong nudc bién.

- Quy chuan QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chét
luong dat.

- Tiéu chuin Nha nudc vé moi truong do Bo Khoa hoc Cong nghé va Mai
truong, Bo Tai nguyén & Mo truong ban hanh nam 1995, 2000, 2001 va 2005.
10.2. Muc dich va phuwong phap danh gia

Muc dich :

- La mot ndi dung nidm trong thanh phan hd so quy hoach phéan khu.

- Nhéan dinh va dy bao nhiing tac dong c6 1g1, nhitng tac dong bat loi dén moi
truong kinh té x4 hoi, moi truong sinh thai ty nhién cua khu vyc, tir d6 dinh hudng
cho cac giai phap xt 1y hop 1y dé c6 thé thuc hién duge muc dich xdy dung khu
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d6 thi phét trién on dinh va bén viing.
- Pé xuat cac giai phap k¥ thuat cong nghé, giai phap quan 1y va kiém soat 6
nhiém, céc co ché chinh sach nham giam thiéu 6 nhiém.
Phwong phap danh gia:
- Phuong phap tiép can dugce str dung 1a phan tich xu hudng:
- Miéu ta cac xu huéng qua khir va tinh hinh hién tai ddi voi ting vin dé moi
truong chinh yéu va cac van dé khac lién quan trong pham vi quy hoach;

- Dy bédo céac xu hudng cho tung van dé moi truong lién quan va cac van dé
khac khi khong c6 quy hoach. Du bao cac xu hudng va tdc dong Ién ting van dé
moi trudong va cac van dé khac khi co6 quy hoach.

- Du bao céc tac dong tich hop ciia cac phuong an quy hoach du kién dya
trén phan tich cac xu hudng co ban trong tuong lai.

10.3. Cac van dé méi truong chinh

- Nudc thai sinh hoat khu quy hoach sau xur 1y dugc thai vao moi truong.
Néu cong tac xtr Iy nude thai khong thyuc hién nghiém tac, ding quy dinh thi day
s& tré thanh ngudn gay 6 nhiém nudc bién tai khu vurc.

- O nhiém tiéng On, bui, mui tai cac truc giao thong 16n, tai cac khu cong
cong dong nguoi.

- Quan 1y chat thai ran sinh hoat, chat thai nguy hai.

- Gia ting ngép lut do xay dung, phat trién do thi, ting ty 1& bé tong hoa bé
mat tu nhién, san lép mat bﬁng va dac biét do tac dong cua bién ddi khi hau.

- Bdo v¢€ di san van hoa (cac diém sinh hoat tap tuc cua nguoi dan dia
phuong) va moi truong sinh thai ciia khu quy hoach.

- Bao vé méi trudong, hé sinh thai bién dio Vinh Nha Trang.

10.4. Phan tich, danh gia hién trang va dién bién méi truwong khi khong thuc
hién quy hoach

a) Hién trang mai truwong khong khi

Theo bao cao hién trang mdi trudng thi ndng do cac chat 6 nhiém nhu SO2,
CO va NO2 tai khu vyc trung binh gio cling nhu trung binh ngay thap hon hoic
bang tiéu chuan cho phép vé chit lugng khong khi xung quanh. Sy tiép xtic thudng
xuyén va lau dai vdi cac loai bui ho hép, hoi khi doc nhu: CO, SO2, NOx, NH3...
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va cac dung mdi hitu co sé& lam ting nguy co nhiém bénh phé quan va co thé xuat
hién nhitng bénh vé duong ho hap;

Khi thai, bui va tiéng 6n tir cic phuong tién thi cong kha nhiéu lam ting
lugng khi thai va tiéng 6n anh huong dén khu vue dan cu ven céc tuyén duong
nay. Trong d6 cac loai may thi cong nén duong, mit duong, hé s6 6 nhiém khong
khi & mirc cao. Mang luéi giao thong trong cac khu vuc con lai cha yéu 1a duong
dat, dudng mon ven theo cac nhom dan cu, luong xe qua lai khong nhiéu nén tac
nhan 6 nhiém phan 16n 1 bui duong va tiéng 6n cia xe co gidi. Bén canh d6, nudc
thai cia dan cu trong khu vuc chua duoc thu gom thai truc tiép xudng cac ranh
hé, kénh Muong nhd lam phat sinh mui hdi, cac khi doc hai gy 6 nhiém moi
truong khong khi.

b) Hién trang mai truwong nwoc

Nudc ngadm: Ngudn nude ngam trong khu vue twong dbi 6n dinh;

Nudc mat: Moi truong nude hién hiru dang trong lanh, khong bi tac dong
x4u boi hoat dong ctuia con nguoi;

Nudce thai: Hién tai khu vuc chua c6 hé théng xur Iy nudce thai, mot phﬁn
cac hd dan, cong trinh cong cong xur ly bé‘mg bé tu hoai sau d6 tu thAm Xuéng dat,
mot phan tham truc tiép xudng dat.

Khu vuc khu du lich: Xay dung hé thong thu gom va xir 1y nude thai riéng
theo ting du an.

a) H¢ sinh thai

Péi véi Pa dang ca, da dang dong vat day, da dang dong vat noi, da dang
rong bién, da dang thiec vt noi

Can c6 cac nghién ctru vé chudi, ludi thirc an va cung cap dit liéu cho quy
hoach, phan ving va khai thac nguén loi thity san hop 1y theo khong gian va thoi
gian. Nghiém cam moi hinh thir khai thac pha hily nén day, hé sinh thai; khai thac
huy diét, tan thu.

Tiép tuc diéu tra, nghién ctru da dang sinh hoc cia Vinh Nha Trang. Céc
nghién ciru can tap trung lam 16 cac tac dong chinh va dién bién theo khong gian
va thoi gian ddi véi cac nhom sinh vat, lam co sd cho cong tac phuc hoi va bao
ton hé sinh thai.

Céc van dé cta cong tac quan 1y da dang sinh thai va méi trudng can dugc
trién khai nhu: Céc giai phap vé co ché chinh sach (Gio duc nang cao nhan thirc,
Cudng ché thi hanh cac vin ban phép luat,...); Cac giai phap vé khoa hoc va cong
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nghé (Quan tric dinh ky, Hop tac qudc té, Trong phuc hoi,...); Cac giai phap vé
quan ly nhu td chure luc lugng bao v¢,...

Déi véi da dang san ho

Viéc thiét l1ap ran nhan tao s€ mang lai 191 ich trong vi¢c tao noi bam cho
ran san ho phat trién, 1a noi tra 4n, sinh séng va sinh san cho sinh vat bién, mang
lai loi ich kép 1a gia tang ngué)n loi thuy san va tao suc hat cho du lich lan bién
ngam san ho.

Can tiép tuc duoc diéu tra dé danh gid dugc mirc do bién dong cua ran san
ho trong khu vuc theo thot gian.

M6 rong pham vi diéu tra dé danh gia dugc téng thé tinh trang ran san ho
trong vinh Nha Trang, bao gdm ca nhitng diém bj tac dong manh bdi con ngudi
va nhiing diém it bi tac dong.

Can c6 cac giai phap thi cong cic cong trinh ven bd ma khong 1am anh
hudng dén ran san ho va moi trudng bién. Trong phuc hdi lai nhitng diém san ho
da bi suy thoai.

Déi véi da dang cé bién

Viéc diéu tra, quan tric va danh gia mic d6 anh hudng ciia cac hoat dong
trén khong chi can thyuc hién tai chd ma cling can dugc tién hanh trén dién rong,
cu thé 1a can quan trac ca nhirng hé sinh thai, thdm co bién c6 mat trong khu vuc
vinh Nha Trang.

b) Ddnh gid sw phit hop ciia quy hoach vdi cac muc tiéu bdo vé moi truong

Tinh chét vinh Nha Trang dugc xac dinh la:

+ La danh thing quéc gia: Danh lam thing canh Vinh Nha Trang
(14/2005/QD-BVHTT) (theo Luat di san van hoa)

+ La khu bao ton bién: (742/QD-TTg ngay 26/5/2010) (theo Luat Thuy san)

+ La khu bao ton (khu du trir thién nhién) (45/QD-TTg ngay 08/01/2014)
(chuyén tiép theo Luat da dang sinh hoc)

+ Khu vuc quy hoach thudc viung 3 trong quy hoach chung xay dung bao
ton va phat huy gia tri vinh Nha Trang. Vung 3 duoc xac dinh 13 Khu vuc Tay
Nam dao hon Tre, hon M6t, hon Tam, hon Tri Nguyén, s& dugc quy hoach thanh
khu vuc ¢6 mat do stir dung dich vu du lich rat cao.

+ Phia Bo nam ngoai Ving Pém Khu béao ton bién Vinh Nha Trang;
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+ Phia Pao thuéc Ving Pém Khu bao t6n bién Vinh Nha Trang;

+ Toan bo nam ngoai ving 16i Khu bao ton bién vinh Nha Trang.

) 147504 761| [Mc X Y
620402065 | | C1 1360587812 615883379

2 1343313926 611226858
1351087.780 S07763.070

L - 1343313926
= 1342822104 €2 614
s 3770 611226858

Ranh gioi vinh Nha Trang Vi tri twong quan khu viee quy hoach voi
cac khu vue béo ton

¢) Tdc dpng tich cuwc téi méi trwong va bién phdp t6i wu héa:

Hudng dén du lich bén viing, than thién moi truong (chuyén tir phurong tién
van tai bién st dung nhién li¢u hoa thach sang xe buyt chay di¢n)

Bao vé chat luong nudc bién ven bd cia Khu bao ton bién thong qua viée
giam cac phuong tién giao thong thuy gay 6 nhiém méi truong bién

Gop phan bao vé da dang sinh hoc bién thong qua chuyén dich co ciu kinh
té khu vuc dao Hon Tre tir ngu nghiép sang dich vu, thuong mai, giam hoat dong
danh bat, khai thac thuy hai san ven bo

Phat trién ha t?mg xanh khu vuc cang, bén tau, gop phﬁn bdo v¢ moi truong
bién va han ché rui ro 6 nhiém do hoat dong van chuyén duong bién gay ra nhu
chim tau, tran dau... ddng thoi cai thién ha ting giao théng khu vuc cang.

Pam bao an ninh, an toan giao thong thily, giam thiéu cac su ¢6 moi truong
bién tir hoat dong dich vy, du lich

Thuc drfly phat trién do thi, tir d6 tao dong luc tai phat trién cac khu dan cu
va do thi hién hitu, nang cao chét luong moi truong séng cho nguoi dan do thi va
du khach theo hudng hién dai, cé 16i séng bén viing, than thi€én moi1 trudong
10.5. Pé xuit cac bién phap khic phuc, giam thiéu tic dong tiéu cwe cia du
an dén méi trudng

a) Gidm thiéu é6 nhiém khong khi

82



Phén tuyén giao thong phu hop, lap dat diy du hé thong bién bao dé cac
phuong tién co gidi luu thong theo dung tuyén nham giam tiéng 6n, giam thoi
gian luu thong trén duong va giam lugng khi thai tir cdc phuong tién Iuu thong;

Tudi nude giam bui va giam nhiét cho mit duong nhat 13 budi trua ning
nong;

Diém tap trung rac thai can dugc lang nén ximing hodc gach; ¢ hang cay
xanh cach ly xung quanh, thuong xuyén dugc phun hoa chat khir mui. Can dugc
thiét ké dé thu gom nudc ri réc, tranh chay tran ra xung quanh;

Trong ciy xanh ven dudng, trong khu vuc cong trinh cong cong - dich vu va
khu nha & gbp phan giam khi thai CO2, diéu hoa vi khi hau va trong lanh khong khi.

b) Gidm thiéu é6 nhiém nguén nwéc

Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh cong cong, khu & phai dua qua xur ly
tai cac hAm tu hoai ctia cong trinh dé xir 1y so bd méi duge do vao hé thong cong
thoat nudc ban caa khu vuc;

Dinh ky v¢ sinh quét don thu gom rac thai trén mat duong dé han ché nuée
mua nhiém ban trdi vao cong thoat nudc mua.

Nudc thai: Can xay dung hé thdng quan tric chat luong nudc trong vinh dé
kiém soat tinh hinh chat lugng nudc, nhat 13 tai cac diém xa ra nguodn tiép nhan.

C) Gidm thiéu 6 nhiém do chit théi réin

BO tri cac diém thu gom chat thai ran: tai cac khu biét thy, cong trinh cong cong,
cac khu dich vu déu s& bd tri cac thung thu gom CTR dé khach sir dung, st dung thing
composit md hiéu RV200. Mi vi tri nay s& bé tri 2 thing (thing chira CTR hitu co,
va thung CTR v6 co). T6 chire doi thu gom CTR t6i thiéu mot ngay 1 1an.

Phuong phap thu gom va xt 1y rac thai hidu qua s& duoc ap dung ddi véi
khu vuc dy &n 1a thu gom theo tung khu vuc (khu dich vy, khu cdy xanh, khu bai
ven bién) chira vao cic bao, thung chuyén dung cé nap daydung tich 0,8 — 1 m®
dat & nhirng noi dugc quy dinh cho phu hop v¢ sinh méi truong khu du lich.

Déi véi cac tuyén dudng trong khu vue dy an, bé tri 2 thung réc cong cong
(thung chtta CTR hiru co, va thung CTR vo co) loai tir 120 — 240 lit véi khodng
cach 100 - 300 m/1 thung;

Du an da thanh lap céc doi v¢ sinh moi truong, trang bi cac xe chd rac.

d) Gidm thiéu tic dong dén hé sinh thdi
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Bao vé cac gia tri sinh thai dac trung: Cac hé sinh thai trong khu nghién
ctru 1a mot trong nhitng hinh mau tu nhién hiém c6 cua hé théng viing, vinh trén
thé gi6i v6i su quy tu hau hét cac hé sinh thai dién hinh, quy hiém cta ving bién
nhiét d6i nhu hé sinh thai dat ngap nudc, ran san ho, rung ngdp man, tham co
bién, ctra song, dao bién, bii cat ven bo.

Dé xuit diéu chinh cuc bo tuan thi nguyén tic bao vé, gilt nguyén cac gia
tri sinh thai hién c6 trong khu vuc nhu bai cat, dao bién... tao canh quan mau xanh
ctia bién, mau trang cta cat, mau xanh cua cdy cbi 1a nhing gia tri “déc quyén dia
Iy trong phat trién kinh té bién:

+ Han ché bé tong hda ven bo do dé bao vé bo, can phai thuan theo tu nhién.
Bii cat c¢6 kha ning tiéu tan 90% nang luong song, trong khi ke 14n bién chi tiéu
tan dugc 20% dén 30% ning luong song;

+ Phu xanh tham thuc vat trén bo va dao;

+ Tai tao hé sinh thai bién va ven b& dua theo tu nhién;

+ Nuoi béi tao bai tim, giam séng chong x6i 16;

+ Phét trién gia tri da dang sinh hoc:

+ Nubi tré)ng moi, tré)ng thém céc ran san hd, tham co bién & céc vung sinh
thai ven bo thich hop.

+ Vén dé luu y nhét 1a thoi ky trién khai xay dung cac dy an theo quy hoach.
Can lya chon thoi gian thi cong t6i vu 13 vao thoi ky mua kho, 1a thoi ky song,
dong chay nho nhét trong nam, it taic dong dén hé sinh thai;

+ Phuc hdi cac hé sinh thai rang san ho, rirng ngap man, tham co bién bi
suy thodi, trudc mat tap trung vao cac hé sinh thai dang c6 nguy co de doa. Nghién
ctru cac giai phap dé phuc hdi cac hé sinh thai suy thodi, 4p dung cong nghé va k¥
thuét tién tién phuc hoi san ho, ¢é bién, rung ngap man;

+ X4y dung céc trang trai thi diém (thi du trang trai phuc hoi san ho) dé day
nhanh viéc phuc hdi cac hé sinh thai ran san hé bi suy thoai. Trang trai phuc hoi
san ho ciing 14 mot hinh thirc chin nudi tao cic san pham luu niém thay vi khai
thac san ho ngoai ty nhién;

+ Han ché thay ddi dia hinh, dia chat, dong chay: Dong chay trong vinh bi
chi phéi boi dia hinh. Do d6 cac du an thuc hién theo diéu chinh cuc bd can dam
bao cac nguyén tac:
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+ Lan bién dua theo dia hinh tu nhién. Khong lam thu hep, thay d6i huéng
dong chay trong vinh;

Do ché d6 thuy thach dong luc ven bo vinh Nha Trang da tuong ddi on
dinh, nén viéc 1an bién can dya theo dia cht ty nhién ven bo véi vat lidu 1an bién
pht hop nhim khong 1am thay doi tinh chit vat liéu ven bo, tir d6 giit can bang
vat liéu boi xoi.

e) Gidm thiéu tic dong xa hji

Hé thong phong chéy chita chay dugc bé tri phu hop trong khu dan cu va
c4c cong trinh cong cong. Quy md va thiét bi duoc bd tri dap tng cac quy dinh
ctia nha nudc vé an toan phong chay chita chdy va dugc co quan chirc ning kiém
tra, chap thuan.

Pé tang cuong kha ning chita chay tai chd can thanh 1ap doi phong chay
chita chay va trang bi day du cac phuong tién chira chay khi c6 su c6;

V& an toan giao thong trong khu vire, tai nhitng khu vuc tap trung dong dan
cu phai thiét ké vach son giam tdc trong cac dudng ndi bd, dudng vao nhom nha
. Ngoai ra phai 1ap dit bién bao giao thong day du va 1 rang dé nguoi dan tham
gia giao thong chap hanh dung va d& dang xur Iy vi pham trat ty an toan giao thong;

Duy 4n hinh thanh kéo theo su gia ting dan s6, nhu cau lao dong viéc lam
cling ting nhanh nén can c6 chinh sach cu thé dé dap tmg kip thoi nhu cau nay;

Tuyén truyén, van dong y thirc nguoi dan thyc hién nép séng van minh do
thi, day i té nan x4 hoi.

10.6. Chuong trinh giam sat moi trueong
a) Gidm sdt chit lwong khéong khi

- Thong $6 giam sat: Vi khi hau, bui té)ng cong, tiéng dn, nhiét do, SO2,
NO2, CO;

- Tiéu chuan so sanh: QCVN 05:2013/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT;

- Tan suat giam sat: Tan suat t6i thiéu 6 thang/ 1 1an (2 lan/nam) va giam
sat dot xudt khi co su ¢d moi trudng hay co ¥ kién khiéu nai ctia nguoi dan dia
phuong.

b) Gidm sdt chit lwong nwéc
- Thong sb giam sat: pH, BODS, SS, amoni, dau m&, Coliform;

- Vi tri gidm sat: 1 vi tri tai nudc bién ven bo;
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- Tiéu chuan so sanh: QCVN 08-MT:2015/BTNMT va QCVN
14:2008/BTNMT;

- Tan suat giam sat: Tan suét toi thiéu 3 thang / 1 1an (4 1an/ndm) va giam
sat dot xuat khi co sy cd moi trudng hay ¢ ¥ kién khiéu nai cia nguoi dan dia
phuong.

C) Gidm sdt méi trweong chit thdi rin
- Céch t6 chire vé sinh, thuc hién quy dinh x4 bo rac trong toan khu vuc;
- V1 tri dat thung chira rac, cong tac phan loai rac tai nguén;
- Céch thirc thu gom va xur ly so b tai diém tap két rac trong khu vuc;
- Thong s6 giam sat: Lugng rac thai va thanh phan;
d) Giam sat khac
- Gidam sat an toan va strc khée dinh ky: 1 ndm / 1 lan;
- -Tap huan phong chay chira chay: 1 nim/ 1 lan;
Tap huan so cap ctu: 1 nam / 1 lan;
- Tap huin v¢€ sinh va phan loai, xur 1y chét thai ran: 1 nam /1 lan.
11. CAC CHUONG TRINH, DU AN UU TIEN PAU TU
11.1. X4c dinh danh muc cic chwong trinh, dw an wu tién dau tw
11.2. Pé xuit, kién nghi cac co ché huy dong va tao ngudn luc thue hién

11.3. Xac dinh cu thé cic du 4n quan trong, du Kién wu tién dau tuw xiy dung
bang ngudn von ngin sich nha nuéc
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PHAN III: KIEN NGHI KET LUAN

1. KET LUAN:

Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 1a cong cu phap 1y quan trong dé quan 1y,
diéu chinh va dinh huong cho cac du an thanh phﬁn cua khu vue, dam bao su
théng nhét vé khong gian, ha ting va t chirc thuc hién. La co s& quan trong cho
cong tac trién khai 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 dép ing cac muc
tiéu va tién d6 thuc hién cua toan bd du an phu hop vai thuc tién va yéu cau phat
trién trong tuong lai.

2. KIEN NGHI

Pé nghi UBND tinh Khanh Hoa phdi hop voi cac sé ban nganh lién quan,
trén co s& nhitng nghién ctru caa Quy hoach phéan khu 1/2.000; xay dung chuong
trinh hanh dong cu thé cho cac giai doan, dac biét tap trung 1ap quy hoach chi tiét,
lap cac dy an thanh phan, nang cao chat lugng chung cia ngudi dan va dam bao
tinh théng nhat, ddng bo cao trong toan bo dau tu phat trién do thi.
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