UBND TINH QUANG TRI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Sb: 4335 /SXD-QLN Quang Tri, ngay20 thang 11 nim 2025
V/Iv thdng bao 432 can nha ¢ xa hoi
hinh thanh trong tuwong lai du diéu
kién dugc ban, cho thué mua tai du an
Nha & x3 hoi Bao Ninh 1

Kinh giri:  Lién danh Cong ty TNHH Xay dyng Tién Dat -
Cong ty Co phan Dau tu Xay lap Toan Cau

S Xay dung nhan duoc Vian ban s6 438/2025/CV/LD/TDTC ngay 06/11/2025
ctia Lién danh Cong ty TNHH Xay dung Tién Pat - Cong ty C6 phan Pau tu Xay lap
Toan Cau kém theo cac ho so, tai liéu dy 4n c6 lién quan vé viéc dé nghi x4c nhan
du diéu kién dua vao kinh doanh mua ban nha & hinh thanh trong twong lai du 4n
Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 1;

Can ctr Luat Nha ¢ nam 2023 ngay 27/11/2023;

Can ct Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 ngay 28/11/2023;

Can ct Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Québc hdi vé thi diém
vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi;

Can ctr Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé
thng thong tin, co s dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san;

Cin ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha o;

Cin ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu ctia Luét Kinh doanh bét dong san;

Cin cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu caa Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

Cian ctr Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 dicu va bién phéap thi hanh luat xdy dung vé quan 1y hoat dong
xay dung;

Cin cir Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chéat luong, thi cong xay dung va bao tri cong
trinh xay dung;



Can ct Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 18/8/2025 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cu t6 chic cia So Xay dung
tinh Quang Tri;

Cin ctr Bién ban kiém tra hién truong ngay 13/11/2025 cta Sé Xay dyng; Trén
co so ho so, tai liéu do Lién danh Céng ty TNHH Xay dung Tién Pat -
Cong ty C6 phan Pau tu Xay lap Toan Cau (Chu dau tu) cung gép kéem ‘theo tai Van
ban s6 438/2025/CV/LD/TPTC ngay 06/11/2025, sau khi ki€m tra ho so va hién
truong theo quy dinh va két qua Chii dau tu da trién khai thi cong tai hién truong Du

an, S& Xay dung thong bao nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén Dy an: Nha ¢ x& hoi Bao Ninh 1.

2. Pia diém thwe hién dw an: Phuong Pong Hoi, tinh Quang Tri.

3. Chii dau tu: Lién danh Cong ty TNHH X4y dung Tién Pat - Cong ty Co
phan Pau tu Xay lap Toan Cau.

4. Dién tich dat: 18.824,5 m?.

5. Quy mo dw an:

- Tong dién tich khu dat: 18.824,5 m2.

- Dién tich x@y dung cdng trinh NOXH: 4.120,22 mz,

- Chiéu cao tbi da: 9 tang, 1 tum.

- Tong dién tich san xay dung: 35.764,5 m2.

- Tong s can ho: 432 can.

6. Tinh hinh trién khai thye hién dy an:

- Ngay khoi cong thuc hién du an: 19/08/2025.

- Ngay du kién hoan thanh: Quy 1\V/2026.

- Tién d6 thyc hién: D3 hoan thanh phan méng tda A va toa B.

Il. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap Iy vé hé so thi tuc diu tw ciia Dy 4n:

- Quyét dinh sd 2549/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctiia Uy ban nhan dan tinh
Quang Binh vé viéc Quyét dinh chap thuan chu trrong dau tu du an Nha & xa hoi
Bao Ninh 1 (str dung quy dat 20% tai du an Khu d6 thi Bdo Ninh 1);

- Quyét dinh s6 535/QD-UBND ngay 22/7/2025 cua Uy ban nhan dan tinh
Quang Trj vé viéc giao Chu dau tu du 4n Nha & x& hoi Bao Ninh 1 (sir dung quy dét
20% tai dy &n Khu d6 thi Bao Ninh 1) cho Lién danh cong ty TNHH xay dung Tién
Dat - Cong ty CPDT xay lap Toan Cau;
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2. Thong tin phap Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dwng ciia D an:

- Quyét dinh 2816/QD-UBND ngay 24/8/2018 cua Uy ban nhan dan tinh Quéang
Binh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu d6 thi tai Bao Ninh, thanh phd Dong
Hai ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 04/QB/LD/TD-TC ngay 06/8/2025 ctia Lién danh Céng ty
TNHH xay dung Tién Pat - Cong ty CPDT xay lap Toan Cau vé viéc phé duyét thiét
ké xay dung trién khai sau Thiét ké co s& du 4n Nha & xa hoi Bao Ninh 1 (st dung
quy dat 20% tai du an Khu d6 thi Bao Ninh 1);

- Quyét dinh s6 04-2/QB-TH/LCNT-BN1 ngay 09/08/2025 cua Lién danh Cong
ty TNHH xay dung Tién Pat - Cong ty CPPT xay lap Toan Cau vé viéc phé duyét
du toan xay dyng cong trinh Dy an Nha & xa hoi Bao Ninh 1;

- Quyét dinh s6 05/QD/LD/TD-TC ngay 12/9/2025 cuia Lién danh Céng ty
TNHH xay dung Tién Pat - Cong ty CPDT xay lap Toan Cau vé viéc phé duyét thiét
ké x4y dung trién khai sau Thiét ké co so - Du toan xay dung cong trinh dy an Nha
& x4 hoi Bao Ninh 1 (st dung quy dt 20% tai du an Khu d6 thi Bao Ninh 1);

- Gidy phép xay dung s6 1286/GPXD ngay 15/8/2025 ctia S& Xay dung vé cap
cho Lién danh Céng ty TNHH xay dung Tién Pat - Cong ty CPDT xay lap Toan Cau
dugc phép xay dung Nha ¢ xa ho1 Bao Ninh 1;

- Thong bao khai cong sé 01/TB/LD/TD-TC ngay 16/8/2025 cta Lién danh
Cong ty TNHH xay dung Tién Pat - Cong ty CPDT xay lip Toan Cau vé thong béao
khéi cong Nha ¢ xa hdi Bdo Ninh 1;

- Cong van s6 1127/SXD-QLN ngay 27/5/2022 ciia S¢ Xay dung Quang Binh
vé viéc x4c nhan khbi luong thi cong cac hang muc cong trinh thudc du an Khu do
thi Bao Ninh 1 (sir dung quy dat 20% tai du an Khu d6 thi Bao Ninh 1), xa Bao Ninh,
thanh phd Pong Hoi;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cdng xay dung sb 01/NOXH/HTGP ngay
10/10/2025 vé viéc nghiém thu hoan thanh phan mong todA;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung s6 01/NOXH/HTGP ngay
12/10/2025 vé viéc nghiém thu hoan thanh phan méng toa B;

3. Théng tin vé dét dai cia duw an:

Quyét dinh sé 1166/QD-UBND ngay 15/8/2025 caa UBND phuong Pong Hoéi
vé viéc thu hoi dat, giao dat cho Lién danh Cong ty TNHH xay dung Tién Pat - Cong
ty CPDT xay lap Toan Cau dé thuc hién dy 4n khu Nha & x4 hoi Bao Ninh 1 (sir dung
quy dat 20% tai dy an Khu d6 thi Bao Ninh 1) tai phuong Dong Hoéi, tinh Quang Tri.

4. H so thé chip:



- Hop dong cho vay sé6 BCLC-10561-01 ngay 08/10/2025 ky giita Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong véi Cong ty TNHH x4y dung Tién Pat dau tu thuc
hién doi vo1 Dy an “Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 17;

- Hop ddng cho vay s6 TOANCAU/2025 ngay 08/10/2025 ky giita Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong voi Cong ty CPDT xay lap Toan Cau dau tu thuc hién
doi voi Dy an “Nha & xa hoi Bao Ninh 17,

5. Thong tin vé gia ban:

- B4o céo két qua tham tra gié ban nha & x3 hoi tai Van ban sb 2345/VKT-CC
ngay 04/11/2025 cia Vién Kinh té xay dung;

- Thuyét minh phwong an gia ban nha ¢ x4 hoi du 4n Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 1;

- Quyét dinh s6 06/QD/LD/TD-TC ngay 05/11/2025 cia Lién danh Cong ty
TNHH Xay dung Tién Dat - Cong ty C6 phan Dau tu Xay lap Toan Cau vé viéc phé
duyét gia ban nha & x4 hoi tai Dy an Nha & x& hoi Bao Ninh 1 (st dung quy dat 20%
tai du an Khu do6 thi Bao Ninh 1).

6. Van ban lién quan khéc:

Vin ban s6 438/2025/CV/LD/TPTC ngay 06/11/2025 cua Lién danh Cong ty
TNHH Xay dung Tién Dat - Cong ty C6 phan Pau tu Xay lap Toan Cau vé viéc dé
nghi x4c nhan da di€u kién dua vao kinh doanh mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai dg an Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 1.

I11. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI PU
PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

1. S6 lwong cin hé mé ban:

Toa A va toa B thudc du &n Nha & x hoi Bao Ninh 1, cu thé nhu sau:

- Tong dién tich san md ban: 11.691,28 m?.

- S6 cdn ho mo béan: 432 can cu thé nhu sau:

STT Cin ho Loai Dién tich (m?) | So lwong (cin) Ghi chd
1 Cin loai A* 58,85 24 2 ngu + 2 WC
2 Can loai A 58,85 40 2 ngu + 2 WC
3 Cin loai Al 59,60 80 2 ngu + 2 WC
4 Can loai B 54,58 208 2ngu+1WC
5 Cin loai C 35,00 48 1nga+1WC
6 Cin loai C1 39,42 16 1nga +1WC
7 Cin loai D 74,05 16 3 ngi +2 WC




2. Gid ban: Can ct Quyét dinh s6 06/QD/LD/TD-TC ngay 05/11/2025 cua Lién
danh Cong ty TNHH Xay dung Tién Pat - Cong ty C6 phan Pau tu Xay lip Toan
Cau vé viéc phé duyét gia ban nha ¢ x3 hoi tai Du 4n Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 1 (st
dung quy dat 20% tai dy an Khu d6 thi Bao Ninh 1).

Gia béan binh quan 18.200.000 ddng/1m? (Muwoi tam triéu hai tram nghin dong
trén mgt mét vudng). Gia ban trén da bao gdm 5% thué gi tri gia ting, chua bao gdbm
chi phi bao tri 2%.

IV.PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI TAI
DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN, CHO THUE MUA

A. Thong tin vé cac diéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai Dy
an da dap wng dé dwoe ban theo quy dinh tai Piéu 24 ciia Luit Kinh doanh bat
dong san nim 2023, cu thé nhw sau:

1. Nha ¢, cong trinh xay dung da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung:

Thong béao khoi cong s6 01/TB/LD/TD-TC ngay 16/8/2025 ctia Lién danh Cong
ty TNHH xay dung Tién Pat - Cong ty CPDT x4y lap Toan Cau vé thong bao khai
cong Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 1.

2. C6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat:

Quyét dinh s6 1166/QD-UBND ngay 15/8/2025 ciia UBND phuong Pong Héi
vé viéc thu hoi dat, giao dat cho Lién danh Cong ty TNHH xay dung Tién Pat - Cong
ty CPPT xay lap Toan Cau dé thuc hién dy an khu Nha ¢ x4 hoi Bao Ninh 1 (str dung
quy dat 20% tai dy an Khu d6 thi Bao Ninh 1) tai phuong Dong Hoéi, tinh Quang Tri.

3. C6 cac loai gidy to sau day:

a. Gidy phép xay dung nha &, cong trinh xay dung:

Gidy phép xay dung sd 1286/GPXD ngay 15/8/2025 cta S¢ Xay dung vé cip
cho Lién danh cong ty TNHH xay dung Tién Pat - Céng ty CPDT xay lip Toan Cau
dugc phép xay dung Nha ¢ xa ho1 Bao Ninh 1.

b. Théng bao khaoi cong:

Thong béo khai ¢éng sé 01/TB/LD/TD-TC ngay 16/8/2025 cua Lién danh cong
ty TNHH xay dung Tién Pat - Cong ty CPPT x4y lap Toan Cau.

c. Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xdy dung co sd ha tang ki thuat
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung tuong ung theo tién d6 du an; nghi¢m thu
phan mong theo quy dinh:

- Cong van s 1127/SXD-QLN ngay 27/5/2022 ciia S¢ Xay dung Quang Binh
vé viéc xac nhan khoi luong thi cong cac hang muc cong trinh thudc dy 4&n Khu do
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thi Bao Ninh 1 (sir dung quy dat 20% tai dy an Khu db thi Bao Ninh 1), xa Bao Ninh,
thanh phd Pong Hoi;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung sb 01/NOXH/HTGD ngay
10/10/2025 vé viéc nghiémthu hoan thanh phan mong todA;

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung sé 01/NOXH/HTGP ngay
12/10/2025 vé viéc nghiémthu hoan thanh phan méng toa B.

4. Trudce khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai, chii du tu du &n phai ¢6 van
ban théng bao cho co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cép tinh vé
viéc nha & dt diéu kién duoc ban:

Vin ban s 438/2025/CV/LD/TPTC ngay 06/11/2025 cta Lién danh Cong ty
TNHH Xay dung Tién Pat - Cong ty C6 phan Pau tu Xay lap Toan Cau vé viéc dé
nghi xac nhan du diéu kién dua vao kinh doanh mua ban nha & hinh thanh trong
twong lai du &n Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 1.

5. Nha &, cong trinh xdy dung phai nam trong du 4n bat dong san da dugc co
quan nha nude c6 thim quyén chap thuan theo quy dinh cua phép luat va trong noi
dung dy an duoc chap thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha &, cdng trinh xay dung
dé ban:

- Quyét dinh sd 2549/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctiia Uy ban nhan dan tinh
Quang Binh vé viéc Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu du an Nha & xa hoi
Bao Ninh 1 (sir dung qui dt 20% tai du 4n Khu d6 thi Bao Ninh 1);

- Quyét dinh s6 535/QD-UBND ngay 22/7/2025 cua Uy ban nhan dan tinh
Quang Tri vé viéc giao Chu dau tu du 4n Nha & x& hoi Bao Ninh 1 (sir dung quy dat
20% tai du &n Khu db thi Bao Ninh 1) cho Lién danh Cong ty TNHH xay dung Tién
Pat - Cong ty CPPT xay lap Toan Cau.

6. Pap ung diéu kién quy dinh tai cc diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢
khoan 2 Diéu 14 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023:

- Chu dau tu chiu trach nhiém vé viéc cam két dép tng diéu kién nay tai Van
ban s 438/2025/CV/LD/TDTC ngay 06/11/2025;

- Chu dau tu chap hanh cac quy dinh caa phép luat trong linh vire hoat dong xay
dung, quan 1y trat tw Xxay dung khi trién khai thi cong xay dung cong trinh Toa A va
Toa B thuoc Dy an, S& Xay dung chua phat hién vi pham ve trat tu xay dung.

7. Pa dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ctua Luat Kinh doanh bat dong san ngay
28/11/2023:



Chu dau tu da dang tai cdng khai thdng tin vé bat dong san dua vao kinh doanh
trén trang thong tin dign tdr cua Chu ddu tr tai dia chi:
https://toancaugroups.ghost.io/nha-0-xa-hoi-bao-ninh-1/

B. Thong tin vé cac diéu kién ciia nha ¢ xa hdi hinh thanh trong twong lai
tai du 4n da dap wng dé duogc ban, cho thué mua theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
88 cia Luat Nha ¢ nam 2023:

Thong tin vé cac diéu kién ctia nha & xa hoi hinh thanh trong twong lai tai du an
da dap Gmg dé duoc béan, cho thué mua theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 88 cua Luat
Nha 6 nim 2023: Dd c6 hé so dw dn dau tw xdy dwng nha 6, cé thiét ké kj thudt nha
& duwoc phé duyét va cé gidy phép xdy dung néu thudc trieong hop phdi cé gidy phép
xay dung;

(1) Pd hoan thanh viéc xay dung phdn mong ciia nha & theo quy dink ciia phap
ludt vé xdy dung va hoan thanh viéc dau tw xdy dung hé thong dwong giao thong,
cd'p nuwée, thodt nude, dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong cua khu vyc nha ¢
dwoc ban, cho thué mua theo quy hoach chi tiét xdy dung, hé so thiét ké va tién do
ciia dw &n da dwoc phé duyét; da gidi chdp doi véi triong hop chit dau tw dy &n dau
tir x@y dwng nha ¢ xa hoi c6 thé chdp nha & nay, trir truong hop diroc ngwoi mua,
thué mua va bén nhdn thé chdp dong y khéng phdi gidi chdp:

- Chu dau tur di cung cap bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong Xay dung s6
01/NOXH/HTGP ngay 10/10/2025 vé viéc nghiém thu hoan thanh phan méng toa A va bién
ban nghiém thu hodn thanh giai doan thi cdng xay dung s6 01/NOXH/HTGP ngay 12/10/2025
vé viéc nghiém thu hoan thanh phan méng toa B;

- Chu dau tu cam két giai chép mot phén hoac toan by du an hoac nha ¢ va
quyén sir dung dat nay trude khi ky hop dong huy dong von gop, hop dong mua bén,
thué mua nha & v6i khach hang theo quy dinh tai Vian ban s
438/2025/CV/LD/TDTC ngay 06/11/2025 cua Lién danh Cong ty TNHH Xay dung
Tién Pat - Cong ty C6 phan Pau tu Xay lip Toan Cau.

Trén co sé két qua kiém tra hd so dé nghi thong bao nha ¢ xa hoi hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh tai du an Nha & x3 hoi Bao
Ninh 1 do Lién danh Céng ty TNHH X4y dung Tién Dat - Cong ty C6 phan Pau tu
Xay lap Toan Cau, S& Xay dwng thong bao 432 cin nha & x& hdi phi hop véi quy
dinh vé diéu kién cta bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dwa vao kinh
doanh.

V.TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du &n, nha & hinh thanh trong tuong lai
tai dy an day du, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhiém vé cam két ctia Chu dau tu
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tai C&C Vian ban sb 438/2025/CV/LD/TDTC ngay 06/11/2025 cua Lién danh Cong ty
TNHH Xay dung Tién Pat - Cong ty C6 phan Dau tu Xay lip Toan Cau.

2. Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap ung du diéu kién dé duoc ban theo quy dinh tai Diéu 88 cua Luat Nha ¢ nim
2023 va Piéu 24 ciia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3. Theo ho so do chu dau tu cung cép, thoi diém hién tai chu dau tu Dy 4n da
thuc hién Hop dong cho vay s6 BCLC-10561-01 ngay 08/10/2025 ky gitta Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong voi Cong ty TNHH xdy dung Tién Pat dau tu
thuc hién ddi voi Dy 4n “Nha ¢ x4 hoi Bao Ninh 17 va Hop dong cho vay sb
TOANCAU/2025 ngay 08/10/2025 ky gilta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong véi Cong ty CPPT xay lap Toan Cau dau tu thyc hién dbi véi Du an “Nha &
x& hoi Bao Ninh 17. Chu dau tu 0 trach nhiém thuc hién ding quy dinh tai khoan 2
Piéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023: Truwong hop chii dau tw dy &n dau tw xay dung nha
& da thé chdp mét phan hodc t0an b dir &n hode Nha ¢ ma c6 nhu cdu ban nha ¢ dé
thi phdi gidi chdp mét phan hodc toan bé di dn hodc nha & va quyén sir dung ddt
nay truée khi ky hop dong mua ban nha & véi khdach hang, trir trieong hop quy dinh
tai diém b khoadn 3 va diém a khodan 4 Piéu 88 ciia Ludt Nha & nam 2023.

4. Ky hop d¢éng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan tha quy dinh va
dap tng cac diéu kién theo Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh s6 100/2024/NDCP
ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu; Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023; Nghi dinh
s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht va cac quy dinh cta phép lut vé
nha &, kinh doanh bat dong san c6 lién quan, trong d6 luu y:

- Khong duge iy quyén cho to chirc, ca nhan khac ky hop dong dit coc, mua
ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung, quyén sir dung dat di c6 ha tang k¥ thuat trong
du an bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023;

- Viéc ban nha ¢ x& hoi duogc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 89 Luat
Nha & nim 2023, theo d6: Viéc tmg tién trude ctia ngudi mua nha ¢ xa hoi duogc thuc
hién theo thoa thuan trong hop dong mua ban nha &, phu hop véi ty 1¢ hoan thanh
xay dung cong trinh nha ¢ va tién do thuc hién dy an d3 duoc phé duyét nhung s6
tién tng trudce 1an dau khdng vuot quéa 30% gia tri hop dong bao gom ca tién dit coc
(néu co), tong so tién cac 1an thanh toan khong dugc vuot qua 70% gia tri hop dong
dén trude khi ban giao nha ¢ cho nguoi mua va khong dugc vuot qua 95% gia tri hop
ddng dén trude khi nguoi mua nha duoc cap Gidy ching nhan d6i voi nha & do.

VI. PE NGHI CUA SO XAY DUNG TINH QUANG TRI



S¢ Xay dung dé nghi Lién danh Cong ty TNHH Xay dung Tién Pat - Cong ty
C6 phan Pau tu Xay lap Toan Cau (Cha du tw) thuc hién cac nodi dung:

1.  Thuc hién c4c quy dinh tai Luat Nha & nim 2023, Luat Kinh doanh bat
dong san ndm 2023, Luat Dat dai nam 2024, Luat Xay dung stra d6i ndm 2020 va cac
van ban quy pham phap luat khac co6 lién quan.

2. Vé gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi: Chu dau tu da xay dung va thué don
vi tu van tham tra va dd phé duyét tai Quyét dinh s6 06/QD/LD/TP-TC ngay
05/11/2025 cta Lién danh Céng ty TNHH Xay dyng Tién Dat - Cong ty C6 phan
Pau tu Xay lép Toan Cau, Chu dau tu chiju trach nhiém vé két qua thuc hién theo
ding quy dinh cua phap luat. Sau khi nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung
dua vao st dung, Chu dau tu co trach nhiém thyc hién kiém toan, quyét toan vé chi
phi dau tu xay dung theo quy dinh cua phap luat, gii ho so vé S¢ Xay dung dé kiém
tra gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Nghi quyét
s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi. Trudng hop gia ban, gia thué mua
nha & x4 hoi theo kiém toan, quyét toan cao hon gia ban, gia thué mua nha & xa hoi
do Chu déau tu da ky hop ddng thi Chii dau tu khdng duoc thu thém phan chénh 1éch
ctia ngudi mua, thué mua nha ¢ x4 hoi; truong hop thap hon thi Chu dau tu phai hoan
tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué mua nha & xa hoi.

3. Thuc hién viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo dung dbi tuong,
hinh thue, diéu kién, nguyén tdc va trinh ty, thu tuc quy dinh tai Luat Nha ¢ ndm
2023, Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va cac vin ban phap luat co lién quan.

4. Thyc hién viéc huy dong von va thanh toan theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 114 va khoan 1 Piéu 115 Luat Nha & nim 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Nha & va Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé
diéu ciia Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

5. Thyc hién bao lanh nghia vu tai chinh ctia Chi dau tu d6i v6i khach hang
theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh Bat dong san nim 2023 va cé4c quy dinh
phap luat lién quan.

6. Chiu trach nhi¢m trudce phép luat, UBND tinh Quang Tri vé tinh chinh x4c
cua tai liéu, sb liéu da cung cap va ndi dung tai Vin ban sb 438/2025/CV/LD/TDTC
ngay 06/11/2025. S& Xay dung chi xem xét cac ndi dung, thanh phan ho so so voi
cac quy dinh tai khoan 3 Piéu 88 Luat Nha ¢ 2023; khong xem xét va chiu trach
nhiém vé trinh ty, thu tuc, ndi dung, tham quyén quyét dinh theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu, xay dung, méi truong, phong chay chita chay.

7. Tiép tuc trién khai dam bao thuc hién du an theo quy hoach, gidy phép xay
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dung, thiét ké, tién do duoc cip c6 thAim quyén phé duyét.
8. Thuc hién ché do bao céo ‘tinh hinh trién khai thuc hi¢én Dy an va tinh hinh giao
dich tai Dy an theo quy dinh tai Di€u 6 cua Luét Kinh doanh bat dong san ndm 2023,
Dbicéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu va Nghi dinh so
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu.
S¢ Xay dung thong bao dén Lién danh Cong ty TNHH Xay dung Tién Dat -
Cong ty C6 phan Pau tu Xay lip Toan Cau; dong thoi théng bao dén céc to chire, ca
nhan c6 lién quan duoc biét, thyc hién./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- UBND tinh (dé b/c);

- C4c S& ban nganh cap tinh;

- CN Ngén hang CSXH tinh;

- Thué tinh;

- UBND céc x&, phuong, dac khu;
- Giam dbc So (dé blc);

- TT dicu hanh thong tin tinh (d¢ dang tai); Viin Prrc Loi
- VP S¢ XD (d¢ dang tai Website So); )

- Luu: VP, QLN.
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