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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phue

79 ‘OD-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cap lan dau: ngay 46 thang 02 nam 2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can cur Luat T6 chire chinh qun én dia /)/711(1170 nam 2013: Ludt swa doi. bo
sung mot s6 ¢/1 Su cua Ludt To chiie Chinh plueva Luat To chie chinh quyén dia
piueong ngay 22/11/2019:

Can cir Luat Dt dai ngay 29/11:2013:

Can cir Luct Nha o ngay 25/11/2014:

Can cir Luct Pau tir ngav 17:6/2020;

Can cir Ludt swa doi, bé sung mot so dicu cua Ludt Dau ne ¢ong. Ludi
P tie theo phirong thire doi tace cong nr, Ludt Pau ne, Ludgt Nha o, Ludt Pau
thau, Luct Dién lee, Ludt Doanh nghiép. Luct Thué tiéu thu déc biét va Lugt Thi
hanh dan dan s ngay 11/701°2022;

Can cir cae Nehi dinh cua Chinh phu: 56 )9 2015/ND-CP  ngay
20:10:2015 quy dinh chi tiér va heomg dan thi hanh mot 50 c71cu cua Luat Nha o:
0 30202 1/ND-CP ngay 26/3/2021 sua cioz ho sung mot s6 dieu cua Nghi dinh
G 9Y 2015/ND-CP ngay 20 10/2015; s6 31:2021/ND-CP ngav 26:3°2021 guy
dinh chi tict va huong dein 1/71 hanh mot 5o dicu cua Ludt Déu tue:

Can cir Thong tur 50O ()3 2021 TT-BRHDT ngay 09/4°2021 cua Bo K¢
hoach va Dau te quy dinh mau van ban. bao cdo licn quan dén hout dong deu e
tai Viet Nam, dau te cua V. iét Nam ra nuwac neodi va Xic tien dau tir:

Can cir ()u\c,l dinh \0 32/2022:0D-UBND ngay 16/9/2022 cua UBND
Thanh pho qune dinh mér s6 ngi dung ve quan Iy dir an dau ne kinh doanh <6 su
dung et cua thenh pho Ha Noi:

Can cuir Nghi quvér so 28/NO-IIDND ngay 08/12/2022 cua HHDND Thanh
pho ve viee thong qua danh muce cac dir an ihu hoi dat: die dn chuvén mue dich
dat trong i ndam 2023 tr e dia ban thanh pho He Noi:

Can cir ()1/\01 dinh so 1186/0D-UBND ngay 23/02/2023 cua UBND Thanh
phi vé vige /)/IU duyét Ké hoach phat trién nha o f/lunh pho Ha Ngi giai doan
2021-202

(un cir Thong bao s6 1230-TB/TU ngav 19/7/2023 cua Ban Thuong v
Thanh uy vé chu truong deu e cie an dau e Khu do thi mai C3-1. xa Dai . lnw
hven Thanh Tri;

Nét dé nehi cua UBND huvén Thanh Tri tai cac To Irinh so 175/TTi-
UBND ngay (04:82023. 56 203/TTr-UBND ngay 26/9/2023 vé viée dé nghi chdp
thuan ch trieong dau ne 1)11 an dau xayv dung Khu do thi moi C3-1. xa Dai
}/rgf ivén Thanh Tri theo hinh thire deu dee thau lira chon nha dau tue thuee hién
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Nt v kién tham dinh cua cde So. nganh Thanh pho: So Xay dung (56
742 SXD-PTDT ngay 11/82021), So Quy /7uuc/7 - Kién triic (s6 3872/QHKT-P2
ngav 138 7(/ /. 56 3921/QHKT-KHTH ngay 17/8 7()23) So Tai nguyéen va Moi
ruong (50 7395/ STNMT-C COLDD ngay 07: 10/ ’()7/ s6 9682/STNMT- (,CBVUI
ngav 24/12/2021); So Ké /1()41(/7 va Pau ne tai cae Bdo cdo tham dinh s() 622/BC-
KH&DT ngayv 01/1172022, 50 51/BC-KH&DT ngay 13/ 02/2023, so 245/BC-
KI&DT ngan 24572023, s6 579/BC-KH&DT ngay 25/10/2023, 56 205/KH&DT-
DT ngav 15:01/2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Lhap thuan chu truong dau tu Dy dn dau tu xdy dung Khu do thi
mai C3-1. xa Dai Ang, huyén Thanh Tri dé thuc hién dau thau lua chon nha dau
t thue hién du an voi nhimg noi dung sau:

1. Hinh thire lya chon nha ddu tu: Diu thau lya chon nha dau tu thue
hién du an co su dung dat.

2. Tén du an: Khu do thi moi C3-1, xa Dai Ang, huyén Thanh Tri.

. Muc ticu dy dn:

- \d\ dung khu dé thi méi phu hop vai quy hoach phan khu do thi. quy
hoach chi tiét xay dung duge duyét, dong bo vé ha tang ky thuat va ha tang xa
hoi nham nang cao chat lugng doi song nhan dan, gop phan tao dién mao doé thi
maoi cho huvén Thanh Tri.

- Khai thac va su dung hiéu qua qu¥ dat, phat trién va dap ung nhu cau
nha o cho nhan dan trén dia ban. Tao nguon thu ngan sach dau thau quy én su
dung ddt dam bao pht hop voi muyc tiéu. ké hoach va nhiém vu phat trién kinh té
- XA hoi cua Thanh phd va huyén Thanh Tri.

4. Quy mo6 dy an:

4.1. Quy mo su dung dat: Téng dién tich dat nghién ctru theo quy hoach
274.265.21m". trong do:

) Phan dién tich dat cac cong trinh nha dau tu ¢6 trach nhi¢m nghién cuiru d¢
hmh trang. khop ndi dong bo ha tang k¥ thui 1t ha tang xa hoi khu vue (khong dau
thau Iua chon chu dau ) khoang 56.756. 48m-. Uom

- Pat cac tuyén dudong quy hoach vai tong dién tich 29.8 855.07m".

- Dat hién trang truong mam non ¢6 dién tich 3 .154.,52m".

- Dat hién trang trudng trung hoc co so ¢o dién tich 21.746,89m".

b) Phan dién tich dat cac cong trinh thudée Dy an khoang 217.508,73m".
bao gom:

- Cong trinh duong giao thong khu o di¢n tich dat 68.214.52m".

- Cong trinh bai dd xe ¢o dién tich dit 870.85m".

- Diém tap két chat thai ran (ky hiéu HT) co dién tich 54.16m".

- Dat cdy xanh canh quan c¢ dién tich 28.()25,77mz.

- Dt cay xanh khu o (ky hi¢u tir CX) ¢o dién tich 1.407,92m:. Ad'/



- Pat nha van héa co dién tich 627.37m™; mat do xay dung 40%:; di¢n tich
dat xay dung cong trinh 250. 95m*™: tfma cao cong trinh 02 15112

- Cdce cong trinh nha o méi ¢é tong dién tich dat o khoang 117.708,14m".
bao uum

“ Nha o thuong mai, gom:

~ Cong trinh nha o biét thy song lap: tong dién tich dét khoang 71 845, 33m:'
mat dQ xay dung 65%-80%: dién tich xay dung khoang 17.476, 26m’; tang cao 10i
da 04 tang: 1ong dién tich san nha ¢ khoang 69.903.06m; s luong 138 can.

- Cong trinh nha & biét thu don lap: tong dién tich dat khoang 15.329,0m™;
mit do xdy dung 63%-74%: dién tich xay dung khoang 10.803.25m™; tang cao t0i
da 04 tang: tong dién tich san nha ¢ khoang 43.213.0m; s6 luong 76 can.

— Cong trinh nha o licn ké: l6ng dién tich dat khoang 35.227.27m"; mat do

xay dung 87%-100%; dign tich xay dung khoang 33.337, 16m™; tang cao toi da 03
tang: 1éng dién tich san nha o khoano 166.685.79m™; s6 luong 366 can.

= Cong trinh nha o cao tdng gom 02 toa nha:

Toa nha CTOL: dién tich dat khoang 7.424, 06m”. trong do: co 02 ténu ham:

20 & mu cao cong trinh, bao ﬂom 03 tano dich vu thuong mai, sinh hoat cong dong

va Ky thuat co mat do xay dung ()O% dign tich xay dung cong trinh 4.454, 4-1m3
dién tich san xay dung 13.363,31m™; 17 tang thap can hd ¢ mat do xay dung 40%
dign tich xay dung 2.969.62m", dién tich san xay dung 50.483,61m".

Toa nha CTO2: dién tich dat khoang 8.452,3 8m’; trong do: ¢o 02 tang ham:
20 tdng cao cong trinh. bao gom: 03 tang dich vu thuong mai, sinh hoat cong dong
va ky thudt co mat do xay dung 6 0%, dien tich xay dung cong trinh 5.071 4wm:
dien tich san xay dung 15.214.28m"; 17 tang thap can ho co mat do xay dung 40%
dién tich xay dung 3.380.95m", dién tich san xay dung 57.476.2m"

* Cong trinh nha o xd hot (NOXH) ¢o dién tich dat 29.430,10m’; mat do
xdv dung 40%: dién tich dat xay dung cong trinh 11.772,04m?; dién tich san xdy
dung 94.176.32m™; tang cao cong trinh 08 tang: s6 can ho du kién khoang 521
cin rede ¢l tidu quy hoach kién ur te cua cong trinh nha o xa hoi nhue: dien tich
dar xav dung, mr do xay dung, tang cao cong trinh, dién tich san thuong mai
dich vu. dién tich san nha o. s6 can ho....s¢ dicoe xem xét. xac dinh chinh xac
trong qud trinh ldp. tham dinh, phé duvét quy hoach chi tiét v 18 1/500).

4.2. Dan sb khoang 6.759 ngudi.

5. Von dau tu cia dy an: 4.667.827 v dong (Bing chit: Bon nghin, sdu
(ran sai mieoi hav v, tam trdm hai muoi bayv triéu dong), trong do:

- So b¢ tong chi phi thuc hién du an (tlam tinh): 4.463,238 ty doné.

- Chi phi béi thuong, GPMB (tam tinh): 204,589 ty dong.

(1 un daut tir cua duw dn 1a tam tinh, chia bao gom tien s dung dai, tién thué
dat: Von dau ne cia dur én ¢ duoe chudn xdc khi ¢6 két qua ddu thau duwr an va
lip, thim dinh. phé duyét béao cdo nghién ciru kha thi dir an dau ne xdy ding theo
g dinhy.

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 ndm (dwoe tinh tir ngay nha dau tie
dige quyer dinh giao ddr, quvét dinh cho thue dar: thoi han giao ddt. cho thué

dat theo quy dinh cua phap lugt vé ddt dai).
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7. Pia diém thue hién dy an: tai 6 dat quy hoach ky hiéu C3-1 thude xa
Dai Ang. huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.

8. Tién dd thwe hién du an: to nam 2023 - 2029.

9. V& co ché dau tu, phuong an quan ly, ban giao, kinh doanh, khai thac
cac cong trinh tai dy an:

- D6 vai cde cong trinh giao thong, h¢ thong ha tang k¥ thuat khu do thi

(cap dién, cip nude, théng tin lién lac, thoat nude mua, thoat nudc thai, tram xu
IV nuoc thai. cay xanh don vi ¢,...): Nha dau tu xay dung 6511g bo cac cong trinh
theo quy hogach chi tiét va du an dau tu duoc phé duyét, ban giao lai cho Nha
nuoc. chinh quyén dia phuong quan Iy theo quy dinh hién hanh. Nha dau tu co
rach nhiém wién khai dau tu xay dung hoan thanh hé thong ha ting k¥ thuat
truge khi trién khai dau tu cae cong trinh trén dat, thuc hién duy . duy tri cac
cong trinh ha tang ky thuat cho dén khi ban giao cho chinh quyén dia phuong.
Chi phi ddu tu thue hién cong trinh duge thanh toan theo quy dinh hi¢n hanh.

- DOi vai cac 6 dat cong cong don vi o (ddt nha van hoa): Nha dau tu cd
trdch nhiém dau o ha tang k¥ thuat don“ bo xung quanh va ban giao 0 dat cho
huvén Thanh Tri dé dau tur bang nguén \on ngan sach nha nudce; viée hoan tra
chi phi giai phong mat bang va dau tu ha wng phan bo tai 0 dat trén s& thuc hién
theo quy dinh hién hanh.

- DA voi cac cong trinh bai dod xe. cong trinh nha ¢ (nha cao tam, nha lién
ke, nha biét thu, nha O xa hoi): Nha dau tu thue hién ddu tu xay dung donﬂ bo
theo quy hoach chi tiét va du an duge phé duyét; dugc to chuc quan ly, khai thac
kinh doanh theo quy dinh phap ludt hién hanh.

- DO voi cac khu vue giap ranh du an: Nha dau tu ¢6 trach nhiém lien he
voi chinh quyén dia phuong va cac co quan lién quan dé ra soat, khop ndi hé
thong duong giao thong, thoat nude tranh ¢dy ngdp ung cuc bo, hé thong cay

xanh gdn vai cac cong trinh ¢cong cdng, cong trinh phuc vu sinh hoat cong dono
cua du an \m cac khu vuc dan cu hién trang giap ranh nham dam bao tinh dons.
bo ve ha tang xd hoi, ha tang k¥ thuat khu do thi, phat huy hiéu qua dau tu va
dap ung nhu cau st dung dat cua nhan dan. nang cao chét luong va diéu kién
song cua dan cu khu vue 1ién ké dur an.

Diéu 2. T6 chire thwe hién

I. Giao So Ké hoach va Dau tu chiu trach nhiém vé viée tham muu to
chire dau thau lua chon nha dau tu dé thuc hién theo quy dinh cta phap luat ve

dau thau, phdp luat xa hoi hoa, phap ludt chuyén nganh va Quyét dinh so
32/2022/QD-UBND ngay 16/9/2022 cua UBND Thanh pho.

2. ‘I'rdch nhi¢gm cua co quan, to chic. cac nhan cé lién quan trong viée
trién khai thue hién du an dau tu:

a) So lai nguyén va Mai truong: Chiu trach nhiém tham muu vé viée quan
v dat dai. méi truong va céc thu tue dat dai, méi truong lién quan dén Du an
theo quv dinh hién hanh, dam bao viéc chuyén muc dich sur dung dat dé thue
hi¢n du an phai twan thu ding quy trinh, thu tuc va quy dinh cua phap luat;
Khong dé xay ra tinh trang that thoat tai san nha nudc.

o
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b) Cic So: Ké hoach va Pau . Quy hoach - Kién tric. Nong nghiép va
Phit ién néng thén, Tai nguyén va Mo truong, Xay dung, Tai chinh, Giao
thong Van tai. Gido duc va Dao tao, Cong thuong can ¢ chice nang, nhiém vy
duoce giao:

- Thue hién kiém tra, huong dan va gial quyét cac thu tuc lién quan, kip
thoi gial quy &t hodc bao cdo cap ¢6 tham quyén giai quyét cac kho khan, vudng
mac cua Du an theo quy dinh va thugc pham vi, chic nang cua nganh, don vi
quan ly:

- Thue hién theo dai. kiém tra giam sat. danh gid dau tu theo quy dinh cua
phap ludt vé gidm sat, danh gia chuyén nganh ¢o lién quan.

¢) UBND huyén 'l‘hanh Tri:

- Xac dinh yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu, gui
So Ké hoach va F)au tu dé tong hop, bio cio UBND Thanh phd xem xét, phé
duvet: lam co so 6 chire dau thau lua chon nha dau tu thuc hlen Du an;

- Thue hi¢n kiem tra, giam sat, hudng dan va giai quvct cac thu tyc lién
quan. kip thot giai quy &t hodc bao cao cip ¢ tham quyén giai quyét cac kho
khan. vuong mic cua Du an thudc pham vi, dia ban quan ly theo quy dinh;

- Chu i, phm hop vai cac don vi ¢o lién quan kiém tra, ra soat. xac dinh
nguon goc dat dé xay dung phuong dn dén bu, bdi thuong giai phong mat bang,
tai dinh cu cua l\hu dat thue hién Dy an dam bao tuan thu theo dung quy dmh
cua phap luat vé dat dai va cta Thanh phé hién hanh; chu dong giai quyét cac
kho khan, vuong mac phat sinh trong cong tic GPMB (néu ¢é), dam bao khong
lam anh huong dén tién dé chung cua Du én.

- Thuc hién theo doi. kiém tra giam sat. danh gia dau wr theo quy dinh cua
phap ludt thudc pham vi, dia ban quan ly theo quy dinh:

- Chiu hoan toan trach nhiém truoe phap luat vé tinh trung thuc, tinh
chinh xdc v tinh hop phdp cua cic thong tin, so lidu, tai liéu gui kém ho so dé
nghi chap thuan chu truong dau tu Dy an,

d) Nha dau tu duoc lua chon thuc hién du an:

= Thuc hién dung quy dinh cua phap ludt vé bau tu, Xay dung, Quy hoach,
Dat dai. Phong chay va chtra chay, Bdo vé moi truong va cac quy dinh phap luat
khac ¢0 lién quan trong qua trinh t6 chire trién khai thuce hién Dy an.

- Té chie lap quy hoach chi tiét 1/500 Khu dé thi, trinh cép ¢6 tham quyén
tham dinh. ph¢ duyét theo quy dinh. D6 v6i cac 6 dat quy hoach o chirc ning
cong trinh ha tang xa hoi thiét véu (nha van hoa) va dat quy hoach nha ¢ xa hoi
phai dugc quy hoach, bé tri vao cac vi i phu hop, thuan loi cho cong tac giai
phong mit bang: Khu dé thi phai dam bao khép noi dong bo vé ha tang k¥ thuat,
ha tang giao thong,..., ddp tmg day du quy chuan xay dung, tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh. cic yéu cau, tiéu chi vé dé thi xanh, tién tién, hién dai.

- €6 trach nhi¢m dau tu, dam bao dau tu hoan thanh hé thong ha tang ky
thuat trude khi trién khai dau tu cac cong trinh trén dat va hoan thanh cac cong
trinh ha tang xa hoi, vuon hoa cdy xanh, nha van hoa va céac thiét ché vin héa
khic trude khi nguoi dan vao ¢ trong Khu do thi; Phdi hop vai cac co quan, d(m/fd}'



O

Vi lién quan dé khép ndi dong b voi ha tang ky thudt khu vue theo quy hoach
dugc duyét.

- To chue nghién cuu, lap, tham dinh va phé duyét Dy an dam bao tuan thu
ding noi dung quyét dinh chu truong dau tu va cdc quy chuan, tiéu chuan, cac
quy dinh cua phap luét hién hanh.

- Chi duoc thue hién Du an sau khi hoan tat dfxy du cac thu tuc va nghia vu
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, xay dung, quy hoach, dat dai, phong chay va
chira chay. bao vé moi truong va cac quy dinh phap luat khac ¢ lién quan.

- Dam bao vén chu s¢ hitu tham gia thue hién Du an trong sudt qua trinh
wién khai dau tu theo quy dinh; dam bao cong téac huy déng vén dau tu thuc hién
du dn theo quy dinh phép luat.

- Thuc hién nghiém tuc, day du ché do bao céo tinh hinh hoat dong dau tu
hang quy. ca nam theo quy dinh tai Diéu 72 Ludt Dau tr va vin ban quy dinh,
hudng dan lién quan; Thuc hién va bao cdo giam sat, danh gia dau tu theo quy
dinh cua phap ludt vé giam sat, danh gia dau tu.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

. ()uvét dinh chdp thuan chu truong dau tu nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

. Chanh Vin phong UBND Thanh pho; Giam dbc céc So, nganh: Ké

luuuh va Dau tu, Quy hoach- Kién tric, Tai nguyén va Moi truong, Xy dung,
l'ai chinh; Cuc truong Cuc Thué Thanh pho, Chu tich UBND huyén Thanh Tri
va Thu truong cdc don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc guii cho UBND huyén Thanh Tri mot ban, mot ban
duoe luu tai UBND thanh phé Ha No1 va mot ban luu tai SO Ké hoach va Dau tu
thanh phd Ha Noi/.

Noi nhin: " TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3: o KT CHU TICH /
- Chu tich UBND Thanh pho (dé bie);
- PCT UBND TP Duong Dire Tuén;

- VPUB: CVP. PCVP vy ame

DTOINMT, TH:
- Luu: VTS0 KH&DT, (o~
(3291¢)
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