UBND TINHNGHE AN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 8801 /SXD-QLN Nghé An, ngay 18 thang 11 ndam 2025
V/v diéu kién ctia nha & hinh thanh
trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh ddi v&i cac cin hd & cua
Chung cu CT3B thudc du an Caitao,
xay dung lai Khu C, khu chung cu
Quang Trung, thinh phd Vinh (nay I
phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An)

Kinh giri: Congty CP Pau tu va phat trién nha Ha Noi sd 30.

Xét de nghi cta Cong ty CP Pau tu va phat trién nha Ha Noi s6 30 tai Van
ban s6 108/CV-CT ngay 22/10/2025 veé viéc dé nghi dugc chap thuan m¢ ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo Luat Kinh doanh bat dong
san, sau khi xem xét cac ho so gui kém theo, S& Xay dung co6 y kién nhu sau:

I. Thong tin du an, cong trinh:

1. Tén du an: Cai tao, xay dung lai Khu C, khu chung cu Quang Trung,
thanh pho Vinh (nay 1a phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An);

2. Tén hang muc cong trinh: Nha & chung cu CT3B;

3. Dia diém xay dung: Phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An;

4. Chii dau tu: Cong ty CP Pau tur va phat trien nha Ha Noi s6 30.

I1. Ho6 so phap Iy ciia di 4n:

1. Théng tin phap Iy vé hd so thu tuc dau tu ctia dy an:

~_ Gidy chimg nhan dang ky dau tu ma s6 dw 4n 8050526078 chimg nhan thay
doi lan thu tu ngay 07/11/2025 cua Sé Tai chinh Nghé An cap.

2. Thong tin phap Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung cua du an:

- Quyét dinh s0 2537/QD.UBND-XD ngay 03/6/2016 cua UBND tinh
Ngh¢ An vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung (di€u chinh) ty 1& 1/500
Khu C, Khu chung cu Quang Trung, thanh phd Vinh;

- Van ban s6 383/TD.SXD-HDXD ngay 31/7/2020 cia S¢ Xdy dung vé
viéc thong bao két qua thdm dinh di€u chinh thi€t ké co s& cac hang myc cong
trinh: Chung cu CT3A, CT3B, TTTM va tang him m¢ rong thudc du an Cai tao,
xay dung lai Khu C, Khu chung cu Quang Trung, thanh phd Vinh;

- Bao cao két qua tham tra thiét ké ban v& thi cong s6 848 ngay 20/7/2021
cua Tong Cong ty tu van xay dung Viét Nam — CTCP;

- Quyét dinh sb 11 l/QD -CT ngay 30/7/2021 cua Cong ty CP Pau tu va phat
trién nha Ha Noi s6 30 vé viée phé duyét thiét ké ban v& thi cong cong trinh Chung
cu CT3A, CT3B, TTTM va tang him mo rong thudce dy an Cai tao, xay dung lai
Khu C, Khu chung cu Quang Trung, thanh phd Vinh;

- Gidy phép xay dung s6 42 GP/SXD ngay 12/8/2022 cua S& Xay dung cap.
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- Bién ban nghiém thu hoan thanh b phén cong trinh xay dung, giai doan
thi cong xay dung phﬁn mong cua cong trinh Nha & chung cu CT3B.
3. Thong tin vé dat dai ctia cong trinh: Gidy ching nhén quyén st dung dat,

quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat ma so AA 01893997 ngay
05/9/2025 ciia Van phong Dang ky dat dai tinh Nghé An cap.

4. Thong tin phap ly khac cé lién quan:

- Quyét dinh phé duyét Bao cdo danh gia tac dong méi truong sb 3686/QD-
UBND ngay 15/8/2017 ctia UBND tinh Nghé An;

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé PCCC s 43/TD-PCCC ngay
24/02/2021 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an tinh Nghé An.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién duogc
ban:

Céc can hd ¢ ctia Nha ¢ chung cu CT3B thudc du an Cai tao, xay dung lai
Khu C, Khu chung cu Quang Trung, thanh phd Vinh (nay 1a phudng Thanh Vinh,
tinh Nghé An).

IV. Diéu Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwgc
ban:

1. Can cir hd so do Cong ty CP Pau tu va phat trién nha Ha Noi s6 30 cung
cap, d6i chiéu voi quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san niam 2023,
dy 4n dam bao cac diéu kién theo quy dinh dé cha dau tu t6 chirc viéc ban nha &
hinh thanh trong twong lai d6i véi cac canhd ¢ cia Nha & chung cu CT3B thude
dy an Cai tao, xay dyng lai Khu C, Khu chung cu Quang Trung, thanh phd Vinh
(nay la phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An).

2. Tai Van bansd 108/CV-CT ngay 22/10/2025, Congty CP Dautu va phat
trién nha Ha Noi s 30 cam két chua thé chrftp du 4n, chua thé chép nha & hinh
thanh trong twong lai d6i voi cac can ho ctiia Nha chung cu CT3B. Tru’(‘)‘ng hop
sau khi c6 thong bao vé diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai cua So
Xay dyng ma chil dau tu thuc hién thé chip du an, thé chap quyén su dung dat
hodc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi Cong ty CP Pau tu va phat trién nha Ha
Noi s6 30 phai giai chap trudc khi ky hop dong vO1 khach hang, dong thoi cung
cap cho khach hang van ban thong bao nha ¢ du diéu kién duoc ban va vin ban
giai chp cua td chic tin dung khi ky hop déng mua ban nha 6.

3. Chu dau tu dy an trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai phal duoc ngan hang thuong mai trong nudc, chi nhanh ngén hang
thuong mai nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chéap thuin cép
béo lanh cho nghia vu tai chinh cia chu dau tu d6i voi bén mua, thué mua nha o
khi chii dau tu khéng ban giao nha & theo cam két trong hop déng mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi Cong ty CP Pau tw va phat trién nha
Ha Noisd 30:

- Chiu trach nhiém vé tinh déy du, chinh xac, trung thuc cua cac thong tin
vé du an, cong trinh, cha dau tw, hd so phap Iy, nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai
tai du an;
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- Chiu trach nhiém vé viéc bao dam céc dicu kién vé ban nha & hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023;

- Phai congkhai thong tin ve bt dong san, du an bt dong san dua vao kinh
doanh theo dung quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023
trude khi ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

- Ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tuan thii quy dinh
va dap ting cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;
dam bao két ndi ha tang k¥ thuat du an véi khu vue trude khi ban nha &;

- Thyc hién diung quy dinh cua Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Luat Nha ¢ nam 2023, Ngh1 dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va Ngh1
dinh s6 96/2024/ND-CP ngiy 24/7/2024 ctia Chinh phu va cac van ban quy pham
phap ludt khac c6 lién quan; dong thoi phai thue hién day du cac quy dinh vé trach
nhiém, nghia vy ctia bén ban;

- Str dung nguéq von huy dong vao dung muyc dich xay dyng nha ¢ tai dy
an néu trén; nghiém cam chu dau tu huy dong von vugt qua so tien mua nha &
duoc tng trudce cua khach hang theo dung quy dinh cua phap luat.

VI. Pé nghi ciia S¢ Xay dung ddi voi chii diu tw

- Thyc hién dang theo cac yéu cau néu tai Muc V vian ban nay.

- Chu dau tur phai thyc hién xay dung cong trinh theo dung quy hoach, thiét
ké va tién d¢ déa dugc cap c6 tham quyén thim dinh, phé duyét va gidy phep xay
dung duoc cap; dam bao chat lugng, an toan theo quy dinh cuia phap luat, tién do
xdy dung cua du an va theo cam két trong hop dong ky két voi khach hang;

- Phai cong khai thong tin van ban nay va cac thong tin vé dy 4 an (bao gém

Quy hoach xay dung, thiét ké xay dyng, céc tién ich trong dy én, 56 cho dé xe,
..) cho khach hang nghién ctru, tim hiéu truéc khi giao dich, ky hop dong mua
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Trén day 1 ¥ kién ctia SO X4y dung vé diéu kién ctia nha & hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh ddivéi cac canhd & cia Nha & chung cu CT3B
thudc du an Cai tao, xay dyng lai Khu C, Khu chung cu Quang Trung, thanh phd
Vinh (nay la phuong Thanh Vinh, tinh Nghé An) do Cong ty CP Dau tu va phat
trién nha Ha Noi s6 30 lam cha dau tu./.

Noi nhén: KT.GIAM POC
- Nhu trén; A 0
- Giam ddc S XD (blc);

- Phé GB Sé XD boan Van Paj;

- Van phong SO (4é dang tai 1en Cong TTHT ciaSo);
- Luu VT, QLN(Thg’m).
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