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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 4448 /QB-UBND Nghé An, ngay A% thang Ad. nam 2025
QUYET DINH

Cho phép chuyén nhwong toan bo du an Khu dan cu s0 3 VSIP Nghé An
tai phuong Thanh Vinh va xa Hung Nguyén, tinh Ngh¢ An; thugc Giai doan 1
va Giai doan 2 Khu dé thi va dich vu VSIP Nghé An, nim trong dw 4n
Khu cong nghiép, d6 thi va dich vu VSIP Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN
Céin cik Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;
Céin ctr LuGt Ddu tw s6 61/2020/QH14; Ludt s6 03/2022/QH15; Ludt Nha & s6
27/2023/QH15; Lugt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15; Ludt Pat dai sé
31/2024/QH1S5; Lugt sé 57/2024/QH15; Ludt s6 90/2025/QH15;

Cén cir cde Nghi dinh cua Chinh phu: Sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot 56 didu ciia Ludt Pdu t (duoc sika déi,
b sung mét s6 diu tai Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2023); S6
05/2024/ND-CP ngéy 24/7/2024 quy dinh chi tiét Ludt Nha 6; S6 96/2024/ND-CP
ngdy 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bét dong san;

Theo dé nghi ctia Ban Quadn Iy Khu kinh té Péng Nam Nghé An tai Cong van
s6 2420/KKT-KHDT ngay 08/12/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuan Cho phép chuyén nhuong toan bo dy 4n Khu dan cu s6 3
VSIP Nghé An tai phuong Thanh Vinh va x& Hung Nguyén, tinh Nghé An;
thudc Giai doan 1 va Giai doan 2 Khu d6 thi va dich vu VSIP Nghé An, nam
trong du 4n Khu cong nghi¢p, do thi va dich vu VSIP Nghé An, véi cac ndi
dung nhu sau:

1. Nha dau tw chuyén nhwgng: Cong ty TNHH VSIP Nghé An.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 2901792107 do Phong Ding
ky Kinh doanh - S& Tai chinh tinh Nghé An cap ngay 30/06/2015 (déng ky thay
d6i 14n tha 8 ngay 24/10/2025).

- Dia chi tru so: Sé 8, dudng Hiru Nghi, Khu cong nghiép VSIP Ngh¢ An,
x4 Hung Nguyén, tinh Nghé An, Viét Nam.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Teng Wei Hong, Téng Giam doc.

Ngay sinh: 26/11/1979; Quéc tich: Malaysia; Ho chiéu so: A71716807,
ngay cap: 28/8/2025; Noi cap: UTC PULAU PINANG.
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Dia chi lién lac: Khéch san Sai Gon Kim Lién, 25 Quang Trung, phuong
Thanh Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam.

- La Chu dau tu du 4n Khu dan cu s6 3 VSIP Nghé An tai phuong Thanh
Vinh va xa@ Hung Nguyén, tinh Nghe An; thude Giai doan 1 va Giai doan 2 Khu
dd thi va dich vu VSIP Nghé An, nam trong du an Khu cong nghiép, d6 thi va
dich vu VSIP Ngh¢ An theo Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi
chép thuan nha dau tur 6 279/QD-KKT ngay 02/10/2025 va Giay chimg nhéan
dang ky dau tu sd 8758575886 do Ban Quan ly Khu kinh té Dong Nam Nghé
An cép ngay 02/10/2025.

2. Nha diu tu nhén chuyén nhwong: Cong ty Cb phan Phat trién bat dong
san Minh Phat.

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 2902235081 do Phong Dang
ky Kinh doanh - S& Tai chinh tinh Nghé An cip ngay 14/07/2025 (dang ky thay
dbi 1an thtr 2 ngay 24/10/2025).

- Dia chi tru so: Tang 6, tda nha Tascorp, sb 16A dudng Lé Hoan, phuong
Trudong Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ho Phu Hao, Gidm doc.

Can cude cong dan sb: 079092034677; ngay cp: 25/03/2022; Noi cap:
Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Dia chi lién lac: Cén ho 6.08 Block A, Chung cu Conic Riverside tai L6
Ba, KDC 13B, khu phd 6, phudong Binh Dong, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Noi dung dy dn chuyen nhuong (Theo Quyet dinh chap thudn chi
truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw sé 279/0D- KKT ngay
02/10/2025 va Gidy chitg nhdn dang ky dau tu 56 8758575886 cdp ngay
02/10/2025 cuia Ban Quan ly Khu kinh té Pong Nam Nghé An):

a) Tén du an: Khu dén cu s6 3 VSIP Nghé An

b) Muc tiéu:
TT Muc tiéu hoat dong Tén nganh Ma Ma
nganh | nganh
VSIC | CPC

1 |- Déu tu xdy dung, khai thic, quan ly Kinh doanh bé'it 6810
va kinh doanh khu d6 thj (bao gém: nha | dong sén, quyén
& thuong mai, van phong, ha tAng x4 | sir dung dit thude
hoi, khu nha &, khu phic hop thuong | cha s¢ him, chu
mai, dich vy, tién ich,.. theo quy hoach | st dung hoac di
chi tiét xay dung), kinh doanh bét dong | thué

san, dich vu bat dong san va cac dich
vu lién quan d6i véi du an;

- Chuycn nhugng, cho thué, cho thué
lai quyén st dung bat ky phén ndo




TT

Muc tiéu hoat dong

Tén nganh

Ma
nganh

. VSIC

trong khu dat da c6 co so ha tang theo

phan hodc toan bd khu dat va tai san
trén dat theo quy dinh phap luét;

bt ky phan nao cta du an theo quy
dinh phép luat;

- Pau tu hodc hop tac véi cac nha dau
tu trong nudc va nudc ngoai xdy dung
cac co s¢ thuong mai, dich vu va cong
trinh trong du én;

- Kinh doanh nha & va céac cong trinh
x4y dung khac trong du 4n, bao gbm ca
viéc cho thué va ban.

quy dinh phap luat, hodc gép von mot |

- Kinh doanh bao gém chuyén nhuong |

Dich vu hd tro kinh doanh cho cac
khach hang trong khu do6 thi va dich vu.

Hoat dong dich
vu hé trg kinh
doanh khéac con
lai chua duogc
phén vao diu

8299

Dich vu quan ly cac khu do thi va dich
VUL

Tu vén, mdi gioi,
diu gid bat dong
san, diu gid
quyén st dung dat

6820

Dich vu trong khu d6 thi va dich vu.

Hoat dong dich
vu ho trg khéc lién
quan dén vén tai

5229

Dich vu vé sinh nha cira va cdc cong
trinh khac trong khu d6 thi va dich vu.

Vé sinh cong
nghiép va cac
cong trinh chuyén
biét

8129

9403,
87401,
87402

Dich vu chim séc va duy tri canh quan
trong khu d6 thi va dich vu.

Dich vu chdm so6c
va duy tri canh
quan

8130

9406

Khai thac, xir 1y va cung cdp nudc
trong khu d6 thi va dich vu.

Khai thac, xur ly
va cung cap nudc

3600

Thoat nudc va xu ly nudce thai trong
khu @6 thi va dich vu.

Thoat nudc va xur
ly nuée thai

3700

9401

(Dy dn thudc dién dwgce phép cho t6 chire, cd nhdn nwée ngoai so hitu nha
¢ theo quy dinh cua phdp ludt)

@
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¢) Vén dé’i\u tr cia du an: 1.678.000.000.000 dong (Mdt nghin sdu trdam bay
muoi tam ty dong), tuong duong 66.534.000 USD (Sdu muoi sau trieu nam tram
ba muoi tw nghin do la My), trong do:

- Vén gop ({ﬁa nha dau tu: 335.600.000.000 dong (Ba trdam ba mwoi lam ty
sdu tram triéu dong), twong duong 13.307.000 USD (Muoi ba triéu ba tram linh
bay nghin do la Mp).

= Vén huy dong: 1.342.400.000.000 dong (Mot nghin ba trdam bén muroi hai
ty bon tram triéu dong), tuong duong 53.227.000 USD (Nam muoi ba triéu hai
tram hai muoi bay nghin do la My).

d) Quy mo du an

- Dién tich dat sir dung: 159.280,80m?.

- Quy mo dan s6: Khoang 3.044 ngudi.

- 86 luong nha &: 761 can (568 cin Nha phd, 193 can Nha pho thuong mai).

- San phdm, dich vu cung cép: Nha & d8 ban: 761 cin (568 can Nha phd,
193 cn Nha phé thuong mai); Cay xanh khu &, hé thong dudng giao thong va
ha tang k¥ thuat.

- Quy md xay dung: Thuyc hién theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 giai doan 1 Khu d6 thi va dich vu VSIP Nghé An duge UBND tinh Nghé
An phé duyét tai Quyét dinh s6 152/QD-UBND ngay 12/01/2018 va dugce diéu
chinh cuc bd tai Quyét dinh s6 3559/QD-UBND ngay 11/9/2019; Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 giai doan 2 Khu do thi va dich vu VSIP Nghé An dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3684/QD-UBND ngay 21/10/2020 va
didu chinh Quyét dinh sb 3684/QD-UBND ngay 21/10/2020 tai Quyét dinh s6
3765/QD-UBND ngay 13/10/2021, cy thé nhu sau:

+ X4y dung khu nha phé véi tdng dién tich dat 88.511,20m” tai cdc Lo NP-1,
NP-2, NP-3, NP-4, NP-5, NP-6, NP-7, NP-11, NP-12, NP-13, NP-14, NP-15, NP-
16, NP-17 cita Giai doan 1 Khu db thi va dich vu VSIP Nghé An; tAng cao 3 tang;
mét d6 xay dung 80%; loai hinh nha &: nha & lién ke; s lugng nha &: 568 can.

+ Xay dung khu nha phé thuong mai tong dién tich dAt 24.390,10m? tai cac
L6 SH-01, SH-02, SH-03, SH-04, SH-05, SH-06, SH-07, SH-08, SH-09 cua
Giai doan 2 Khu d6 thi va dich vu VSIP Nghé An; té“mg cao 4 te}‘mg; mat do xay
dung 80%; loai hinh nha &: nha ph thuong mai; s6 luong nha &: 193 can.

+ Xay dyung dudng giao thong, hé théng ha tang k¥ thuét (chp dién, chiéu
sang, cap nudc, thoat nude mua, thoat nuée thai, phong chay chita chay, thong
tin lién lac) voi tdng dién tich 45.471,61m’.

+ Cay xanh khu & dién tich 907,89m”. -
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- So b phuong 4n quan ly ha tang trong pham vi du 4n: Nha dau tu c6
tréch nhiém dau tu xay dung, quan ly, van hanh, khai thac va bao dudng, bao tri
nham duy tri hoat dong toan bd cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi thude
pham vi du 4n theo quy hoach chi tiét x4y dung dugc phé duyét. Cac cong trinh
cong cong (duong giao thong, cay xanh..) trong pham vi du an, sau khi xay dung
xong ban giao cho dia phuong quan ly theo quy dinh ctia phap luat.

e) Tién do thuc hién duy 4n:

- Tién d6 g6p von va huy dong céc nguén von:

+ Vén gép ciia nha dau tu 335.600.000.000 dong, tuong duong 13.307.000 USD:
Trong vong 12 thang ké tir ngay cap Gidy ching nhéan dang ky dau tu.

+ Vén huy dong 1.342.400.000.000 ddng, twong duong 53.227.000 USD:
Theo tién do thuc hién du an.

- Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat ddng hoac khai thac
véan hanh:

+ Hoan thanh tha tuc dau tu xay dung: Dén Quy 1/2026;

+ Bét dau xay dung: T Quy 11/2026;

+ Hoan thanh va cong trinh vao hoat dong khai thac van hanh: Quy IV/2032.

g) Dia diém thuc hién du an: Tai phuong Thanh Vinh va xa Hung Nguyén, tinh
Nghé An; thudc Giai doan 1 va Giai doan 2 Khu d6 thi va dich vu VSIP Nghé An,
nim trong du an Khu céng nghiép, d6 thi va dich vu VSIP Nghé An. Pham vi
ranh gidi nhu sau:

- Tai Giai doan 1 Khu d6 thi va dich vu VSIP Nghé An (Phia Déng gidp
Khu dan cwe VSIP Nghé An, khu cdy xanh va duong D15; phia Tdy gidp duong
DI1; phia Nam gidp duong N18B; phia Béc gidp Khu cdy xanh va duong Vinh
— Cura Lo).

- Tai Giai doan 2 Khu db thi va dich vu VSIP Nghé An (Phia Déng gidp
duong DI2; phia Tay gidp dwong D11, phia Nam gidp duong N16; phia Bac
gidp dwong R14).

h) Thoi han hoat ddng ciia du 4n: Dén hét ngay 30/6/2065.

Pidu 2. Trach nhiém cta Nha diu tu chuyén nhuong va Nha du tu nhan
chuyén nhuong;:

1. Hoan thanh viéc ky két hop ddng chuyén nhugng va ban giao du an Khu
dan cu sé 3 VSIP Nghé An chuyén nhugng theo quy dinh phap luét hién hanh.

2. Phan dinh 1o ranh gi6i du 4n Khu dén cu s6 3 VSIP Nghé An duoc
chuyén nhugng, dam bao doc lap véi cac du 4n thanh phéan khéc thudc du an
Khu cdng nghiép, d6 thi va dich vu VSIP Nghé An trong viéc dau tu, xay dung,
kinh doanh ciing nhu viéc quéan ly, van hanh sir dung sau khi du an Khu déan cu
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s6 3 VSIP Ngh¢ An hoan thanh, trénh tranh chap, khidu kién, khiéu nai; khong
lam thay d6i muc tiéu duge phé duyet.

3. Tréch nhiém cua Bén chuyén nhuong (Cong ty TNHH VSIP Nghé An):

- Chuyén giao quyen va nghia vu cua minh d6i voi du an Khu dan cu sé 3
VSIP Nghé An cho nha dau tu nhan chuyen nhuong (Cong ty C6 phan Phat trién
bat dong san Minh Phat) dé t;ep tuc dau tu xay dung, kinh doanh, quan ly, van
hanh theo quy dinh; trir cac quyén va nghia vu da thuc hién xong ma khong lién
quan dén nha dau tu nhan chuyén nhuong.

- Chuyen g1ao hé so lién quan cho bén nhan chuyen nhuong; thong bao kip
thoi, day di, cong khai va giai quyét thoa dang quyén, lgi ich hop phép cua
khach hang va céc bén lién quan t6i du an chuyén nhugng.

- Phéi hop véi bén nhan chuyén nhuong lam thu tuc chuyén quyen st dung
d4t cho bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh ctia phdp luét ve dat dai; thuc
hién céc hd so, thu tuc lién quan khéc theo ding quy dinh va ding cac ndi dung
da cam két, dam bao quyen va nghia vu cla cac bén lién quan, chiu hoan toan
trach nhiém lién quan dén dy an trong khi thuc hién chuyén nhugng.

- Theo d&i va thong bao kip thodi véi co quan nha nude co tham quyen vé
hanh vi vi pham trong vi€c str dung dAt, dau tu xdy dung cta bén nhén chuyén nhuong.

- Thuc hién nghia vu d6i véi ngén sach Nha nudce vé& hoat dong chuyén
nhuong du 4n va céc nghia vu cd lién quan theo quy dinh cua phap luat.

- T4 chire trién khai cac du’ 4n nha & xa hoi, cac cong trinh ha tang xa hoi
dam bao dong bo véi viée trién khai cac du 4n nha ¢ thanh phan, dap ung kip
thoi nhu cAu séng, sinh hoat clia ngudi dén trong Khu do thi va dich vu VSIP
Nghé An.

4, Trach nhiém cua Bén nhén chuyén nhugng (Cong ty C4 phén Phét trién
bat dong san Minh Phat):

- K& thira va thuc hién quyén, nghia vu cua nha diu tu chuyén nhugng
(Céng ty TNHH VSIP Nghé An) da chuyen giao.

- Tiép tuc dAu tu x4y dung, kinh doanh dy 4n theo ding tién do, n6i dung
clia du 4n di dugc phé duyét.

- Phéi hop véi bén chuyén nhugng lam thu tuc chuyen quyen stt dung dat
cho bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

- Phéi hop véi bén chuyen nhuong khép ndi dong bo ha tang ctia dy an
nhan chuyén nhugng véi tong thé ctia du 4n va khu vuc xung quanh dam bao
tuan thi dang quy hoach chi tiét ty 16 1/500 da dugc duyét.

- Thuc hién nghia vu dbi voi ngan sach Nha nudc vé hoat dong nhéan
chuyén nhugng du én va céc nghia vu c6 lién quan theo quy dinh phép luat.

@y
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- Qua trinh thuc hién du an, du tu, kinh doanh bét dong san phai dam bao
tuan thi theo ding céc quy dinh cta phap luat, dam bao tién d6 thuc hién du an
da duoc co quan chirc nang chap thuan.

Piéu 3. Trach nhiém cta céc co quan c6 lién quan.

1. Giao Ban Quan Iy KKT Déng Nam:

- Ra soat, danh gia cu thé ndi dung lién quan dén du an Khu cong nghiép,
d6 thi va dich vu VSIP Nghé An, du 4n Khu dan cu s6 3 VSIP Nghé An, hudng
dan, thuc hién cac thi tuc vé dau tu dam bao theo dung quy dinh hién hanh.

- Chi tri phéi hop S¢ Xay dung, UBND phuong Thanh Vinh, UBND xa
Hung Nguyén va céc co quan c6 lién quan: Huéng dan, kiém tra, gidm st vige
xiy dung tudn thii quy hoach chi tiét, thiét ké co so da dugc tham dinh, phé
duyét, dam bao két ndi dong bd ha tang k¥ thuét va ha tang xa hoi.

2. Giao cac S¢, nganh: Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh,
Thué tinh Nghé An, UBND phuong Thanh Vinh va UBND xa Hung Nguyén
theo chirc nang nhiém vu hudng dan, d6n dbc, kiém tra, giam sat viéc thuc hién
clia cac Nha dau tu theo ding quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Diéu khoan thi hanh.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh. ..

3. Chénh Van phong UBND tinh; Tha trudng, Giam ddc cée S, ban nganh,
don vi: Ban Quén Iy Khu kinh t¢ Déng Nam, Xay dung, Nong nghiép va Mbi
truong, Tai chinh, Thué tinh Nghé An; Chu tich UBND phuong Thanh Vinh, Chi
tich UBND x4 Hung Nguyén; Cac Nha dau tu va t6 chic, ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. g/

Noi nhgn: y/re TM. UY BAN NHAN DAN
i 21%“3533% UBND tinh KT. CHU TICH

- : inh; r I

- Che PCVP UBND tinh; : CHU TICH

- Phong CN;

- Luu: VT, CN(N.A.Tuén).
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