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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG

sé: 19416  /SXD-PTPT  Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 10 thing 12 nam 2025
V/v thong bao nha & hinh thanh

trong tuong lai du diéu kién dugc ban

d6i v6i 75 can nha & thap tang thudc

du an Khu déan cu Phu Long tai Phan

khu s6 15B, duong Nguyén Hiru Tho,

xa Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh

Kinh gui: Cong ty Qé phan Pia 6c Phu Long
(dt_ia chi: Lau 8, Téa~nhc‘z PV Gas Tower,
56 673 duwong Nguyéen Hitu Tho, xa Nha Bé)

So Xay dung nhan dugc Van ban sb 321/2025/PL-PC ngay 25/11/2025 (dinh
kém hé so) ciia Cong ty C6 phan Dia 6c Pht Long dé nghi thong bao nha & hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban dbi v6i 75 can nha & thap tang thude
du 4n Khu dan cu Phu Long tai Phan khu sé 15B, dudng Nguyén Hitu Tho, xa
Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy tiép nhdn hé so va hen tra két qua
v6i md ho so: H29.18-251125-0094 ngay 26/11/2025 cia Trung tam phuc vu hanh
chinh céng thuée S¢ Xay dung). S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Théng tin vé du an

- Tén du an : Khu dan cu Phu Long tai Phan khu s 15B.

- Dia chi : duong Nguyén Hiru Tho, xd Nha Beé, Thanh phé Hb
Chi Minh (trudc day 1a xa Phudce Kién, huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Chu dau tu : Cong ty C6 phan Dja éc Phu Long.

-Dia chi tru s& cua chu dau tu: Lﬁp 8,‘ Toa nha PV Gas Tower, sd 673 duong
Nguyén Hiru Tho, xa Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dién tich khu dat : 28.926,3 m? (thira dét s 402; t& ban do s6 18; bo dia
chinh xa Phudéc Kién, huyén Nha Beé (theo tai liéu nam 2004)).

- Quy mé nha ¢ : 75 can nha ¢ thap tang va 424 can ho (cong trinh cao
tang gdom 01 khéi dé, 02 kh01 thap cao 25 tang va 01 tang k¥ thuat).

- Noi dung dé nghi ctia chu dau tu: dé nghi x4c nhan nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duogc ban dél v6i 75 can nha ¢ thap tang thudc du 4n Khu
dan cu Phu Long tai Phan khu s6 15B, duong Nguyen Hiru Tho xa Nha Bé (tVan
ban s6 321/2025/PL-PC ngay 25/11/2025 Céng ty Cé phan Pia 6¢ Phii Long).

- Vé nha ¢ hinh thanh trong tuong lai trong du 4n Khu dén cu Pha Long tai
Phan khu s6 15B du diéu kién dugc ban: trude day, S¢ Xay dung da cé Cong van
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s6 9467/SXD-PTPT ngay 26/9/2025 théng bdo nha & hinh thanh trong tuong lai
du diéu kién dugc ban d6i véi 424 cin ho thudc du an.

II. Phap ly cia du an

~ Congty C6 phan Pia 6c Phu Long cung cap ho so dinh kém theo Vin ban
s0 321/2025/PL-PC ngay 25/11/2025 gdm cac van ban (ban chinh hodc ban sao
dugc ching thuc ding vai ban chinh hoac ban sao c6 doi chiéu véi ban chinh) nhu
sau:
1. Thong tin phap Iy vé ho so thii tuc ddu tw cia dy an
. Cong van scf) 1041 1/SI‘(HDT-KTDN ngay 05/8/2024 cta S& Ké hoach va
Dau tu co y kién v~é thu tuc dau tu cua du énv Khu dan cu Phi Long tai Phan khu sé
15B, duong Nguyén Hiru Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha Be.
2. Thong tin phap ly vé hd so quy hoach, thiét ké, xAy dung cia dw 4n
Quyet dinh s 453/Qb-UBND ngay 28/9/2007 cua Uy ban nhan dan huyén
Nha Bé vé phé duyét do 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1€ 1/2000 Khu

dan cu doc duong truc Béc-Nam (phan bén trai) bao gébm 14 khu dat cua Cong ty
TNHH Bia 6¢ Pht Long tai huyén Nha B¢, dién tich 49,09 ha.

- Quyét dinh s6 6342/QD-UBND ngay 02/11/2022 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd vé duyét diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty
16 1/2000 Khu dan cu doc dudng truc Bic-Nam (phan bén trai) bao gdm 14 khu
dat cta Cong ty TNHH Dbia bc Phu Long, tai Phan khu 15, xa Phudc Kién, huyén
Nha Be.

- Quyét dinh 56 123/Qb-UBND ngay 20/01/2020 cua Uy ban nhan dan
huyén Nha Be vé phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/500
Phén khu sé 15B dudng Nguyén Hitu Tho, xa Phuéc Kién, huyén Nha Be, dién
tich 28.926,28 m? do Cong ty C6 phan Pia dc Phii Long lam chu dau tu.

- Cong van sO 41/TC-QC ngay 11/2/2011 cua Cuyc Tac chién (thuée Bo
Tong tham muu-Bo Quoc phong) vé chap thudn do cao tinh khong xdy dung cong
trinh.

- Cong van sb 1288/PC07-D5 ngay 04/3/2020 ciia Phong Canh sat phong
chéy chita chday va ctru hg ctru nan (thuée Cong an Thanh phé H6 Chi Minh) tham
duyét vé phong chay chira chay d6i vai quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu déan cu
Phu Long-Phan khu s6 15B duong Nguyén Hitu Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha
Be.

- Cong van s6 1239/CNNB-KT ngay 08/5/2020 cua Cong ty C6 phan Cap
nude Nha Bé vé thoa thuan vi tri d4u ndi cap nude Khu dan cu Phu Long-Phan
khu 15B (mdt phan phan khu s6 15) duong Nguyén Hiru Tho, xa Phuéc Kién,
huyén Nha Be.

- Cong van so 905/PCDH-KTAT ngay 18/5/2020 cua Cong ty Pién luc
Duyén Hai vé viéc cdp dién cho du an Khu dan cu Pht Long-Phén khu s6 15B
duong Nguyén Hiru Tho, xd Phuéce Kién, huyén Nha Be.
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- Gidy chung nhan thdm duyét thiét ké vé phong chdy va chira chay s6
597/TD-PCCC ngay 08/6/2020 ctia Phong Canh sat phong chay chira chéy va ctru
h$ ctru nan (thugc Céng an Thanh pho Ho6 Chi Minh) dbi v6i Khu dan cu Phu
Long-Phan khu s6 15B duong Nguyén Hiru Tho, x3 Phudc Kién, huyén Nha Be.

- Quyét dinh s6 683/QD-STNMT-CCBVMT ngay 10/8/2020 cua S¢ Tai
nguyén va Mai truong veé phé duyét bao cao danh gid tdc dong moi trudng cua du
an “Phan khu s6 15B” tai xa Phudc Kién, huyén Nha Bé cua Cong ty Co phan Dia
6¢ Phui Long.

- Céng van sb 9366/SXD-HTKT ngay 17/8/2020 ctua So Xay dung vé xéc
dinh mép bo cao rach tiép gidp Phan khu s6 15B dudng Nguyén Hitu Tho tai xa
Phude Kién, huyén Nha Be.

- Céng van s6 615/HPXD-QLDA ngay 17/11/2020 ctia Cuc Quan ly hoat
dong xay dung (thudc Bo Xay dung) thong béo két qua tham dinh thiét ké co s ha
tang k¥ thuat thudc du an Phan khu s6 15B duong Nguyen Hiru Tho tai xa Phudc
Kién, huyén Nha B¢, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Céng vin s6 42/HPXD-QLDA ngay 05/02/2021 ctia Cuc Quan ly hoat
dong xay dung (thudc Bo Xay dung) thong bao két qua tham dinh thiét ké co so
nha & thap tang thudc du an Phan khu sé 15B duong Nguyén Hitu Tho tai xa
Phudc Kién, huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Cong van sé 708/TTHT-HTTN ngay 04/3/2021 cua Trung tdm Quan ly ha
tang ky thuat (thudc So Xay dung) vé thoa thuan tuyén thoat nudc mua du 4n Khu
dan cu Pht Long-Phan khu sb 15B (m6t phan phan khu sé 15) xa Phuéc Kién,
huyén Nha Bé vao hé thong thoat nudc chung ctia thanh phd.

- Cong van sé 2536/SGTVT-KT ngay 17/3/2021 cua S¢ Giao thong vén tai
vé phuong an du ndi giao thong du 4n Phéan khu sb 15B duong Nguyén Hiru Tho,
xa Phudc Kién, huyén Nha Bé do Cong ty Co phan Pia 6¢ Phti Long lam chu dau
tu.

- Cong van s6 2435/STNMT-CCBVMT ngay 29/3/2023 cua S¢ Tai nguyén
va Mai truong vé tra 10i Cong van sé 62/2023/PL-QLDA ngay 10/3/2023 lién
quan dén thu tuc méi truong du 4n Phéan khu s6 15B duong Nguyén Hitu Tho, xa
Phudc Kién, huyén Nha Beé.

- Cong van sb 114/HDXD- DA ngay 03/03/2021 cua Cuc Quan ly hoat dong
xay dung (thudéc Bo Xéy dung) vé diéu chinh thong tin tai van ban sé 42/HPXD-
QLDA ngay 05/02/2021 vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co sé nha &
thap tang thudc du 4n Phan khu sé 15B duong Nguyén Hiru Tho tai x4 Phudc
Kién, huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh.

Quyet dinh s6 03-01/2024/QD-TGP ngay 12/01/2024 cta Coéng ty Co
phan Dia ¢ Phu Long phé duyét du an Khu dén cu Phu Long-Phan khu s6 15B
(mét phan phan khu sé 15) xa Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phd HO Chi
Minh.

\ 7\



4

- Quyét dinh so 26-01/2024/QD-TGD ngay 15/5/2024 cua Cong ty Cb phan
bia 6 ¢ Phii Long vé phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ke co s& hang muc ha
tang ky thuat thudc dy an Khu dan cu Phu Long-Phan khu s6 15B (mot phan Phan
khu s6 15), duong Nguyén Hiru Tho, x4 Phude Kién, huyén Nha Be.

- Quyét dinh s6 41 -01/2024/QD-TGD ngay 15/8/2024 cua Cong ty Co phan
Dia 6c Phii Long vé phé duyét thiét ké trién khai sau thlet ké co s hang myc nha ¢
thép thudc du an Khu dan cu Phti Long-Phén khu s6 15B (mot phan Phan khu sb
15), dudng Nguyén Hiru Tho, xd Phudc Kién, huyén Nha Be.

- Gidy phép xay dung s6 42/GPXD ngay 11/11/2024 ctua S& Xay dung cap
cho Céng ty C6 phan Dia éc Phu Long dugc phép xéy dung hang muc cong trinh
ha tang ky thuat (duong giao thong+hé thong ha tang ky thuat doc theo dudng;
tram xu ly nudce thai; ke bao vé bo) thuée du dn Khu dén cu Phi Long-Phén khu
s6 15B, x4 Phuéc Kién, huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Thong bao khoi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung
sb 48/2024/PL- KQLDA ngay 24/3/2025 cua Cong ty C6 phan Dia ¢ Phu Long
d6i voi hang muc ha tang k¥ thudt va nha & thp ting thudc du an Khu dan cu Phu
Long-Phén khu s6 15B, xi Phuéc Kién, huyén Nha Be, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Bién ban s6 01/HTBPHT/PL-CEN ngay 17/1 1/2025 vé nghiém thu hoan
thanh bd phén cong trinh “Tram xur ly nudce thai (bé ngdm va nha van hanh)” thudc
du 4n Khu dan cu Pht Long-Phéan khu sé 15B, x& Phuéc Kién, huyén Nha Be,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bién ban s6 01/HTBPHT/PL-AK ngay 19/11/2025 vé nghiém thu hoan
thanh bd phan cong trinh “Hé théng cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac” thudce
du 4n Khu dan cu Pht Long-Phan khu sé 15B, x4 Phudc Kién, huyén Nha Be,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bién ban s 02/HTBPHT/PL-AK ngay 20/11/2025 vé nghiém thu hoan
thanh b phan cong trinh “Hé thng giao thong, cap nudc, thoat nude mua, thoat
nuée thai, ke bd bao v&” thude du an Khu dan cu Phu Long-Phan khu s6 15B, xa
Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Coéng van sd 3178/KTCN-CP3 ngay 09/ 12/2025 cia Phong Kiém tra
chuyén nganh (thude S¢ Xay dung) cé y kién vé hién trang dy an: “Péi véi Cong
trinh ha tang ky thuat: H¢ thong dwong giao thong (duong $6 2): dd thi cong bé
via, nén duong (dd thi cong I6p dd dam loai I, logi II, chua thi ~cong bé tong nhua
mdt duwong); Heé thong thodt nuwde mua: da thi cong xong hé thong cong, ho ga, Hé
thong cap nudc: dang lam thi tuc ddu néi, cap nudc (theo y klen cuia chu dau tw);
Hé thong dién va thong tin lién lac: dang thi cong hé thong ong cho (chua lap tru
den); Cdy xanh chua thi cong; Tram xu Iy nuée thai: da thi cong xong phan thé
nha van hanh va bé ngam chua ldp dat thiét bi van hanh; Ke bao vé bo: dang
chudn bi thi cong theo tién dé do vi tri thuée khu nha 6 cao tang. Hién trang cong
trinh ha tang ky thudt thi cong dung Gidy phép xdy dung 42/GPXD ngay
11/11/2024 do S¢ Xay dung cdp. Poi voi 75 can thude khu nha & thap tang da thi
cong xong phan thé (ngoai trir 4 cdin khu B chua thi céng mdi, gom.: B2, B3, B4,
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BS5), hién dang xdy twong, ngdan vach, phit hop thiét ké co so va thiét ke co so diéu
chinh dwgc Cuc Quan ly hoat dong xdy dung thdm dinh tai Véin ban s6 42/HPXD-
OLDA ngay 05/02/2021, Vén ban so 114/HPXD-DA ngay 03/3/2021".

3. Thong tin vé dat dai ciia du 4n

- Bién ban ghi ngay 01/12/2004 cua Hoi dong dau gia quyén sir dung dat vé
dAu gia quyén sir dung dét 14 khu dat dién tich 44,4948 ha phia trai dudng Nguyén
Htru Tho, huyén Nha Be.

- Cong van 50 10035/STC-HPDGD-NS ngay 01/10/2007 ctia Hoi dong dau
gid quyén st dung dat vé cép Gidy ching nhan quyén su dung dat cho céc khu dét
con lai ctia du 4n 44,4948 ha phia trai duong Nguyén Hiru Tho, huyén Nha Bé cho
Cong ty TNHH Phu Long.

- Gidy x4c nhan sb 651/GXN- CCT ngay 01/9/2010 cua Chi Cuc thué huyén
Nha Be xdc nhan Céng ty TNHH Dia 6¢ Phu Long da thuc hién day du nghia vu
tai chinh vé 18 phi trudc ba ddi véi cac thira dit & phia trai duong Nguyén Hitu
Tho, huyén Nha Bé (trong d6 co céc thua dat tai Phan khu sé 15).

- Gidy chimg nhéan quyen sir dung dat s6 AK 485710 (s6 vao s6 cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat: T00728); Thira dit sé 402, To ban dd s 18, Bo
dia chinh xa Phuéc Kién, huyén Nha Beé (tai liéu 2004); Dién tich 28.926,3 m?;
Muc dich st dung déat: dat khu dan cu d6 thi (timg muc dich st dung dat theo
Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/2000 s6 453/QP-
UBND ngay 28/9/2007 cua Uy ban nhan déan huyén Nha Be) duge S¢ Tai nguyén
va Mbi truong cap cho Cong ty C6 phan Pia 6c Phii Long vao ngay 06/10/2008
(duge Van phong cong chimg Phu My Hung chimg nhan ban sao ding véi ban
chinh vao ngay 17/9/2025 (s6 ching thuc 31640, quyén sé 03-SCT/BS)).

Tai phan VI Nhing thay doi sau khi cdp gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, c6 nodi dung Van phong dang ky dat dai Thanh phd xdc nhén “Xéa noi dung
dang ky thé chap ngay 13/02/2025 theo ho so s 040523.XC.003” vao ngay
26/02/2025.

- Cong vin s6 5081/SNNMT-KTD ngay 10/9/2025 ctia S& Nong nghiép va
Mbi trudng vé nghia vu tai chinh khi thay di chi tiéu quy hoach kién trac dbi véi
Phan khu s6 15B (mot phan Phan khu 15) tai du an Khu dén cu Phu Long, xa
Phudc Kién, huyén Nha Bé do Cong ty C6 phan Pia 6¢ Phu Long lam chii déu tur.

4. Thong tin vé tinh trang thé chip va bao linh cia Ngin hang thuong
mai

- Van ban s6 321/2025/PL-PC ngay 25/11/2025 cua Cong ty C6 phan Dja dc
Pht Long, trong dé Cong ty cam két ndi dung: “Céng ty Phii Long cam két chiu
hodan toan moi trdch nhiém trude phdp ludt vé tinh day di, chinh xdc, trung thuc
Vé cdc thong tin cua du an, chu dau tw, nha ¢ hinh thanh trong twong lai dwoc
cung cap cho Quy co quan va cdc cam két sau day:

- Khéng thé chap Gidy chimg nhdn quyefn su dung dat va can hé thude Duw
an Khu dan cw Phu Long - Phan khu 15B tai bat ky to chikc hodc ca nhdn nao.

er
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- Quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat cia Dy dn Khu dan cu Phii
Long - Phdn khu 15B khong thugc truong /’lO’p dang c6 tranh chdp; khéng thuéc
truong hop bi cam hodc dinh chi giao dich va ciing khong thudc truong hop bi ké

”»

bién dé bao dam thi hanh dn”.

- Van ban s 2262HBIDV Q7SG ngay 19/11/2025 cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan Péu tu va Phat trién Viét Nam-Chi nhanh Quan 7 Sai Gon cam két vé
viéc phat hanh thu bao 1anh nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du an Khu dan
cu Phu Long-Phan ld}u 15B, hang muc nha ¢ thap tang, tén thuong mai “du én
Essensia Parkway”; so tién bao 1anh t61 da 200 ty dong.

5. Théong tin vé cac ndi dung khac ¢6 lién quan

- Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép cong ty co phan do Phong Pang
ky kinh doanh (thu¢c S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh) cdp (Ma s doanh

nghiép: 0303739921; Pang ky lan dau: ngay 28/12/2007; Dang ky thay doi lan tha
20: ngay 23/6/2025; Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Dia 6¢c Phu Long).

- Cong van s6 258/UBND-QLDT ngay 06/02/2025 cua Uy ban nhan dan
huyén Nha Bé vé xac nhan khong tranh chap lién quan dat dai, xay dung tai du 4n
Khu dan cu Pht Long-Phan khu s6 15B duong Nguyén Hitu Tho, xi Phuéc Kién,
huyén Nha Be.

- Cong van s6 698/UBND-KT ngay 19/9/2025 cua Uy ban nhan dén x& Nha
Bé c6 y kién lién quan du 4n, cu the “Bén thoi diém hién tai, Uy ban nhan ddan xa
Nha Beé chua nhan dwgc thong tin vé khiéu nai, tranh chdp, ké bién dé dam bao thi
hanh dn, cam giao dich lién quan ¢ dat dai va xdy dung tai dw dn Khu ddn cuw Phii
Long-Phdn khu 15B, dwong Nguyén Hitu Tho, xd Nha Bé (trudc ddy la xd Phudc
Kién, huyén Nha Bé)”.

- Vén ban s6 3 10/2025/PL-PC ngay 18/11/2025 cua Cong ty C6 phan Dia ¢
Phu Long vé cung cap thong tin danh sach c6 dong hién tai ctia Cong ty C6 phan
Dia 6c Phu Long.

I1L. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban

Theo Vin ban sé 321/2025/PL-PC ngay 25/11/2025, Cong ty Co phan Dia
¢ Phu Long d& nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc
ban ddi véi 75 cdn nha & thip tang tai du 4n Khu dan cu Phu Long tai Phan khu s6

15B, duong Nguyen Htu Tho, x& Nha Be, Thanh ph6 H6 Chi Minh (trude day la
x4 Phudc Kién, huyén Nha Beé, Thanh pho H6 Chi Minh).

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap
irng dé dwgc ban

Can ct hd so dé nghi cua Cong ty C6 phan Pia 6c Phu Long tai Vin ban 56
321/2025/PL-PC ngay 25/11/2025; tién do xay dung cong trinh dugc Phong kiém
tra chuyén nganh kiém tra, ghi nhan tai Cong van s6 3178/KTCN-CB3 ngay 09

/12/2025 va quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dong san, S& Xy dung thong
bdo 75 cin nha & thip tAng thudc du 4n Khu dan cu Phu Long tai Phan khu s6
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15B, dudng Neuyén Hitu Tho, xa Nha B¢, Thanh phd Ho Chi Minh do Cong ty C6
phan Pia 6c Phu Long lam chu dau tu du didu kién ctia nha & hinh thanh trong
tuong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bét
dong san nadm 2023 (dinh kem Phu luc chi tiét).

r A A x ‘C r.e ? A r
V. Trach nhiém, yéu cau doi voi chu dau tw du an

1. Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé du an, chu déu tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xdc, trung thuc d01 v6i ho so phap ly dinh
kém va ndi dung da cam két ctia Cong ty Cb6 phan Pia oc Phu Long tai Van ban sO
321/2025/PL-PC ngay 25/11/2025 va Van ban s6 310/2025/PL-PC ngay
18/11/2025.

2. Chiu trach nhiém Yé dam bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ung du diéu kién dé ban theo quy dinh tai Dieu 24 Ludt Kinh doanh bat
dong san nam 2023.

3. Ky Hop dong mua bén nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuén thu quy dinh
va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cta phép luét vé kinh doanh bat dong san.
Hop dong mua béan nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023 va theo Hop dong mau dugc quy dinh tai Diéu 12
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu va quy dinh khac c¢6
lién quan.

4. Chi duoc thu tién dit coc khong qué 5% gia ban nha & tir bén dat coc dé
mua khi nha & di c6 di cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat
Kinh doanh bat dong san ndm 2023. Sir dung tién da thu tir bén mua dé dau tu xay
dung du an dung muc dich st dung theo thoa thuén trong hop ddng da ky két; tuan
thii quy dinh ctia phap luat vé phong, chdng rira tién.

5. Viéc thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc
thuc hién nhiéu lan lan dau khong quéa 30% gia tri hop dong bao gom ca tlen dat
coc, nhiing lan tiép theo phai phtl hop véi tién do xdy dung nhung tong sb khong
qua 70% gia tri hop ddng khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo quy
dinh tai Diéu 25 cta Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023; phai st dung tién
ung trude cua khach hang theo dung muc dich da cam két. Néu bén mua chua
duoc cap Gidy chung nhén vé quyén su dung dat, quyen so hiru tai san gén lién voi
dat theo quy dinh cua phép luat vé dét dai thi chu dau tu khong dugc thu quéa 95%
gia tri hop. dong; gia tri con lai cua hop dong dugc thanh toan khi co quan nha
nudc co tham quyén da cap Gidy chung nhan vé quyen sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién v6i dét theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai cho bén mua.

VI. Pé nghi ciia S¢' Xay dung

1. Trude khi dua bat dong san, du 4n bat dong san vao kinh doanh, Cong ty
C6 phan Pia 6c Phu Long phai cong khai ddy du, trung thuc va chinh xac thong tin
du 4n theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bt dong san ndm 2023 va Diéu 4
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh pht. Thuc hién ché do
bao céo thong tin, dir liéu vé bat dong san trude khi dua vao kinh doanh va thong
tin, dir liéu vé giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 va khoan
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1,2, 3 Pidu 17 ‘Nghi dinh so 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu, gui
So Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va quan ly theo tham quyén.

2. Truong hop sau khi S6 Xay dung c6 vén ban thong béo vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai dy én du diéu kién dugc ban nhung Cong ty Cb phan Dia
6c Phu Long khong ban ma thuc hién thé chap nha ¢ nay hodc dang ky bién phép
bao dam khac (nhu thé chdp quyén sur dung dat, thé chép tai san gin lién véi dat
hodc hinh thirc thé chip/dang ky bién phap bao dam khéc) thi viéc béan nha & nay
sau khi thé chép/déng ky bién phép bao dam khéc chi dugc thuc hién khi co du
diéu kién va cé Van ban thong bao cua S¢& Xay dung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 183 Luat Nha & nam 2023.

3. Trude khi ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, Cong ty C6 phan Dia 6¢
Phu Long phai ky két thoa thuan cap bao lanh v6i Ngan hang thuong mai trong
nude/Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam
(Bén bao lanh) v€ viéc Bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai chinh thay cho Céng
ty C6 phan Pia 6c Phu Long (Bén duogc bao lanh) d6i véi bén mua nha ¢ (Bén
nhan bao 1anh) khi Céng ty khéng ban giao nha ¢ theo cam két trong hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Can ctr thoa thuan cap bao lanh da ky, Cong ty C6 phan Pia ¢ Phti Long ¢6
trach nhiém lam viéc v6i Bén bao lanh dé c6 dugc van ban cam két cua Bén bao
lanh khang dinh s€ phat hanh thu bao lanh cho tt ca bén mua nha & thude du 4n
duoc chap thuan cép bao lanh cta chu dau tu. Cong ty Co phan Dia ¢ Phii Long
¢6 trach nhiém gui ban sao van ban cam két nay cho bén mua khi ky két hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Truong hop bén mua nha o tu chéi viéc
bao lanh cho nghia vu tai chinh cta chi dau tu dbi véi minh thi phai dugc thoa
thuén bang van ban tai thoi diém ky két hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai.

Coéng ty C6 phan Pia dc Phii Long c6 trach nhiém gtri hop dong mua ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cho Bén bao lanh dé dé nghi Bén bao lanh phat
hanh thu bao lanh vé viéc Bén bao lanh s€ thuc hién nghia vu tai chinh thay cho
Cong ty d6i voi bén mua nha & khi Cong ty khong ban giao nha ¢ theo cam két
trong Hop dong cho bén mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023 va quy dinh phép luat vé bao lanh ngan hang

4. Thuc hién viéc ban nha ¢ trong du an cho td chirc, cd nhan nudc ngoai
(néu co) theo quy dinh phap luat vé nha ¢ va kinh doanh bat dong san.

5. Trién khai thuc hién du an theo muc tiéu dau tu, ndi dung du én, tién do
va cac ndi dung khéc duge quy dinh tai cac van ban phap ly cua du an da dugc co
quan nha nudc c6 thAm quyén chip thuan. Thuc hién day du yéu cau déi voi du an
bat dong san va trach nhiém ctia chu dau tu du 4n bat dong san, trach nhiém cuta
bén ban nha & theo quy dinh tai Piédu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023, theo phap ludt vé nha o, dét dai, dau tu, quy hoach, xay dung va céc
quy dinh phap luat khac kem quy dinh huéng dan thuc hién c6 lién quan.
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S& Xay dung thdng béo dén Cong ty C6 phan Dia 6c Phu Long biét va to
chure thuc hién theo quy dinh./.
Noi nhin:
- Nhu trén; P/
- UBND x4 Nha B¢ (dé biét);
- Vin phong dang ky dit dai Thanh phé (dé biét);
- Ngan hang Nha nudc Khu vuc 2;
- Ngan hang BIDV-Chi nhanh Quén 7 Sai Gon;
- Ban GDPS: GD, PGP Man (dé béo c4o);

KT. GIA’M DQC
GIAM POC

- Phong Kiém tra chuyén nganh;
- T6 CNTT-VPS (dang Website);

- Lwu: VT, PTDT (br: 178).f )}, ; x
(hs: H29.18-251125-0094) (05@ Pham Minh Man

—

Nat






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H})/gH H Péc lap-Tu do-Hanh phic
Q.

Phu luc
DANH SACH 78 2 / THAP TANG THUOC DU AN KHU DAN CU PHU
LONG TAI PHARKHU SO 15B, PUONG NGUYEN HUU THQ, XA NHA BE
(TRUGC PAY LA XA PHUOC KIEN, HUYEN NHA BE)
Binh kém theo Cong van 56 ... 494 16./SXD-PTPT ngay. 40 thang L2 nam 2025

cua So Xdy dung)
Ky hi€u cin nha
(theo ban vé dinh
kem Giay phép xa n e v vm ak Dién tich XA
Stt | Khu — );5 / GIP;XDy Dién tich 16 dat WS- SO tang
ngay 11/11/2024
cua S¢ Xay dung)

(1) (2 (3) (4) &) (6)
1 A Al 217,5 94,5 4
2 A A2 161 94,5 4
3 A A3 161 94,5 4
4 A Ad 161 94,5 4
5 A AS 161 94,5 4
6 A A6 161 94,5 +
7 A A7 161 94,5 4
8 A A8 161 94,5 +
9 A A9 161 94,5 4
10 A Al0 161 94,5 4
11 A All 161 94,5 4
12 A Al2 161 94,5 4
13 A Al3 161 94,5 4
14 A Al4 161 94,5 4
15 A AlS 161 94,5 4
16 A Al6 161 94,5 4
17 A Al7 161 94,5 4
18 A Al8 161 94,5 4
19 A Al9 161 94,5 4

20 A A20 161 94,5 4

21 A A21 161 94,5 4

22 A A22 161 94,5 4

23 A A23 161 94,5 4

24 A A24 161 94,5 4




Ky hiéu cian nha
(theo ban v& dinh

kem Giay phép xa e oo Dién tich X

Stt | Khu - sé}:lg/GlliXDy Dién tich 16 dat xﬁ).' il So tang
ngay 11/11/2024

cua S¢ Xay dung)
(1) (2) (3) (4) o) (6)
25 A A25 161 94,5 4
26 A A26 161 94,5 A
27 A A27 223,62 94,5 4
28 B Bl 282 117,8 -+
29 B B2 160 81 -
30 B B3 160 81 B
31 B B4 160 81 4
32 B B5 160 81 4
33 B B6 160 81 4
34 B B7 160 81 4
35 B B8 160 81 -+
36 B B9 160 81 -
37 B B10 160 81 A
38 B Bll 160 81 -
39 B B12 160 81 “
40 B B13 160 81 4
41 B B14 160 81 -
42 B BI15 160 81 4
43 B B16 160 81 -
4 B B17 160 81 +
45 B B18 160 81 4
46 B B19 160 81 4
47 B B20 160 81 4
48 B B21 160 &1 4
49 B B22 160 81 4
50 B B23 160 81 4
51 B B24 285,55 1178 4
52 C Cl 290 117,8 4
53 C c2 160 81 +
54 C C3 160 81 4
55 C C4 160 81 4
56 C C5 160 81 4
57 C Co6 160 81 4
58 C C7 160 81 -+
59 C C8 160 81 4

1



Ky hiéu cian nha

(theo ban vé dinh
Stt | Khu l;ZTlgGs‘gymp;‘ég)’é;y Dién tich 16 dit gy‘-’“dgflz Sé thng

ngay 11/11/2024

cua S¢ Xay dung)
) (2) 3) (4) ©) (6)
60 C C9 160 81 4
61 C C10 160 81 4
62 C Cl1 160 81 4
63 C 12 160 81 4
64 C C13 160 81 4
65 C Cl4 160 81 4
66 C C15 160 81 4
67 B Clé6 160 81 -
68 C €17 160 81 4
69 C Cl18 160 81 4
70 C C19 160 81 4
71 C C20 160 81 4
72 C C21 160 81 4
73 C C22 160 81 4
74 C 23 160 72 4
75 C C24 282,9 117,8 4

Ghi chii: Cong ty C6 phan Pia 6c Phu Long chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc
va phai cung cap thong tin day du vé vi tri, ky hiéu/ma can h, dién tich, ... cho khach hang
mua nha ¢ trong qué trinh ky hop dong mua ban nha d@é

=t
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