UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc 1ap - Tu do — Hanh phic

Sb: 18996  /SXD-PTPT Ha Néi, ngay 30 thang 72 ndm 2025
V/v huéng dan viéc ban, cho thug,
cho thué mua NOXH tai cac du 4n
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi khong
str dung von dau tu cong, ngudn tai
chinh cong doan theo quy dinh cta
phép ludt vé nha 6.

Kinh gtri:
- S& Néng nghiép va Mbi truong; Cuc Thué Thanh phd;
- Cong an Thanh phd;
- UBND céac phuong, xa;
- Céc chu dau tu du 4n ¢ nha & x4 hoi;
- Céc dbi tugng duoc hudng chinh sach vé nha & x3 hoil.

S& Xay dung di co cac Van ban: S6 1919/SXD-PTDT ngay 12/3/2025 huéng
dan viéc ban, cho thué, cho thué mua NOXH tai cac dy 4n dau tu xay dung nha & xa
hoi khong str dung von dau tu cong, nguodn tai chinh cong doan theo quy dinh cia
phap luat vé nha &; S6 10022/SXD-PTDT ngay 05/8/2025 xac nhan diéu kién vé nha
&, thu nhép cho cac d6i twong hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi.

Thuc hién chi dao cia Bo Xay dung tai Van ban s6 13732/BXD-QLN ngay
19/11/2025; UBND Thanh phé tai cac Vian ban: S6 19661/VP-DT ngay 26/11/2025
vé kiém tra, xur 1y, chan chinh viéc dang ky, tiép nhan hd so mua, thué, thué mua &
xa hoi trén dia ban Thanh phd; S6 401/VP-DT ngay 28/11/2025 vé thyc hién noi
dung, dé xuat kién nghi ctia Cong an Thanh phd vé thuc hién chinh sach nha & x4
hoi trén dia ban Thanh phd; S6 402/VP-PT ngay 28/11/2025 cia UBND Thanh phé
vé mot s6 ndi dung vé ting cudng kiém soat hoat dong tu van, ding ky mua ban nha
& xa hoi trén dia ban Thanh phd; S6 383/VP-DT ngay 15/11/2025 vé kiém tra, xir Iy
mot sb nodi dung vé hoat dong tu van, dang ky mua ban nha & xa hdi trén dia ban
Thanh phd; S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Can ctr Luat nha & nam 2023; cac Nghi dinh cua Chinh phu: )
100/2024/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat nha ¢ vé
phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi; So 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 sira doi,
bd sung mot s diéu cuia Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024
ctia Chinh phu; S6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot so diéu
va bién phap thi hanh Nghi quyet 50 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Quédc hdi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi; cac
Thong tu cua Bo Xay dung: S6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat nha ¢; S6 09/2025/TT- BXD ngay 13/6/2025; s6 32/2025/TT-
BXD ngay 10/11/2025 stra d6i, bd sung mot sé diéu ctia Thong tu s6 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctia Luat Nha &; Quyét dinh s 25/2019/QD-UBND ngay 05/11/2019 cta

I Theo Diéu 76 Luét Nha & 2023.



UBND thanh phé Ha N¢i ban hanh Quy dinh vé quan 1y ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ xa@ hoi trén dia ban thanh ph6 Ha Noi va cac chi dao néu trén cia UBND Thanh
phé, B Xay dung, S¢ Xay dung hudng dan mot s6 quy dinh vé viéc ban, cho thug,
cho thué mua NOXH tai cac dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi khong str dung von
dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan, ( chi tiét tai Phu luc kém theo vin ban nay).

2. S& Xay dung dé nghi:

2.1. P6i véi chit ddu tw du an nha & xa hji:

(1) Thuc hi¢n nghiém trinh ty, thu tuc mua ban nha & xa hoi theo quy dinh
cua phép luat; dam bao cong khai, minh bach.

(2) Cong bd cong khai cac thong tin cta du an nha & x4 hoi trén trang thong
tin cia doanh nghi€p minh, dong thoi gui cac thong tin cuia dy an vé S¢ Xay dung,
Uy ban nhan dan cap xa noi c6 du an dé cong bo, dang tai trén cac kénh thong tin
chinh thong khac ctua dia phuong theo quy dinh.

(3) Boi v6i viée ndp ho so tryc tiép: Yéu clu chi dau tur bo tri nhicu diem tiép
nhan; phéan chia theo khung gio, ngay, hoac theo khu vue dan cu, co bién hudng dan,
¢6 luc lwong hd trg diéu tiét, phan luong dé tranh tap trung tai mot thoi diém. Chu
dau tu phai c6 phuong an du phong khi sb lugng ngudi ndp ho so vuot qua kha ning
ti€ép nhan. Truong hop can thi€t phai kéo dai thoi gian tiép nhan ho so thi kip thoi
thong bdo cong khai tai cac dia di€m ti€p nhan ho so, cadc phuong tién thong tin dai
ching va bdo cdo co quan c¢6 thim quyén dé dam bdo tat ca nhiing ngudi dang ky
déu dugc ti€p nhan ho so.

(4) Nghién ctru ap dung nhleu cach thirc tiép nhan hd so, ing dung cong nghe s0
nhu tiép nhan hé so truc tuyen xép hang dién tir, phat hd s0 online dé giam thiéu t6i da
thoi gian xép hang, khong dé tinh trang ngudi mua phai xép hang, chd doi trong thoi
gian dai hodc khong ndp dugce hod so trén moi truong dién tur.

2.2. Doi véi ngwoi mua, thué, thué mua nha & xa hoi:

(1) Nghién ctru cac quy dinh néu trén va chu dong tim hiéu quy dinh phap luat
de khong bi loi dung, truc loi.

(2) Khuyén cdo Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu mua, thué mua va thué nha
¢ xa hoi chi ndp ho so tai dia chi tiép nhan ctua chu dau tu theo cac chi dan dugc
dang tai cong khai trén website cua S& xday dung Ha Noi
(www.soxaydung.hanoi.gov.vn) va tai trang web chinh thic cua cac chu dau tu dy
an co nha ¢ xa hoi, khong qua cac san trung gian; nghiém cAm cac to chue, ca nhan
loi dung chinh sach vé nha ¢ xa hoi va nhu cau cta nguoi dan dé thu tién, tién dat
coc sai quy dinh.

(3) Chi lam viéc truc tiép, theo sy huong dan cia can b6 nhan vién cua chu
dau tu; khong mua - ban qua “co moi”, mdi gidi hay tin vao “sudt ngoai giao”, “sudt
ndi bg”.

(4) Chap hanh hudéng dan ctia nhan vién hoic lyc lugng bao vé tai diém nop
hé so, khong chen 14n, x6 day.

(5) Ké khai va chiu trach nhiém vé tinh trung thuc ctia hd so dang ky; chi nop
ho so tai mot du an, khong nhd nguoi khac dimg tén hd ho so.



2.3. Cong an Thanh pho chi dao cac co quan Cong an cap xa:

- X4c nhén diéu k‘ién vé thu nhap cho ddi tuong quy dirlh ta,i khoén 5 Diéu 76
cua Luat Nha & 9(’) nhu cau mua, thué mua nha ¢ xa hoi theo mau s6 05 ban hanh kém
theo Thong tu s6 32/2025/TT-BXD.

- Tiép tuc thuc hién hiéu qua cong tac quan Iy nhan ho khau, tam tr(, tam ving
dé theo doi nhimg ho, nhan khau dang cu tra thuc té trong cac can ho nha ¢ xa hoi;
thuc hién kiém tra thuong xuyén, nim bat viéc thay ddi nhan khau, ho gia dinh, ca
nhan va xac dinh cac truong hop ban lai, cho thué lai, cho ¢ nho, mugn, khong sur
dung hodc str dung khong dung muc dich dé &; kip thoi thong bao cho UBND cap xa
noi ¢6 cong trinh, du 4n nha & xa hoi dé kiém tra, xtr Iy vi pham theo quy dinh.

- Hudng dén céc cht du tu dy 4n nha & x4 hoi trén dia ban chip hanh nghiém quy
dinh cua phap luat trong qua trinh trién khai du an, xet duyét d6i tuong mua, thug, thué
mua nha ¢ xa hdi va ph01 hop véi chinh quyén dia phuong trong qua trinh quan ly, st dung
nha & xa hoi, khong dé phat sinh khiéu kién kéo dai, phirc tap vé an ninh trét t.

2.4. S6 Nong nghiép va Moi trwong:

DPén ddc, hudng dan Van phong dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai dat tai cac don vi hanh chinh cap xa hodac khu vyc lién xa, phuong thuc hién
xac nhan di€u kién vé€ nha & cho céac doi twong cd nhu cau mua, thué mua ddm bao
kip thoi theo quy dinh.

2.5. UBND cac xa, phuong:

- T6 chirc xac nhan thuc trang vé nha & cho ngudi ¢ nhu cdu mua, thué mua
nha ¢ xa hdi theo mau quy dinh.

- Tang cuong theo dbi, giam sat viéc tiép nhan, ban, thué, thué mua nha & xa
hoi tai cac dy 4n nha ¢ xa hoi trén dia ban ké tir ngay ti€p nhan ho so, xét duyét doi
tuong dén khi chu dau tu ky hgp dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa
héi voi khach hang.

- T6 churc cong khai thong tin déi v6i cac nodi dung tuyén truyén, phod bién, dé
nghi chap hanh chinh sach, phap luat vé dau tu xdy dung nha & xa hoi; hoat dong mua
ban nha ¢ x4 hoi va cac van dé co lién quan trén dia ban x4, phuong.

S& Xay dung dé nghi co quan, don vi, ngudi ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha
0 xa hdi, cadc nha dau tu cd nha ¢ xa hdi trén dia ban Thanh pho nghién ctru cac quy
dinh néu trén d€ trién khai thyc hign dam bao tuan thu quy dinh phap luat hién hanh./.

Noi nhgn: KT.GIAM POC ./
-Nhuteén; = ___PHO GIAM POC
- UBND Thanh phé (dé b/c); <D

- Giam d6c S¢ (dé b/c);

- Trung tAm Truyén thong, Dir liéu va Cong
nghé sd thanh phd Ha Noi (dé dang tai trén

Cong TT cua TP);

- VPS (dé dang tai trén Web So Xay dung);
- Luu: VT, PTDT (Thanh, Tuén, TOan 09b).

Luyén Van Phuong
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