UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 879 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lau dau ngay .29.thang 06. nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong nam 2025;

Can cir Ludt Dau tw nam 2020; Ludt Nha ¢ nam 2023, Ludt sira doi, bo
sung mét sé diéu cia ludt dau tw cong, ludt dau tw theo phirong thirc doi tdc
cong tu, ludt dau tw, ludt nha 6, ludt dau thau, ludt dién lwc, ludt doanh nghiép,
ludt thué tiéu thu dac biét va ludt thi hanh an déan sy nam 2022, Ludt sira doi
mot sé dieu ciia Ludt Quy hoach, Luat Pau tu, Ludt dau tw theo phuong thirc doi
tic cong tw va Ludt Pdau thau nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hwdmg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tw; Nghi dinh so
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Pau tie
vé thii tuc dau tw dic biét;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y nha & xa hoi;

Can cit Thong tw so 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bé Ké
hoach va dau tw Quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw
tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodi va xuc tien dau tw; T hong tu sO
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia B¢ Ké hoach va Pau tw sita déi, bo
sung mot so diéu ciia Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bé
Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tr tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodai va xuc tien dau tu,

Xét dé nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh sé 64/TTr-SXD ngay 30/5/2025
va ho so dé xudt chi trieong dau tw kém theo; dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai Bdo
cdo s6 326/BC-STC ngay 19/6/2025.

QUYET PINH:

, Diéu 1: Phé duyét chu truong dau tu d}l’ ér} Khu nha & xa hoi s6 01 tai khu s6
5, 80 9 thudc khu doé thi phia Nam thanh pho Bac Giang v6i ndi dung nhu sau:
1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Lya chon nha dau tu theo phap luat vé
dau thau va cac quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan.
2. Tén dy 4n: Khu nha ¢ xa hoi s6 01 tai khu s0 5, s6 9 thudc khu d6 thi
phia Nam thanh pho Bac Giang.



3. Muc tiéu dau tw

Du 4n khu nha & x3 hoi s6 01 tai khu sb 5, s6 9 thudc khu d6 thi phia Nam
thanh phd Bic Giang hudng dén muc tiéu can bang gitta phat trién do thi va an
sinh xa hoi, dam bao chd & 6n dinh cho cong nhan va nguoi thu nhap thap. Vi
sy vao cudc quyet liét cua chinh quyen va doanh nghlep, du an ky vong tr¢
thanh mo hinh kiéu mau trong phat trién nha ¢ x4 hoi tai mién Bic.

Du an hinh thanh khu nha & x3 hoi tao chd & dgm bao diéu kién séng V,E‘I
cac tién ich dich vu cho khoang 3.600 nguoi chu yéu hudng t6i cho cac doi
tuong dugc huong chinh sach vé nha ¢ xa hdi theo quy dinh ctia phap luat vé
nha &.

4. Quy mé dau tu

a. Quy mo xay dung:

Dy an duoc dau tu xay dung trén 02 6 dat (B-OXH-1 va B-OXH-3) c6 tong
dién tich dat khoang 14.466m2 thudc Do an Quy hoach chi tiét xay dung xay
dung khu s6 5, s6 9 thudc khu d6 thi phia Nam thanh pho Bic Giang duoc
UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 452/QD-UBND ngay
05/7/2019, phé duyét diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay
14/01/2020 va Quyét dinh s6 694/QD-UBND ngay 30/6/2023, gdm cac hang
muc cong trinh:

- Tai 6 dat B-OXH-1 (dién tich dt 1a 7.476m2): Xay dung cac toa nha ¢
xd hoi cao 19 tang noi va 01 tang ham; tong dién tich xay dung t6i da 2.990 m2,
tong dién tich san t6i da 56.810m2. Cac khong gian chirc nang trong cac toa nha
goém: Khong gian dé xe (bo tri tai tang ham); khong gian kinh doanh dich vu
thuong mai (t6i da 20% tong dién tich san nha ¢ cua dy an); cac can hd ¢; cac
khong gian sinh hoat cong dong, cong cong, ky thudt phuc vu chung cho ca toa
nha. Hé thong k¥ thuat cong trinh gom: He thong dién, chong sét, chiéu sang; hé
thdng thong tin truyén thong; hé théng thu gom, luu chira réc; hé thong diéu hoa,
thong gio; hé théng cip nudc va thoat nude; hé thong phong chay chira chay.

- Tai 6 dat B-OXH-3 (dién tich dat 1a 6.990 m2): X4y dung cac tod nha ¢
x4 hoi cao 17 tang ndi va 01 ting ham; tong dién tich xay dung toi da 2.796m2,
tong dién tich san t6i da 47.532m2. Cac khéng gian chiic ning trong cac tdoa nha
gom: Khong gian dé xe (bd tri tai ting ham); khong gian kinh doanh dich vu
thuong mai (toi da 20% tong dién tich san nha & cua dy &n); cac can hd ¢; cac
khong gian sinh hoat cong dong, cong cong, k¥ thuat phuc vu chung cho ca toa
nha. Hé thong k¥ thuat cong trinh gom Heé thong dién, chong sét, chiéu sang; hé
thong thong tin truyen thong; hé thong thu gom, luu chira rac; hé thong diéu hoa,
thong gid; hé théng cap nudc va thoat nudc; hé thdng phong chéy chita chay.

- Xay dung cac hang muc hé thong ha ting k¥ thut ngoai nha tai cac 6
dat (B-OXH-1, B-OXH-3): Xay dung dong bo hé thong cép dién, tram bién ap
cong suit khoang 4000kva; cip nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai; phong
chay chita chay; thong tin lién lac; cong trinh phu trg (néu c0); duong ndi bg,
san vuon canh quan,... trong pham vi cac 6 dat cta du 4n.



b. Quy md dén sé: Dy an déap tmg chd & cho khoang 3.600 ngudi.
c. San pham cua dy an cung cip:

Khoang 1.000 cin ho Nha ¢ xi hoi dé & va t6i da khoang 15.650m? san
kinh doanh dich vy, thuong mai.

d. Quén 1y ha ting khu d6 thi trong pham vi du an: Sau khi du 4n hoan
thanh, nha dau tu co trach nhiém ban giao hang muc duong dién trung thé va
tram bién ap cho co quan quan 1y chuyén nganh quan 1y theo quy dinh. Nha dau
tu ¢6 trach nhi€ém bao hanh cong trinh trong thoi gian quy dinh.

5. Téng von dau tw, co cAu ngufﬁn von dau tu clia dy an:

a. Téng von dau tu: 1.564.164,890 triéu déng, trong do:

- Chi phi dau tu xay dung theo suat von dau: 1.331.368,325 triéu dong;

(Trong dé riéng Chi phi Xdy ldp + thiét bi: 1.140.363,814 triéu dong)

- Chi phi GPMB va dau tu ha tang k¥ thuat hoan tra cho Nha nudc:

15.635,445 triéu dong;

- Chi phi khéc (ngoai suat von dau tu): 59.045,544 triéu dong;
- Chi phi du phong: 158.115,575 triéu dong.
b. Ngudn vdn, co cdu ngudn vbn cia du an:

Nha dau tu ding vén cha so hiru, von vay thuong mai va huy dong hop
phap khac dé dau tu toan bo du an; du kién co cau ngudn vén nhu sau:

- Vén chu sé hitu (t6i thiéu 20%): 312.832,978 triéu dong.

- Vén vay va cac nguon von hop phap khac (t6i da 80%): 1.251.331,912 triéu
dong.

c. Dy kién so bo tong chi phi thuc hién dy an: 1.564.164,890 triéu dong.

d. Dy kién so b) chi phi GPMB ciia dy 4n: Khu dét thyc hién dy an da
dugc giai phong mat bang.

6. Thoi gian hoat ddng ciia dw an: 50 nam keé tir ngdy chap thuan Nha dau tu.
7. Dia diém, dién tich dit thyc hién dw 4n

a. Dia diém: Phuong Tan Tién va Phuong Dinh K&, thanh phd Bic Giang, tinh
Bac Giang.

b. Dién tich dat thuc hién du an: Khoang 14.466m2.

8. Tién d9 thyc hién 4n

- Hoan thanh cac tha tuc vé "dét dai, xdy dyng; hoan thanh xay dung cong
trinh dua vao st dung: 30 thang ké tir ngay chap thuan nha dau tu.

- Pua du an vao van h’a‘lnh,’ khai thac: Sau khi hoan thanh va dam bao déy
du cac quy dinh phap ludt dén hét thoi han hoat dong du an.



9. U'u dii va hd tro diu tw va cac diéu kién ap dung

Nha dau tu duoc hudng vu dii theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

10. V@ viéc sé hiru nha é tai dw 4n d6i cac to chirc, ¢4 nhan nuwéc ngoai

Du &n thudc di¢n khong duoc phép cho td chtrc, c4 nhan nude ngoai sé hiru
nha &.

11. Phuwong thirc giao dat, kinh doanh sin pham duy 4n

a. Phuong thuc giao dét, thu tién str dung dat:

Nha nudc giao toan bd dién tich dat trong ranh gidi thuc hién dy an cho
Nha dau tu dé thuc hién.

Trinh tu, thi tuc giao dat, thu tién st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh va cua UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

b. Hinh thuc kinh doanh san pham:

Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong san pham khi dam
bao day 511”1 cac diéu kién theo quy dinh cua Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh khéc co6 lién quan.

12. Quan ly cong trinh sau khi dau tw

a. Dat va cac cong trinh ha ting duoc chuyén giao cho nha nudc:

Sau khi hoan thanh du tu, Nha dau tu ban giao hang muc duong dién trung
thé va tram bién ap cho co quan quan ly chuyén nganh quan ly theo quy dinh.
Nha dau tu c6 trach nhiém bao hanh cong trinh trong thoi gian quy dinh.

b. Pat va cong trinh do nha dau tu quan 1y, khai thac:

Nha dau tu tam thoi quan 1y, khai thac va phai ban giao lai cho Ban quan tri
nha chung cu ngay sau khi Ban Quan tri dugc thanh lap (trtr hang muc duong
dién trung thé va tram bién ap).

13. Cac ngi dung khac

- S& Xay dyng chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia s6 liéu va ho so dé
xuat du an.

- Céc ndi dung khac: Theo Ho so Dé xuét chu truong dau tu du an va cac
tai liéu co lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Céc S¢: Xay dung, Tai chinh, Nong nghi€ép va Moi truong; UBND thanh
pho Bac Giang va cac co quan lién quan c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién céc
cong viée ti€p theo dé lya chon nha dau tu va trién khai thyc hién dy an theo ding
quy dinh cta phap luat.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.



2. Thu truéng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S& Tai chinh, S&
Xay dung, S& Cong Thuong, S& Nong nghiép va Moi truong, Kho bac Nha nudce
khu vyc VI, Chi cuc Thué khu vyc VI; Cha tich UBND thanh phb Béc Giang va
cac t0 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
i I(\:ILlu Diﬁu ; PCT UBND tinh KT. CHU 11CH

- Cha tich, cac tinh; A 7

- VP UBND tinh: LDVP, TH, KTN; PHO CHU TICH
- Luu: VT, KTN Trung.

Pham Van Thinh
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