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Sé: 161 /QD-UBND Béc Ninh, ngay 04  thdng 4 ndm 2022

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cép lan dau: ngdy .04 thang4 nam 2022)

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Céin cir Ludt T6 chite Chinh quyén dia phwong ndm 2015;
_ Can cit Lugt Stka doi, b6 sung Ludt T6 chitc Chinh phii va Ludt T6 chikc chinh

quyén dia phuong nam 2019;

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cén cie Ludt Déu thau ngay 26/11/2013;

Cdn cie Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sta dsi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hamh mot s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Thong tw 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo truong Bo
K& hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tw tai Viét Nam, dau tu cuia Viét Nam ra nudc ngodi va xiic tién dau tu;

Can cir Nghi dinh 56 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy.
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6;

Cén ctk Nghj dinh 56  30/202 1/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu sika doi,
bé sung mot sé dzeu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND- -CP ngay 20/10/2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hrmng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6;

Cén cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi vé
phdt trién va quan Iy nha 6 xa hoi;

Can cit Nghi dinh s6 49/202]/NB CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh phu stra doi,
b6 sung mot so d‘zeu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh
phii vé phdt trién va qucm Iy nha ¢ xd hoi;

Cén cie Thong tw s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua Bo Xdy dung vé > hudng
dan thuc hién mot s0 ndi dung cua Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha & xd héi va Nghi dinh so § 49/2021/ND-CP ngay




01/4/2021 ciia Chinh phii sika doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP
ngay 20/10/2015 cia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha 6 x héi;

Can cir Quyét dinh 56 1 369/0D-TTg ngay 17/10/2018 ciia Thi tudmg Chinh
phi vé viéc phé duyét Pé dn diéu chinh quy hoach xdy dung viing tinh Béc Ninh
dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can cik Nghi quyer s6 13/NQ-HPND ngay 16/7/2021 cia Héi dcﬁng nhan dan
tinh Bdc Ninh vé viéc dé nghi théng qua danh myc du dn chuyen muyc dich s dung
dudi 10 ha dat trong lua, dudi 20ha dat riemg; d dn thu hoi dat dé phdt trién kinh
té - xd héi vi loi ich quéc gza cong cong nam 2021 trén dia ban tinh,

Cdn cik Quyét dinh s6 02/2021/QD-UBND ngay 01/02/2021 ciia UBND tinh
Bdc Ninh ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé lua chon chii dau tw dw dn khu
nha ¢ xa hdi khong sir dung von nha nwée trén dia ban tinh Béic Ninh;

Cén cik Quyét dinh s6 559/0D-UBND ngay 12/5/2021 cia UBND tinh Bic Ninh vé
viée phé duyét danh muc dy dn nha 6 xd héi can dau te xdy dung dot 1 néim 2021;

Céin cie Quyét dinh sé 422/0DP- UBND ngay 05/11/2021 ciia UBND tinh Bic
Ninh phé duyét chuong trinh phdt trién nha & tinh Bdc Ninh giai doan 2021-2025
va dinh hudng dén nim 2030;

Can cir Quyét dinh s6 787/0P- UBND ngay 21/6/2017 cia UBND tinh Bée
Ninh vé viéc phé duyét Chuong trinh phdt trién dé thi thanh phé Béc Ninh giai doan
2016- 2025, dinh hwéng dén niam 2030;

Can cu Quyét dinh sé 548/0D- UBND ngay 20/12/2021 ciia UBND tinh Bdc
Ninh vé viéc phé duyét K& hoach phdt trién nha & 05 nim giai dogn 2021-2025 va

ké hoach phdt trién nha & nam 2021, 2022 trén dia bon tinh Bdc Ninh;

Can cu Ouyét dinh s6 228/0P-UBND ngay 22/7/2021 cua UBND tinh Bac
Ninh vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi kp 2021-2030 ciia thamh phé Béc
Ninh, tinh Bic Ninh;

Xét To trinh s6 1761/TTr-SXD ngay 07/9/2021 va s6 265/TTr-SXD ngay
23/02/2022 cua S¢ Xdy dung vé viéc tham dinh, chdp thudn chi truong dau tw du
an dau tw xdy dung Khu nha ¢ xd héi tai phwong Nam Son, thanh phé Biéc Ninh,
tinh Bdc Ninh giri kém ho so dé xudt va tai lidu ¢ lién quan; S6 Tai nguyén va Moi
truong tai Van ban s6 1434/STNMT- CCOLDD ngay 24/9/2021; So Tai chinh tai
Van ban 56 1165/STC-PT ngay 23/9/2021; UBND thanh phé Bic Ninh tai Vén ban
56 2651/UBND-QLDT ngay 07/10/2021; UBND phwo*ng Nam Son tai Van ban so
322/CV-UBND ngay 14/10/2021; 8¢ Ké hoach va Pdu tw tai Bdo cdo thém dinh sé
85/BC-KHPT.KTPN ngay 15/3/2022.

QUYET PINH:

Picu 1. Chép thuan chu truong dau tu du 4n dAu tu xay dung Khu nha & x4
h¢i tai phudng Nam Son, thanh phd Bic Ninh, véi cdc noi dung sau day:



1. Hinh thire lva chon Nha dau tw: DAu thiu lya chon Nha déu tu.
2. Tén dw an: Du 4n dAu tu x4y dung Khu nha & xa hoi.
3. Muc tiéu dw an:

- Cu thé hoa Nghi quyét s6 01-NQ/TU ngay 26/9/2020 cua Dai hoi Dai bleu
Pang b tinh Béc Ninh 1an thir XX, nhiém ky 2020-2025 v& chuong trinh phét trién
nha 6.

-Cuthé hoa Quyét dinh s6 328/QP-UBND ngay 05/3/2021 cia UBND thanh
phd Béc Ninh vé viéc phé duyét quy hoach chi tlet khu nha & x& hoi tai phudng
Nam Son, thanh phd Bic Ninh; Ké hoach phat trlen nha ¢ tinh Béc Ninh nim 2021,
2022 va K& hoach 5 nim 2021-2025 theo Quyét dinh s6 548/QD-UBND ngay
20/12/2021 ctia UBND tinh Bic Ninh.

- Xay dung khu nha ¢ x& hoi theo huéng hién dai, ddng b6 vé co sé ha tang
x4 hdi, ha tang k¥ thuét d& bo tri céc d6i tuong du didu kién theo quy dinh, gop phén
dam bao an sinh x4 hoi va phat trién kinh té - x& hoi bén vimg.

4. Quy mo dw an: e
4.1. Quy m6 dan sb khoang 2.970 ngudi; quy md sir dung dét khoang: 3,586 ha. .~ ——."
4.2. Quy mb kién triic xdy dyung du kién (dién tich xdy dung, dién tich san, - e
s6 tang, mdt do xdy dung, hé so st dung dat....); 3
- PAu tu xay dung ddng bd ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hdi theo quy hoach S
chi tiét d duge UBND thanh phé Béc Ninh phé duyet tai Quyét dinh sé 328/Qb-
UBND ngay 05/3/2021; tuan thu tiéu chuén thiét ké va céc quy dinh phap luat.

- Cong trinh nha & x& hoi dugc xay dung trén khu dat co dién tich 16.714 ,9m>
theo dd 4n quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi duge duyét, gom

+ Cong trinh nha & x4 hoi CT1: cao 19 tang va 01 tang ham; dién tich xay
dung khoang 1.950m?, dién tich san x4y dung khoang 25.000m?,

+ Cong trinh nha & xa hoi CT2: cao 19 tAng va 01 tAng ham; dién tich xay
dung khoang 2.010m?, dién tich san xay dung khoang 25.000m>.

+ Cong trinh nha & x& hoi CT3: cao 19 tAng va 01 tAng ham; dién tich xay
dung khoang 2.343m?, dién tich san xay dung khoang 30.000m>.

- Cong trinh nha & thép tang:

+Nha & 1ién k& CL1: chidu cao 05 tdng; dién tich xay dung khoang 1.247m>;
dién tich san x4y dung khoang 6.300m?

+Nha & lién k& CL2: chiéu cao 05 tAng; dién tich x4y dung khoang 1.438m?;
dién tich san x4y dung khoéang 7.200m?,

- Trudng mam non: chidu cao 03 tang; dién tich x4y dung khoang 940m?;
dién tich san x4y dung khoéang 3.000m>.

4.3. San phém, dich vu cung cép:

- C4c cong trinh nha & x4 hoi cung cép khoang tir 581-788 can hd, cung cép
nha & cho cac doi tugng theo quy dinh cta phép luét.




- C4c cong trinh nha & llen ké  khoang 38 can, dugc ban, cho thué, cho thué
mua cho céc ddi twong c¢6 nhu cau dé bu dép chi phi dAu tu nha & x4 hoi, gop phan
giam gia ban, gia cho thué, gla cho thué mua nha & xa hoi.

- Céc cong trinh ha tang x4 hoi (cong vién cdy xanh, sén thé thao...), cong
trinh cong cdng (trudng hoc...) duoc dau tu xay dung dong b, dap tmg nhu cau
sinh hoat cia dan cu trong pham vi dy an.

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat duoc dau tu xéy dyng dong b, tiét kiém,

hiéu quéa bao gom day dt céc hang muyc lién quan cu thé: San nén, glao thong, cap

‘nudc, thoat nude, cap dién, thong tin lién lac, ... dam bao két ndi véi hé thong ha
tang k¥ thuat cia khu vue.

4.4. So bd phu’cmg &n déu tu xay dung, quan ly ha tAng trong va ngoai pham
vi du 4n; phan ha tAng ma Nha déu tu gitt lai dé dau tu kinh doanh, phan ha ting ma
Nha dau tur ban giao cho dia phuong:

Nha ddu tu c¢6 trach nhiém ban giao phin duong giao théng va ha ting k¥
thuat khdc ctia du én cho dia phuong quan ly theo quy dinh.

~4.5. Vi tri du an thu¢e khu vyuc do thi: thuéc phuong Nam Son, thanh pho
Béc Ninh, tinh Béc Ninh 13 db thi loai I.

4.6. Du 4n thudc pham vi bao vé cia di tich dugc cip ¢ thdm quyén cong
nhén la di tich quoc gia, di tich quoc gia dac biét: Khong.

4.7. Dy én thugc khu vyc han ché phét trién hozic ndi d6 lich sir (dugc xac
dinh trong do éan quy hoach d6 thi) cuia d6 thi loai déc biét: Khong.

5. Téng von diu tw cia du 4n:

Téng vén dau tu cta du an: 947.096.000.000 dong (Bang chit: Chin tram
bon muoi bay ty, khéng tram chin muoi sau triéu dong)

Trong do:

- So b chi phi thuc hién du 4n: 926.991.630.000 ddng.

- Chi phi dén bu, giai phéng mit bing: 20.104.370.000 dong.

6. Thoi han hoat dng cda dw 4n: 50 nam tinh tir ngay Nha dau tu dugc co
quan nha nude cé tham quyén quyét dinh giao dat, quyet dinh cho thué dat.

7. Dia diém thye hi¢n dy 4n:

- Pia diém thuc hién du 4n: Thudc dia ban phudong Nam Son, thinh phd Bic
Ninh, tinh Bic Ninh.

- Ranh gidi cua dy an dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Dong giap cdy xanh cach ly cia Khu cong nghiép.
+ Phia Tay giap quy hoach dit & va dAt thé duc thé thao.
+ Phia Bic giap vdi ranh gi6i khu s6 2 (giai doan).

+ Phia Nam giép véi tuyén dudng dién cao thé.

8. Tién dd thwe hién dw 4n: tir ndm 2022 dén nam 2027.
9. Cong nghé ap dung: khong.



10. U'u dai, hd trg diu tw va diéu kién 4p dung: wu dai theo quy dinh ctia
phap luét.
11. Cac didu kién khac dé thwc hién dy 4n dau tu: thuc hién theo quy dinh
ctia Luét PAu tu; Luat Nha &; quy hoach, dét dai, mdi truong, xay dung, lao dong,
phong chay va chita chay va quy dinh khac cta phép luét ¢ lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thye hién
1. Trach nhiém cuia co’ quan quan ly nha nwée:

a) S& Ké hoach va Bau tu: Chu tri t6 chirc thuc hién lua chon Nha dau tu theo
Nquy dinh cua Nghi dinh s& 25/2020/ND-CP.

b) S& Xay dung;:

- Lam bén moi thiu va td chirc ddu thau theo quy dinh cta Nghi dinh sb
25/2020/ND-CP khi c6 02 Nha déu tu dép Gng yéu ciu so bd ning luc, kinh nghiém.

- Chiu tréch nhiém vé viéc x4c dinh quy mo, tdng vén dau tu du 4n dam bao
phu hop véi tiéu chuén kg thuat, quy hoach va cdc quy dinh cta phép ludt; chiu
trach nhiém vé thong tin, s6 liéu béo céo tai hd so du 4n theo quy dinh phap ludt; ra
S04t cac quy hoach x4y dung va céc quy hoach c6 lién quan, s6 liéu v& quy md dén
s6, nhu cau st dung nha & va cac nhu cdu can thlet khac dam bao su phu hop cua
du 4n véi cac quy hoach duogc cép c6 thim quyén phé duyét.

- T chuc ra soét, tdng hop danh muc cc du 4n nha & dé danh gia tinh kha
thi, xdc dinh quy nha & dam béao phu horp v6i Chuong trinh, K¢é hoach phét trién nha
& tinh Béc Ninh giai doan 2021-2025 va tién d6 thuc hién du 4n.

- Chu trl, phéi hop véi cée co quan c6 lién quan d8 kiém tra, don dbc Nha ddu 7/
tur thue hién du 4n theo dtng quy dinh ctia phép luat; huéng dan Nha dau tu thyc hién 72,
céc thi tuc hanh chinh c6 lién quan dén thuc hién du 4n.

- Thue hién chttc ning quén Iy nha nuéc, kiém tra, don dbc Nha dau tu thuc
hién du 4n theo ding quy dinh cta phép luét. '

¢) Céc Sé: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, UBND thanh phé Béc Ninh,
UBND phucmg Nam Son va co quan, don vi ¢6 lién quan can cir chirc ndng, nhiém
vu phdi hop véi S& Xay dung huéng din Nha dAu tur trién khai thyuc hién du 4n theo
ding quy dinh.

2. Trach nhiém ciia Nha dau tw dwge lya chon:

- T6 chire trién khai thuc hién du 4n dam bao tuén thu cac ndi dung tai Quyét
dinh chép thuan chi truong dAu tu; Luat Pau tu; Luat Nha &; Luat Pat dai Luat
Kinh doanh bit dong san va cac quy dinh phap ludt c6 lién quan; quy hoach chi tiét
xay dung.

- B tri kinh phi dé giai phong mit bang va dau tu xay dung dam bao tién do
du én; thye hién cdc quy dinh phap luat vé bdi thudng, giai phong mét bing, thu hdi
dht, giao dt, cho thué d4t, tridn khai thuc hién du 4n dAu tur x4y dung, khai théc,
van hanh c6ng trinh, kinh doanh theo quy dinh phap luét.

- T4 chirc nghiém thu, ban giao theo ding quy dinh phép luat,...




- Ban giao c4c cong trinh ha ting k¥ thuat du 4n sau khi hoan thanh cho dia
phu:cmg quén 1y hodc co quan quén ly chuyén nganh sau khi hoan thanh x4y dung;
viéc ban giao nha & cho ngudi str dung chi duge thuc hién sau khi dé hoan thanh
nghiém thu dwa cong trinh nha & va céc cong trinh ha ting xa hoi phuc vu nhu cau
& néu trong ndi dung du an dugc phé duyét vao sir dung theo quy dinh cua phap
luét vé x4y dung.

- Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh.

Dicu 3. Piéu khoan thi hanh |

1. Quyét dinh chip thuan chu truong dau tunay cé hiéu luc ké tir ngay
04./4/2022.

2. Cac S&: K& hoach va Pau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi
truong, Tu phap; Cuc Thué tinh va UBND thanh phd Béc Ninh ¢6 trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho UBND thanh phd Béc Ninh, mdt ban gifi S& K&
hoach va Pau tir va m6t ban duoc lwu tai Vin phong UBND tinh Béc Ninh./.

Noi nhin: o/ TM. UY BAN NHAN DAN
NhubDitu%; KT. CHU TICH

- Chu tich va cdc PCT UBND tinh; HO CHU TICH

- Cac So: TN&MT, TC, XD, TP; . i

- Cuc Thué tinh;

- VP UBND tinh; CVP, PCVP.KTTH;
- Luu: VT, KTTH, TNMT, XDCB.
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