HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé:  /2025/NQ-HPND Dong Nai, ngay  thang — ndm 2025
DU THAO
NGHI QUYET

Quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vue, vi tri dit trong Bang gia dat
trén dia ban tinh Pong Nai

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong 56 72/2025/QH15;

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0H15
dwoc sita doi, bé sung boi Ludt s6 87/2025/QH 15,

Céin ci Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH 15 duoe sica déi, b6 sung boi Ludt s6
43/2024/QH15, Ludt sé 47/2024/QHI5, Lugt sé 58/2024/QHIS, Ludt sé
71/2025/QH1S, Ludt sé 84/2025/QH1S, Lugdt s6 93/2025/QHIS va Ludt s6
95/2025/QH1S5;

Céin ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cia Chinh phii vé thi hanh Ludt
Dét dai dwoe sira di, b6 sung boi Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP, Nghi dinh s6
226/2025/NP-CP;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat
dwoc sika ddi, b6 sung boi Nehi dinh sé 151/2025/NP-CP, Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP;

Céin cir Nghi dinh Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phdp dé t6 chitc, hudng dan thi hanh Ludt Ban hanh
vin ban quy pham phap ludt dwoc swa dsi, bé sung boi Nghi dinh s6
187/2025/NP-CP;

Xét To trinh $6... ......./TTr-UBND ngay......thang 11 ndm 2025 cia Uy
ban nhan dén tinh Dong Nai vé du thao Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi xdc dinh
khu vue, vi tri dat trong Bang gid dat trén dia ban tinh Déng Nai; Bdo cdo tham
tra ciia Ban Kinh té - Ngdn sdch; y kién thdao ludn cia dai biéu Hoi dong nhdn
dan tinh tai ky hop;

Hoi dong nhan dén ban hanh Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi xdac dinh khu
vuee, vi tri dat trong Bang gid dat trén dia ban tinh Dong Nai.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi quyét nay quy dinh v& tidu chi x4c dinh khu vuc, vi tri dt trong
Béng gia dat trén dia ban tinh Dong Nai theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 20 Nghi



dinh sé 71/2024/ND-CP quy dinh vé gia dat dugc stra doi, b sung boi Nghi
dinh sé 151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

. A A -
Dieu 2. Doi twgng ap dung
1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dat dai va cac co
quan, td chtrc ¢ lién quan.
2. Cac to chure, hd gia dinh, ca nhan st dung dat va cac doi tuong khac co
lién quan dén viéc quan ly, sir dung dat.

Diéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi quyét nay, céc tir ngit dudi day duge hiéu nhu sau:

l. Tuyén duong giao thong: La cac loai dudng bé trong khu vuc dé thi va
khu vuc nong thon duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 8, Diéu 9 Luat Puong bo $6
35/2024/QH15 va khoan 2 Biéu 29 Nghj dinh sb 140/2025/ND-CP quy dinh vé
phan dinh thim quyén chinh quyén dia phuong 02 cép trong linh vuc quan ly
nha nudc cia Bo Xay dung.

2. Vi tri dat: La vj tri duoc xac dinh gén véi timg tuyén duong giao thong
va can ¢t vao diéu kién két cdu ha tﬁmg ky thuat, ha t?mg x4 hdi, cac loi thé cho
san xuat, kinh doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai
trong khu vuc de phén loai thanh céac vi tri, trong d6 vi tri 1 1a vi tri ma tai do
cac thira dat/khu dat co cac yéu td va diéu kién thuan loi nhét, vi trf 2 12 vi tri ma
tai do cac thira dat/khu dét c6 cac yéu to va diéu kién kém thuén loi hon so véi
vi tri trudce do.

3. Pham vi dat: La khoang céch theo duong vuéng goc (tinh tién) tir moc
hanh lang an toan duong bo (HLATDB) dbi véi cac tuyén dudng giao théng da
¢6 quy dinh HLATDB (hoac tinh tir mép ngoai duong giao thong hién hiru ddi
v6i cac truong hop chua c6 HLATPB) dén mot diém can xac dinh gia dét trong
cung mét khu dét, thira dét,

4. Thira dét, khu dét mat tién duong: La thia dat, khu dat lién canh voi
tuyén dudng giao thong.

Dicu 4. Phan khu vue dat

I. Khu vue dd thi bao gdm cac phudng trén dia ban tinh Dong Nai dugce
cap cé tham quyén quyét dinh theo quy dinh phap luét vé t6 chirc chinh quyén
dia phuong.

2. Khu vuc néng thon bao gom céc xa trén dja ban tinh Pong Nai dugc
cép c6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh phép luat vé t6 chirc chinh quyén
dia phuong.



Piéu 5. Tiéu chi xdc dinh vi tri, pham vi dit nong nghiép

1. Vi tri dét

Péi voi cac loai dat nong nghiép (khong bao gdm cac dao, cli lao) gbém
dét trong cay hang nam (dat trong lua, dat trong cdy hiang nam khéc), dat tréng
cdy lau nam, dat 1am nghiép (dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san
xudt), dat nuédi trong thuy san, dat chan nuoi tap trung, dat nong nghiép khac
dugc phan thanh 02 vi tri nhu sau:

a) Vi tri 1 (Vi tri mat tién dudng giao théng): Thua dat, khu dat c6 mat
tién duong tiép gidp tuyén duong giao thong dugc quy dinh trong bang gia dat
dbi vai dat néng nghiép.

b) Vi trf 2 (Vi tri con lai): Thira dét, khu dat khong tiép gidp dudng giao
thong.

2. Pham vi dat

a) D4i véi thira dét, khu dat nong nghiép thudc vi tri 1 (khéng bao gom
cac dao, cu lao) duogc xac dinh theo 03 pham vi tinh tur mbc HLATDB vao dén
thira dt, khu dét nhu sau:

- Pham vi | duoc tinh tir mdc HLATDB dén hét mét thu 100.

- Pham vi 2 duoc tinh tir méc HLATDB ¢6 pham vi tir trén 100 mét dén
hét mét thir 200.

- Pham vi 3 duoc tinh tir mbc HLATPB ¢6 pham vi tir trén 200 mét tr&
1én.

Truong hop tuyén duong giao théng chua quy dinh HLATDB thi xac dinh
pham vi dét tinh tir mép ngodi dudng giao théng hién hiru cua tuyén dudng giao
thong.

b) Béi véi thua dat, khu dat nong nghiép thude vi tri 2: Khong xéac dinh
pham vi dat.

¢) Bdi v&i dat néng nghiép tai cac dao, cii lao xdc dinh mot vi tri va khong
xéc dinh pham vi dit.

Pitu 6. Tiéu chi xac dinh vi tri dit, pham vi dat phi nong nghiép

1. Vi tri dat:

a) Pbi voi nhém dat phi néng nghiép (khong bao gém dat khu cong
nghiép, dat cum cong nghiép, dét trong khu cong nghé cao, dét khu tai dinh cu,
dét phi néng nghiép tai cac dao, cu lao) dugc phén thanh 02 vi tri nhu sau:

- Vitri 1 (Vi tri mat tién duong giao thong): Thua dat, khu dit c6 mat tién
duodng tiép gidp tuyén dudng giao thong duge quy dinh trong bang gia dat doi
véi dét phi nong nghiép.



- Vi tri 2 (Vi tri con lai): Thua dét, khu dat khéng tiép giap duong giao
thong.

b) Dbi v6i dat khu cong nghiép, dat cum cong nghiép, dat trong khu cong
nghé cao, dat khu tai dinh cu, dét phi nong nghiép tai cac dao, ci lao duge xac
dinh mot vi tri.

2. Pham vi dat:

a) Doi voi thira dat, khu dat phi nong nghiép (khong bao gém dét khu
cong nghiép, dat cum cong nghiép, dit trong khu céng nghé cao, dat khu tai dinh
cu, dat phi néng nghiép tai cac dao, cli lao) thude vi tri 1 duge xéac dinh theo 03
pham vi tinh tir mbc HLATDB vao dén thira dat, khu dat nhu sau:

- Pham vi 1 duoc tinh tir mbdc HLATDB dén hét mét thir 50.

- Pham vi 2 dugc tinh tr méc HLATPB ¢6 pham vi tu trén 50 mét dén hét
mét thuir 100.

- Pham vi 3 duoc tinh tur mdc HLATDB ¢6 pham vi tir trén 100 mét tré
lén.

Trudng hop tuyén duong giao thong chua quy dinh HLATDB thi xac dinh
pham vi dét tinh tir mép ngoai duong giao thong hién hitu cta tuyén duong giao
thong.

b) Dbi véi thira dat, khu dét phi nong nghiép (khong bao gdm dit khu
cong nghiép, dat cum cong nghiép, dit trong khu cong nghé cao, dat khu tai dinh
cu, dat phi néng nghié¢p tai cac dao, cu lao) thugc vi tri 2 duge xac dinh theo 02
pham vi tinh tir méc HLATDB vao dén thira dat, khu dat nhu sau:

- Pham vi | duoc tinh tir mbc HLATDB cua tuyén duong giao thong dén
hét mét tht 50;

- Pham vi 2 duoc tinh tir mbc HLATDB cia tuyén dudng giao théng cé
pham vi tir trén 50 mét tro 1én.

Truong hop tuyén duong giao thong chua quy dinh HLATDB thi xé4c dinh
pham vi dat tinh tir mép ngoai dudng giao théng hién hiru cia tuyén duong giao
thong.

Céc tuyén duong giao thong tai diém nay dugc quy dinh cu thé trong Nghi
quyét ban hanh quy dinh bang gié dat.

¢) bbi voi dat khu cong nghiép, dat cum cong nghiép, dét trong khu cong
nghé cao, dat khu tai dinh cu, dét phi néng nghiép tai cdc dao, cti lao: Khong xac
dinh pham vi dt.

Piéu 7. Tiéu chi xac dinh vi tri dat chwa sir dung



1. Dbi véi céac loai dat chua xac dinh muc dich st dung (bao gém dat béng
chua str dung, dat ddi ndi chua sir dung, dat nii da khong cé rimg cdy), can cu
theo quy dinh tai Diéu 5 Nghj quyét nay va muc gia thap nhét cta thira dét, khu
d4t nong nghiép lién ké dé xac dinh vi tri va muc gia cy thé; truong hop khong
c6 thira dét, khu dét nong nghiép lién ké thi 4p dung mic gia cua thia dat, khu
d4t nong nghiép gén nhét.

2. Khi dat chua str dung duoc co quan Nha nudce ¢o tham quyén giao dat,
cho thué dat dé dua vao sir dung thi gia dat dugc xac dinh theo gia dat cing
tuyén duong, cung cap vi tri, pham vi va cung muc dich su dung.

Diéu 8. T6 chirc thye hién

1. Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém t6 chire trién khai thuc hién Nghi
quyét nay theo ding quy dinh phap luét.

2. Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh, cac Ban Hoi déng nhan dan tinh,
cac To Pai biéu Hoi dong nhan déan tinh va Dai biéu Hoi dong nhan dan tinh ¢6
trach nhiém giam sat viéc thyc hién Nghi quyét nay theo quy dinh.

3. pé nghi Uy ban Mat tran T qué)c Viét Nam tinh, cac td chure thanh
vién giam sat va van dong Nhén dén cling tham gia thuc hién va giam sat Nghi
quyét nay; phan 4nh kip thoi tdm tu, nguyén vong va kién nghi ctia Nhan dan
dén cac co quan co tham quyén theo quy dinh cla phép luat.

Nghi quyét nay da dwoe Hoi dong nhdn ddn tinh Déng Nai Khéa X Ky
hop thit .... théng qua ngay ... thang ... nam 2025 va ¢ hiéu luc ke tir ngay 01
thang 01 nam 2026.

Noi nhin: CHU TICH
- Van phong Chinh phu;

- Vu Phép ché - Bo Nong Nghiép va Méi trudng;
- Vu Phap ché - B4 Tai chinh;

- Cuc KTVB&QLXLVPHC - B§ Tu phap;

- Thuodng tryc Tinh dy;

- Doan Dai biéu Qudc hi tinh;

- Thudng tryc HDND tinh;

- Thudong trye UBMTTQVN tinh;

- Chu tich va cac Pho Cha tich HDND tinh;

- UBND tinh, Uy ban MTTQVN tinh;

- Van phong Tinh uy;

- Van phong DPDBQH va HDND tinh;

- Vin phong UBND tinh;

- Céac s0, ban, nganh tinh;

- UBND cac xa, phuong;

- Cong bao dién tu tinh;

- Béo va Phét thanh, truyén hinh Ddng Nai:

- Luu: VT, PCTHDND (...b).



