UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4266/ TTr-UBND Nghé An, ngay Oo.thang AL nam 2025
TO TRINH

Vé viéc thong qua Bang gia dat cac phuong, xa
trén dia ban tinh Nghé An ap dung tir ngay 01/01/2026

Kinh giri: Héi ddng nhan dén tinh Nghé An.

Thuc hién Luat D4t dai nim 2024; Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé gi4 dat; Nghi dinh s 226/2025/ND-CP
ngdy 15/8/2025 ctia Chinh ph stra doi, bd sung mot sb didu ciia cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai; Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Héi
ddng nhan dan tinh nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET BANG GIA PAT
NAM 2026

1. Co s6 chinh tri, phap ly

Can o Luat T chie chinh quyén dia phuong sb 72/2025/QH15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can ¢t Luat Ban hanh vin ban quy pham phéap luat sb 64/2025/QH15 ngay
19 thang 02 nam 2025;

Can cir Luit Dt dai nim 2024; Lut Sira di, bd sung mdt s dieu cla
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh

bat dong san s 29/2023/QH15 va Luat Céc td chirc tin dung sb 32/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024;

Céan cr Nghi dinh sO 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh ve gia dat;
Cén cir Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cla

Chinh phu quy dinh vé phan dinh thdm quyen ctia chinh quyén dia phuong 02
cap, phéan quyén, phan cap trong linh vuc dét dai;

Céan cir Nghi quyet s6 1678/NQ-UBTVQHIS5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban

thuong vu Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cap x4 cua tinh Nghé
An nam 2025;

Cin ot Nghi dinh s6 187/2025/NB-CP ngay 01 thang 7 nm 2025 v& viée

stra d6i, bo sung mét so dicu cuia Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4

nam 2025 quy dinh chi tiét mdt so diéu va bién phap dé to chirc, huéng dan thi, -
/
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hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phép ludt va Nghi dinh 6
79/2025/NDCP ngay 01/4/2025 ciia Chinh phi vé kiém tra, ra soat, hé théng
hoa va xu ly van ban quy pham phép luat;

Can ¢ Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sira doi, bo sung mét s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dat dai.

2. Co s6 thue tién
Tai khoan 3, Diéu 159, Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 quy dinh:

w3 U) ban nhan dan ca}) tinh xdy dung, trinh Hoi dong nhan dan ciing
cdp quyét dinh bang gid dat lan dau dé cong b6 va dp dung tirngay 01 thang 01
nam 2026. Hang nam, UV ban nhan dan cap tinh co trach nhiém trinh Hoi dong
nhdn ddn cap tinh quyét dinh diéu chinh, sita d‘o; b6 sung bang gid dat dé cong
b6 va dp dung tir ngay 01 thang 01 ciia nam tiép theo”.

Nhu vay, tir ngay 01/01/2026, cac Nghi quyét cua Hoi dong nhan dén
tinh Nghé An: Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HPND ngay 12 thang 12 nam 2019
cia Hoi dong nhan dén tinh Nghé An thong qua bang gia dat trén dia ban tinh
Nghé An giai doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; Nghi quyet sO
22/2020/NQ-HDND ngay 13 thang 12 ndm 2020 cia Hoi dong nhén dén tinh
Nghé An vé viéc sira dbi, bd sung khoan 1, khoan 2 Diéu 2 Nghi quyét s6
19/2019/NQ-HDND ngay 12/12/2019 cua HDND tinh thong qua bang gia dat
trén dia ban tinh Nghé An giai doan tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;
Nghi quyét sb 03/2025/NQ-HDND ngay 28 thang 4 nam 2025 ctia Hoi dong
nhan dan tinh Nghé An vé viéc sira d6i, bo sung Nghi quyét sé 19/2019/NQ-
HDND ngay 12/12/2019 cia HDND tinh thong qua bang gia dat trén dia ban
tinh Nghé An giai doan tr ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; Nghi quyet
s6 21/2025/NQ-HDND ngay 03/11/2025 vé viéc sira dbi, bd sung khoan 1 Piéu
1 Nghi quyét so 03/2025/NQ-HDND ngay 28 thang 4 ndm 2025 ctia Hoi dong
nhén dan tinh vé viéc sira d6i, bd sung Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HDND ngay
12 thang 12 nam 2019 ctia Hoi dong nhan dén tinh théng qua bang gia dit trén
dia ban tinh Nghé An giai doan tir ngay 01 thang 01 nim 2020 dén ngay 31
thang 12 nim 2024 s& hét hiéu luc. .

Il. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
NGHI QUYET

1. Muc dich ban hanh Nghi quyét

Theo quy dinh Luat DAt dai 2024, Bang gia dit duoc sir dung dé 1am cén
ctr cho 12 trudong hop, trong do:

- 04 truong hop ttep tuc dp dung bang gid tuong tw Lugt Dat dai 2013 12
(1) Tinh thué str dung dét; (2) Tinh 18 phi trong quan ly, sir dung dat dai; (3)
Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai va (4) Tinh tién bdi

thuong cho Nha nude khi gdy thiét hai trong quén ly, sir dung dat dai (Khoan 1
Dieu 159 Luat Pat dai 2024).
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- 01 truong hop dp dung gin nhw trong tw Lugt Dit dai 2013, tuy nhién
khong phéan biét trong hay ngoai han murc 1a Tinh tién st dung dat khi Nha nude
cong nhén quyén sir dung dat & clia gia dinh, ca nhan; chuyen muc dich stir dung
dat ctia ho gia dinh, c4 nhan (Khoan 1 Diéu 159 Luat Dit dai 2024).

- 07 trwong hop dp dung hoan toan mdi so voi Ludt Dit dai 2013 gdm
(1) Tinh tién thué dét khi Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat hang nam; (2)
Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhén quyén st dung dat
theo hinh thirc giao dat c¢6 thu tién sir dung dat, cho thué dét thu tién thué dat
mdt 1an cho ca thoi gian thué déi voi ho gia dinh, c4 nhéan; (3) Tinh thué thu
nhap tur chuyen quyén su dung dét ddi voi ho gia dinh, ca nhan; (4) Tinh gia
khoi diém dé dau gia quyen st dung dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat dbi
voi truong hop thua dat, khu dat da duge dau tu ha tang k¥ thuét theo quy hoach
chi ti€t xay dung; (5) Tinh tién sir dung dt dbi voi trudong hop giao dat khong
thong qua dAu gia quyén str dung dat cho ho gia dinh, ca nhan; (6) Tinh tién sir
dung dét doi véi trudng hop ban nha ¢ thude so hitu nha nuéc cho nguoi dang
thué va (7) Xac dinh gia dat tinh tién st dung dat tai noi tai dinh cu d6i voi
ngudi duge boi thuong vé dat &, nguoi duogc giao d4t & tai dinh cu trong trudng
hop khoéng du diéu kién bdi thuong vé dat & (Khoan 1 Piédu 159 va khoan 3
Piéu 111 Luét Dat dai 2024).

2. Quan diém xay dung Nghi quyét

Can ot cc quy dinh ctia phép luat, Uy ban nhén dén tinh da chi dao So
Néng nghiép va Moi truong va céc co quan lién quan khi xdy dung Nghi quyét
can dam bao cac yéu cau nhu sau:

- Pam béo dung quy dinh ciia phép luat; ¢ ké thira cac quy dinh vé gia dat
trén dia ban tinh.

_ G6p phan én dinh va thiic ddy phat trién kinh té xa héi cta tinh va dam
bao cho thi truong ngay cang minh bach hon.

- Khic phuc nhimng ton tai clia Bang gid dat hién hanh va dam béo cong

bang gitra Nha nudc, nguoi sir dung dat va nha dAu tu khi thuc hién nghia vu tai
chinh vé dat dai.

- Bang gia dat dugc xiy dung c6 1§ trinh, dam béo theo nguyén tat thi
trudng va diéu chinh hang nim cho phu hop véi tinh hinh bién dong vé gia dat
trén dia ban tinh.

IIL. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

1. Quy dinh cia phap luat

- Tai diém a khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP quy dinh: °
T6 chite thuc hién dinh gid dat tién hanh xdy dung bang gid dat nhw sau:

a) Diéu tra, khdo sat, thu thdp thong tin phuc vu viéc xdy dung bang gza
dat theo khu vuec, Vi tri; viéc xdy dzmg bdng gid dat dén timg thira dat trén co so
viing gid tri, thira dat chuan” ot
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- Tai Diéu 24 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP quy dinh: “Khu vuc xdy dung
bang gid ddt dén timg thira ddt trén co s6 vimg gid tri, thira dat chudn phai dam
béo cde diéu kién sau:

1. C6 ban dé dia chinh sé dwoc chinh Iy, cap nhat khi co su thay déi vé
hinh dang, kich thude, dién tich thira dat va cdc yé:u 16 khdc c6 lién quan dén
néi dung ban dé dia chinh va dong thoi duoc cdp nhdt vao co so dir liéu quoc
gia vé dat dai theo quy dinh ctia phdp lugt vé ban do dia chinh”.

2. Qua trinh trién khai thue hién

Bang gia dat trén dia ban tinh Nghé An giai doan 2020 - 2024 duoc xay
dung theo tuyén duong, to ban do dia chinh, s6 thira va mirc gia nén cin ctr cac
quy dinh trén thi khi diéu chinh bang gia dit dén timg thira phai dua trén co s&
ving gié tri, thira dét chuan.

Tuy nhién, ving gia tri, thira dat chudn 1a khéi niém méi, duoc nhic dén
lan ddu tai Luat dat dai 2024 va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
cia Chinh phi. Pén thoi diém hién tai, BO Nong nghiép va Mbi trudng van
chua ban hanh théng tr huéng dan cu thé cach thirc xac dinh ving gia tri va
thira dat chuan, ciing nhu chua c6 hudng din vé viée trién khai xac dinh gia cac
thira dt cu thé tir thira dét chuan trong vung gia tri; dong thoi cling chua c6 quy
dinh c4c biéu mau vé ving gi4 tri, thira dt chuin, mau bang gia dat den tirng
thira dt trén co s& ving gid tri, thira dét chudn, nén chua du cin cir dé tién hanh
cac bude dung quy dinh.

Mit khac, khu vuc xéy dung bang gia dat dén timg thira dét trén co so
ving gié tri, thira dét chuin tai tinh Nghé An cling chua dam bao theo ding quy
dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP, do 1a ban dd dia chinh s chua
dugc chinh 1y, cap nhat day dt khi c6 su thay dbi vé hinh dang, kich thudc, dién
tich thira d4t va cac yéu td khéc c6 lién quan den noi dung ban do dia chinh va
chua dugc c@p nhat vao co s¢ dit liéu quoc gia vé dét dai theo quy dinh cta phap
lut vé ban dd dia chinh.

S Nong nghiép va Méi truong da tham khao bang gia dat cua cac tinh,
thanh trén ca nudc va thuc té bang gia dét trén dia ban tinh giai doan 2020 -
2024 dé dua ra phuong 4n xay dung bang gia dat theo tuyén duong, két hop
thira d4t va t& ban d6 dia chinh ddng thoi 6 Cong vin s 5500/STNMT-KHTC
ngay 16/7/2025 gui UBND céc phudng, xa bdo cdo, dinh gia bang gia dit hién
hanh; tong hop ddy du céc khu quy hoach khu dan cur dé thuc hién déu gia, t b6
tri tai dinh cu, ... trong thoi gian téi lam céin o xdy dung bang gia dét 1an dau
ap dung tir ngz‘iy 01/01/2026.

Sau khi nhén dugc dé xuét ctia UBND céc x4, phudng, S& Nong nghiép va
Mai truong da hop dong véi don vi tu van dé di€u tra, khao sét, thu thap thong
tin dé xay dung bang gia dat.

Trén co s& mic gia do don vi tu van xac dinh; ngay 17/11/2025, S¢ Nong
nghiép va M6éi truong cé cdc Cong van so 10711/SNNMT-KHTC guri Cong
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Théng tin dién tir dé dang tai bang gid dat va Cong van so 10712/SNNMT-
K}{TC guri céc S&, nganh va UBND céc phuong, xa xin y kién du thao bang gia
dat.

Ngay 24/11/2025, Hoi dong thim dinh gia dit tinh da hop va thong qua
bang gia dat cic phuong, xd trén dia ban tinh Nghé An 4p dung tr ngay
01/01/2026.

Ngay 28/11/2025, S& Tu phép c¢é Van ban s6 2657/BCTD-STP bao cao
thAm dinh du thao Nghi quyét ban hanh bang gid d4t cac phuong, xa trén dia
ban tinh Nghé An ap dung tir ngay 01/01/2026.

Ngay 28/11/2025, S¢ Noéng nghiép va Mo6i trudng c6 T trinh sb
11268/TTr-SNNMT vé viée thong qua Bang gia dat cac phuong, x4 trén dia ban
tinh Nghé An 4p dung tir ngay 01/01/2026.

I11. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG

1. Pham vi diéu chinh.

Bang gid dat duoc sir dung dé lam cin it trong cac truong hop sau day:
- Khodn 3, Didu 111 Luat Dét dai 2024 quy dinh:

“ Piéu 111. Bé tri tdi dinh cw

3. Gid dat tinh tién sir dung dat tai noi tdi dinh cu doi véi nguoi duoc boi
thuong vé dat 0, nguoi dugc giao dat & tdi dinh cu trong truong hop khong du
diéu kién boi thiong vé dat o la gid dat dwoc xdc dinh theo ban ¢ gid dat tai thoi
diém phé duyét phuong dn boi thuong, ho tro, tdi dinh cu...

- Khoan 1 Piéu 159 Luét Dét dai 2024 quy dinh:
“Diéu 159. Bang gid ddt
1. Bang gid ddt dwoc dp dung cho cdc truong hop sau ddy:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc cong nhdn quyén st dung dat ¢ ciia
ho gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich sir dung dat ciia hé gia dinh, cd nhan;

b) Tinh tién thué ddt khi Nha nubce cho thué dat thu tién thué dat hang
nam;

c¢) Tinh thué sir dung dat;:

d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat déi véi hé gia dinh, cd
nhan;

d) Tinh I phi trong quan Iy, su dung dat dai;

e) Tinh tién xit phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat dai;

g) Tinh tién bdi thuomg cho Nha mude khi gdy thiét hai trong qudn Iy, sir
dung dat dai;
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h) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nude cong nhan ’quyé‘n sur
dung dat theo hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué doi véi hé gia dinh, ca nhan;
i) Tinh gia khoi diém dé ddu gid quyen su dung dat khi Nha mieée giao dat,

cho thué dat doi voi truong hop thua dat, khu dat da dwoe dau tw ha tang k
thudt theo quy hoach chi tiét xdy dung;

k) Tinh tién sir dung dat doi voi truong hop giao dat khéng théng qua déu
gid quyén sir dun g dat cho hé gia dinh, cd nhdn;

1) Tinh tién sir dung dat doi voi truong hop bdn nha ¢ thude sé hitu nha
nuoc cho nguoi dang thué.”
2. Doi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dét dai; co quan co
chirc nang xdy dung, diéu chinh, sta doi, bd sung, tham dinh, quyet dinh bang
gid dat; co quan, ngudi c6 thdm quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat
cu thé.

~ 2.T6 chire tur van x4c dinh gid dat, c4 nhan hanh nghé tr van x4c dinh gia

dat.

3. T6 chire, ¢ nhén khéc c6 lién quan.

IV.NGUYEN TAC XAY DUNG NGHI QUYET

1. Nguyén tic thue hién

- Phuong phap dinh gia dat theo nguyén tic thi truong, cb ké thira cic quy
dinh hién hanh vé gia dat trén dia ban tinh;

-Tuén thi déing phuong phép, trinh tur, thi tuc dinh gia dat;

- Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

- Bao dam tinh dgc 18p gita t6 chirc tu vin xac dinh gia dat, Hoi dong

thdm dinh bang gia dat, Hoi dong thdm dinh gia dat cu thé va co quan hoic
ngudi c6 thdm quyén quyét dinh gia dat;

- Bao dam hai hoa 1o ich gitra Nha nuée, ngudi sir dung dét va nha dau tu.
2. Phwong phap thuc hién

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua
Chinh pht quy dinh v& gi4 dat, trong d6, 02 co s& dir liéu chinh vé gia dit duoc
céc co quan, don vi cung cdp gom (1) gia dét cu thé da dugc Uy ban nhdn dan
céc cap phé duyét va (2) gi4 dat giao dich thanh céng trén thi truong do cac Chi
nhénh Vin phong ding ky dat dai cung cap.

Trén co s& dir liéu tir cac co quan, don vi cung cz"ip, Pon vi tu van s8 thuc
hién phél hop v6i Uy ban nhan dén c4c x4, phuong dé tong hop, hoan thién hd
so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin dé dp dung phurong phdp so sdanh
dé diéu chinh vi tri cac tuyén dudng, sau d6 dua vao du thao Bang gia dit; phan
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tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh déi véi viéc xdy dung
bang gia dat theo khu vye, vi trf. Trén co s¢ muc gia do UBND cac xd, phudong
deq xuat; don vi tu vaq xéac dinh, S¢ Néng nghiép va Moi truong trinh Hoi dong
tham dinh Bang gia dat tinh tham dinh.

V.BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO

1. Vé tén goi ciia dir thao Nghi quyét

Nghi quyét quy dinh Bang gia dat cac phuong, x trén dia ban tinh Nghé

2. Noi dung du thao Nghi quyét

2.1.Vé biéu 1.

Ban hanh kém theo Nghi quyét nay quy dinh Bang gié dat céc phuong, xa
trén dia ban tinh Nghé An &p dung tir ngay 01/01/2026.

2.2.Vé Piéu 2. T chirc thuc hién.

2.3.Vé DPiéu 3. Piéu khoan thi hanh.

VI.NOI DUNG NGHI QUYET

Théng qua bang gia dét cac phudng, x3 trén dia ban tinh Nghé An 4p dung
tir ngay 01/01/2026 nhu sau:

1. Bang gia dat ¢ tai cac phudng, xa trén dia ban tinh Nghé An (phu luc 01
dén phu luc 130 kém theo Nghi quyét nay).

2. Bang gia dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau nim, dat 1am nghiép,
dAt nuéi trong thuy san, dat 1am mubi (phu luc 131).

3. Bang gia dat cac Khu cong nghiép thude Khu kinh t& Péng Nam (dé
tinh tién thué dat hang nam, khéng ap dung d tinh tién bdi thuong GPMB) (phu
luc 132).

4. Bang gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép (khong bao gdm dAt
thuong mai, dich vu): Bing 20% mic gia dat & lién ké (cung vi tri tuyén duong)
hogic dat & c6 vi tri tuong duong (cliing tuyén duong va ha tAng nhu nhau).

5. Bang gia dit thuong mai, dich vu: Bang 25% muc gia dat & lién ké
(cung vi tri tuyén dudng) hodc dit & c6 vi tri tuong duong (cling tuyén dudng va
ha tAng nhu nhau).

6. Bang gia dit san guét kinh doanh phuc vu muc dich khai thac khoang
san: Bang 40% mrc gia dat ¢ lién ké (cung vi tri tuyén dudng) hodc vi tri tuong
duong.

7. Gia dét sir dung vao cac muc dich «c6ng cong c6 muc dich kinh doanh,

dat phi ndng nghiép khac duoc ap dung bang mirc gia dat co s& san xuét phi
néng nghiép theo tuyén dudng ciing khu vuc, vi tri. K
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8. Gi4 dat xay dung tru s& co quan; dat xdy dung cong trinh sur nghiép;
dat sir dung vao cac muyc dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh, dat ton
giao, dat tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 1, co 50 hoa tang; dat co s& Iuu
trir tro c6t dugc 4p dung bing mic gia dat ¢ theo tuyén duong ciing khu v, vi
tri.

9. Dat s6ng, ngoi, kénh, rach, subi va mat nude chuyén ding néu sir dung
vao muc dich nuéi trong, khai thac thiy séan thi ap dung bang muc gid dat nudi
trong thily san; néu str dung vao muc dich phi nong nghiép thi tinh bang muc
gia dét co so san xudt phi nong nghiép theo tuyén duong cung khu vue, vi tri.

10. B6i voi nhimg 16 dét, thira dat phi néng nghiép (khong bao gom dat
Khu cong nghiép thuge Khu kinh té Pong Nam quy dinh tai khoan 3 Diéu nay)
c6 chiéu sau trén 30m tinh tir chi gidi xay dung duong giao thong, muc gia
d4t duoc xdc dinh theo phuong phap phan 16p dam bao mic gia cia 16p dét
sau cung khong dugc thap hon muc gia dat cua céc thira lién ké ¢6 vi tri
tuong duong, cu thé:

a) Phan dién tich sdu 20m dau tién bam duomg: Mirc gia bing 100%
mic gia quy dinh tai bang gia dét;

b) Phan dién tich sdu trén 20m dén 40m tiép theo: Mirc gid bing 60%
mirc gid quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Phan dién tich siu trén 40m dén 60m tiép theo: Mirc gia bang 40%
mirc gia quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Phan dién tich sdu trén 60m dén 200m tiép theo: Mirc gia bing 20%
mitc gia quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Phan dién tich sau trén 200m dén 500m tiép theo: Mirc gia bang 7%
mirc gia quy dinh tai diém a khoan nay;

e) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mt gié bang 3%
mirc gid quy dinh tai diém a khoén nay.

11. D6i vé6i nhimg khu dét, thira dit phi néng nghiép tiép gidp it nhat 02
mgt dudng giao nhau, trén co s& Bang gia quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan
5 va khoan 6 Diéu nay muc gia con dugc xac dinh nhur sau:

a) Mirc gia ting thém 10% ddi véi phan dién tich géc 20mx20m so véi
khu dat, thira dét trén cung tuyén dudng co muc gia cao hon (ap dung dbi véi

khu dat, thira ddt c6 chiu sdu tir 30m tré xudng tinh tir chi gidi xay dung
duong).

b) P6i véi nhitmg khu dét, thira dét ¢6 chiéu sdu trén 30m tinh tir chi gi6i
xdy dung dudng, ngoai viéc xac dinh muc gid phan dién tich goc (20mx20m)
ting thém 10% theo quy dinh tai diém a khoan nay, thi mirc gia ctia phén dién
tich d4t con lai duoc xac dinh nhur sau:
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- Xac dinh gia phan dién tich sdu 20m dau tién bam dudng (vi tri 1) theo
thir tu tir dudng cé mic gia cao dén dudng cb mirc gia thap;

- Phén dién tich con lai dugc xac dinh theo tuyen duong cé murc gla cao
nhat bang phuong phap phan 16p tai khoan 10 DPiéu nay. Viéc phan 16p ddi voi
tuyén duong ticp gidp con lai chi dugc thyc hién khi muc gia cua tuyén duong
nay khéng thip hon 60% so véi muc gia cia tuyén dudng c6 mic gia cao hon.

12. B&i véi nhing 16 dat, thira d4t chua 6 gia trong bang gia dat nhung

_ lién k& (cing vi tri) hodc c6 vi tri tuo'ng duong (cung tuyén duong va ha ting

nhu nhau) v6i nhimg 16, thira dat da c6 gia trong bang gia: Thuc hién viéc ap gia
theo nguyén tic bang muc gia cia 16, thira dat lién k&, c6 cung vi tri di c6 gia
trong bang gia.

VIL. MUC GIA

Trén co sé muc gid do S& Néng nghiép va Mi trudng xéc dinh va da dugc
Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh, Uy ban nhén dén tinh kinh trinh Hoi
dong nhén déan tinh mirc gia nhu sau:

(Muec gia chi tiét tai cde phu luc va ma OR kem theo)

Kinh trinh Héi ddng nhén dan tinh quyét dinh./. //

- Dai biéu HDND tinh; /
- Chu tich, PCT UBND tinh Phing Thanh Vinh; /

- Chénh VP, PVP (KT) UBND tinh; ( N R |
- Cac So: TN&MT, TC, XD; U 2]

- Luu: VT, NN (X.Hing). \ PNt

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; _ KT, CHI;[ TICH

“Phiing Thanh Vinh



HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6:  /2025/NQ-HPND Nghé An,ngdy  thang 12 nam 2025
DU THAO
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh Bang gia dat cic phwong, xa
trén dia ban tinh Nghé An

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QHI15 dwgc
sika doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 dwoc sta doi, bo sung mot s6 diéu
boi cdc Ludt sé 43/2024/QHIS5, sé 47/2024/QHIS5, sé 58/2024/QHIS, sé
71/2025/0H15, s6 84/2025/0H]135, s6 93/2025/0H15 va sé 95/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ciia Chinh phii vé quy dinh vé gid ddt
dwoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP, Nghi dinh
226/2025/ND-CP;

Xét To trinh s6 ..../TTr-UBND ngay /12/2025 ciia Uy ban nhéin dén tinh;
Bdo cdo tham tra cia Ban Kinh té - Ngdn sdch Hoi dong nhédn dan tinh; y kién
thao ludn ciia cdc dai biéu Hoi déng nhan dan tinh tai ky hop;

Héi dong nhdn dan tinh Nghé An ban hanh Nghi quyét quy dinh Bdng gid
ddt cdc phwong, xd trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay quy dinh Bang gia dat cac
phuong, xa trén dia ban tinh Nghé An.

Piéu 2. To chirc thye hién

1. Uy ban nhén dan tinh c6 trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién Nghi
quyét nay theo quy dinh.

2. Thuong tryc Hoi déng nhan dan, cac Ban Hoi déng nhén dan, cac T6 dai
biéu Hoi déng nhan dan va cac dai biéu Hoi dong nhan dan tinh giam sat viéc thuc
hién Nghi quyét nay theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khon thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nim 2026.
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Nghi quyét nay da duwoc Hoi dong nhan dan tinh Nghé An Khoa XVIII, Ky
hop thir  thong qua ngay thang 12 nam 2025./.
Noi nhan:
- Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Chinh phu (dé b/c);
- B6 Nong nghiép va Méi truong (dé b/c);
- B6 Tu phap (Cuc KTVB&QLXPVPHCO);
- TT.Tinh uy, TT.HDND tinh, UBND tinh,
Co quan UBMTTQVN tinh;
- Poan DBQH tinh;
- Cac Ban, T6 dai biéu, dai biéu HDND tinh;
- Toa 4n nhan dan tinh, Vién Kiém st nhan dan tinh, ]
Thi hanh 4n dan sy tinh; Hoang Nghia Hieu
- Cac sd, ban, nganh cép tinh;
- HDND, UBND cac xa, phuong;
- Trung tdm PVHCC tinh;
- Website: http://dbndnghean.vn;
-Luu VT.

CHU TICH
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HOQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Bang gia dat cac phwong, xa trén dia ban tinh Nghé An
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sé ....../12025/NQ-HDND)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va di twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh
a) Nghi quyét nay quy dinh Bang gia dat tai cic phuong, xa trén dia ban tinh
Ngh¢ An.
_ b) Bang gid dat nay duoc ap dung trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 1
bicu 159 Luat bat dai nam 2024 va cac quy dinh hién hanh.
2. Poi twong ap dung
a) Cac co quan quan ly nha nudc;
b) Céac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat;
¢) Céc co quan, don vi, t6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.
Piéu 2. Thong qua bang gia dat trén dia ban tinh Nghé An 4p dung tir
ngay 01/01/2026 nhu sau:
1. Bang gia dét ¢ tai cac phuong, XA trén dia ban tinh Nghé An (phy luc 01
den phu luc 130 kém theo Ngh; quyet nay).

2. Bang gia dat trong cay hang nam, dat t[éng cdy lau nam, dat chan nu6i tap
trung, dat nong nghiép khac, dat 1am nghiép, dat nudi trong thuy san, dat lam muoi
(phu luc 131).

3. Bang gi4 dat cic Khu cdng nghiép thuoc Khu kinh té Dong Nam (dé tinh
tien thué dat hang nam, khong ap dung dé tinh tién boi thuong GPMB) (phu luc
132).

4. Bang gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép (khéng bao gom dat
thuong mai, dich vu, dat hoat dong khoang san (khai thac khoang san)): Bang 20%
muc gia dat ¢ lién ké (cung vi tri tuyén duong) hoac dat ¢ o vi tri twong dwong
(cling tuyén duong va ha tang nhu nhau).

5. Bang gia dat thuong mai, dich vu: Bang 25% muc gia dat & lién ké (cing vi
tri tuyén duong) hodc dat ¢ co vi tri trong duong (cting tuyén dudng va ha tang
nhu nhau).
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6. Bang gi4 dét san xuét kinh doanh phuc vu muc dich hoat dong khoang san
(khong bao gom khu vuc céc cdng trinh phu tro cho hoat dong khoang san): Bang
40% murc gia dat ¢ lien ke (cung vi tri tuyén duong) hoac vi tri twong duong.

7. Gia dat sir dung vao cac muc dich cong cong Qé Muc dich kinh doanh, dat
phi ndng nghi¢p khac dwoc ap dung bang mirc gia dat co s¢ san xuat phi nong
nghiép theo tuyén duong cung khu vuc, vi tri.

8. Gia dat xay dung tru so co quan; dat xay dung cong trinh sy nghiép; dat
sir dung vao cac muc dich cong cong khong 0 myc dich kinh doanh, dat ton gido,

dat tin ngudng; dat nghia trang, nha tang 18, co so hoa tang; dat co s¢ luu trix tro cét
duoc &p dung bang mic gia dat ¢ theo tuyén duong cting khu vuc, vi tri.

9. Dét song, ng‘0|, kénh, rach, sudi va mat nuéc chuyeén ding néu sir dung
vao muc dich nuéi trong, khai thac thuy san thi ap dung bang mirc gia dat nudi
trong thuy san; néu s dung vao muc dich phi néng nghiép thi tinh bang muc gia
dat co sd san xuat phi ndng nghiép theo tuyén duong cung khu vuc, vi tri.

10. Gia dét trong Bang gia dat d6i voi dat sir dung c6 thoi han duge tinh
tuong tmg vdi thoi han sir dung dat 1a 70 nam, trir dat nong nghiép duoc Nha nudce
giao cho ho gia dinh, ca nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép
trong han mirc nhan chuyén quyén thi khong can ctr vao thot han st dung dat.

11. DBdi véi nhiing 16 dat, thira dat phi néng nghiép (khoéng bao gom dat
Khu céng nghiép thuoc Khu kinh té Béng Nam quy dinh tai khoan 3 Biéu nay) co
chiéu sau trén 30m tinh tir chi gisi xay dung duong giao théng, mic gia dat
dugc xac dinh theo phuong phap phan 16p dam bao mac gia cua 16p dat sau
cung khéng duoc thdp hon mic gia dat cua cac thira lién ké& c6 vi tri tuwong
duong, cu thé:

a) Phan dién tich sau 20m dau tién bam duong: Mac gid bang 100% mic
gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phan dién tich sau trén 20m dén 40m tiép theo: Muc gi4 bang 60%
muc gia quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Phan dién tich sau trén 40m dén 60m tiép theo: Muc gia bang 40% mirc
gia quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Phan dién tich sau trén 60m dén 200m tiép theo: Mic gia bang 20%
muc gia quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Phan dién tich sau trén 200m dén 500m tiép theo: Muc gia bang 7%
muc gia quy dinh tai diém a khoan nay;

e) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Muc gia bang 3% mic
gia quy dinh tai diém a khoan nay.
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12. Bdi véi nhitng khu dat, thira dat phi néng nghiép tiép giap it nhat 02 mat
duong giao nhau, trén co s¢ Bang gia quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5 va
khoan 6 Bieu nay mirc gia con dugc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang thém 10% d6i véi phan dién tich goc 20mx20m so véi khu
dat, thira dat trén clng tuyén duong cd muc gia cao hon (4p dung ddi véi khu dat,
thira dat c6 chiéu sau tir 30m tra xudng tinh tir chi gisi xay dung duong).

b) Bi voi nhimg khu dét, thira dat ¢ chiéu sau trén 30m tinh tir chi gidi xay
dung duong, ngoai viée xac dinh mic gia phan dién tich goc (20mx20m) tang thém
10% theo quy dinh tai diém a khoan nay, thi mac gia caa phan dién tich dat con lai
duoc xac dinh nhu sau:

- Xéc dinh gia phan dién tich sau 20m déu tién bam dwong (vi trf 1) theo thir
tu tr dwong cO murc gia cao dén duong cd muc gia thap;

- Phan dién tich con lai duoc xac dinh theo tuyén duong cé mic gia cao nhat
bang phuong phap phan 16p tai khoan 11 Piéu nay. Viéc phan lép do6i vai tuyén
duong tiép giap con lai chi duoc thyc hién khi mac gia cua tuyén duong nay khdng
thap hon 60% so véi mic gia cua tuyén dudng cd mirc gia cao hon.

13. Bdi véi nhiing 16 dat, thira dat chua co gia trong bang gia dat nhung lién
ké (cting vi tri) hoac 6 vi tri twong dwong (cung tuyén duong va ha ting nhu nhau)
véi nhitng 16, thira dat da c6 gia trong bang gia: Thuc hién viéc &p gia theo nguyén
tac bang muc gia cua 16, thira dét lién ke, c6 clng vi tri da c6 gid trong bang gia.

HOI PONG NHAN DAN TINH NGHE AN



CONG TY CP THONG TIN VA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAN

THAM DINH GIA MIEN NAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: Om.SNC.ZOZS Tp Vinh, ngay 27 thang 11 nam 2025
BAO CAO THUYET MINH

V& viéc xay dung Bang gia dit d& cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026
trén dia ban tinh Nghé An

Thuc hién chu trrong vé xdy dung Béang gia dit dé cong bo va ap dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban tinh Nghé An, thuc hién Hop dong tu van sé 01/2025-HPTV-
BG ngay 19/09/2025 gitra Cong ty CP Thong tin va Thim dinh gia Mién Nam (SIVC) va
S¢ Nong nghiép va Moi trudng tinh Nghé An ve vi€e tu van xdy dung bang gié dat lan
dau nam 2026 trén dia ban tinh Nghé An. Sau khi thucrhié{l diéu tra, khao sat, SIVC bdo
cdo cac ndi dung lién quan vi¢c xdy dung Bang gia dat dé cong bo va ap dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban tinh Nghé An nhu sau.

A. SU CAN THIET XAY DUNG BANG GIA PAT
Luat Déat dai 2024 quy dinh:  “3. Uy ban nhdn dan

cdp tinh xdy dung, trinh Héi dong nhan dén cing cdp quyét dinh bdng gid dat lan
dau dé cong bé va dp dung tir ngay 01 thang 01 ndam 2026. Hang nam, Uy ban
nhdn dan cdp tinh c¢é trdch nhiém trinh Héi dong nhéan dan cdp tinh quyét dinh
diéu chinh, sira déi, bé sung bang gia dat dé cong bé va ap dung tir ngay 01 thdang
01 cua ndm tiép theo.” Nhu vy, tir nim 2026 tré di, tit ca céc tinh thanh phai xay dung
bang gid dt lan dau theo quy dinh dy di cta Ludt DAt dai 2024, lam co s& phép Iy cho
giai doan 6n dinh méi.

Diéu 13-14, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 théng 6 ndm 2024 ciia Chinh
pht quy dinh vé gia dat quy dinh S& Tai nguyén va Moi truong (nay 1a S& Nong nghiép
va Moi trueomg) 18p du 4n xdy dung Bang gia dt, lwa chon td chirc thuc hién dinh gia dét
dé xay dyung Béng gia dét theo quy dinh cua phap luat vé& ddu thau, xay dung du thao to
trinh v& viéc ban hanh Bang gi4 d4t, hoan thién du thao Bang gia dét trinh UBND Tinh.
Do vdy, S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh Nghé An trinh Uy ban nhéan dan tinh Quyét
dinh ban hanh Bang gid dat dé cong bd va 4p dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh
Nghé An 14 can thiét va dung quy dinh.

Viéc xdy dung Bang gi dat 1an dau 4p dung tir ngay 01/01/2026 nhim béo dim
su thémg nhét va déng bd voi Luat Dat dai 2024. Bén canh d6, Trong nam 2023, thi truong
bit dong san  ¢6 nhitng  bién dong manh  sau khi Luat
Dét dai 2024 chinh thic di vao cudc song, cac yeu t6 nhu thay déi chinh sach, nhu
ciu dau tu, qua trinh d6 thi héa, phat trién ha tang... déu tac dong dén gia dit. Do
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d6, cin thiét xdy dung Bang gia dit dé cong bd va dp dung tir ngay 01/01/2026,
nhim phan 4nh sat thuc té va tranh d¢ tré chinh sach.

Viéc sﬁp xép, sap nhap cac don vi hanh chinh trén dia ban tinh, b(’)'don vi hanh
chinh cép huyén thay vao d6, s& chi con don vi hanh chinh cp tinh V‘E‘l cﬁp co sﬁr (xa,
phuong), bo di cdp trung gian 1a thanh phd, thi x4, huyén dat ra yéu cau cap thiét phai
x4y dung va ban hanh bang gia dat phit hop v6i dia gidi hanh chinh, ranh gi6i cac xa,
phuong, vi tri dia ly, ha tang két ndi, mat d6 dan cu... Néu tiép tuc ap dung bang
gia dit cfi, s& din dén tinh trang khong thong nhét, gy kho khan trong quan Iy nha
nude va thue hién chinh sach tai chinh vé dat dai. Luat Dat dai 2024 nhin manh viéc tmg
dung cong nghé, co sé dit liéu dét dai, ban db sb trong cong tc dinh gia dit. Xay dung
Béng gia dat dé cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026 1a co hdi dé Tinh hoan thién hé
théng dir liéu sd, cong khai bang gia dat truc tuyén, gitip ngudi dan va doanh nghiép dé
dang tra ctru. Py ciing 1a yéu cau dé chinh quyén hai cip phdi hop trong viéc cip nhit,
dong bo dir lidu.

Pham vi, d6i tugng 4p dung theo quy dinh tai Diéu 159 Luét D4t dai 2024 da ¢
su thay ddi so véi Luat DAt dai ndm 2013; Theo d6 cdc nhom dbi twgng thudc pham vi
diéu chinh ctia Bang gia d4t va noi dung anh hudéng cu thé nhu sau:

1. Ngudi duge b tri tai dinh cu s& xac dinh duoc ngay gia dat nén tai dinh cu theo
Béng gia dat méi.

Theo Luat Dat dai nam 2013 thi tredng hop nay xéc dinh gia dét cu thé - gia thi
truong, do d6, nay quy dinh 4p dung bang gi dat s& tac dong tich cuc dén trudng hop
nay, vi rit gén dugc quy trinh x4c dinh gia dat cu thé va tao su cong khai, minh bach va
cong bang dbi véi vige thu hdi dit va b tri tai dinh cu (viéc x4c dinh gi téi dinh cu theo
thu tuc trude day rét phire tap va ton nhiéu thoi gian).

2. H9 gia dinh, c4 nhan khi dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dét va dugc
Nha nuéce cho phép chuyén muc dich sit dung dat.

- Vé cong nhén quyén sir dung dit:

Bang gi dat méi c6 anh hudng dén viéc cong nhan ciia h gia dinh, ¢4 nhan. Mitc
thu va ty 1¢ thu tién st dung dat s& can cir vao thoi diém st dung dat theo quy dinh tai
Ludt Dat dai 2024 va Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ciia Chinh phii v& thu tién st dung
dat, tién thué dat.

-Vé chuyén muc dich sir dung dit:

Bang gi4 dat méi c6 anh hudng dén viée thu tidn sir dung dat khi ho gia dinh, c4
nhan duge Nha nude cho phép chuyén muc dich st dung dit ddi v6i phan dién tich dat
trong han mirc dét &, vi theo Luat DAt dai ndm 2013 cac trudong hop nay duoc ap dung
bang gia dat; d6i v6i phan dién tich ngoai han mirc thi anh hudng khong dang ké, vi theo
Luat Dat dai nam 2013 céc truong hop ndy duge xac dinh gia dét cu thé (gid thi truong)
nay dugc cap nhét vao bang gia dt 1a phit hop véi tinh hinh thuc té vé gia dét trén dia
ban tinh.




Tuy nhién, tac dong nay tao su cong bang cho céc d6i tuong sir dung dat, do la,
theo quy dinh tai Luat DAt dai nam 2013 thi ngudi thu hdi dét dugc b tri tai dinh cur thi
gia bd tri tai dinh cu dugc xac dinh theo gia dét cu thé (gié thi truong) n::J.y theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 111 Luat P4t dai nam 2024 thi tinh theo Bang gia dat. Do d6, ngudi
duoc bé tri tai dinh cu sau nay hodc ngudi s dung dét khi chuyén muc dich str dung dat
tai cuing tuyén duong ciing phai trong ng v6i mirc gia néu trén, viéc nay s€ bio dam hai
hoa loi ich gitta Nha nude, ngudi sir dung d4t va nha ddu tr theo quy dinh tai diém d,
khoan 1, Diéu 158, Luat D4t dai nam 2024 “1. Viéc xé4c dinh gia d4t phai dam bao céc
nguyén tic sau ddy: ...d) Bao ddm hai hoa loi ich giita Nha nudc, ngudi sir dung dat va
nha dau tu”.

4. Tinh thué str dung dét cho ngudi sir dung dét.

Bang gia d4t m&i ¢6 anh huong dén mic thu thué sir dung dit. Mirc thu thué sir
dung d4t phi nong nghiép trude ddy duge xac dinh theo cong thire tinh 14 [0,03% x gia
tai Bang gia d4t x Dién tich d4t trong han mirc (dién tich ngoai han murc 1a 0,15%)]. Tuy
nhién, theo quy dinh tai khoan 3, Pidu 6 Lu4t Thué sir dung d4t phi néng nghiép c6 hiéu
lyc ngay 01 thang 01 nim 2012 thi bang gia dt ¢ tinh thué phi néng nghiép én dinh 5
nam ké tir ngay 01 thang 01 nam 2012. Tinh dén nay, Bang gi4 dét giai doan 2020 - 2024
dang dugc 4p dung trong chu ky thir 3 va s& két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2026 va
dén ngay 01/01/2027 méi ap dung bang gia dit mai, do d6 Bang gia dit mdi s& khong
anh hudng dén thu thué phi nong nghiép tir nay dén hét nam 2026.

5. Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dit dbi véi ho gia dinh, c4 nhan.

Theo phap luat dét dai nam 2013, thi trudng hop nay can cir hgp dong chuyén
nhuong dé tinh thué thu nhép, do d6, Luat Dit dai nim 2024 quy dinh 4p dung bang gia
dat dé tinh thué thu nhip c6 tac dong dén cac bén tham gia chuyén nhuong quyén sir dung
dét, tuy nhién 1a tac dong tich cuc, han ché tinh trang “ghi gia chuyén nhuong thip hon
hoic cao hon bat thudng so véi thuc t&” va g6p phén x6a bo tinh trang “hat gia” trén thi
trudng, dong thoi viée ndy con tao ra su cong khai, minh bach khi chuyén nhugng va s&
1a nguén dit liéu quan trong dé phuc vu cho cong tac quan ly dat dai.

6. Tinh 1¢ phi trong quan 1y, str dung dét dai. Bang gia d4t méi c6 anh huéng dén
1§ phi trong quan 1y, sir dung dat nhung cép nhét ddy du phu hep véi tinh hinh thue té,
mdt bang gia dat trén dia ban tinh.

7. Tinh tién xt phat vi pham hanh chinh trong linh vurc d4t dai. Khi 4p dung Bang
gi4 d4t méi s& ting mirc tinh khoan loi bt hop phép phai nop lai, do d6, co tac dong theo
huéng tich cuc nhim han ché viée vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai.

8. Tinh tién bdi thuong cho Nha nuéc khi gay thiét hai trong quan ly, sir dung dét
dai. Khi 4p dung Bang gia dat méi cé tac dong lam ting mirc bdi thuong cho Nha nude
khi gdy thiét hai trong quan ly, sir dung dét dai, qua d6 goép phén tang hiéu luc, hidu qua
trong cong tac quéan ly nha nudc vé dit dai.
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9. Tinh tién sit dung dét, tién thué dAt khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat
theo hinh thirc giao d4t c6 thu tién sir dung dAt, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué ddi v6i ho gia dinh, ca nhan.

Béng gi4 dit méi gitip c4 nhan, ho gia dinh ndm rd duge sb tién phai thuc hién
nghia vu tai chinh khi dugc Nha nuée cong nhén quyén str dung d4t tao ra sy cong khai,
minh bach v& gia dét trén dia ban tinh.

10. Tinh gi4 khoi diém & déu gia quyén sir dung dét khi Nha nu6c giao dat, cho
thué dét d6i véi trudng hop thira dat, khu dit da dugc du tu ha tang k§ thuat theo quy
hoach chi tiét xay dung.

Theo Luét DAt dai ndm 2013 thi trrong hop nay x4c dinh gia dat cu thé - gia thi
truong, do d6, nay quy dinh dp dung bang gia dAt s& tac dong tich cuc dén trudng hop
nay, vi rut ngén dugc quy trinh x4c dinh gid dat cu thé.

11. Tinh tién str dung d4t dbi véi treong hop giao dét khong théng qua diu gia
quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan.

Theo Luét Pat dai nam 2013 thi truong hop nay xac dinh gia dit cu thé - gia thi
trudmng, do do, nay quy dinh 4p dung bang gia dit s& tac dong tich cuc dén trudng hop
ndy, vi rit gén dugc quy trinh xéc dinh gia dat cu thé va tao sy cong khai, minh bach va
cong bing ddi véi cac dbi tugng sir dung dat (viée xac dinh gia tai dinh cu theo thi tuc
trude day rit phirc tap va ton nhiéu thoi gian).

Céc hd nghéo, gia dinh chinh sach di c6 ché d6 mién, giam tién str dung dit khi
dap tng cac diéu kién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ctia Chinh phu
quy dinh vé thu tién sir dung dét, tién thué dat.

Nhian dinh:

Bang gia dat xdy dung l4n dau ap dung tir ngay 01/01/2026 ¢6 cac tic dong tich
cuc nhu sau:

- Pam bao hai hoa loi ich giita Nha nudc, ngudi sir dung dét va nha dau tu. Do do,
Nha nuée s& didu tiét chénh 1éch dia to dé dau tu co sé ha tAng, tao dong luc dé phat trién
kinh té x4 hoi trén dia ban tinh nhim phuc vu loi ich ctia nhan dan.

- Téc ddng tich cuc dén nén kinh té cta tinh nha, huy dong dugc nguf“m luc tao
dong luc dé nén kinh té, phuc hdi va phat trién; ddi véi cac doanh nghiép san xuét va cac
doanh nghiép c6 vbn du tr nuée ngoai (FDI) cling khong bi anh hudng, do céc chi phi
dAu vao lién quan dén thué st dung dét khong tang.

- Pay nhanh tién do6 giai ngan vén déu tu cong cho cac du 4n trong diém.

- Tac dong tich cuc tao su cong bfing gifra cdc nhém dbi tuong sur dung dét, khi
thuc hién cong nhén quyén str dung dét cho ho gia dinh, c4 nhén c6 qua trinh sir dung dét
thi mirc 6 anh hudéng 1a khong nhiéu.

Tém lai: viéc ban hanh Bang gi4 ddt méi 1a phi hop véi tinh hinh thue t& v& gia
d4t va tinh hinh kinh té, x4 hoi va tudn thu quy dinh phap luat, Luat D4t dai 2024, viéc
nay s& bao dam hai hoa l¢i ich gifta Nha nuéc, ngudi sir dung dat va nha du tu theo quy
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dinh tai diém d, khoan 1, Didu 158, Luat Dét dai nam 2024 “1. Viéc xéc dinh gid dét phai
dam bao cic nguyén tac sau day:.....d) Bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nudc, nguoi st
dung dt va nha dau tu”.

B. CAC CAN CU XAY DUNG BANG GIA DAT

- Cin cir Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va céc Nghi dinh huong
dén thi hanh;

- Cin ctr Luét sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

- Cin ctr Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi quy dinh
vé gia dat;

- Can ¢t Nghi dinh sb6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh pht quy dinh
vé phin dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
phén cip trong linh vire dét dai.

- Cén ot Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phu stra déi,
bd sung mot sb didu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Trong d6 cin cir Diéu 158 Luat dat dai 2024, quy dinh nguyén tic, cin ctr, phuong
phap dinh gia dat, cu thé:

“1. Viéc dinh gia dét phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Phuong phép dinh gi4 dét theo nguyén téc thi truong;

b) Tuan thi ding phuong phép, trinh tu, thi tuc dinh gia dét;

¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc 1ap giita tb chirc tu van xé4c dinh gia d4t, Hoi ddng thdm dinh
bang gi4 dat, Hoi dong thim dinh gia dét cu thé va co quan hodc ngudi ¢6 thdm quyén
quyet dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa lgi ich gitta Nha nuéc, ngudi sir dung dat va nha dau tu.

2. Can cir dinh gia dét bao gém:

a) Muc dich str dung d4t dugc dua ra dinh gia;

b) Thoi han sir dung dét. D6i véi dat ndng nghiép da dugc Nha nudce giao cho hd
gia dinh, c4 nhéan theo han mirc giao dé4t nong nghiép, dit nong nghiép trong han mirc
nhén chuyén quyeén thi khdng cén cir vao thoi han sir dung dat;

¢) Thong tin dau vao dé dinh gid dét theo cic phuong phép dinh gia dét;

d) Yéu t6 khéc anh huéng dén gi4 dét;

d) Quy dinh ctia phap luat c6 lién quan tai thoi diém dinh gia dit.

3. Théng tin dau vao dé dinh gia dét theo cac phuong phép dinh gia dit quy dinh
tai diém c khoan 2 Piéu nay bao gébm:

a) Gia dat duoc ghi nhan trong co s& dir liéu qudc gia v& dét dai, co s& dit lidu
quoc gia ve gia;

b) Gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét; gia tring
dau gia quyén str dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

5




¢) Gia dét thu thap qua didu tra, khao sat d6i véi truong hop chua c6 thong tin gia
dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Thong tin vé doanh thu, chi phi, thu nhép tir viéc sir dung dét.

4. Thong tin giad dAt dau vao quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 3 Piéu nay la
thong tin dugc hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia d4t quy dinh
tai khoan 2 Piéu 91 va khoan 3 Pidu 155 ctia Ludt ndy tré vé trude.

Viéc st dung thong tin duge thu thap quy dinh tai khoan nay uu tién str dung thong
tin gin nhat véi thoi diém dinh gié dt.

5. C4c phuong phap dinh gia dat bao gom:

a) Phuong phép so sanh dugc thye hién bang cach diéu chinh mirc gid cua cac thira
d4t 6 cung muc dich sir dung dit, tuong ddng nhat dinh vé cac yéu t6 c6 4nh hudng dén
gia dat da chuyén nhuong trén thi tredong, da tring dAu gia quyén sir dung dit ma nguoi
trang ddu gia di hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring d4u gia théng qua
viéc phan tich, so sanh céc yéu té anh hudng dén gia dét sau khi da loai trir gid tri tai san
gén lidn vé6i dat (nu c6) dé xéac dinh gia ciia thira dt cn dinh gia;

b) Phuong phép thu nhap dugc thuc hién bang cach 14y thu nhép rong binh quan
nim trén mot dién tich dit chia cho 13i sut tién gui tiét kiém binh quan cua loai tién gui
bang tién Viét Nam ky han 12 théng tai cac ngén hang thwong mai do Nha nuéc nim giit
trén 50% von diéu 1& hodc tong sb ¢b phan cé quyén biéu quyét trén dia ban cép tinh ciia
03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhét c6 s6 lidu trude thoi diém dinh gia dat;

¢) Phuong phép thing du dugce thuc hién bﬁng cach ldy tdng doanh thu phat trién
uGc tinh trir di téng chi phi phét trién udc tinh cia thira dat, khu dat trén co s st dung
dét c6 hiéu qua cao nhat (hé s6 sir dung dét, mét do xay dung, s ting cao ti da ciia cong
trinh) theo quy hoach sir dung dit, quy hoach chi tiét x4y dung da dwoc co quan c6 thAm
quyén phé duyét;

d) Phuong phap hé sb diéu chinh gia dit dugc thuc hién biang cach ldy gia dat
trong bang gia dat nhan vi hé sé diéu chinh gia dit. Hé sb diéu chinh gia dit duge xac
dinh thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dt v6i gia dit thi truong...”

Ngoai ra, Cin cit Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ciia Chinh Phu Quy
dinh vé gia dit, quy dinh:

“1. T6 chirc thuc hién dinh gia dit tién hanh x4y dung bang gia dit nhu sau:

a) Diéu tra, kho st, thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bang gia d4t theo
khu vue, vi tri; viéc xay dung bang gia dit dén tirng thira dét trén co s& ving gid tri, thira
d4t chuén;

b) X4c dinh loai dit, khu vuc, vi tri dit tai timg xa, phuong, thi trdn déi véi khu
vuc xdy dung bang gia dat theo khu vurc, vi tri; x4c dinh loai dat, tdng s thira dat, sb thira
dat ciia mbi loai dit dbi voi khu vue xay dung bang gia dat dén timng thira dt trén co s
vung gia tri, thira dét chuén;




c) Tong horp, hoan thién ho so két qua didu tra, khao sat, thu thap thong tin tai cap
x3, cAp huyén, cép tinh; phén tich, danh gia két qua thuc hién bang gia 4t hién hanh déi
véi viée xay dung bang gia d4t theo khu vuc, vi tri;

d) Téng hop két qua diéu tra, khao sat, thu thép thong tin; thiét 1ap ving gia tri;
lua chon thira d4t chudn va xac dinh gia cho thira d4t chudn; 1ap bang ty 1€ so sanh db6i
voi viée xay dung bang gia d4t dén tirng thira dét trén co s vung gia tri, thira d4t chuén;

d) Xéay dung du thao bang gia d4t va du thao Béo céo thuyét minh xdy dung bang
gia dat”.

C. NOI DUNG XAY DUNG BANG GIA DAT

L. Panh gia vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi; tinh hinh quén ly va st
dung d4t dai anh hwéng dén gi4 dét trén dia ban tinh Nghé An.

1. Panh gia chung vé diéu kién ty nhién.

a) Vi tri dia ly

Ngh¢ An ndm & ving Béc Trung Bo, ¢6 bd bién dai 82 km va gan 700 km ranh
gioi tlep gidp Thanh Hod, Ha Tinh va nudc CHDCND Lao. C6 dién tich 16.488,45
km?,chiéu dai tir Bic vao Nam khoang 132 km va géan 416 km dudng bién gioi tiép giap
nuéc CHDCND Lao.

- Phia Béc giap tinh Thanh Hoéa;

- Phia Nam giap tinh Ha Tinh;

- Phia Pdng giap bién Pong;

- Phia Tay giap nuéc CHDCND Lao.

Nghe An ¢6 day di mang luéi giao thong duong sit, dudong b, dlrcmg khong va
dudng bién. Day 1a loi thé quan trong, tao ra thé manh trong glao luu, phat trién kinh té,
van hoé x4 hoi cua tinh, gop phén thuc hién chién lugc phat trién kinh té - x3 hoi theo
hudng cong nghiép hoé va hién dai hoa. Cac tuyén duong quan trong nhu: Quéc 16 1A,
dm‘{ng mon Ho Chi Minh nbi lién giao théng hai mién Bic Nam; San bay Vinh, dudng
Quoc Lo 48 noi gitra tinh Nghé An véi nuée CHDCND Lao, Cang bién Ctra Lo, ...

b) Pia hinh, thé nhwdng, dat dai

Nghé An ndm & Pong Béc day Truong Son c6 dia hinh da dang, bi chia cit manh
bai céc’dﬁy nui va hé théng sdng sudi, nghiéng theo hudéng Tay Bic - Pong Nam. Ving
nui chiém 83% tép trung cac huyén phia Tay cua tinh, bao gdm nhiéu day nui cao c6 do
déc 16n xen ké cac thung liing hep va siu chay doc theo huéng Tay Bic - Pong Nam
nhu day nai Tinh Gia, ddy Nhot Nhoong, diy Trudng Son chay doc tir huyén Ky Son
dén huyén Thanh Chuong va ddy nui d4 voi tir huyén Quy Chau, Quy Hop téi huyén
Con Cudng va Anh Son xen ké trong ving c6 cac thung liing hep va séu do sdng Hiéu
Va:l sﬁng Ca chay qua tao thanh. ?huyén tiép 1a ving P6i ndm xen gitt viing nti va ving
dong bang, dac diém cé dinh bang, sudn thoai xen k& céc thung lling rong nhu thung
ling viing song Con Thanh Chuong. Céc dia danh thudc ving dbi 1a cac huyén Anh Son,
Nghia Pan, D6 lvong, Yén Thanh, Quynh Luu, Thanh Chuong va mét phén cta hai
huyén Nam Pan va Nghi Loc. Viing ddng bing khong tép trung thanh ving rong 16n ma
chia cit bdi cac day ddi. C6 hai ving chinh 12 ving dong bang thudc cic huyén: Do
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Luwong, Quynh Luu, Dién Chau, Yén Thanh va vung thuoc huyén Nam Dan, Hung
Nguyen Nghi Loc. Do dia hinh da dang va phirc tap da sb dién tich c6 d6 dbc 16n, va su
thiéu hut cta rimg tu nhién do tac dong ctia con nguoi 14 tiém tang ctia sy sut 16, x6i mon
va i lut nhiéu noi trong tinh.

Céc loai dat & Nghé An dugc hinh thanh va phan b6 trén nén dia hinh phuc tap, hon
80% dién tich la dm niii, trong d6 nhiéu noi ¢6 do déc 16, ké ca vung déng bing. Véi diéu
kién khi hiu nong 4m va mua nhiéu, lugng mua phéan phdi khong déu theo mua, cac dé me
da phan 1a trAm tich va phun xuat chua, do d6 tao cho Nghé An c6 chung loai thd nhudng
phong pht, chiém dlen tich chu yeu Ja nhém dét dia thanh (84%) phan bd nhiéu & Vung nui,
trung du va mot sb it & ving dong bang ven bién. Phuong thirc sir dung nh6m dit nay 1a:
Ving niii dé phat trién rimg, cdy dic san, cdy duoc liéu va nong lam két hop; vung trung du
1 dia ban chinh dé trong ciy cong nghiép dai ngay, cdy dn qua; ving dong bang trong nmg
va bb tri khu dan cu. Nhom dat thuy thanh tap trung phén 16n & ving ddng bing ven bién
(69%), trung du (23,5%) va mién nii (7,2%).

Phén 16n 1a phu sa cua hé thdng sdng Ca so v&i phu sa song Hong va phil sa song
Ciru Long thi chét luong phu sa song Cakém hon nhiéu, day 1a dia ban san xuat nong nghiép
chinh cta tinh; vung ven bién tréng cdy cong nghlep ngin ngiy, rau mau va nu01 trong thuy
san; ving dong bang trong cay luong thue (chu yéu la lta); ving trung du - mién ndi tréng
lta, cc loai cdy ly cti va ciy cong nghiép dai ngay.

2. Panh gia chung vé diéu ki¢n kinh té xa hoi.

A. Mpt 56 két qua dat duwoc trong nhitng thing diu nim 2025

Tinh hinh kinh té - xa hoi 6 thang d4u nam 2025 trén dia ban tinh Nghé An dién
ra trong bdi canh kinh té thé gidi tiép tuc dién bién phic tap, kho luong, xung dot quan
sur giita cdc nudce trén thé gidi leo thang, ting trudng kinh té, thwong mai, dau tu toan
ciu c6 xu hudng phuc hdi nhung cham, thién tai, dich bénh, bién ddi khi hau,... da lam
gia ting rui ro di v6i an ninh hang hai, chudi cung tmg hang hoa, thi truong tai chinh,
tién té, thi trudng vang, an ninh ning lugng, an ninh luvong thuc toan cau. Trong nuéc
thi gia nguyén nhién vt liéu ddu vao ting cao lam ting chi phi san xuét, van tai, tao ap
I 1én kiém soét lam phat, cac Hiép dinh thuong mai tr do thé hé méi dang dugc trién
khai. Tuy d6i mat v6i nhiéu kho khan, thach thirc, song véi tinh thdn chi dong, quyét
liét, su nd luc cla céc cép, cac nganh, doanh nghié€p va nhéan dan trong tinh, kinh té - xa
héi ctia tinh dé dat dugc mot s két qua tich cuc. Trét tr an toan x4 hoi, an ninh, quéc
phong dugc giit vitng.

Ting truéng kinh té

Trong 6 thang dau nam 2025, téc d¢ ting truéng GRDP (Téng san phdm trén dia
ban) ctia Nghé An uéc dat khodng 8,24%, gdbm quy I ting 6,99% va quy II ting 9,24%.
Pay la mirc ting trudng 6 thang cao nhit trong 5 nim qua; tinh dimg tht 12/34 dia
phwong trén toan qudc (sau sip xép hanh chinh) va tht 24/63 trude sap xép.

Vé co cdu kinh té: Cong nghiép — xdy dung tiép tuc 12 dong luc chinh véi mire
tang 13,45%, trong do riéng cong nghiép ting 14,42%. Nong nghiép — 1am nghiép — thiy
san tang 4,48%, trong d6 san lugng luong thuc vu Pong Xuan dat gin 634 nghin tén;
dan gia stc, gia cAm ting 6n dinh (triu, bo: 806.875 con; lon: 1,03 triéu con; gia cAm:
38,28 triéu con). Dich vu ting khoang 6,72%.
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Vé cong nghiép, dich vu va thuong mai: Chi s6 san xuét cong nghiép (IIP) tang
14,67% so véi cing ky (tinh dén 6 thang dAu nam). Doanh thu ban 1é hang héa & dich
vu dat khoang 87,3 nghin ty dbng, ting 14,8%. Du lich: Téng lugt khach dat khoang 6,?
tridu lugt, doanh thu du lich dat khoang 18.839 ti ddng, ting 13% so véi cung Ky. Xuat
khu: Kim ngach dat khoang 1,8 ty USD, téng 25,1%.

Tai chinh

Du todn thu ngan sich nha nuéc do HDND tinh giao la 18.008,4 ty dong.
Thu ngén sich nha nuéc trén dia ban 9 théng diu nim 2025 uwéc thuc hién
20.002,3 ty dong, ting 11,07% dy toan HDND tinh giao va ting 27,8% so voi
cung ky ndm 2024. Trong dé:

Thu néi dia uéc dat 18.513,3 ty dong, dat 113,59% du todn va ting
16,59% so v6i cing ky nam 2024. Trong thu ndi dia, thu tir khu vire doanh nghiép Trung
wong dat 461,7 ty ddng, dat 87,95% du toan nim va ting 14,28% so vdi cung ky; thu tir
doanh nghiép c6 vbn dau tu nude ngoai 378,1 ty ddng, tang 26,02% duy toan va tang 2,4
lan; thu tir khu vuc cong, thuong nghiép va dich vu ngoai qubc doanh 5.041,3 ty dong,
dat 81,54% du toan va tang 7,37%; thu thué thu nhdp ca nhén 1.338,9 ty ddng, ting
42.44% du ton va ting 55,47%; thu tién sir dung dét 7.173,5 ty ddng, tang 50,01% du
toan va tang 7,4%.

Thu tir hoat dong xuét nhap khéu: 1.380 ty dong, dat 84,66% du todn va ting
24,6% so véi cung ky nam 2024. Céc yéu t6 anh huong dén thu ngan séch nha nudc trén
dia ban tinh 9 thang ddu ndm 2025 cy thé nhu sau:

Péi véi thu nodi dia: Uy ban Thuong vu Quéc hoi ban hanh Nghi quyét
s6 60/NQUBTVQHI5 gidm 50% mic thué bio vé mdi truong ndm 2025 dan
dén du kién sé thu thué BVMT nam 2025 tai dia ban Nghé An giam khoang 600
ty dong so véi du toan, trong d6 6 thing dau nam 2025 uéc giam 311 ty ddng.
Uy ban Thudng vu Quéc hoi ban hanh Nghi quyét sé 1567/NQ/UBTVQHIS
giam tidn thué dit nim 2024 din dén dy kién sé thu tir tién thué dat nam 2025
tai dia ban Nghé An giam khoang 75 ty dong so v6i du toan. Thuc hién Nghi
dinh s6 180/2024/ND-CP ngay 31/12/2024 ctia Chinh phu quy dinh chinh sach
giam thué GTGT theo Nghi quyét sé 174/2024/QH15 ngdy 30/11/2024 cia
Qubc hoi giam thué sudt GTGT tir 10% xubng 8% dbi véi mot s6 nhom hang
héa, dich vu di anh hudng dén két qua thu NSNN. Thyc hién sdp xép don vi
hanh chinh va x4y dung md hinh td chirc chinh quyén dia phuong 2 chp c6 anh
huong dén tién do viéc déu gia va thu tién sir dung dat trén dia ban Ngh¢ An.

Péi v6i thu tir hoat déng xuit nhap khéu: Péng gop 16n vao s thu ngan
sich chi yéu dén tir hoat dong nhdp khéu cédc mit hang thép cac loai, mdy moc
thiét bi, linh kién phu tung, linh kién dién t&r, nhém cudn cac loai, gidy dong
hop, nhya duong, dau thuc vat, hoat dong xudt khdu cac mit hang khoang san
obm bot d4 voi tring, da khdi, da cuc...Véi sy phuc hdi cua thi truong thé gioi,
chc don hang xuAt khdu gia tang nén hoat dong xuat nhdp khau hang hoa trong 9
thang ddu nim 2025 c6 nhimg khdi sic va dat duoc nhing két qua tich cuc.

Chi ngéan sach dia phuong:




Du toan chi ngin sich dia phuong HDND tinh giao: 41.991,3 ty dong.
Téng chi ngin sach dia phwong 9 thang dau nam 2025 udc tinh d%zlt
35.052,8 ty dong, dat 83,48% du toan HDND tinh giao. Trong do:

Chi diu tu phét trién: udc thyc hign 12.263,5 ty dong, tang 25,51% du toan.

Chi thudng xuyén: wéc thuc hign 22.214,1 ty ddng, dat 70,73% du toan.
Chi thuong xuyén 9 thang diu ndm 2025 chu yéu tap trung dam bao chinh sach
tién luong va bao hidm xa hoi, chi ddm bao hoat dong cua cac co quan, dg‘n vi,
chi an sinh xd@ hoi; dép ung yéu ciu vé thuc hién nhiém vu phét trién kinh té - xa
hoi, chi su nghiép gido duc - dao tao, su nghi€p y té: chi nhiém vu an ninh -
qubc phong va d6i ngoai cua dia phuong,... triét dé‘ tiét kif_‘:m chi thuEmg xuyén,
ra sodt, cit giam cac nhiém wvu chi chua can thiet, chdm trién khai.

Chi tir ngudn dy phong ngin sach: udc thuc hién 5453 ty dong, dat
74,89 % dy toén. Trong d6 tép trung thuc hién céc nhiém vu phong chéng thién
tai, bao lut, tu sta dé didu va stra chita cdc cong trinh ach yéu, nhiém vu quéc
phong an ninh chua dugc bb tri trong du toan diu nam.

Piu tir va xay dung

Téng vén chp méi va didu chinh dat khoang 15.021 — 16.453 ty ddng, trong do
FDI chiém 292 tridu USD (~7.000 ti ddng). Doanh nghiép méi: 6 thang ddu nam thanh
1ap 1.528 doanh nghiép mdi, tang 44,6% so voi cung ky, véi tdng vbn ding ky 12.526 ti
ddng (~85% so véi cung ky ndm 2024). Giai ngén dAu tu cong dat 36,31% ké hoach
(3.632,9 ti) tinh dén 20/6/2025, cao hon mirc binh quén ca nudc (~40% so ké hoach duoc
g1a0).

San xuit nong, 1am nghiép va thiy sin

Téng dién tich gieo tréng vu Pong Xuan uéc dat 181.354 ha (~98,4% cing ky),
san lugng luong thuc dat gin 634 nghin tAn. Chan nubi giit da ting; cong tic phong
chéng dich bénh duoc trién khai hiéu qua. Pa cong nhan thém 8 x4 dat chuén nong thon
mi. Tdng sb san phénp OCOP dat tir 3 sao trd 1&n: 737 san phim (bao gdm 690 sin
phém 3 sao, 45 san pham 4 sao, 2 sin phdm 5 sao)

San xuat cong nghiép, dich vu, thwong mai

‘ Chi s san xut céng nghiép (IIP) ting 14,67% so v&i ciing ky (tinh dén 6 thang
dau nam). Doanh }hu béan 1é hang héa & dich vu dat khoang 87,3 nghin ty dong, ting
14,8%. Du lich: Tong lugt khach dat khoang 6,2 tri€u luot, doanh thu du lich dat khoang
18.839 ti ddng, ting 13% so véi ciing ky. Xuat khau: Kim ngach dat khoang 1,8 ty USD,
tang 25,1%.

V¢ viin héa — gido duc — an ninh va cai cich hanh chinh:

Giédo duc: Hoan thanh tdt nam hoc 2024-2025, td chure nghiém tuc ky thi 16p 10,
chuyén va tét nghiép THPT, ting ty 1& hoc sinh gidi quic gia. An sinh xi hoi: Cong tac
cham soc sirc khoe, an toan thuc phdm, dam bao an sinh dugc trién khai kip thoi. Cai
cach hanh chinh: Ra soét va sdp xép don vi hanh chinh cp xi theo mé hinh chinh quyén
hai cp tir 1/7/2025; cai thién chuyén ddi s6, ting hiéu qua quan 1y phép ché.

Nghé An da duy tri da tang trudng 4n tugng trong bbi canh nhidu ap luc toan ciu
trong nira dau nﬁng 2925, dédc biét nhd cong nghiép ché bién, dich vu, du tu cong va
FDI. Tuy nhién, van ton tai thach thtrc:Toc do ting trudng chua dat muc tiéu cubi nam;
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mot s cong trinh trong diém cham tién d6, vuéng trong giai phong mét b‘?'angH(nhu qudc
10:7, quéc 16 46, cac khu cong nghiép VSIP, WHA...); Doanh nghiép nho van gag kho
khin, s doanh nghiép giai thé hodc tam ngimg hoat dong tang (tang 36,5% g'ié.i the qu;?
I); con mot s6 han ché trong linh vyrc van hoa, xa hoi khéic phuc chdm. Doi song mot sO
b phan nhén dan ving dong bao dan toc thiéu s6, mién nui, bién gioi, ving su, ving
xa, vang bi thién tai con kho khan. Viée sir dung, quan ly, khai thac dat dai, rimg, tai
nguyén, khoang san con han ché, 6 nhiém moi truong mot s6 noi cham dugc cai thién.

Vé gia ca thi truong:

Théng 9/2025, sau tran bdo lich st bao Kajiki (bao sb 5) truc tiép dd bd
trén dia ban tinh, gdy anh hudng lon dén doi sbng ctia ngudi dan; Gid cac mat
hang lwong thuc, thuc phim ting do tinh trang khan hiém hang hoéa, cic ving
sin xudt bi anh huéng sau bdo, san lugng cung tng ra thi truong gidm. La
nguyén nhan chu yéu lam chi s6 gia tiéu dung (CPI) thang 9 nam 2025 tang 2,7% so voi
cung ky nam 2024.

Chi sb gia tiéu dung thang 9/2025 tang 0,37% so v6i thang trucc, tang
2,7% so v6i cing ky nam truge. Trong s6 11 nhom hang hoa va dich vu chinh co
8 nhém hang hda c6 chi sd gia tang so véi thang trude d6 la: Nha o, dién nude
va vat liéu x4y dung téng 0,70%; Giao thong ting 0,59%; Hang an va dich vu an ubng
tang 0,51%; Van hoa, giai tri va du lich tang 0,20%; Db udng va thube 1ating 0,06%;
Hang hod va dich vu khac téng 0,06%; May mic, mil non, giay dép tang 0,02% va Gido
duc tang 0,02%. C6 3 nhém hang khong ting, khong giam so véi thang trude, gdm: Thiét
bj va do ding gia dinh, Thudc va dich vu y té, buu chinh vién thong.

Binh quan 9 thdng nim 2025, chi sb gid tiéu dung ting 2,03% so v6i clng
ky niam truéc. C6 8/11 nhém hang ting gdm: Thudc va dich vu y té ting
13,32%; Hang hoéa va dich vu khéc ting 4,89%; Nha ¢, dién nudc, chat dbt va
VLXD ting 3,78%; Hang an va dich vu an ubng ting 2,93%; Van hoa, gidi tri va
du lich ting 1,37%; May mac, mil nén va giay dép tang tang 1,33%; Db ubng va
thubc 14 tang 0,97%; Thiét bi va dd dung gia dinh tang 0,75%. C6 3/11 nhom
hang giam gdm: Buu chinh vién thong giam 0,3%; Gido duc giam 0,76% va
Giao thong giam 5,01%.

Chi sb gia vang thang 9 nam 2025 ting 7,64% so voi thing trude, tang
54,65% so v6i cung ky. Binh quén 9 thang ndm 2025 tang 48,05% so véi cung ky.
Chi s d6 la My ting 0,46% so véi thang trude, ting 5,58% so voi cung
ky. Binh quén 9 thang nam 2025 ting 2,94% so voi cung ky.

Tinh hinh hoat dong ciia doanh nghiép:

Tinh Nghé An chu treong phat trién doanh nghiép ca vé sb lugng va chit
lugng, trong tdm la phét trién chit luong; ning cao ning lyc canh tranh va hdi
nhap kinh té quéc té, ddng thoi; khuyén khich, tao diéu kién dé cac doanh
nghiép m¢é rong lién két, tham gia tich cyc vao chudi gia tri cdc hang hoa va
dich vu trong nén kinh té cia tinh; dong gop 16n cho ngdn sich Nha nuéc va ty
trong GRDP cua tinh, gop phan chuyén dich co chu kinh té, giai quyét viéc lam
vda nang cao thu nhdp cho ngudi lao dong trén dia ban tinh.

Liy k& 9 thang diu nim 2025 (tinh dén 26/9/2025), trén dia ban tinh
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Nghé An c6 2.422 doanh nghiép thanh ldp mdi, ting 48,32% (+789 doanh
nghiép) so v6i cing ky nam 2024, véi tdng sb von dang ky thanh 1dp 29.615 ty
ddng, tang 65,14% (+11.681 ty ddng). S6 chi nhanh, vin phong dai di¢n, dia
diém kinh doanh thanh lap méi la 1.579 don vi, tang 2.1 lan (+825 don vi). Co
613 doanh nghiép hoat dong trd lai, giam 4,37% (-28 doanh nghiép). So chi
nhanh, vin phong dai di¢n, dia didm kinh doanh hoat dong trg lai 12 115 don Vi,
tang 40,24% (+33 don vi). Sé doanh nghiép ding ky tam ngung hoat d(’jl}g la
1.435 doanh nghiép, tang 5,36% (+73 doanh nghiép) so voi cling ky; SO chi
nhanh, vin phong dai dién, dia diém kinh doanh ding ky tam ngung hoat dong
264 don vi, ting 61,96% (+101don vi); SO doanh nghiép da giai thé 1a 404
doanh nghiép, tang 70,46% (+167 doanh nghi¢p); Sé chi nhanh, vin phong dai
dién, dia diém kinh doanh da giai thé 286 don vi, tang 43,72% (+87 don vi).

Chi sb sit dung lao dong cia doanh nghiép cong nghiép 9 thang d4u nim
2025 tang 13,12% so v6i cung ky ndm trude. Cu thd: chi sb sit dung lao dong
trong cac doanh nghiép nganh khai khoang bing 90,57%; nganh ché bién, ché
tao ting 14,75%; nganh san xuit va phén phdi dién tang 0,81%; nganh cung cap
nuée, xi 1y rac thai, nudc thai bing 97,64%. Xét theo loai hinh kinh té, lao dong
khu vuc nha nudc bang 95,81%; khu vuc doanh nghi€p ngoai nha nudc bing
98,7% va khu vuc doanh nghi€p co6 von dau tu nude ngoai tang 25,91%.

Theo danh gid cia mot s6 doanh nghiép thudc nganh cong nghiép ché
bién, ché tao trén dia ban, xu huéng kinh doanh quy I1I/2025 cho thdy, c6
72,05% doanh nghiép danh gid tinh hinh san xuat kinh doanh quy I11/2025 6n
dinh va tét hon so v6i quy I1/2025 va c6 27,96% doanh nghiép cho ring tinh
hinh san xuit kinh doanh khé khdn hon. Tuy nhién, du kién quy IV/2025, cb
72,04% doanh nghiép lac quan cho rang tinh hinh san xudt kinh doanh s& 6n
dinh va t6t hon quy I11/2025 va c¢6 27,96% doanh nghiép dy bdo tinh hinh s& kho
khan hon so voi quy 111/2025.

B. Han ché ton tai

-Két qua thuc hién co cau lai ndng nghiép trén mot sb Iinh vue con han ché. San
xuét kinh doanh gip nhiéu khé khin, vudng méc cham duoc théao g&. Mot s6 san phim
cong nghiép san lugng giam. Thu ngin sich & mot sb linh vuc con khé khan. Thu hut
dAu tu dat thap, tién do trién khai mot s6 du 4n trong diém con chim.

- Mot s han ché trén linh vuc van hoéa, xa hoi khéc phuc cham. Doi séng mot bd
phén nhan dan ving ddng bao dan toc thidu s6, mién nui, bién gidi, ving sau, ving xa,
ving bi thién tai con kho khan. Viéc quan ly, khai thac va sir dung dat dai, ring, tai
nguyén, khoang sén con han ché; 6 nhiém moi trudng mot s noi chdm duoc cai thién.

- Cai céch hanh chinh & mot s don vi, dia phuong chua dat yéu cau; ky luat, ky
cwong & mot s6 noi chua nghiém. Tinh hinh an ninh, trat tu, ¢ nan xa hdi tai mot sb dia
ban con tiém 4n phirc tap.

3. Hién trang sit dung dat dai
3.1. Két qua thong ké dit dai nim 2024
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Téng hop két qua théng ké dét dai tinh dén ngay 31/12/2024 tdng dién tich ty nhién
ciia tinh Nghé An 1a 1.648.141,20 ha, phan theo muc dich va déi tugng sir dung, quan ly
nhu sau:

3.1.1. Hién trang sir dung dat phan theo muc dich sit dung

Nhém dit nong nghiép

Téng dién tich d4t nong nghiép la: 1.457.078,38 ha, chiém 88,41% dién tich tu
nhién. Trong do:

a) Dt san xuit nong nghiép: 298.642,65 ha, chiém 18,12 % dién tich tu nhién. Trong
do:

- Dt tréng l0a: 112.126,03 ha, chiém 6,80% dién tich ty nhién.

- Pét trdng cAy hang nim khac: 90.254,02 ha, chiém 5,48% dién tich tir nhién.

- Pt trdng cAy 1u nam: 96.262,60 ha, chiém 5,84% dién tich tw nhién.

b) Dét lam nghiép: 1.146.586,53 ha, chiém 69,57% dién tich tur nhién.

Trong do:

- Pét rimg san xuét: 609.325,40 ha, chiém 36,97 % dién tich tu nhién.

- Déit rimg phong ho: 365.473,71 ha, chiém 22,17% dién tich tw nhién;

- Dét rimg dic dung: 171.787,42 ha, chiém 10,42% dién tich tur nhién.

¢) Dét nudi trdng thuy san: 9.826,84 ha, chiém 0,60%.

d) DAt lam mudi: 833,11 ha, chiém 0,05%.

¢) Dét nong nghiép khac: 1.189,25 ha, chiém 0,07%.

Nhom dit phi nong nghiép

Téng dién tich d4t phi ndng nghiép 1a: 137.731,58 ha, chiém 8,36% tong dién tich
tu nhién. Trong do:

a) Dét &: 26.814,56 ha, chiém 1,63% tong dién tich ty nhién. Bao gom:

- Pét & tai nong thon: 23.894,48 ha, chiém 1,45% tong dién tich tw nhién;

- Dt & tai d6 thi: 2.920,08 ha, chiém 0,18% tong dién tich tu nhién..

b) Pt chuyén ding: 78.788,85 ha, chiém 4,78% tng dién tich ty nhién. Bao gom:

- Déit x4y dung tru & co quan: 415,96 ha, chiém 0,03% tong dién tich t nhién;

- Dét qudc phong: 4.921,47 ha, chiém 0,30% tong dién tich tw nhién;

- Dét an ninh: 1.250,09 ha, chiém 0,08% tong dién tich tw nhién;

- Pét xdy dung cong trinh sy nghiép: 3.493,94 ha, chiém 0,21% tong dién tich tw
nhién.

- Dét san xuét kinh doanh phi ndng nghiép: 8.199,75 ha, chiém 0,50% tong dién
tich tu nhién;

- DAt ¢6 muc dich cong cong: 60.507,65 ha, chiém 3,67%, tong dién tich tu nhién;

¢) Dit co so ton gido: 372,55 ha, chiém 0,02% tdng dién tich tur nhién,;

d) Dt co s& tin ngudng: 331,72 ha, chiém 0.02% téng dién tich tw nhién;

d) Pt nghia trang, nghia dia: 6.179,41 ha, chiém 0,37% tong dién tich tu nhién;
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e) Dét song, ngdi, kénh, rach, subi: 22.578.86 ha, chiém 1,37% tong dién tich tu
nhién;
g2) Pit c6 mit nude chuyén dung: 2.649,5 8 ha, chiém 0,16% tong dién tich ty nhién;

h) DAt phi néng nghiép khac: 16,04 ha.

Nhom dit chuwa sie dung

Téng dién tich dit chua sir dung la: 53.331,25 ha, chiém 3,24% tong dién tich tu
nhién. Trong do:

- P4t bing chua sir dung: 9.598,22 ha, chiém 0,58% tong dién tich tu nhién.

- Pt di ndi chura sir dung: 38.836,65 ha, chiém 2,36 % tdng dién tich tyr nhién.

- Dét nti d4 khong c6 rimg cAy: 4.896,38 ha, chiém 0,30% tong dién tich tyr nhién.

3.2. Hién trang sir dung dat phén theo d6i twong sir dung

-H0{ gia dinh, cd nhdn: s dung 579.847,61 ha, chiém 35,18% dién tich dugc giao
st dung. Trong d6, muc dich st dung d4t néng nghiép 553.182,21 ha, d4t phi nong
nghiép 26.655,89 ha va d4t chua str dung 9,51 ha.

- Té chite kinh té: sit dung 112.067,08 ha, chiém 6,80% dién tich dugc giao sir
dung, trong 46 sur dung cho muc dich nong nghiép 1a 92.303,25 ha va d4t phi nong nghiép
14 19.374,76 ha va dit chua st dung 389,07 ha.

- Co quan don vi nha nuede: st dung 168.173,14 ha, chiém 10,20% dién tich dugc
giao st dung, trong d6 sir dung cho muc dich nong nghiép 1a 152.986,72 ha, 4t phi nong
nghiép 1a 15.182,27 ha va dat chua st dung 4,15 ha.

- T6 chirc s nghiép céng ldp: st dung 567.196,27 ha, chiém 34,41% dién tich
duogc giao sir dung, trong do sur dung cho muc dich ndng nghiép 1a 564.838,56 ha va dt phi
nong nghiép 1a 2.050,87 ha va d4t chua str dung 306,84 ha.

- T6 chitc khdc: st dung 25.362,40 ha, chiém 1,54% dién tich dugc giao sir dung,
trong d6 str dung cho muc dich néng nghiép 1a 25.129.66 ha va d4t phi néng nghiép 12
76,84 ha va dét chua sir dung 155,89 ha.

- Doanh nghiép c6 vén dau tu nuede ngoais st dung 256,38 ha, chiém 0,02% dién tich
dugc giao sir dung, chu yéu sir dung cho muc dich phi néng nghiép.

- Céng dong dan cu va co s6 ton gzao str dung 709,99 ha, chiém 0,04% dién tich
giao str dung. Trong d6, muc dich sir dung dat nong nghiép 2,81 ha, d4t phi nong nghiép
707,09 ha va dét chua str dung 0,09 ha.

3.3. Hién trang dién tich dat theo d6i twong quan ly

- UBND cdp xd: Quan ly 170.521,56 ha, chiém 10,35% dién tich theo d6i tuong quan
Iy, bao gdm: dat nong nghiép 64.554,84 ha; dat phi nong nghiép 53.501,02 ha, dat chua st
dung 52.465,70 ha.

- Céng dong dén cir va t6 chie khdc: quan ly 24.006,78 ha, chiém 1,46% dién tich
theo dbi twong quan ly. Trong d6, muc dich ndng nghiép 1a 4.080,32 ha va myc dich phi
ndng nghiép la 19.926,46 ha. Pét do td chirc khic quéan ly chu yeu 1a dit c6 muc dich
cong cong nhu: cac cdng trinh giao thong, thiy loi, song, sudi va mat nudc chuyén
dung,...
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4. Tinh hinh chuyén nhwong, diu gia Quyén sir dung dat:

Nhin chung, thi trudmg BAt dong san trong giai doan 2020-2025 chia thanh 3 chu
ky bién dong: Tr ndm 2020 dén dAu nam 2022 ghi nhan lugng giao dich, chuyén nhugng
QSD dét 16m, mirc gia chuyén nhugng tang kha cao, nhiéu khu vuc tang dot bién. T quy
11/2022 dén quy 1V/2023, thi truong phét sinh it chuyén nhugng, mirc gia chuyén nhuong
khong ting, c4 biét mot sb vi tri c6 gidm nhe. Tir quy 1/2024 dén nay, lugng giao dich
va muc gia giao dich nhin chung tang nhe trd lai.

Mirc gid mot s khu vuc trung tdm c6 1gi thé thuong mai hodc ha tz"ing duoc dau
tur cai tao, nang cAp, XAy mdi cé bién dong tang cao nhung khong phd bién, céc du én
khu dén cu, khu do thi méi duoc d4u gia QSD dt trong giai doan nay da tao strc hit cho
khach hang va duy tri thanh khoan cho thi truong. Nhiéu ngudi ¢6 nhu ciu thuc vé nha
va dét & dugc céac td chire tin dung ndi rong viéc cho vay tidn mua nha véi mc 131 suat
hop 1y, nén tinh chung cho ca giai doan 2020-2024 thi gia chuyén nhugng QSD dat, gia
du gia QSD dét c6 bién dong tang dang k& so voi bang gia dat giai doan 2020-2024.

IL. Noi dung, pham vi ciia Bing gia dat:

1. Noi dung ciia Béng gia dat:

Cin ¢t Didu 12 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu
va tinh hinh didu tra khao sat trén dia ban Tinh, TO chic thyc hién dinh gid
dét d& xuéit bang gia d4t quy dinh cu thé cac loai dAt: Gia dét trong cdy hang nim
gbm dét trong lta va dét trong ciy hang nam khéc; Gia dét trong cdy lau nam; Gid
dAt rimg san xuét; Gia dAt nudi trong thiy san; Gia dat &; Gia dat thuwong mai, dich
vu; Gia dat co s& san xuét kinh doanh phi ndng nghiép; Gia céc loai d4t trong khu cong
nghigp.

2. Pham vi ap dung ciia Bing gia dat:

Theo quy dinh tai khoan 1 Didu 159 Luat Dét dai nam 2024:

“Béng gid ddt dwoc dp dung cho cdc truong hop sau day:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuwée cong nhan quyén s dung dat ¢ cia ho
gia dinh, cd nhan; chuyén muc dich sir dung dat ciia ho gia dinh, cd nhan;

b) Tinh tién thué ddt khi Nha nwde cho thué dét thu tién thué dat hang ndm;

¢) Tinh thué sir dung dat,

d) Tinh thué thu nhdp tir chuyén quyén sir dung dat d@oéi véi hé gia dinh, cd
nhdn;

d) Tinh I¢ phi trong quan Iy, st dung dat dai;

e) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh viec dat dai;

g) Tinh tién boi thuong cho Nha nude khi gdy thiét hai trong qudn Iy, sir dung dat
dai;

] h) Tinh tien sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc coéng nhdn quyén sir dung
34t theo hinh thite giao ddt c6 thu tién sic dung ddt, cho thué ddt thu tién thué dat
mot lén cho ca thoi gian thué doi véi hé gia dinh, cd nhdn;

i) Tinh gid khoi diém dé ddu gid quyén sir dung ddt khi Nha nuéc giao dat,
cho thué dat doi voi ’tmdfng hop thira dat, khu ddt da dwoc dau tw ha tang kj thudt
theo quy hoach chi tiét xdy dung;
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k) Tinh tién sir dung dat doi véi truong hop giao dat khong théng qua déu gid
quyén ste dung dét cho ho gia dinh, cd nhan;

) Tinh tién sic dung ddt déi vi truong hop ban nha & thudc sé hitu nha nwedc
cho nguoi dang thue.

IIL. V& phwong phép dinh gia dét; xac dinh Khu vyc xay dyng bang gia dét
theo khu vure, vi tri; cach thirc thue hién xay dung bang gi4 dat.

1. Nguyén tic xdy dung Bang gia dat:

Viéc dinh gi4 dt phai bao dam cdc nguyén the theo Piéu 158 Ludt dit dai
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, nhu sau:

a) Phuong phap dinh gia dét theo nguyén tac thi trudong;

b) Tuén thi ding phuong php, trinh ty, thi tuc dinh gia dét;

¢) Bao dam trung thuc, khéach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc 14p giita to chire tu vAn xéc dinh gia dat, Hoi dong thim dinh
bang gia dat, Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé va co quan hodc ngudi o thdm quyén
quyét dinh gia dat;

d) Bio dam hai hoa loi ich gitta Nha nuéc, ngudi st dung dAt va nha dau tu.

2. Trinh tw xiy dung Bang gia dat:

Té chic thuc hién dinh gia dat xdy dung bang gia d4t tién hanh xay dung
bang gia dit theo Nghi dinh sé& 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu
quy dinh vé& phan dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phén cép trong linh vuc dit dai nhu sau:

a) Didu tra, khao sat, thu thap thong tin phuc vu viéc xay dung bang gi4 dét theo
khu vue, vi tri; viéc xdy dung bang gia dét dén timng thira dét trén co s& vung gia tri, thira
dAt chuén;

b) Xéac dinh loai dét, khu vuec, vi tri dat tai tirng x4, phuong, thi trAn dbi v6i khu
vuc xdy dung bang gia dét theo khu vuc, vi tri; x4c dinh loai dAt, tong sb thira dht, s6 thira
dAt ctia mbi loai dat dbi voi khu vuc xay dung béng gia dét dén timg thira dat trén co s&
viing gi4 tri, thira ddt chudn;

¢) Téng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai cip
X4, cfip huyén, céip tinh; phén tich, ddnh gia Kkét qua thyc hién bang gia dét hién hanh débi
véi viée xdy dung bang gia dét theo khu vue, vi tri;

d) Téng hop két qua diéu tra, khao st, thu thap thong tin; thiét 1ap ving gié tri;
lua chon thira dit chuén va xac dinh gia cho thura d4t chuén; 1ap bang ty 1€ so sanh dbi
véi viee xdy dung bang gié dét dén timg thira dat trén co s¢ ving gid tri, thira dAt chuén;

d) X4y dung du thao bang gia d4t va du thao Béo cdo thuyét minh xay dung bang
gid dat”.

3. Phwong phép dinh gia dat:

Can ctr khoan 6 Didu 158 Luat dat dai 2024:
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“6. Truong hop va didu kién ap dung phuong phép dinh gia dat dugc quy dinh nhu
sau:

a) Phuong phdp so séanh duoc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop co tbi
thidu 03 thita dét c6 cing muc dich sir dung dét, trong ddng nhit dinh vé& céc yéu t6 co
anh huong dén gia dét da chuyén nhuong trén thi truong, trang déu gié quyén su dung
dAt ma nguoi trang d4u gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau
gid; ;

b) Phuong phép thu nhap dugc 4p dung 8 dinh gia dbi véi truong hop thira dat,
khu dit nong nghiép, @4t phi ndng nghiép khong phai la dAt & ma thira dét, khu dat cin
dinh gi4 khong du diéu kién 4p dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cic
khoan thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dit theo muc dich sir dung déat dugc dua ra dinh
gia; ¢

¢) Phuong phép thing du dugc ap dung dé dinh gia dbi vai trudong hop thira dat,
ihu dAt d& thue hién du an dAu tu khong di diéu kién 4p dung phuong phap so sanh,
phuong phép thu nhép nhung udc tinh duoc tong doanh thu phat trién va tong chi phi
phat trién cua duyr an; o ) . i

d) Phuong phép hé so dicu chinh gia d4t duoc dp dung d¢ dinh gia cu the tinh
tin bdi thudng khi Nha nude thu hdi dét doi véi cde truong hop thu hdi nhiéu thira dét
lidn ké& nhau, c6 cing muc dich st dung va da dugc quy dinh gi4 dit trong bang gia dat
ma khong du didu kién dé 4p dung phuong phép so sanh.

3.1. Poi véi dat 6

Do cac thira dat & thu thap duge c6 cung muc dich st dung dét, twong dong nht
dinh vé cac yéu t6 c6 anh huéng dén gia dat da chuyén nhugng trén thi truong, tring d4u
gi4 quyén sir dung d4t ma nguoi tring d4u gia dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét
dinh tring dAu gia cho timg khu vue, vi tri d4t nén 4p dung dugc phwong phép so sanh.
Péi v6i cac phuong phap khac, do da dii diéu kién 4p dung duge phuong phép so sanh
ddng thoi do han ché vé s6 liéu thong tin dau vao va ddc didm cua thira dét cin dinh gia
nén khong du diéu kién 4p dung.

Cic thong tin vé cac yéu t6 dnh hwong dén gis ciia thira dit, khu dit:

- SIVC nhén dinh cc yéu t6 s& anh huong dén gia dat gom:

a) Vi tri, dia diém ciia thira dét: Khoang cach dén trung tdm hanh chinh, trung
tam thuong mai, chg, cosd'y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao, cong vién, khu vui
choi giai tri;

b) Diéu kién vé giao thong: PO rong, két cAu mit dudng, tiép gidp véi 01 hodic
nhiéu mit duong;

¢) Diéu kién vé cp thoat nuée, cp dién;

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira dét, khu dét;

e) Hién trang mdi truong song, an ninh;

f) Tinh phép ly vé quyén sir dung dat;
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g) Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dét phi hop véi thuc té, truyén théng van
hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong. ' , '

D& véi cac khu vue, vi tri, doan dudng c6 tdi thiéu 03 thira dat ¢6 clng
muc dich st dung dit, tuong df‘mg nhét dinh vé cac yéu td ¢c6 anh huodng dén gid
dAt da chuyén nhuong trén thi trudng, tring d4u gid quyén sir dung dat ma ngudi
tring d4u gid da hoan thanh nghfa vu tai chinh theo quyét dinh trang dau gia thi dp
dung phuong phép so sdnh dé dinh gia. '

- Tai cac khu vuc, vi tri, doan dudong khong c6 thong tin gia dat thi truong
thi diéu tra, ra soat vé hién trang giao thong, cdc cong trinh céng cong lién quan,
mat dd phéan bd dan cu va kha nang sinh loi khac dé tién hanh so sanh véi cac thong
tin giao dich khéc tai cac khu vuc, doan dudng, tuyén dudng co thong tin gid dat
thi truong dé tinh todn dé xut gid.

- Trinh ty xac dinh gia d4t theo phwong phap so sanh:

Bude 1: Khio sat, thu thap thong tin vé thira dit, khu dat can dinh gia

Buéc 2: Khao sét, thu thap thong tin dbi voi thira dat so sanh

Budce 3: Lua chon thong tin cta céac thira d4t so sanh

Buéc 4: Xéac dinh gia dét cta thira dit so sanh

Gia tri quyén sir dung dat Gia tri ctia tai san gén lién véi dat
va tai san gén lién voi dat - tai thoi diém chuyén nhugng,
o ctia thira dat so sanh tring dAu gid quyén sir dung dat
Gia dat cua g Elaqiy Hng

thira dat so sanh Dién tich thira d4t so sénh

Buée 5: Can ctr cac yéu to anh hudng dén gia dAt va dac diém cta thira d4t can
dinh gi4, khu dt cAn dinh gia, viéc diéu chinh gid clia thira dat so sanh theo gid tri tuyét
dbi hogc ty 1& phan trim (%) thyc hién theo nguyén tic sau:

Ly céc yéu 6 anh huong dén gi dit cia thira dét can dinh gid lam chudn dé diéu
chinh gi4 ctia thira dét so sanh; thuc hién didu chinh theo gia trj tuyét ddi trudc, diéu chinh
theo ty 1& phan tram (%) sau;

* Truomg hop ¢6 yéu td anh huong dén gia dét cia thira dét so sanh theo hudng

lam giam gi4 dét so véi thira dét cAn dinh gia thi diéu chinh ting mirc gia dat cia

thira dét so sénh (cong) theo yéu td do; trudng hop c6 yéu t6 anh hudng dén gia
dAt cuia thira dét cAn dinh gia thi didu chinh giam mirc gi dat cla thira dat so sanh

(trir) theo yéu t6 do;

* Truong hop céc yéu t6 anh huéng dén gi dit cia thira dét so sanh ging voi

thira dét can dinh gi4 thi gilt nguyén mirc gid cua thira dét so séanh.

Buée 6: X4c dinh gia dit uéc tinh cua thira dét cn dinh gid theo timg thira dat so
sanh

Gié d4t u6c tinh ciathta = Gidditcia * Muc diéu chinh vé gid tir yéu t6 anh
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dét, khu d4t cin dinh gia timg thira hudng dén gia dit cia timg thira dit
theo tirng thira dit so dat so sanh 50 sanh v6i thira dét cin dinh gi4
sanh
Budc 7: Xdc dinh gia dat ciia thira dat can dinh gia bing cach I4y binh quan sé hoc
d6i véi cac gid dat udc tinh cia thira d4t cin dinh gia theo ting thira d4t so sanh; gia dat
clia thira dét can dinh gia d3 xac dinh phai ddm bao chénh 1éch véi timg gia dit wéc tinh
khong qua 15%.

Xac dinh khu vire xiy dung bang gia dit theo khu vue, vi tri:

Can cr Myc 2 Béng gia dét theo vi tri dit, tir Didu 18 dén didu 23 Nghi dinh
7172024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 Quy dinh vé gia dét, dé “Xdc dinh loai dé,
khu viee, vi tri dat tai tieng xd, phirong, thi tran déi voi khu vuee xdy dung bang gid dt theo
khu vuee, vi tri”,

Diéu 18. X4c dinh khu vuc trong x4y dung bang gia dit

1. Cac loai d4t can xac dinh khu vuc trong bang gia dit.

2. Khu vyc trong xy dung bang gi4 dét duoc xéc dinh theo timg don vi hanh chinh
cép xd va cin cif vao ning suét, cdy trong, vat nudi, khoang cch dén noi sin xuét, tiéu
thu san phim, didu kién giao théng phuc vu san xuét, tiéu thu san phdm (dbi véi dat nong
nghiép); cdn ctt vao didu kién két cu ha ting k§ thuat, ha téng xa hoi, cac loi thé cho san
xuét, kinh doanh; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai trong khu vuc
(d6i v6i dat & tai nong thon; dét thuong mai, dich vu tai ndng thon; dat san xuit kinh
doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai néng thon; dat Xay dung
tru s& co quan, dét xay dung cong trinh sy nghiép, dét sit dung vao myc dich cong cdng
va dét phi nong nghi¢p khéc tai néng thon) va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Khu vuc 1 1a khu vuc ¢6 kha nang sinh loi cao nhit va diéu kién két ciu ha té‘mg
thudn loi nht;

b) Céc khu vuyc tiép theo 13 khu vuc ¢6 khé nang sinh loi thép hon va két cdu ha
te}ing kém thuén lgi hon so véi khu vuc lién ké truée dé.

Diéu 20. X4c dinh vi tri dét trong x4y dung bang gia dét

1. Can cir xéc dinh vi tri dat trong xdy dung bang gi4 dt

b) Béi v6i dat phi nong nghiép: Vi tri dit duoc xdc dinh gén véi timg dudng, doan
duodng, phd, doan ph (dbi véi dat & tai do thi, dit thuong mai, dich vu tai dé thi, dit san
xuét kinh doanh phi néng nghiép khong phi la dat thuwong mai, dich vu tai d6 thi), duong,
doan duong hoic khu vue (d6i véi cac loai dat phi noéng nghiép quy dinh tai khoan 1 DPiéu
18 cia Nghi dinh nay) va can ctt vao diéu kién két chu ha ting ky thudt, ha tAng x4 hoi,
céc loi thé cho san xut, kinh doanh: khoan g cach dén trung tam chinh tri, kinh t4, thuong
mai trong khu vure va thuc hién nhu sau:

Vitri 114 vi tri ma tai d6 cac thira dat c6 céc yéu té va didu kién thuan loi nhAt;

Céc vj tri tiép theo 1a vi tri ma tai d6 cac thira dét c6 cac yéu t6 va didu kién kém
thuén loi hon so véi vi tri lién k& trude d6.
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Cich thirc thie hién:

Péi véi cac tuyén dwong da co gia phé duyét: cap nhat gia dét cac tuyen duong
da co gia phe duyét boi thudng, hd trg tai dinh cu, gia phé duyét gia dht cu thé vao Bang
gia d4t (ngudn dit liéu st dung c@p nhét 1a cac Quyét dinh phé duyét bdi thuong, hd trg
tai dinh cu, quyét dinh phe duyét gia dat cu thé).

Péi voi cac tuyen dwong chua co gia phé duyét: két hop gia dét céc vi tri tuyen
dudng da c6 gia phé duyét va dit liéu giao dich thanh lién thong co quan dang ky dat dai
va co quan thué dé xac dinh gia d4t cac tuyén duong nay.

+ Budc 1: 4p dung phuorng phap so sanh, phan tich, diéu chinh vi tri tir cdc tuyén
duong di co gia phé duyét vé vi tri céc tuyén duong chua c6 gia phé duyét theo tirng khu
vue, vi tri.

+Buéde 2: can ctr thong tin giao dich thanh tir dir liéu lién thong cua cac Chi nhanh
Vin phong dang Ky dAt dai d& sir dung phén ving gid tri; tir 46 ap dung phuong phap so
sanh, phan tich, so sanh céc yéu t6 anh hudng dén gid dat (sau khi da loai trir gla tri tai
san gin lién véi d4t néu co), didu chinh vi tri & x4c dinh gia dét cho céac tuyen dudng.
Két hop gia dét bude 1 va bude 2, dé can déi d& xuét gia d4t cap nhat vao bang gia dét
cho phu hop, hai hoa v6i hién trang ha tang k¥ thuét, ha tAng x4 hoi theo timg khu vue,
vi tri va hai hoa tong thé bang gia dat.

Nguyén tic cin dbi giap ranh dé nghi:

- Tuyén dudng ndi lién khong ngan cach cAu hodc dbi dién nhau (bén day dudng va
bén kia duong) cung 01 tuyén duong gitra 02 phuong xa thong thuong s€ khong chénh
]éch hoidc chénh 1éch khong qua 30% (hién tai Luét dAt dai 2024 chua hudéng déan cu thé,
vén dung khoéan 2 Pidu 13. X Iy gia dat tai khu vue gidp ranh giita céc tinh, thanh phd
truc thudc Trung wong khi xay dung bang gia d4t tai Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 05 nam 2014 Quy dinh v& gia dét “2. Dét tai khu vue gidp ranh c6 cung myc dich
sir dung, kha néng sinh li, thu nhép tir viéc sir dung d4t twong tu nhau thi quy dinh mitc
gia nhu nhau. Truong hop c6 su khac nhau vé céc yeu t6 néu trén thi mirc gia dit tai khu
vuc giap ranh ¢6 thé chénh 1éch nhung chénh léch tdi da khong qua 30%). Pong thoi
trén co s& tai bang gia giai doan 2020 — 2024 va bang gia didu chinh nim 2025, két hop
dénh gia mit bang gid chung hién nay giira cac phucmg xa néu tuyén duong mang dia chi
phuong xa dugc danh gia t6t hon thi don gid tuyén dudng thudc phuong xa do sé bing
hoic cao hon va nguoc lai.

- Tuyén dudng ndi 1ién nhung ngén cach boi cAu gitra 2 phudng x4 thong thudng s&
chénh 1éch khong qua 30%.

- Trong trudng hop phat sinh mirc gia duong giap ranh khong theo cac nguyén tac
trén, thi DPVTV thuc hién can chinh gia gidp ranh theo huéng:

+ Péi v6i dudng mang dia chi phuong xa duge danh gia t6t hon nhung dé xuét g1a
dAt thip hon so v6i phuong xa con lai: PVTV thue hién can dbi, diéu chinh gia tuyén
duodng gi4p ranh la binh quan don gia dé xuét cuia 02 phudng xa.
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+ Pbi véi duong mang dia chi phuong xa duoc danh gia tét hon nhung c6 mirc

chénh léch qua cao (hon 30%) trén cung tuyén duong ndi lién khong ngén cach chu hozzlc
d6i dién nhau (bén day duong va bén kia dudng) so v6i phuong xa dugce danh gia thap
hon: PVTV thuc hién can ddi, diéu chinh gia tuyén duong gidp ranh theor hudéng thue
hién ddng thoi diéu chinh tang (d6i v6i dudng c6 don gid thap) va giam (doi voi duong
c6 don gié cao) vé mirc chénh 1éch khong qua 30%.

- Trén co s& phuong phap va nguyén tic thyc hién néu trén, don vi tu van d& xuit
mirc gia dat & dbi véi cac tuyén dudng, khu vuec, vi tri tdng quan tai muc Il Béo cao nay
va chi tiét tai Phu luc dat & kém theo.

3.2. Pbi véi dat Nong nghiép:

Pon vi tur vAn da didu tra, khao sét va thu thap thong tin d6i voi cée thira dét nong
nghiép trén dia ban toan tinh. Do thu thép dugc thong tin vé céc khoan thu nhép, chi phi
thue té phd bién tir viéc sit dung dit cita céc thira dét diéu tra nén dp dung duge phuong
phap thu nhép. Can cir vao muc dich st dung d4t, dac diém cua thira dét can dinh gia,
cac thong tin da thu thap dugc va didu kién 4p dung cac phuong phap dinh gia dat quy
dinh tai khoan 6 Didu 158 Luat DAt dai s 31/2024/QH15; don vi tr vén thuc hién phan
tich, lra chon va d& xuét 4p dung phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dét dbi voi dat
Nong nghiép. Déi véi céc phuong phap khic, do han ché vé s6 liéu thong tin dau vao va
dic diém cua thira d4t can dinh gia nén khong du didu kién ap dung.

Trinh ty xdc dinh gia dit theo phwong phép thu nhép:

Buéce 1: Khao st, thu thap thong tin vé thu nhép cta thira dét, khu dat can dinh

gia
Buéc 2: Khao sét, thu thap thong tin vé chi phi ciia thira dét, khu dét cén dinh gia
Budc 3: Xac dinh thu nhap rong binh quan nam
Thu nhép rong binh

quén nim Thu nhép binh qudn ndm -  Chi phi binh quan ndm
Budce 4: Xac dinh gia tri quyén st dung d4t caa thira dit can dinh gia

Thu nhép rong binh quan ndm

Gia tri quyén sir dung dat — :
cua thira df::lt CE}il'l dinh glfi - Lai suat tién gl:l'l tiét kiém binh
quan

Buéde 5: Xéc dinh gia dit cta thira dat can dinh gié

Gi4 tri quyén sir dung dt cia thira dit can dinh
= gia

Gi4 dat cua thira
d4t can dinh gia

Dién tich thira dit can dinh gia
Trén co s& phuong phap thuc hién néu trén, don vi tw van dé xudt mtc gia dat
Nong nghiép do6i v6i cac phudng/xa tai muc III Bdo cdo nay.
3.3. Déi véi dit Thwong mai dich vy, sin xuit kinh doanh phi néng nghiép,
dit khu, cum cong nghiép:
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Theo két qua didu tra khao sat, cac loai d4t nay khong co thong tin giao dich
chuyén nhuong trén thi truong, vi vay khong du diéu kién ap dung phuqng phap so sanh.
Bén canh d6, thong tin v& thu nhap va chi phi ciia timg thira dat la rat khac nhau phu
thudc timg loai hinh kinh doanh, quy md, hé s6 sir dung dat... nén khong thé xac dinh
thu nhap va chi phi cho vi tri dat, tuyén duong n6i chung khi loai hinh kinh doanh, hé s6
sir dung dét... 1a hoan toan khac biét dé co thé 4p dung cdc phuong phap thu nhap va
phuong phép thang du khi xac dinh gia loai dat nay. DPong thoi, do han ché vé gia dat thi
trrdmg néu trén, ciing khong di diéu kién dé ap dung phuong phép hé s6 diéu chinh gia
d4t d6i v6i nhitng loai dat nay.

Cin cit vio danh gia két qua thuc hién bang gid d4t hién hanh, khao sét hién trang
ha tAng giao thong va kha ning sinh loi khéc nhdn thiy khong c6 bién dong 16n so v6i
thoi diém khio sét phuc vu didu chinh bang gi4 dit 2020-2024 lan cudi, Don vi tr van
nhan thiy bang gi4 d4t hién hanh phu hop diéu kién kinh té xa hoi hién nay, dé dam bao
tinh n dinh, gidm thiéu tic dong tGi tinh hinh kinh té, xa héi, 6n dinh chi phi sir dung
dat cho ngudi str dung dét, duy tri su thuén 1¢i, minh bach trong qué trinh thuc thi céc
chinh sach tai chinh vé dit dai, Cong ty d& xuét mirc gia bing véi gi bang gid déat hién
hanh cho tirng loai dt, vi tri d4t, cu thé tai muc Il B4o céo nay.

111 P4nh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thip théng tin gi4 dat. Tong
quan vé cac tuyén dwong va gia dét trén dia ban tinh.

1. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dat.

Thuc hién chi truong vé xdy dung Bang gia dat dé cong bd va ap dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban tinh Nghé An, thuc hién Hop ddng tu vén s6 01/2025-HDTV-
BG ngay 19/09/2025 giira Cong ty CP Thong tin va Thim dinh gia Mién Nam (SIVC)
va S& Nong nghiép va Mbi truong tinh Ngh€ An vé viéc tu van xdy dung bang gid dat
1An d4u nam 2026 trén dia ban tinh Nghé An, SIVC da trién khai thuc hién diéu tra, thu
thap thong tin vé gia dit tai dia ban cac phuong xa trén dia ban Tinh.

SIVC phéi hop v6i UBND 130 phudng xa thuc hién diéu tra, khao sat gié dat da
chuyén nhuong thuc té trén thi truong, gid dit da tring déu gid QSD dét sau khi hoan
thanh nghia vu tai chinh; thu nhap, chi phi tir vi€c sir dung dat; tong hop phan tich gia
d4t thi truong; két qua thuc hién bang gia dét hién hanh; trén co s& két hop dé xuat ciia
UBND céc phuong xa, SIVC dé xuét bang gia dit sira d6i, bd sung giri S& Nong nghiép
va Moi treong tinh Nghé An xem xét.

2. Tong quan tuyén dwong va gia dét trén dia ban tinh

Theo bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh c6 21 huyén, thanh, thi
nén c6 21 Quyét dinh ban hanh bang gié cho ting don vi cip huyén. Tuy nhién tir ngdy
01/12/2024, thi xa Cira Lo d& dugc sép nhép vao Thanh phé Vinh, do d6 bang gia sira ddi
bd sung c6 20 Quyét dinh ban hanh bang gia cho timg don vi cip huyén. Hién nay. sau
khi thue hién md hinh chinh quyén 2 cdp, Nghé An c6 130 don vi phudng, x4 truc thude.
V& murc gia quyén sir dung dt dé xuat:
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2.1. Déi voi dat nong nghiép:

Don vi tinh: dong/m’
Mikc gia (d/m?)
N a5 pit
TT Pon vi lfanh cimlh T::ong lEa, cay han Fiii rimg | Ghi chi
(phuong, xa) nam, dat tl;ong cay s S
ldu nim, dat NTTS <ult
1 | Phudong Truong Vinh 100.000
2 | Phuong Thanh Vinh 100.000
3 | Phuong Vinh Hung 100.000
4 | Phuong Vinh Phu 100.000
5 | Phudng Vinh Loc 100.000
6 | Phuong CiraLd 73.000 7.500
7 | Phuong Thai Hoa 73.000 7.500
8 | Phudng Tay Hiéu 73.000 7.500
9 | Phuong Pong Hiéu 73.000 7.500
10 | Xa Nghi Loc 63.000 7.500
11 | Xa Phuc Loc 63.000 7.500
12 | Xa Péng Loc 63.000 7.500
13 | Xa Trung Léc 63.000 7.500
14 | XA Than Linh 63.000 7.500
15 | Xa Hai Loc 63.000 7.500
16 | Xa Van Kiéu 63.000 7.500
17 | Xa Hung Nguyén 63.000 7.500
18 | Xa Yén Trung 63.000 7.500
gg: [ Z2Hme Neuyen 63.000 7.500
Nam
20 | Xa Lam Thanh 63.000 7.500
21 | Xa Dién Chau 63.000 7.500
22 | Xa Pic Chau 63.000 7.500
23 | Xa Quang Chau 63.000 7.500
24 | X4 Hai Chau 63.000 7.500
25 | Xa Tan Chau 63.000 7.500
26 | Xa An Chau 63.000 7.500
27 | X4 Minh Chau 63.000 7.500
28 | Xa Hung Chau 63.000 7.500
29 | X& Quynh Luu 63.000 7.500
30 | X4 Quynh Vin 63.000 7.500
31 | Xa Quynh Anh 63.000 | 55.000 | 7.500
32 | Xa Quynh Tam 63.000 7.500
33 | Xa Quynh Phu 63.000 | 55.000 | 7.500
34 | X4 Quynh Son 63.000 | 55.000 | 7.500
35 | Xa Quynh Thing 63.000 7.500
36 | Phuong Hoang Mai 73.000 7.500
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Mirc gia (d/m?) ' B
| Bonvihinh chinh | Trongla, chy hing |y, r?ritg —
(phuwong, x3) nam, dat trong cay £ "
lu ndm, ditNTTS | ™% | %%
xuat
37 | Phuong TAn Mai 73.000 | 55.000 | 7.500
38 | Phuong Quynh Mai 73.000 | 55.000 | 7.500
39 | Xa Yén Thanh 63.000 7.500
40 | Xa Quan Thanh 63.000 7.500
41 | Xa Hop Minh 63.000 7.500
42 | Xa Van Tu 63.000 7.500
43 | Xa Van Du 63.000 7.500
44 | X4 Quang Dong 63.000 7.500
45 | Xa Giai Lac 63.000 7.500
46 | Xa Binh Minh 63.000 7.500
47 | Xa Dong Thanh 63.000 7.500
48 | Xa b6 Luong 63.000 7.500
49 | Xa Bach Ngoc 63.000 7.500
50 | Xa Van Hién 63.000 7.500
51 | XaBach Ha 63.000 7.500
52 | Xa Thuan Trung 63.000 7.500
53 | Xa Luong Son 63.000 7.500
54 | X3 Van An 63.000 7.500
55 | X4 Nam Pan 63.000 7.500
56 | Xa Dai Hué 63.000 7.500
57 | Xa Thién Nhén 63.000 7.500
58 | Xa Kim Lién 63.000 7.500
59 | Xa Cat Ngan 63.000 7.500
60 | xa Tam Pong 63.000 7.500
61 | Xa Hanh Lam 63.000 7.500
62 | Xa Son LAm 63.000 7.500
63 | Xa Hoa Quén 63.000 7.500
64 | Xa Kim Bang 63.000 7.500
65 | Xa Bich Hao 63.000 7.500
66 | Xa Dai Pong 63.000 7.500
67 | Xa Xuin Lam 63.000 7.500
68 | Xa Nghia Pan 53.000 7.500
69 | Xa Nghia Tho 53.000 7.500
70 | Xa Nghia Lam 53.000 7.500
71 | Xa Nghia Mai 53.000 7.500
72 | Xa Nghia Hung 53.000 7.500
73 | Xa Nghia Khanh 53.000 7.500
74 | Xa Nghia Loc 53.000 7.500
75 | Xa Anh Son 53.000 7.500
76 | Xa Yén Xuén 53.000 7.500
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Miic gid (d/m?)

A
t
pr | Ponvihanh chinh | Trong lia, cdy hang | . r?:lg Ghi chi

(phwong, xa) nam, dat trong cay mudi sin

lau nim, dat NTTS xudt
77 | X4 Nhan Hoa 53.000 7.500
78 | X4 Anh Son DPong 53.000 7.500
79 | Xa Vinh Tuong 53.000 7.500
80 | Xa Thanh Binh Tho 53.000 7.500
81 | Xa Con Cudng 53.000 7.500
82 | Xa Mén Son 53.000 7.500
83 | Xa Mau Thach 53.000 7.500
84 | Xa Cam Phuc 53.000 7.500
85 | Xa Chau Khé 53.000 7.500
86 | X4 Binh Chuin 53.000 7.500
87 | Xa Tan Ky 53.000 7.500
88 | Xa Tan Phu 53.000 7.500
89 | X4 Tan An 53.000 7.500
90 | Xa Nghia Pong 53.000 7.500
91 | Xa Giai Xuan 53.000 7.500
92 | X4 Nghia Hanh 53.000 7.500
93 | X4 Tién Pdng 53.000 7.500
94 | Xa Quy Hop 53.000 7.500
95 | Xa Tam Hop 53.000 7.500
96 | Xa Chau Loc 53.000 7.500
97 | Xa Chau Hong 53.000 7.500
98 | X4 Muong Ham 53.000 7.500
99 | X4 Mudng Chong 53.000 7.500
100 | Xa Minh Hop 53.000 7.500
101 | Xa Tam Quang 43.000 7.000
102 | Xa Tam Thai 43.000 7.000
103 | Xa Tuong Duong 43.000 7.000
104 | Xa Yén Na 43.000 7.000
105 | X4 Yén Hoa 43.000 7.000
106 | Xa Nga My 43.000 7.000
107 | X4 Nhon Mai 43.000 7.000
108 | Xa Hitu Khudng 43.000 7.000
109 | Xa Lugng Minh 43.000 7.000
110 | Xa Mudng Xén 43.000 7.000
111 | X4 Hiru Kiém 43.000 7.000
112 | X4 Nam Cin 43.000 7.000
113 | X Chiéu Luu 43.000 7.000
114 | Xa Na Loi 43.000 7.000
115 | Xa Muong Tip 43.000 7.000
116 | Xa Na Ngoi 43.000 7.000
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[ Mirc gia (d/m?) ' i
TT Pon vi l}imh cllinh Trong lua, cay hang L r?‘rilltg Ghi chi
(phudng, x3) nim, dat trong cay e sin
lau nim, dat NTTS £
xuat
117 | XaMy Ly 43.000 7.000
118 | XaBac Ly 43.000 7.000
119 | Xa Keng Pu 43.000 7.000
120 | Xa Hudi Tu 43.000 7.000
121 | Xa Muong Long 43.000 7.000
122 | Xa Quy Chau 43.000 7.000
123 | Xa Chau Tién 43.000 7.000
124 | X3 Hung Chén 43.000 7.000
125 | Xa Chau Binh 43.000 7.000
126 | Xa Qué Phong 43.000 7.000
127 | Xa Tién Phong 43.000 7.000
128 | Xa Tri Lé 43.000 7.000
129 | Xa Muong Quang 43.000 7.000
130 | Xa Thong Thu 43.000 7.000

2.2. Dbi voi dat thwong mai dich vu, san xuat kinh doanh PNN:

- Bang gia dAt san xuat kinh doanh phi néng nghiép (khong bao gdm d4t thuong mai,
dich vu): Bang 20% mirc gid dAt & lién ké (cung vi tri tuyén duong) hodc dét & co vi tri
twong duong (cung tuyén duong va ha tAng nhu nhau).

- Bang gié dét thuong mai, dich vu: Béng 25% muc gia dAt & 1ién ké (cting vi tr tuyén

duong) hodc dit & co vi tri twong duong (cung tuyén dudng va ha tAng nhu nhau).

- Bang gi4 dit san xuét kinh doanh phuc vu muc dich khai thac khoéng san: Bing
40% muec gia dat & lién ké (cling vi tri tuyén dudng) hodc vi tri twong duong.

2.3. Péi véi dat khu cong nghiép:

TT Tén Khu cong nghiép Mitc gia (d6ng/m?)
1 | KCN Nam Cim - Khu A 307.000
2 | KCN WHA 275.000
3 | KCN Nam Cim - Khu B 330.000
4 | KCN Nam Cim - Khu C 348.000
5 | KCNNam Cm - KhuD 280.000
6 | KCN Tho Loc - Khu A 275.000
7 | KCN Tho Loc - Khu B 275.000
8 | KCN Tho Loc-KhuC 275.000
9 | KCN Hoang Mai I 275.000 |
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Mitc gia (@ong/m”) ]

TT Tén Khu cong nghiép
10 | KCN Hoang Mai Il 275.000
11 | KCN Pong Héi 275.000
12 | KCN VSIP 285.000
L

2.4. Dbi voi dat 6:

- Dbi véi cac phudng xa thude dia ban thanh phd Vinh cii:

+ Gia dét thép nhét trén dia ban la 5.200.000 dong/m? tai xa Hung Chinh.

+ Gi4 dAt cao nhét trén dia ban 12 160.000.000 dong/m” tai dudng Cao Thing (vao
chg Vinh).
- Dbi véi cac phuong xa thude dia ban cac huyén, thi ct:

+ Gia dAt cao nhat 14 tai thi trdn Din Chéu, huyén Dién Chau, v6i mic gid la
50.000.000 ddng/m>.

+ Gi4 dAt thip nhat trén dia ban la 80.000 dong/m’.

Téng hop mirc gia cac tuyén duong theo d& xuét ctia SIVC nhu sau:

Don vi tinh: dong/m’

) . Miic gia dw thiao nim 2026
TT JTen.auuny, (DVT: P/m?) Ghi chi
tén dwong pho .
Cao nhat Thip nhit
I Cic phuong, xéac thudc
thanh pho Vinh (cii)

A | Céc tuyén dwong chinh

1 | Cao Thing 160.000.000 150.000.000
2 | Quang Trung 150.000.000 150.000.000
3 | LéLoi 100.000.000 94.000.000
4 | Tran Phu 150.000.000 100.000.000
5 | Lé Huén 68.500.000 56.000.000
6 | Cao Xuéan Huy 71.500.000 30.000.000
7 | Nguyén Thi Minh Khai 135.000.000 135.000.000
8 | Phan Boi Chau 58.500.000 58.500.000
9 | Phan Dinh Phung 88.000.000 70.000.000
10 | Trudong Thi 150.000.000 150.000.000
11 | LéDuan 80.000.000 70.000.000
12 | LéMao 85.000.000 48.000.000
13 | Lé Hong Phong 115.000.000 110.000.000
14 | H6 Tung Mau 150.000.000 150.000.000
15 | Nguyén Du 55.000.000 45.000.000
16 | Nguyén Théi Hoc 60.000.000 50.000.000
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Mitc gia dw thao nim 2026

TT Tén f}fm vi, ®VT: B/m?) Ghi cha
tén dwong pho . x Z
Cao nhat Thap nhat
17 | Nguyén Vin Cur 130.000.000 95.000.000
Nguyén S§ Séch (Hung Binh - £0.000.000 70.000.000
(g |fumgDing) ______
Nguyén 8§ Séch (kéo dai doan 32.000.000 21.250.000
Hung Ldc dén Hung Hoa)
19 | Truong Chinh 50.000.000 50.000.000
20 | LéNinh 48.500.000 42.500.000
21 | Nguyén Phong Sac 70.000.000 70.000.000
22 | Pinh Céng Trang 60.000.000 60.000.000
23 | Phan Pang Luu 75.000.000 75.000.000
24 | Ly Thuong Kiét
Poan Lé Loi 65.000.000 60.000.000
Poan Hung Binh 90.000.000 90.000.000
25 | Tran Hung Dao 63.800.000 45.000.000
26 | Lé Hong Son 110.000.000 36.000.000
27 | Mai Hic Dé 67.000.000 65.000.000
28 | Nguyén Trai 55.000.000 49.000.000
29 | Phan Chu Trinh 50.000.000 50.000.000
30 | Pang Thai Than 60.000.000 50.000.000
31 | Ngu Hai 60.000.000 60.000.000
32 | Hong Bang 70.000.000 70.000.000
33 | Ha Huy Tap 55.000.000 55.000.000
34 ngg‘gﬁ“&f‘g“fﬁm den 120.000.000 100.000.000
35 | X-V Nghé Tinh 87.500.000 62.500.000
36 | Héc man 72.000.000 72.000.000
37 | Ngé birc Ké 81.500.000 35.000.000
38 | Pao Tin 38.000.000 28.750.000
39 h‘gi\)"ét Thut (B Vanke Com 45.000.000 38.750.000
40 | Phong Pinh Cang 55.000.000 40.000.000
41 | Théi Phién 71.500.000 50.000.000
42 | Truong Van Linh 56.250.000 28.750.000
43 | Nguyén Truong T 38.750.000 13.000.000
44 | An Duong Vuong 65.000.000 65.000.000
45 | Pham Dinh Toai 55.000.000 22.000.000
46 | Nguyén Vin Troi 50.000.000 36.000.000
47 | Phung Chi Kién 40.000.000 35.000.000
48 | Ly Tu Trong 38.000.000 30.000.000
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Tén don vi,

Mikc gia dw thio nim 2026

®VT: D/m?)

Ghi chu

TT N E F
tén dwong pho ey Thép nh ke
49 | Nguyén Canh Chéan 50.000.000 50.000.000
50 | LéHoan 65.000.000 65.000.000
51 | Pham Hong Théi 42.500.000 25.000.000
52 51333 Nguyén Du (sau cho 56.000.000 38.000.000
53 | Pang Thai Mai 31.000.000 18.000.000
&n Sinh Sic (QL46-
54 ﬁﬁf?ﬁ;ﬁ? Sec@Q 45.000.000 22.750.000
55 | Kim Lién (QL46 doan Cau 35.000.000 35.000.000
Pudc - Cau Ma)
56 Tﬁg};g)m - Xiéng Khoang (QL 35.000.000 25.000.000
57 | Thang Long (Qudc 1§ 1A) 25.000.000 12.000.000
58 | Pbc Thiét 62.500.000 62.500.000
59 | Duy Tan 70.000.000 70.000.000
60 | Tué Tinh
- Poan qua Hung Diing 50.000.000 50.000.000
- DPoan qua Ha Huy Tép 40.000.000 40.000.000
61 | Dinh Cong Trir 50.000.000 50.000.000
62 | Nguyén Viét Xuan 55.000.000 50.000.000
63 | Kim DPdng 62.500.000 30.000.000
64 | Vo Thi Sau 40.000.000 30.000.000
65 | Luc Nién 35.000.000 30.000.000
66 | Nguyén Tuén Thién 21.500.000 21.500.000
67 | Bui Duong Lich
- Poan Hung Déng 25.000.000 18.000.000
- Poan Quan Bau 35.500.000 35.500.000
68 | Hoang Phan Thai 35.000.000 25.000.000
69 | Hai Thuong Lan Ong
Poan phudong Ha Huy Tép 45.000.000 45.000.000
Doan phuong Hung Loc 33.000.000 33.000.000
70 | H) Téng Théc 35.000.000 30.000.000
71 | Mai Lao Bang 35.000.000 22.000.000
72 | Pudng 72 m 87.500.000 40.500.000
ﬁ‘gg‘ff‘rfug‘fg‘}rga“ et 59.000.000 40.500.000
e ‘;gf,;n g Bl gen 87.500.000 70.000.000
73 | Pham Ngii Lo 33.000.000 23.750.000
74 | Nguyén Thi Dinh
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Mikc gia dw thdo nim 2026

T t‘\Tén donvi, (PVT: D/m?) Ghi chi
én duwong pho ; R X
Cao nhat Thap nhat
- Poan phuong Quang Trung 21.000.000 21.000.000
- Doan phuong Doi Cung 20.000.000 18.750.000
75 | Bach Liéu 35.000.000 30.000.000
76 | Hb Xuan Huong 45.000.000 30.000.000
77 | Nguyén Tiém 27.500.000 20.000.000
78 | Trdn Binh Trong 41.000.000 20.000.000
79 | Pudng NamYangju Dasan 50.000.000 45.500.000
81 | Poi Cung 21.000.000 21.000.000
B Cic vi tri con lai
1 Cira Nam (nay la phwong
thanh Vinh)
1 | DéTham 50.000.000 30.000.000
2 | H5 Han Thuong 33.000.000 28.000.000
3 | Siéu Hai 24.000.000 15.500.000
4 | H6B4aOn 40.000.000 40.000.000
5 | Tran Qubc Hoan 45.000.000 45.000.000
6 | Dang Vin Thuy 14.500.000 13.500.000
7 | Pham Ngii Lio 33.000.000 30.000.000
8 | Cac vi tri con lai 38.900.000 6.600.000
2 Hﬁng son gnay la phuwong
Truwong Vinh)
1 | Nguyén Xién 60.000.000 40.000.000
2 Ta Cong Luyén 55.000.000 55.000.000
3 | Nguyén Cong Trir 45.000.000 45.000.000
4 Zﬁznv?gh“)g himh (Puong sa 58.500.000 58.500.000
5 | Nguyén Viét Phu 30.000.000 30.000.000
6 | Hoang Ké Viém 25.000.000 25.000.000
7 | Hoang Diéu 25.000.000 25.000.000
8 | Hoang Nguyén Cét 30.000.000 30.000.000
9 Nguyén Canh Dy 25.000.000 25.000.000
10 | Céc vi tri con lai 58.500.000 12.000.000
3 Quang Trung (nay la
phuong Thanh Vinh)
1 | T6 Hién Thanh 27.500.000 26.000.000
2 | Nguyén Nghiém 35.000.000 35.000.000
3 | Nguyén Chich 23.000.000 22.000.000
4 | L& Khoi 27.000.000 27.000.000
5 | Van Cao 21.400.000 21.400.000
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Mikc gi4 dw thio nim 2026

Tén don vi, | BVT: B/m?) Ghi chi
L tén dwong phé : N—
Cao nhat Thap nhat

6 | Luong DPinh Cua 21.500.000 21.500.000
7 | Hao Thanh 21.000.000 16.500.000
8 | Cac vi tri con lai 22.000.000 11.000.000
4 Lé Mao (nay la phudng

Thanh Vinh)
1 | Tran Hung Hoc 21.500.000 21.500.000
2 | Ngb Vin S¢ 21.500.000 21.500.000
3 | Puong Dang Tat 21.500.000 21.500.000
4 | Puong Lé Vian Tém 21.500.000 21.500.000
5 | Pang Dung 21.500.000 21.500.000
6 | Nguyén Biéu 21.500.000 21.500.000
7 | Mac Pinh Chi 21.500.000 21.500.000
8 |CaolLd 21.500.000 21.500.000
9 | Nguyén Hiru Pién 21.500.000 21.500.000
10 | Phing Phuc Kiéu 21.500.000 21.500.000
11 | Hb Sy Pbng 21.500.000 21.500.000
12 | Trinh Hoai Pirc 21.500.000 21.500.000
13 | Céc vi tri con lai 15.000.000 11.000.000
5 Vinh Tan (nay la phwong

Trwong Vinh)
1 | Hb Hiru Nhan 28.000.000 24.000.000
2 | Pinh Nhat Thén 35.000.000 35.000.000
3 | Puodng tranh Vinh 38.000.000 38.000.000
4 | Pudng 8B (Tran Dinh San) 30.000.000 30.000.000
5 | Pudng Nguyén Khuyén 25.000.000 25.000.000
6 | Dudng Ding Nguyén Cén 25.000.000 25.000.000
7 | Puong Nguyén Viét Nhung 35.000.000 35.000.000
8 | Pudong Nguyén Viét Phu 25.000.000 25.000.000
9 | Nguyén Thic Tu 45.000.000 45.000.000
10 |LéBaTung 50.000.000 50.000.000
11 | Céc vi tri con lai 21.750.000 8.750.000
6 Trung D6 (nay 1a phwong

Trudong Vinh)
1 | Nguyén Thiép 30.000.000 25.000.000
2 | Tran Thu Than 22.000.000 22.000.000
3 | Nguyén Son 45.000.000 38.000.000
4 | TrAn Dang Ninh 58.500.000 58.500.000
5 | Nguyén Pinh Cén 22.000.000 22.000.000
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Mikc gia dw thiao nim 2026

TT t.Té(;' ci;c:’ln Vifné BVT: B/m?) Ghi chu
s auonep Cao nhit Thép nhit
6 | Nguyén Huy Tu 22.000.000 22.000.000
7 | Cu Chinh Lan 25.000.000 25.000.000
8 | Phuong Hoang 32.000.000 30.000.000
9 | Phan Huy Chu 20.000.000 18.000.000
10 | Phan Huy ich 18.000.000 18.000.000
11 | Lé Doan Nha 20.000.000 18.000.000
12 | Bui Thi Xuan 22.000.000 17.000.000
13 | Ngd Thi Nham 20.000.000 20.000.000
14 | Trin Canh Binh 20.000.000 20.000.000
15 | Duong Tau cii (Trinh Toan) 22.000.000 22.000.000
16 | Céc vi tri con lai 20.000.000 8.000.000
, Bén Thiiy (nay 12 phwong
Truong Vinh)
1 | Nguyén Vinh Loc 30.000.000 30.000.000
2 Hoang Thi Loan 35.000.000 30.000.000
3 | Ngb Tri Hoa 28.000.000 12.000.000
4 | Ly Nhat Quang 35.000.000 13.500.000
5 | L& Thiét Hung 26.000.000 15.000.000
6 | Pham Kinh V§ 28.000.000 27.000.000
7 | Huynh Thuc Khang 25.000.000 21.000.000
8 | Ham Nghi 29.000.000 29.000.000
9 | Ly Théi Tong 22.000.000 22.000.000
10 | Nguyén Vin Giao 26.000.000 21.000.000
11 | Cao Xuan Dyc 28.000.000 26.000.000
12 | Ta Quang Biru 26.000.000 24.000.000
13 | Nguyén Huy O4nh 35.000.000 35.000.000
14 | Pham Thi Téo 23.000.000 23.000.000
15 | PhanPa 22.000.000 22.000.000
16 | Nguyén Binh 22.000.000 22.000.000
17 | Truong Hén Siéu 19.000.000 18.000.000
18 | Nguyén Thi Thanh 26.000.000 26.000.000
19 | Hd Quy Ly 32.000.000 28.000.000
20 | V& Thuc Péng 40.000.000 40.000.000
21 | Hb Sy Tan 23.000.000 22.000.000
22 | Diing Quyét 30.000.000 30.000.000
23 | Nguyén Diic Pat 25.000.000 24.000.000
24 | Céc vi tri con lai 27.750.000 6.500.000
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B Mikc gid dy thao nim 2026
Tén don vi, BVT: D/m?) Ghi chu
T tén dudng phd - T
Cao nhat Thap nhat

8 Hung Diing (nay la phuong

Truwdng Vinh)
1 | Ton That Tung 50.000.000 48.000.000
2 | Nguyén Duy Trinh 45.000.000 45.000.000
3 | Nguyén Gia Thiéu 40.000.000 40.000.000
4 | Nguyén Binh Khiém 40.000.000 35.500.000
5 |Pinh L& 46.000.000 46.000.000
6 | Ham Nghi 29.000.000 28.000.000
7 | Ng6 Quang 30.000.000 30.000.000
8 | Nguyén Sy Qué 30.000.000 30.000.000
9 | Pang Vin Ngit 15.000.000 15.000.000
10 | Pham Ngoc Thach 35.000.000 35.000.000
11 | Phan Cong Tich 35.000.000 32.000.000
12 | Phing Khéc Khoan 32.000.000 32.000.000
13 | Yén Diing Thuong 30.000.000 30.000.000
14 | Ngé Quyén 30.000.000 30.000.000
15 | Cac vi tri con lai 28.500.000 10.000.000
9 Hung Phiic (nay la phwong

Trwong Vinh)
1 | Nguyén Khanh Toan 35.000.000 35.000.000
2 | Nguyén Qudc Tri 38.000.000 38.000.000
3 | Duong Van Nga 45.000.000 45.000.000
4 | Tan Phuc 35.000.000 35.000.000
5 | Tran Huy Liéu 65.000.000 65.000.000
6 | PhanKinh 45.000.000 45.000.000
7 ?gﬁ;ﬁ;ﬂga‘ (Ly 55.000.000 55.000.000
8 | Pudong Ton Thi Qué 35.000.000 35.000.000
9 | YénBinh 35.000.000 35.000.000
10 Eé“i‘ﬁf““g o (Butmg Binh 46.000.000 46.000.000
11 | Céc vi tri con lai 35.000.000 16.000.000
10 Huwng Binh (nay la phwong

Thanh Vinh)
1 | Nguyén Puc Canh 75.000.000 60.000.000
2 | Van Dic Giai 35.000.000 30.000.000
3 | Nguyén Xuén On 40.000.000 30.000.000
4 | H6 S§ Duong 60.000.000 40.000.000
5 | Nguyén Quéc Tri 50.000.000 40.000.000
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Mikc gia dw thido nim 2026

- ‘Tén don vi, ) (DVT: D/m?) Ghi chi
tén duwong pho - - Z
Cao nhat Thap nhat
6 | VanAn 30.000.000 30.000.000
7 | Nguyén Tién Tai 35.000.000 35.000.000
8 | To6 B4 Ngoc 30.000.000 30.000.000
9 | Vinh Yén 30.000.000 25.000.000
10 | Ngd Tuan 35.000.000 30.000.000
11 | Céc vi tri con lai 55.000.000 10.000.000
1 Lé Loi (n.ay la phuong
Thanh Vinh)
1 | Nguyén Pinh Chiédu 30.000.000 27.500.000
2 | ChuVin An 27.500.000 25.500.000
3 | Phan Van 20.000.000 20.000.000
4 | Poan Nhit Hai 20.000.000 20.000.000
5 | Hoang Xuan Han 24.500.000 24.500.000
6 |LéLai 22.000.000 22.000.000
7 | Nguyén Canh Toan 31.000.000 27.500.000
8 | Céc vi tri con lai 30.000.000 11.000.000
12 Truong Thi (nay la phwong
Truwdng Vinh)
1 | Tran Quang Diéu 45.000.000 45.000.000
2 | Lé Van Huu 40.000.000 40.000.000
3 | Pao Duy Tir 40.000.000 40.000.000
4 | Nguyén Xi 50.000.000 50.000.000
5 | Trdn Tha D% 40.000.000 40.000.000
6 | Pinh Bat Tuy 40.000.000 40.000.000
7 | Luong Thé Vinh 40.000.000 40.000.000
8 | Phan Sy Thyc 40.000.000 35.000.000
9 | Pang Thiic Hira 30.000.000 30.000.000
10 | C4o B4 Quat 30.000.000 30.000.000
11 | Nguyén Kiém 30.000.000 30.000.000
12 | Vuong Thic M4u 45.000.000 30.000.000
13 | Nguyén Trung Ngan 45.000.000 45.000.000
14 | Vuong Thiic Quy 30.000.000 30.000.000
15 | TraLan 40.000.000 40.000.000
16 | Hoang Vin Tam 25.000.000 25.000.000
17 | Cao Huy Dinh 35.000.000 35.000.000
18 | Ngb Sy Lién 35.000.000 35.000.000
19 | Nguyén Pic Mau 30.000.000 30.000.000
20 | Nguyén Huy O4nh 35.000.000 35.000.000
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T Ao Vs, (®VT: B/m’) Ghi chi
tén duwong pho = = =
Cao nhat Thap nhat
21 | Dam VanLE 30.000.000 30.000.000
22 | Céc vi tri con lai 14.500.000 10.000.000
13 H::l Huy "l"ép (nay 14 phwong
Vinh Phi)
1 | Hoang Vin Thu 30.000.000 30.000.000
2 | Phan Canh Quang 30.000.000 30.000.000
3 | Nguyén Nang Tinh 35.000.000 18.000.000
4 | Té Ngoc Van 31.000.000 31.000.000
5 | Lé Van Mién 31.000.000 31.000.000
Puong Kénh Bac: Tir Mai Hac
6 |5 déi ko Kk nke 35.000.000 35.000.000
7 | Lé Doén Siru 31.000.000 31.000.000
8 | Nguyén Thi Ngoc Oanh 26.500.000 26.500.000
9 | Nguyén Trong Phiét 22.000.000 22.000.000
10 | TrAn Qudc Toan 31.000.000 31.000.000
11 | LuuBtc An 32.500.000 32.500.000
12 | Téng Duy Tan 27.000.000 27.000.000
13 | Phan Tt Thong 25.000.000 25.000.000
14 | Tran Quang Khai 27.000.000 27.000.000
15 | Tén That Thuyét 27.000.000 27.000.000
16 | Nguyén Truong khoét 31.000.000 31.000.000
17 | Tué Tinh 35.000.000 35.000.000
18 | Bui Huy Bich 31.000.000 31.000.000
19 | Céc vi tri con lai 24.000.000 16.000.000
14 Hung Loc (nay 1a phwong
Vinh Lic)
1 | Lé QuyPén 22.750.000 22.750.000
2 | Bui Huy Bich 31.000.000 31.000.000
3 | Tran T4n 23.750.000 22.500.000
4 | Pang Nhu Mai 25.000.000 25.000.000
5 | BauTrd 25.500.000 25.500.000
6 | Trin Trung Quang 22.500.000 16.500.000
7 | Hoang T4 Thén 17.500.000 16.250.000
8 | Hoang Trong Tri 25.000.000 25.000.000
9 | Trdn Khénh Du 20.000.000 20.000.000
10 | TrAn Minh Tong 25.000.000 25.000.000
11 | Van Xuén 27.750.000 27.750.000
12 | Trén Thanh Téng 22.500.000 20.000.000
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T Ténd 4 ®VT: D/m?) Ghi chi
tén duwong pho r - =
Cao nhat Thap nhat
13 | Céc vi tri con lai 25.000.000 7.500.000
15 Q-u:'m Bau (nay la phwong
Vinh Hung)
1 Nguyén Canh Hoan 45.500.000 45.500.000
2 | Ngo Gia Ty 57.000.000 51.500.000
3 | Nguyén Lwong Béng 35.500.000 35.500.000
4 | Xuan Thai 30.000.000 30.000.000
5 | Yén Xuén 44.000.000 27.000.000
6 | Pham Huy 31.500.000 31.500.000
7 | H6 BaKién 40.500.000 22.500.000
8 |TanDa 31.500.000 30.000.000
9 | Nguyén Chi Thanh 34.000.000 34.000.000
10 | Céc vi tri con lai 28.500.000 7.500.000
16 Nghi Phu (nay 1a phwong
Vinh Phii)
1 | Nguyén Van TH 23.000.000 15.000.000
2 | Phi Yén 25.000.000 25.000.000
3 | Chu Trac 20.000.000 20.000.000
4 | Trung Loc 25.000.000 25.000.000
5 | Céac vi tri con lai 27.500.000 7.500.000
17 Hung Pong (nay 1a phwong
Vinh Hung)
1 | Pinh Vin Chat 16.000.000 16.000.000
2 | Nguyén Su Hoi 16.000.000 16.000.000
3 | H5 Ngoc Lam 20.000.000 20.000.000
4 | Nguyén Chi Thanh 25.000.000 25.000.000
5 | Minh Hug¢ 20.000.000 20.000.000
6 | Tran Hiru Thung 15.000.000 15.000.000
7 Cac vi tri con lai 13.000.000 8.500.000
18 Hung Chinh (nay 1a phudng
Thanh Vinh)
1 |KimLién 35.000.000 35.000.000
2 | Lé Xuan Pao 15.000.000 15.000.000
3 | Ngd Pirc Mai 15.000.000 15.000.000
4 | Chinh Pich 12.000.000 10.000.000
5 | Téng T4t Thing 20.000.000 16.000.000
6 | Nguyén Thi Hong Van 12.000.000 12.000.000
7 | Cac vi tri con lai 16.000.000 5.200.000
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Tén don vi, DVT: D/m?) Ghi chu
X tén dwong phd - ——
Cao nhat Thap nhat
19 Pong Vinh (nay 1a phuong
Thanh Vinh)
1 | TrAn Nguyén Han 24.000.000 23.000.000
2 | Nguyén Xuén Linh 19.250.000 14.000.000
3 | Nguyén Phung Thoi 16.000.000 13.500.000
4 | Nguyén Hién 20.000.000 14.000.000
5 Hoang Trung Thong 18.000.000 14.000.000
6 | Phan Thiic Truc 18.000.000 18.000.000
7 | Xuén Thuy 18.000.000 18.000.000
8 | H6 Phi Tich 21.750.000 21.750.000
9 | TrAn Nhat Duat 23.500.000 23.500.000
10 | Nam Cao 19.250.000 19.250.000
11 | TrAn Dinh Phong 18.000.000 18.000.000
12 | Nguyén Tiém 23.500.000 21.750.000
13 | Chinh Hitu 12.750.000 12.750.000
14 | Cac vi tri con lai 15.500.000 5.500.000
20 Nghi Dirc (nay la phwdng
Vinh Phi)
Duong Bui Thé Pat (Dudng
1 Nghi Dirc - Nghi Thiét) 25.500.000 21.250.000
Duong Su Van Hanh (Puong
2 | Nghi Pirc - Trai Thuong Binh 24.250.000 21.250.000
4)
DPuodng Lé Ngoc Han (Dudng
3 | tm Xatn Thinh - Xuin M) 15.000.000 15.000.000
DPuong Nguyén Phi Y Lan
4 (Pudng x6m Xuan BPuc - 18.500.000 15.000.000
Xuan Binh 14)
Puong Hoang Kim Giao
5 (Oubnignd zéi Xidn Trong) 18.500.000 18.500.000
6 | Céc vi tri con lai 15.500.000 7.000.000
51 | Nehi An (nay la phwong
Vinh Phii)
1 | Trdn Vin Quang 14.250.000 11.250.000
2 | Bui Thé Pat 17.000.000 14.250.000
3 | Pham Chinh 8.500.000 8.000.000
4 | Pham Duy Thanh 17.000.000 11.250.000
5 | Thanh Nién 15.500.000 12.750.000
6 Cac vi tri con lai 7.250.000 6.500.000
2 Pji Cung (nay la phuwong
Thanh Vinh)
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- ATé(_x; don Vifl‘ (PVT: D/m?) Ghi cha
i Cao nhit Thap nhit
1 | VéPinh 18.250.000 18.250.000
2 Tran Nhat Duat 25.850.000 23.500.000
3 | Yén Nghi 19.250.000 19.250.000
4 | Cac vi tri con lai 21.750.000 5.500.000
23 Hu'n‘g H(‘)a' (nay 1a phwong
Trwiong Vinh)
1 | Dudng ven song lam 20.000.000 15.000.000
2 | Puong Hoa Thinh 15.000.000 15.000.000
3 | YénLwu 15.000.000 15.000.000
4 | Duong Hoa Théi 20.000.000 15.000.000
5 | Van Xuan 25.000.000 25.000.000
6 ?gﬁng Ngysansy Sdetukeo 30.000.000 30.000.000
7 | Duong Hoa Loc 15.000.000 15.000.000
8 | Phu Van 15.000.000 15.000.000
9 | Céc vi tri con lai 8.125.000 6.500.000
24 Xa Nghi Kim (nay la phwong
Vinh Hung)
1 | Puong Xuén Loc 25.000.000 18.000.000
2 | Puong Hong Liéu 23.000.000 23.000.000
3 | Dudng Pang Thai Mai 31.000.000 18.000.000
4 | Pudng Cao Huy Tuin 20.000.000 16.000.000
5 | Pudong Xuan Tién 18.000.000 18.000.000
6 | Duong Nhan Nghia 20.000.000 16.000.000
7 | Pudng Kim Xuan 16.000.000 16.000.000
8 | Cac vi tri con lai 18.000.000 7.000.000
25 Xa Nghi Lién (nay la phudng
Vinh Hung)
1 | Pudng Thing Long 23.000.000 17.500.000
2 | Puong Hong Lién 20.000.000 12.000.000
3 | Dudong Bach Cdm 16.000.000 12.000.000
4 | Pudng Trung Lién 16.000.000 12.000.000
5 | Pudong Hoang Hanh 16.000.000 14.000.000
6 | Puong Tay Lién 14.000.000 14.000.000
7 | Pudng Kim Yén 14.000.000 12.000.000
8 | Pudong Phic Hau 15.000.000 12.000.000
9 | Pudng Yén Lac 12.000.000 12.000.000
10 | Puong Lé Huy Tich 12.000.000 12.000.000
11 | Puong Bic Lién 12.000.000 10.000.000
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TT g O (BVT: D/m’) Ghi chii
tén dwong pho - . 7
Cao nhat Thap nhat

12 | Pudng Nguyén Toan 10.000.000 10.000.000
13 | Nguyén Phung 8.000.000 8.000.000
14 | Duong Dong Lién 13.000.000 13.000.000
15 | Puong Ping Pinh Ho 9.000.000 6.500.000
16 | Puong Luong Luong 9.000.000 9.000.000
17 | Puong Lé Duy Thuéc 10.000.000 10.000.000
18 | Pudng Phd Mén 12.000.000 6.500.000
19 | Puong Trung Nbi 12.000.000 9.000.000
20 | Puong Kim Chi 14.000.000 9.000.000
21 | Dudong Pham Xuan Phong 11.000.000 10.000.000
22 | Pudng Lé Trong Thién 10.000.000 10.000.000
23 | Puong Nam Lién 12.000.000 12.000.000
24 | Puong Bui Hién 17.000.000 17.000.000
25 | Cac vi tri con lai 24.000.000 6.500.000
II |HUNG NGUYEN

A | Thi tran (cii)

1 | QL46A 30.000.000 30.000.000
2 | D. trdanh Vinh 20.000.000 15.000.000
3 | TL 542C 20.000.000 18.000.000
5 | TL 542E 18.000.000 5.000.000
6 | B.Nguyén Vin Trdi 18.000.000 18.000.000
7 | Céc vi tri con lai 12.000.000 1.500.000
B Cac xa con lai

1 | QL46B 20.000.000 9.000.000
2 | TL 558 16.000.000 15.000.000
4 |542E 7.000.000 7.000.000
5 |s542C 20.000.000 20.000.000
6 | Puong 72m 35.000.000 35.000.000
7 b. Ven Séng Lam 5.000.000 5.000.000
8 | D.tranh Vinh 15.000.000 15.000.000
9 |b.8B 14.000.000 10.000.000
10 | D Nguyén Vin Trdi 9.000.000 9.000.000
11 | P Quan Banh - Eo gi6 12.000.000 12.000.000
12 | B Nguyén Vin Bé 15.000.000 8.000.000
13 | Lé Xuan Pao 15.000.000 8.000.000
14 | Nguyén Truong To 3.000.000 3.000.000
15 | Céc vi tri con lai 7.000.000 1.000.000
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TT Tén don vk, ®VT: B/m’) Ghi chi
tén dwong pho — - Z
Cao nhat Thap nhat

I | NAM DAN

A | Thi trin (ci)
1 | Qudc1d 46 25.000.000 13.000.000
2 | Qudc1p 46C 18.000.000 3.000.000
3 | D Phan Boi Chau 15.000.000 15.000.000
4 | D.MaiHic Dé 10.000.000 10.000.000

Nei 4 chg Sa Nam
5 dégn Sl Ph3 20.000.000 20.000.000
6 | Qubcld 15A 20.000.000 3.000.000
7 |DH3 10.000.000 8.000.000
g |DH4 8.000.000 8.000.000
9 | Puong Vincom 25.000.000 7.000.000
10 | Céc vi tri con lai 8.000.000 500.000
B Céc xa con lai
1 | Qudcld 46 24.000.000 5.000.000
2 | Qudc1d 15A 7.000.000 3.000.000
3 | Puong tinh 540 11.000.000 8.000.000
4 | Qudclp46B 12.000.000 11.000.000
5 | Qubc 19 46C 12.000.000 7.000.000
6 | Duong tinh 539B 12.000.000 5.000.000
7 | Puong tinh 542D 14.000.000 10.000.000
3 | Duong tinh 539C 7.000.000 5.000.000
9 | Céacvi tricon lai 11.500.000 300.000
IV | THANH CHUONG
A | Thi tran (ci)
1 | QL 46B 35.000.000 \ 5.000.000 |
2 | Puong tinh 19 533B 20.000.000 4.000.000 |
3 | Tinh 19 549 cii (tr chg K9) 15.000.000 15.000.000
4 | Ton Thi Qué 14.000.000 5.000.000
5 | Nguyén Sy Sich 15.000.000 15.000.000
6 | Pang Thic Hia 9.000.000 9.000.000
7 | v6 Quy Huan 8.000.000 8.000.000
8 | Dirc Phd 15.000.000 15.000.000
9 Céc vi tri con lai 7.000.000 500.000
B | Céc xa con lai
1 [Qubclods 12.000.000 4.500.000
2 |Quiclio46B 15.000.000 6.000.000
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- ATen do'n vi, ®VT: D/m?) Ghi chi
tén duwong pho > 3 2
Cao nhat Thap nhat
3 | Qudc1d 7B 6.000.000 6.000.000
4 | Puong mon HO Chi Minh 6.000.000 3.000.000
5 | Qubc 19 46C 13.000.000 1.060.440
6 | Cac vitricon lai 3.300.000 300.000
Vv | PO LUONG
A | Thi trin (ci)
uoe 10 7A
1 % Cho S - 45.000.000 | 45.000.000
uoc 10 7A
2 ?Bqan t ngd it Huyén oy) 42.000.000 42.000.000
Qudc 16 7A
3 | (Poan tir truong THPT Doi 30.000.000 30.000.000
Cung)
Qudc 16 7A )
4 | (Doan tir duong khoi 7 ra 30.000.000 30.000.000
dub:ng 45 m)
ubc Lo 46
5 %u(mg ly nhét Quang) 40.000.000 40.000.000
6 | Qubcld 15A 40.000.000 25.000.000
7 | DPuong Nguyén Cénh Hoan 16.000.000 15.000.000
8 Pudng Bién Van Thanh 12.000.000 12.000.000
9 | Duong Phuong Lién 9.000.000 9.000.000
10 | Dudng Hoang Diéu 35.000.000 35.000.000
1 %‘l’fmg Nguyén Nguyén 15.000.000 |  15.000.000
anh
12 | DPudng Phan Boi Chéu 22.000.000 20.000.000
13 | Céc vi tri con lai 12.500.000 600.000
B Cic xa con lai
1 |QL7A 12.000.000 4.500.000
2 | Qubc Lo 7B 12.000.000 6.000.000
3 | Puong N5 12.000.000 9.000.000
4 |QLI5A 15.000.000 4.500.000
5 |QL46 12.000.000 6.500.000
6 | Pudong Trang Minh 14.500.000 3.500.000
7__| Dudng Khuon Pai Son 8.000.000 2.000.000
8 ?;';?hg NemysnHgeyen 12.500.000 | 10.000.000
9 | Pudng Yén Pa 19.500.000 7.500.000
10 | Céc vi tri con lai 10.000.000 450.000
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ot Téndonvi, (PVT: D/m?) Ghi cha
tén dwong pho - = -
Cao nhat Thap nhat
VI | TANKY
A | Thi trin (ci)
1 | Qubc 1o 15A: 11.000.000 2.500.000
2 | Puong 15B 20.000.000 2.200.000 |
3 | Qudc 19 48E 22.000.000 1.400.000
4 | Puong HCM 12.000.000 1.500.000
5 | Nguyén Trai 12.000.000 6.500.000
6 |LéLoi 20.000.000 16.000.000
7 | Puong Hd Tong Thoc 8.500.000 6.500.000
8 | Pudong Nguyén Duc Dat 6.500.000 4.500.000
9 | Puong Ngb Tri Hoa 4.500.000 4.000.000
10 | Puong Bach Liéu 12.000.000 4.000.000
11 | Céac vi tri con lai 4.500.000 300.000
B Cac xa con lai
1 [Quéclo48E 6.000.000 2.000.000
2 | Puong 15B 3.500.000 1.200.000
3 | Duong HCM 3.000.000 1.500.000
Pudng tinh 16 534 D 5.000.000 500.000
Qudc 16 48D 5.000.000 1.800.000
Dudng tinh 10 534B 10.000.000 750.000
5 | Céc vi tri con lai 2.000.000 200.000
VII | ANH SON
A | Thi trén (cii)
1 | Puong Quéc 16 7A 22.000.000 9.000.000
Pudng Tinh 16 534C (Thi
2 | trn Anh Son di cira khau 8.000.000 2.000.000
veu)
3 | Duong huyén 347 10.000.000 2.600.000
4 | Puong trung tim ndi thi 10.000.000 5.500.000
Pudng mép sau nghia tr:
5| i sygquéf i Vié_‘:% 1‘30 ang 8.500.000 8.000.000
6 ﬁfmg khbi va cée vi tri con 5.600.000 300.000
B Cac xa con lai
1 | Pudmg Quoc 1 7A 12.000.000 2.500.000
2 | Pudong Ho Chi Minh 10.000.000 1.500.000
3 |Duong Tinh 1§ 534 2.500.000 1.200.000
4 | Duong 347 10.000.000 2.600.000

‘
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o Tén don vi, B®VT: P/m?) Ghi chu
tén duwong pho - = =
Cao nhat Thap nhat
5 | Céac vi tri con lai 7.500.000 300.000
VIII | CON CUONG

A | Thi trin (cii)
1 |QL7A 30.000.000 1.000.000
2 | Dudng huyén 10.000.000 2.000.000
3 | Dudng ndi thi 15.000.000 2.500.000
4 | Cacvi tri con lai 9.000.000 150.000
B | Cac xa con lai
1 |QL7A 4.000.000 1.000.000
2 | Puong huyén 1.400.000 150.000
3 | Duong QH 319 3.000.000 1.800.000
4 | Cécvi tri con lai 1.500.000 80.000
IX |TUONG DUONG

A | Thi trin (cii)
1 |QL7A 15.000.000 500.000
2 | Cac duong QH 7.000.000 900.000
3 Cac vi tri con lai 3.000.000 150.000
B Cac xa con lai
1 |QL7A 10.000.000 1.600.000
2 Qu{;c 16 48C 5.500.000 500.000

ube 16 16C (Puong ta

3 Sghé p g (Bong 1y 500.000 500.000
4 | Cacvitri con lai 2.000.000 140.000
X |KYSON

A | Thi tran (cii)
1 gﬁ;fT chiinh (vr1e 1)- 20.000.000 2.500.000
2 ggﬂ”ﬂg Mooag en- Lay 4.500.000 450.000
3 | Céc vi tri con lai 2.500.000 120.000
B Cac xa con lai
1 |QL7A 4.000.000 1.500.000
2 (T;ffﬁGT e (o 1 2.500.000 180.000
3 | Pudngtinh1$ 543.D 3.000.000 220.000
4 | Céc vi tri con lai 2.500.000 120.000

XI | QUE PHONG

A | Thi trin (cii)

—
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i 2 § 5
L tén dwomg pho (?VT' el = < tivaid
Cao nhat Thap nhat
1 |QL16 9.000.000 700.000
2 | Tinh 10 544B 16.000.000 1.000.000
3 | Tuyén dudng vanh dai 12.000.000 5.000.000
4 | Cacvitricon lai 9.600.000 100.000
B | Cac xa con lai
1 | Truc GT chinh QL48 4.000.000 1.000.000
2 | TuyénQL16 4.000.000 500.000
4 | Tuyén dudong Tinh 10 544B 1.200.000 1.200.000
5 | Tuyén QL 48D 1.300.000 500.000
6 | Cac vitri con lai 2.000.000 100.000
XII | QUY CHAU
A | Thi trén (cii)
1 | Puong Quoc 19 48
Péc Thiét 7.000.000 7.000.000
Lé Loi 14.000.000 9.600.000
Thim Om 7.200.000 6.400.000
2 | Duong tinh 19 544 6.000.000 2.500.000
3 | Dudng huyén 3.200.000 500.000
Hoang Nguyén Cét 6.400.000 6.400.000
Cam Lir 8.000.000 3.200.000
Phu Bon 9.600.000 5.600.000
Minh Chau 9.600.000 4.500.000
Tran Phd 4.800.000 2.400.000
Mai Kinh 9.600.000 3.200.000
Hoang Vin Thy 9.600.000 9.600.000
Ping Nhu Mai 9.600.000 2.400.000
Tra Bong 9.000.000 6.000.000
Cac vi tri con lai 5.500.000 250.000
B Ciac xa con lai
Puong DHI 800.000 600.000
Quobc 16 48 4.000.000 1.600.000
Tinh 10 544 1.200.000 950.000
Québc 16 48D 1.200.000 600.000
Céc vi tri con lai 1.500.000 200.000
XIII | QUY HQP
A | Thi tréin (cii)
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" . Miic gia du thao nim 2026
- Tén don Vi, | @®VT: B/m’) Ghi chi
tén duong pho = - Z
Cao nhat Thap nhat
i T.do: Truc GT chinh (Vi tri 25.000.000 3.000.000
1-P. QL 48C)
2 | Dudng huyén 7.000.000 3.500.000
Puong ndi thi, noi tu én
3 dumg T e Y 10.000.000 3.500.000
Puong nhua ndi thi, noi
"N éngdu&rﬁ Q"’L e 7.000.000 3.500.000
5 | Céc vi tri con lai 3.000.000 250.000
B | Cacxacon lai
1 | QL48 4.500.000 3.000.000
2 | QL48C 4.000.000 800.000
3 | QLA48D 1.600.000 700.000
4 | TL532 2.500.000 1.200.000
5 | QI48E 3.000.000 2.500.000
6 |TL53] 1.000.000 400.000
7 | Céc vi tri con lai 2.250.000 200.000
XIV | TX THAI HOA
1| Duong Qudc 10 48 30.000.000 8.000.000
5 | Puong Ho Chi Minh 9.000.000 8.000.000
3 | Tinh 19 545 (QL 48D) \ 20.000.000 4.500.000
4 | Duong19/5 \ 15.000.000 10.000.000 |
5 | Dbuong3/2 \ 20,000,000 | 20.000.000 |
6 | Duong Chu Huy Mén 28.000.000 | 24.000.000 |
7 | Dudng L& Hong Phong [ 28.000.000 | 20.000.000 |
8 |one Hai Thugng Lan 26.000.000 15.000.000 |
9 | DPuong Pham Dinh Todi 15.000.000 10.000.000
10 | Duong Phan Bdi Chéu 14.000.000 6.000.000
11| Duong Van Duc Giai 9.000.000 9.000.000
12 | Cac vi tri con lai 16.000.000 1.200.000
XV | NGHIA PAN
A | Thi tran (cii)
1| Puong HCM 6.000.000 3.300.000
udc 19 48E (dut
DR | e e 7000000  7.000.000
3 | TL 531 (duong 1/5) 15.000.000 15.000.000
4 | PuongBaTo 15.000.000 8.000.000
5 |Mai Hac Be 9.000.000 9.000.000
6 | Nguyén Canh Hoan 8.000.000 8.000.000
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- Tén don vis ®VT: P/m?) Ghi chi
tén dwong pho T ; &
Cao nhat Thap nhat
7 | Lé Hong Phong 12.000.000 12.000.000
8 | Céac vitri con lai 12.000.000 500.000
B Cac x4 con lai
1 |QL48A 4.500.000 2.500.000 N
2 | Puong HCM 5.000.000 2.000.000
3 | QL 48 E (duong TL 531 cii) 5.000.000 1.500.000
4 | QL 48 D (dudng 545 cii) 6.000.000 2.000.000
5 | QLI15A 4.000.000 1.000.000
6 | Tinh 19 531 1.200.000 900.000
7 | Céc vi tri con lai 3.000.000 300.000
XVI | TX HOANG MAI
A | Céc tuyén dudng chinh
1 | Qudcldp 1A
Quynh Xuan 18.000.000 17.000.000
Mai Hing 21.000.000 16.500.000
Quynh Thién 35.000.000 10.000.000
Quynh Vinh 30.000.000 30.000.000
2 | Quédc1o 48D
Quynh Trang 5.200.000 5.200.000
Quynh Vinh 8.000.000 7.000.000
Quynh Lac 10.000.000 7.000.000
Quynh Thién 17.500.000 17.500.000
Quynh Lap 10.000.000 10.000.000
3 | Quéc 1o 48E
Quynh Xuén 7.500.000 4.500.000
Quynh Phwong 12.000.000 8.000.000
Quynh Lién 7.000.000 7.000.000
4 | Tinh 16 537B
Quynh Thién 12.000.000 12.000.000
Quynh Di 10.000.000 10.000.000
Quynh Phuong 10.000.000 8.000.000
Quynh Lién 10.000.000 8.000.000
5 Hoang Sa 6.000.000 6.000.000
6 Tr\i’in Nhét Duat 10.000.000 6.000.000
7__|HO Van Sinh 15.000.000 12.000.000
8 | Tran Quang Khai 14.000.000 6.000.000
9 | Puong Ven Bién 12.000.000 5.500.000

-
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Mikc gi4 dw thio nim 2026

T ‘Tén don Vi, BVT: D/m?) Ghi chu
tén dwong pho : X R
Cao nhat Thap nhat

B Vi tri con lai cac dia ban
x4, phwong

1 | Phuong Quynh Thién 10.000.000 2.000.000

2 | Phuong Quynh Di 20.000.000 3.000.000

3 | Phuong Quynh Phuong 8.000.000 2.000.000

4 | Phuong Mai Hung 4.000.000 1.200.000

5 | Phuong Quynh Xuan 2.000.000 800.000

6 | XaQuynh Lién 1.500.000 1.500.000

7 | X3 Quynh Lap 12.000.000 1.600.000

8 | Xa Quynh Loc 7.000.000 1.000.000

9 | X3 Quynh Vinh 10.000.000 1.000.000

10 | Xa Quynh Trang 2.800.000 900.000

XVII | QUYNH LUU

A | Thi trAn Cu Giat (cii)

1 |QLIA 35.000.000 18.000.000

2 | QL 48B (537A) 25.000.000 10.000.000

3 | Pudng QLI1A di ga Giat 15.000.000 9.000.000

4 ?“"“g Kb g GCIE Khol 12.000.000 12.000.000

5 | Pudong Bo kénh N17 12.000.000 12.000.000

6 | Puong truc chinh ni thi 15.000.000 9.000.000

7 | Pudng Nam cho Giat 15.000.000 15.000.000
Pudng truc chinh ndi thi

8 | “hia Bgéc oGl 17.000.000 16.000.000

9 | Cécvi tri con lai 12.000.000 5.000.000

B Cac xa con lai

1 |QLIA 20.000.000 13.000.000
Qudc 10 48B 18.000.000 5.500.000

2 | QL 48B (537A) 25.000.000 5.000.000

3 | QL48E 9.000.000 2.500.000
Tinh 16 537B 20.000.000 12.000.000
Tinh 16 537D 15.000.000 6.000.000
Tinh 1 538 8.000.000 1.000.000

5 | Céc vi tri con lai 18.000.000 600.000

XVIII | YEN THANH

A | Thi trin (cii)

1 | Quéc 16 7B (cii 1a TL 538) 35.000.000 15.000.000

2 | N¢i Thi 538B 25.000.000 10.000.000
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Tén don vi,

Mikc gia dy thiao nim 2026

= 2 . "
TT i phG (?VT- b/m”) ' : Ghi chi
Cao nhat Thap nhat
3 | Quéc 16 48E (cii 1a TL 534) 20.000.000 4.000.000
TL 538E (cii Puong Thi
4 | Ptc, Pudong Trung tdm 20.000.000 7.000.000
QH48m)
5 | Puong Phan Cong Tich 15.000.000 15.000.000
6 | Puong Tac Bay 15.000.000 15.000.000
7 | Puong Nguyén Hitu Dung 15.000.000 10.000.000
8 | Duong Hoang T4 Thén 14.000.000 3.200.000
9 Céc vi tri con lai 13.000.000 600.000
B Céc xa con lai
1 |QL7A 22.500.000 15.000.000
2 | QL 7B (ciila TL 538) 19.000.000 15.000.000
3 | Qudc 10 48E (cii 1a TL 534) 20.000.000 2.000.000
4 | TL 537 (cii 1a HL 533) 11.000.000 9.000.000
5 | TL 538 C (cii la duong 205) 14.000.000 10.500.000
Puong TL 533 (cli duong
6 | Bao Thanh- Pai son D6 5.000.000 2.000.000
Luong)
7 | Céc vi tri con lai 13.000.000 300.000
XIX | DIEN CHAU
A | Thi trén (cii)
1 |QL1A 50.000.000 20.000.000
2 |QL7A 30.000.000 17.000.000
Puong truc chinh 20.000.000 3.000.000
Pudng nhua xi 17.000.000 4.500.000
4 | Cécvi tri con lai 11.000.000 1.600.000
B Cac xa con lai
1 |QLIA 24.000.000 13.500.000
2 | QL48 12.000.000 6.000.000
3 |QL7A 15.000.000 13.500.000
4 |QL7B 22.000.000 9.000.000
5 |TL/538¢C 10.000.000 4.000.000
Ngoc - Thai PH (263) 10.000.000 5.000.000
Egn Y- T M- P 10.000.000 10.000.000
8 | Cac vi tri con lai 10.000.000 1.000.000
XX |NGHILQC
A | Thi trin (cii)
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Miic gia dw thao nam 2026

T ATén don vi, BVT: D/m?) Ghi chi
tén dwong pho - z X
Cao nhat Thap nhat
1 |QL1A 28.000.000 16.000.000
2 | Dang Thai Than (TL 542E) 24.000.000 19.000.000
3 | Truong Van Linh 12.500.000 10.000.000
4 | Dinh Van Chét 7.000.000 6.000.000
5 | Hoang Phan Thai 19.000.000 19.000.000
6 | Hoang Pan 12.500.000 6.000.000
7 | Nguyén Thirc Tu 16.500.000 10.000.000
8 | Cac vi tri con lai 14.000.000 1.500.000
B Cac x4a con lai
1 |QLI1A 14.000.000 12.000.000
2 | QL46 26.000.000 12.000.000
3 | Quéc 16 7C (N5) 20.000.000 14.000.000
4 | QL 48E (TL 534 cii) 15.000.000 5.000.000
5 Bg?ng giao thong ndi Vinh 35.000.000 35.000.000
-Ctalo
6 Dg?“g giao thong ndi Vinh 18.000.000 |  15.000.000
- Cira Hoi
7 | Puong Nam Cim - Ctra Lo 25.000.000 12.000.000
8 | HL Dic - Thiét 18.000.000 9.000.000
9 | HL Phuc Tho - Chg Son 10.000.000 9.200.000
10 g”f’.“g - 14.000.000 6.500.000
0dal
11 | Nguyén Sinh Cung 16.000.000 14.000.000
12 | Tuyén dudng 536 25.000.000 16.000.000
13 | Pudng Ven bién 18.000.000 14.000.000
14 | Céc vi tri con lai 14.000.000 600.000
XXI | CUALO
A | Céc tuyén dudng chinh
1 Puong Binh Minh
Phuong Nghi Hai 48.000.000 48.000.000
Phuong Nghi Hoa 42.000.000 42.000.000
P. Nghi Huong 70.000.000 65.000.000
P. Nghi Thu 65.000.000 65.000.000
P. Thu Thuy 65.000.000 65.000.000
P. Nghi Thuy 32.000.000 22.400.000
5 Buc‘m\g- doc 15m (Nguyén
Su Hbi)
P. Nghi Huong 32.000.000 32.000.000
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Mirc gia dy thao nim 2026

— ATén don VE;IA BVT: D/m?) Ghi chu
B phs Cao nhit Thép nhat
P. Nghi Thu 24.000.000 24.000.000
P. Thu Thuy 32.000.000 32.000.000
3 Puong doc s6 2 (Puong
Mai Thiic Loan)
P. Nghi Hoa 18.500.000 11.000.000
P. Nghi Huong 32.000.000 26.000.000
P. Nghi Thu 36.000.000 36.000.000
P. Thu Thuy 32.000.000 32.000.000
4 Puong doc 6 2'
P. Nghi Thu 22.000.000 22.000.000
P. Thu Thuy 20.000.000 20.000.000
P. Nghi Huong 20.000.000 20.000.000
Puong doc s6 3 (Nguyén
? Hug)
P. Nghi Hoa 15.000.000 15.000.000
P. Thu Thuy 30.000.000 30.000.000
P. Nghi Huong 30.000.000 22.000.000
P. Nghi Thu 24.000.000 24.000.000
6 Puong ngang s6 1 (Nguyén
Xi)
P. Thu Thuy 60.000.000 60.000.000
P. Nghi Thuy 64.000.000 64.000.000
- Dbuong ngang ) 5 (Puong
Nguyén Canh Que)
P. Nghi Thu 16.000.000 16.000.000
P. Thu Thuy i 32.000.000 20.000.000
Q Duong ngang s6 3 (Hoang
Ta Thon)
P. Thu Thuy 32.000.000 32.000.000
P. Nghi Thu 12.000.000 12.000.000
9 | Pudng ngang sb 4 (Ctra X4)
P. Thu Thuy 24.000.000 16.000.000
P. Nghi Thu ’ 12.000.000 6.400.000
10 g:lfr’l’)lg BgAng sa 7 (Sib 28.000.000 | 16.000.000
DPudng ngang s6 11
11 | (Nguyén Sinh Cung) - Nghi 32.000.000 20.000.000
Huong
| |Puongngang s6 6 (Nguyén
Ning Tinh)
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Miic gia dw thio nim 2026
- Tén don vi, ®VT: P/m?) Ghi chii
tén dwong pho = = g
Cao nhat Thap nhat
p. Nghi Thu 20.000.000 20.000.000
P. Thu Thuy 32.000.000 30.000.000
Puong ngang sb 8 (Nguyén
Thirc Tu)

13 5 Nghi Thu 28.000.000 | 24.000.000
P. Nghi Huong 30.000.000 25.000.000
Puong ngang sd 19, 20, 21,

14 | (Nghigm%) | 27.500.000 11.000.000
Pudng ngang so 9 (Nghi

15 | Huong) (Nguyén Duy 25.000.000 24.000.000
Trinh) '

Puong ngang s6 9'(Nghi

16 | Huong) (Nguyén Thirc 25.000.000 24.000.000
Puong) ’

Puong ngang so 10 (Nghi

17 | Hyong) (Neo Q}linf i) : 28.000.000 22.000.000
Pudng ngang soO 1

B |t G « Vin T(ﬁ) 26.000.000 | 24.000.000
Puong ngang so 13, Nghi

19 Humé (Saﬂi T Eyén) 20.000.000 20.000.000

20 | Puong QL 46 - 24.000.000 24.000.000

21 | P. Hoang Nguyén Cat 20.000.000 20.000.000

22 | Puong Ven Bién 16.000.000 15.000.000

23 | Paild Vinh - Cira Lo 35.000.000 35.000.000

B | Cac vi tri con lai 24.000.000 6.400.000

1 | P.Nghi Huong 15.000.000 6.400.000

2 | P.Nghi Thu 24.000.000 6.400.000

3 | P. Thu Thuy 16.000.000 7.000.000

4 | P.Nghi Hai 12.000.000 9.600.000

5 | P.Nghi Hoa 11.000.000 8.000.000

6 | P.Nghi Thuy 12.000.000 7.000.000

7 | P. Nghi Tan 14.000.000 7.000.000

(Chi tiét tai md QR kém theo)

IV. Pinh gia tac ddng ciia Bang gia dat dén tinh hinh Kinh té - Xa hi, méi
truong ddu tw, viéc thie hién chinh sach tai chinh vé dat dai va thu nhép, doi séng
ciia h§ gia dinh, c4 nhén, t6 chirc sir dung dat:

Bang gi4 dat 1a cong cy quan trong ctia Nha nudc nhim xéc dinh gid tri quyén
st dung dat, 1am c&n cir cho nhiéu hoat dong quan Iy, diéu tiét va khai thac ngudn
lyc dat dai. Gia déat khong chi phan énh gid tri kinh t€ ma con c6 tic dong truc tiép




dén xa hoi, mdi truong diu tu, chinh siach tai chinh vé dit dai va thu nhap, dot
song clia cac chu thé sir dung dét. Luat DAt dai 2024 c6 nhidu d6i méi, yéu ciu phu
hop, tiém cén gid thi truong. Viéc diéu chinh bang gia dat sé c6 nhung tac dong
sdu rong, vira mang lai loi ich, vira dét ra thach thic déi véi nén kinh té, moi
truong dau tu, tai chinh cong va doi song xa hoi.

1. Tac dong dén tinh hinh kinh té - xa hoi

Bang gia dit anh hudng truc tiép dén co cau phat trién kinh té. Gia dit ting
hop ly sé& thic diy st dung dét tiét kiém, hiéu qua, han ché tinh trang bé hoang,
lang phi tai nguyen dat. Khi bang gia dit phan anh dung gia tri thuc, céc dia
phuong s€ co nguon thu én dinh tir thué, phi, gop phan ting thu ngdn sich Nha
nuée, tir d6 tao ngudn luc dé dAu tu tré lai cho ha ting, phuc loi xa hoi, y té, gido
duc.

Bang gia dét tac dong dén phan bd dan cu va phat trién do thi. Gid dit cao &
trung tdm s€ khuyén khich dich chuyén dan cu ra cac khu vuc ven dd, ngoai thanh,
gbp phan gidn mat do dén s6, giam 4p luc 1én ha tang d6 thi 16i. Nguoc lai, néu gia
dat khong dugc dinh gia sat thi truong, s€ gy tinh trang du co, tich trir dit, tao
bong bong bét dong san, anh hudng tiéu cuc dén su On dinh x4 hoi.

Gia dit con co y nghia quan trong trong bao dam cong bing x4 hoi. Mot bang
gia dat hop ly s& han ché tinh trang chénh léch qua l6n glua cac khu vue, gifta
nong thon va thanh thi, tir d6 gop phin diéu tiét su phat trién dbng déu, giam bét
binh déng trong tiép cén dat dai.

2. Téc dong dén mdi truong dau tw va kinh doanh

Bang gi4 dit 14 mot trong nhimg yéu t6 then chdt anh huong dén quyét dinh
dau tu ctia doanh nghiép trong va ngoai nudc.

Tao sy minh bach va on dinh: Khi bang gia dat duoc xay dung sat gia thi
tredng, cong khai, minh bach, s€ giip nha dau tu dé dang du toan chi phi, hoach
dinh phuong an kinh doanh, tir d6 néng cao niém tin va thu hit vén dau tu.

Giam chi phi ddu vao: Gia dat hop ly gitip doanh nghiép tinh toan chi phi thué
dét, sit dung dét ro rang hon, tranh tinh trang chi phi bit ng hodc chénh léch lon
gifta gia thi truong va gia Nha nudec. Diéu nay dic biét quan trong trong thu hit
dAu tu FDI, khi cdc nha diu tu nudc ngoadi quan tdm dén tinh én dinh, minh bach
ctia chinh sach dat dai.

Thuc ddy phat trién bat dong san: Gid dit phu hop ciling gitp thi trudong bt
dong san phat trién lanh manh, giam thiéu tinh trang “sét dat 40”, qua d6 gop phﬁn
tao moi truong diu tu bén ving.

3. Téc dong dén viéc thyc hién chinh sich tai chinh vé dit dai

Bang gid dét 1a can o dé tinh céc nghia vy tai chinh vé dat dai nhu: thué st
dung dét, thué thu nhéap tir chuyén nhuong quyén su dung dat, 1& phi trudc ba, tién
thué dét, tién sir dung dét, bdi thuong, hd trg khi Nha nude thu hdi dat.
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biang gia dét tiém can gid thi trudng,

Tang thu ngdn sach Nha nude: Khi
m thit thoat ngan sach, ddc biét

ngudn thu tir dat dai s& duoc ning lén dang ké, gia
trong bbi canh dét dai 1a ngudn luc quan trong dé phat trién kinh té.

Thiic diy quan 1y tai chinh cong minh bach: Bang gid d4t hop 1y han ché tinh
trang “hai gid” — tirc gid dat Nha nuéc va gid thi truong qua chénh léch, gay tht
thu thué va tao co hdi cho tiéu cuec.

Céong cu diéu tiét thi trudong: Thong qua chinh séach thué va phi dya trén bang
gif dht, Nha nuc co thé diéu tiet hoat dong sir dung dét, han ché ddu co, khuyén
khich phét trién nhitng nganh nghé wu tién hogc dinh huong quy hoach 1au dai.
Mit khac, khi gia dit dugc diéu chinh tang Ién, nghia vu tai chinh ciing ting,
¢6 thé tao ap luc cho nguoi dan va doanh nghiép. Vi vay, cin ¢6 co ché hd tro dbi
v6i cac nhom yéu thé, ho ngheéo, doanh nghiép nho dé tranh gdy ganh ning qua
muc.

4. Tic dong dén thu nhip, doi song ciia h§ gia dinh, ci nhan, té chirc sir dung

dat

Béng gi4 dit anh hudng truc tiép dén quyén loi va nghia vu cta céc chu thé
sir dung dat:

péi v6i ho gia dinh, c4 nhan: Gid dit cao 1am ting gid tri tai san cua nguoi
dél}, nl3é‘1t 1a & khu vuc do thi, tir d6 cai thién kha nang tiép cén tin dung khi thé
Chlﬁp f{ﬁt dai.. Khi Nha nuée thu hdi dét dé thuc hién cac du 4n, viéc bdi thuong dua
ekl -y Tl
iy sthee B8 S v cm;yén}’nhum, ntgh‘la \l;u tai chinh vé da;t dat cung s€ ’tﬁng, ‘Vi
ndy c6 thé gay i(hé kilz‘in cho mét sb ;1hg'w dlfa % b f: o ,(.] uyen st dyng dat. Bicu

B8 voi b ohic. d anh. ! omv an c.u" thl’l nhép thap.
tién st dung dat va csz'lc (;(hoéx? gtl}l:jg | B}:lingN%,a dfﬁ,t anh I:uml.g dén chi phi thué s,
nghiép s& yén tim md rong sin xudt pkin.h c?;lang}ia t?ratdzntaim\lfli’é;n lmh b%Ch’ e
:1;?}3 k}?;lon;lng;wclhila;édzng;nll:lguqilai, ,néu,,\ gid dit bién ﬁcﬁn‘ c¢ lam va tang thu
lam va thu nhép ciia X’E'i h?' nghi€p c6 thé thu hep quy m

: 01.

Két luan:

g manh, khong phu hop
0, lam gidm co héi viée

thu hat vén didu tié uc dat dai, anh huén
u g deﬂ A
- tx.et thi truong bit done sin, ddng tho ¢ mo1 truong day tu,
P Cua tung hé gia dinh, c4 nhan va td chite ac dong true tiép dén don

. Po df'), viéc xdy dung b3
cong bang, on dinh va linh hoat

n i A A -

g g1a dat can dam bag st gig thy
i | o s 11 truone
0 doi tuong yéu thé gi hai hoa P

ICT(’:‘fng thoi két hop véi ¢4 chigh
@0@ & @f :

— = P



Béng gia dit méi thuc su phat huy vai tro la céng cu quan trong trong quan ly dét dai,
thiic dAy kinh té - xa hoi phat trién bén vimg.

Trén dy 1a Béo cdo két qua va dé xuat cta SIVC xay dung Bang gid dat dé cong
bb va ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban tinh Nghé An. Kinh trinh S& Nong
nghiép va Mbi trudng tinh Nghé An xem xét, quyét dinh.

Xin tran trong cam on./.

Noi nhin: <T,.GIAM POC
- S& Néng nghiép va Méi trudng - "

Nghé An. : oA\

- Luu VT. ] ¥

=/[c0 PHAN THONG TIN\o

VA THAM DINH GIA

Ghi chii: Chi tiét bang gid tai ma OR kém theo
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BANG TONG HQOP MUC GIA PAT CAC PHUONG, XA TREN PIA BAN
TINH AP DUNG LAN PAU NGAY 01/01/2026

1. Pat néng nghiép

Don vi tinh: d(”;ng/m2
Mikc gia (d/m°)
Trong ciy hang nim,
77 | Domvihanhchinh | datwrongcaylau | | .| pecan | Ghicha
(phudng, xa) niam, dat chan nudi mubi nghidp
tap trung, cac loai dat :
NN khéac, dat NTTS
1 | Phuong Trudong Vinh 100.000
2 | Phuong Thanh Vinh 100.000
3 | Phuong Vinh Hung 100.000
4 | Phuong Vinh Phu 100.000
5 | Phuong Vinh Loc 100.000
6 | Phuong Cua Lo 73.000 7.500
7 | Phuong Thai Hoa 73.000 7.500
8 | Phuong Tay Hiéu 73.000 7.500
9 | Phuong Dong Hiéu 73.000 7.500
10 | Xa Nghi Loc 63.000 7.500
11 | Xa Phtc Loc 63.000 7.500
12 | Xa bong Loc 63.000 7.500
13 | Xa Trung Loc 63.000 7.500
14 | XA Than Linh 63.000 7.500
15 | X4a Hai Loc 63.000 7.500
16 | Xa Vin Kiéu 63.000 7.500
17 | Xa Hung Nguyén 63.000 7.500
18 | Xa Yén Trung 63.000 7.500
19 | X Hung Nguyen 63.000 7.500
Nam
20 | Xa Lam Thanh 63.000 7.500
21 | Xa Dién Chau 63.000 7.500
22 | Xa buc Chau 63.000 7.500
23 | X4 Quang Chau 63.000 7.500
24 | Xa Hai Chau 63.000 7.500
25 | Xa Tan Chau 63.000 7.500
26 | X& An Chau 63.000 7.500
27 | Xa Minh Chau 63.000 7.500
28 | X& Hung Chéu 63.000 7.500
29 | X4 Quynh Luu 63.000 7.500
30 | X3 Quynh Van 63.000 7.500
31 | Xa Quynh Anh 63.000 | 55.000 7.500
32 | X4 Quynh Tam 63.000 7.500



https://vi.wikipedia.org/wiki/Ngh%C4%A9a_%C4%90%C3%A0n
https://vi.wikipedia.org/wiki/Thanh_Ch%C6%B0%C6%A1ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/Qu%E1%BB%B3_H%E1%BB%A3p
https://vi.wikipedia.org/wiki/Con_Cu%C3%B4ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/T%C3%A2n_K%E1%BB%B3
https://vi.wikipedia.org/wiki/Anh_S%C6%A1n
https://vi.wikipedia.org/wiki/T%C6%B0%C6%A1ng_D%C6%B0%C6%A1ng_(huy%E1%BB%87n)
https://vi.wikipedia.org/wiki/Qu%E1%BA%BF_Phong

Mikc gia (d/m°)

Trong ciy hang nim,
7| Donvihanhchinh | - datwrongedyldu | Lo | pe e | Ghicha
(phuwong, xa) nam, dat chan nuoi mubi nghiép
tap trung, cac loai dat :
NN khac, dat NTTS
33 | Xa Quynh Phu 63.000 | 55.000 7.500
34 | Xa Quynh Son 63.000 | 55.000 7.500
35 | X4 Quynh Thing 63.000 7.500
36 | Phuong Hoang Mai 73.000 7.500
37 | Phuong Tan Mai 73.000 | 55.000 7.500
38 | Phuong Quynh Mai 73.000 | 55.000 7.500
39 | Xa Yén Thanh 63.000 7.500
40 | X& Quan Thanh 63.000 7.500
41 | Xa Hop Minh 63.000 7.500
42 | Xa Van Tu 63.000 7.500
43 | XaVanDu 63.000 7.500
44 | Xa Quang Pong 63.000 7.500
45 | Xa Giai Lac 63.000 7.500
46 | Xa Binh Minh 63.000 7.500
47 | Xa bong Thanh 63.000 7.500
48 | Xa bo Luong 63.000 7.500
49 | Xa Bach Ngoc 63.000 7.500
50 | Xa Vin Hién 63.000 7.500
51 | Xa Bach Ha 63.000 7.500
52 | Xa Thuan Trung 63.000 7.500
53 | Xa Luong Son 63.000 7.500
54 | Xa Van An 63.000 7.500
55 | Xa Nam Pan 63.000 7.500
56 | Xa bai Hué 63.000 7.500
57 | Xa Thién Nhin 63.000 7.500
58 | Xa Kim Lién 63.000 7.500
59 | Xa Cat Ngan 63.000 7.500
60 | xa Tam Pong 63.000 7.500
61 | X4 Hanh Lam 63.000 7.500
62 | Xa Son Lam 63.000 7.500
63 | Xa Hoa Quan 63.000 7.500
64 | Xa Kim Bang 63.000 7.500
65 | Xa Bich Hao 63.000 7.500
66 | Xa Pai Pong 63.000 7.500
67 | X& Xuan Lam 63.000 7.500
68 | Xa Nghia Pan 53.000 7.500
69 | Xa Nghia Tho 53.000 7.500
70 | X3 Nghia Lam 53.000 7.500
71 | Xa Nghia Mai 53.000 7.500



https://vi.wikipedia.org/wiki/Qu%E1%BB%B3_Ch%C3%A2u
https://vi.wikipedia.org/wiki/K%E1%BB%B3_S%C6%A1n

DPon vi hanh chinh

Mikc gia (d/m°)

Trong ciy hang nim,
dat trong cay lau

T (phuwong, xa) nim, dit chin nu6i’ lll_l?lr(‘?i ]?1agthllaé£)n Ghi chu
tap trung, cac loai dat :
NN khéc, dat NTTS
72 | Xa Nghia Hung 53.000 7.500
73 | Xa Nghia Khanh 53.000 7.500
74 | Xa Nghia Loc 53.000 7.500
75 | X4 Anh Son 53.000 7.500
76 | Xa Yén Xuan 53.000 7.500
77 | X& Nhan Hoa 53.000 7.500
78 | X4 Anh Son Pong 53.000 7.500
79 | X3 Vinh Tuong 53.000 7.500
80 | Xa Thanh Binh Tho 53.000 7.500
81 | X& Con Cuéng 53.000 7.500
82 | Xa Mén Son 53.000 7.500
83 | Xa Mau Thach 53.000 7.500
84 | Xa Cam Phuc 53.000 7.500
85 | X& Chau Khé 53.000 7.500
86 | Xa Binh Chuéan 53.000 7.500
87 | Xa Tan Ky 53.000 7.500
88 | X4 Tan Phu 53.000 7.500
89 | X4 Tan An 53.000 7.500
90 | X& Nghia Pong 53.000 7.500
91 | XA& Giai Xuan 53.000 7.500
92 | X& Nghia Hanh 53.000 7.500
93 | X4 Tién Dong 53.000 7.500
94 | Xa Quy Hop 53.000 7.500
95 | X& Tam Hop 53.000 7.500
96 | Xa Chau Loc 53.000 7.500
97 | Xa Chau Hong 53.000 7.500
98 | Xa Mudng Ham 53.000 7.500
99 | Xd Muong Chong 53.000 7.500
100 | Xa Minh Hop 53.000 7.500
101 | X& Tam Quang 43.000 7.000
102 | X& Tam Thai 43.000 7.000
103 | X4 Tuong Duong 43.000 7.000
104 | X4 Yén Na 43.000 7.000
105 | Xa Yén Hoa 43.000 7.000
106 | X& Nga My 43.000 7.000
107 | Xa Nhdn Mai 43.000 7.000
108 | Xa Hiru Khuong 43.000 7.000
109 | Xa Lugng Minh 43.000 7.000
110 | Xa Muong Xén 43.000 7.000



https://vi.wikipedia.org/wiki/Vinh
https://vi.wikipedia.org/wiki/H%C6%B0ng_Nguy%C3%AAn_(huy%E1%BB%87n)
https://vi.wikipedia.org/wiki/Nghi_L%E1%BB%99c
https://vi.wikipedia.org/wiki/Di%E1%BB%85n_Ch%C3%A2u
https://vi.wikipedia.org/wiki/Qu%E1%BB%B3nh_L%C6%B0u
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ho%C3%A0ng_Mai_(th%E1%BB%8B_x%C3%A3)
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1i_H%C3%B2a
https://vi.wikipedia.org/wiki/Y%C3%AAn_Th%C3%A0nh
https://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%C3%B4_L%C6%B0%C6%A1ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/Nam_%C4%90%C3%A0n_(huy%E1%BB%87n)

Mikc gia (d/m°)
Trong ciy hang nim,
7| Donvihanhchinh | - datwrongedyldu | Lo | pe e | Ghicha
(phuwong, xa) nam, dat chan nuoi mubi nghiép
tap trung, cac loai dat :
NN khéc, dat NTTS
111 | X3 Hitu Kiém 43.000 7.000
112 | Xa Nam Cin 43.000 7.000
113 | X4 Chiéu Luu 43.000 7.000
114 | X4 Na Loi 43.000 7.000
115 | Xa Muong Tip 43.000 7.000
116 | X& Na Ngoi 43.000 7.000
117 | Xa My Ly 43.000 7.000
118 | Xa Bac Ly 43.000 7.000
119 | Xa Keng bu 43.000 7.000
120 | X& Hudi Tu 43.000 7.000
121 | Xa Muong Long 43.000 7.000
122 | X4 Quy Chau 43.000 7.000
123 | Xa Chau Tién 43.000 7.000
124 | Xa Hung Chan 43.000 7.000
125 | X& Chau Binh 43.000 7.000
126 | X4 Qué Phong 43.000 7.000
127 | Xa Tién Phong 43.000 7.000
128 | Xa Tri Lé 43.000 7.000
129 | X4 Muong Quang 43.000 7.000
130 | Xa Thong Thy 43.000 7.000

2. P6i v6i dat thwong mai dich vu, san xuat kinh doanh PNN:
- Bang gia dét san xuit kinh doanh phi nong nghiép (khong bao gdm dat thuong
mai, dich vu): Bang 20% murc gia dat ¢ 1ién ké (cung vi tri tuyén duong) hodc dit & c6 vi
tri twong duong (cung tuyén dudng va ha tang nhu nhau).
- Bang gi4 dat thuong mai, dich vu: Bing 25% murc gia dat & lién ké (cung vi tri
tuyén duong) hoic dat & ¢ vi tri twong dwong (cling tuyén dudng va ha tang nhu nhau).
- Bang gi4 dat san xuat kinh doanh phuc vu muc dich khai thac khoang san: Bang
40% murc gia dat ¢ lién ké (cing vi tri tuyén duong) hodc vi tri twong duong.
3. P6i véi dat khu cong nghiép:

TT Tén Khu cong nghiép Mikc gia (ddng/m°)
1 | KCN Nam Cim - Khu A 307.000
2 | KCN WHA 275.000
3 | KCN Nam Cam - Khu B 330.000




TT Tén Khu cong nghiép Mikc gia (ddng/m°)
4 | KCN Nam Cam - Khu C 348.000
5 | KCN Nam Cam - Khu D 280.000
6 KCN Tho Loc - Khu A 275.000
7 KCN Tho Loc - Khu B 275.000
8 KCN Tho Loc - Khu C 275.000
9 KCN Hoang Mai | 275.000
10 | KCN Hoang Mai Il 275.000
11 | KCN DPéng Hbi 275.000
12 KCN VSIP 285.000
4. Dat &
Don vi tinh: d‘o%(g/m2
Tén d . Mire gia du thiao nam 2026
2 C o
TT L Cn Com Vb (BVT: D/m’) Ghi cha
tén duwong pho . - -
Cao nhat Thap nhat
| Cac phuong, xéc thugc
thanh pho Vinh (cii)
A Cic tuyén duong chinh
1 Cao Thing 160.000.000 150.000.000
2 Quang Trung 150.000.000 150.000.000
3 Lé Loi 100.000.000 94.000.000
4 Tran Phu 150.000.000 100.000.000
5 Lé Huan 68.500.000 56.000.000
6 Cao Xuan Huy 71.500.000 30.000.000
7 Nguyén Thi Minh Khai 135.000.000 135.000.000
8 Phan Boi Chau 58.500.000 58.500.000
9 Phan Dinh Phung 88.000.000 70.000.000
10 | Truong Thi 150.000.000 150.000.000
11 | LéDuan 80.000.000 70.000.000
12 | Lé Mao 85.000.000 48.000.000
13 | Lé Hong Phong 115.000.000 110.000.000
14 | H6 Tung Méu 150.000.000 150.000.000
15 | Nguyén Du 55.000.000 45.000.000
16 | Nguyén Thai Hoc 60.000.000 50.000.000
17 | Nguyén Vin Cir 130.000.000 95.000.000




Tén don vi,

Mirc gia du thao nam 2026

TT ene p (®VT: B/m’) Ghi chd
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat

Nguyen S Séch (Hung Binh - 80.000.000 70.000.000
18 Eungélzusr;g)Séch (kéo dai doan

Hﬁiﬁ Low dén Hung Hoa) 32.000.000 21.250.000
19 | Trudng Chinh 50.000.000 50.000.000
20 | L& Ninh 48.500.000 42.500.000
21 | Nguyén Phong Séc 70.000.000 70.000.000
22 | Dinh Cong Tréng 60.000.000 60.000.000
23 | Phan Ding Luu 75.000.000 75.000.000
24 | Ly Thuong Kiét

Doan Lé Loi 65.000.000 60.000.000

Doan Hung Binh 90.000.000 90.000.000
25 | Tran Hung Pao 63.800.000 45.000.000
26 | Lé Hong Son 110.000.000 36.000.000
27 | Mai Hic Dé 67.000.000 65.000.000
28 | Nguyén Trai 55.000.000 49.000.000
29 | Phan Chu Trinh 50.000.000 50.000.000
30 | Ding Théi Than 60.000.000 50.000.000
31 | Ngu Hai 60.000.000 60.000.000
32 | Hong Bang 70.000.000 70.000.000
33 | Ha Huy Tap 55.000.000 55.000.000
34 {;gnzlgig“H‘;‘f‘glfagm den 120.000.000 | 100.000.000
35 | X-V Nghé Tinh 87.500.000 62.500.000
36 | Héc man 72.000.000 72.000.000
37 | Ngo Duc Ké 81.500.000 35.000.000
38 | Dao Tén 38.000.000 28.750.000
39 %I%i\)“ét Thugt (B. Vinh- Cira 45.000.000 38.750.000
40 | Phong Pinh Cang 55.000.000 40.000.000
41 | Thai Phién 71.500.000 50.000.000
42 Truong Van Linh 56.250.000 28.750.000
43 | Nguyén Truong To 38.750.000 13.000.000
44 | An Duong Vuong 65.000.000 65.000.000
45 | Pham Dinh Toai 55.000.000 22.000.000
46 | Nguyén Vin Tréi 50.000.000 36.000.000
47 | Phung Chi Kién 40.000.000 35.000.000
48 | Ly Tu Trong 38.000.000 30.000.000
49 | Nguyén Canh Chan 50.000.000 50.000.000




Mirc gia du thao nam 2026

T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat

50 | L& Hoan 65.000.000 65.000.000
51 | Pham Hong Thai 42.500.000 25.,000.000
52 f}:ﬁﬂ; Nguyén Du (sau cho 56.000.000 38.000.000
53 | Ding Thai Mai 31.000.000 18.000.000
54 | B ‘;‘;DS;E? Sdc (QLA6- 45.000.000 22.750.000
55 E:E%CL}%%QI\I&:? doan Céu 35.000.000 35.000.000
56 ffgg)An - Xiéng Khoang (QL 35.000.000 25,000,000
57 | Thang Long (Quédc 16 1A) 25.000.000 12.000.000
58 | Dbc Thiét 62.500.000 62.500.000
59 | Duy Tan 70.000.000 70.000.000
60 Tué Tinh

- Poan qua Hung Diing 50.000.000 50.000.000

- Poan qua Ha Huy Tép 40.000.000 40.000.000
61 | Pinh Cong Tru 50.000.000 50.000.000
62 | Nguyén Viét Xuan 55.000.000 50.000.000
63 | Kim Déng 62.500.000 30.000.000
64 | V& Thi Sau 40.000.000 30.000.000
65 | Luc Nién 35.000.000 30.000.000
66 | Nguydn Tuén Thién 21.500.000 21.500.000
67 Bui Duong Lich

- Boan Hung Dong 25.000.000 18.000.000

- Poan Quén Bau 35.500.000 35.500.000
68 | Hoang Phan Thai 35.000.000 25.000.000
69 Hai Thugng Lin Ong

Poan phuong Ha Huy Tép 45.000.000 45.000.000

Poan phuong Hung Loc 33.000.000 33.000.000
70 | HO Tong Thée 35.000.000 30.000.000
71 | Mai Lio Bang 35.000.000 22.000.000
72 | Puong 72 m 87.500.000 40.500.000

ﬁgﬁgglg%fu%lg‘}gé“ den 59.000.000 40.500.000

?ffgnzg\a/;n%ﬁ Bau dén 87.500.000 70.000.000
73 | Pham Ngii Lio 33.000.000 23.750.000
74 | Nguyén Thi Dinh

- BPoan phuong Quang Trung 21.000.000 21.000.000




Tén don vi,

Mirc gia du thao nam 2026

TT Lo Vh (BVT: B/m’) Ghi chu
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
- Boan phuong Doi Cung 20.000.000 18.750.000
75 | Bach Liéu 35.000.000 30.000.000
76 | H5 Xuan Huong 45.000.000 30.000.000
77 | Nguyén Tiém 27.500.000 20.000.000
78 | Tran Binh Trong 41.000.000 20.000.000
79 Puong NamYangju Dasan 50.000.000 45.500.000
81 | boi Cung 21.000.000 21.000.000
B Cac vi tri con lai
1 Cura Nal_n (nay la phudng
thanh Vinh)
1 Pé Tham 50.000.000 30.000.000
2 H6 Han Thuong 33.000.000 28.000.000
3 Siéu Hai 24.000.000 15.500.000
4 Hb B4 On 40.000.000 40.000.000
5 | Tran Qudc Hoan 45.000.000 45.000.000
6 bang Van Thuy 14.500.000 13.500.000
7 Pham Ngii Lo 33.000.000 30.000.000
8 Cac vi tri con lai 38.900.000 6.600.000
2 Hong son (nay la phuong
Trwong Vinh)
1 Nguyén Xién 60.000.000 40.000.000
2 Ta Cong Luyén 55.000.000 55.000.000
3 Nguyén Cong Trir 45.000.000 45.000.000
4 Zﬁgnv?ﬁﬁ)g Ninh (Buong sau 58.500.000 58.500.000
5 Nguyén Viét Phu 30.000.000 30.000.000
6 Hoang Ké Viém 25.000.000 25.000.000
7 Hoang Diéu 25.000.000 25.000.000
8 Hoang Nguyén Cét 30.000.000 30.000.000
9 Nguyén Canh Dy 25.000.000 25.000.000
10 | Céac vi tri con lai 58.500.000 12.000.000
3 Quang Trung (nay la
phudng Thanh Vinh)
1 T6 Hién Thanh 27.500.000 26.000.000
2 Nguyén Nghiém 35.000.000 35.000.000
3 Nguyén Chich 23.000.000 22.000.000
4 Lé Khoi 27.000.000 27.000.000
5 Van Cao 21.400.000 21.400.000
6 Luong Pinh Cua 21.500.000 21.500.000




Mirc gia du thao nam 2026

T _en donvi, (BVT: D/m’) Ghi ch
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
7 Hao Thanh 21.000.000 16.500.000
8 Cac vi tri con lai 22.000.000 11.000.000
4 Lé Mao (_nay la phuwong
Thanh Vinh)
1 Tran Hung Hoc 21.500.000 21.500.000
2 Ngo Van S¢ 21.500.000 21.500.000
3 Puong Dang Tét 21.500.000 21.500.000
4 Duong Lé Van Tam 21.500.000 21.500.000
5 bang Dung 21.500.000 21.500.000
6 Nguyén Biéu 21.500.000 21.500.000
7 Mac BPinh Chi 21.500.000 21.500.000
8 Cao Lo 21.500.000 21.500.000
9 Nguyén Hiru Dién 21.500.000 21.500.000
10 | Phung Phuc Kiéu 21.500.000 21.500.000
11 | H6 Sy Péng 21.500.000 21.500.000
12 | Trinh Hoai Buc 21.500.000 21.500.000
13 | Céc vi tri con lai 15.000.000 11.000.000
5 Vinh Tan (nay l1a phwong
Trwong Vinh)
1 Ho Hiru Nhan 28.000.000 24.000.000
2 Dinh Nhat Than 35.000.000 35.000.000
3 Puong tranh Vinh 38.000.000 38.000.000
4 Puong 8B (Tran Dinh San) 30.000.000 30.000.000
5 Puong Nguyén Khuyén 25.000.000 25.000.000
6 Puong Pang Nguyén Can 25.000.000 25.000.000
7 Puong Nguyén Viét Nhung 35.000.000 35.000.000
8 Puong Nguyén Viét Pha 25.000.000 25.000.000
9 Nguyén Thiic Tu 45.000.000 45.000.000
10 Lé B4 Tung 50.000.000 50.000.000
11 | Céc vi tri con lai 21.750.000 8.750.000
6 Trung D6 (nay la phuwong
Trwong Vinh)
1 Nguyéen Thiep 30.000.000 25.000.000
2 Tran Thy Than 22.000.000 22.000.000
3 Nguyén Son 45.000.000 38.000.000
4 | Tran Pang Ninh 58.500.000 58.500.000
5 Nguyén Dinh Cén 22.000.000 22.000.000
6 Nguyén Huy Ty 22.000.000 22.000.000




Mirc gia du thao nam 2026

T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
7 Cu Chinh Lan 25.000.000 25.000.000
8 Phuong Hoang 32.000.000 30.000.000
9 Phan Huy Chu 20.000.000 18.000.000
10 Phan Huy ich 18.000.000 18.000.000
11 Lé Doén Nha 20.000.000 18.000.000
12 | Bui Thi Xuan 22.000.000 17.000.000
13 | Ngb Thi Nham 20.000.000 20.000.000
14 | Tran Canh Binh 20.000.000 20.000.000
15 | Buong Tau cii (Trinh Toan) 22.000.000 22.000.000
16 | Céc vi tri con lai 20.000.000 8.000.000
7 Bén Thiiy (nay 1a phwong
Trudng Vinh)
1 Nguyen Vinh Loc 30.000.000 30.000.000
2 Hoang Thi Loan 35.000.000 30.000.000
3 Ngb Tri Hoa 28.000.000 12.000.000
4 Ly Nhat Quang 35.000.000 13.500.000
5 Lé Thiét Hung 26.000.000 15.000.000
6 Pham Kinh V§ 28.000.000 27.000.000
7 Huynh Thtc Khang 25.000.000 21.000.000
8 Ham Nghi 29.000.000 29.000.000
9 Ly Théi Tong 22.000.000 22.000.000
10 | Nguyén Vin Giao 26.000.000 21.000.000
11 | Cao Xuan Duyc 28.000.000 26.000.000
12 | Ta Quang Buu 26.000.000 24.000.000
13 | Nguyén Huy O4nh 35.000.000 35.000.000
14 | Pham Thi Tao 23.000.000 23.000.000
15 | Phan ba 22.000.000 22.000.000
16 | Nguyén Binh 22.000.000 22.000.000
17 | Truong Hén Siéu 19.000.000 18.000.000
18 | Nguyén Thi Thanh 26.000.000 26.000.000
19 | HOQuyLy 32.000.000 28.000.000
20 | V& Thuc Pong 40.000.000 40.000.000
21 | HO Sy Tan 23.000.000 22.000.000
22 | Diing Quyét 30.000.000 30.000.000
23 | Nguyén Drtic Pat 25.000.000 24.000.000
24 Cac vi tri con lai 27.750.000 6.500.000
5 Hung Diing (nay la phwong
Trwong Vinh)

10




Tén don vi,

Mirc gia du thao nam 2026

TT Rabrbidaid (BVT: P/m’) Ghi ch
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
1 Tén That Tung 50.000.000 48.000.000
2 Nguyén Duy Trinh 45.000.000 45.000.000
3 Nguyén Gia Thiéu 40.000.000 40.000.000
4 Nguyén Binh Khiém 40.000.000 35.500.000
5 Pinh L& 46.000.000 46.000.000
6 Ham Nghi 29.000.000 28.000.000
7 Ngb Quang 30.000.000 30.000.000
8 | Nguyén S Qué 30.000.000 30.000.000
9 Pang Van Ngir 15.000.000 15.000.000
10 Pham Ngoc Thach 35.000.000 35.000.000
11 Phan Cbng Tich 35.000.000 32.000.000
12 Phung Khic Khoan 32.000.000 32.000.000
13 Yén Diing Thuong 30.000.000 30.000.000
14 | Ngo Quyén 30.000.000 30.000.000
15 Cac vi tri con lai 28.500.000 10.000.000
9 Hung Phuc (nay la phwong
Trwong Vinh)
1 Nguyén Khanh Toan 35.000.000 35.000.000
2 | Nguyén Quéc Tri 38.000.000 38.000.000
3 Duong Van Nga 45.000.000 45.000.000
4 Tan Phuc 35.000.000 35.000.000
5 Tran Huy Liéu 65.000.000 65.000.000
6 Phan Kinh 45.000.000 45.000.000
7 ?gfgfgﬁg‘;ﬁgﬁl Ly 55.000.000 55.000.000
8 Puong Tén Thi Qué 35.000.000 35.000.000
9 Yén Binh 35.000.000 35.000.000
10 Eéng}l)cmg Trir (Buong Dinh 46.000.000 46.000.000
11 Cac vi tri con lai 35.000.000 16.000.000
10 Hu:ng Bil_lh (nay la phuong
Thanh Vinh)
1 Nguyén Buc Canh 75.000.000 60.000.000
2 Van Duc Giai 35.000.000 30.000.000
3 Nguyén Xuan On 40.000.000 30.000.000
4 | Hb Sy Duong 60.000.000 40.000.000
5 | Nguyén Quéc Tri 50.000.000 40.000.000
6 Van An 30.000.000 30.000.000
7 | Nguyén Tién Tai 35.000.000 35.000.000

11




Tén don vi,

Mirc gia du thao nam 2026

TT o onConvh (BVT: B/m’) Ghi ch
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
8 T6 Ba Ngoc 30.000.000 30.000.000
9 Vinh Yén 30.000.000 25.000.000
10 Ng0 Tuan 35.000.000 30.000.000
11 | Céc vi tri con lai 55.000.000 10.000.000
11 Lé LO’l (n_ay 1a phwong
Thanh Vinh)
1 Nguyen Dinh Chiéu 30.000.000 27.500.000
2 Chu Van An 27.500.000 25.500.000
3 Phan Van 20.000.000 20.000.000
4 Doan Nhir Hai 20.000.000 20.000.000
5 Hoang Xuén Han 24.500.000 24.500.000
6 Lé Lai 22.000.000 22.000.000
7 Nguyén Canh Toan 31.000.000 27.500.000
8 Céc vi tri con lai 30.000.000 11.000.000
12 Trwong Thi (nay 1a phudng
Trudng Vinh)
1 Tran Quang Diéu 45.000.000 45.000.000
2 Lé Van Huu 40.000.000 40.000.000
3 Dao Duy Tu 40.000.000 40.000.000
4 Nguyén Xi 50.000.000 50.000.000
5 Tran Thi Do 40.000.000 40.000.000
6 binh Bat Tuy 40.000.000 40.000.000
7 Luong Thé Vinh 40.000.000 40.000.000
8 Phan Sy Thuc 40.000.000 35.000.000
9 bang Thuc Hua 30.000.000 30.000.000
10 | Céo Ba Quat 30.000.000 30.000.000
11 | Nguyén Kiém 30.000.000 30.000.000
12 | Vuong Thuc Méu 45.000.000 30.000.000
13 | Nguyén Trung Ngan 45.000.000 45.000.000
14 | Vuong Thuc Quy 30.000.000 30.000.000
15 | TraLén 40.000.000 40.000.000
16 | Hoang Van Tam 25.000.000 25.000.000
17 | Cao Huy Dinh 35.000.000 35.000.000
18 | Ngo Sy Lién 35.000.000 35.000.000
19 | Nguyén Dtic Mau 30.000.000 30.000.000
20 | Nguyén Huy O4nh 35.000.000 35.000.000
21 | Pam Vin L& 30.000.000 30.000.000
22 Cac vi tri con lai 14.500.000 10.000.000

12
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T _en donvi, (BVT: D/m’) Ghi ch
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
13 H_‘El Huy ’,l“sz (nay la phwong
Vinh Pha)
1 Hoang Van Thu 30.000.000 30.000.000
2 Phan Canh Quang 30.000.000 30.000.000
3 Nguyén Ning Tinh 35.000.000 18.000.000
4 T6 Ngoc Van 31.000.000 31.000.000
5 Lé Van Mién 31.000.000 31.000.000
6 | Dyopgloms Blc: LirMai Hac 35.000.000 35.000.000
7 Lé Doan Stru 31.000.000 31.000.000
8 Nguyén Thi Ngoc Oanh 26.500.000 26.500.000
9 Nguyén Trong Phiét 22.000.000 22.000.000
10 | Tran Qudc Toan 31.000.000 31.000.000
11 | Luu btic An 32.500.000 32.500.000
12 | Tong Duy Tén 27.000.000 27.000.000
13 | Phan T4t Thong 25.000.000 25.000.000
14 | Tran Quang Khai 27.000.000 27.000.000
15 | Ton That Thuyét 27.000.000 27.000.000
16 | Nguyén Truong khoat 31.000.000 31.000.000
17 | Tué Tinh 35.000.000 35.000.000
18 | Bui Huy Bich 31.000.000 31.000.000
19 | Céac vi tri con lai 24.000.000 16.000.000
14 Hung Lgc (nay 1a phuwong
Vinh Loc)
1 Lé Quy bon 22.750.000 22.750.000
2 Bui Huy Bich 31.000.000 31.000.000
3 Tran Tén 23.750.000 22.500.000
4 bang Nhu Mai 25.000.000 25.000.000
5 | BauTrd 25.500.000 25.500.000
6 Tran Trung Quang 22.500.000 16.500.000
7 | Hoang T4 Thén 17.500.000 16.250.000
8 Hoang Trong Tri 25.000.000 25.000.000
9 Tran Khanh Du 20.000.000 20.000.000
10 | Tran Minh Tong 25.000.000 25.000.000
11 | Van Xuéan 27.750.000 27.750.000
12 | Tran Thanh Téng 22.500.000 20.000.000
13 Cac vi tri con lai 25.000.000 7.500.000
15 Q_uz’ln Bau (nay la phuong
Vinh Hung)
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Tén don vi,
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TT L EonVE (PVT: P/m’) Ghi cha
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
1 Nguyén Canh Hoan 45.500.000 45.500.000
2 Ngo Gia Tu 57.000.000 51.500.000
3 Nguyén Luong Bang 35.500.000 35.500.000
4 Xuén Thai 30.000.000 30.000.000
5 Yén Xuan 44.000.000 27.000.000
6 Pham Huy 31.500.000 31.500.000
7 H6 Ba Kién 40.500.000 22.500.000
8 Tan Pa 31.500.000 30.000.000
9 Nguyén Chi Thanh 34.000.000 34.000.000
10 | Céac vi tri con lai 28.500.000 7.500.000
16 Nghi Phl’} (nay la phuong
Vinh Pha)
1 Nguyén Vin T6 23.000.000 15.000.000
2 Pha Yén 25.000.000 25.000.000
3 Chu Trac 20.000.000 20.000.000
4 Trung Loc 25.000.000 25.000.000
5 Cac vi tri con lai 27.500.000 7.500.000
17 Hung DPong (nay la phuong
Vinh Hung)
1 Dinh Van Chat 16.000.000 16.000.000
2 Nguyén Su Hoi 16.000.000 16.000.000
3 Ho6 Ngoc Lam 20.000.000 20.000.000
4 Nguyén Chi Thanh 25.000.000 25.000.000
5 Minh Hué 20.000.000 20.000.000
6 | Tran Hiru Thung 15.000.000 15.000.000
7 Cac vi tri con lai 13.000.000 8.500.000
18 Hu:ng Ch_inh (nay la phwong
Thanh Vinh)
1 Kim Lién 35.000.000 35.000.000
2 Lé Xuan bao 15.000.000 15.000.000
3 Ng6 btrc Mai 15.000.000 15.000.000
4 Chinh bich 12.000.000 10.000.000
5 | Tong Tét Thing 20.000.000 16.000.000
6 Nguyén Thi Hong Van 12.000.000 12.000.000
7 Cac vi tri con lai 16.000.000 5.200.000
19 Dﬁl‘lg Vin_h (nay la phuwong
Thanh Vinh)
1 Tran Nguyén Han 24.000.000 23.000.000
2 Nguyén Xuan Linh 19.250.000 14.000.000
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T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
3 Nguyén Phung Thoi 16.000.000 13.500.000
4 | Nguyén Hién 20.000.000 14.000.000
5 Hoang Trung Théng 18.000.000 14.000.000
6 Phan Thuc Truc 18.000.000 18.000.000
7 Xuan Thuy 18.000.000 18.000.000
8 Hb Phi Tich 21.750.000 21.750.000
9 Tran Nhat Duét 23.500.000 23.500.000
10 Nam Cao 19.250.000 19.250.000
11 Tran Dinh Phong 18.000.000 18.000.000
12 | Nguyén Tiém 23.500.000 21.750.000
13 Chinh Hiru 12.750.000 12.750.000
14 | Cac vi tri con lai 15.500.000 5.500.000
20 Nghi Dl’l’? (nay la phuong
VinhPhl)
1 ggﬁfg?:{ {I};%?Taltlg)‘mg 25.500.000 21.250.000
bPuong Su Van Hanh (Puong
2 Nghi Buc - Trai Thuong Binh 24.250.000 21.250.000
4)
Puong Lé Ngoc Han (Buon
3| e i T}glinh ! xll(an Mé 15.000.000 15.000.000
Puong Nguyén Phi Y Lan
4 (Puong x6m Xuan Drc - 18.500.000 15.000.000
Xuan Binh 14)
5 g’fgfgi%?‘;% ﬁl)ngug;a;mng). 18.500.000 18.500.000
6 Céc vi tri con lai 15.500.000 7.000.000
21 Nghi An ,(nay 1a phuwong
Vinh Phu)
1 Tran Vin Quang 14.250.000 11.250.000
2 | Bui Thé Dat 17.000.000 14.250.000
3 Pham Chinh 8.500.000 8.000.000
4 Pham Duy Thanh 17.000.000 11.250.000
5 Thanh Nién 15.500.000 12.750.000
6 Cac vi tri con lai 7.250.000 6.500.000
29 D(f)i\ Cung (nay la phudng
Thanh Vinh)
1 V¢ DPinh 18.250.000 18.250.000
2 Tran Nhat Duat 25.850.000 23.500.000
3 Yeén Nghi 19.250.000 19.250.000
4 Cac vi tri con lai 21.750.000 5.500.000
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T _en donvi, (BVT: D/m’) Ghi ch
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
23 Hung Hoa (nay la phwong
Trwong Vinh)
1 Puong ven song lam 20.000.000 15.000.000
2 Buong Hoa Thinh 15.000.000 15.000.000
3 Yén Luu 15.000.000 15.000.000
4 Buong Hoa Thai 20.000.000 15.000.000
5 Van Xuan 25.000.000 25.000.000
6 | buong Neuyen Sy Sich kéo 30.000.000 30.000.000
7 Puong Hoa Loc 15.000.000 15.000.000
8 Phu Van 15.000.000 15.000.000
9 Cac vi tri con lai 8.125.000 6.500.000
24 Xa Nghi Kim (nay la phuong
Vinh Hung)
1 Duong Xuan Loc 25.000.000 18.000.000
2 Puong Hong Lidu 23.000.000 23.000.000
3 buong bang Thai Mai 31.000.000 18.000.000
4 Puong Cao Huy Tuan 20.000.000 16.000.000
5 Puong Xuan Tién 18.000.000 18.000.000
6 DPuong Nhan Nghia 20.000.000 16.000.000
7 Puong Kim Xuéan 16.000.000 16.000.000
8 Cac vi tri con lai 18.000.000 7.000.000
o5 Xa Nghi Lién (nay la phuwong
Vinh Hung)
1 buong Thang Long 23.000.000 17.500.000
2 Puong Hong Lién 20.000.000 12.000.000
3 Puong Bach Cam 16.000.000 12.000.000
4 Puong Trung Lién 16.000.000 12.000.000
5 Puong Hoang Hanh 16.000.000 14.000.000
6 buong Tay Lién 14.000.000 14.000.000
7 Puong Kim Yén 14.000.000 12.000.000
8 Duong Phiic Hau 15.000.000 12.000.000
9 Puong Yén Lac 12.000.000 12.000.000
10 | Buong Lé Huy Tich 12.000.000 12.000.000
11 | Puong Bic Lién 12.000.000 10.000.000
12 | Puong Nguyén Toan 10.000.000 10.000.000
13 | Nguyén Phing 8.000.000 8.000.000
14 | Bbuong Bong Lién 13.000.000 13.000.000
15 | Puong Pang Dinh HO 9.000.000 6.500.000
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PVT: P/m)

Il tén dwong phd _ _ _ Ghichu
Cao nhat Thap nhat
16 | Buong Luong Luong 9.000.000 9.000.000
17 | Buong Lé Duy Thudc 10.000.000 10.000.000
18 | Buong Phé Mén 12.000.000 6.500.000
19 | Buong Trung Noi 12.000.000 9.000.000
20 | Puong Kim Chi 14.000.000 9.000.000
21 | Puong Pham Xuén Phong 11.000.000 10.000.000
22 | Puong Lé Trong Thién 10.000.000 10.000.000
23 | Puong Nam Lién 12.000.000 12.000.000
24 | Puong Bui Hién 17.000.000 17.000.000
25 | Céc vi tri con lai 24.000.000 6.500.000
Il | HUNG NGUYEN
A | Thi trin (cii)
1 | QL 46A 30.000.000 30.000.000
2 | D. tranh Vinh 20.000.000 15.000.000
3 | TL542C 20.000.000 18.000.000
5 | TL 542E 18.000.000 5.000.000
6 | D.Nguyén Vin Troi 18.000.000 18.000.000
7 | Cacvi tri con lai 12.000.000 1.500.000
B Cac xa con lai
1 | QL 46B 20.000.000 9.000.000
2 | TL558 16.000.000 15.000.000
4 | 542E 7.000.000 7.000.000
5 | 542C 20.000.000 20.000.000
6 | Puong 72m 35.000.000 35.000.000
7 | B.Ven Song Lam 5.000.000 5.000.000
8 | . tranh Vinh 15.000.000 15.000.000
9 |b.SB 14.000.000 10.000.000
10 | D Nguyén Vian Trdi 9.000.000 9.000.000
11 | P Quan Banh - Eo gi6 12.000.000 12.000.000
12 | B Nguyén Vin Bé 15.000.000 8.000.000
13 | Lé Xuéan Pao 15.000.000 8.000.000
14 | Nguyén Truong To 3.000.000 3.000.000
15 | Cac vi tri con lai 7.000.000 1.000.000
1l | NAM PAN
A | Thi tran (cii)
1 | Qudc 16 46 25.000.000 13.000.000
2 | Qubc 16 46C 18.000.000 3.000.000
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T _en donvi, (BVT: D/m’) Ghi ch
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
3 b Phan B6i Chau 15.000.000 15.000.000
4 D. Mai Hac bé 10.000.000 10.000.000
Nga 4 cho Sa Nam
5 déé; Bén Pha 20.000.000 20.000.000
6 Qudc 16 15A 20.000.000 3.000.000
7 DH 3 10.000.000 8.000.000
8 DH 4 8.000.000 8.000.000
9 DPuong Vincom 25.000.000 7.000.000
10 | Céac vi tri con lai 8.000.000 500.000
B Cac xa con lai
1 Qudc 16 46 24.000.000 5.000.000
2 Qudc 1§ 15A 7.000.000 3.000.000
3 Duong tinh 540 11.000.000 8.000.000
4 Quoc 19 46B 12.000.000 11.000.000
5 Qudc 16 46C 12.000.000 7.000.000
6 Duong tinh 539B 12.000.000 5.000.000
7 Duong tinh 542D 14.000.000 10.000.000
8 Duong tinh 539C 7.000.000 5.000.000
9 Céc vi tri con lai 11.500.000 300.000
IV | THANH CHUONG
A | Thi trin (cii)
1 QL 46B 35.000.000 5.000.000
2 Duong tinh 16 533B 20.000.000 4.000.000
3 Tinh 16 549 cii (tir chg K9) 15.000.000 15.000.000
4 To6n Thi Qué 14.000.000 5.000.000
5 Nguyén Sy Sach 15.000.000 15.000.000
6 bang Thiuc Hua 9.000.000 9.000.000
7 V6 Quy Huan 8.000.000 8.000.000
8 Puc Phd 15.000.000 15.000.000
9 Cac vi tri con lai 7.000.000 500.000
B Cac xa con lai
1 Qudc 16 46 12.000.000 4.500.000
2 Qudc 16 46B 15.000.000 6.000.000
3 Qudc 16 7B 6.000.000 6.000.000
4 Puong mon H6 Chi Minh 6.000.000 3.000.000
5 | Qudc 16 46C 13.000.000 1.060.440
6 Cac vi tri con lai 3.300.000 300.000
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T _en donvi, (BVT: D/m’) Ghi ch
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
V | POLUONG
A | Thi trin (cii)
uoc 10 7A
1 %Cf}‘-’ méi Hai An) 45.000.000 45.000.000
ube 16 7A
2 83o,an ttr nga tu Huyén dy) 42.000.000 42.000.000
Quoc 16 7A
3 | (Poan tir truong THPT Doi 30.000.000 30.000.000
Cung)
Quoc 16 7A ’
4 | (Poan tir duong khdi 7 ra 30.000.000 30.000.000
du:(‘),‘ng 45 m)
udc Lo 46
5 8111:(‘)‘ng 1§ nhat Quang) 40.000.000 40.000.000
6 | Qubcld 15A 40.000.000 25.000.000
7 DPuong Nguyén Canh Hoan 16.000.000 15.000.000
8 DPuong Bién Van Thanh 12.000.000 12.000.000
9 | Pudng Phuong Lién 9.000.000 9.000.000
10 | Pudng Hoang Diéu 35.000.000 35.000.000
11 .fr)ﬁ;]r‘hg Nguyen Nguyen 15.000.000 |  15.000.000
12 | Pudng Phan Boi Chau 22.000.000 20.000.000
13 | Céc vi tri con lai 12.500.000 600.000
B Cac xa con lai
1 |QL7A 12.000.000 4.500.000
2 | QubcLd 7B 12.000.000 6.000.000
3 | Puong N5 12.000.000 9.000.000
4 | QL15A 15.000.000 4.500.000
5 | QL46 12.000.000 6.500.000
6 | Duong Trang Minh 14.500.000 3.500.000
7 | Pudong Khuon Pai Son 8.000.000 2.000.000
g | DuongNguyen Nguyen 12.500.000|  10.000.000
Thanh
9 | Puong Yén ba 19.500.000 7.500.000
10 | Céc vi tri con lai 10.000.000 450.000
VI | TANKY
A | Thi trin (cii)
1 | Quécld 15A: 11.000.000 2.500.000
2 | Puong 15B 20.000.000 2.200.000
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T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
3 | Qubc 16 48E 22.000.000 1.400.000
4 | Duong HCM 12.000.000 1.500.000
5 | Nguyén Trai 12.000.000 6.500.000
6 |LéLoi 20.000.000 16.000.000
7 | Puong HO Tong Thoc 8.500.000 6.500.000
8 Duong Nguyén Puc Dat 6.500.000 4.500.000
9 DPuong Ngo Tri Hoa 4.500.000 4.000.000
10 | Puong Bach Liéu 12.000.000 4.000.000
11 | Céc vi trf con lai 4.500.000 300.000
B Cac xa con lai
1 | Qubclo48E 6.000.000 2.000.000
2 | Puong 15B 3.500.000 1.200.000
3 | Puong HCM 3.000.000 1.500.000
Pudng tinh 16 534 D 5.000.000 500.000
Québc 16 48D 5.000.000 1.800.000
Pudng tinh 16 534B 10.000.000 750.000
5 | Cac vi tri con lai 2.000.000 200.000
VIl | ANH SON
A | Thi trin (cii)
1 | Puong Qudc 16 7A 22.000.000 9.000.000
Pudng Tinh 16 534C (Thi
2 | trAn Anh Son di cira khau 8.000.000 2.000.000
véu)
3 | Puong huyén 347 10.000.000 2.600.000
4 | Pudng trung tim ndi thi 10.000.000 5.500.000
5 E;"S;gquf tséa{‘,inégt}}iggmg 8.500.000 8.000.000
6 lf;‘img khor va cdc vi tri con 5.600.000 300.000
B Cac xa con lai
1 | Puong Qudc 16 7A 12.000.000 2.500.000
2 | Buong Hd Chi Minh 10.000.000 1.500.000
3 | Puong Tinh 16 534 2.500.000 1.200.000
4 | Dudng 347 10.000.000 2.600.000
5 | Céc vi tri con lai 7.500.000 300.000
VIII | CON CUONG
A | Thi tran (cii)
1 |QL7A 30.000.000 1.000.000

20




Mirc gia du thao nam 2026

T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat

2 | Puong huyén 10.000.000 2.000.000
3 | Puong néi thi 15.000.000 2.500.000
4 Cac vi tri con lai 9.000.000 150.000
B Cac xa con lai

1 |QL7A 4.000.000 1.000.000
2 | Puong huyén 1.400.000 150.000
3 | Puong QH 319 3.000.000 1.800.000
4 Cac vi tri con lai 1.500.000 80.000
IX | TUONG DUONG

A Thi trén (cii)

1 |QL7A 15.000.000 500.000
2 | Cac duong QH 7.000.000 900.000
3 | Cacvj tri con lai 3.000.000 150.000
B Cac xa con lai

1 |QL7A 10.000.000 1.600.000
2 | Qudc 16 48C 5.500.000 500.000

uoc 10 16C (Puong ta

3 gghé An ci) ( gty 500.000 500.000
4 | Cac vi tri con lai 2.000.000 140.000
X | KY SON

A | Thi tran (cil)

Truc GT chinh (vi1 tri 1)-

1 OL7A (viti 1) 20.000.000 2.500.000
2 ?gfﬂg Muong Xén - Tay 4.500.000 450.000
3 | Céac vitri con lai 2.500.000 120.000
B Cac xa con lai

1 |QL7A 4.000.000 1.500.000

Truc GT chinh (vi tri 1)-

2 | or'te (i) 2.500.000 180.000
3 | Duong tinh 16 543.D 3.000.000 220.000
4 | Cac vi tri con lai 2.500.000 120.000
Xl | QUE PHONG

A | Thi tran (cii)

1 |QL16 9.000.000 700.000
2 | Tinh 16 544B 16.000.000 1.000.000
3 | Tuyén dudng vanh dai 12.000.000 5.000.000
4 | Céc vi tri con lai 9.600.000 100.000
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T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
B Cac xa con lai
1 | Truc GT chinh QL48 4.000.000 1.000.000
2 | Tuyén QL16 4.000.000 500.000
4 | Tuyén duong Tinh 16 544B 1.200.000 1.200.000
5 | Tuyén QL 48D 1.300.000 500.000
6 | Céac vitri con lai 2.000.000 100.000
X1l | QUY CHAU
A Thi trén (cii)
1 Puong Quoc 1) 48
DPéc Thiét 7.000.000 7.000.000
Lé Loi 14.000.000 9.600.000
Tham Om 7.200.000 6.400.000
2 | Puong tinh 16 544 6.000.000 2.500.000
3 | Puong huyén 3.200.000 500.000
Hoang Nguyén Cat 6.400.000 6.400.000
Cam Lu 8.000.000 3.200.000
Phu Bon 9.600.000 5.600.000
Minh Chau 9.600.000 4.500.000
Tran Pho 4.800.000 2.400.000
Mai Kinh 9.600.000 3.200.000
Hoang Vin Thu 9.600.000 9.600.000
Ping Nhu Mai 9.600.000 2.400.000
Tra Bong 9.000.000 6.000.000
Céc vi tri con lai 5.500.000 250.000
B Cac xa con lai
Puong DH1 800.000 600.000
Québc 16 48 4.000.000 1.600.000
Tinh 16 544 1.200.000 950.000
Quéc 16 48D 1.200.000 600.000
Céc vi tri con lai 1.500.000 200.000
X111 | QUY HQP
A | Thi tran (cii)
T.d6: Truc GT chinh (Vi tri
1 | p OL 48C) (Vi 25.000.000 3.000.000
2 | Puong huyén 7.000.000 3.500.000
Puong nodi thi, noi tuyén
3 | quom ggQL 48 C Y 10.000.000 3.500.000
4 | Pudng nhua ndi thi, ndi 7.000.000 3.500.000
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T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
tuyén duong QL 48 C
5 Cac vi tri con lai 3.000.000 250.000
B Cac xa con lai
1 | QL48 4.500.000 3.000.000
2 | QL48C 4.000.000 800.000
3 | QL48D 1.600.000 700.000
4 | TL532 2.500.000 1.200.000
5 | QI48E 3.000.000 2.500.000
6 |TL531 1.000.000 400.000
7 Cac vi tri con lai 2.250.000 200.000
XIV | TX THAI HOA
1 | Puong Qudc 16 48 30.000.000 8.000.000
2 | Puong H6 Chi Minh 9.000.000 8.000.000
3 | Tinh 16 545 (QL 48D) 20.000.000 4.500.000
4 | Puong 19/5 15.000.000 10.000.000
5 | Puong 3/2 20.000.000 20.000.000
6 | Duong Chu Huy Man 28.000.000 24.000.000
7 | Puong Lé Hong Phong 28.000.000 20.000.000
8 g;"gﬂg Hai Thuong Lan 26.000.000 |  15.000.000
9 | Puong Pham Pinh Toai 15.000.000 10.000.000
10 | Pudng Phan Boi Chau 14.000.000 6.000.000
11 | Pudng Van Duc Giai 9.000.000 9.000.000
12 | Céc vi trf con lai 16.000.000 1.200.000
XV | NGHIiA PAN
A | Thi tran (cii)
1 | Pudng HCM 6.000.000 3.300.000
uoc 16 48E (duong Quan
2 %ung 0 Dubflg i %qu) g 7.000.000 7.000.000
3 | TL 531 (duong 1/5) 15.000.000 15.000.000
4 | Pudng Ba To 15.000.000 8.000.000
5 | Mai Hic Bé 9.000.000 9.000.000
6 | Nguyén Canh Hoan 8.000.000 8.000.000
7 | Lé Hong Phong 12.000.000 12.000.000
8 | Cac vitri con lai 12.000.000 500.000
B Cac xa con lai
1 |QL48A 4.500.000 2.500.000
2 | Puong HCM 5.000.000 2.000.000
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T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
3 QL 48 E (duong TL 531 cii) 5.000.000 1.500.000
4 QL 48 D (duong 545 cii) 6.000.000 2.000.000
5 QL 15A 4.000.000 1.000.000
6 Tinh 16 531 1.200.000 900.000
7 Céc vi tri con lai 3.000.000 300.000
XVI | TX HOANG MAI
A Cic tuyén dwong chinh
1 | Quécld 1A
Quynh Xuan 18.000.000 17.000.000
Mai Hung 21.000.000 16.500.000
Quynh Thién 35.000.000 10.000.000
Quynh Vinh 30.000.000 30.000.000
2 | Qudc 16 48D
Quynh Trang 5.200.000 5.200.000
Quynh Vinh 8.000.000 7.000.000
Quynh Loc 10.000.000 7.000.000
Quynh Thién 17.500.000 17.500.000
Quynh Lép 10.000.000 10.000.000
3 | Quéc 16 48E
Quynh Xuan 7.500.000 4.500.000
Quynh Phuong 12.000.000 8.000.000
Quynh Lién 7.000.000 7.000.000
4 Tinh 16 537B
Quynh Thién 12.000.000 12.000.000
Quynh Di 10.000.000 10.000.000
Quynh Phuong 10.000.000 8.000.000
Quynh Lién 10.000.000 8.000.000
5 Hoang Sa 6.000.000 6.000.000
6 Tran Nhat Duat 10.000.000 6.000.000
7 Hb Vin Sinh 15.000.000 12.000.000
8 Tran Quang Khai 14.000.000 6.000.000
9 Puong Ven Bién 12.000.000 5.500.000
B Vi tri con lai cac dia ban
x4, phwong
1 Phuong Quynh Thién 10.000.000 2.000.000
2 Phuong Quynh Di 20.000.000 3.000.000
3 Phuong Quynh Phuong 8.000.000 2.000.000
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T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
4 Phuong Mai Hung 4.000.000 1.200.000
5 | Phuong Quynh Xuin 2.000.000 800.000
6 | X& Quynh Lién 1.500.000 1.500.000
7 | Xa Quynh Lap 12.000.000 1.600.000
8 | X4 Quynh Loc 7.000.000 1.000.000
9 | X4 Quynh Vinh 10.000.000 1.000.000
10 | X4 Quynh Trang 2.800.000 900.000
XVIl | QUYNH LUU
A | Thi tran Cau Giat (cii)
1 |QL1A 35.000.000 18.000.000
2 | QL 48B (537A) 25.000.000 10.000.000
3 | Duong QLIA di ga Giat 15.000.000 9.000.000
4 ?L"“”ng khu vy Gieng ko 12.000.000|  12.000.000
5 | Dudng Bo kénh N17 12.000.000 12.000.000
6 | Duong truc chinh ndi thi 15.000.000 9.000.000
7 | DPuong Nam cho Giat 15.000.000 15.000.000
Puong truc chinh noi thi
8 ohia Bgéc cho Gidt 17.000.000 16.000.000
9 | Céac vi tri con lai 12.000.000 5.000.000
B Cac xa con lai
1 |QL1A 20.000.000 13.000.000
Quéc 16 48B 18.000.000 5.500.000
2 | QL 48B (537A) 25.000.000 5.000.000
3 | QL48E 9.000.000 2.500.000
Tinh 16 537B 20.000.000 12.000.000
Tinh 16 537D 15.000.000 6.000.000
Tinh 16 538 8.000.000 1.000.000
5 | Cac vi tri con lai 18.000.000 600.000
XVIIl | YEN THANH
A | Thi trin (cii)
1 | Qudc 16 7B (cii la TL 538) 35.000.000 15.000.000
2 | Noi Thi 538B 25.000.000 10.000.000
3 | Qudc 10 48E (cii 1a TL 534) 20.000.000 4.000.000
TL 538E (cii Puong Thi
4 | Plrc, Puong Trung tim 20.000.000 7.000.000
QH48m)
5 | Dudng Phan Cong Tich 15.000.000 15.000.000
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Mirc gia du thao nam 2026

T Xen don v, | (BVT: B/m’) Ghi chg
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
6 buong Tac Bay 15.000.000 15.000.000
7 DPuong Nguyén Hiru Dung 15.000.000 10.000.000
8 Puong Hoang T4 Thén 14.000.000 3.200.000
9 Cac vi tri con lai 13.000.000 600.000
B Cac xa con lai
1 QL 7A 22.500.000 15.000.000
2 QL 7B (ctila TL 538) 19.000.000 15.000.000
3 Qudc 16 48E (cii 1a TL 534) 20.000.000 2.000.000
4 TL 537 (cti 1a HL 533) 11.000.000 9.000.000
5 TL 538 C (cii 1a duong 205) 14.000.000 10.500.000
Puong TL 533 (cti duong
6 Bao Thanh- Dai son P6 5.000.000 2.000.000
Luong)
7 Cac vi tri con lai 13.000.000 300.000
XIX | DIEN CHAU
A | Thi trin (cii)
1 QL 1A 50.000.000 20.000.000
2 QL7A 30.000.000 17.000.000
Duong truc chinh 20.000.000 3.000.000
Puong nhya xa 17.000.000 4.500.000
4 Cac vi tri con lai 11.000.000 1.600.000
B Cac xa con lai
1 QL 1A 24.000.000 13.500.000
2 QL 48 12.000.000 6.000.000
3 QL 7A 15.000.000 13.500.000
4 QL 7B 22.000.000 9.000.000
5 TL538C 10.000.000 4.000.000
Ngoc - Thai PH (263) 10.000.000 5.000.000
pien Yen- Dien My- Dien 10.000.000|  10.000.000
8 Cac vi tri con lai 10.000.000 1.000.000
XX | NGHI LQC
A | Thi trin (cii)
1 QL 1A 28.000.000 16.000.000
2 Dang Thai Than (TL 542E) 24.000.000 19.000.000
3 Truong Van Linh 12.500.000 10.000.000
4 | binh Van Chat 7.000.000 6.000.000
5 Hoang Phan Thai 19.000.000 19.000.000
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Mirc gia du thao nam 2026

T _en donvi, (BVT: D/m’) Ghi ch
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
6 Hoang Pan 12.500.000 6.000.000
7 Nguyén Thuc Ty 16.500.000 10.000.000
8 Cac vi tri con lai 14.000.000 1.500.000
B Cac xa con lai
1 QL 1A 14.000.000 12.000.000
2 QL 46 26.000.000 12.000.000
3 | Quécl1s7C (N5) 20.000.000 14.000.000
4 | QL 48E (TL 534 cil) 15.000.000 5.000.000
5 | Pudng giao thong ndi Vinh 35.000.000 |  35.000.000
-Cualo
g | Duong giao thong noi Vinh 18.000.000 |  15.000.000
- Clra HO1
7 Puong Nam Cam - Cira Lo 25.000.000 12.000.000
8 | HL Dirc - Thiét 18.000.000 9.000.000
9 | HL Phuc Tho - Cho Son 10.000.000 9.200.000
10 gg;’?g Quan Hanh - Xa 14.000.000 6.500.000
11 | Nguyén Sinh Cung 16.000.000 14.000.000
12 | Tuyén duong 536 25.000.000 16.000.000
13 Puong Ven bién 18.000.000 14.000.000
14 Cac vi tri con lai 14.000.000 600.000
XXI | CUA LO
A | Cac tuyén duong chinh
1 Puong Binh Minh
Phuong Nghi Hai 48.000.000 48.000.000
Phuong Nghi Hoa 42.000.000 42.000.000
P. Nghi Huong 70.000.000 65.000.000
P. Nghi Thu 65.000.000 65.000.000
P. Thu Thuy 65.000.000 65.000.000
P. Nghi Thuy 32.000.000 22.400.000
9 Buong doc 15m (Nguyén
Su Hoi)
P. Nghi Huong 32.000.000 32.000.000
P. Nghi Thu 24.000.000 24.000.000
P. Thu Thuy 32.000.000 32.000.000
3 Puong doc s6 2 (Pudng
Mai Thic Loan)
P. Nghi Hoa 18.500.000 11.000.000
P. Nghi Huong 32.000.000 26.000.000
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Mirc gia du thao nam 2026

T _en donvi, (BVT: D/m’) Ghi ch
tén dwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
P. Nghi Thu 36.000.000 36.000.000
P. Thu Thuy 32.000.000 32.000.000

4 Puong doc 6 2'

P. Nghi Thu 22.000.000 22.000.000
P. Thu Thuy 20.000.000 20.000.000
P. Nghi Huong 20.000.000 20.000.000
Puong doc s6 3 (Nguyén

5 A

Hu¢)
P. Nghi Hoa 15.000.000 15.000.000
P. Thu Thuy 30.000.000 30.000.000
P. Nghi Huong 30.000.000 22.000.000
P. Nghi Thu 24.000.000 24.000.000
Puong ngang s6 1 (Nguyén

6 | xi
P. Thu Thuy 60.000.000 60.000.000
P. Nghi Thuy 64.000.000 64.000.000

7 Buong ngang sO 5 (Puong
Nguyén Canh Qué)

P. Nghi Thu 16.000.000 16.000.000
P. Thu Thuy 32.000.000 20.000.000

8 buong ngang s0 3 (Hoang
Ta Thon)

P. Thu Thuy 32.000.000 32.000.000
P. Nghi Thu 12.000.000 12.000.000

9 Puong ngang s6 4 (Cira X4)

P. Thu Thuy 24.000.000 16.000.000
P. Nghi Thu 12.000.000 6.400.000

10 | Puongngangso7 (Sao 28.000.000 | 16.000.000
Nam)
buong ngang s0 11

11 | (Nguyén Sinh Cung) - Nghi 32.000.000 20.000.000
Huong
DPuong ngang s6 6 (Nguyén
Nang Tinh)

12 Tp. Nghi Thu 20.000.000 | 20.000.000
P. Thu Thuy 32.000.000 30.000.000
Puong ngang s6 8 (Nguyén
Thuc Ty)

13 p. Nghi Thu 28.000.000 24.000.000
P. Nghi Huong 30.000.000 25.000.000
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Tén don vi,

Mirc gia du thao nam 2026

TT end ) (BVT: B/m’) Ghi chu
tén duwong pho . . .
Cao nhat Thap nhat
Puong ngang so 19, 20, 21,
14 |5 (NghigHog) | 27.500.000 11.000.000
DBuong ngang s6 9 (Nghi
15 | Huong) (Nguyén Duy 25.000.000 24.000.000
Trinh) ’
Buong ngang s6 9'(Nghi
16 | Huong) (Nguyén Thirc 25.000.000 24.000.000
Puong) ’
Puong ngang s6 10 (Nghi
17 Humg) (gi\lgg Q}léng() £ 28.000.000 22.000.000
Puong ngang s6 11A (Nghi
18 Humg) (gHoélgng’ Vin T(an% 26.000.000 24.000.000
Puong ngang s6 13, Nghi
19 Hmng (f%ani Tha Th fyén) 20.000.000 20.000.000
20 | Puong QL 46 24.000.000 24.000.000
21 | D. Hoang Nguyén Cat 20.000.000 20.000.000
22 | Puong Ven Bién 16.000.000 15.000.000
23 | Pailo Vinh - Cita Lo 35.000.000 35.000.000
B | Cac vi tri con lai 24.000.000 6.400.000
1 | P. Nghi Huong 15.000.000 6.400.000
2 | P.Nghi Thu 24.000.000 6.400.000
3 | P. Thu Thuy 16.000.000 7.000.000
4 | P.Nghi Hai 12.000.000 9.600.000
5 | P. Nghi Hoa 11.000.000 8.000.000
6 | P.Nghi Thuy 12.000.000 7.000.000
7 | P. Nghi Tan 14.000.000 7.000.000

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG
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UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 2657/BCTD-STP Nghé An, ngay 28 thang 11 nam 2025
BAO CAO THAM PINH

Du thao Nghi quyét quy dinh bang gia dat cac phuwong, xa
trén dia ban tinh Nghé¢ An

Kinh gui:
- Uy ban nhéan dan tinh Nghé An;
- S6 Nong nghiép va Méi truong.

Thuc hién Luit Ban hanh van ban quy pham phap luat sd 64/2025/QH1S,
phuc dap Cong van s6 11173/SNNMT-KHTC ngay 27/11/2025 ctia S Nong nghiép
va Moi truong vé viée thAm dinh du thao Nghi quyét quy dinh bang gia dat céc
phuong, xa trén dia ban tinh Nghé An, sau khi nghién ctru du thao, ddi chiéu voi
quy dinh ctia phap luat c6 lién quan, S& Tu phap ¢6 ¥ kién tham dinh doi véi du thao
Nghi quyét nhu sau:

I. Y KIEN THAM PINH TUNG NOI DUNG

1. Vé thim quyén va su can thiét ban hanh vin ban

Khoan 3 Piéu 159 Luat Dt dai s6 31/2024/QH 15 quy dinh:

»3. Uy ban nhén dan cép tinh xay dung, trinh Hoi dong nhan déan cling cap quyét
dinh bang gi4 dét lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026. Hang
ndm, Uy ban nhén dan cap tinh ¢6 trdch nhiém trinh Hoi ddng nhén dan cép tinh quyét
dinh didu chinh, stra ddi, bd sung bang gia dat dé cong bo va dp dung tir ngay 01 thang
01 ctia nam tiép theo”.

Can cur nhiém vu dugc giao, viéc S& Nong nghié¢p va Moéi truong tham muu
UBND tinh trinh HDND tinh thong qua bang gia dét lan dau trén dia ban tinh 4p dung
tlr ngay 01/01/2026 la phtt hop thdm quyén va can thiét.

2. V& tinh hop hién, tinh hop phap, tinh théng nhat ciia Nghi quyét voi hé
thong phap luit hién hanh

2.1. Vé bang gia dat

a) Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 159 Luat Dat dai thi “Bang gid dat dwoc xdy
dung theo khu vue, vi tri. Déi véi khuvue cé ban do dia chinh sé va co so di liéu gid dat
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thi xdy dung bang gid dat dén timg thira dat trén co s6 ving gid tri, thira dat chudn’. Tuy
nhién, theo giai trinh ciia S& Nong nghiép va Moi truong tai TO trinh sd 10877/TTr-
SNNMT thi viing gi4 tri, thira dat chudn 1a mét khai niém méi, chua c6 huéng dan vu
thé, Nghé An chua c6 ban dd dia chinh s6 dugc chinh 1y, cap nhat khi ¢6 sy thay doi vé
hinh dang, kich thuée, dién tich thira dat va céc yéu t6 khac c6 lién quan dén ndi dung
ban dd dia chinh va dong thoi chua duoc cap nhét vao co so dit lidu qudc gia vé dat dai
theo quy dinh ctia phap luat vé ban do dia chinh.

Nhu vay, néu chua du cac diéu kién dé xay dung bang gid trén co s ving gia tri,
thira dét chuan thi s& xay dung bang gia dét theo khu vuc, vi tri. Tuy nhién, doi chiéu véi
du thao bang gia dét lai thiy dang xay dung dén tuyén duong, thira dat, khong quy dinh
theo vi tri. Nhu vay viéc xdy dung bang gia dat dang mau thuan véi giai trinh cia S&
Nong nghiép va Moi truong (nhom dat nong nghiép, phi nong nghiép. ..chua xéc dinh vi
tr 1, 2... theo huéng dan tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP).

Khoan 2 Didu 20 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP (dugc stra ddi, bo sung béi khoan
11 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP) quy dinh:

“2. Can cur quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va tinh hinh thuc 16 tai dia phuong, Hoi
déong nhdn dén cdp tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri déi voi timg loi dat,

s6 lwong vi tri dat trong bang gid dat dong thoi véi viée quyét dinh bang gid dat. Doi véi
thira dat, khu dat c6 yéu 16 thudn loi hodic kém thudn loi trong viéc s dung dat, Hoi dé‘ng
nhdn dan cdp tinh can cit tinh hinh thuc té tai dia phuong dé quy dinh tang hodc gidm
mike gid doi véi mot $6 truong hop sau:

a) Dat thuong mai, dich vu, dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai
la dat thuong mai, dich vu co kha nang sinh loi cao, co loi thé trong viéc su dung dat
lam mdit bang san xudt, kinh doanh, thuong mai va dich vu; dat néng nghiép trong khu
dan cu, trong dia gioi hanh chinh phuong; dat néng nghiép trong cting thica dat ¢é nha
oy

b) Thira ddt & c6 cde yéu t6 thudn loi hon hodc kém thudn loi hon vé cdc yéu t6
dnh hudng dén gid ddt so voi cdc thia dét & c6 cing vi tri dat trong bang gid ddt.”.

Do d6, dé nghi co quan soan thao cin ¢t cac quy dinh trén nghién ctru, chinh stra
bang gia dat cho phu hop voi quy dinh.

b) V& nguyén tc, phuong phap, sb liéu, mic gid...dé nghi dam béo thuc hién
nghiém theo Thong béo s 1011/TB-HDTDBGD ngay 25/11/2025 clia Hoi dong tham
dinh bang gia dat tinh vé két qua tham dinh bang gi4 dat nam 2026 trén dia ban tinh Nghé
An.

2.2. Di véi du thao Quyét dinh



a) Phan Can cu:

- Can clr thtr 2 dé nghi chinh stra nhu sau: “Luat Ban hanh vdn ban quy pham
phap luat s 64/2025/QH15 dugc sira ddi, bd sung béi Luét sé 87/2025/QHI5);

- P& nghi b6 can ot thit 4, 5 (Nghi quyét s6 202/2025/QH15, Nghi quyét s6
1678/NQ-UBTVQH]15) vi khong can thiét.

- Pé nghi bd can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP (cung dong cin ct véi
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP) vi trung lap 02 lan.

- Phan “Xét To trinh” va “HDND tinh Nghé An ban hanh” dé nghi st dung
théng nhét tén goi cua du thao,

b) Diéu 1 du thao: dé nghi bé cum tir “4p dung tir ngay 01/01/2026”. Vi noi
dung ap dung s€ dugc thé hién tai phén hiéu luc thi hanh cua van ban.

¢) Diéu 3 du thao

- Khoan 1 (hiéu luc thi hanh) dé nghi dam bao hiéu luc ctuia van ban khong
som hon 10 ngay ké tir ngay thong qua.

- Bé nghi bo khoan 2 Piéu 3 du thao. Vi cac Nghi quyét lién quan dén bang
gi4 dAt giai doan 2020-2024 s& hét hiéu luc dén hét ngay 31/12/2025 theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 257 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15.

2.3. Déi voi du thao Quy dinh

a) Tén goi dé& nghi chinh stra cho théng nhét véi tén goi clia du thao Quyét
dinh

b) Khoan 1 Piéu 1 du thdo dé nghi chinh sira lai nhu sau: “Nghi quyét nay
quy dinh bang gia dét tai cac phuong, xa trén dia ban tinh Nghé An”; khong quy
dinh nguyén tic x4c dinh gia dat, vi khong thudc nhiém vu dugc giao. Bang gia dat
ap dung trong trudng hop nao da duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 159 Luat Pat dai
nén khong can thiét phai néu lai.

¢) Biéu 2 du thao

- Khoan 1 quy dinh bang gia dat trdng lua, dat trong cdy hang nam. Tuy
nhién, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 9 Luat Dat dai thi “dét trong cay hing
nam, gdm dét trong la va dét trong cdy hang nam khac”. Do do, dé nghi chinh stra
lai cho chinh xac.

- Tai khoan 2 d& nghi bo doan (dé tinh tién thué dat hang nam, khong ap
dung tinh tién boi thuong giai phong mat bang). Vi bang gid dat 4p dung trong
truong hop nao da dugce quy dinh tai khoan 1 Diéu 159 Luat P4t dai. Dy thdo quy
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dinh bang gia dat khu cong nghiép phu luc s6 131, Tuy nhién, trong hd so phu luc
sé 131 1a bang gi4 dat cac loai d4t nong nghiép. Dé nghi chinh sita cho chinh xéc.

- Tai khoan 3 quy dinh bang gia dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép
(khong bao gom d4t thuong mai, dich vu). Tuy nhién, theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Diéu 9 Luat D4t dai thi “dit san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép, gom:
dat khu cong nghiép, cum cong nghiép; dét thuong mai, dich vuy; dét co s6 san xudt
phi néng nghiép; dat sir dung cho hoat dong khodng san”. Do do, dé nghi co quan
soan thao chinh stra thanh dit co s& san xuét phi ndng nghiép. Pdng thoi bo sung
gia dat cum cong nghiép.

- Tai khoan 5 dé nghi chinh stra thanh “bang gi4 dat stir dung cho hoat dong
khoang san” dé phu hop véi diém d khoan 3 Piéu 9 Luat Dat dai va diém | khoan
1 Bidu 12 Nghi dinh s6 71/2025/ND-CP.

- D& nghi b sung viéc xac dinh gia dét doi v6i dat rimg phong ho va dat
rimg ddc dung, dat chan nudi tap trung, cac loai dat néng nghiép khéc dé phu hop
véi quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 12 Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP.

- Bé nghi xay dung Diéu 3 du thao thanh mdt khoan ctia Pidu 2 du thao (sau
khoan 8 Didu 2) dé phi hop v6i Didu 12 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

2.4. Bbi véi Phu luc

a) D& nghi b6 sung bang gid dat khu cong nghiép (hd so chua cé bang gid
ndi dung nay).

b) Ra soat lai cac phu luc dam bao tinh chinh xac cua 36 liu, bd sung déy
di thong tin di v6i mot s6 thira dat dang bo tréng doan duong (ti, dén).

3. Vé ho so, trinh tu, thii tuc soan thio va thé thirc, ki thuat trinh bay vin
ban

a) V& hd so, trinh tu, thu tuc:

Ho so dang thiéu y kién ctia co quan thué, t6 chirc cong chimg nha nuée, chua
dang tai du thao bang gia dat trén trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan dén cap
tinh, S& Tai nguyén va Moi truong trong thoi gian 30 ngay (theo quy dinh tai tai khoan
2 biéu 14 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP); da thuc hién viéc ding tai theo quy dinh
cta Luéat Ban hanh van ban quy pham phap luat).

b) Thé thirc, ky thuat trinh bay:

- P& nghi b gach diu dong dudi phan tén goi ctia du thio Nghi quyét.
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- Phin phu luc d& nghi chinh stra “ban hanh kém theo Nghi quyét s /2025/NQ-
HDND” dé phi hop v6i mau s 18 phu luc IIT ban hanh kém theo Nghj dinh s6
187/2025/NB-CP

- Du thao T trinh: dé nghi xay dung theo mau s6 02 phu luc IV ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP.

II. KET LUAN

Pé nghi co quan soan thao nghién cit, tiép thu y kién tham dinh dé du diéu
kién tham muu UBND tinh trinh HDND tinh thong qua.

Trén day 1a bao cédo tham dinh ctia S& Tu phap du thao Nghi quyét quy dinh
bang gia dat cac phuong, xi trén dia ban tinh Nghé An, S& Nong nghiép va Mbi
truong./.

Noi nhin: GIAM POC

- Nhu trén; 4
- Lanh dao So (dé biét);
- Luu: VT, VB (H)

e

Hoang Thi Thu Trang



UBND TINHNGHE AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Nghé An, ngay 01 thang 12 nam 2025

BAO CAO TIEP THU GIAI TRINH Y KIEN
GOP Y THANH VIEN UBND TiNH

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va nang
cao chat luong xay dung Nghi quyét; trén co s& gop v kién ngay 01/12/2025 cia
Giam dbc S& Tu phap — Thanh vién UBND tinh. S& Nong nghiép va Mai truong da
tiép thu, chinh sira va giai trinh mot sé ndi dung gop v, cu thé nhu sau:

STT Néi dung gop y Két qua ra soat Ghi chu

1 |Tén goi: P& nghi sta thanh | Tiép thu
“Nghi quyét ban hanh quy dinh
...”. Vi day khong phai la nghi
quyét quy dinh tryc tiép

2 | Phan xét T& trinh @& nghi chinh | Tiép thu
stra thanh “Xét To trinh sO
/TTr-UBND ngay / 2025 cua
Uy ban nhan dén tinh;" dé ngan
gon va chinh xac.

3 |Poan "Hoi ddng nhan dan | Tiép thu
tinh ban hanh Nghi quyét..."
dé nghi bo cum tir “ap dung
tir ngay 01/01/2026" dé thong
nhat véi tén goi cua dy thao
Nghi quyét.

4 | Pé nghi chinh stra tén goi cho
théng nhat véi tén goi cua du
thao Nghi quyét, bé cum tur
“ap dung tur ngay
01/01/2026"

Tiép thu

5 | Chinh sita cum trr “Ban hanh | Tiép thu




kém theo Nghi quyét so
[2025/NQ-HDND ngay thang
nam cua 11DND tinh Nghé
An” thanh “Ban hanh kém
theo  Nghi quyét s
/2025/NQ-HPND" dé chinh
x&c voi mau sé 18 phu luc 11
ban hanh kém theo Nghi dinh
s6 187/2025/ND-CP.

Tai khoan 3 @& nghi bo doan
(dé tinh tién thué dat hang
nam, khong ap dung tinh tién
boi thuong giai phong mait
bang). Vi bang gia dat ap
dung trong truong hop nao da
duoc quy dinh tai khoan 1
Piéu 159 Luat bat dai.

Thoi gian vira qua, Ban Quan ly
KKT DPong Nam va cac dia
phuong di mat rat nhiéu thoi
gian dé xu 1y don thu, giai dap
thac méc cua cac ho dan khi Nha
nudc thu hoi dat tai cac Khu
cdng nghiép trong Khu kinh té.
Qué trinh nghién cau Bang gia
d4at, cac ho dan hiéu rang, muc
gia tai cac Khu cdng nghiép
trong Khu kinh té Pong Nam 1a
mic gid 4p dung khi nha nudc
thu hoi dat va dé nghi dugc ap
dung dé tinh tién bdi thuong. Do
d6 @é tranh hiéu nham, @& nghi
gitr nguyén nhu dy thao.

Tai khoan 4 quy dinh bang
gia dat san xuat kinh doanh
phi néng nghiép (khdng bao
gom dat thuwong mai, dich
vu). Tuy nhién, theo quy dinh
tai diém d khoan 3 Diéu 9
Luat DAt dai thi “dat san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép,
gom: dat khu cdng nghiép,
cum cong nghiép; dat thuong
mai, dich vu; dit co s& san
xuat phi néng nghiép; dat sir
dung cho hoat dong khoang
san". Do d6, dé nghi co quan

Muc gia dat dat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép co ty I¢
khac véi mic gia dat thuong mai
dich vy, dat hoat dong khoang
san (khai thac khoang san). Mat
khac, ty I¢ nay cling da duoc ap
dung phd bién nhiéu nim nay;
qua nghién ctu mot sd tinh,
thanh trén ca nudc thi vé co ban
dat san xuat kinh doanh phi
ndng nghiép va dat thuong mai
dich vu dugc quy dinh muac gia
khac nhau.

D6i voi dat khu coéng nghiép,




soan thao chinh sta thanh dat
co s& san xuat phi néng
nghiép va dit cum cong
nghiép dé chinh xac.

cum cbng nghiép (ngoai cac khu
cong nghi¢p trong KKT Dong
Nam) hién nay sé xac dinh trén
co sO ty 1én % véi dat ¢ lién ké
cung vi tri hoic cing tuyén
duong (c6 diéu kién ha tang nhu
nhau).

Do d6 dé nghi gitt nguyén nhu
du thao

Tai khoan 6 d& nghi chinh
stra thanh “bang gia dat sur
dung cho hoat dong khoang
san" dé phu hop voéi diém d
khoan 3 Diéu 9 Luat Dat dai
va diém 1 khoan 1 Piéu 12
Nghi dinh s6 71/2025/ND-
CP.

Tiép thu

Pé nghi b6 sung viéc xac
dinh gia dat d6i voi dat chan
nudi tap trung, cac loai dat
ndng nghiép khac dé ph hop
véi quy dinh tai diém a, b
khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP.

Tiép thu

10

Pé nghi xay dung Piéu 3 du
thao thanh mot khoan cua
Piéu 2 dy thao (sau khoan 8
Piéu 2) dé phu hop véi Piéu
12 Nghi dinh sb 71/2024/ND-
CP.

Tiép thu

Noi nhan:

- UBND tinh;

- Gb So,

- PGP S¢ phu trach;

- Luu: VT, KHTC (Linh).

KT. GIAM POC
PHO GIAM POC

Nguyén Duy Nhat







] UBND TINHNGHE AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Nghé An, ngay 28 thang 11 nam 2025

BAO CAO TIEP THU GIAI TRINH Y KIEN GOP Y VE DU THAO BANG_
GIA PAT CUA CAC SO, BAN NGANH VA CUA UBND CAC PHUONG, XA
TREN PIA BAN TINH

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat va nang
cao chat luong xay dung Nghi quyét; ngay 17/11/2025, S& Nong nghiép va Moi
truong co cac Cong vin s6 10711/SNNMT-KHTC gii Cong Thong tin dién tir dé dang
tai bang gia dat va Cong van s6 10712/SNNMT-KHTC gti cac S6, nganh va UBND
cac phuong, xa xin ¥ kién du thao bang gia dat. S& Nong nghiép va Moi truong da
nhan dugc 67 y kién phan hoi caa cac don vi, trong d6 c¢6 36 don vi gop y kién phan
bién dy thao va 31 don vi thdng nhat véi du thao. S& Nong nghiép va Moéi truong
da tiép thu, chinh stra va giai trinh mot s6 noi dung gop Y, phan bién cia cac don vi,
cu thé nhu sau:

STT Néi dung gop y Két qua ra soat Ghi cha

1 | Uy ban Mit tran té quéc Viét
Nam tinh Nghé An

Sau khi nghién cau, Ban | Tiép thu
Thuong truc Uy ban MTTQ
Viét Nam tinh thong nhat véi du
thao Nghi quyét

2 | Cong Théng tin di¢n tir Nghé
An

Qua theo doi, dén ngay | Tiép thu.
26/11/2025 hé¢ théng khéng
nhan duoc y kién nao cua cac to
chuc, cad nhan tham gia gop y
vao dy thao Nghi quyét néu trén.
3 | VCCI Chi nhdnh Nghé An —
Ha Tinh — Quang Tri




Viéc diéu chinh gia dat & mang
y nghia quan trong trong cong
tdc quan ly Nha nudc, tao ra
hanh lang phép ly r6 rang va
minh bach cho cac hoat dong
quan 1y dat dai, gop phan ting
thu ngan sach. Bang gia méi lan
nay dugc xay dung chi tiét hon,
phan loai rd ting nhom dit va
ting Vi tri, tao sy minh bach va
théng nhat trong quan Iy.

Tuy nhién, viéc nay can maot 1o
trinh phu hop, diéu chinh gia
hop ly va chinh sach hd tro
nhiam dam bao hai hoa lgi ich
cua nguoi dan va doanh nghiép
cling nhu giam thiéu cac hoat
dong dau co, ling doan gia bat
dong san. Bai thuc té cho thay,
ngudi mua dat tir miéng thir hai
tré di rat nhiéu, chu yéu 1a dé
dau co, thoi gia ban kiém Ioi.
Nguoi thuc sy muén mua lai
kho c6 thé mua duoc dat sat voi
gia thuc té. Bén canh do, viéc
diéu chinh gia dat voi bién do
16n 6 thé khién gia dét ting gay
ap luc tai chinh cho ca nguoi
dan va doanh nghi¢p, lam tang
cac khoan nghia vu lién quan
dén dit nhu tién thué dat,
chuyén muc dich st dung dat.
Péi voi doanh nghiép, chi phi
dau tu, gia thanh san pham s&
tang cao, lam giam tinh canh
tranh, nhat la trong thu hat vén
dau tu, trong d6 c6 dau tu nudc
ngoai ma Nghé An dang nim
trong Top dau toan qudc. Con
véi nguoi dan sé kho khan hon

Viéc dé xuét giam gia dat xubng
5% so véi Bang gia dat (du thao)
nam 2026 trén dia ban tinh ¢ tat ca
cac tuyén duodng, ting sy chénh
léch gia dat tir 20 — 30% giira gia
cao nhit va thip nhit & mot sb
tuyén duong nhu: Phan Boi Chau,
Lé Loi, Nguyén Sy Sach, Truong
Chinh, Mai Hic Bé, Phan Chu
Trinh, Ngu Hai, Hong Bang, Héc
Man, Déc Thiét, Nguyén Viét
Xuan, Kim Dong, Hai Thuong Lan
Ong (Ha Huy Tap), Tran Vin
Quang,... va nhiéu tuyén duong
khac boi nhitng tuyén nay rat dai,
vi tri cac khu dat khac nhau rat
nhiéu ma su chénh léch gia hau nhu
khong c6, néu co ciing rat it la
khong c6 co so Vi murc gia nay da
dam bao mat bang chung cia bang
gia. Mat khac, muc gia cac tuyén
duong tai du thao vé co ban gitr
nguyén mac gia tai bang gia dat
hién hanh, chi diéu chinh nhiing
chd bat cap dé dam bao mit bang
chung cua bang gia.

- Vé viéc thu tién bang 100% khi
chuyén muc dich st dung dét thi
hién nay Chinh phu dang giao cho
Bo Tai chinh tham muru.




trong viéc s¢ hitu dat va nha ¢,
dac biét la caa nhirng nguoi cé
thu nhap thap. Viéc chuyén doi
muc dich sa dung dat, tir dat
vuon sang dat & khi bé me tang
cho con ciing 13 modt van dé
duoc nhiéu ho gia dinh quan tim
va c6 nhiéu y kién.

Trén co s& d6, Chi nhanh dé
Xuat giam gia dat xudng 5% so
véi Bang gia dat (du thao) nam
2026 trén dia ban tinh ¢ tat ca
cac tuyén duong, tang su chénh
léch gia dat tr 20 — 30% gitra
gia cao nhat va thap nhat & mot
s6 tuyén dudng nhu: Phan BOi
Chau, Lé Loi, Nguyén Sy Sach,
Truong Chinh, Mai Hic Dé,
Phan Chu Trinh, Ngu Hai, Hong
Bang, Héc Man, Déc Thiét,
Nguyén Viét Xuan, Kim Déng,
Hai Thuong Lan Ong (Ha Huy
Tap), Tran Vian Quang,... Va
nhiéu tuyén duong khéc boi
nhitng tuyén nay rat dai, vi tri
cac khu dat khac nhau rat nhiéu
ma su chénh léch gid hau nhu
khéng c6, néu c6 cling rat it.
Trudce day nguoi dan khi chuyén
d6i dat néng nghiép sang thd cu
thudng chi nop mot phan tién sir
dung dat tinh theo ti Ié phan
tram chénh léch gitta gia dat ¢
va dat noéng nghiép. Véi dién
tich trong han muc, muc thu la
30% va 50% khi vuogt han muc.
Nhung tir khi Luat Dat dai 2024
c6 hiéu luc, quy dinh nay bi béi
bo da gay kho cho nhitng nguoi
c6 nhu cau & thuc su, nhat 1a dat




do cha ong dé lai trén manh
vuon bao doi nay cua ho. Nguoi
dan phai nop 100% phan chénh
léch giira gia dat ndng nghiép va
dat ¢. Bang gia dat méi tai nhiéu
dia phuong lai cr thé ma ting
cao. Do vay, Chi nhanh dé nghi
Ban soan thao can dé xuét voi
Chinh phu xem xét mién giam
khoan tién nay cho ngudi dan.

Y kién cac Sé: Cong Thuong,
Giao duc va Dao tao, Noi vu,
Ngoai vu, Van héa, Xay dung,
Y té

Théng nhat vé&i noi dung du thao

Tiép thu

Thanh tra tinh

- Mot sé ndi dung dé nghi xem
Xét sira doi, b6 sung

+ Tai Khoan 1, Diéu 2 caa Quy
dinh Bang gia dat lan dau ap
dung tir 01/01/2026 trén dia ban
tinh Nghé An: Stra cum tir “dat
lam” thanh “dat 1am mudi" hoic
dat lam gi thi phai ghi loai dat
cu thé.

+ Tai Khoan 1, Diéu 2 cua Quy
dinh Bang gia dat lan dau ap
dung tir 01/01/2026 trén dia ban
tinh Nghé¢ An: CO cum tu “tu
phu luc 01 - 130 kem theo Nghi
Quyét nay”. Tuy nhién, qua xem
xét ho so giri kém theo thi thay
chua duoc danh sé cac phu luc
(giri kém theo 13 Bang gia dét
cua 130 phuong, xa trén dia ban
tinh Nghé An).

+ B6 sung vao Diéu 2 cua Quy
dinh Bang gia dat lan dau ap
dung tir 01/01/2026 trén dia ban

- Ba bo sung dat “lam mudi”.

- Pi danh s6 phuy luc

- Tiép thu




tinh Nghé An muc: Giai thich
chi tiét cu thé vé gia dat caa mot
s6 loai dat theo quy dinh tai
Diéu 9, Luat Pat dai nim 2024,
cu thé:

(i) B6 sung thém 01 phu luc vé
loai dat “dat cum cong nghiép”
(hd so guri kém theo khong cé
phu lyc loai dit cum céng
nghiép).

(i) B6 sung thém khoan 10 tai
Piéu 2 vé ap dung gia dat doi
véi mot s loai dat trong nhém
dat nong nghiép nhu: Pat chin
nudi tap trung, dat néng nghiép
khac, dat 1am nghiép, dat chuyén
trong laa, dat trdng IGa con lai...
Theo quy dinh tai Piéu 158,
Luat D4t dai nim 2024 thi viéc
dinh gia dat phai dam bao theo
nguyén tic thi truong, dam bao
hai hoa lgi ich gitta Nha nuéc,
ngudi sir dung dat va Nha dau
tu... Do vay, viéc dinh gia dat
phai dugc ra soat, khao sat ky,
ap dung cac phuong phap xac
dinh gia dat cu thé phd hop Véi
thuc té, diing quy dinh ctia phap
luat nhat 1a ddi véi cac thira dat
nam trong duong cut, ngd cut,
duong hep nhung gan céc tuyén
duong chinh 16n (khdng &p dung
viéc cat ghép khoang cach tuong
tng trén ban d6 pham vi 30m,
50m, 100m bam céac tuyén
duong chinh dé dinh gia dat) dé
dam bao hai hoa loi ich gitra
Nha nudc va nguoi dan.

- P quy dinh cu thé tai bang gia
chi tiét, viéc phan I6p 1a dé xac
dinh gia dat dbi véi cac thia dat co
chiéu sau trén 30m bam dudng.

Sé Tai chinh




S¢ Tai chinh cho y kién tai bién
ban lam viéc cua T6 gilp viéc
Hoi dong tham dinh Bang gia
dat tinh

Tiép thu

Xa Mwong Quang

Theo quy dinh tai khoan 2, Biéu
8 cua Nghi dinh s
151/2025/NB-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé& phan dinh tham quyén
cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cip trong
linh vuc dit dai thi tham quyén
cua Hoi dong nhan dan cép tinh
phan quyén, phan cap cho
UBND tinh, cu thé khoan 2,
Piéu 8 quy dinh: Quyét dinh
bang gia dat lan dau, quyét dinh
diéu chinh, sira doi, b sung
bang gia dit quy dinh tai khoan
3 Diéu 159 Luat Dat dai va
khoan 5 DBiéu 14, khoan 1 Diéu
16, diém a khoan 2 Piéu 38
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP.
Vi vay, UBND xa Muong
Quang kinh d& nghi S¢ Néng
nghi¢p va Moi truong xem Xxét
lai d6i véi noi dung du thao
trinh  HDND tinh thoéng qua
Bang gia dat lan dau c6 thudc
quy dinh néu trén hay khong.

Noi dung nay di dugc sira doi, bo
sung tai  Nghi dinh s
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
thuoc tham quyén Hoi dong nhan
dan tinh.

UBND c4c x&: Dién Chau,
Pong Loc, Giai Xuan, Hung
Nguyé Nam, Minh Hop, Nam
Dan, Nghia Dan, Nghia Hung,
Phic Loc, Quan Thanh,
Quynh Anh, Quynh Luu,
Quynh Phd, Quynh Son,
Quynh Tam, Quynh Thing,
Tan Ky, Tay Hiéu, Thai Hoa,




Than Linh, Tién Pong, Hung
Nguyén, Yén Trung, Yén
Thanh, Lam Thanh, Thoéng
Thu, Hung Chén, Quy Hop,
Tam Hop, Hién Son

Diéu chinh, bd sung: mot sd
tuyén duong, cac khu quy hoach
chia 16, gia mot s tuyén duong

D3 tiép thu, chinh sira va b sung

Y kién mat sé xa con lai

Théng nhat véi du thao

Tiép thu

10

Y kién cia Hoi dong tham
dinh bang gia dit tinh

Tai B4o céo thuyét minh xay
dung Bang gia dat cia don vi tu
van ciing nhu To trinh cua So
NO6ng nghiép va Moi truong
chua trinh bay phuong phap
dinh gia dat a4p dung cho ting
loai dat cu thé (chi néu chung la
ap dung phuong phap so sanh va
phuong phap thu nhap). Vi vay,
Hoi dong giao S& Nong nghiép
va Moi truong, don vi tu van bo
sung ddy di vé phuong phap
dinh gia dat a4p dung cho ting
loai dét cu thé (vi dy: dbi vai dat
¢ ap dung phuong phap so sanh,
d6i vai dat nong nghiép ap dung
phuong phép thu nhap..) va
trinh ty, tha tuc dinh gia dat theo
timg phuong phap dinh gia cu
thé,

Pa phdi hop véi don vi tu van sta
ddi, bo sung béo céo thuyét minh
xay dung bang gia theo y kién két
luan caa Hoi dong

Tai khoan 5 Diéu 158 Luat Dat
dai nam 2024 quy dinh céc
phuong phap dinh gia gom
phuong phap so sanh, phuong
phép thu nhap, phuong phap
thang du, phuong phap hé s
diéu chinh gia dat. Pong thoi, tai

Pa phdi hop véi don vi tu van thuc
hién day du quy trinh theo y kién
két luan cua Hoi dong




khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai
nim 2024 quy dinh vé diéu kién
ap dung phuong phap dinh gia
dat.

Theo d6, Hoi dong giao So
N6ng nghiép va Moi truong,
don vi tu van cd thuyét minh cu
thé vé viéc &4p dung phuong
phap dinh gia dét cho ting loai
dét cu thé..

¢ | Giao S¢& Nong nghiép va Moi | Ba phdi hop véi don vi tu van va
trudng phéi hop don vi tr van, | UBND cac phuong, xa thuc hién bd
UBND cac x3, phuong dé bd | sung mot sé vi tri theo y kién két
sung. luan caa Hoi dong.

12 | Y kién tham dinh cia Sé Tw
phap

a | Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu | Bang gia dat tinh Nghé An duoc

159 Luét Dt dai thi “Bdng gia
ddt dwoc xay dyng theo khu
vuc, Vi tri. Poi véi khu vuc co
bdn do dia chinh s va co sé dir
liéu gia dat thi xay dung bdng
gid dat dén timg thita dat trén
co sé ving gia tri, thia dat
chugn’. Tuy nhién, theo giai
trinh cia S& N6ng nghiép va
Moi trudng tai TO trinh s6
10877/TTr-SNNMT thi vlng
gia tri, thira dat chuan la mot
khai niém mai, chua c6 hudng
dan vu thé, Nghé An chua c6
ban dd dia chinh sé dugc chinh
ly, cap nhat khi c6 su thay doi
vé hinh dang, kich thuéc, dién
tich thera dét va céc yéu té khac
c6 lién quan dén noi dung ban
d6 dia chinh va déng thoi chua
dugc cap nhat vao co so dir liéu

két hop xay dung theo céac tuyén
duong két hop thira dat va to ban
d6 dia chinh. Trong qué trinh thuc
hién bang gia dat qua cac nam, viéc
quy dinh bang gia dat trén dia ban
tinh da gitp nguodi dan va cac to
chirc, ca nhan co lién quan dé tra
ctru va ap dung.

Mt khéc, dbi vaoi dat nong nghiép
khong phén chia vi tri 1, vi tri 2 nhu
quy dinh tai bang gia dat hién hanh,
ma chi dé mot mic gia chung cho 01
dia ban cap xa, phuong (ly do: kho
khan trong viéc phén chia cac vi tri
theo tiéu chi; viéc ap dung trong
cong tac quan ly gap khé khan, nhat
|4 trong cbng tac boi thuong GPMB,
do chénh léch vé murc gia dat gitra
cac vi tri, dan dén nhan dan khéng
dong tinh va phai p dung chinh sach
hd tro khac @& ngang bang vé muc
gia,...). Do d6, S& Nong nghiép va




quoc gia vé dat dai theo quy
dinh caa phép luat vé ban do
dia chinh.

Nhu vay, néu chua du cac diéu
kién dé xay dung bang gia trén
co s vlng gia tri, thua dat
chuan thi s& xay dung bang gia
dat theo khu vuyc, vi tri. Tuy
nhién, d6i chiéu véi du thao
bang gia dat lai thdy dang xay
dung dén ting thira dat, khong
quy dinh theo khu vyc vi tri.

Khoan 2 Piéu 20 Nghj dinh sb
71/2024/ND-CP (dugc sira doi,
bd sung bai khoan 11 Piéu 1
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP)
quy dinh:

“2. Can cir quy dinh tai khoan
1 Diéu nay va tinh hinh thyc té
tai dia phirong, Héi dong nhan
dan cdp tinh quy dinh tiéu chi
cu thé dé xdc dinh vi tri doi véi
tong logi dat, sé luong Vi tri dat
trong bdng gid dat dong thoi
Véi viéc quyér dinh bdng gia
dat. Doi véi thira dat, khu dat
¢ yéu té thudn lgi hogc kém
thugn loi trong viéc siz dung
dat, Héi dong nhan dan cap
tinh can cir tinh hinh thuc té tai
dia phirong d@é quy dinh ting
hodc giam mitc gid doi véi mét
s6 truong hop sau:

a) Pt thuong mai, dich vy, dat
san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép khéng phdai la dat
thuong mai, dich vu c6 kha

Moi truong d& nghi gitt nguyén
hinh thtic bb tri tai du thao.




nang sinh loi cao, cO lpi thé
trong viéc i dung dat 1am mat
bang san xuat, kinh doanh,
thuwong mai va dich vy, dat
nong nghiép trong khu dan cu,
trong dia gioi hanh chinh
phuong; dat ndng nghiép trong
cling thita dat c6 nha &;

b) Thita dit ¢ cd cac yéu té
thuan loi hon hoac kém thugn
loi hon vé Cac yéu t6 danh hueng
dén gid dat so Véi cac thita dat
¢ ¢6 clng Vi #ri dat trong bang
gid dat.”.

Do d6, d& nghi co quan soan
thao can ctir cac quy dinh trén
nghién cau, chinh stra bang gia
dat cho phtr hop véi quy dinh.

Vé muc gia: dé nghi thuc hién
ding theo Thong bao s6
1011/TB-HDTDBGD  ngay
25/11/2025 cta Hoi dong tham
dinh bang gia dat tinh vé két
qué tham dinh bang gia dat ndm
2026 trén dia ban tinh Nghé An.

Pa tiép thu y kién chi dao cia Hoi
ddng tham dinh gia dat tinh.

Phan Can ct:

- Can cu tht 2 dé nghi chinh
stra nhu sau: “Luét Ban hanh
van ban quy pham phap luat
sb 64/2025/QH15 duoc sua
ddi, bd sung boi Luat sd

87/2025/QH15);
- Bé nghi bo can cu tht 4, 5
(Nghi quyét sb

202/2025/QH15, Nghi quyét

Tiép thu

Tiép thu




s6 1678/NQ-UBTVQH15) Vi
khdng can thiét.

- Pé nghi boé can ct Nghi
dinh  s6 226/2025/ND-CP
(cung dong can cur véi Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP) vi
trung lap 02 lan.

- Phan “Xét To trinh” va
“HDPND tinh Nghé An ban
hanh” dé& nghi st dung thong
nhét tén goi cua dy thao,

Tiép thu

Tiép thu

biéu 1 du thao: d& nghi bo
cum tor “ap dung tr ngay
01/01/2026”. Vi ndi dung &p
dung s& duoc thé hién tai
phan hiéu lyc thi hanh cua
van ban.

Tiép thu

Hiéu luc thi hanh cta van ban
la ngay 01/01/2026. Trong
truong hop khong du thoi
gian hiéu lyc thi hanh cua van
ban it nhat 1a 10 ngay ké tur
ngay HPDND tinh thdng qua,
dé nghi nghién ctru tham muu
Thuong truc HBDND tinh
doéng y véi chi truong xay
dung, ban hanh Nghi quyét
theo trinh tyu tha tuc rat gon.

Tiép thu

Pé nghi bo khoan 2 Piéu 3
du thao. Vi cac Nghi quyét
lién quan dén bang gia dat
giai doan 2020-2024 s& hét
hiu luc dén hét ngay
31/12/2025 theo quy dinh tali

Tiép thu




khoan 1 Piéu 257 Luat Pat
dai s6 31/2024/QH15.

Tén goi dé& nghi chinh sua
cho théng nhat véi tén goi
cua du thao Quyét dinh

Tiép thu

Khoin 1 Diéu 1 dy thao dé
nghi chinh sta lai nhu sau:
“Nghi quyét nay quy dinh
bang gia dat tai cac phuong,
xa trén dia ban tinh Nghé
An”; khong quy dinh nguyén
tac xac dinh gia dat, vi khéng
thuéc nhiém vu duoc giao.
Bang gia dat ap dung trong
treong hop nao da duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 159
Luat Pat dai nén khong can
thiét phai néu lai.

Tiép thu

Khoan 1 quy dinh bang gia
dat trong lta, dat trong cay
hang nam. Tuy nhién, theo
quy dinh tai diém a khoan 2
Dbiéu 9 Luat Dat dai thi “dat
trong cay hang nam, gém dat
trong loava dat trong cay
hing nam khac”. Do do, dé
nghi chinh sua lai cho chinh
Xac.

Tiép thu

Tai khoan 2 @& nghi bo doan
(dé tinh tién thué dat hang
nam, khong ap dung tinh tién
bdi thuong giai phong mat
bang). Vi bang gia dat ap
dung trong truong hop nao da
duoc quy dinh tai khoan 1

Thoi gian vua qua, Ban Quan ly
KKT Dbong Nam va céc dia
phuong di mat rat nhiéu thoi
gian dé xir Iy don thu, giai dap
thac mic caa cac ho dan khi Nha
nugc thu hodi dat tai cac Khu
cdng nghiép trong Khu kinh té.




biéu 159 Luat Dat dai. Du
thao quy dinh bang gia dat
khu céng nghiép phu luc sb
131. Tuy nhién, trong ho so
phu luc s6 131 12 bang gia dat
cac loai dat ndng nghiép. Dé
nghi chinh stra cho chinh xac.

Qué trinh nghién ctu Bang gia
dat, cac ho dan hiéu rang, muc
gia tai cac Khu cbng nghiép
trong Khu kinh té Pong Nam 13
mtc gia ap dung khi nha nudc
thu hoi dat va dé& nghi duoc ap
dung dé tinh tién bdi thuong. Do
d6, d& nghi gitr nguyén nhu du
thao.

Tai khoan 3 quy dinh bang
gia dat san xuat kinh doanh
phi néng nghiép (khong bao
gom dat thuong mai, dich
vu). Tuy nhién, theo quy dinh
tai diém @ khoan 3 Diéu 9
Luat Dat dai thi “dat san xuat,
kinh doanh phi néng nghiép,
géom: dat khu céng nghiép,
cum cong nghiép; dat thuong
mai, dich vu; dat co s& san
xuat phi néng nghiép; dat sir
dung cho hoat dong khoang
san”. Do d6, dé nghi co quan
soan thao chinh sta thanh dat
co s& san xuat phi néng
nghiép. Pong thoi bd sung
gia dat cum cong nghiép.

Mtc gia dat dat san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép co ty Ié
khac véi mirc gia dat khai thac
khoang san. Do d6 dé nghi giit
nguyén nhu du thao.

Poi v6i dat cum cong nghiép s&
xay dung trong nam 2026 theo
két luan cua Hoi dong tham dinh
bang gia dat tinh.

Tai khoan 5 d& nghi chinh
sta thanh “bang gia dat su
dung cho hoat dong khoang
san” dé phd hop véi diém d
khoan 3 Diéu 9 Luat Pat dai
va diém | khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh sé 71/2025/Nb-
CP.

Tiép thu.

Pé nghi bd sung viéc xéc

Tiép thu




dinh gia dat d6i véi dat riung
phong ho va dat rung dic
dung, dat chin nudi tap trung,
cac loai dat néng nghiép khac
dé phu hop véi quy dinh tai
diém a, b khoan 2 Diéu 12
Nghi dinh sé 71/2024/Nb-
CP.

Dé nghi xay dung Piéu 3 dy | Quy dinh tai du thao dé d& tra
thao thanh mot khoan cua | cqu va st dung. Do d6 dé nghi
biéu 2 dll' thao (SaU khoan 8 g|1~1‘ nguyén nhu du thao.

Diéu 2) dé phu hop véi Piéu
12 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP.

Bé nghi bo sung bang gia dat | Tiép thu
khu cong nghiép (ho so chua
c6 bang gia noi dung nay).

Ra soat lai cac phu luc dam
bao tinh chinh xéac cua so
lidu, bd sung day du thdng tin
dbi vai mot s6 thira dat dang
bo trébng doan duong (tu,
dén).

Tiép thu

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG




